pietrocanale geometra

Rapporta di stima Esecuzione mimobiliore - n. 371 /2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE

Qromaoessa a:

contro: [

N®? Gen. Rep. 371/2014
dato udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dotl. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

558-809-810- | | Fg.26mapp. ¢

- lommos
o FgiZemapp.¥2

T lomos

Esperto ala stima: doif.geom. Pieho Canale
Sudio In: Vidle Cossettt 20 - 33170 Pordahone
tel. segr. fax 1 0434.28900
emall; canalegeom@libero.t — pec: plefio.cancie@gecpac.it
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Reipoorte di sima Esecuzione Inynoblliare - i, 371 7 2014

INDICE SINTETICOQ
1. Dati cotasiali
Bene: Pordencne (PN - 33170
Lofto 1

Corpo: Fg. 26 mapp. 132-375-558-809-810-802
Categeoria; Terrenc

Dati Caiastali:

Comune di Pordenone

foglio 26, particella 132, qualitd seminativo, ciasse 3, superficie catastale
1.64.00, reddifo dominicale: € 139,75, reddito agrarnio: € 97,40

foglio 26, padicelld 375, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.27 00, recddito dominicale: € 23,01, reddito agrario: € 16,04

foglio 28, particella 558, quaolitd seminafivo, classe 3, superficie catastale
0.00.60, reddiito dominicale: € 0,51, reddito agrario: € 5,34

foglio 24, parlicelia 809, quulitd seminative, classe 3, superficie calastale
0.00.13; reddito dominicale: € 0,11, reddile agrario: € 0,08

foghio 24, particella 810, qualiid semingtivo, classe 3, superficie cafastaie
0.71.18, reddito dominicale: € 60,46, reddito agrario: € 42,28

foglic 24, policellc 802, qudiitt ente urbano, superficie catastale 0.01.32
immobile altrest censite al catasto wbane con il

foglio 28, parficella 802, indirizzo Via Fornace, piono T, consistenza area urbang
i 132 mq

Lotio 2
Corpo: Fg: 26 mapp. 80-473-360-460
Categorio: Terreno

Datti Catastali

propr. per 1/1
Comune di Pordencone

foglio 26, particelia 40, qualitt seminative, classe 3, superficie catasiale 0.47.60,
reddite deminicale: € 40,54, reddito agrario: € 28,27
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Rapporto di sfima Esecuzione immeblidre - n. 371 / 2014

foglic 26, parficelia 473, qualitd seminafive, closse 3, superficie catastale:
0.22.10, reddite domiinicale: € 18,83, reddito ogrario: € 13,13

foglio 28, paricella 360, quulitd bosco misto, classe U, superficie catastale
0.10.90, reddito dominicale: £.2,53, reddito agrario: €0,34

foglio 28, parficelia 480, qudlifal vigneto, classe 1, superficie catastale 0.01.70,
reddito dominiccle: £ 2,19, reddito agrario: € 1,23

Llotio 3
Corpo: Fg. 26 mapp. 92
Categoria: Terreno

Dot Calastali:

DrODY. Def 1/1

Comune di Pordencne

foglio 26, particella 92, qualitd seminafive, classe 3, superficie catastale 0.91.65,
recddifo dominicale: € 78,10, reddito agrario: € 54,43

Loto 4
Corpe: Fg. 26 mapp. 3946 - 458
Categoria: Terreno

Daii-Cc:s?aEi:.

Comune di Pordenone

fegiio 26, pasticella 3%6, qualitd saminative, classe 3, superficie cafastale
0.74.60, reddito dorninicale: € 63,57, reddito agrario: € 44,31

foglio 26, particella 458 porz. AA, qualiid seminativo, classé 3, superficie
cotostde 0.02.00, redaito dominicale: € 1,70, reddito agrario. € 1,19

foglio 26, pariicellc 458 porz. AB, quaiitd bosco misto, superficie catostale
0.00.35, reddito dominicale: € 6,08, reddito agrario: € 0,01

lotio 5
Corpo: Fg. 26 mapp. 351
Categoric: Terreno

Dol Catastali;

i

p'ropr per
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Rupporto di stimia Esecuzione Emmébiﬁdte -0, 371 /2004

Comune o Pordenone

foglio 24, paricelia 351, quaiitd bosco misto, classe U. superficie catasicle
0.79.50. reddito dominicale: € 18,48, reddito agrario: € 2,44

Z. Possesso -
Bene: Pordenone {PN) - 33170
Lotio 1
Corpo: Fg. 26 mapp. 132-375-558-809-810-802
Possessor

= mapp. 375-132-810: offitcH con contratto registrato in dalg
successiva ol sequestro conservative, quindi non opponibite alia
procedura
mapp. 558 & 809: ritagli destinatl o strading asservita

s mapp. 802 areq destinata ad cliargoments siradale

lotio 2

Corgo: Fg. 26 mapp. 60-473-360-440

Possésso:
»  mdpp. 60-360-473: terreno condotto direttamente dall ssecutato
®  mapp. 460; area destingta o ciglio stradale

loHo 3
Corpo: Fg. 26 mopp, $2
Poggesso: Terreno condotto direttamente dall’esecutato

Lotto 4
Corpo: Fg. 26 mapp. 396 - 458
Fossesse: tefrenc condotic direttamenie dall esecutato

loclo 5
Corpo: Fg. 26 mapp. 351
Possesseo: fefreno condoifo direlfamenite dall’ esecitcto

4. Creditor Iscrid

Bene: Pordenone (PN]) - 33170

Lotto 1
Cotpo: Fg. 26 mopp. 132-375-5588-809-810-802
Creditor] iscrith:

mapp. 132-375-558
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Rappotio di stima Esecuzione immobilkkee - 1. 371 / 2014

Lolto 2
Corpo: Fg. 28 mapp. 40-473-360-440
Creditori iscriffi:
mapp. 60-460-473
VENETO BANCASoa

Lotio 3

Corpo: Fg. 26 mopp. 92
Creditori iscritfi:

o VENETO BANCA Spa

Lolic 4
Corpo: Fg. 26 mapp. 394 - 458
Creditori iscritii:

@ .

Llofto 5
Corpo: Fg. 26 mapp. 351
Creditori iscrili

& ) N

5. Comproprietari
Nessuno

6. Misure Pengli
NO

7. Cominuita delle frascriziont
Vedast relazione notarie depositaia.
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8. Prezio
Bene: Pordencne (PN} - 33170

Loflo 1
Corpe: Fg. 26 mapp. 132-375-558-809-810-802
Prezzo base d'osia; € 118.000,00

Lloto 2
Corpe: Fg. 26 mopp. 60-473-340-460
Prezzo base 'gsta: € 36.300,00

Lolfo 3
Corpo: Fg. 26 mapp. 92
Prezzo bose d'gsta: € 41.200,00

Lofto 4
Corpo: Fg. 26 mapp. 396 - 458
Prezzo base d'asta: € 28.900,00

Lofic 5
Corpo: Fg. 26 mapp. 351 .
PreZzo base d'asta: € 35.800,00
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Roppoite & stimd Esecuzions Immobiiare - n. 371 7 2014

II sottesciitfo dofi.geom. Pielro Cangle, libero professionisia con studic in
Pordenone, Viale Cossetfi n, 20, iscritto con il n. 554 of Coliegic Geometi e
Geometi Laureati della provincia di Pordenone, in data 17.02.2014 & stato
nominaio dal GE. dolt. Francesco Pelrucco Toffolo, Peric Estimalore
nefl'esscuzione immobiiicre in oggetto per 'individuazione, descridone e stimo
dei beni pignorall come da verbale di givramento & accetiazione ncarico del
26.02.2016.

Vista fo molfepiicitd degli immmobili staggiti, che si prestanc alla formeazione di
pio lot di vendity, 1o scrivente ha ftenuto di redigere distint! elaborali perital,

Oggeﬁo dei reseni’e rapporfo di vaiutazione sono 1 terreno di proprietd del
- SRR bic ati nel Comune di PORDENONE, e precisamenfe:

LOTYO 1: Fg. 26 mapp. 132-375-558-809-810-802
LOTTO 2: Fg. 24 mapp. 60-473-360-440

LOTTO 3: Fg. 26 mapp. 92

LOTTO 4: Fg. 26 mopp. 396-458

LOTTO 5: Fg. 26 mapp. 351

In evasione all'incarico i sottoscritto ha svolto loseguente atfivitér

> esame della relazione notarile depositata;

* visure caotostali ed ipotecarie framite 1l servizio telematico dellAgenzia
delle Entrate;

»  acquisizione mappo cotastale;

» acquisizione del fifoll di provenienza;

» orchiesta presso | Servizi Demografic del Comune df Pordenone

del}’es%mﬁo per dassunte dal registd degi ot di makimonio de-

leaazione & prasentazione oll'Ufficio Tecnico del Comune o

Fordenonsg di una domanda per i rilascio del ceriificato of destingzione

urbanistica;

» acguisizione di copia del contralto di offitto con i dati di regisfrazions
presso la Confagricoliura di Pordenone;

# sopralluogo dei benl per la verffica delle loro carafferistiche e
consistenza;

»  sepvizio fotografico:

¥ accesso afl'Ufficio Tecnico Comundle per i rifiro del cerdificato rAchiesio.
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Rupporio di slima Esecurione immobiliare - 1, 371 /2014

Lo-scrivente non ha verificate Mesisterza df servith e/o dith di terd oltre o
quanto eventualmente risultante nel pubblici fegistr, non ha indagato circa
la presenza di passivitd amiientall, ha cloé presunio che nel sottosucio non
vi siano situazioni non coenformi in materia di tutela deii*ambiente, né reperti
di interesse storico, arfistico ed archaologico.

A Assunte tutfe Ie notizie ftenute utill ed esperite le opporfurie indegini & mer-
cato, espone guornito segue.

In bose o cerlificaio roascicto 1 18.04. 2{}56 dcﬂf Ufﬂco dl Stato Civile del
Comune di Pordenone [che st allega), il o s o confratio
mofrimonic i giorno 7.02.1974.

Con provvedimenio del Tibunale di Pordenone n. 344072006 R.G. in data
26.01.2007, & stota omalogata la separczione consensuale fra i confugi.

I giorno 12.03.2015 conlugl hanne presentato ricorso al Tribuncle o Pordenore
per offenere la cessazione degli effett civili del matrmoenio.

Le documentazione ex arf. 587 c.p.c. risulia completa? E presente relazione
hotarile.

La frascririone det fitoli di acquiste nel venfennio cniertore al pighoramenio
risulta completa? Vedasi relazicne notarile depositata.

Lo scrivents ha adofiale ¥ criterio sintelico-comparaiive  cor stima
monoparametrica, condiderando la destinazione dei beni e facendo le dovute
proporzioni & comparazioni con 1 prezzi applicali per beni simii sullo stesso
mercaio, tenende contfo di futie le caratterisiiche infinseche ad ashinseche
degli immebili ed In particolare:

« lubicazione, la posizione, la forma, la giaciiure, Faccessibilita, 1o
destinazione urbanisfica, la coltura pesta in essere o potenzicle.

St & inolire considerato che:

-~ la vendita & forzata (art. 2919 e segg. C.C.);
- Tacquisio avviens a corpo, nello stato di fotio e di diritfo in cui i beni si
frovano, unitamente con le periinenze, accessioni ed aeventuall servity
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371 /2014

attive & passive asistenti;

- Tterreni spne do coftsiderarsi liberi gl momenic della vendita in gquanto
affiftafl con contratto non opponibile clia procedurc o condotl
direttamente dal proprietario.

Quate fente indireita s indicano i valort agricoll med! per o provincia di
Pordenone pubblicatt pertannualitd 2016 a tura delf Agenzda delle Entrate
- Ufficio dei Termitorio.

Annualite 2014
Volor Agricoli medi della provincia

Regions agrasian. 3
N. 10 Planure: pianurg fra Celling e Livenza

coltura valere agricelo €/ha
seminaiivo 55.000,00:
seminctivo arborato _ 55.000,00
bosco misto , 17.600,00
bosco d'impiante 48.500,00

Al valore miedio nel libero mercato stimato viene applicato un coefliciente
di  depremamento del 28% determingic in vig forfeftaria  nella
considerazione dell'assenza ol goranzia per vid, del'onsrs a carico
dell' coauirente di provvedere alia cancellazione di frascridoni e iscrizioni, e
di quanto suggente dolla comune esperferiza circa le differenze fra libers
mercaic ¢ vendite coattive,

$i precisa che ogni alfivité di verifica preventiva, anche di fipo uibonistico,
compele ol aggivdicaiario, che awd Tobblige di visionare
preventivamente il bene,

Valor agricoll medi della provincia, aste giudiziarie, indagini di mefcato,
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI QGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Fg. 24 mapp. 132-375-558-809-810-802,
Terreno

Guola e lipologia del dirifio .
1/1 cif TR Ficna proprietd

tventuall compropnetar:
Nessurio

Identificdto al catasio Terreni:

Intesiczions:
LA e propy.
per i/}

Dati catastal

Comune di Pordenone

foglio 26, particella 132, qualitd seminalfive, classe 3, superficie catastale
1.64.00, reddifo dominicale: € 139,75, reddifo agraric: € 97,40
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Rappoffo di stima Esecuzione Jmmobiliars - n. 371 /2014

foglio 24, paificelia 375, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
(.27 0C. reddito dominicole: € 23,01, reddifo agrario: € 14,04

foglio 26, padicelio 558, qualita seminaiivo, classe 3, superficie calastale
0.00.60, reddito dominicale: € 0,57, reddite agrario: € 0,36

foglic 24, paricella 80%, qualitd seminafivo, classe 3, superficie catasicle
0.00.13, reddito dominicgle: € 0,11, reddito agrario: £0,08

fogiio 24, porlicella 810, quaiitd seminativo, classe 3, superficie calasicls
0.7%.18, reddito dominicaie: € 60,66, reddito agrorio: € 42,28

nonché '
foglio 24, particelia 802, qualitd ente urbano, superficie catasiale 0.01.32

altresi censito al catasto urbano con i
fogiio 26, parficella 802, indirizzo Via Forngice, piano T, consistenza ared
urbana di 132 mg

Confini:

I mapp. 375-132-558-809-810 forrmano unico corpoe confinante, parfendo da
nord In serso orario, con:

= mapp. 602, 514, 407, 430, 425, ‘?2, 427,426, 804, 454,812, 690, 429,374
e mapp. 854, 66, $17 {Via Fornace)

i mapp. 802 forma corpo asé confinante:

- o nord con mapp. 690

- ad est con mapp. 423 e 803

- @ sud cén mapp. 426

- ad ovest con mapp. 488 (Via Foarnacs)

Conformitd cojasiale

Sono state risconirofe le seguenti diffcrmitce Lo qualitdy di coltura agli aifi det
catasto terreni def mapp. 802 non corrisponde con quelia effetfiva,
Regolarizzabile mediante: MOD. 24; variazione qualitds da ente urbano o
incolo produttivo.

Per quanto sopra non st dichicra o conformitd catastale del mapp. 802.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA)
Carglteristiche zong; pertiferica

Area utbanistica: agricoia.
Caraiteristiche zone limitrofe; agricols e residenzicli
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Rapposte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371 /2014

3. STATO DI POSSESSO:

I mapp. 375-132-810 (di fofali Ha 2.42.18) sono «affittali con conifrafto del
3.12.2074, registrato o Pordenone 1l 15.12.2014 ol n. 5345 mod, 3T, avente durata,
in-deroga agli artt. 22 e 1 della L. 203/82, di anni 3 a decorrere dal 1.01.2015 sino
afia dotag inderogabile det 31.12.2017. 1 rapporto sard risolo senza ol avvisi o
disdetie.

il confraito & stulo regisirato in data successiva af sequestro conservative, quindi
non & opponibile dlia procedura.

I mapp. 558 e 809 sono ritagl destinati a stradina asservita.

i mapp. 802 & un’area destinata ad allargamenio sfradale.

VINCOL ED ONERI GIURIDICE

Formdlita pregiudizievoli da canceliare (aggiomamento of 13.06.2016)

A carico dei mapp. 132-375-558

lpoteca volentaria atfiva o favore o Veneto Bonea S.p.A. corifro
derivdnte da: concessione ¢ garanzia di mutuo fondiario
mporte ipoteca: € 1.080.000,00; Importo capitale: € 400.000,00.

Iscritta o Pordencne in data 05/08/201C i nn, 12457/24%7

Sequestro conservalivo G favore di (R
com‘romer ivante da: Ordinanza d| seques’rro consena
Trascritto ¢ Pordencone n dota 02/08/2011 of nn. 11676/8010

Note

Formalitd annotata di sentenza condonna esecutiva in deta 23.12.2014

numerc r.g. 14434, numero f.o. 1517 in forza di atto del 25.1).2014 rep.
2225972014 del Tribundle di Pordenone.

A carico dei mapp. 802-809-810

Sequestrs conservative o favore dig e REE e G L gy
confro derivante da: O{dmanzo di seques’fro conservuhvo
Trascritto o Pordendcne in data 02/08/2011 i nn. 116756/8010

Note

Formaditd annotata di sentenza condanna esscufiva in daota 23.12.2014
numero r.g. 14434, numero r.p. 1517 in foma ¢ gbto del 25.11.2014 rep.
222972074 del Tibundle di Pordenone,

Ipoteta giudiziale atliva « favors di
derivante da:r Verbale di separazions
Importo ipoteca: £ 1.040.498,00; Importo capitale: € 1.040.498,00
iscrifta o Pordenone in dofa 23/12/2011 of nn. 1869773292
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Rapporto distima Esecuzione Immobifiare

Altre rascrizioni

A carico dei mapp. 132-375-558-802-809-810

Atto di rinuncia a servity di fransifo ¢ rogito del not. Glorgio Beviloogua
in data 31/01/2005 rep.n. 99364 - froscritto o Pordenone in dola
28/02/2008 ¢i nn. 3453/2333,

Strporta quanto indicato nel quadre D delle nots di frascrizionse:

FERMA RESTANDQO LA SERVITU' DI TRANSITO COME ATTUALMENTE ESISTENTE COSTITUITA CON
ATIO IN DATA 25.7.1978 N. 27979 REP. NOTAIO ROMAGNOL, TRASCRITTO A PORDENONE IL
19.8.1978 Al NN.7185/6435, A CARICO DE RESTANTI FONDI SERVENT], CON L TRASCRIVENDO
ATTC LE SERVITU D} TRANSITO A CARICO DEL MAPPALI DEL COMUNE Di PORDENONE F. 26 N.
423 £ 424 ETY INTERESSANTE PARZIALMENTE ANCHE Il MAPPALE £ 26 N. 47, DI PROPRIETA’
ﬂNONCHE' . MAPPALE F. 26 N.&90 [EX 130 PORZIONE] DI PROPRIETA" ROS
PIETRO, VENGONO MODIFICATE NELLA PARTE TERMINALE DEL LORO PERCORSO, VERSD VIA
FORMACE, COME MEGUO EVIDENZIATO CON LINEA TRATIEGGIATA ROSSA NELLA
PLAMIMETRIA ALLEGATA AL TRASCRIVENDG ATIO {IN CUl 1L VECCHIO PERCORSG £
EVIDENZIATO CON TRATIEGGIO GIALLO}: CONSEGUENTEMENTE IL MAPPALE DEL COMUNE D
PORDENONEE, 26 M.423 DEL CATASTO TERREN! {ALUURBANG MAPPALE 130} ED IL MAPRALE E.
24 N. 890 VENGONO TOTALMENTE LIBERAT DALLA SUDDETTA SERVITU" DI TRANSITO, CON 1L
TRASCRIVENDO ATIC VENGONO ALTRESI, ABOLITE E SOPPRESSE LE RECIPROCHE SERVITY DI
TRANSITO DELLA LARGHEZZA DI METRI 8 (OTTO] CORRENT A LATO NORD DEl MAPPALT DEL
COMUNE D PORDENONE F. 26 N. 375 £ 132 DI PROPRIETA' SN = - 26 . 430 DI
PROPRIETA' SN CSTITUNE ALLE LETTERE B} ED F| DELLATIO IN DATA 18.3.1975
N.157887 REP. NOTAIO FERRUCCID SARTOR! DI BORGORICEG COSTTURE A CARICE DE
MAPPALI DELCOMUNE DI PORDENONE E. 24 N. 375, 132 F 430 ED A, F-Avo;ef DE MAPP AL DEL

COMUNE B PORDENONE F. 26 N. 430, 425 £ 131 DI PROPRIETA EF 28N, 375 132
E 67 DI PROPRIETA

Afte costituzione di nuove servify di fransito a rodgito del not. Giorgio
Bevilaocqua in daia 31/01/2005 rep.n. 99344 frascritto o Pordenone in
clate 28/02/2005 ¢i nin, 3454/2334

Sriporta quanto indicato nel quadre D della nota o fraserizione:

LA SERVITU DETRANSITO GIA! COSTITURA CON ATTO IN DATA 25.7.1975 N. 27979 RER, NOTAID
ROMAGNOLL, TRASCRITTO A PORDENONE L 19.8.1978 Al NN.7185/6435, A CARICO DE
MAPPALL DEL COMUNE DI PORDENONE F. 26 I 423 £ 424 ED) INTERESSANTE PARTIALMENTE
AMCHE IL MAPPALE F. 26 N. 67, 31 PROPRIEL NOMNCHE Il MAPPALEF. 2¢
N. 690 (EX 130 PORZIOME) D! PROPRIETA . YENGONC MODIFICATE NELLA PARTE
TERMINALE DEL LORO PERCORSO, VERSO VIA FORNACE, COME MEGLIO EVIDENZIATO CON
LNEA TRATTEGGIATA ROSSA NELLA PLAMIMETRIA N CUl I VECCHIG PERCORSO E
EVIDENZIATG  CON  TRATIEGGIO GIALLO} ALLEGATA AL  TRASCRIVENDG  ATTO:
CONSEGUENTEMENTE I MAPPALE DEL COMUNE DI PORDENONE F. 28 N. 423 DEL CATASTO
TERREN {ALUURBANO MAFPPALE 130) ED 1L MAPPALE F. 26 N, 690 VENGONG TOTALMENTE
LBERAT) DaLLA SUDDETTA SERVITU D TRANSTTD E CORRELATIVAMENTE A CARICO DE
MAPPALL DEL COMUNE DI PORCENOME F. 26 N, 375, 558, 132, 424 {PORZIONE] £ 47{PORIIONE)
Dl PRQPREETA’& EDL A FAVORE DEIMAPPAL DEL COMUNE DI PORDENONE F,
26 N 454, 455 E 456 DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI PORDENCHINE, NONCHE DEMMAPPALL £ 24
N. 374, 429, 690, 425, 430 £ 131 DI PROPR;&TAq I COSTIRUISCE SERVITY DI TRANSITO
PER USQ AGRICCLG £ CONMEZZI AGRICOU, NONCHE DI TRANSITO CON MEZZI PESANT SOLO
DA PARTE DEL COMUNE Di PORDENCONE E SALYO L TRANSITO CON QUALSIASI MEZZO PER
ACCEDERE AL FABBRICATO E JERRENO DI PERTINENZA F.26 N, 423 {ALLURBANO N. 130 SUB 1,
2 E 3] E M. 424 D PROPRIETA ED AL FABBRICATO E TERREN! DI PERTINENZA
F. 26 N. 374, 429 E 490 [l PROPRIETA' $U UNA STRISCIA DI TERRENG DELLA
LARGHEZZA COSTANTE DI METRI 8 (OTTO) INDIVIDUATA COME SOPRA DETTG CON LINEA
TRATTEGGIATA ROSSA NELLA PLANIMETRIA ALLEGATA SUB "&" ALL'ATTO.

-0 37172014
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Rapporto di stima Esecuziene Immaobiliare - n. 371 /2014

A carico dei mapp. 802-809-810

— Alte di cosfituzione df seivity di fransite e tecnologiche o rogito del not.
Glorgic Bevilacqua in dota 14/11/2005 repan. 99951 - wrascritfo o
Pordenone in data 23/11/2005 ¢i nn. 19725/12499.

Siriperta gquantc indicate nel guadre D della nota di frascrizione:

PER EFFETTO DEL TRASCRIVENDQ ATTO, A CARICO DELUINTERO MAPPALE DEL COMUNE I
PORDENONE F. 26 N, 802 Di PROPRIETA” DEL VENDITORE, £D A FAVORE DEF MARRALI DEL
MEDESIMO COMUNE F. 26 N, 423; 803 € 804 £ DB FABBRICATI CHE St MEDESHV SONO
COSTRUM, §1 COSTIUISCONO LE- SERVITLY DI TRANSITC CON QUALSIAS] MEZZO E PER
GQUALSIASI USO E DESTINAZIONE DEN EONDI DOMINANTI - IM PROSECUZIONE DEGH ESISTENT]
CANCELL PEDOMNALE E CARRAIO - E DI PASSAGGIO CON CONDUITURE PER ILGAS,
ELETTRICITA’, TELEFONQ E Di PASSAGGIO DI RETFTECNOLOGICHE IN GENERE! LE SU DESCRITIE
SERVITU, TRANNE QUELLA Df TRANSITO PEDONALE ECON QUALSIASE MEZIO, VENGONO
COSTITUE ANCHE A CARICO DEL MAPPALE F. 26 N. 423 £D A FAVORE DE MAPPALL F. 26 N,
803 E M. 804 E A CARICO DEL MAPPALE N, 803 ED A FAVORE DEL MAPPALE N. 804,

5. ALTREING

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Titolare/Proprietario:
Perjrmapp. 132-375-558 o o -

L . - propr. per

1/1 dal 1072000 ad oggl (aftudle proprietario). n fozzc ci aftto di
compravendita a rogito del not. Glorgio Bevilocgua in data 11/10/2000 rep.n.
24189 - frasciitto a Pordenons in data 10/11/2000 o nh. 15286/10871.

Perimapp. 802- 809~ O

_ B e I SRS DA DTN IR | 1, 1t
11 del N/ ?0/2000 ad oggs {attucle proprietanio). In forzc:x di oo i
compravendita a rogite del not. Giergio Bevilaegua in data 11/16/2000 rep.n.
74188 - frascritfo @ Pordenons in data 10/11/2000 oi nn. 15285/10870.

7. PRATICHE EDILIZIE: . »

7.2Conformitd urbanistice:

Strumente urbanisfico Adottato: Piano regoia?ore g@n@rol@
Long omogeneada: ) mqpp. 132-809-810:
Lona @1 cli sdlvaguardia
dell'acguedotto urbane
’ mapp: 375 e 558;

parte Zona Q1 d savoguardio
delfacguedotto wrbano,  parte
Viabilitd esistente e/o di previsione
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pletrocanale geometra

Repporio di sfiima Bsecuzions immobiliore - n, 371 /2074

mapp. 882
Viakilité esistante efo. di previsions

i PRGC gpprovate con D.C.C. n. 15 del 22.03.2014 prevede:

Zohd omogened: mapp. 132-809-810:

fona E41 - ombil aghicoll df
requitibrio ambientale in "Area di
tutela del poz di captddone ad use
potabile {10m e 20m)

i mapp. 375 e 558.

{parte Zona E4.]1-ambitl agricoll di
riequilibrio dambientale, paite
1Vickilitd esisterite &/o di previsiche

| mapp. 802

Vighilitd esisiente efo di previsiche

Vedasi quanto rportato nel certificato di destinazione urbanistica prot.n. 23118/P
det 4,04.201¢ del Comune di Pordenons (che si dllega).

Per guanitc sopra s dichiarg ko conformitd urbanistica.

COMUNE DI PORDENONE
FG. 26 MAPP, 375-132-558-807-810-802
{ mapp. 375-132-810, di tolall Ha 2.62.18, identificano un ampic appezzamenio
i tetreno seminativo a giacitura piana, di forma regolore, posto nella parie
orientale dei Comune inloc. Musile, di natura prevalentemente argiilosa e buona
fertilitG.

iHotte & recintalo & visi acceds diretiomente da Via Fornace da ampio cancello
carrgic, © da strading bianca asservita, che o attraversa.

i mapp. 558 e 807 sonc delritagi destinatl a stradina asserviia,

1 mapp. 802 identifica uvna feltuccio rettangolare asfaltata destinata ad
allargamenta stradaie.

1. GQuota e lipologia detl diritto

1/1 di — Piena proprietd

Superficie complessiva di mg 26.423,00°
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pietrocanale|geometra

Rapporie di stima Esecuzione Imioblliore - 0,371 /2014

ropp. 132 | sup recie forda | 16.400,00 16.4C0,00

mapp. 375 | sup recie orda 2.700,00 100 1 2.700.00 €6.00

maop. 810 | supredie lorda | 700860 ¢ 1.00 7. 118,00 500

mapp. 558 sup redle lorda £0,00 100 60,00 €000

mapp. 802 | sup redle lorda 13200 1 100 13200 1 €000

rnapp. 80% sup recle Jorda 13,00 1,00 13,00 € 0,00
26.423,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Criterio di sfima;
Vadasi gquanto riporfate o pag. 89

8.2 Fonli di informazione;

Vedasi guanto rportate a pag. 9

8.3 Valulazione corph:
Fg. 26 mapp. 132-375-558-809-870-802

Stima sintetica comparativa pardmetiicd {semplificata)

. Bestiegzione- | . Supemcie . | Valore - -Vatore Complessivs
T Egelvatente T o T S s T
mapp, 132 14.400,00 €800 € 93.400,00
mapp. 375 2.700,00 € 6,00 € 16.200,00
mapp. 810 7.118.00 € 6,00 € 42.708,00
mdpp. 558 &Q,00 £ 0,00 £0,00
mapp. 802 132,00 €000 €0,00
M. 809 13,00 €0,00 - €000
ima sintefica comparativa paramefrica del corpo € 157.308.00
Valore Corpo £ 157 30800
Vaiore complessive infero £ 157.308.00
Valore complessivo diriffo e quola {1/1) € 157.308,00

rog, 16 di 39
ver. 3.2.1
Edicom Finance sl



pletrocanalelgeometra

Rapporte di sfima Esecuzione Immobiliore --n, 371 /2014

Riepilogo:

Comune dijferenc seminativo! 26423000 £ 157.308,00
Povdenone piand in loc. Muglle
Fg. 26 mapp. gon accesso da Via
. omoce, | mapn:
;gi-ggggég E58-809-802 sono
arge destinate <
stroding osserviic:
ed  ollorgomente
strodole

€ 157.308,00

8.4 Adeguaimenii e coirgzioni delld siimd:
Riduzione del 25% per assenza di goranzia per vizi, cnere d
corice dell'acquirente di provvedere clla canceliazione di
iscrizioni e troscrizioni, per la immedictezza della vendita
giudiziaric & per quanto suggetitc dalla comune esperienza
cifca la differenza fra liberc mercato e vendite coattive

8.5 Prezzo bose d'asta del LOTTO 1;
Valore immiobile {ARROTOMDATO} ol netic delle
decuriazioni neflo stato df falto in cul ¢ frova:

€39.327.00

€ 118.000,00.
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Rapporfo di stfima Esecuzione immobilicre - n, 371 / 2614

7. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQ DELLA VENDITA:

identificative corpo: Fg. 26 mapp. 40-473-340-440.
Terreno

Quota e Bpologia de

o
1 -1 i &

| diri
AT s L]

Eveniuali comproprieiar:
MNessuno

identificato ol catasto Terreni:

" felgateld

Doﬂ catastoli

Comune di Pordenone

fogiio 24, particella 60, qualitd seminalivo, classe 3, superficie catastaie
0.47.60, reddito dominicale: € 40,56, reddito agrario: € 28,27

Pag. 18 i 3%
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pistrocanaielgeometra

Rapporto di stimy Esecuziones Immobiliore »n. 371 /2074

foglio 26, paficella 473, qualitd seminafivo, classe 3, superficie catastaie
0.22.10, reddito dominicale: € 18,83, reddito agrario: € 13,13

foglio 25, particella 340, qualitd bosco miste, classe U, superficie catastale
0.10.90, reddito dominicale: € 2,53, reddito agrario: € 0,34

fogliv 26, paricelic 460, quolifa vignele. classe 1, superficie catostale
0.01.70, reddito dominicale: £ 2,19, reddifo agrario: € 1,23

Canfini:
Emapp. 60-473-360- 440 formano uhico coipo confindite, partendo da
nord in sense orario, con:

= mapp. 427, 92, 459, 464, 457 (Vig Fornace}, 492, 599 (Via Formnace)

Conformitd cotastale

Sono stale riscontrate e seguentl difformita;

La qualitdrdi coltura agll atli del catasto terrent dsi mapp. 60-473 & 460 non.
cottisponde con quelle effeltivamente praficata.

Regolarzzabile medionte: MOD. 26; varidzione qualita colturale in bosco
miisto per i mopp. 60 e 473 ed inincolio produttivo per it mapp. 440:

Per guanto sopra s dichicra la conformita catostale solo del mapn. 340.

10. DESCRITIONE GENERALE{QUARTIEREE ZONA):

Caratieristiche zong: perifarica
Area wrbanistica: agricola.
Coratteristiche zone limifrofe: agricole e residenziahi

11. STATO Di POSSESSO:
[ mapp. 60-360 & 473 sono terreni condott direttamente dall*esecutaio

H mopp. 440 & destingto a ciglio straddle.

12. VINCOU ED ONER! GIURIDICE
Formalita pregiudizievoli da conceillare {aggiomamente al 13.06.2018)

A caricd dei mapp. $0-473-4460

—  Ipeteca volontarie offiva o favore di Veneto Bonca S.p.A. contro
hden’vc}n’re dar concessione @ garanzia df mutuo
fondiario

Impottoipotecd: € 1.080.000.00; Importo capitale: € 400.000,00.

Iscritta @ Pordenone in dota 05/08/2010 ainn, 12457 249?

Seguesiro consesvative o fovore di RS

c:ierivan“fe da: .Ord'mnzo )

di seqguesiro conservativo
Trascritto o Pordenone in dafe 62/08/20171 «f nn. 11676/8010
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Rapporto di sfima Esecyzions Immeobiliare - n..371 7 2074

Note

Formafita annetate di senfenza condanng esecutiva i dote
23.12.2014 numero r.g. 14424, numero re. 1517 in forza o afto dal
25.11.2014 rep. 2229/201 4 el Tribunale di Pordenone.

A cdrico del mapp. 360

sequestro conservaiivo
Trascritto a Pordenone in data 02/08/2011 ai nn. 116746/8010

Note

Formalita amnotata di sentenzd condanng esecutiva in date
23.12.2014 numero r.g. 14434, numero rp. 1517 in forza di otte del
25.11.2014 rep. 2229/2014 del Tribunale di Pordenone.

------- vﬁ-o%eca givdiziale attiva o favore df —con?ro_

erivante da; Verbale di separazions
Imporfo ipoteca: € 1.040.498,00; Importo capitals: € 1.040.498,00
Iscrifta a Pordenone in data 23/12/2011 ai nin. 18697/3292

14. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE

Theolare/Proptietario:

| ‘ n forza o ot
di compravendita o rogito del not. Glorgio Bevilacqua in data 10/06/1999
repan. 92783 - roscritto o Pordenornie in dod 08/07 /1999 i nn. 9566/ 6740,

propr. per 1/1 dal 27/07/1999 ad oggi .?Tucx!i”ne ario). In forza O o
di compravendita arogito del not. Glorgio Bevilacqua in data 27/07/1999
rep.n. 92932 - froscritto o Pordenone in data 12/08/19%9 ol nn. 12438/8915.

15, PRATICHE EDILITIE:
15.1 Conformité-adilizia:

18.2 Conformita urbanisfica:

ES?E’UY‘QS‘HTO urbanistico Adofato: Piano regolafore generale

| Zona omogenec:
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Rupporto di sfima Esecuzione Immobiliors - n. 371 / 2014

mapp. 473
iocna G di  salveguardial
dell'acguedottc urbano

I mapp. 60 e 360;

parte Zono Q1 di sciveguordia
delf'acquedottc  ubonw, puile
Vichilitdr esisiente e/o di previsione
mapp. 460:

warte Vighilitad Eistente efo di
previsione, parde Verde di aredo
urbano

I PRGC approvato con D.C.Con. 15 del 22.03.2014 prevede:

Long omogenea: mapp. $0 e 340:

| porte in Zona E4.1 - ambifi agricoli df
rieguilibrio ambientale, parte
Vicbilita esistente e/o di previsione

mapp. 473:

Zona E4.1 - Ambiti agriceli di
riequilibrio ambientale in "Area di
tutela dei pozzi di captazions ad
uso potabie {10m e 20m)

mapp. 460: parte Viakilitd Esistente
e/ di previsione, parde Verde di
arredo

Yedasl quanio dportato nel cerfificato di destinaziche urbanistica profn.
23118/P del 4,04.2016 del Comune di Pordenone {che si alegal).

Per quainto sopra sidichiara o conformiid urbanistica.
~ DESCRIZIONE

COMUNE DI PORDENONE
FG. 26 MAFPP, 60-473-360-450

| mopp. 60-473 e 360, di fotali Ha 0.80.60, identificano un appezzamento di
terrenc ¢ giactiura planag, di forma regelare, dastinate a bosco misio, posto
nella parte orentale del Comune in loc. Musile, con accesse da strada -
privatg {(Via Fornace).

It fondo, di natura prevaientemente cliuvionale argillosa e buona fertllitdy, &
stato oggetto di infervento per 'impianto di un bosco di lafifoglie misio non

o cicio breve ol sensi del Regoicmento C.EE. n. 2080 dst 30.04.1992, nel
fispetto ed in conformitd alle disposizioni di cui glla D.G.R. n. 193 Zel
28.01.1994 della Regione Fiull Venezia Giulig, di cul alfa domondo i
contidbuto veritenndle ALM.A. n. 54131301555 preserviata il 2.07.1999 prot,
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Rapporte di siima Esecyuzione immobiliare - n. 371 /2014

5342 ed approvata i 22.12.1999 [prat. LR.F. n. 031/1999).

Uintervento sl prefiggeva scopl di salvaguardia dell ambiente, di produzione
di blomassa per use energetice o Wturazone per uso Industiale, di
produzione di legnome da opera.

Per i manfenimento dei contibuft CEE. dovranno essere rispeitate le
prescrizion e glf impegni riporiail nel “Pianc di Colfurg e Conservazicne”
approvato dall'lspettorato delie Foreste.

£ possibile, dopo la scadenza del ventennic {31.12.2019); 1l taglo raso con
possibilita gl espianto del bosco e dtomo alia colfivazions agricola.

Fmapp. 460 & una striscia stretta ed allungata destinata a ciglio stradale.
L. Quoia e tipologia del diritte
1/1 di — Piena proprietd

Superficie complessiva i meg 8.230,00

mapp. 40 | supredieiorda | 476000 | 100 1 476000 | €640

maopp, 473 sup reale lorda 221000 4 1,00 721000 €600 -

mop";la. 360 sup redie lorda 1.090,00 1,00 1.090.00 € 8,00

mopp 460 | sup reals aaTTIEEG 1601 170,00 2000
8.230,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16,1 Criterio di stima;
Vedasi guanto riportato o pag. 8-9.

16.2 Fonii di informeazione;

Yedasi auanto ricortate o paa. 9.

16.3 Volwiazione corph

Fg. 26 mapp. 60-473-360-440
Stima sintetica comparativae parametrica [semplificata)
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Rapporo di sfimo Esecuzione Immobiliare - w, 371/ 2014

mapp. 60 4.740,00 €:4,00 £ 28.560,00]
mapp. 473 2.210,00 €5,00¢ £ 13.260,060
mapp. 360 1.090,00 £€6,00] € 6.540,00]
mapp. 440 170,00 € 0,00 €0,00
Stima sintetica comparativa parametiica del como € 48.360,00
Valore Corpo € 48.360.,00
Valore complessive infero € 48.360,00
VYalore complessive dirifto e auata {1/1) € 48.3460,00

¥ - B
Comune iiterenc destingte € 48.360,00 - 48.360,00
Pordenone d bosco misio in
Fg. 26 mapp. §0-|10c. Musie cgr_z
: HCEEss50 a
473-360-450 stracla privata (Via
Formnace]. | mapp.
460 & ung striscic
destinata d ciglio
stradale ]
16.4 Adeguomenii e correzion della sima;
Riduzione del 25% per asséenza dif garanzia per viz, onere o
cafico delldeguirante di provvedere dlia cancellazione di
iscrizioni e froscrizionl, per la immediatezza della vendita
giudiziaria e per guanto suggerito dallo comune esperienzd
cirea la differenza tralibere mercato e vendite coattive € 12.090,060

16,5 Prezzo base d'asta del LOTTO 2:
Valore immobile {ARROTONDATO) al nelo delle € 35.300,00
decurtazioni nelio stalo di fofo in ¢ui si rova:
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Rapporie di stima Esecuzions immobiliare - n. 371 / 2014

17. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Idendificalivo corpo: Fg. 26 mapp. ¥2.
Terreno

GQota e tipologia del divific
WANST T - Ficna proprield

Eventucli comproprigian
Nessung

identificato ol catasto Terreni:

intestazione:

propr. per 1/1

Dol cotastal

Comune di Pordenene

foglio 24, particella 92, qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale
0.21.63, reddito dominicaie: € 78,10, reddito agrario: € 54,43
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Rapporfo i slivia Esecuzione Immobiliare - 11, 371 /20814

Confini:

#'mapp. 92 confina:

- g nord con mapp. 810-425

- ¢t ast con mapp., 457

- a1 sud mapp. 459 (Via Fornacel.
- ad pvest con mopp. 427-60-473

Confeimita cofostale

Sone state riscontrate le seguenti difformité:

La quatita di coltura agli gifi det catasto terreni non corspondes con guella
effettivamenta praficata,

Regolarizzabile mediante: MOD. 24: variazione qualitd colturale in bosco
rmisfo.

Per guanto sopra nen si dichigrg lo conformitd catastale,

18. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:
Caratterisfiche zona; periferica
Areq urbandsfica: agricela, _
Caratierisliche zone limiirofe: agricole e residenzicli

19. STATO DI POSSESSO:
Tereno condefto diretiomente dall'esecutato.

20, VINCOLI B> ONER] GIURIDICE
Formalita pregiudizievoll da cancellare (aggiomamento al 13.06.20148)

-~ Ipoteca volontaria aftiva o favore di Veneto Banca Sp.A. contro
hderwcn’r@ do: cohcessione a garanzia di mutue
ONAANG

Importo ipoleca: € 1.080.000,00; Importo capltale: € 400.600,00.
Iscrifta o Pordenione in dala 05/08/2010 oi ni. 12487 /2497

—  Seguesfro conservativo o favore ¢ § L
CONSErtaive

INANZa Ol SSCUSSITC
Trascritto o Pordenone in doda §2/08/2011 of nn. 118786/8010

Note

Formaiitd annotata di senierza condanna esecutiva in data
23.12.2014 numero r.g. 14434, numero rp. 1517 in forzo di oito del
2511201 4rep. 2229/2014 del Tribunale df Pordenche.

2% ALTRE-INFORMAZION! PERLACGUIRENTE:
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22,

Rapporto di slima Esecuzione immobiliare - n. 371 / 3014

ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARE

e e - oo
per 1/1 dal 10/06/1992 od ogd | i atto di
compravendita o rogito di net. Giorgio Beviacaua in data 10/04/1999
repan. 92783 - fraseritio o Pordenone in data 06/07/199% ai nin. 9566/6740.

1 In rzc

attudle proprietanc

23. PRATICHE EDILIZIE;

23.1 Conformitd-edilizes:

23.2 Conformité urbanistico:

Strumenic urbanistico Adotato: Plano regolators gensrale
Zond omogenea: Zona o) di  sclvaguordia
dellacquedotio urbano

I PRGC approvato con D.C.C. n. 15 del 22.03.2014 prevade:

Ioha emogehned: Iona E4.1 - Ambit agricoll
riequilibrio ambientale in "Areg di
tutele dei pozzl dif captazions od

uso potabiie {10m e 20m)

Yedast guanto rportate nel cedificato di destinazdone urbanistica prot.n.
23118/P del 4.04.2014 del Comune di Pordenone {che s allegal.

Per guanto sopra s dichiara la conformitd urbanistica.
DESCRIZIONE

COMUNE DI PORDENONE
FG. 26 MAPP. 92

Si frattd o un appezzamento di ferrenc a giacitura piana, di forma regolare,
destingto o bosco misto, poesfo hella parte orientole del Comune i o,
Musile, con accesso da strada privata (Via Fornace).

il fondo, di natura prevotentemente alluviondie argillosa e buond ferdilitdy, &
stato oggetto di intervento per l'implanto ¢ un bosco di lalifoglie misto nen
a ciclo breve i senst del Regolamento C.EE. n. 208C del 30.06.1992, nel
dspetto ed in conformiics afle disposizioni dif cui alla DGR, n. 193 del
28.01.1994 della Regione Frivi Venezia Giulia, di cul dllg domanda di
contribufo ventennale ALMA. n. 54131301555 presentata i 2.07.199% prot.

5342 ed approvata # 22.12.1999 (prat, LR.F. n. 031/199%.
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Rappory d sfima Esecuziong Immobiliare - n. 371 / 2014

L'intervenio s prefiggeva scop! di salvaguardia dell"ambiente, o produzione
i biomassa per isg energetico o iturczione per use ﬂdustrmle i

produzione di legname da operar,

§

Per i manfehimen’ro cdel contributi C.EE. dovrahnG assere rspelicie le
prescriziont e gli impegni riportali nel “Flare di Coltura e Conservazione”

approvato dall'lspettorato delle Foreste.

B possibile, dopo lo scadenza del ventennio (31.12.2019), 1

1. Quolg e fipologia del dirifio
/1 ¢l Fiena propristd

Supetiicie complessiva di mg 9.1658,00

taglio raso con
possibiitd di espiantc del bosco & ritomoe alla coltivazione agricola.

mopp 9z .sup reicile §or<.ﬁc1.- ‘.?..1“55.,00‘

100

VALUTAZICNE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24,17 Criterio di stima:
Vedast guanto riportato o pag. 8-9.

24.2 Fondi di infformaozione:
Vedasi quanto ripertato o pag. 9.

24.3 Volutazione corpi:

Fg. 26 mapp. 92

Stima sintefica comparafiva parametrica (semplificata)

F.165.00

€6,00

€54.990,001
Stirna sinfetica comparativa parametrica del corpo €54,990,00
Valore Corpo € 54.990,00
Valore complessivo intero € 54.990,00
Valore complessivo diritie e quoto (1/1) € 54.990,00
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Repperfo di ¥ima Esecuzione Immobiliare - i, 371 72014

Comune diifefrene destinato 9.165001 €54.990,00| €54.990,00,

Pordenone d bhosco miste in

Fg. 26 mapp. 92 loc, Musiie con
QCCB550 da
strada privata [Via
Foinacea)

24.4 Adeguamenti e correzioni della stima;

Riduzicne del 25% per assenza di garanzia per vid, oners ¢
carco def’acquirente di provvedere alia cancellazione di
iscrizioni e trascriziont, per fa immediatezza dellg vendita
giudizicric e perquanto suggeriio dalla comune esperienza
clrea la differenza tra foero mercato e vendite coattive € 13.747,50

245 Prerzo buase d'osia del LOTTO %

Valore immeobile (ARROTONDATC) ol neﬁo delle £ 41.200,00
decyrtazioni neilo stato di folte in cul si trova:

Pog. 28 di 39
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Rapporto 41 stma Esecuzione Immobiliare - n, 371/ 2014

25, IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

idendificativo corpo: Fg. 26 mapp. 396-458
Terreno

Gurota = Hipologia del diriffo
TN Ficna proprietd

Dol cotastal

Comune di Pordenone

Poig. 2% ¢ 3%
Yer, 3.2.1
Edicom Finance sf
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Rupporo di siima Esecuzione Immobiliare - n. 371 / 2014

feglio 26, paticella 394, qualitd seminativo, classe 3, superficie catasicie
0.74.40, redditoc dominicale: € 63,57, reddito agrario: € 44,3]

foglio 26, parficella 458 porz, AA, qualiid seminative, closse 3, superficie
catastale 0.02.00. reddito dominicale: € 1,70, reddifo agratio: € 1,19

foglio 26, parficelly 458 porz. AB, qualitd bosce misto, SL_Jpérﬁcie catastale
0.00.35, reddito dominiccie: € 0,08, reddito agrario; € 0,07

Confini;

Le particelle formano unico corpe confingnie:
- G Hord eon mapp. 425-131

- ad est con mopp. 728-597-48

~ dsud con mapp. 459-471 [Vig Fornace)

- ad ovast con map. 457

Conformitd catastale

La quatitd di coltura agli atti del catasto terrent del mapp. 394 e 458 porz.
AA nen corispende con quella effettivarnente praticata.

Regolarizzabile mediante: MOD. 2é: variazione qualité colturgle in bosco
misto.

Per cuanto sopra i dichiarg la conformitd catastalie solo del mapp. 458
porz. AB.

24, DFSCRIZIONF (AFNFRAI FLOIARTIFRE F 7ONAY-
Caratteristiche zona: perifetica
Area urbanistica: agricola.
Caralferistiche zone imifrefe: agricole & residenziali

27. STATCO DI POSSESSO:
Terreno condotto diretamente dall'esecutato,

28, VINCGLI ED ONERI GIURIDICH
Formalits pregiudizievoli da cancellare (aggiomamento al 13.06.2014)

— lpoteca volontaria altiva o favore di Veneto Banca SpA. confro
derivants da: concessione o garanzda di mutuo

fondiaric .
Imporfo ipoteca: € 1.080.000,00; importe capitale: € 406.000,00.
Iscrifo a Pordencne in data 05/08/2010 ol nn, 12457 /2457

confro derivante dar Ordindnza G sequestro
conservalivo

Trascrito o Pordenons in datg 02/08/2011 i nn. 11676/8010

- ﬁuesiro conservativo o fuvore di .

Note

Formiclitd annoiata di sentenza condannag esecutiva in data 23.12.2014
numero rg. 14434, numero rp. 1517 in forza di otto del 25.11.2074 rep.
222972014 del Tribunale di Pordenone.

Pag. 30.di39
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Rapporio di sfimo Esecurione Immobiliare - n. 371 /2614

e e e DR S S Do
per /1 dal 10/06/199% ad oggl (aftuale propretaric). In iora dr offo di
compravendita a rogito di not. Giorgio Bevilacaua in data 10/06/1999 rep.n,
92783 - fraseritto ¢ Pordencne In data 06/07/1999 ai nn. 9566/4740.

31. PRATICHE EDILIZIE:
5.1 Contermits-odifisias

33.2 Conformild urbanistice:

Strumente urbanistico Adottate: Piano regolaicre geneidie

lona omogenea; mapp. 396;

parte Zona Q1 di salvaguardig
dellacguedotto  urbone,  parte
Viahilitt esistente &/o di previsione
mapp. 458:

Zona Q1 ¢l salvaguardia
dell'acguedotio urbano

# PRGC approvato con D.C.C. n. 15 del 22.03.2016 prevede:

fona omogenaq: mapp, 3946;

parte in Zono E4,1 - ambiti agrcoli di
riequiibric ambientdle, pade o
Viabiitd esistente efo di prévisione
mapp. 458

Zona B4 - ambifi ogrhcoll di
riequllibrio ambientale in "Area di
tutela del pozr di copiazione ad
uso potabiie (10m e 20m)

Vedasi quanto riportato nel cerdificato di destinazione urbanisiica protn.
23118/° del 4.04.2016 del Comune di Pordenone (che si allega).

Per quantasopra st dichiarg la conformitd urbanistica.

Pog. 31 di 3%
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Rapporo di slima Fsecuzions famobfiare - 0,371 7 2014

DESCRIZIONE

COMUNE DI PORDENGNE
FG. 28 MAPP, 394-458

§i fratta di un appezamento df terreno o giacitura piana, di forma od “L7,
destinato abosco mistfo, posio nellaparte ohientale del Comune in loc. Musile,
con accesto dd strada privata (VR Fornacs),

i fondo, di notura prevalentemente aliuvionale argillosa e buona fertilifa, &
stato oggetto di intervento per I'impiants di un bosco di latifoglie misto non a
ciclo breve ai sensi del Regolamento C.EE. n, 2080 del 30.06.1992, nel rispetto
ed in conformita olle disposiziont di cul alia D.G.R. n. 193 del 98.01.1994 della
Regione Fiull Venezia Giulia, dif cul allo domanda di contributo ventennale
ALMAL n. 54131301555 presentata §f 2.07.1999 prot. 5342 ed approvaia i
22.12.1999 {prat. LRF. 1. 031/1999).

Uintervento st prefigdeva scopl di salvaguardia dell’ ambiente, ¢ produzione
di biomassa per uso energetice o fiturazione peruso industiaie, di produdione
ofi legname da opera.

Fer i mantenimento del contibufi CEE dovranno essere rispetiaie le
prescrizioni e @i impegni riporiafl nel "Flanc di Coltura & Conservazione”
approvato dall’ spelicrato delle Foreste.

E' possibile, dope la scadenza del ventennio {31.12.2019}, i taglio raso con
possibilita di espianto del bosco e ritorno alia colfivazionie agricola.

1. Quota e fipclogio del dirifto

1/1 di ‘ Piena proprietd

Superficie complessiva di mag 7.695,00

Sesinotone | Foromets | Sato [ CoRR. |

N THN Vo s i o

m&pg}. #4358 sup recle lorda 235,00 1,00 235,00 | £€35,00
7.4695,00

YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
34.1 Criterto di stima: :
Yedasi quanto ripartato o pag. 8-9.

34.2 Fonli di infformazions:
Vedasi quanto ripertato a pag. 9.

Pog. 32 di 39
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Rapporo di siime Esecuzione immobifiore - 0. 371 7 2014

34.3 Valutazione corpi:
Fg. 26 mapp. 396-458

Stirma sintetica comparaliva parametrica (semplificatc

mapp. 3946 7.460,00 € 5.00 € 37.300,00)

mapp. 458 235,00 €500 € 117500}
Stima sintetica comparativd pdrametrica del como € 38.475,00
Vailore Corpo £ 38.475,00
Valore complessive intero € 38.475.00
Valore complessivo dirfito e quota (1/1) € 38.475,00
Riepiloge: E— -
e mmblle | Supeificle Lorda | Vaiore intero ieclo |- Valore difo ¢
Comune diterreno desfinato o 7.695,00. £ 38.475.00 £ 3847500
Pordenone bosco miste In loe,
Fo. 26 moapp. Musile con atcesso
394 - 458 dq stroscics prfvc:fo
{Via Fornace)

34.4 Adeguamenti e cofrezioni della stima:
Riduzione del 25% per assenza df garanzia per vizl, oners o
cerico del’ acguirente di provveders alla cancellozione di
scrizionl e trascrizioni, per o immediotezza della vendita
giudiziario e per quanio suggerito dalla comune esperienza
circet ta differenza tra libere mercato e vendite coattive € 9.618,75

34.5 Prezzo base d'asta del LOTIO 4:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle € 28.900,00
decuriazioni nello stato di fatto in qui s frova:

Pag. 33 di 3%
Ver 3.2,1
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Rapporio di stima Esecuzione mmebiliore - n. 371 / 2014

35. IDENTIFICAZIONE DE! BENI BAMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:

ldeniificative corpe: Fg. 26 mapgp. 351
Terreno

fipologia del disilto
IR Picna progrietd

. pTODE.

Dati calastal

Comune di Pordenone

foglic 28, particella 351, gualitd bosco misto, classe U, superficle catostale
0.792.50, reddito dominicale: € 18,48, reddito agrario: £ 2,44

Pag. 34 di 39
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Rapporto i sfima Esecuzrione Immobiliare - n. 371 /2014

Confini:

Imaopp. 351 confina:

- g nord con mapp. 71 {candle Amman)
- ¢ est con mapp. 101

- sud mope. 80-544-8)

- ad ovest con mapp. 333

Conformitél cafasiale
Sono state riscontrafe le seguenti diformitcs Nessuna,

Per guanio sepra si dichiara la conformitd catastale.

34, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:
Cargiteristiche zona: periferica
Areq urbanistica: agricola.
Carafteristiche zone fimilrofe: agriccle

37. STATO DI POSSESSO:
Terreno condotto dirsttamente doll’ esecutato.

38. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH
Formalita pregiudizievoli da cancellare (aggiomamento al 13.06.2016)

Seguestio conser

vative o fovore di | T T
R U SN < e cla: Orclinanza

di sequesio consr'"%f_ o
Trascrifto o Pordenone in data 02/08/2011 ai nn, 11476/8010

Note

Farmalitd annotata dif sentenza condanng esecufiva in dota

23.12.2014 numero r.g. 14434, numero r.p. 1517 in forza ¢ atto del
25.11.20 4 rep, 2229/20714 del Tribunale di Pordenone.

- Ipoteca giudiziale aitiva a favare di —com‘ro_
%deﬁvome da: Verbale di separazione
Mpo o potecar € 1.040.498,00; Importo capitale: € 1.040.498.00
iscritfia o Pordenone in data 23/12/2011 of nn. 18697/3292

Altre rascrizion)

- Servity affiva di fransito per ogni uso e mezzo cosiituita con alio aragiio
del not. Gerardo Toscano in data 18/0%/1954 rep.n. 30315 - trasaritio a
Udine in data 26/10/1954 ai nn, 18488/17544

4G, ATIUALI E PRECEDENT! PROFRIETARL

Paigy. 35 i 39
Yer. 3.2.1
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Bropr. per 1/1 dal 31/12/1996 ad

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371 / 2074

o gi {atfuale proprietario). %fam’ﬂ di -ﬁ '

di compravendifa a rogito di not. Maurizio Corsiin data 31/12/19%6 rep.n.
30548 - trascrifio a Pordenone in data 15/01/1997 of nn. 787/647.

41. PRATICHE EDILIZIE:

41.2 Conformitd wrbanistica:

Strumento urbanistico Adotiate: Piano regolatore generale

Long omogenea: Zona an di sabvaguardia
dellacguedotio urbano

#PRGC approvata con D.C.C. n. 15 del 22.03.2014 preveds:

Zona omogeneac: ong E4.1 - Ambii ogricoli di
reguilibiio ambienfale In "Areo di
tutela del pozzl di captazione ad
uso potabile (10m & 20m)

Vedasi quanio riportato nel cerfificato di destinazione urbanistica profan.
23118/P del 4.04.2014 del Comune di Pordenone {che si allegal.

Par quanto sopra s dichigrg ia conformités urbanistica.
" DESCRIZIONE

COMUNE DI PORDENONE
FG. 26 MAPP. 351

Sitrafta di un appezzamento di terreno ¢ giacitura piona, di forma regelare,
di natura prevalentermente dlluvionale argillesa & buona fertifild, destinato a
bosco misto, posto nella parte orientdle det Comune TIn prossimitds ed 4 sud
cel canale Amman.

In base o quarito indicatc nel fifolo df provenienzg afesecutats, l'aceesso
avviene dalla 8.8. n. 13 {Vig Aquileia) posta ad ovest, gitraverso proprietd di
terzi, delimitato da muro & rete metallica, lungo futio | canale industriale del
colonificic e quindi plegdhdo-d sud sulle siracla statale.

I fondo & stato oggetto di intervento per Mimpianto di un bosco di latifoglie

misic non a ciclo breve ai sensi del Regolamenic CEE n. 2080 dal

30.06.1992, nel rfispetic ed in conformitd alle disposizioni di cui alla B.G.R. n.

Pog. 36 di 39
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371/ 2014

193 del 28.01.1994 della Regione Hiul Venezia Giulia, di cui alla domanda di
confribute ventenndle ALM.A. n. 44130879451 presentata il 27.01.1997 prot.
460 ed approvata il 27.02.1997 (orat. |LR.F.n. 057/19%4).

L'intervento si prefiggeva scopi di salvaguardia dell’ ambiente, di produzions
oi biomossa per uso energefico o hiturazione per uso industricle, di
preduzione di legname da opera. '

Per 1l moanienimento dei contibuti C.EE. dovranno essere rispelicle le
prescrizioni & gl impegni riportafi nel "Plano. di Coltura e Conservazions”
approvato daoll’ispetiorato delle Foreste.

E' possibile, dopo fa scadenza del ventennio (31.12.2014), # taglio raso con
possibilitd di ssplante dei bosco e ritorme alia coltivazions agricola,

1. Guota e tinologia del dififto
/14 h?ienq proprietd

Superficie complessiva di mq 7.950,80

ropp. 351 suprecle lorda | 7.950,00 1,00 7.950,00 £ 600

7.950,00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: -
£2.1 Critero di stimao:
Vedas quanio riportaio o pag. 89,

42.2 Fonit di informazione!
Vedasi gquanto riportato a pag. 9.

42,3 Valutazione corpi

Fg. 24 mapp. 351 .
Stima sinteticd comparativa parametrica (semplificota)

mapp. 351

7.950.00 € 4,00 £ 47.700,00
Stima sintetica comparaliva parameatica del corpo € 47,700,00
Vaiore Corpo € 47.700,00
Vatore complessivo infero £ 47,700,080
Valore complessivo dirifto e quota (1/1) £€47.700,08
Pag, 37 d¢i 39
Ver, 3:2.1
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Rupporto di stima Esecuzione Inmobifore - n, 371 / 2074

Riepilogo

Comune di | terreno 795000 €47700,00]  €47.700,00
Pordenone destingto a ‘ |
Fg. 26 mapp.351 |bosco  misto
< : PR posto ¢ sud ed
in prossimita del
canale Ammarn,

42,4 Adeguamenti e correrioni della stima:

Riduzione del 25% per assenza di garanzia per viz, oners o
careo dell acquirents i provvedere olla carcellozione di
iscrizioni & frascriziond, per la immediaterza della vendita
giudiziaria e par quanto suggerite dalla comune esperienza
circa fa differenza tra libero mercate e vendite coatfive £11.925,00

42.5 Prezzo base d'asta del LOTTO &;

Valore immobile (ARROTONDATC) ol netio delle £ 35.8090,00
decurtazioni nello stato di fadto in cul si rovae

Pog. 38 di 3%
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Ropporte di stima Esecuzione Immobiligre - n. 371 /2014

Allegati

DOCURMENT] CATASTALI
1.1 mappascalg 1;2000 con individuazione ot di vendita
1.2 wvisura attuale degli immobili

ISPEZICNE (POTECARIA
2.1 visura ipotecaria o nome —) con aggiomamento al 13.06.2016

TITOL! DI PROVENIENZA

3.1 atiodiCV del 11.10.2000 rep. 94189 nof. Glorgie Bevilacgua [Lotto 1)
3.2  atto di CY del 11.10.2000 rep. 94188 not. Giorgio Bevilacgua (Lotto 1)
3.3 atio diCV del 10.06.1999 rep. 92783 not. Giorgio Bevilacqua (Lot 2-3-4)
34  affo di CVY del 27.07.199% rep. 92932 not. Giorgio Bevilacqua (Lotto 2)
3.5  afto di CV del 31.12.1994 rep. 30568 not. Maurizio Corsi (Lotio 5)

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAl REGISTR] DEGLE ATTI DI MATRIMONIO
4.1 rilasciato it 18.04,2014 dall' Ufficio di Staio Civile del Comune di Pordencne

SERVITY

5.1 noto di froscrizione del28.02.2005 nn. 345372333 {rinuncia servifd Lotto 1}

5.2  nefadfroscrizione del 28.02.2005 nn. 345472324 [costituzione nugve sefvitl —
Loatic 1)

53 - nota df trascrizione del 23.11.2005 nn. 19725/12499 {servitt di transito e
tecnologiche — Loto 1)

CONTRATTO DI AFFITTO _
61 del3.12.2014 registrato il 15.12.2014 {Lotte 1)

CERTIFICAT! COMUNALI
7.1 cerificato di destinazione urbanistica prof.n. 23118/p del 4.04.2014 del
Comune di Pordenone

DOCUMENTATIONE FOTOGRAFICA

8.1 n. 2fofografia aerea {bing maps)
82 n. 14 fotegrafie

Pordenone, 20 giugno 2014

Pag. 39 di 3%
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Rappotto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371 / 2014

Tribunagle di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promaossa da: §

conitro: [

N? Gen. Rep. 371/2014
datg udienza ex arl. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dotl. FRANCESCO PETRUCCG TOFFOLO

e TERREHO
m C;cmune di ?GI’CE@ (PN)

?-g 15 mapp :zeé 281

Esperio dla stima: dol.geom. Pielro Candle
Studic in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. segr. fax : 0434.28900
emadil: conglegeom@libero.it — pec: plefro.candle@gecpec.it

Pag.14di 16
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Ropporto-di stirse Esecuzione immicbiliore -, 371 / 2014

INDICE SINTETICO
L. Dol catasiali
Bene: Porcia (PN - 33080
Lofe 4
Corpo: Fg. 15 mapp. 206-281

Categoria: Terrenc

Dati Gai'csiaii

Dropr. per 171

Comune di Porgic

foglic 13, parficelia 208, quaiita bosco ceduo, classe U, superficie catastale
0.75.50, reddito dominicale: € 15,40, reddifo agrario: € 2,73

foglio 15, particella 281, qualitd bosco ceduo, classe U, superficie catasidle
0.14.90, reddito dominicale: € 3,08, reddite agrario: € 0,54

2. Possesso
Terreno condolto direttamente dall’esecutaio.

4. Credifori Escri'ﬁ*

o

-

5. Comproprietari
Nessuno

6. Misure Penali
NO

7. Continuitd delle frascrizioni
Vedosi relazione notarile depositaia,

&, Prezzo

Bene: Porcia [PN) - 33080
Lotic &
Corpo: Fg. 15 mapp. 206-281

Frezzo base d’aste € 20.300,00
Pag. 2 di 10
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Rapporio di stimd Esecuzione Iminobilicre - n. 371 /2014

I sottoscriffo doff.geom. Pietro Candle, libero professionista con studic in
Pordenone, Viale Cossefti n. 20, isaritto con it n. 554 ol Collegio Geometri e
Geomeld Laureati delia provincia df Pordenone, In data 17.02.2014 & state
nominato dal G.E. doft. Francesco Pefrucco Toffoio, Perito Estimaiore
nell'esecuzione immobiliare in bggetto per |'individuazione, descrizione & stima
del beni pignoradl come da verbale di giuramento e accettazione incarico del
26.02.2016.

4

Vista lo melfeplicitd degh immoblli sfaggifl, che st prestano alie formazione off
piU lofi di vendita, lo scrivente ha ritenuto di redigere distinti elaborati peritali,

Oiieﬁfo del presente rapporio di valulozione & il terreno di proprietd d-

bicato nel Comune di PORCIA, e precisdmente:
LOTIO 6

¢ guotad 1/1 di plena propsietd di un apperagmento di ferreno ubicato

nel pressi-del Lage della Buridao (Fg. 15 mapp. 206-281).

 ATIVAAESEGUITA -

in evasione al'incarico #sotfoscriifo ha svolto la seguents attivita:

¥ esame della relazione notarile depositata;
> visure catastali ed ipotecarde tramite I servizio telematico dell Agenzia
delle Ertrate;

¥ acguisizione mappa catastale;

> dcguisizions dal fitolo di proveanisnza:

» rchiesta presse | Servizi Demografici del Comune di Porde
iil!’esfraﬂo per fiassunte dai regishi degh aiff df matimonio dal-

¥ redazione e presentgzione all'Ufficio Tecnico det Comune di Porcio di

una dormanda per Friascio del certificato di destinazione urbanistica;
> soprailuogo del hene per la verfica delle sue cargiferstiche &
consistenzo;
¥ servirio fofografico;
> acessse alfUfficio Tecnico Comunale per § ritiro del certificato dehiesto.

Lo scrivente non ha verificaio Pesistenza di servitt e/o dirith di terzi oltre o
quanto eventualmente risulianie nei pubbliciregistr, non ha indagato cirea
o presenza di passivitd ambientali, ha cieé presunto che nel sotiosudlo nen
vi siano situazioni non conforrmi in materia di tutela delllombiente, né reperti
di interesse storico, artislico ed archegdlogico.

Pag. 3di 10
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliars - 1. 371 / 2014

Assunte tutte le notizie ritenute utili ed esperite le opportune indagini di mer-
cato, espone guanio segue.

In bose ol cerfificato rlasciato # 18.04.2016 dall'Ufficio d S,‘rd‘r C

Ve S

Comune di Pordenona (che si aliegal, ¥

Con provvedimento dsl Tribunale di Pordenone n. 3540/2006 R.G. in data
26.01.2007, & stata omologata la separazione consensuale fra i coriugi.

Tgiomo 12.03.20151 conlugi honneo presentato ricorse ol Tibunale di Pordencne
per oftenere lo cessazione degli effetti civill del malimenio,

La documentazione ex arl. 587 c.p.c, risulta completa? £ presente relazione
notariie.

La frascrizione det fitoli df acquisto nel ventennio anteriore al pignoramenio
risulfa completa? Vedasi relazione notarile depositaia.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

idenfificalivo corpo: Fg. 15 mapp. 204-281.
Terreno

Quata g finologia det diritto
1/1 cii SR - Pienda proprietd

Eventuali comproorietari:
Nassuno

identificato ol catasto Terreni:
Infestazione:
Pog. 440 10
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Rappotio df sfima Esecurione immobiliare « n. 3717 2074

per 1/1

Dati catastali

Comune di Porciag

foglio 15, parficella 206, quaiith bosco ceduo, classe U, superficie catasiale
0.75.50, reddito dominicole: € 15,60, reddifo agrario: € 2,73

foglio 15, parficelia 281, qualitd bosco ceduo, classe U, superficie catastals
0.14:20, reddito dominicale: € 3,08, reddito agrario: £0.54

Confini;

Le particelle formano unico ¢orpo confinante:

- ¢ nord con mapp. 186

- ad est con mapp. 282 e strada comundale asfaltata [Via Burida)
- ¢k ovest e sud con mapp. 205,

Conformitt catastale
Sono state riscornirale le seguenti difformitd: Nessune,
Per quanto sopra st dichiora la conformitd catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALEFQUARTIERE E ZONAY:
Carafteristiche zona: semiperiferica.
Areo wbanistica: agricola.
Carafteristiche zone limifrofe: agricole e residenzial

Pog. 5 di 10
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3. STATO DI POSSESSO:

Rapporto di stima Bsecuzions Immobiliare < n. 371 / 2014

Terrerno condaito diretfamente dal’esaciutalo.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICLE

Formalitd pregivdizievoli da concellore (aggiornarmento al 13.06:2014)

- Sequesiro conservative a favore ¢

sontro
Trascrifio a Por:

Noie

Formddita annotata dl sentenzg condanna esecutiva in data 23.12.2014

erivante da; Ordinaiiza di s-.es’rr-o c:oservc::fo
date 02/08/2011 of an. 11674/8010

numero r.g. 14434, numero rp. 1517 in forza & affo del 25.11.2614 rep.
222972014 del Tribunale di Pordenons.

~ ipoteca givdiziale ottiva a favore di—cor}tr L

detivante da: Verbale di separazions
Iscritta a Pordencone in dota 23/12/2011 ai nn. 18697/3292
importo ipoteca: € 1.040.498,00; Importo capitale: € 1.040.498,00

171 dab 31/12/1996 ad ogon |

propr. per

c:rruc:ie propiecr.rio}. in forza o abto i
compravendifa ¢ rogito di not. Giorgio Pertegalo in data 31/12/1996 rep.n.

23245 - frascritio a Pordenone in data 23/401/1997 ai nn. 124171012,

7. PRATICHE EDILIZIE:
F1Conformilérodilizice

7.2 Conformitd urbanisfea:

Strumenio urbanistico Approvato:

Piano regolatore generdle

In forza delio delibera:

variants n. 14l PRGC approvoa
con DPGR 03G%/Pres def 11.11.2008

icna ormogenea:

mapp. 204 e 281/pordons:
Zona E4 i inferesse
poescggistico;

mapp. 281/porzicne {mirima parte):
COrsi d'acqua di interesse-

agricolo

armbientale

Pag. 4 di 10
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Rapporie di siima Esecuzione mmobifiare - n. 371 / 2014

Note: Vedasi quanto  rporafoc sl
cerifficato i destinadone
urbanistica n, 22/2016 del 12.04.2016
del Comune di Porcia {che st diega;

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica,

DESCRIZIONE

COMUNE DI PORCIA
FG. 15 MAPP. 206-281

Si tratfa di terrent piani ubicofl o sud-est dell'abitate di Porcia net presst del Lago
dello Buida, costituenti un unico appezzamento di forma iregolare destinafo a
Losco misto, di natura aliuvionale argiflosa e buona ferdiitd, a cul st accede da Via
Noncello e servit di fransiio.

I fondoe & state oggetto di intervento per 'impianto di un bosco di latifogiie misto

non o ciclo breve gl sensi del Regoimento C.EE. n. 2080 del 30.06.1992, nelrispetio

ed in conformitd alle disposiZion di cui olla DGR, n. 193 del 28.01.18%4 delia

Regione Friuli Vénezia Giulia, di cul clic domanda di contribute ventenndle A LM.A.

n. 44130879431 presentata il 27.01.1997 prot. 660 ed approvata il 27.02,1997 {prat.
LR.F. n.057/1996). .?

Lintervento si prefiggeva scopi di saivaguardia dellombiente, di produziong d
biomassa per usc energetico o iurazione per uso industriale, di produzione i
legname da opera,

E' possibife, dopo g scadenzdg del ventennio (31.12.2014), il fagho rdse con
possibilitd di espianto del bosco e ritomo alla coltivazione agricola.

1. Quoia e ipologia del ditifto _
1 é Pieria proprietd

Superficie complessiva o mg 9.040,00

Desinadiore | Parametio ¢ Supericie | Coeff. 1 Superficle’ . { Frezzo uniltno
L T accle ﬁ/p@?@nzaole _ . Equivglente. .
STV A i S T 100 T 755000 €300
mapp. 281 “sup recle orda 1.450,00 1.00 1.490,00 £3,00
H
2.040,00

Pog. 7 di'1d
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Rapporto di stima Fsecuzione immobiliare - n. 371/ 2074

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIC:
8.1 Citett di sfima:
Lo scrivente ha adoftalo I critero sintetico-comparativo con stima
monaparametiicd; considerando o destinazionse del bent e facendo &
dovute propeordonie comparozioni con i orezzi-applicaliper beni sirmilisullo
stesso mercato, tenendo conito di tulte le carabieristiche infrinseche ad
esirinseche ed in particolare:

o lUbicazione, la posizione, g forma, & gidcitura, I'accessibilits, lo
destinazione urbanistica. la coltura posta in essere o potenzicle.

Si & inoitre consicerato che:

- lo vendita & forzata (art. 2919 e segg. C.C)

- TPacguisto avviene o corpo, nelic stato di fatte e di dirtfe in cul |
beni si trovano, unifamente con le perfinenze, accessioni ed
eventual servity attive e passive esistenti;

— il terreno & cendotfio direttamente dal propriefario quindl & do
considerars! libero al momento della vendita.

Quate fonte indiretta sl indicane i valor agricoli imedi per la provincia di
Pordenone pubbiicall per l'onnudlites 2016 o cura dellAgenzia delle
Enfrate - Ufficio detl Teritorio.

Annualitd 2016
Yaolorl Agricoli medi dellu provincia

Regione dgmrid no3
N. 10 Pianura: pianure fra Celiing e Livenza

coltura valore agricolo €ha
bosco ceduo : 17.600,00
bosco d'impiantc 48,500,060
serninativo 55.000,00
seminativo arborato 55_;000,.00

Al volore medio nel ibero mercato stimate viene applicato un cosfficiente
i deprezzamento del 25% determinate in vig forfettaria nelia
considerazione dell'asserza di garanzid per vizd, defifonere o corico
dell'acoufrente di provvedere colla canceliczione di frascrizioni e seridoni,
e di quanto suggerito dolia comune esperienza circa e differenze fra
libero mercate e vendite coaitive.

Siprecisa che ogni aitivita di verifica preventiva, anche ditfipo urbanistico,
compete alloggivdicatario, che avrd Yobbligo df visionare
preventivamente il bene.

8.2 Fonti di informazione:
Yarort agricoll medi della provircia, aste giudiziare, indagini di meicato.

Pog. 8410
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Rappoio di stima Ssecuzione Imintobfliares - 1. 371 72014

8.3 Valutazone corpl:

fg. 18 mapp. 2056-281,
Stima sintetica comparativa parametidca (semplificata)

mcips. 204 €3,00 € 22.650,00

imapp. 281 1.49G,00 € 3,00 £ 447000
Stima sintetica comparative parameirica del corpo €27.120,00
Valore Corpo € 27.120,00
Valore complessivo intero € 27.120,00
Yalore complessive dillo e queta {1/1) € 27.720.00

L

Riepilogo:

s ponderdie

Comune diiterreno a bosco 9040000 €27.120,00 € 27.120,00
Porcia misto posto o sud
Fg. 15 mapp. del’abitato i
Porcia nel presy
o2 del tago della
Buricla

8.4 Adaguamenti ¢ correzioni delle stima:
Riduzicne del 25% per assenza di garanzia per viz, onere ¢ cafieo
dell'acquirente di provvedere ofic cancellazione di scrizioni e
frascrizioni, per la immedictezza della vendita giudiziaria e per
quanto suggerito dalic comune esperdenza circa la differenza tra
fibero mercato e vendite coatfive € 6.780.00

8.5 Prezzo base d'asia del LOTIO 6:
Valore immobile [ARROTONDATO) al netfo delle £ 20.300,00
decurtazioni nello stato difafto in cui si frova:

Pag. ¢ di 16
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n 371 7 2014

Allegati

DOCUMENTI CATASTALL
1.1 mappascala 1,2000
1.2 visura chudle degli immobili

ISPEZIONE IPOTECARIA
2.1 visura potecaric o nome _C'Oﬂ aggiornamento af 31.12.2016

TITOLO DI PROVENIENZA ‘
3.1 affo diCV del 31.12.1996 rep. 23245 not. Gloigio Pertegato

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAL REGISTRI DEGLE ATT DI MATHMONIO
4.7 rldsciate | 18.04.2014 dall’Ufficio ¢ Stato Civile del Comune di Pordencne

CERTIFICATI COMUNALY
5.1 cerfificote di destinazione urbanistica n., 22/2014 del 12.04.2014 del Comune
di Porcia

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
&.1  fotografia cerea [hing mapas)
62 . Zfologrofie

Pordenone, 20 giugno 2014

"f{)ﬁ 1L>~1;q~3w@
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Rapporto disiima Esecuzione mimobiifore - n, 371 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promaossa da.

contro:

N°® Gen. Rep. 371/2014 :
dafa udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Bsecuzioni: Dofl. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Esperto alla stimar  dotl.geom. Pietro-Canale
Studio in: Vidle Cassetti 20 - 33170 Pordencne
tel. segr. #6x 1 0434.28900
emall: canalegeom@libero it - pec: pietro.candie@gsopec it

Pog. 1T 12
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Rapporio di $ili® Esecuzions Immablliare - p, 371 /2074

INDICE SINTETICG
1. Dali calastal

Bene: Cordenons (PN} - 33084
Lofic 7
Corpo: Fg. 45 mopp. 38-58-43-44

Categoria: Terreno

i Cotastali:

Oropr. r / i

Comune di Cordenons

foglic 45, porlicello 38 porz. AA, qudlifd semingtivo, classe 2, superficie
calastale 0.08.00, reddito dominicdle: € 7.64. reddito agrario: € 4,96

foglio 45, poarticella 38 porz. AB, qualitG bosco misto, supetficie cafastale
0.01.50. redidito dominicale: € 6,46, reddito agrario: € 0,06

foglio 45, paiticella 58, qualiid semingtivo, classe 2, superficie calasicle
2.50.00, reddite dominicale: € 47,77, reddifo agrario: € 30,99

foglio 45, poricella 43, qualitd seminativo, classe 2, superficie catostole
0.60.70, reddito dominicale: € 58,00, reddito agrario: € 37,62

foglio 45, paticella 44, gualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
0.51.80, reddito dominicale: € 4%.49, reddito agrario: € 32,10

2. Possesso
Terreno condoto direttfamente dall’ esecutato.

5. Compropiietart
Nessuno

6. Misure Penali
NGO

Paig. 2 di'l2
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Rapporie di stima Esecuzione immobiliare - n. 371 / 2014

7. Confinuita delle frascrizioni
Vedasi relazions nofarile depositoia.

g. Prerzo

Bene: Cordenons (PN} -~ 33084

Lotto 7
Coipo: Fy. 45 mapp. 38-58-43-44

Prezzo base d'asta: € 38.700,00

Pag.Bdi2
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Rapporo gi stima Bsecizione mmobiliare - n. 371 /2014

II softoscritfo doft.geom. Plelro Candle, libero professionista con studio in
Pordendne, Vidle Cossetti n. 20, Iscrito con il f. 554 ol Collegio Geemetli e
Ceomelrl Laureall delld provincia di Pordenone, in data 17.02.2014 & siafo
nominaie daol G.E. dotl. Francesce Peltucco Tolfolo, Perifo Etimalore
nell'esecuzione immobiiiare in oggetio per PMindividuazione, descrizione e sfima
dei beni pignorati come da verbale di giuramento e accettazione incarco del
26.02.2016, ‘

Visict la molteplicitd degll immobili staggiti, che si prestano alla formazione di
piv lott df vendita, lo scrivente ha ritenuto di redigere distinti elaborati perital.

presenie rapports & valutazione & il terreno di proprietd del d
gpoicato nel Comune di CORDENONS, @ brecisdamente:

LOTIO 7

s quola di 1/1 di piéna proprietd di un appezzamento di terrenc ubicdto
nei pressi del flume Meduna (Fg. 45 mopp, 38-58-43-441,

In evasione all’incarico § sohoscritfo ha svolto la seguente aftiviids:

esame della relazione notarile depositata;

visure catastall ed ipotecarie framite 1 servizio telematico dellAgenzia
delle Enfrafe;

acauisizione maopa cafastale:

aoguisizione det iola of provenienza;

richiesta presso | Servizi Demografict del Comune di Pordenone
desvestﬁiii per riassunto dai tegisti degl atti di matimonio del -r
edaziong e presentazione all’ Ufficio Tecnico det Comune di Cordenons
di una domanda per ¥ rlkascio del certificato di destinazione utbanistica;

» sopraliuogo del bene per la verfica delle sue coralieristiche e

consistenza:
»  sewizo fotografico;
> accesso afifficio Tecnico Comunale perl ritiro del certificato richiesto.

Y VY ¥

At

Lo scrivents aon ha verificato Nesistenza di servitd e/o dirHi di terzi oltre- o
guante eventualmente risultanie nel pubblict regisir, non ha indagoto. circo
la presenza di passivitd ambientall, ha clod presunto che nel softesuolo non
vi siane situaziont non conformi in materic di tutela deli'ambiente, né reperfi
diinferesse storico, artistico ed archeologico.

Pag. 4 ¢i 12
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Rapportodi stima Esecudone fmmobifiare - n, 371/ 2074

Assunte tutie le notizie ritenute utill ed esperite ie opportuns indagini di mer-
coio. espone quanto segue.

Con provvedimento del Tribunale di Pordenone n. 3640/2006 R.G. in data
26.01.2007, & stata omelogata la separazione consensuale fra 1 coniug.

i giomo 12.03.20151 conlugi hanno presentato ricorso al Tribunaie di Pordencns
per ottenere id cessazione degli effetti civill del matimonio.

Lo documentazione ex drt. 567 c.p.c. risulta complefa? £ presente relazione
notarite.

La frascrizione dei fitoli di acquisto nel veniennio anteriore ol pignoramenio
risulta completa? Vedasi relazione notarile depaositata,

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: Fg. 45 mapp. 38-58-43-44.

Terreno

GQuetd & tipologia del dirifio

voi compropnetar:
Nessuno

ideniificato al catasto Terreni:

- pPropr.

Pag. 5dii2
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Rapporie di siima Esecuzione Immobifiare - n. 3771 /2014

Dot cotastali

Comune di Corderions

£

foglio 45, parficella 38 porz. AA, qudiitd seminaiivo, classe 2, supetficie
catastale 0.08.00, reddito dominicale: € 7,64, reddito agraro: € 4,96

foglio 45, padicella 38 porz. AB, quaiitd bosco misto, superificie calosidle
0.01.50, reddito dominicale: € 0,44, redditc agrario: € 0,04

foglio 45, parficello 58, qualitd seminafivo, classe 2, superficie catasicie
0.50.00, reddito dominicale: € 47,77, reddito agrario: £€30.99

~ foglic 45, paticelle 43, qualita seminativo, &imﬁge 2. superficie cotasicie
(.60.70, redcito dominicale; € 58,00, reddifo ggraric: € 37,62

foglio 45, patlicella 44, qudlitd seminative, classe 2, superiicie cotosicie
0.51.80, reddito dominicale: £ 49,49, reddifo agrario: € 32,10

Confini

Le parficelle formane unice corpo condinanie:
- a nord-ovest con fiume Meduna

- ¢ hord-est con mapp. 35-42

- @ sud-ovest con mapp. 45.

Conformitd catastale _

Sono state risconirale le seguentt difformiid:

Lo qualiia dl coltura dele porficelle aghi ot del catasto terrent non
corisponde con quelic effettivamente praficata, '

Pog. &di T2
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Rapporio di sfima Esecuzione Imiviobiliare - n, 371 /2014

Regolarizzabile mediante: MOD. 26: variazione qualitd colturale in bosco
mistoe.

Per quanto soora sidichiarg la conformités catastale sole det mapp. 38 porz
AB.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E IONAY):
Carafferistiche zona: periferica.
Arec urbanistica; agricola
Caratteristiche zone Emilrofer agricole e commerdial,

3. STATC DI POSSESSO:
Terreno condotto diretfamente dall’ esecutato.

4, VINCOL ED ONERI GIURIDICL
Formalitd pregivdizieveli da cancellare {aggicmamento al 13.06,2016)

— Ipoteca volontaria atfive o favore di Veneto Banca S.p.A. contro
erivante da: concessione o garanzio di mutuo fondiaric

mpone ooteca: € 1,080.000,00; importe capitale: € 600.000,00
Iscritta o Pordenone in data 05/08/2010 o nn. 12457/2497

—  Sequesho conservalivo o fovore di

Conirmderrvawe 43 OrdinGNza O SegUSSTO CONSErvanvo
Trascnfio o Pordenone in datg §2/0872011 ¢inn, 11674/8010

Note

Formialites annotata di sentenza condanna eseculiva in dafa 23.12.2014
numero r.g. 14434, nurmeto re. 1517 in forzd di offo det 25.11.2014 rep.

222972014 del Tribunagle di Pordenone.

Altre rascrizioni

—  Afie di asservimento a rogiic di not. Gea Arcelia in data 19/12/2001
rep.n. 13571 frascritto o Pordeneng in dafo 31/01/2002 ainn '2006}/ 1530
Servitd di passa o & i me’rcmodof’ro a favore delia

F cxpp. —4-- @ | Q. ‘ .
Si riporta quanto indicaio nel quadro D della nota di trascrizione:

LA SERVITL' HA OGGETTO: SCAVO E INTERRAMENTO A PROFONDITA' DI M.1,50 Df UNA
TUBAZIONE TRASPORTANTE IDROCARBURLINSTALLAZIONE DI APPARECCH! DI SRATO E
CARTELL SEGNALATORI, EVENTUALI OPERE SUSSIDIARIE PER LA SICUREZZA; GBBLIGO D NGN
COSTRUIRE OPERE DI QUALSIASI GENERE, ANCHE FOGNATURE E:XCANALIZZAZION! CHIUSE A
DISTANZA INFERIORE A M. 20 DALLA TUBAZIONE E DI MANTENERE LA SUPERFIGIE ASSERVITA
A TERRENG AGRARIO CON LENORMALICOLTIVAZION! SENZA ALTERARE LA PROFONDITA® DI
POSA DELLA TUBAZIONE: AUTORIZZAZIONE ALLA. SNAM AD OCCUPARE PER IL TEMPO
OTCORRENTE 'AREA NECESSARIA ALUESECUZIONE DEI LAVORI, CONOSCENDO LESATTA
UBICAZIONE DELLA TUBAZIONE, £ LA SUPERFICIE DI TERRENG OGGETIQ DELLA. SERVITL,
RICONCSCENDO CHE TUBAZION!, MANUFATTI, APPARECC E-QPERE SUSSIDIARIE DEL
GASDOTIC, SONO INAMOVIBIL, APPARTENGONG ALLA .ﬁ'HE POTRA’ RIMUOVERLE,
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Ropporto distima Esecizione Immobilidre - h. 371 / 2014

CONSENTENDOLE L LIBERG ACCESSO IN OGN TEMPC ALLE PROPRIE OPERE ED AGU
IMPIANTE CON PERSONALE E MEZZI NECESSAR! PER LA SORVEGHIANIA, MANUTENZEONE
ESERCIZIO, EVENTUALI RIPARAZIONI B RECUPER]; STINMPEGNA A NON COMPIERE QUALSIAS
ATTO CHE INTRALCI | LAVORI O SlA PERICOLO PER LIMPIANTO, OSTACGL IL LEBERO
PASSAGGIO, DIMINUISCA O RENDA PIU' SCOMODO L'USO E L'ESERCIZIO DELLA SERVITU.

D L TN - Cor. Do
/1 dal 01/06/1999 ad ogg (aftuale proprelano;. !rz forzq gi atto di
compravendita o rogito di nol. Cesare Marzona in data 01/04/1999 rep.n.
145148 - frascritto ¢ Pordenone in data 23/08/ 1999 ol nn. 8794/673% & 879576240,

7. PRATICHE EDILIZIE;

7.2 Conformitd urbanisfica:

Strumento urbanistico Approvateo: P iano Regolatore Generdle

lona omogenaa: .porz:one sud dei mapp. 58-44- ﬂS
: Zona omogenea E4. degli Ambiti o
preminente  inferesse  agticolo-
paesaggistice;

mapp. 38 ¢ porzione nord dei mapp.
58-44-43:

Zona Omogenea Fl - Ambitl di tutela
arnbientdle: delle aree di tutela del
corsi d'acqua e difesa del caraiter
naturali ed ambientall

Note: Vedasi guanto rporfato nel
cerfificato i destinazione
urbanistica prot.n. 7157

dell'11.04. 2@?6 del Comune di
Cordenons {che si ailegal,

Perguanto sopra sl dichicarg la conformitd urbanistica.
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Rapporo di stimia Esecuziche Immobifigre - 1, 371 /2014
. DESCRIZIONE.

COMUNE DI CORDENONS
FG. 45 MAPP, 38-58-43-44

St fratta o terreni pioni, esondabill, costifuent] un unice ampio appezzamento di
forma regolare posto a confine con it fiume Medung, destinato o bosco misto, di
natura alluvionale argilosa e buona fertiid. -

I fetio & gravato da servitl di passaggio e metanedofto e vi si atcede da Via
Riserg {latercle delia $.5.n. 13) e stradiria campestre che lo atfraversa nella parfe
cenfrale.

Il forido & statc oggetto di intervento peér 'iripianto di un bosco df latifoglie misto
non a ciclo breve al sensi det Regolumento C.EE. n. 2080 del 30.04.1992, nel rispetio
ed in cohformitd alle disposizioni ¢df cul allag DGR n. 193 del 28.01.19%4 della
Regione Fiull Venszia Giulia, di cui allg domanda di contibuto ventennale ALM.A.
n. 54131361555 presentata 1 2.07.1999 prot. 5342 ed approvata i 22.12.1959 [prat,
LR N, 031/1999),

Uinfervento si prefiggeva scopi di salvaguardia dell'ambiente, di produrione i
biomassa per uso energelico o kiturazZione per uso industriale, di produzione of
legname da opera.

Per if mantenimento dei contribuli C.E.E. dovranno essere rispettate le prescrizioni
e gl impegni riportali nel "Pigno di Coltura e Corservazione” approvato
dail'lspettorafo delle Foreste.

E possibile, dogo o scadenza del veniennio (31.12.2019), T faglio raso con
possikilite di esplanto dei bosco e iitoino alla coltivazione agricola.

1. Quotld e fipelogia del dinitio
/1 ¢l — Piena proprietd

Superficie complessiva di mg 17.200,00

| Desfnazione | Paramnetro. | - Superficle i Coeff. | Superficie T Pemounitato -
' e . redlefpstendidle o L eduivelenfe il nn

mMapp. 38MWM sup rédle.lordaé 250,00 1.00 o 950,00 ' € 3,00

mapp. 58 sup recle.lorde 5.000.00 00 5.000,00 £3,00

mapg. 43 sup recle lorde 607000 1 100 607300 £300

mMars. 44 sup redle fordet | 5.186,00 1,00 5.780,00 €300

H

% !

B 17.200.00

Pog.9diiz
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Rapiporio di sfima Bsetuzione Immaebiliare - n. 371 / 2014

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Crterto di stimes
Lo scrivente ha cdoMtate § criterio sintelico-comipargiive con stima
menoparameiicg, considerando la destinczione del beni & facendo le
dovute proporzion e comparazioni con i prezz applicat par beni simili sulio
stesso mercaio, tenendo conto di tulte ie coraheristiche infinseche &d
estinseche ed in purticolare:

+« {'ublcadone, la posizione, o forma, la giaciturg, M"accessibilitdy,
destinczionie urbanisfica, o coltura posta in essere o potenzicle,

a

Si & inolfre considerato che:

- o vendita & forzata (art. 2919 e segg. C.C.):

- lacquisio avviens a corpo; nello stato di fatio e di diritto In cul |
beni s frovane, unitamente con le pertinenzé, accdssioni ed
eventuali servity attive e passive esistenti;

— 1l terrenc e condoetic direttaments dal proprietario quindi € da
considerarsi ibero ol mormenio della vendita.

Quatle fonte indiretta si indicaone I vdlod agricoll medi per Id provindia ol
FPordenone pubblicatl per Fannualitd 2076 o cura dellAgenzia delle
Enfrate - Utficio dsl Teritorio.

Annocliid 2014
Yalor Agricoll medi della provincia

Regione agrarian, 3
N. 10 Planura: pianura tra Celling e Livenza

.. goltura valore agﬁcqio €/ha
bosco misto 1760000
boesco d'impianto 48.500,00
seminative 55.000,00
sem’éna%ivo arborato 55.000.,00

Alvalore medio nellibere mercato siimato viene gpplicato un costficiente
di depremzadmento del 25% <determinato in via forfeitaria  nello
considerazione dell'assenza di goranzia per viz, dellonere a cdoico
dell'acquirente di provvedere alla cancellazions di rgscrizioni & iserizioni,
e di quanto suggerito dalia comune esperienza circd le differenze fra
libero mercato e vendite coattive.

$i precisa ¢he ogni affivitd di verifica preventiva, anche ditipo uibanistico,
compete ali'uggivdicatario, che ovra [l'obbligo di  visionare
preventivamenie il bene.

8.2 Fonti di informazione:
Valor agricoll medi delia provincia, aste gludiziare, indagini di mercato.

Pag. 10 di 12
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Rapporto di stima Esetuzione Immebillare - n. 371 / 2014

2.3 Valutarione compl:

Fg. 48 mopp. 38-58-45-44,
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificatal

mapp. 38 950,60

: € 2.850,00
mapp. 58 5.000,00 €3,00 €15.000,00
mIaRD. 43 6.070,00 | | £3.00 €18.210,00
mapp. 44 5.180,00 £ 3,00 € 15.540,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €51.500,00
Valore Corpo € 51.600,00
Valore complessive infero € 51,600,000
Yalore complessive dirito e quota {1/1) £ 51.400,00

Riepilogo:

Comune ditterreni o bosco 17.200,00
Cordenons misto  poshi g

Fao. 45 mapp. 38- | confine con

53,43_44 PP fiume Meduna

8.4 Adegyamenti e corezioni della stime:

Riduziorie del 25% per assenza di goranzia per vizi, onere o carnico
delt'acquirente di provveders dlla cancellazione di iscriziont &
frascrizioni, per la immediatezza delio vendiia giudiziania e per
quanio suggerito dalla comune esperienza circa ia differenza o
libero mercato & vendite coattive

8.5 Prezzs base d'asta del LOTIO 72
Vaiore immobile (-ARRO.TQNDATO)‘ al netio delle
decuriazioni nello stato di faffo in cui si froves

£12.900,00

€ 38.700,00

PGg. 1T Al 12
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Repporto di sfima Esecuzione Immabiliore - n. 371 /2014

Allegati

DOCUMENTI CATASTALI
1.1 mappascaia 1:2000
1.2 visurg gitugle degli immobili

ISPEZIONE IPOTECARIA |
21 visura ipotecaria a nome | IR on cogiomamento ol 13.06.2016

TITOLO D PROVENIENZIA )
3.1 aftodiCV del 1.06.1999 rep. 165148 not. Cesare Marzorna

SERVITW .
41 nofa di frascr. del 31.01.2002 nn. 2000/1330 [servith di passaggio e df
metanodotta)

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGL! ATTI B MATRIMONIO
S rilosciato it 18.04.2014 dall'Ufficio di Stato Civile del Comune di Pordencone

CERTIFICATI COMUNALI
6.1  cerfificato di destinazione urbanistica protn. 3188 dell'11.04.2016 dsi
Comune di Cordenons

BOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

7.1 fotogrofia.gerea {bing maps)
7.2 n éiotografie

Pordenone, 20 giugno 2014

W
CANALR
_PIETRO

354
COLLECIO GEOMET
E GEQMETRI LAUREATT

Pog. 12 di12
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Rapporio di s%ima’ Esecuzione Immobiliore - 1. 371 /2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D! ESECUZIONE IMMOBILIARE

contro;

N° Gen. Rep. 371/2014
datfa udienza ex aft. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dot FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

. TERRENO .. -
~inComune di Aviano (PN}

. Fo.Semopp.93 .

Esperto alla stima:  dolt.geom. Pietro Canale
Studio in: Viale Cossettl 20 - 33170 Pordenone
tel segr. fax : 6434.28%00
emcil candegeom@liberc.it - pec: gietro.conale@gecpec.it

Pag. 1di 10
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Repporie di stima Esecuzione Immebillare - n, 371 / 2014

INDICE SINTETICO
1. Dall catostali
Bene: Aviém [PN) - 33081
toHo 8

Corpo: Fg. 56 mapp. 193

Categoria: Tareno

OIODE. Der 17

Comune di Aviano

foglio 56, pariicella 193, qualitd seminative, classe 1, superficie cafastale
0.50.70, redditc dominicale: € 47,13, reddito agrario: € 24,18

2. Pussesso
Terreno condotio direttaments dall’esecutaio.

5. Comproprietari
Nessuno

6. Misure Penali
NO

7. Continuita delle trascrizioni
Vedasi relazione nofarite depositaia.
8. Prezzo
Bene: Aviano [PN) - 33081

oo &

Corpo: Fg. 56 mdip. 193
Frezzo bose o’ aste: € 38.000,00

Fog. 2 ¢i 10
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Ropporio di sfima Esecozione Immobiliere - v 371 / 2014

i soffoscritic doll.geem, Plelre Candle, libero professionsic con studio in
Pordenone, Viale Cossetfi n. 20, iscritte con il i, 854 of Collegioc Geometi &
Geomett Laurgati delia provincia di Pordenone, In data 17022014 & stato.
nominato dal G.E. do#. Francesco Pehrucco Toffols, Peviic. Estimertore
nelfesecuzione immobiliore in oggetto per Findividuazione, descrizions & stima
del bent pignoratl come da verbale di giurdrmento e accettozione incarico del
26.02.2016.

EE

Yista la mofteplicitd degli immobill staggiti, che si prestano alla formazione di
pit lotfi di vendita, lo scrivente ha ritenute di redigere distinti slaborati peritall.

iel presente rapporfo di valutazione & il terreno di proprieta del Signor
R bicato nel Comune di AVIANO, e precisamente:

LOTIO 8

¢ quota di 1/1 di piena proprietd i Un appezzamento i terreno ubicato
a confing defla Zona Industricle edificata, lunge 1o strada comungle
Col di Mezzo {Fg. 58 mapp. 193).

ATIVAESEGURA

in evasione all'incarico | sottosceritto ha svalfo la seguente atfiviten

esame delia relarone notarite depositata;

visure catastali ed ipotecarie ramite il servizio telematico dedl Agenria
delle Entrate;

acquilsizicne mappa catastale;

gcguisizione del titolo di provenieriza;

richiesta presso | Servizi Demografici del Comune df Pordenone
dell' astr per riassunfo dal regishi degli atti di matrirmonio del

¥ v

YW W

k4

redoziong e presentazions all'Ufficio Tecnico del Comune di Aviano di
una domanda per  rilascio det certificato di destinazione yrbanistica:
seprafiuvogo del bene per o velificd délle sue carafferiliche e
consistenzg;

senvizio fotografico;

accesso oli'Ufficio Tecnico Comundle per il rifiro del cerfificato fichiesio.

v

Y

Lo scrivente non ha verficato V'esistenza di servith e/ it di ters olire o
quanie eventualmente risultante nei pubblici registd, non ha indagate circa
la presenza di passivitd ambientali, ha cicé presunto che nelsottosucic non
vi siano situazioni non conformi in materia di futela deli'amblente, né reperti

Parg. 3di10
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Rapporife di stima Esecufione immobliare - m. 371 /2014

di interesse storico, artistico ed archeologico.

Assunte futie le notizie ritenute utill ed esperite le oppor’rune mdagm i dimer-
calo, espone quanio segue.

In base ol certificato rlasciato I 18.04.2014 duﬁ Uﬁzco ol S‘rc‘?o Cwile dei
Comume o Pordenone che i aflega), il SignoTjiE co BRI

Con provvedimento del Tribunale df Pordenons n. 3640/2006 R.G. in dota
26.01.2007, & stato omologata la separdzione consensuale fra 't coniugl.

Fgiormoe 12.03.20151 conlugl hanno presentats ricorss al Tribunale di Pordenone
per oitenare la cessazione degll effetii civill del matrimonio.

Lo documentazione ex arl. 587 ¢.p.c. risulia completa? £ presente reiazions
notarile.

La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento
risulta completa? Vedasi relazione nofarile depositata,

L@’?TQ 8

Benx in Avmno ( N

1. IDENTHICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

idenfificolivo corpo: Fg. 56 mapp. 193,
Terrens

Quaic e hpolom del diriité
’f/'l dl P

Rroprietd

Even’ruoil compropne%an
Nessuno

identificalo gl cotasic Terreni:

Pag. 4 di 10
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Rupporto di stimeg Esecuzione Immobiliare - A, 371 /2014

R cropr.

per 1/1 -

Datt catostali

Comune di Aviano

foglio 54, parlicella 193, qudlitd seminativo, classe 1, superficie catasiaie
0.80.70, reddito dominiccie: € 47,13, reddito agrario: € 24,18

Confini:

= a nord-est con strada comunale bianca Col di Mezro
- a nerd-ovest con mapp. 270

- a sud-esi con mapp. 169

- & sud-ovest cofl mabp. 97

Conformita colastale

Sono state risconiraie le seguendi difformiid;

La gualitd o coltura delle porlicelle agh ot del cdtasto terreni non
cormisponde con quella effettivamente praficata.

Regelarizzabile medionte: MOD. 26 varigzione qualité colfurale in bosco
maisto. '

Per quanto sopra non si dichicra o conformitd catastale.

Porg. 5 di 10
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Rapporto di stima Esecuzione Immiobiliare ~w, 371 / 2014

2. DESCRIZIONE GENERALE/QUARTIERE E ZONAY:

Carofterisfiche rona: periferica.
Areu urbanistica: industriale
Caratteristiche zone limitrofe: agricole e industriali.

3. STATC DI POSSESSO:
Terreno condotio direttomente dall'esecutato.

4. VINCOLL ED ONERI GIURIDICH
Formatlitd pregiodizievoli da cancellare {aggiomomento ol 33.06.2016)

Sequasiro consewafivoafc}vore i AT I e R
Lo . SRR <iivante dat Ordi honza ol seques‘rfo consewuhvo
e in data G2/08/2011 ai nn. 116746/8010

Note

Formailitds annoicta i senfenza condanna esecutiva in data 23.12.2014
numerc r.g. 14434, numero r.p. 1517 in forza di atfo del 25.11.2014 rep.
2227/2014 del Tribunale di Pordenone.

— ipoteca gludizdiale altivo o favore i
derivante da: Verbale di separazione
iscritta a Pordencne in data 23/12/2011 i nn. 18697/3292
Importo ipoteca: € 1.040.498,00: Importo capitale: € 1.040.498,00

| - oropr. per

) o O n.n.44 vol. 1045
- frascritta o Pordenone in dota ] . 3882/2602 {acceltazions
tacifa di ereditd frascritta in data 28/03/2013 ai nn. 4388/3217),

7. PRATICHE EDILZIE:

7.2Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Picno Regolatore Geheralé
in forza della delibera: C.E.n. 8972001 & sue successive
varianti

Pog. 6di10
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Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 371 / 2014

ZoNa omogenea: Zone D.2.1 - Indushigll di inferesse
o comprensoriale e comunale
Nomme tecniche dif atfuazions: Uedificazione deve rispettare |
seguenti paramein:
G 50%

Der 75 m o o confine previa
iconvenZione con i confinarite

1Ds: 20 mi dlalia viabilitd exdraurbana di|
interesse regiondls & provinciale: 10
rh alle viahiliia infema delfla zZona.

Altro; Vincoli:
Mappale noninteressato da vincaf,

Pericolcsitar:
Moppaole non interessate dab
pericolositd.

Note: Vedaosi  gquonie rportate nsl
cerfificato di destinazione |
urbanistica protn, 527041 dell
21042016 del Comune di Aviono
{che si allegay).

Par quanto sopra nen si dichiarg la conformitd urbanistica.

COMUNE DI AVIANO
FG. 56 MAPP. 193

St fratta o un ferrenc piano di forma reffangolare destinafo a posco miste.. di
natura dlitvienole ghiciosa, ubicato a confine delia Zona industicle edificata di
Aviano, defimitato a nord-est da strada comunale bianaa Col di Mezzo.

Vistaccede da Via Giuseppe Blero e da strada interpoderale posta a sud-est.

Il fondo & stato oggette di intervento per 'impianto di un bosco di latifoglie misto
non aciclo breve ol sensi del Regelamenta C.EE. n. 2080 del30 06.1992, nel rispetto
ed in conformitd alle disposizioni di cui alla D.GR. n. 193 del 28.01.1994 delia
Regione Friull Venezia Giulia, ¢ cul alic domanda di confributo ventennale ALM.A.
n. 44130878588 presentata i 21.12.1995 prot. 10064 ed aporovata i 31.01.1996
[prat, LR.F. n, G31/1995).

Lintervenio si prefiggeva scopi di salvaguardia deil’ambiente, di produzione di
Biomassa per use ensrgetfico o titurazione per uso Industriale, ¢ produrione di
legname da opsra,

Pag. 7 di10
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Roppord di sima Esecuzione mmobijliare ~ n. 371/ 2014

E' possipiie, dopo la scadenza det ventennio (31.12.2015), I toglio raso con
possibilita di espiants det bosce e riormo dlla coltivazione agricela.

1. Guolge
1/1di

tipotogia del diriifo
R <11 propiield

Superficie complessiva di ma 5.070,00

mqpp? 93 sup recle lorda - 507900 . 1,00 50790!3

5.070,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciiterio di stima:
Lo scrivente ha adolfato il criterio sintetico-comparative con stima -
monoparametrica, considerando la destingzione dei beni e facendio le
dovuts proporziont e comparazioni con i prezAd applicai per bani simill sulto
stesso mercato, tenendo conto di futte e carafteristiche infrinseche éd
estrinseche ed in parficolare:;

s ['Ubicgzione, lo posiziore, ia foma, la giacitura, 'accessibilitd, la
destinazione urbanistica, i colfurg posta in essere o pofenzidle.

Qugle fornte indiretta si indicono i vdlori agricoli medi per o provincia di
Pordencne pubblicati per lannualitd 2014 o cura dellAgenzia delle
Entrate - Ufficio del Temitaric.

Annuaiid 2016
Valori Agricoll medi della provincia

Regione agrario n. 3
N. 10 Pianura: pianura ra Celling e Livenza

coltura ~alore agricole €/ha
bosco misto 17.600,00
bosco d'impiariio 48.500.00
serminative 35.000.00
seminativo arborato 55.000,00

Si & inolre considergto che:

- la vendita & forzata {art. 2919 e segg. C.C.J
- lacauisio dvviene a caorpo, nello stato di Tatto e di diftfo in cui.i

Pog. 8 di 10
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kappode di sima Secuzions Immobillars - n. 371 / 2014

beni si frovane, unifamente con le perfinenze, accession ed
avantudl servitd attive e passive esistenti;

- # ferreno & condotto direttamente dal proprstario quindi & da
considerars ibero ¢l momente delia vendita.

Al valore medio nel libero mercolo stimote viene - applicato un
coegfficiente di deprezzamento del 25% determinalo in via forfettaria netia
considerazione dell*assenza di garanzia per vir, dellonere ¢ carieo
dell’ acquirente di provvedere allg cancelladone di trascriiont & iscrizion],
& di quanto suggernto dalla comune esperienza circa le differenze tra
iibero mercato-e vendite coattive.

Si precisa ehé ognl affivild di vedfica preventiva, anche di fipo. edilizic-

urbanistico, compele ali'aggiudicatario, che avrd 'obbligo di visionare
preventivamente il bene,

8.2 Fonli di informezione;
Valor agricoli medi della provincia, aste giudiziarie, indagini di mercato.

8.3 Valuttzione corpi:

Fg. 56 mapp. 193.
Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata)

Destinazions _ Supeificie Valore Uniiaﬁo Viglore Compleisive -
S ' Equivolents | s s S
mopp. 193 5.070,00 £€10,00 £ 50.700,00
Stima sintefica compaorativa pargmetrica del € 50.700,00
Yalore Corpo € 50.700,00
Valore complessivo inferc £ 50.700,00
Yalore complessivo dirffo e guoto (1/1) € 50.700,00
Riepilogo: _ . — - —
R irarniobils Supetficie | Valore Infers  Valore dififfo e
o torda | medio et ATy
Comuneg dijferenc a bosco| 5070,00| €50.700,00] € 50.700,00
Avieno misto  ubicalo g

rg. 56 mapp. 193

confine della Zong
Industicle
edificata, unge la
strada  comunoie
Col di Mezzo
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Rapporto disfima Esecudone Imraobiliare - n. 371 / 2014

4.4 Adeguameniie conrezioni della sfima:
Riduzicne del 28% per assenza di garanzia per vid, onere a carico
dell'acquirente. di provvedere alla cancelladons di iscriziont e
Fraserzionl, per la immedioterza della vendita giudizieria e per
guanto suggerito dolle comune espetienza circa la differenza fra
libero mercato e vendite cogttive € 12.675,00

8.5 Prezzo base d'asta del LOTTO 8: |
Valore immobile {ARROTONDATO) di netto delle € 38.000,00
decuriaziont nello stato di fatto in cul sitrova:

Allegatii

DOCUMENT!I CATASTALI
1.1 mappa scala 1:2000
1.2 visurg attucie dell'immobile

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visura ipotecaria a nome_ con aggiornamento al 13.06.2014
TITOLO D PROVENIENZA

31 successione in morte o N <" n. 44 ol. 1045 Ufficio dol Regisiro

di Pordenone

ESTRATTO PER RIASSUNTO DA! REGISTRI DEGLE AT DI MATRIMONIO
4.1 flascioto 1 18.04.2014 dall' Ufficio di Stato Civile del Comune di Pordenone:

CERTIFICATI COMUNAL
5.1 certificoto di destingzione urbanistica prot.n. 52704.1 del 21.04.2016 del
Comune cif Aviano

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

6.1 folografia gerea {bing maops)
42 n. 3fotografie

Pordencne, 20 giugno 2016
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Roppore di sfima Esecuzitine immobiliare - n. 371 /2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D! ESECUZIONE IMMOUBILIARE

RIOMossa da

N° Gen. Rep, 371/2014
data vdienza ex art. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCG TOFFOLO

Esperto alia stima:  doff.geom. Plefro Canale
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. seqr. fopc: 0434.28500
email: canalegeom@libero it ~ pec: pietro.canale@geopec.it
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INDICE SINTETICO
1. Dafi catasiali
tollo 9

Bere: Via Sacconassi - Zoppala {Pordenone) — 33080
Corpol Fg. 12 mapp. 130-131-132-133
Categoria: Terreno

Dati Cafastali:

oropr. per 1/1

Comune di Zoppola

foglic 12, paricella 130 porz. AA, qualitd seminative, classe 1, superficie
catastale 0.25.00, reddito dominicaie: € 31,63, reddito agrario: € 20,01
foglic 12, pariicella 180 porz. AB, qualitar semin.arbor., classe 2, superficie
catastale 0.02.40, reddito dominicale: € 2,48, reddito agrario: € 1,67

foglio 12, poricella 131, qualiids semingtivo, classe &, superficie catastale
0.06.50, reddifo dominicdie: € 6,71, reddito agrario: € 4,53

foglie. 12, porticella 132 porz. A&, gualitd seminative, classe 1, superficie
catastale 0.10.00, redditc dominicale: € 12,45, reddito agrario: € 8,01

foglio 12, particella 132 porz. AB, qualit bosco misto, classe 2, superficie
catastale 0.01.40, reddito dominicale: € 0,22, reddito agrarior € 6,04

foglio 12, paricella 133 porz. AR, guclitd semingtivo, classe, 1, superficie
catastale 6.20.00, reddito dominicdle: € 25,31, reddito agrario: € 16,01

foglio 12, pardicella 133 porz. AB. qualitd bosco misto, classe 2, superficie
catastale 0.02.5C. reddite dominicale: € 0,39, reddito agrario: € 0,08

Loto 10

Bene: Zoppola (Pordencns) - 33080
Corpe: Fg. 1 mapp. 51-53
Categoria: Terreno

PIOP. per 171

Comune di Zoppola
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foglio 1, padicelta 51, gualiid serminativo, classe 3, supetficie catasiale 1.02.80,
reddito dominicale: € 87,40, reddito agraric: € 66,36

foglio 1, poricella 53, quailitd seminativo, cicsse 3, superficie catastale 0.94.80,
reddito dominicole: £82,49, reddito agrorio: € 62,49

Corpo: Fg. 153 mapp. 237
Cuategoria Tereno

Datit Catastall:

Dropr. per 141
Comune di Zoppola

feglio 15, paiticella 237 porz. AA, quaiitd semindtive, classe 3, superficie
catastaie 0.01.00, reddito dominicale: € 0,85, reddio agrarior €0.65

foglic 15, particella 237 porz. AB, qualitd incoltprod., classe 3, superficie
catosfale 0.00.45, reddifo dominicale: € 0,03, reddito agrario: £ 0,01

Corpo: Fg. 30 mapp. 1122 - San Giorgio dello Richinvelda
Categoria: Temerio

propr. per 1/1
Comune di San Glorgio della Richinvelda

foglio 30, patticelio 1122, quciitd incolt.prod., classe 1, superficie catastale
0.00.50. reddito dominicale: € 0,04, reddito agraria: € 3,01

2. Possesso
iotio ¢

Bene: Via Sacconassi - Zoppola (Pordenone) — 33080
Corpo: Fg. 12 mapp. 130-131-132-133
Possesso:
+  mapp. 13C-1371: offitiali con contratio registrate in datae successiva
al sequestro conservative, quindi non opponibile dlla proceduia
®  mapp. 132-133; terreno condotto direttamente dall'esecutato

Lotto 10

Bene: Joppola {(Pordéenone) - 33080
Corpo: Fg. 1 maopp. 51-53
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Pussesso: Telreno condotio diretiamente dall*esecutato

Corpo: Fg. 15 mapp. 237
Possesso: Porzione di stroda bianca

Corpo: Fg.-30 mapp. 1122 - San Giorgie della Richinvelda
Possesso: Ritaglio di stfrada asfaltats

4. Creditori Iscritli

Lofto ¢

Bene: Via Sacconaossi - Zoppola {Pordenone) — 33080
Corpo: Fg. 1Z.mapp. 130-131-132-133
Creditori iscritti*

Lotto 10

Bene: Zoppola (Pordenone) - 33080
Corpo: Fg. 1 mapp. 51-53
Creditori iscriti:

Corpo: Fg. 15 mapp. 237
Creditori iscrifti:
@ S T TR

Corpo: Fg. 30 mapp. 1122 - San Giorgio della Richinvelda
Crediigii iscritfi: :
.

5. Comproprietar
Nessine

6. Misure Penali
NC

7. Continuitd delle frascrizioni
Vedasi relazione notariie deposifata.
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8. Prezzo

Lofic @

Bene: Via Sacconassi - Zoppola {Pordenone) — 33080
Corpo: Fg. 12 mapp. 186-131-132-133

Prezzo bose d'usta € 22.900,60

Lotio 10

Bene: Zoppola {Pordenone) - 33080
Corpo: Fg. 1 mapp. 51-53
Corpo: Fg. 15 mapp. 237
Corpo: Fg. 30 mapp. 1122 - San Giorgio della Richinvelda

Prezzo base d'asta € 37.400,09
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i sottoseriffo doll.geom. Fiegho Canale, ibero professionista con studio n
Pordenone, Viale Cossetfti n. 20, iscritto con il n. 554 al Collegio Gesemetri e
Geometn Lauvteall della provingia ¢t Pordenone, i data 17.02.2014 & stato
nomingio dal GE dolt. Francesco Pehucco Toffole, Perto Estimatore
nelfesecuzione immobiiiare in oggetio per Pindividuazione, descrizione & sfima
dei beni pignorali come da verbale di giuramento e accettazione incarice del
26.02.2014

Vista lo moltepiicitd degl immobili staggit, che st prestano alia formazone di
piG ot di vendita, lo scrivente ha ritenuto di redigere distintl elaborgati peritali,

Oeﬁo de! presenfe rapporfo di valutazione sono i terreni di proprieta del
S E icall nel Comuni di ZOPPOLA e San Giorgic della
chmve -' ) preciscmen‘?a

LOTIO ¢
» quota di 1/1 di piena propriefd di un appemamento di ferrenc ubicaic
nel Comune di Zoppola in Via Sacconassi (Fg. 12 mapp. 130-131-132-
133}

LOTTO 10
> queota di 1/1 di piena propriefd i un appezgmeénto di terreno ubicaio
nal Comune di Zoppola in toc. Clampeis {Fg. I mapk. 51-53)

nonché

ritagh di ferreno destinati @ sede shradale in Comune di Zoopola {Fg. 18
mapp. 237) e in Comune di San Giorgic dello Rickinvelda (Fg. 30 mapp.
1122).

I evasione all'ificarico il sottoscritio ha svolte la seguente aHivita:

¥ esame della relazione notarile depaosifata;

»>  visure catastali ed ipotecarie tramite il servizio telematico dell'Agenzia
delie Enfrate;

»  goguisiione mappa catastale;

¥ geauisizions del fitole di provenienzo;

» richiesta presso | Servizi Demiografici del Cormune di Porderone

3
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unc domenda per ¥ riiascio del certificato df destinarione urbanistica;

> redazione e presentazione ol Ufficio Teenice del Comune di San
Glorgio della Richinvelda di ung domanda per i rilascio det cerfificato
di destinazione urbanistica; _

»  ocquisizione di copia det confraito di offiffe con 1 dali di registrazions
presso la Confagricotturg di Pordencne;

¥ soprallucge. det beni per la verfica delle loro caratteristiche &

consistenza;

servizdo fotografico;

aecesso agl Uict Tecnict Comunali per il rifiro del certificati richiest.

v v

Lo scrivente non ha verificato 'esistenza di servith e/o diritti i terzi olire a
aquanto eventualmente risultanie nel pubblici registrd, non ha indagato circa
lo presenza di passivitd ambientall, ha cioé presunte che nel softosuolo non
vi siane situazioni non conformi in materia di futela dell' ambiente, né repert
di interesse storico, arlistico ed archeologico.

Assunte futie le notizie ritenute ullll ed esperife le opportune indagini di mer-
cato, espone guanto segud. '

In bose a cerificate rilasciate i 18.04 2018 galbl

icio di Stato Civile del
Comune di Pordencng {che § allega), § i L e

Con provvedimento del Tribunale di Pordenone n. 3440/2004 R.G. in dala
26.01.2007, & stata omologata a separazions consensudle fra i coniugi.

I giome 12.03.2015 i coniugl hanno presentato ricorsae ol Tribunale di Pordencne
per ottenere la cassazions degil effetti civih del. mgtrimonio.

La documentazions ex ark. 567 ¢.p.c. risulic completa? E presente relazione
notarile.

La frascrizione dei Yitoli di ccguisio nel ventennio anferiore ol pignoramenio
risufla completa? Vedasi reladione notarile depositata.
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1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETIO DELLA VENDITA:

ideniificativo cofpo: Fg. 12 mapp. 130-131-132:133

Terreno

VENTULH
Nessuno

idenfificaio al cotasto Terreni:

B propr.

Dol catastali

Comune di Zoppola

J _f:

foglio 12, particells 130 porz. AA, qualitd seminativo, classe 1, superficie
catastale 0.25.00, reddito dominicaler € 31,63, reddifo agraric: € 20,07
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foglic 12, podicello 130 porz. AB, quolid sermin.arbor., classe 2, superficie
cdtostale 0.02.40, reddito dominicale: € 2,48, reddito agrario: € 1,67

foglio 12, particella 131, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
0.06.50, reddito dominicale: € 4,71, reddito agrario: € 4,53

fogiio 12, poricella 132 porz. AA, qualiid seminafive, classe 1, superficie
catastale 0.10.00, reddite dominicale: € 12,45, reddito agrario: €8,01

foglio 12, parlicella 132 porz. AB, quolitd bosco misto, classe 2, superficie
cotastale 0.01.40, reddifo dominicale: € 6,22, reddito agrario: € 0,04

foglio 12, particelia 133 porz. AA, gqualild semingtivo, classe 1, superficie
catostate 0.20.00, reddito dominicale: € 25,31, reddito agrorio: € 16,01

foglio 12, parficelie 133 porz. AB, qualia bosco misto, classe 2, superiicie
catasiale 0.02.50, reddito dominicale: € 0,39, reddito agrario: € 0,08

Confini:

Le parficelle formane unico corpo confinante:
- g norgi-est con mapp. 134

- & nord-ovest con Via Sacconassi

- a sud-est con mapp, 129

- @ sud-ovest con mapp. 124

Conformité cotostale

Sono state riscontrate le seguenti differmitds:

Lo qualitd di coltura delle particelle mopp. 132-133 agh afti del catasto
terrent non corlsponde con quella effetfivaments pratficota.
Regolurizzablle mediante: MOD. 24: variozione quaiith collurcle in bosco
misto.

Per quanto sopra s dichiorn lo conformitd catastale solo-det mapp. 1:30-131.

2. DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E IONA}Y
Caratteristiche zona: periferica,

Areqa urbarnistica: agricola.
Coralteristiche zone limifrofe: agricole

3. STATO DI POSSESSO:
| mapp. 130-131 (di tofall Ho 0.33.90) sono affitfati con contratto del 3.12.2014,
regisiraio ¢ Pordenone 1 15.12.2014 oi n. 5345 mod. 3T, avente durata, in deroga
agh artl. 22 & 1 delle L. 203/82, di anni 3 o decorrere dal 1.01.2015 sino alla date
inderogaiile del 31.12.2017. Il rapporto sard risclto senza oltr avvist o disdette.
B coniratio & stalo registralo In duta successiva al seguestro conservativo, quindi
non & opponibile oila procedura.

i mapp. 132-133 sono condoti direttamente dall'esecutato.
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4. VINCOLU ED ONERI GIURIDICL
Formalit pregiudizievoli da cancellare {aggiomamento al 13.06.2016)

Sec;ues%rn consewcshvo o favore di R i i
. - SRR < ointe clo; Ord ncmzc:z ai sequesfro Cohsewqhvo
lrascrito o Poraenone in data 02/08/2011 ainn. 11676/8010

Note .
Formalita aonnotata di sentenza condanng esacutiva in data 23.12.2014
numere rg. 14434, numero rp. 1517 in forza di atfo del 25.11.2014 rep.
222972014 del Tibunale di Pordenohe.

— Ipoteca givdiziale atiiva o favore di—com‘rc}
dervanie da: Verbale di separazions
Iscritta a Pordenone in dota 23/12/2011 ai nn, 18697/3292
Importo ipoteca: € 1.040.498,00; Importo capitale: € 1.040.498,00

5. ALTREINFORMAZIONLBER LACQUIRENTE:
5. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARY:

Titolare/ Propne’rcsno"
Fg. 12 r ooo_ L50.

R _ L T A T R T e . - BFOPRL. per

dal '28.-;’02}20'0’0 ad oggl (chuale propriefario). in forzc di otto di
compravendita a rogifo di not. Glorgio Beviiacaua in data 28/02/2000 rep.n.
93537 - frascritto a Pordenone in-data 22/03/2000 of nin. 38992795,

T L SRR NS R > DT, DET

{aftucle propretano). in orzadi atto i
compravendita ¢ rogito di not. Severine Pirozzl in data 12/03/1984 rep.n. 19452
- fresscritto o Pordenphe in data 11/04/1984 ai nn. 397073313

7. PRATICHE EDILIZIE:
7} Confermild-adilizia:

7.2 Conformifd urbonistica:

Strumento urbanistico Approvaio: - {Pionoregolatore generale

In forza della delibera: variante n, 43 adofiata con D.C. n.
5% del 22122034, approvata con
D.C.n. 51 del 19, 32 2015, in vigore dal
3082014

lona omogenea: mapp. 130-131-132-133:
Zona E6 - ambifl di interesse agricolo
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PAltror I terreni ricadong allinternc  della
fascia compresa enfro 150 m dailia
Roggia Flumetto (acqua pubblica .

125) soggetia o vincalo
voesaggisico Dln. 42 def
22.01.2004, ,

Note: Vedasi  quanfo  dportaic  nel
ceriificato cli destinozions

urtbaristicd protun, 4481 del1.04.2014
del Comune di Zogpola [che si
allega).

Per quanto sopra § dichiord la conformitd urbanisfica.
DESCRIZIONE

COMUNE D! ZOPPOLA
FG. 12 MAPP, 130-131-132-133

Sttratta di terreni piani, configui fra loro, di forma regolare ubicat! @ nord
delfabitato di Castions di Zoppota, in loc. Sacconassi lungo 'omenima shada
cormunale, posta ad ovest, da cui vi st accede, di natura alluvionale argillosa e
buong fertifitd,

Imapp. 130-131 sone destinatl g seminaiive.

[ miapp. 132-133 soro invece desfinatl o bosco miste & sono stalil oggetto di
infervento perl'impianto di un bosco dilatifogiie misto non a ciclo breve di senst
del Regolomento C.EE. n. 2080 del 30.06.1992, nal rispetto ed in conformitd alle
dispostzioni di cul alla D.G.R. n. 193 del 28.01.1994 delic Regions Friuli Venezia
Giuvlia, ¢l cul alia domanda di confiibute ventennale ALM.AL n. 44130879651
preseniaia il 27.01.1997 prot, 660 ed approvata il 27.02.1997 {prat LRF n. -
087/1996).

Uintervento si prefiggeva scopi di salvaguardia dell’ ambierte, di produzone di
blorrassa per uso energetico o tiurazione per uso indusirigie, di produrione di
legname da operd.

Per I mantenimento dei contibull C.EE. dovrannc essere rispettate le
prescrizioni & gl impegni riporiall nel “Piano di Collurg e Comservazions”
approvato dall'ispefiorato delle Foreste.

B possibile, dopo la scadenza def ventennio (31.12.2014), I taglic faso con
possibiitd di espiante del bosco e ritomo alla colfivazione agricola.

1. Quoia e Hpologia del dirilio
/1 diﬁ Piena proprield
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Superficie complessiva d circa mq 6.780,00

)
rf;c:pp. 130 sup teale lordd 274000 100 2.743,00 £.4,00
mope. 131 sup recte lorda . 650,00 1,00 650,00 £ 400
maopp. 132 | sup recie lorda 1.140,00° 1.00 1,740,00 €500
mapp. 133 gup recle iorda 225006 1.00 2.250,00 €500

&.780,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Crilerio di stima:
Lo scrivente ha adotiofo il critero sintefico-comparative con stirma
monoparametried, considerando ld destinozions dei beni e focendo e
dovuie proporzioni e comparazioni con i prezz applicall per beri simil sullo
stesso mercato, fenando conio di fulte le caratteristiche infrinseche ed
estinseche degli imimobii ed in patiicolare:

¢ Pubicazione, la posizione, la forma, la giacitura, Paccessibilitd, la

destinazione urbanistica, la colfurd posta in essere o potenzicie.

Si & inollre considerato che:

-~ lavendita & forzata {ort. 291% e segg. C.C.);

-~ Pacquisto avviens a corpo, nello stato di fatio.e di diifte in culi beni
si trovano, unitomente con le pertinenze, accessioni ed eventual
servitl attive & passive esistent;

— iterreni sonc de considerdrsi liber of momente della vendita in
quante affiftall con centratic non oppoenibile dla procedurd ©
condoi dirgttarmente dal proprietario.

Quale fonte indiretta st indicane 1 valor agricol medi per I provincia di
Pordenane pubblicati per 'annualitd, 2016 ¢ cure dellAgenzia delle
Entrate - Ufficio del Teritorio.

Annualitd 2014
Valer Agriceli medi delia provincia

Regione agraria n. 3
N. 10 Planura: pianura tra Celling e Livenza

coltura valore agricelo €tha
bosco misto 17.606,00
48.500,00

bosco dlimpianto
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seminativo 55.008,00

seminativo arborato . 55.000,00

Al vdilore medio nel libero mercafo stimato viene applicatc un
coefficiente di deprezzamerio del 25% determinate in via forfetiaria
nella considerazione dell'assenza di garanzia per viz, dell’'onere d carico
del'acguirenie di provwedsre alle cancelladone di froscriziont e
iscrizioni, e di guanio suggerito dolla comune esperierza oirca le
differenze tra libero mercato e vandite coatiive,

5i precisa che ogni altivita di verifica prevéntiva, anche di fipe
urbanistico, compefe off aggiudicatario, che avrdi Tobbligo di vistonare
preventivaments il bene,

8.2 Fordi di mformazione:
Valori agricoll medi della provincia, dste givdiziarie, ndagini di mercato.

8.3 Valulazione corpi:

Fo. 12 mapp. 130-131-132-133.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

mapp. 130 2.740,00 £ 4,00 £ 10.960,00
mapp. 131 | 450,00 € 4,00 € 2460000
mapp, 132 1.140,00 €500 € 570000
mapp. 133 . | 2.250,00 €500 € 1125000/
Stirma sintetica comporativa parametrica del corpo £30.510.60
Valore Corzo € 30.510,00
Valore complessive intero € 30.510,00
Valore complessive difitto e quota (1/1) £30.518,00
EE

Riepilogo:

Comutie differenl i lec.| 678000  €3051000]  €30.510,00

Zoppola Sacconassi

Fg. 12 mapp. destingii d
;5 5_yax isemindgtivo

130-131-132-133 imapp, 130-131 e

bosco misto

{rmapp, 132-133)
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d.4adeguomenti e correzioni delia stima;
Riduzione del 25% per assenza di goranzia per vid, onere a carico.
dell'acquirente di provveders alia cancellazione di iscrizioni &
trascrizient, per la Immedictezzg delia vendita giudidaria e per
quanto suggerite dalia comune esperierza crea la differenza fra
fibero mercato e vendite coattive €7.627.50

8.5 Prezzo base d'asta del LOTIO 9:
Valere immobile (ARROTONDATCO) ol neffo delle £22.900,00
decurtazioni nello stcio di fatto in cul si frove:
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9. IDENTIFICAZIONE DEIl BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fg. 1 mapp. §1-53

Tefreno
Quota e tipologia del diritto

Eventugli comproprietari:
Nessuno

Ideniificaie ol catasto Temreni:

piesiczione:
LR Propr
periji

Dati catastal

Cemuneg di Zoppolg
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faglic 1, parficella 51, gqualitd seminative, classe 3, superficie catastale
1.02.80, reddito dominicale: € 87,40, reddito agrario: € 46,34

foglic 1, particelia 83, qualitd seminctivo, classe 3, superiicie catasfale
0.94.80, reddifo’dominicale: € 82,49, reddito agrario: € 62,49

Pag. 1541 26
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sl



pistrocanale geometra B

Rapporto di sima Esecuzione immobiliare - n. 371 7 2014

Confini;

Le pariicelle formano unico corpo confinants:
- 4 notd con mapn, 47-102-49

-ad est con mapp. 50-104

- ad ovest con mapp. 52

- asud cof mapp, 54-104

Lonformiltd cotasiale

Sono state dsconirate le seguenti difformitds

Lo gudlitds di collurg delle particelle aghf atii del cotaste ferreni non
corisponde con quella effeffivamente praticate.

Regolarizzabile medionte: MOD. 286: variazione qualitd colturgle in bosco
misto.

Per gquanto sopra non si dichiarg ia conformitd cotastole,

idenifficativo corpo: Fg. 15 mdpp, 237

Terreno

elalls; ala det dirife
R B Pieno proprietd

ventugli comoprophierar:
Nessuno

~ PIOpY.
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foglio 15, parficelia 23? porz. Ak, qualitd seminative, classe 3, supsfficie
cafastale 0.01.00, reddite dominicaie: € 0,85, reddifo agrario: € 0,45

foglio 18, particelle 237 porz. AB, qualitd incolt.prod., classe 3, superficie
catastale 0.00.45, reddite dominicale: €0,03, reddite agraric: € 0,01

I mapp. 237 confina:

- O NOrd con mapp, 234

- ad-est con mapp. 243

- sud con mapp. 238

- ad ovest con mapp. 259

Conformilé catasiale

Sono stafe risconirate le seguenti difformita:

La qualita di coltura della porticelia mapp. 237 porz. AA agh offl del catasio
terreni non corfisponde con quella effettivamente praticata,
Regolarizzabile rmadicnfe: MOD. 26; varitzione gualifé colfurdle in incolto
produttive.

Per quanto sepra si dichigra io conformitd catastale soio del mapp.. 287
Loz, AB.

L

':!denﬁ'ﬁcaﬁvo corpor Comune di $an Giorgio della Richinvelda - fg. 30 mopp
1122 :

Terreno
Quota e tipologia del diritto ‘
i ' N Ficna propriefd

e

Eventyal compropnaran
Nessuno

ideniticale ol calasio Terreni:

Intestarione:
O propr.
per 1/1

Dati catasiali

Comune di San Giorgio della Richinvelda

Pag. 17 di2é
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Rapporte di sfima Esecuzione Immohilfare - 1. 371 /2014

fuglio 30, parficelia 1122, qualitd incolt.prod., classe 1, superficie cafastale
0.00.50, reddito dominicale: € 0,04, reddifo agrario: € 0,01

Confin:

Tmapp. 1122 confina:

- ¢ hord con mapp. 1132
-aastcon maopp. 112]

- ovest con mapp. 1119

Conformitd catasiale
Sono stale dsconirate le seguenti differmitd: Nessuna,
Per quanto sopra s dichiara la conformitd catastale.

10, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIEREE ZONAY)
ldentificativo corpo: Fa. 1 mapp. 51-53
sito in Zoppola (Pordencne)
Carpitetistiche zona: periferica
Area urbanistica; ambifi di futela ambientale
Caratteristiche zone limilrofe: agricole e fluvialt

identificativo corpo: Fo. 15 miapp. 237
sito in Zoppola (Pordencne)
Caorclieristiche zona: periferica

Area urbanjstica: vigbilitd
Cuaratteristiche zong limitrofe: agricole

Identificalive corpo: Fg. 30 mapp. 1122

sito in San Glorgle deila Richinveida {Pordenone}
Carohevisliche zonag: centrale

Areg urbanistica: viabilitd

Caorattetistiche zone lmitrofe: residenziall.

11, STATO Di POSSESSO:
idenfificufivo corpo: Fg. 1 mapp. 51-53

Pog. 18 di 26
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pletrocanalelgecmetra

Rapporio dislitmgd Esécuzione Immobiliare - n. 371 / 2014

sito in Zoppola {Pordenone)
Terreni condotti direftaomente dall'esecutaio.

identificative corpo: Fg. 15 mopp. 237
sito in Zoppola {Pordenone)
Porzione of strada bicnea.

Identificative carpo: Fg. 30 mapp. 1122
sito in San Giotgio della Richinvelda (Pordenone)
Ritcgiio di sfrada asfaltaia,

12. VIMCOLI ED ONERI GIURIDICE
Formalitd pregivdizievoli do cancellare {agglormamento of 13.06.2016)

Identificativo corpoe: Fg. 1 mapp. 51-53 e Fg. 15 mapp. 237

conservativo )
Trasciifto a Pordenone in dafa 02/08/2011 ainn. 11676/8010

Nofe

Formalitd annotata di sentenza condannag esecutiva in data 23.12.2014
numerc r.g. 14434, numero re. 1517 in forza di altto del 25.11.2014 rep.
222972014 del TibUngle di Pordencone.

ofeco giudiziale oftiva u favore d — Con—’rro-
h o . _—

derivante da: Verbale disepora ‘
importo ipotecd: € 1.040.498,00; Importo capiicle: € 1.040.498,00
iIscritta o Pordenone in dafa 23/12/2017 ginn, 1‘86?7/3292

identificgtive corpo: San Giorgio della Richinvelda - Fg. 30 mcxpp. 1122

uesi'ro conservahvo o fovore di S _ s oty
R S derlvon’se dc: Ordmcmzo dl sequesfro

Conserva wc :
Trascriftfe a Pordenone.in dalg 02/08/2021 ol nn. 11676/80610

Note

Formalitd annotata di sehtenzd condannd esecutiva in dota 23.12,2014
riumero r.g. 14434, numero r.p, 1517 in forza di afio del 25.11.2014 rep.
222912014 del Tribunale di Pordenche.

Altre frascrizioni

Alto di asservimente o rogite diPrefetio o Pordenone in data 09 /0771999
rep.n. 990 - frascritte a Pordencne in data 11/08/1999 ai nn. 12159/8667.
Atte dl costifuzione di servitd di uso pubblice a carco del ferreno in
Zoppola ~ Fg. 15 mapp. 287 o fovore del Demanic defio State Ramo
Strade consede in Roma.

Pag. 19 di 26
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14, ATTUAL| E PRECEDENTI PROPRIETARD

T?oicsre/ Propnetarto
Fey.

Fg. 15 mapp. 237

mapp 5 I 33 eSan Gzorgfo delia Rfchmvefdo Fa. 30 mapp. 15

&g - troscrifto o Pordenone in data 11/03/2008 ai nn. 3862/2
faccetiozions tacka di erediid frascritta in dato 28/03/20713 ¢i nir. 4388/3217).

Rappoere di stima Esecuzione Immgbiliare -

n 3717 20¥

- YopT.

per 1/Y dal 24/01/198% od oggl {otiydie propristariol. In foza di ofto di
compravendita a rogité di nct. Céesare Marzong in data 24/01/1989 repin.
102000 - frasoritio o Pordencne Indata 13/02/1989 i nn. 1994/1550.

15. PRATICHE EDILIZIE:
154 Conformité-edilizic:
15.2 Conformifa vibanistica:

Comune di Zoppola

Strumento urbanistico Adotiate:

Piano regolaiore generale

In forza della deliberg:

vargnte n. 43 goottota con DC. n.
59 del 22.12.2014, gporovafa con

D.C.n. 51 del 19.12.2015, in vigore dal |

3.03.2014

Zona omogensa:

Fg. 1 mapp. 51-53
Zona F4 - ambitt di tutela ambilentole
Fg. 15 mapp. 237

I vicibiitd

Alro!

tesondablil pericell notural -

| terreni Fg. 1 mapp. 51-583 ricadon;
- alfinterno delid fasclks compresa

enfro 150 m dal Torente Celing-!
Meduno  {oocgua pubblica n. 44)}

soggetta a vincolo pdesaggistico

1Duln, 42 del 22.071.2004.

- allinferno  del [ZPS] Zone di
Protezione Speciale Z.P.S. (T 3311001
{contiene it 5.1.C.) che condiene il SIC
St di importanza Comunitaria [T
3310009 "Magredi del Celling”
- dlfinternc delfalveo {zohe
aree di

Pog. 20-di 26
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i

Roppordo di siima EBsecuzione Immobiliare «

n 37172004

| perfinenzo

Liverzeo [PAIL). ‘

3
L 'areqa g, 15 mapp. 237 ricade:
- aiinferno della foscio compresa
entro 150 m dal Torentd Cellina-
Meduna {ocgua pubblica n. 44}
soggetta a vincold™ paesaggistico
D.Ln. 42 de}22.01.2004

- & inferessato da Fasce di dspetto: 4

Limitt di rispetis sfraddle

- & infteressato da pericolositd medial

{zone esondabii pedcoli nodurgl -
aree di  perfinenza  fluvidle ¢

esondabii individuate dal PAIL del}
fiume Lvenza vincoll Piano Assetio]
idrogeclogice Livenza {PAIL)

_ flvigle o eson'dabﬂi,‘
|individuaie dat PAIL del fiume Livenza |
|Vincoll Plano Assefto ldrogeologico)

Note:

Vedasi quanto
cerfificato di
vrbanistica protow 4481 det 1.04.2016
del Comune di Zcppola iche si
aliega).

rigortato nel

destinazione |

Comune di San Glorgie della Richinvelda

Strumentc urbanisfico Approvato:

Pianc regolatore generale

Ionc omogeneaq:

Fo. 30 maopp. 1122
sedirmie stradale

Note:

Vedasi  quanio
ceriificaio di
urbanistica  del
Comune di San  Giorgio della
Richinvelda {che si dilega).

destindzione

riportate. nel

27042016  dell

Per cquanto sopra s dichiarg o conformitd urbanistica.
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n: 371 / 2014

COMUNE DI ZOPPOLA
FG. 1 MAPP, 51-53

Si fratta di terreni plani costituenti un Unico appezzamento di forma regdlare peoste
a nord dellabitate di Zoppola in foc. Ciampeks, nella confluenza frar 1t Torrente
Meduna ed il Terrente Celling, desfinato o bosco misto.

f fondo, di natura alluvionale ghiciosa, ¢ stato oggetie di intervento per l'impianic
di un bosco di iafifoglie misto non a cicie breve i sengi del Regoiamente CEE. n.
2080 del 30.06.1992, nel rispetto ed inconformitdl dile disposiziont di cut alla D.G.R. n.
193 del 28.01.1994 delic Regione Frivk Venezia Giulia, di cui alla domanda di
contiibuto venfennale ALLM.A. n. 44130879451 presentata il 27.01.1997 prot. 640 ed
approvata il 27.02.1997 {prat. LR.F. n. G57/1996).

Uintervento si prefiggeva scopi di salvaguardia del’ambients, di produdone el
biomassa per uso energetico o tiurazone per uso industiale, di produzione di
legname da opera.

Per i mantenimento dei contibuti CEE. dovranne essers rispetiate le prescrizioni
gil Impegni riporfati nel “Piano dif Coltura e Conservazione” approvaio
dal'lspetiorato delle Foreste.

E' possibile, dopo la scadenza del ventennio [31.12.2014), § taglio rase con possibiits
di espianto del bosco e ritormo alla coliivarions agricala.

& ook

La porficelle Fa. 15 mapp. 237 del Comune di Zoppoia identifica una porzione di
strada bianca a sud della Cimpelio-Sequals {S.R. n. 177).

I Fg. 30 mapp. 1122 del Comune di San Glorgio della Richinvelda & invecs un rntagho
di strada asfaltata (Vig San Nicold).

1. Quotg e fipologia del diriito
1/1di - Piena proprietd

Comyune di Zoppola
Fg. 1 mapp. 51-53
Superficie complessiva di ma 19.960,00

‘Destihgzions | ~Paramelro |-~ Superficle | Coeff. | Supefticie - |-

S - AR edquivaiente |

Fo. T mapp. 511 sup redie lorda | 10.986.00 1 o8 T 280,00

fg. 1 mapp. 33| sup recle lorda | 9.680,00 100 T T9s8000 1 €250
19.960,00
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Rapporto di sfimia Esecuzione mmobiliare - n, 371 /2014

Fg. 15 mapp. 237
Superficie complessiva di ma 145,00

xes 1;5. mapp: sup redie }-45',00 1,00 145,00 €0,00
237 forda

145,00

Comurre di $an Giergie delia Richinvelda
Fo. 30 mapp. 1122
Superficie complessives dl mg §9,00

Destriatione | Farar

Fg. 30 mapp. | sup redls 50,00 1.00 50,00 £0,00
1122 lorda

16, YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criteric di stima;
Lo scrivente ha adottato i criterio sinfefico-comparativo con stima
monoparametrica, considerande o desfinazicne del beni & facends (e
dovute proporzioni e comparazioni con | prezd applicali per beni simif
sullo stesso mercato, tenendo contfo di futte le caratteristiche intrinseche
ed estrinseche ed in parficolare:

o ['ubicazione, a posizione, la forme, la giociiurg, accessibilitd, (o
destinazions urbanisfica, la colfurd posta in essere o potenziale.

Si & inolfre corsiderate che:

- lavendita & forzata {arh. 2919 e seqgy. C.C.J;

- Tacguisio avviene a corpo, nello stato di fatto e di dirdtto in cul |
beni s frovanc, unifamente con le pertinenze, accessioni ed
gvertuall servity attive e passive ssistenti;

— 1 i8freho & condotto direttammiente dal propriefario guind! & da
considerarsi libero ol momento della vendiia.

Qudale fonte indiretic si indicanc 1 valori agricol medi per la provincia di
Pordenone pubblicali per fannualitd 2016 a cura dellAgenzic delie
Entrate - Ufficio del Terrttorio.

Annualitd 2076
Valori Agricoli medi della provincia

Regione agrarian, 3
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Rapporic dl sima Esecuzions Immobiliare - n. 371 /20614

M. 10 Plohuras pioiurg fra Celling & Livenza

coltura valore _agni_co!o Zha
bosco misto 17.600,00
bosco d'impianto 48.500,00
serminaiivo 55.000.00
semingtivo arborafo

55,000,080

Al valore medio nel libero mercalc stimato viene wpplicato un
coefficiente o deprezzémenio del 25% determingto in vig forfettaria
rella considerazione dell’ assenza di garanzia per vizi, dell’onere o carico
dell'acquirente diprovveders alla eanceliozione di frascriziont
e di quanio suggerife dafic comune esperienza circa le differenze fra
libgre mercato e vendite coattive,

& iscrizioni,

S8t precisa che ogni alfivitd di verifica prevenf:va anche di fipo
urbanisfico, compete all aggiudicatario, che avra i’obbl;ga di visionare

preventivamente il bene.

14.2 Fonli di informeazione;

Vaior agricoll medi delia provinaia, aste giudidans, indagini di mercato.

16.3 Valutczione corpi;

Fg. 1 mapp. 51-53.

Stimer sintetica comparativa parometrica isempificatal

| Superi
o cl Egvalente : +
Fg. T mapp. 51 o 10‘,28.0,00 £€2.50 € 25,700,060
Fg. 1 mapp. 53 2.,480,00 £2,50 € 2’4.;200,0’0.‘ .
Stima sintetica comparativa pardgmétrica del corpo € 4990000
Vatore Corpo € 49.900.00
Vefore complessive infero € 49.900,00
Valore complessivo diritfo & queta {1/1) € 49.900,00

Fg. 15 mapp. 237.

S’ﬂma sintefica compgroa‘wo pdrc::me“frica 5E

Fg. 15 mapp, 237

€060

£0,00]
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Rupporte oi stime Esecurione immobifiare - n, 371 7 2014

Stima sintetica comparative parametrica dei como £€0,00
Yalore Cormpo £ 0,00
Volore complessivo intero £0,00
Valore compiessive dirifto e quota (1/1) £€0,00

San Glergio deliz Richinvefdd - Fg. 30 mopp. 1122,
stima sintetica comparativa parametrica {sempificatal
TR T s T e

Fg. 30 mapp. 1192 50,00 €0,00

Stima sintelica comparativa parametica del corpo €0,00
VYalore Corpo €0,00
Valore complessivo infero €8,00
Valore complessive dirifo e queta (1/1) £0,00
Riepilogo'; ‘
S 4 motile. - Soperficie. .| -Vl
ST Clorde
Comune gt | terreni piari 19.940,00 € 49.900:00
IZoppeola - Fg. 1|destnofi o bosco
mapp. 51-53 misto ubicat & nord
' dellabitato i

Toppola in loc.

Ciompeis,
Fg. 15 mapp. 237 |porione df sfrado 145,00 €0,00 £0,00

bianca o sud della

Cimpello-Sequals
Comuone di Sanritaglio & shada 50,00 €0,00 £0,00
Glorgio delig| osfaltata (Via San
gichinvelda Nicald
Fg. 30 mapp. 1122

16.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 25% per assenza di garanzia per viz, onere a carico
dell'gcaurente di provvedere dlla conceliczione di iscrizicn &
fraserizioni, per la immedioterza della vendita giudizdiaria e per
quanio suggerito dalla comune esperienza circo o differenza rd _
fibero mercato e vehdite coattive € 12.475,00

16.5 Prezzo base d'asta del LOTIO 10:
Valore immotlsile {ARROTONDATO) al netio delle € 3740000
decuriazioni nelio state di fatio in cui si froven

Pag. 25 di 26
Vg, 321
Bdlicorfi Fnahce st



pietrocanalelgeometra

Rapporio di sfima Esec;vzioné immebiliare - n, 371/ 2614

Allegati

DOCUMENTI CATASTALL
i1 n.4dmopge scala 12000
1.2 visura gifucke degli immobil

[SPEZIONE IPOTECARIA
21 visurg Ipoteearia a nome —on dggiomamento ol 13.06.2016

1oL DI PROVENIENZA

Lotto 9

3.1 atte di CV del 28/02/2000 rep.n. §3537 del not. Giorgio Bevilacqua

32 aotto diCV del 12/03/1984 rep.n. 19652 del not. Severing Pirozz

fotto 10 . ,

3.3  denuyncia di successione apertast if 23702/2004
den.n. 44 vol. 1045

34 aito diCV del 24/01/1989 rep.n. 102000 del not. Cesare Marzonag

ESTRATTO PER RIASSUNTO DA REGISTRI DEGL ATTI DI MATRIMONIO
4.1 rloscioto i 18.04.2016 dall’Ufficio di Stato Civile del Comune o Pordenons

SERVITY'
5.1 nota del 11.08.1999 nn. 12159/8647 {servifh di uso pubblico a carico del
mapp. 237 del Fg. 15 —Lotto 10)

CONTRATTO DI AFFITTO
61 dei3.12.2014 registrato i1 15.12.2014 {Lotto 9)

CERTIFICATI COMUNALL

7.1 cerlificato di destinazione urbanistica prohn. 4481 dal 1.04.2G14 del Comune
di Zeppola

7.2 certificate di destingzione urbanistica del 27.04.2016 del Comune di San
‘Giorgio della Richinvelda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFRICA
Lotio ¢

8.1 fotogrofia gerea {googls maps)
8.2 n. éfotografie

Lotfo 10 ‘

8.3 foiografic cereda [bing maps)
8.4 n. 2 fotografie

Pordenone, 20 giugne 2016
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Rapporio di shima Bsecuzione fmmohiiors - n. 371 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

coniro:

N® Gen. Rep. 371/2014

datd udienza ex art. 569 c.p.c.: 13:07-2014 ore 09:00

Giludice Delle Esecuzioni: Do, FRANCESC O PETRUCCO TOFFOLD

¥g 2mapp 959 sub.. 1Sesub;...24 S

Esperio alia stima:  doll.geom. Pletro Canale
Studhie in: Vidle Cossetli 20 - 33170 Pordenone
Yel. segr. fox : 0434,28%00

email: canclegeom@libero.ii - pec: pietro.canagle@geopec.it

Fag, 1415
Ver, 3201
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Rupporto di sfima Esecuzione immobliiare - n. 371 /2014

INDICE SINTETICO
1. Dot Cotastali
Bene: Vio Colialto n. 3 - loc. Piancavalio - Aviane (PN) - 33081

Lofio 11
Corporsez. A-Fg. 2 mopp. 959 sub. 15 e sub, 24

Cafegoria: Abitazione di fipo civile [AZ] e autorimessa [Cé)

Dati Catd:

p'pf.'e‘rl./'} T

Comune di Aviano

sez. A - Fg. 2, particella 959, subalierno 13, indidzzo Via Coliaito, piano 3,
categoria AfZ, classe 3, consistenza 2.5 vani, superficie folale: 40 ma - totale
esciuse cree scoperts: 40 mq, rendilta € 309,87

sez. A - Fg. 2, porlicelle 959, subalierno 24, ind‘rrizzé Via Collalto, piano 51,
categoria C/é, classe 3, consistenza 17 ma, superficie totale: 17 mg, rendita €
52,68

2. Possesso
Libero {Ufilizzato altuaricdmente dal proprietéric)

4. Creditori Isciiffi

]

5. Comproprietar
Nessuno

6. Misure Penali
NO

7. Continvita delle frascriziont
Vedas! relazione notarile depositata,

Pog. 2 di 15
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Rapporfo di sima Esscuzione Immobillare - . 371/ 4014
8. Prezio
Bene: Via Colialto n. 3 -loc. Piancavallo - Aviano [PN} - 33081

oo 11
Corpo: sez. A -Fg. 2 mapp. 959 sub. 15 & sub. 24

Prezzo base d'aske: € 46.300,00

Fog. 3di 15
Ver, 3.2.1
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n: 371 /2014

I soffescritio dof.geom. Piefro Canuale, libero professionista con studio in
Pordenone, Viale Cossetti n. 20, iscritio con # n. 554 ai Collegio Geometr &
Geometyi Laurealt della provincia di Porderone, ih data 17.02.2016 & stato
" nominafo dal GE. doft. Francasco Peluwcco Toffole, Perifo  Eslimatore
nellesecuzions immobiliagre in cggetto per 'individuazione, descriiione e stima dei
ben! pignorall come da verbale di givramento & cocetiazone incarco del
26.02.2016,

e W

Vista i molteplicitd degl immobili staggitl, che si prestano alla formazione di piv
loti di vendita, lo scrivente ha siténuto di redigere cisting elaborall peritali,

Qugetic del presente rapporio di valutazione sono le unitd urbane di proprietd del
T ORNED LR | c crfe nel Comune di AVIANG, e precisomente:

LOTTO 11

o quofa di 1/1 di piena proprietd di un appartamento ol terzo piano,. con
outorimessa al piano inferrcto, facenti parte del condéminio "Residenza
CaolToront” ubicato in loc. Pidncavalic in Via Coliche n. 3 {Fg: 2 mapp. 959
sub. 15 e sub, 24).

th evasione all’ incarico # sottoscritto ha svolto la seguente attivitd;

¥ esame delic relazione notarile depositata;
¥ visure catastdli ed ipotecarie tramiie i servizio telematico dell' Agenzic delle
Enircie;
acquisizione mdppa & planimeirie catastali;
acguisizione del fitolo di provenienza;
richigsta ali Arnminisiratore del Condominio di una dichiarazione dalla
quale fdsultf 'mporto annuo delle spese fisse di gestione, eveniudi spese
stracrdinarie gid deliberate (anche se il retotivo debito non sia ancora
scaduio), eventual spese condominiali non pagate negh ullimi dus anni,
eventuali procedimentl giudiziar relafivi agli imrhobili {di conoscenza
dell" Amministratore};

» acguisizions presso [ Senid Demogralict del Comune di Pordentng
dellestratto. per rassunto dai registrt degli atti di matimonic del Sigror
D’ Andreq;

» redazione e preseniazione all’Ufficio Tecnico del Comune di Aviano ¢ una
domanda per il rilascio del cerfificato di destinazione urbanistica e del
cerfificata dei provvediment] sanzionaton, e di una richiesta per laceesso
agli atti;

VoYY

Pog. 4di 15
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kappordo di stima Esecuzione Immoblliare - n. 371 / 2014

» sopralluoge del beni per la verifica delle loro caraiferistiche, consistenza e
stato di consetvozione of fin della stima, della conformitd catasiale, della
conformitd urbanistico-edilizia nonché per Ia redazione dell Affesiato di
Prestazione Energelica;

¥ senviZo foiograico;

» occesse oflUfficio Tecnico Comwunale per i ffiro daf cerfificall dchiest,
lesamie delle prafiche ediide. Pacguisizions del ol autorizzativi insrent
ledificazions, cor relativi elaborgti grafict, & per g verifico delia conformitd
urbanistico-edilizia;

> redazione df un Aftestate di Presfarione Energetfica da parte di feenico
abfitato incaricato dal Perito, '

Le supertici e consistenze sonc state desunte dagli elabora grafici repeiitt, che
lo scrivente ha presunto essere veritierd e rentrant! nelle tolleranze normalmeante
ammesse,

Lo scrivente non ha ineltre verificato Iesistenza di servith /o dirithi di terzi oltre
a guanto eventuaimente risultante nei pubblici registi, né ha indagato circa ka
-presenza di passivitd ambientali, ha ciodé presunte che niel softosuoie non vi
siane sifuaziont non conformi iy materia d fulsla delllambiente, né reperti di
interesse storico, arlistice ed archeologico.

Assunte futte le notide rdienuie uilll ed esperite le opporiune indagint di mer-
cato, espone quanto segue.

Con provvedimento. del Tribunale di Pordenone n. 3640/2006 R.G. in data
26.01.2007, & stata omologata la separazione consensuale fra i coniugl.

# giormo 12.03.2015 | conlugl hanno presentato ricorso al Tribunale di Fordenone
per ottenere la cessazione degl effelti civili del matrimonio,

Lo documentazione ex arf, 567 c.p.c. risulia completd? £ presenie relazione
notarile.

La trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulia
completa? Vedasi relazione notarile depositata.
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Rappa??o di sfima Esecuzions immobiliare - n, 371 /2014

7. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI CEGETTC DELLA VENDITA:

identificative corpo; sez. A - Fg. 2 mapp. 959 sub. 15 ¢ sub. 24,

Abitazlone difipo civile [A2] ed culordmessa [C4] sHo in frazione; Plancovallo -
Via Collaito n. 3

Quota e lipologia del diritio
gisi¥ SR Piena proprietd

Eventyal comproprierar:
Nessuro

identificdfo dl catasio Fabbricall:

Intesiaz

propr. per 1/1

Dati catasiali

Comune di Avigno

Pog. & di 15
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pietrocanalejgeometra

Rupporte di stima Esectizione Immoblliare « n. 371 / 2014

sez. A - Fg. 2, pariicelly 959, subalterne 15, indinzo Vig Coligito, piang 3,
cotegoria A/2, Classe 3, condistenza 2,5 vani, superficie totale: 40 mo -
tatale escluse aree scoperte; 40 mq, rendite € 309.87

sez, & - Fg. 2, porficella 959, subalfemo 24, indirzzo Via Collalto, piano §1,
categora C/é, classe 3, consistenza 17 mq, superficie totdle: 17 mq, rendiia
€ 52,68

Derivante da
~ soppressiong della particella ceu sez. A - Fg. 2 mapp. 87 sub. 15 & sub.
24 per dllineamento mappe

Note

tarea di base e perfinenza su cul sorge il fabbricato condominiate di cul le
unitd fanno parte & ideniificata o catasto terreni con il:

Fg. 2 mapp. 959 - ente uiboano di Ha 0.23.28,

Confini

I'mapp. 959 confina:

- & hord con mapp. 36

- a nord-est con mapp. 946

- o sudest con mapp. %40 e sirada
=g sud-ovest.con mapp. 682.

Conformita cofastule
Sono state ris¢ontrate 1o seguent! difformifd: Nessuna.

Per quanto sopra st dichiara la conformita catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAN

Caralieristiche zona: cenirale,
Area urbenislica: turistica di alte moniagna
Carafteristiche zone limilrofe: turistiche-residenziali-commerciali
Altrazioni paesaggistiche: stazione scilstica

3. STATO D POSSESSO:
© Libero {utilizzaio saftuariaments dal proprigtaric).

4, VINCOLU ED ONER] GIURIDICE
Formualitd pregivdizievell da canceliare {aggiomm’nentoﬂi 1 3.06-.2916)

- Sequesiroconsewaﬂvo a favore i IR R
' : pow cicrivante oa: Ordmanm d sequestro

CONSEVaTvG
Troscrifio a Pordenone in data 02/08/2011 i nn. 114746/8010

Note

Formalifa annotaia di sentenza condanna eseculivg i dota 23.12.2014
numero r.g. 14434, numerc rp. 15817 n forza di atte del 25.11.2074 rep.
222912014 del Tribuncle di Pordenone.
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pistrocanale|geometra

Rapporto di sfima Esecuzions Immobiliare - n. 371 /2014

- Ipoteca giudiziale aitiva o favore di
derivante da: Verbale di separazione
Importo ipoieca: € 1.040.498,00; Importo capifaie: € 1.040.498,00
iscritta a Pordenone in dota 23/72/2011 ai nn. 18697/3292

5. ALTRE INFORMAZION! PER UACGQUIRENTE:
Spese di gesiionz condominiale:
Spese ordinarie annue di-gestione delfimmobile: circa 1.600,00/1.800,00 €

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: € 3.575,16

Con emall del 20.04.2014, che si dllega, o Signora B
Amminisirairice del Condominio Cel Toront ha riferiio ches

-~ [Iimporic medic annuo delle spese condominicli ammeonia a circa euro.
1.600,00/1.80C,00;

— enitro 1 81/12/2016 matureranne spese sirgordingrte reictive alla
conicbilizazione del calore, che verranno auaniificate in un'assemblea
straordinaria che st terrd entre i prossimo mese di settembre;

— g guota delie spese condominiall non pagate nelle ulfime 2 gestiont &
ol €uro 3.575,14 {euro1.781,146 per bildhcio consuntivo 01,09,14/31.08.15
ed euro 1.794,00 per bilancio preventivo 01.09.15/31.08.16);

- o in quoh’rcx .. c:mmmlsfrdfrce cel condominio ha emesso
ner controntl de! [RTIERTEEESERE . 453/2015 del 16/04/2015 - R.G. n.
1245/2015 emesso ol nounare di Pordenone e aifo di precetto
nofificali in data 11-12/08/2015 per cormplessivi ewrp 341,33,

Ul

Hiliesimi di proprieté:

Alle unitd compete quota di 37,56/1000 (i cui 30,67 per & sub. 15 & 4,89 per i
sub 24} sulle partt comunt del complesso di cul fanno parte.
I rapparti fd | condomint & gueill fra | condomint & la gestione ammmgsirofwc
delio stabile di cui fanno parte le unitd sono disciplinati dal regolamente ¢
condominio cllegato alfatte del 22061984 rep. 4377 del not. Corsi o
Fordenone.

Porticolcri vincoli e/o dotazioni condominiali:
Nefl"atio rep. 52023 del 11.04.1997 del not. Pirozz gidr di Pordenone {frascritto i
30.04.7997 ci nn, 505%/3833) & indicato che:
= leunitd vengono fraslerte con onerd e servith attive e passive di gualsiasi
specie ed in parficolare con quelle dedvanti dalla divisions per piani
orizzontall e dalfa vendita fiazionata delio stablle di cul fanno parte,
roncheé con servifl, obblighi. pallil & condizioni df cul agli afff del not
Corsi di Pordenone:
£ del 11.06.1982 rep. 1472, registrato ¢ Pordenone i 23.06.1982 al n.
1908 e Ivi trascritto il 1.07.1982 @i nn. 6308/5044
= del 22.06.1984 rep. 4378, regisirato a Pordenone 1 4.07.1984 ¢l n.
199G ed ivi frascritio i 18.07.1984 o nn. 7495/6265
= il fobbricate & grovato a favore dellarea Fg. 2 miopp. 682 da servitl di
instaliozione di antenne ricetrasmitienttsul tetto del fondo servente ed In
uha reciprocamente avvantaggiato dao servitd di fognatura a pese di
detid areq;
= i fabbricato & gravaio da vincolo forestale idrogeologico e di infegrale:

Pog. 8 di 18
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pistrocaralelgeometra

Rappoio di sfima Esecuzione Immobliiare - n. 371 / 2014

rispetto possaggistico e dal divieto i recinzione delle aree scoperte e’
da quantoliro previsto per gtto rep. 166785 not, Ferrucoio Sartor;

= sono di proprietd comune ma in use esclusivo dei condomini ¢ piani
terrgt le porzionl o corfe quall individuate: in planimettic generate del
fabbricato allegata sub. A dlfctic del 22.04.1984 rap. 4377 not. Corsl.

Altestazione Preslazione Energetica: Presente

indice di prestazione energefica: classe F

Note: Il ceriificato, redaito il 25.05.2016 con validitd sina al 25.05.2024, & stato
depositato 11 25.05.2016 presso T Cafasio Energetico della Regione Aufonomag
Frivli Venezia Giulid - cod. cerfificato 15838-2014-PN-APE-DEF prof. INSIEL T51-
REGAPE-2016-0073658, :

4. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE

Hiclare/| Prop;?ef Tl

B S - OO0 . per

2 TN Torza a Verbole di
separazione comemsu0¥e con asseghazione beni a rogito di Tribuncle di
Pordenone in-data 26/017/2007 rep.n. 364072006 - frascritto o Pordenone in data
30/05/2007 of nn. 10319/6026.

7. PRATICHE EDILIZIE

» Contessioneg 71
Infestarione:r : | oy
Per lavar: nuova cosfrumone fcsbbnccﬂo ad USO residenza

R1. prot.n, 3254)

» Concassione n. 141.d 1987 (prat.n. 218/81, protn. B691)
Imtestazione; S
Note fipo pratica: variante in corse d'opera alta costrudione fabbricato

o uso residenza “Col Toront” - pratica 103/81

»  Concessiongs
Intestazione M :
Note fipo pra‘nca vononTe o pral 103781 e 218/81 per coshuzicng
fabbricato ad uso residenza "Col Toront” In locaiitts Piancavalio

2684 (prabn. 183/83, proln. 11583/83)

» Concessione o 1024
Intestazione: (R
Note 1ipo prahca variante o prat. 103/81 - 218/81 - 183/83 per
costruzicne di un fabbricoto ad uso residenza "Col Toront! in localita
Piancavallo

. _ 234 {prat.n. 201783, prohn. 14360/83)

»  Avutorizzazione di abitabilité prof.n, 2703 del 19.03.1984 (prot.n. 103/81 ¢
successive varianti) reictiva alle uniid di ¢ivile abitazione ed aUtorimesse

Pag. $4i 15
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7.1 Conformita ediliia:

Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - 6,371 / 2014

Sono stete riscontrate e seguent! difformifa: Nessuna.

Per guanio sopra si.dichiord 1a conformiid ediiizia,

Al find defla commerciabilitd, si allega copia conforme aif' originale rifascidgia daf
Comune di Aviane, dello richiesta di cerificalo of sensi deli'art. 41 della L. 47785
& suce. mod. ed integr. (inesisfenza provvediment] sanziondlor) Inviola

4.04.2016.

7.2Conformiia urbanisiica:

Strumento urbanistico Approvate:

Fiano regoiciore generalé

'n forzo delia delibera: C.C. n. 99/2001 e sue sucgessive
variant
Iona omegeneac: Jone G221 - Tudstica di affa

montagna di saturazione residenziale
intensiva

.A.i?ro:

Vincaoli:
Aree privale
Idrogeoclogico

scggette «  Vincolo

Vincof preordinati aflesproprio;
Vincols  precidinato  alfésproptio.
mposto contestualmente
ail' approvadone di opera pubblica -
Varionte N. 83 of PRGC entrgio in
vigore B 7.09.2006

Pericolositcr
Maoppale
pericolositd.

non interassaio

dci

1

Note:

Vedast quanto dpcriale nel cerfificato
di destingzione urbanisfica  protn.
52706.1 del 21.04.2016 del Comune di
Aviane [che si allega).

Per quanto sopra si dichiara ko conformitd urbanisiica.

Pag, 10 dI 15
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Rapporte df stima Esecuzione [mmobiiiq:e - n 371 /2014

COMUNE DI AVIANG - SEZ. A
FG. 2 MAPP, 959 SUB. T5ESUB. 24
Si tratta di un-oppartamento of ferzo piano, con autorimessa o piano infetrato,

focenti parte del fobbricate denominate “Cordominio Residenza Col Toront”
ubicato inloc. Piancavalio in Via Collalto n. 3,

L'edificio, realizzato nelic metd degli anni ‘80, si sviluppa su 6 piani fuor terra a
desfinazione residenziale, collegati da rampa scole ed ascensore, ed un piano
interrato adibito ad auiorimesse & cantine.

Il fabbricato presente le seguenti caratieristiche costruttive:

- fondazioni continue in c.a.;

- struttura portante e solalin c.a;

- tetfoin co. con sovrastante coperiura in iamiera;
- pannellil di fomponamento prefabbricali in cuas

- fromszze In laterizio.

Landrone dingfesso ¢l piaho terra ha povimento in pidstrelle di ceramica e pareti
rivestite in moguette o in pannelll di legno; Il porfoncino dingresse & In allurminio; |
coridol & le pareli o piont superior sono rivestiti in moguette: i gradini delle scale
condeminiali hanne alzate in granito & pedate rivesiite in moguetie,

Larea scoperta condominiale & destinofa o verde, o percorso pedondle ed o
rampda per l'occesso alle gutorimesse.

L
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kRapporio di shimo Esecuzione inmoblifare - n, 371 /2014

L'alloggio. contraddistinio conlinternio n. 15, &
composto  da  ingresse,  pranzo-cucinine,
camera e bagno cieco [con docciah, per
carigiessivi g, 40 cg.

Le finiture, di tipo nermale per la focalifa
mohtaha, sono cosfituite da:

pavimend in prefinito di rovere nelia
zona giomo e nelia camera, ed in plastrelie di
ceramicd nel bagno;

5 paretl  infonocate o civile €
parziclimente piastreliate in ceramica [angolo
cotturg e servizio igienico] o rivestite con
perline di abete isclate (zena pranzo};

' porfoncine dingresso de!l  tipo

Blindato; _
= porte inferng in tamburoto di larice;
= finesire e velrate in larice verniciatoe ol naturdle, con velrocamerg,

Luniid & aredata ed i mobilio non & sggetio di stima ed alienadone.
Udlioggio-& provvisio del seguenti impianti:

- impianto eletiico sotfo traccia de! fipo civile, con fruthi Blicinoe,;

- implonto dirscaldamento centralizzato funzionante ¢ gasolio, con calddia
posta nellapposiio locale comune al piagno inteirafo, fermosifoneg nella
zona cottura e fermi elettricl nella camera e nella zona pranze;

- impianto video-citofono;

- impignio idgrco-sanitaric collegate alffacquedotto comunale ed alla
fognatura stradale.

Non song state rinvenute dichicgroziont di conformitd degll impianis nor & auindi
possibite garantire la loro conformitds alle notme vigendl.

* ok K

i ¥
Lavtorimessa of piane interrato misura ma. 17 ca., ha " ; ?ﬁ'%“‘“mw
pavimento in piastrelle df ceramica e basculonte in | .
lamiera zincata, ed & comodamente raggiungibile da | /
zong of manovra . scivolo condominiaie in cemento. ! 5'

‘ i

i

I beni sono posti in vicinanza degli irpiantl di risalita, nel | ] /
cenfro della localitd turisfica in zona di buona ! / ' f
commerciabiiita, L BE [ EORAGEE

3 } B2

N |

P
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i. Quota e fipologi

sez, A

E

Rapporio di stima Esecizions Imimobiliare - n,'371 /2014

diriho.
Pienda proprield
Fg. 2 mapp. 959 sub. 15 @ sub, 24

. De

Syperficie ;.o_rﬁp‘!ef 'i'\qu‘ cireg mg 57,00

ZH e

apparaments| sup recie orda 1 4000 | 100 40,00 € 1.360,00
autorimessa ' sup reale forda 17,00 0.6 11,22 £€.1.300,00
5122

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

8.1

Criterio di stima:

Lo scrivente ha adotiato 1| criterig sintelico-comparative con  stirma
monepdramstica, considerando o desfinazone dei benl e facendo le
dovute proporzioni @ comparazioni con i prezzi applicall per beni sirmill sullo
stesso mercato, fenendo conto di fulte le caratterstiche infiinseche ed
estrinseche degli immobili, ed in particolare:

e dell'ubicazione, consistenza, carattedstiche costruttive, grado di
finfura, stato di comservozione, vetustd, disposizione  interna,
funzionafitd, dotazione implantistica;

e -conformitd urbanistico-edifizia.

Quate forite indiretta si indicano di seguito | valod OMI dell' Agenzia delie
Enirate:

Anrio 2015 ~ Semesire 2

localitdy tutistica Plancavailo

Codice Zong E1 ~ deslinazione Residenzicie

tipologia stato valore mercaio min valore mercato
conservativo {€fmag) max (&maq)
abitozioni civili normale 1.200,00 1.750.00
Box normale 800,00 [ 1.200,00

Sisegnaia che 1l borsine FLM.ALA. per gl anni 2014/2015 ripoeria per la zona le
quotarioni per appartamenti wsati da un minimo df €/mag 1.030,00 ad un
massimo di €/mg 1.500,00.

Al prezze medio nel bero mercato stimato viene applicato un coefficienfe
i deprezzamento forfettaric del 25% nella considerazione dell'assenza di
garanzia per viz, della differenza tra oneri tibutar su base catostale e recle,
dell'onere a carico dell'lacauirente di provvedsre alla cancelladione di
iscrizioni e trascrizion! e per quanto suggerito dalla comune esperienza cirea
le differerze fra libero mercato & vendite coatliive.

Si precisa che ognl oftivith di verfica preventiva, anche di fipo edilizio-

e

preventivamente i bene.
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Rappero di stime Bsecuziong Tmmobiliefe ~n.- 371 /2014

82  Fonfi di informazione:

Borsino FLM.AA., quotazioni OM, aste giudidarie, indagini of mercate.

8.3 Volutazione corpl
sez. A - Fg. 2 mapp. 959 sub. 15 e 24
Shma sintetica comparalive porarmetiico (sermplificaic

| Equivelesie
cppartamento 40,801 € 1.3C0,00 € S‘Q.OO'O‘,{)Q
auictimessa 11.22 £ 1.300.00 € 14.586,00
Stima sintetica compaorativa parametrica del compo £ 66.586,00
Valore Corpo € 66.584.00
Valore complessivo intero £ 66.586,00
Valore complessivo dirifto e quota {1/1) € 66.586,00
® ko
Riassunio: .
D A irobie . | Superfice | - Votoreintero. | Vi
e Lorda - miedio ponderdle | g o
Comune di | appartamento ¢l 51221 €66.586,00 €46.586,00
Aviano p.3 con  autor-
sez. A - Fg. 2|messc ai ps1 del
- ‘Condominio Resi-
;gqé?g:q 959 sub. denza Col Teront'
ubicate in foc.
Piancavalio In Vig]
Coliglto n, 3,
8.4 Adeguomenii e corezioni defia stima:
Riduzione del valore del 25%, per assenza di garanzia per viz,
per differenza fra onerd toutar 30 base catgsidle e redle, per
cnere o caico dellocguirents df provvederes  alla
cencellidzione di iscrizion! e trascrizioni e per gquanto sUggerifo
dalic comune esperienzg circa le differenze tra libero
mercaio e vendite caattive: €16.646,50
Rimborso ferfettario di eventudli spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita: € 3.600,00

8.5 Prezzo base d'asta del LOTTO 11 ‘
Yaloire immobile (ARROTONDATO) of netio dalle
decuriaziont nelle stato di folo in cul sifrove

€ 46.300,00
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Retpporfo di sitma.Esecuzione fwmobilicre - n. 371 / 2014

Allegaii
DOCUNMENTI CATASTAL
Ll mappa scaic 1:1000
1.2 eicboraio plonfriehico p.51 & 0.3 scala 1:100 e n. 2 planimetiie scala 1:100
1.3 visuro affucie degli immobil

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visurg ipotecaric o nome _:on cgglomamento ol 13062014

THOLO DI PROVENIENZA
3.1 verbale di separazione consgnsuale con assegnazione di beni del 26.01.2007
rep, 3640/2004 del Tribundle &f Fordenons

ESTRATTO PER RIASSUNTO DA REGISTRI DEGLI ATTI DI MATRIMONIO
4.7 rlasciato i 18.04.2074 dafi* Ufficio di Stato Civile del Comune di Pordenone

ATIESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
5.1 APEredatto e depositato il 25052016

PENDENIE CONDOMINIAL
6.1 richiesta inviota § 12.04.2074 all Amministratore det Condorainic
4.2  e.mailinrsposta pervenuta il 20.04.2014

DOCUMENT! COMUNE DI AVIANC

7.1 concessionen. 71 det 15.06.1981

72  concessione n 141 det 14,10,1981

7.3 concessione n. 9/84 dél 2501.1984

7.4 piante pionc scaniinalc e piano ferzo scala 1:100

7.5 concessione n. 10/84 del 25.01.1984

7.6  avtorizzdzione di dbitabilitd protn, 2703 det 19.03.1984

CERHIFICATI COMUNALI

8.1 cerlificato di destinazione urbenistica protn. 527061 del 21.04.2016 del
Comune di Aviano

8.2 copiaconforme ali'orginale rlasciaia dal Comune di Aviano, delia richissia
di cerfificato ai sensi deli’'art. 41 della L 47/85 e succ. mod. ed integr.
{inesistenza provvedimenti sanziongton) inviata 1 4.04.2014

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

2.1 fotografia gerea (bing maps)
2.2 n Z0fotografie

Porcenone, 20 giugho 2016

CANALE {
PIETRG

554

COLLBGHO OROMETRI

OMETH] LALTRATE

THR B LN DN T
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Rapporto ¢ stima Esecuzione knmobifiare - n, 371 /2074

Tribungie di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

N° Gen. Rep. 371/2074
data ydienza ex art, 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 0900

Giudice Deilie Esecuzioni: Dotl, FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

ATO D'ASAZIONE

in Comune oi Pordenone (PN}
S viaStortan. 16

" Fo. 17 mdpp. 108 sub. Tesub 2

Esperio dla stima:  doth.geom. Pietro Canale
Studia in: Vidle Cossetfi 20 - 33170 Pordehone
fel. segr. fox - 0434.28900
email canolegecm@liberc.it - pec: pietro.cancle@gecpec it
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Rapgoro di stima Esecuzione Immobilicre - n. 377 / 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catasiali
Bene: Via Storfa n. 146 — Pordenone (PN} - 33170

Lot 12
Corpo: £Q. 17 mapp. 108 sub. 1 asul. 2

Calegoria: Abllczione di tipo civite [A2] € posto macehing [Cé]

Dati Catastali:

propr. per

Comune di Pordenone

foglic 17, particella 108, subalterno 1, indirizze Via Storta n. 14, piano T, categoria
Af2, classe 2, consistenza 4.5 vani, superficie iotale: 64 mg - Totale escluse ares
scoperte: 64 mq, renditc-€ 569,39

foglio 17, parlicella 108, subalterno 2, indirizzo Via Storta n. 14, piano T, categeria
C/é, classe 1, consistenzo 15 ma. superficie totale: 17 mg, rendita € 37,96

2. Possesso
Occupaio con contratio di locazions,

5. Comproprietari
Nassuno

6. Misure Penali
NG

7. Confinuita delle frascrizioni
Vedasi relazione notarlle depositata.
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - i, 371 7 2014

8. Prezze
Bene: Via Storfa n. 16 — Pordenione [PN)— 33170

Lotffo 12
Corpe: Fg. 17 mapp. 108 sub, 1 esub. 2
Prezzo bose d'asta: € 73.400,00
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Rapporie di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371/ 2014

It softoscrittc dofi.geom. Piehe Candle, lberc professionista con studio in
Pordenone, Viale Cossettl n. 20, iscritto con 1l n. 554 ¢l Collegio Geometri e
Geomell Laurecti dello provincia di Pordencne, in datg 17.02.20146 & siato
nominato  dai GE dofl. Francesco PFetrucco Toffolo, Perifo  Estimatore
nell esecuzione immobiliare in oggetio per I'individuazions, descridione e siimar del
beni pighorall come da verbale df giuramento & gcecetliaziong incarico del
26.02.2016.

Visia la molteplicitd degl immobill staggit, che s prestans alla formazione di pib
ot di vendita, io scrivente ha ritenuto di redigere distinti elaborati peritali,

Oggetto del presente rapporto di valutazione ¢ il fabbricate di propriefd del Signor
D'Andrea Fulvio vbicato nel Comune dif PORDENONE IN VIA STORIA, e
precisamente;

LOTTO 12

s qubta di 1/7 di pieng proprietd di un fabbrcale di civie abitazicrie
unifamilicre di un piano fuori terrd, cén posto macchina ed area scoperta
pertinenzicle, ubicato in Via Sforta n, 16 (Fg. 17 mapp. 108 sub, 1 e sub, 23

| ATTIVITA'ESEGUTA .

In evasione all'incarico 1l softoscritto ha svolie lo seguente atfivitd

esamie delia relazione nofarile depositata;

visure catastall ed ipotecarie framite il servizio telematico de Agendia delie
Enfrate;

gcguisizions mappo e planimettie catastal;

acquisizions del fitole di provenienza;

acquisizione pressc | Servizi Demagrofici det Comune dif Pordenong

\

VY ¥

de-ii‘es‘rri' w er rassurmte dai registi degh offi di matrimonio: ,.del_-

v

redaziong e presentazione ol Uificio Teanico del Comune di Pordenone di
una domanda per i fascio del certificato o destindzione urbanistica, di
unia dormanca per il loscio del cerlificato def provvedimentt sanzionator e
¢l ung richiesta per f'acoesso agli aiti;

» sopratluogo del beni per la verffica delle loro caratteristiche, consistenza e
stato di conservazione ai find della stima, della conformitd catastale, della

conionmitd urbanistice-edilida nonché per la fedazions dell'Attestato di

Prestazione Energetica;

servizio fotografico;

accesso alfUfficio Tecnice Comunale per i ritiro del cerlificali richiest,
Tesame delie pratiche edilizie, 'acguisizione dej titoll autorizzativi inerenti

A
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Tedificazione, conrelativi elaborat] graficl, & per la vesrfica della conformitd
urbanistico-edilizic:
» redaziong di un Aftestato di Prestozione Energetica da parte di tecnico
abilitato incaricaio dal Perito Esfimatore.,

Le superfici e consisienze sono state desunte dagl elaborati grafic] reperiti, che

lo scrivente ha presunto essere vetitier e fientranti nelle tolleranze normalmente

ammesse.

Lo scrivente non ha verficato I'esistenza di servith efo dirtti di ferzi olire a
quanto eventualmente risultanie nel pubbiici registi, né ha indogato circa fa
presenza di passivitd ambientali, ha cloé presunto che nel sottosuole non vi
siane situazioni non conformi in materia di tutela dell’ ambiente, né reperti di
inferesse stofico, artistico ed archeologico,

Assunte futte le nofizie ritenute ulill ed esperite le opporiune indagini di mer-
cate, espone guanto segue,

di .___.__ u_ e che si cllegal),

Con provvedimento del Tribunale df Pordencne n. 3440/2006 R.G. In dala )

26.01.2007, ¢ stata omologata lo separazione consensuale fra | coniug.

Il giorno 12:03.2015 | coniugl hanno presenidaio ricorse ol Tribunaie di Pordenone
per otteneare la cessazione degl effetti civill del matrimonio,

La documentazione ex arl. 547 c.p.c. rsulte completa? £ presente relazione
notariie.

La fraserizione dei fitoll di acquisto nel ventennic anteriore al pignoramento risulta
completa? Vedasi relazione notarils depositata.

In bc::se al certificato tlasciato il 18, 04 201 & call Uffnc io S’fcn‘o Cmte dal Comune

Pag. 5di 14
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1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ideniificative corpo: Fg. 17 mapp. 108 sub. 1-2.
Abftazione ditipo civile [A2] e posto auto [Cé] site in Via Storta n, 14

Quota ¢ lipologiy dei diritfo

Eventudl comiproprieiarn:
Nessuno

identificato-al catasio Fabbricati:

Intestazione:

Propy. pr 1]

Datl cglgstaii

Comune di Pordenone

Pag. 4 di 14
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 371 / 2014

foglic 17, porficella 108, sohalieme 1, Indiizze Vig Sforta n. 16, giane T,
cotegona A2, cldsse 2, consisterize 4.5 vari, suparicie iotale: 64 ng - fetale
escluse aree scoperte: 64 miq, renclifo € 589,39 :

foglio: 17, parficella 108, subglierno 2, indiizze Vio Sforfo n. 16, pianc T,

categoria C/é, ciasse 1, consistenza 15 ma, superficie fotate: 17 ma, rendita
£37,5¢

Note:

Fabbricato eretto su area di base e pertinenza identificata ol catasto tefreni
con it

Fg. 17 mapp. 108 - ente wibono di Ha 0.03.00

Confini:

§ mapp. 108 confina:

- anord con mapp. 109
- ad est con mapp. 105
- ¢ sud conmapp, 558

- ad ovest con Via Storta

Conformita cotastale
Sone state risconirdte le seguenti difformita: Nessuna,

Per quanto sopra si dichiorg la conformitd catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAY
Caratteristiche zona: semi-centrale
Area urbanistica; residenzicie
Caratteristiche zone limilrofe: residenzicli-sportive-cimiteriaie

3. $TATO DI POSSESSO:

H f abbr cato & locatoin forza di contratto det 3.08.201 G registrato o Pordencneg
1.08.2010 ol n. 5782 mod. lii {che si-allegal.

LG locazione ha durata ¢ annl 4 g portire dal 3.08.2010 ol 2.08.2014 e si &
fAnnovata taciamente peruguale periodo.
It canone di lpcazione & stabiiito in complessivi € 7.200,00 da pagarsi in rate
mensiil andicipate di € 800,00 clascund.
La focazione ha dota cerfa anferlore dlla data di frascrizione del sequestro 2l
canone pativito, a parere deilo scrivente, & congruo.

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE
Formugliiay pregiudizievoli do canceliare (qggiornc:menfo al 13.06.201 6}

— Sequesio conservativg o favare d : B St e L e
Con-?ra# derivante de: Ordinanza di seques%ro conservcz?wo
Trascritto Q rordencne in dofo 02/08/2017 i nin. 1147678010

Note

Pag. 7di14
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371/ 2614

Formaiits annotata di senténza condanna ssecutiva in data 23.12.2014
nurmero 1.g. 14434, numero r.p, 1517 in forzo di ghto del 25.11.2014 ep.
222912014 del Tribuncie di Pordenone

ipoteca giudiziale affiva a favore cﬁ“@om‘m

derivante da: Yerbale diseparazione
importo ipoteca; € 1 040.498,00; Imperto capitale: € 1.040.498,00
Iscrifte o Pordenone i dafa 23/12/2011 ai nn. 18697/3292

5. ALTRE INFORMAZICHNI PER U'ACQUIRENTE:
Aftestazione Prestazione Energetica: Presente
indice di prestazione energefica: clusse D
Note: Il cerfifigato, redatto It 25.05.2016 con voiiditd sino i 25.05.2026, & stato
depositato 1l 25.05.2014 presso il Catasto Energetico delic Regione Autonoma Friut
Nenezia Givlla cod. cerfificato 15748-2016-PN-APE-DEF - prot. INSIEL T§1-REGAPE-
2016-0013641,

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI

Titolare/ Fr’opri etario:

_ SR o, per
m form i gito di

' {Q%uuie propﬂe*?aﬂo)

0o cxd ogai

comprc&vend Ho arogito di not. Guido Bevilaogua in data 0171272004 rep. 29320
- frascritto @ Pordenone in data 21712/2004 i nn. 22934/134%8,

7. PRATICHE EDILIZIE:

B

>

v

¥

Ante 1.09.1967

Concessione in sonotorie profun. 170538/95 del 30.08.2004 - prat.n. 391

Per lavor: costtuz e ioeat ad use deposito, une in ampligmento

ad un preesistente fabbricate ed uno in posizione indipendente

O.1A. pratn, 265/ dei 7.04.2007 {prot.n. 22435/ A del 3.04.2007)
Iritestazions:

Per lavorl: manutenzicne siraordingrio fabbricate civile abiazione
{sostituzione tetto, modifica spaziinferni, modifica forl di faccigta ecc...)

Avlorizzazione del 24.10.2007 profn. 4010772007 [prot.n. 476463/P del
29.10.2007)

ln’re.s’rozione—

Per lovori: cosiruzione di recinzione e pompsiang in legno previa
demuolizione di box metdllico

D.LA. in varanie prebn, 143/2008 del 13.02.2008 {prot.n. 108614/A del
14.02.2008}

mtestazions: [

Note tipo pratica: Varonte alla D.LA. n. 26572007
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Ropporio di stirna Esecuzione immobifiare - n. 371/ 20714

Per lavor: revisione e manulenzione impianto termico aed elstifico,
redlizzazione cappotto, modifica spazt intermi, modifica fore facciata

¥ Cerlificato di agibilité in data 03/11/2008 al n. di prot. 47564/2008 [riferito
clta Tub A n, 2243572007, DA, invorlande n. 106146/08 ed gutetizzozione
edilizia n. 40107/2007).

7. 1Conformitd edifizia:
Sono state risconfrate le seguenti difformitd: Nessuna.
Per gquanto sopra i dichiora ia conformitd ediiizia,
Ai fini delle commerciabilitd, si aliega copla dellaftestazione of sensi degli aril.
40 e 41 della L. 47/85 rep.n. 16/23052 del 27.04.2016 dei Comune di Pordenone,
do cul rsulta che sullimmobile non sono siall adoifoli provvedimenti

sanzicnatord,

7.2 Conformita urbanistica:

Sirumento urbanisfico Adottato: Picmo regolaiore generale
fona omogened: parte Viabiiitd Esistente efo di
previsions; baife s long

residenziale di completamento
semiestensiva - B1L.5 con indice
di edificabiité fondiaria $f=1.5
mc/mg

IPRGC approvato con D.C.C.n. 15 del 22.03.2016 prevede;

Zona omogenea: parte Viabilild Esistente e/o i
previsione; parfe ong
residenzicle o moderata densita
-B1.5

vedasi quanto dportato nel certificato df destinadone urbanistica prot.n.
23118/ deal 4.04.2016 del Cormung di Pordenons (che st allegd).

Fer quantc sopra si dichiara la conformiids urbanisfica,

COH/AUNE DI PORDENONE
FG. 17 MAPP. 108 5UB. 1 ESUB. 2

Si tratta di un fobbricato di civile abitazione unifamiiicre di un plano fuod ferra,
con posto macchina ed area scoperta pertinenzicle, ubicato in Via Stortan. 16,

Pog. ¢ ot 14
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R

Ledificio & state oggetto df radicall Interventi di straordinaria manutenzione voli
alla conservazione e rgualificorione dello stesso, che hanne comporialo, fra
l'aliro, ka reclizzazione di vuote sanitarie, ka sostituzione del soloio di copertura,
la redlizzazione di canne fumarie, modifiche di forl di facciaia, modifiche degh
spaz inter, | dfacimento delle reti di scarico e la revisione degll impianti.

L'abitazione, di mg. 64
ca., & composta da
ingresso, cuciha-pranzo.
bagno (con doccial,
onfibagnoe  [con punto
lavatrice) e n. 2 camefe.

H fabbricato presenta le seguenti cdraiterisiiche costruttive:

— muratura portante in faterizio semipiene, con cappotto estemo;

- tramezze in foterizio;

- pavimentadona su vuoto sanitario:

- tettoin legno o vista, isolato ed impermeaabiizzato, con copertura in tegole
portoghesi;

- gronddie e pluvial in lamiera prévemiciata,

Le finiture, di fipo normaile, sono costituite da:

v pavimenttin piastrelle di ceramica nella zona giomo & nel bagno, ed in
palchelt dirovere nelie camere;

= soghe e dovanzali in granito;

= infongc gl civile;

v pargli del servizio igienico pardalmenfe nvestiie <on piositelle di
Cergmica;

s portoncine d'ingresse in rovere;

= seroment inferni in legno tamburato finto;

Pag. 10414
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= finagtre del fipo ad antfa ribalta, con vetrocamera;
= scurl di protezione in compensate marine finto.

LabltaZdone & provvishd dei seguentl impian:

- impianio elettrico sotio raccia del fipo civile;

~ implgnic di rscaldomento fundonanie o gos meiane, con caldaia
Immergas aifa anche dlia produzicne di acgua cdlda per use sanifario
{rosto nell'apposito spazio con accesse dail’ esterne), radiatoriin accidio e
scolda-salviette nel bagno;

- Impiontc citofonico;

~ impiante afia condiziongtc con una unitd estema ed uno split infemo;

~ implanfc  idrico-sanitario  coflegate  oi'acquedottc  comunale per
"'approvvigionamento idrico ed @ pozzo perdente (praviu decontaziong in
vasca Imhoff ¢ bacino condensagrassii per 1o smalfimento defle acque
resflue.

Nefle prafiche esamiinoie sono sigle dnvenute le seguenti dichicrozioni di
corformitd alia regola d'arte:

¥ d@-!&’imi)jian’ro eletico rdlasciota 1 24.11.2007 dafla ditia

» “dellimplanfo. idico-termo sanifaria-linea gas rlasciata 1 30.06.2008 dalla
ditta

* % ¥

Di fronte o’ abltazione. lungo Il confine sud det lotto, vi
& una pompeiana oi Ma. 17 co. per il parcheggio dedh
gutoveicoll. con pllasti in acclaie Zincaio poggiand su
sirutiurain c.a., coperiura in fravi dilegno [ plexighoss)
& pavimentazione in cemento,

L'area scoperta, posta quast interamente di fronte oll'abifadone, & destinaio o
giarding, inerbate ed abbondantemente piantumato; i percorso pedonalg & in
porfide alia paliadicna; i marciapied sono anch'essi in porfido alla pallediona o in
cemeanto; gl accessi sono regolali da cancelletio pedongle e cancello corraio ud
ante in gocidio zZincato.

Hotte & intferameante delimitaio & lo recinzione & cestifuita da palelti su muretto in
¢ osu terenc. e rete metalica plostificata.

I beni sono posti nella prima periferia citfading, nei pressi delie Stadio Camunale
"0, Bottecchic”, in zonag residenzidile i discreta commmearciabiliic, ed it loro stato di
conservazione & manutenzione & buono.

1. Guoty e tipologia del ditftte
1/1 di h?ienq proprietd

Fo. 17 mwinp. 108 sub. T e sub. 2
Superficie complessiva di cirea ma 81,00
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Ciitciore s4 recle lordg S4G0 180 64,00 ; £ 1 .3:50,00
pompeiong sup recie lorda 17.00 0,50 8,50 £ 1.350,00
o 72,50

B YALUTATIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:;
8.1 Criterio di sfima:
Lo scrivente ha adotiafe i critero sinfefico-comparativo con  stima
monopoarametrica, considerande la destingzione dei beni e facendo le
dovute proporzioni & comparaziont con | prezzd applicali per beni simiili sulio
stesso mercato, lenendo conto di tutte le caratterstiche inidnseche ed
estrinseche degli immobilli, ed in parficolare:

¢ def'ubicazione, consistenza, coratterstiche costrutiive. grado di
fniturg, staio di conservozione, velustd, disposizione  inferna,
fundionaiitd, dotazione impiantisticar

s conformitd urbanistico-edilizia. §

k3
&

Quale fonte indiretia si indicano di seguito 1 valor OMI dell’Agenzia delle
Enfrode;

Annoe 20185 ~ Semesire 2

Codice Zona DT ~ destinazione Residenziale

tipolagia stato vaiore valore mercato
conservativo mercate min max {€/maq})
AEimy)
abitazioni.civill normale 800,00 1.100.00
ville e villini normale 1.100,00 1.550,00
posti auto copert normale 700,00 200,00
postl guto scoperti norrmale 00,00 800,00

Sisegnala che i borsino FLM A A, per gif anni 201472015 riporta per Ja zona le
quotazioni per appartament] Usali da un minimo di €/mg 400,00 ad uh
massime di €/ma 1.200,00. '

Al prezzo medio nel libero mercato stimato viene applicato un coefficiente
di deprezzamento forfettario del 25% nella considerazions dell’ assenza di
garanzia per viz, della differenza tra oner fributar su base catasfale e reale,
dell'onere a carico delllacouirente di provvedere alla canceligzione di
iscrizion! e frascrizion! & per quanto suggertio dalla comune esperienza circg
fe differenze tro fibero mercato e vendite coattive.

§i precisa che ogni aifivité di verifica preventiva, anche di tipo edilizio-.
urbénistico, compete ofl'aggiudicatario, che aved Fobblige di visionare
prevenmtivamenis i bene.
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8.2 Fonit di informuzions:
Borsind F.LM.A.A., quotaziont OMl, aste givdiziare, indagini di mercato.

8.3 Voivtazione coipi S
‘Fg. 17 moapp. 108 sub. 1 e sub. 2. Abltazione di fipo civile [AZ]
S sintetice comparalive paramettica [semplificala)

€ 1.350,00 € 84.400,00

abitazions £4.00

Ipompeiana 8,50 €1.350,00 €11.475,00
Sima sintetica comparaiiva parametrica del como € 9787500
Valore Corpd £97 875,00
Valore complessivo intero € 97.875,00
Valore complessive diritte e quota (1/1) € 97.875,00
Riassunto; o _ o
idDco imniobile | Superficie | Valore infero’ | Valore diiffole
LT SR Lohde medio penderdle |4t ¥
Comune di| abitedione unffarri- 7250,  €97.87500 € 97.875.00
Pordenone fgre dif un plano
Fg. 17 mapp. 108 fuet] terra, con po-
sub. 1 @ sub, 2 sfo macching  ed

T ’ ared scoperta perti-
nenziale, ubicals in
Via Storfan. 16
8.4 Adegugment e correzioni delia siima:
RiduZione del valore del 25%. per assenzea di garanzic per viz,
per differenza ird onetl fributar su base catastale e reale, peér
onere « carco dellacguirente di provvedere dlia
cancellazione di iscrizioni & trascrizion] & per quanio suggerito
dalla comune esperenza circa le differenze fra libero
mercafo e vendite coattiver € 24,468,775

8.5 Prezzo base d'asta del LOTIO 12: _
Valore immobile (ARROTONDATO) of neiio delle - € 73.400,00
decurtazioni nello stato di folto in cul si frovar
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Allegatll

DOCUMENTI CATASTAL

1.1 mappascalg 1:2000

1.2 elaborate planimetrica scala 1:500 & n. 2 planimehie scala 1:200
1.3 visura attuate degi immobil

ISPEZIGME IPOTECARIA
2.1 visuralpotecario o ,ﬁomei con gggiomamenio of 13.06.2016

TITOLO DI PROVENIENZA
3.1 otto di CV del 1.12.2006 rep. 29320 del not. Guido Bevilacaua

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRI DEGLI ATT DI MATRIMONIO
4.1 rilasciate I 18.04.2014 call’Ufficio di Stato Civile del Comune di Pordenons

ATTESTATO DI PRESTAZICGME ENERGETICA
5.1  APEredatto e depesitaio il 25.05.2016

DICHIARATIONI D CONFORMITA'
6.1 dellimpionto eletirico riasciata it 24.11.2007
62  del'impianio idrico-termo sanitario-linea gaos rlasciata it 30.06.2008

CONTRATTO DI LOCAZIONE
7.1 del 3.08.2010 registrato il 31.08.2010

DOCUMENT] COMUNE DI PORDENONE

.1 concessione in sanaloria prot.n, 17053/95 del 30.08.2004

8.2 DdA pratn, 265/2007 del 2042007

8.3 autorzzoziona del 24.10.2007 pratan, 40107 /2007

8.4 DA In variarte prat.n. 143/2008 del 13.02.2008

8.5 pianric fdbbiicaio & pompseiana scala 1:100

8.6 cerfificato di agibllitd in dota 03/711/2008.af n. di prot. 49656/2008

CERTIFICATI COMUNALL

9.1 cerfificato o destingzione wbanistica protn. 23118/F del 4.04.2016 del
Comune di Pordenone

92 afftestazions di rnsussistenza provvedimerti sanzionagtor rep. 16/23052 del
27.04.2014

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

101 fotografia aerea {bing maps)
10,2 n. 24 fotografie

Pordenone, 20 giugno 20146

CEsperio el st Wa :
Mﬁu Ty doft. 980‘ Pigiro-Candl
CANLA, E s A

p}fw{{{}
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Tribunale di Pordenone

promaossa da;

contro:

N°® Gén, Rep. 371/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.; 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dolt. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Esperio dlla stima:  dott.geom. Piefro Canale
Studio in: Vigle Cossetti 20 - 33170 Pordenone
el segr. fax ;1 043428900
emdil: canalegecm@libero it — pec: pietro.candle@gecpec.it

Pog. Tdi24
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: Via Pralongo n. 12/C - Pordenone [Pordenone) - 33170
lotio 13

Cotpo: FQ. 30 mapp. 466 sub. 1-2
Categeria: Abitazione in villirni [A7] e autorimessa [C4]

Dati i*'afi:‘

propr. @r /1

Comune di Pordenone

foglio 30, patticella 464, subaltemo 1, indirizzo Via Pralongo n. 12/C, piane 1-1,
categoria Af7, classe 4, consistenza 2,0 vani, superficie fotale: 287 ma - totale
escluse aree scoperte: 275 ma, rendita € 1.719,80

foglio 30, particella 464, subalterna 2, Indiizo Via Pralongo 1. 12/C, planc T,

categoria C/4, classe 2, consistenza 36 maq, superficie totale: 36 ma, rendita
€ 107 .84

Corpo: Fg. 30 mapp. 538
Categoiia: Terano

Dati Catasiali:

propr: 'er Ui

Comune di Pordenone

foglio 30, parlicella 538, qualitd seminativo, classe 2, superficie caftastale
0.44.40, reddito dominicate: € 44,71, reddito agrarie: € 28,66

Corpo: Fg. 30 mapp. 507
Caotegoria: Terreno

pfopr. per 3 i

Comune di Pordenone

foglio 30, parficelia 507, qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
0.02.39, reddito dominicale: € 2,41, reddito agrario: € 1,54
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Rapporto di sfim Esecuzione Immobfilare - n. 371 72014

Carpe: Fg, 30 mapp. 505
Cualegoria: Tereno

Datl Caotast

- propr, per 245
N - propr. per 1/5
Dropr. per 1/5
Comune di Pordenone

foglic 30, particella 505, qualitd ssminative, classe 2, superficie catostale 0.14.20,
reddito deminicale: € 14,30, reddito agrario: €917

2. Possesso
Bene: Via Prdlongo n. 12/C - Pordencne {Pordenone} --33170
Lofto 13

Corpo: Fg. 30 mapp. 466 sub. 1-2
Possesso: Occupaia dalla figha dell'esecutafo

Corpo: Fy. 3¢ mapp. 538
Possesso: Terreno condoetto diretfamente dal proprietaric

Corpo: Fg. 30 mapp. 507
Possesso: Area destinaia ad aliorgamento stradale.

Corpoe: Fg. 30 mapp. 505 P
Possesso: Areq destinata d sede stradale, parcheggi & verde di uso pubbilic

4. Creditor lseritt

Bene: Via Pralongo n. 12/C - Pordenone {Paordenone} - 33170
Lotio 13
Corpo: Fg. 30 mapp. 466 sub., 1-2
Corpo: Fg. 30 mapp. 507-538
Corpo: Fg. 30 mapp. 505

Craditor iscyith;

Pog, 3diz4
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Rappero di stima Esecurione immobtliare - n. 371 / 2014

5. Comproprietar
Bene: Via Praonge n. 12/C - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lolo 13
Corpe: Fg. 30 Thopp. 466 sUb. 12

Corpo: Fg. 30 mapp. 507-538
Comproprietort; Nessuno

Corpo: Fg. 30 mapp. 505
Comproprietari

6. Misure Pench
NO

7. Continuita delle frascrizioni
Vedasi relozione notoriie depositaio.

8. Prezzoc
Bene: Vid Pridongo n. 12/C - Pordenone (Pofdenohe} - 33170
Lofto 13
Cormpo: Fg. 30 mapp. 466 sub. 1-2 {quota di 1/1 plena proprieid)

Corpo: Fg. 30 mapp. 507-538 (quata di 1)1 plena propreid)
Corpo: Fg. 30 mapp. 565 {guota di 1/5 piena propriefd)

Prezzo base d'asto: € 343.700,00
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Rapporic disiima Eseéuzione ivimoblliare «'n, 271 /2014

I softoscrittc defl.geom, Piehro Candle, libero professionisic con sfudio in
Pordenone, Vidle Cossetfi n. 20, saiitto .con il n. 554 of Collegic Geomeirt e
Geometi Lavreetl delia provincia di Pordencne, in data 17.02.2016 & stafo
nomiingio  dal G.E. deft. Francesco Pélucco Toffols, Perito Estimatore
nell'esecuzione immgchbiliare in oggetto per lMndividuazione, descrizions e stima dei
beni pignorali come da verbale di giuramente & aocettazione incarico del
26022016,

L 4

Vista la moltepiicitd degl immobill staggitl, che si -presg‘;ﬁmq;al%a formazione o piv
loti di veridita, lo scrivente ha ritenuto di redigere distinti slaboradi peritai.

Qocelto del presenie rdpporio di valutazione sono gli immaobili di proprieté del
*&isqﬂ nel Comune di PORDENONE IN VIA PRALONGO, e
precisamenie:

LOTTd 13

» quota di 1/1 di piena proprietd di un fabbricato di civile abitazione
unifamiliare di due plani fuor terra, con area scoperia di periinenza,
vbicato in Via Prafongo n. 12/C (Fa. 30 mopp. 464 sub. 1 e sub. 2), ¢ un
terreno confinante (Fg. 30 mapp. 538) e di un ritaglio stradole (Fg. 30 mapp.
807} ‘

nonché

» quofa di 1/5 di plena. propriefd della strada privata di loftizozione
d'accesso (Fg. 30 mapp. 505)

In evasione allincarice il sottoscrifto ha svolio ia seguente attivitdn

esame della relazione notarile dépositata;

visure catastall ed ipotecarie tramite 1l servizio telematico dell'Agenzia delle
Entrate;

acguisizione mappa e planimetiie cdidstail;

acgquisizione del tolo di provenienza;

acquisizione presso | Servid Demografici del Comung o Pord@&

ﬁn’eﬁmf’ro per fiassunto dai regist degll otfi di mafimonic ded

redazione e preseniazions all'Ufficio Teechico del Comune di Porcencne &
una domanda per § rlascio del cerlificato di destinazione urbanistica, di
una dornanda per i dlascio detl certificalo del provvedimenti sanzionatori &
di ung richiesta per l'occesso agil afti;

¥ v

VY Y

v

¥
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Ropporte di stima Esecuzons mmebiliore - n. 571 / 2014

»  soprafiuogo del beni per la verifica delie loro caraﬁer}sﬁghe; consistenza e

stato di conservazione df fini della stima, delia conformiié: catastale e della

corformitd urbonistico-edilizia;

¥ serwvidoe fotografico;

P accesso all'Ufficlo Tecnico Comunale per I ritiro del cerfificatt vichiest,
esame delle pratiche edilizie, acguisizione dell’ Attesfato df Prestazions
Eriergetica e del titoli auictizzativi Inerentt ledificazione, con rélativi
elaborgli grofici, € perla.verifica della conformitd urbanistico-edilizia.

La superfici ¢ consistenze séno state desurite daglh elaborall grofici reperifi, che

lo scrivente ha presunto.essere veritieni e denfranti nelie tolieranrze normdaimenie’

ammesse.

Lo sarivente non ho verificato Pesistenza di servity efo diritti di terzi offre a
guanto eventuaimente risultanie nel pubblici regist, né ha indagate circa fa
presenza di passivith ambientoll, ha ciog presunfo che nel softosuole non vi
siagno situaziont non conformi in maoteria di futela dell’ambiente, né reperti di
infefesse storico, Ol‘ﬁSﬁCO;@d archeologico,
¥

Assunie tutie le nofizie ritenute Ul ed espetite le cpportune indagini di mer-
cate, espone quanto segue.

In base al cerdificato rlasciato il
di Pordenone (che s ailegal), il
giomo 7.02.1976.

Con provvedimento. del Tribunale di Pordencne n. 3640/2006 R.G. in dota
26,01.2007, & stata omologata o separazione consensuale fra | coniugh.

firgiomo 12.08.2015 1 coniugi hanno presentato rdeorse ol Tribungle di Pordenone
per ottenere I cessazione degl effet civili del matrimonio.

Lo documentazione ex arl. 547 c.p.c. risulta complela? F presente relozione

nofarile.

La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio antetiore ol pignoramento risulia
completa? Vedast reigrione noiarile depositata.

Balaeail Stato Civile del Comune:
- contratio matrimonio i

Pog, & di24
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Rappotio di sfima Esscuzione Immobiliare - n, 371 /2014

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificotive corpo: Fg. 30 mapp. 444 sub. 1-2.

Ablaziohe in villini [A7] ed gutorimessa [Cé] shio in Via Pralongo n, 12/C

M- Piena propiiets

Eventuall comproprieran:
MNessuno,

identificgio ol ¢otasio Fabbiicall:

Dglicatastall

Comune ai Pordenone

Pag. 7 di24
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Rapporte di sfima Bsecuzione Tmmobilicre - & 871 7 2074

foglio 30, particella 486, svbalterno 1, indirizo Via Prafongo n. 12/C,
piane 1-1, categoria A7, classe 4, corisistenza .0 vani, superficle totdle:
267 ma - totdle escluse gree scoperte: 275 mq, rendita € 1.719,80

foglio 30, particella 444, subolferno 2, indirizzo Vid Fradongo n. 12/C,
piano T, categoria €74, classe 2, consistenza 36 mg, superficie tolale; 34
mq, rencid € 107,84

Note:

Fabbricato ereto su area di base & perfinenza identificata af cataste
terrenicon ii:

Fo. 30 mopp. 4446 - ente urbono di Ha 0.12.40

rmapp, 464 confina:

- & nord con mapp. 465 e 505
- od est con mapo. 804

- @ sud con mapp. 538

« ad ovest con mapp. 421

Conformitd cgiasiale
Sono stale rdscontigte le seguenti diformiid: Nessuna.

Per quanto sopra gl dichiarg fa confomitd catastale.

& WK

identificalivo corpo: Fg. 30 mapp. 538

Terreno

Quota ¢ fipologia del diriito

1/1 il

Eventudli comproprieian;
Naisuno

Identificate gl cafasto Terreni:

intestazione:

per1/1

Dot cotastali

Comune di Fordenone

foglio 30, particelia 538, gualitd seminafive, classe 2, sup‘er_f%c]’e cafastale
{.44.40, redcito dominicale; € 44,71, reddito agrario: € 28,46

Confini:
I mopp. 538 confing:
- & nord con mapp.: 4646-804
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Rapperto di sfima Esecuzione Immobiliore - n. 371 / 2014

- gd est con mapp. 354
- asud con mapp. 601
- ad ovest conmapp. 421

Conformitd catasiale

Seono state risconfrade le seguenti difformitd:

Lo qualitt di colture agll atfi del catasto terreni noh consponde con
guella effettivamente praticota.

Regolarizzabile medianfe: MOD. 26: variczione della qualita coliurale in
bosco misto,

Per quanto sopra nen si dichiara ia conformitdr catasiale.

L -

identificative compe: Fg. 30 mapp. 507

Tewreno

Qudta ¢ tipologia dei diritto
i N - icnia propristd

Eventuall comproprietart:
Nessuno

Identificato ol catasto Temenk:

!.‘r i

Datl catastali
Comune di Pordenone

foglio 30, particella 507, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
0.02.37, reddito dominicale: € 2,41, reddite agrario: € 1,54

Confini:

I mapo. 507 confing:

-~ anerd-con mapp. 133-134-135

~ad ovest con mapp. 434

- ¢ sud con mapp. 506-509-343-3246-327-331

N

Ceonformita catastale

Sono state riscontrate le seguenti difformiid:

Lo qualitd di coiturg aghl ot del catasto temrent non conisponds a-gquella
attuals.

Regoiarizzabile mediante; MOD. 24: varidzone deélia gualite collurala in
incolto produttive.,

Per guante sopra non sl dichicra o conformitdy catasiate.
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Rupporfo distima Esgeurions mmobiifore - n. 371/ 2014

dentificalive corpo: Fg. 30 mapp. 505
Teweno

Quota e linclogia.del di

Identificato gl catasto Terrent:

oy

Dafi catastali

Comune di Pordenone

foglio 30, parficella 505, qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale
0.14.20. reddite dominicale: € 14,30, reddite tgrano: € 9,17

Confini:
i mapp. 305 confing, partendo da nord in senso crario, con mapp. 506, 508,
346, 387, 468, 804, 466, 465, 464,

Conformit calasidcle

Sono state risconirate le seguenti difforrailds

Lo quadita di colfura agh atti det cataste terreni non Genisponde o quella
attuale.

Regolarizzabile mediante: MOD. 24: varazone delio qualiia colturale In
incaolto produtiive,

Per auanto sopra non si_dichiora la conformitet catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAY:
Carateristiche zona: perferica

Area whanislica: residenziale ed agricola
Caruhteristiche zone limitrefe: residenziali-agricole-commercial

3. STATO DI POSSESSOn

identificativo corpo: Fg. 3¢ mapp 456 sub : ‘! -2
Occupata dalla figha del e
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Rapperto di sfima Esscuziofie immobiliare - n, 371 /2014

ideniificativo corpo: Fg. 30 mopp. 538
Terreno condotto direttamente dat propriefario.

tdentificalivo corpo: Fg. 30 mapp. 507
Areq destinata ad dilargamento stradals.

identificalive corpo: Fg. 30 mapp. 505 ‘
Area desiingio o sede straddie, parcheggi e verde di use pubblico.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE :
Formalitds pregiudizievoli do cancellare {aggiomarmento ol 13,06.20148)

- &squestro conservaiivo o favore di S L
ER derivante da: Ordinanza di sequestro

CONSSTYOING
Troscritio a Pordenone in data §2/08/2011 «i nn. 1146746/8010

Note

Formalitds annotaia di sentenza condanng esecutiva, in data
23.12.2074 numero r.g. 14434, riumero r.p. 1817 In forza di affe del
25.11.2014rep. 222972014 dei Tribundie di Pordenone.

- Ipoteca givdizdle aifiva a favore di ~ Confro—
derivanie dar Verbale di separazione

Importo ipoteca: € 1.040.498,00; importo capitale: € 1.040.498.00
iscrifio o Pordenone in dafa 23/12/2011 oinn. 18697/3292

Altre frascriziont:

—~ Convenzione édiliia con i Comune di Pordencne o rogito di not.
Guido Bevilacgua in data 11/12/2007 rep.n. 31999
Trascriita a Pordenone in data 20/12/2607 i nn. 23415/13994,

—  Servitt perpetua di use pubbiico o carfco dell’area Fg. 30 mapp. 505
a favore del Comune di Pordencne giusto atfo o rogito di not. Guido
Bevilacqua in data 19/07/201 1 rep.n. 46107
Trascritta o Pordenons in dota 82/08/2017 ai nn. 11638/7976.

5, ALTRE INFORMAZIONI PER VACQUIRENTE:

Attestazione Prestazione Energelica: Presents, redatio 11 13.0%9.2011
Indice di prestazione energefica: classe B

Avvertenze ulteriori:

Tutte le opere di urbanizzazione clfate nefla convenzione edilizia con i Comune
di Pordencne a rogite o nol. Guido Bevilacgua in dofa 11/12/2007 rep.n. 31999
{trascritta a Pordenone in data 20/12/2007 of nn. 23415/139%4) sono gid stote
gseguite e collaudate, e sono state cedute ol Comune di Pordenone le ares
previste nella convenrzione stessa con atio a rogifo di net, Guideo Bevilgocgua in

Pag. 11 dizd
Yer, 3.2.1
Ecficom Finance si



pietrocanalejgeometra

Rapporto di siima Esecuzione Immobificre - n. 371 /2014

data 19/07/2011 rep.n. 40107 {frascritto o Pordenone in daia 02/08/2011 i nn.
11638/7976).

Con l'acquisto degli immeobili la parte acquirente subenirerd pro-quota negl
impegnl assunti dollo ditta lotizzante con i Comune di Pordenone; si
richiamans in pariicolare gl obblighi previsti:

¢ dallart.l] della suddetta conveniziene in forza del qudie
"La proprietd si dmpégna per sd, suclessori ed aventi
causa, a provvedere alls manutenzicne ordinaria e straor-
dinaria di tutte le aree ed opere di urbanizrazione previ-
ste dal P.R.P.C., sia all'internc ghe all‘'esterno delloc
stesso, anche depo 1la lowo ¢éssione &/o 1a dostituzione
delle gervitt di uso pubblico a favore dél Comune.
La proprietd si Impegna inoltre a provvedere, a propria
cura & spese, alld manutenzione ordinaria e stracordinaria
perpetua delle opere necesgarie per o smaltiments della
Fognatura delle acgus biaﬁche previste all'esternc dell 'am-
bito fino al recapito nella fognatura comunale sita in Via
Mugile o fino agli insediamenti comperciali posti a sud
dell 'ambiro, guando guesti saranno reaglizzati.
Gli interventi di manutenzione gtraordinaria, peosti a da-
rico della Proprietd, senc subordimati al preventivo corn-
senso da parte del Comune.
Si precisa che gli interventi di manutenzione ordinaria
comprendono anche le operazioni di pulizia e spazzamento
delile aree, nonché lo svucotamentoidel cestini portarifiuti
evertbualmente presentil. .
Seono a carico della proprietd gli oneri relativi all'ap-
provvigionamento dell'energiz eleftrica dell'impianto di
illuminazione delle ares assoggettate ad uso, pubblico.
Il Comune rimane estraneo da ogni responsabilitd civile e
pe nale in merito ad eventuall dannl derivanti dalla man-
cata o incompleta esecuzicne dei Iaveri di manutenzione
ordinaria e gtraordinaria succitati. v

« dall'art.14 delia converzions in oggetto in forza del quale
"La proprieta gi impegna fin d'ora a rendere égplicitamente
gdotti gli eventuali acguirenti dei fabbricati oggetto del
P.R.P.C. degli oneri assunti nel riguardi del Comune & non
ancora soddisfatti alla data dell'alienszione.
Cid dovrd risultare dall'atto di vendita, copia del guale
dovrd essere trasmessa al Comune con Ilespliciteo impegno
dell 'acguirente di subentrare in tuttoe szlla Proprietd
#rell 'assunzions degli operi sopra citati nel caso in cui
gli oneri npop rimanessero in ddpo alla proprieti.
§i fa obbligo, inoltre, di comunicare tempestivamente ogni
variazione relativa alla Propristd, al suo recapito &/o ail
suol dati identificativi.
Gli oneri relativi alls madutenzicne delle opere di urba-
nizzazione degcritti nell'art.1]l, sgaranno a carico dellaz
Proprietd e dovranno essere inseritl nei regolamenti con-
dominiali e neil conmtratti di compravenmdita dei futuri in-
terventi edilizi. '
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371 / 2014

Indipendentemente da guanto sopra, la Proprietd rimarrd
comingue solidalmente responsazbile con I'acguirsnté per
detti ocnperi.”

&. ATTUALI E PRECEDENT PROPRiE?@Ri:

Tiolore /Propratario:

. B I LN R Sl e e
/1 dai 180142007 aod oggl iofroale proprietorio). In forzo di alto di
compravendia d rogito di not, Severino Pirozs in date 18/01/2007 rep.n. 48050
- frascritte a Pordenone in data 07/02/2007 ai nn. 2385/ 1499,

7. PRATICHE EDILIZIE:

» Permessodic i A9776/2008 del 28,10.2008 -
Intestazions!

Per lavert: cosiruzione nuova abifaziones unifamilicare

* Permesso di costruire df varionte g progetio approvato n. 2696/2011 del
26.01.2011

En‘r@s-’mzione— o
Per lavori: varionie aipemmesso di costruire n, 49774/2008 del 28.10.2008

> Cedfificate di agibilitd profn. 16248/2012 del 12.04.2012 (prog.n.
13%/2012)
Intestazione]

7. Y Conformitd ediifziar
Sono state riscontiale le seguenti difformitd: Nessuna,

Per quania sopra st dichidrg la conformita edilizia.
Ai fini della commerciabilita, st olfega copia dell'aftesfazione ol sensi degli aith
40 e 41 delley L. 47/85 rep.n. 16/23052 del 27.04.20 146 dei Comune di Pordenons,

da cui dsuftag che sull'lmmobille non sono siclf adoftall provvedimentl
sonzionatord,

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanisfice Adottato: Piangc regolatore generale

Zona omogeneq; . mapp, 466 e §05
' Zong C o espansions residenziole
nello specifico PAC 68 approvato
con D.C.C. n. 100 del 15.10.2007,
che prevedea:
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mapp, 466 parde o Edifici di
progeitc e pdite ¢ Verde di
pertinenza o fabricoi

mapp. 505 parte o Vicbilitd
Meccanicd di progetie, pare a
Parcheggl pubblich parte ¢ Verde
pubbilico, parte a Verde di aredo.
urbono, parte a Percors! pedonal;

‘mapp. 538
Zona B4 di preminents inferesse
agricoly produttive

'mcz-pp. 507
Viabilita esistente e/o diprevisione
interessato  dalic  previsione  di

Percorsl pedonali/ciclabil

i PRGC approvato con D.C.C. n. 15 del 22

03.2014 prevede:

Zono omogenad:

mapp. 466 o 505

Piano aHuative convenzionato
prevaientemeante o destingrione
residenzicle, neflo speacifico PAC
68 dpprovato con B.C.Con, 100
detf 15,10.2007

mapp. 538
Zona Eé6 di Inferesse digricolo-
oroduttive

mapp. 507

Viabilitd esistente e/o di previsione

Vedasi quanio riportato nel certificato di desfinaZione urbaristica protn.
23118/P del 4.04.20%4 del Comune di Pordenone {chesi cllegal.

Per quartto sepra st dichicra la conformiid urbanistica.
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oEscRimoNE

COMUNE I PORDENOHNE
FG. 30 MAPP. 466 SUB. T ESUB. 2

St fratta di una ville unifomiiore di due pioni fuor terra, con area scoperfa
pertinenziale, ublcata in Vid Pralonge divun, 12/C,

Ledificio, di impronta architettonica moderna, sviluppa una  volumsiia
complessiva di me. 850 ca. e risulta cosi composto:

 d plano fera zona giomo di ma. 152 ca. con Ingresso, guardarobd,
favanderia-centraie fermicosidiica e guadit, scggiorno, bagno {con
doccla) con anti-bagno e cucing;

® poriico dima. 12 ca.sul prospetio principate, oliro sut retro di ma. 32 .ca.
& portico sul late est di ma. 38 ca. ad uso ricovers automezz
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= o privio pigno zoria nofte di mig. 138 ca. condisimpeagno, n. 2 camere,
bagno {con vasca) e camera padionale con bagno {con doccia) e
gudrdarabo '
asclusivi,  nonché
terrazza df ma. 32
o,

| due piani sono collegaii da
scala semicircolare a visfain
c.q. con gradini rivestidl
marme &  protezione  in
accigico e velro (ol primo
piana).

Il fabbricato, redlizzato net dspetio delle norme in materia sissnica, d'isclamenio
fermico ed ceustico e di superamenio delle barriere architetioniche, presenta
ie seguendi carafteristiche costrutiive:

= fondazioni continue in c.a. del fipo ¢ platea;

= ossatura portante in pilastrt e seft di conglomerate cementizio armato;

= pavimanio al piano tera su vucio aergio;

= solal dilatero-cemento fipo Bausia;

= maurcture di tfamponomento in loderid semipleni, con interposte
coibentozioni in polistirene espanso;

= fetto misto, parte @ padiglione in struttura metallica, e pdrts piano {non
praticabiie);

= coperiura in lamiera coibentata preverniciata,

L'intonaco esterne & di fipo graffiato; grondaie & pluviall inrame.
{& finiture, di buon gusto e buona qualkiid, sono costifuite da:

= pavimenti in granigia alla veneziang al piano terra e rel disimpegno al
prirme piano, edin prefinito di rovers sbiancato nelle camere e bagni ol
prirno piano;

= porte inteme in legno tamburato laccate, alcune del tipo a scomparsa;

5 porfoncing d'ingressd in mefallo e iominaic;

¥ serramenti esterniin pve, con vetrocaomera ad elevato spessore solante
& antisfondamento, ad anta rfbalta o del fipo g scorrere, provvisti o
zanzariere e di tendé oscuranti a comando eletirico;

= serviz igienici con sanitar del fipo sospaso e scaldasaivieite:

= pavimeniozione porficgt in pietro;

= sogie & dovanzall I marmo:

= pavimentozione leroaza In pletra e proterdons in aocidlo.

Uabltazicne & provvista del seguenti impianti

= Impianto di riscaidamente a pompa di calore geotermica o pavimento
{e con scalda-salviette nei bagni per 1 riscaldamento dei locall, peria
produzions di coqua calda per use sanitario e perlo climatizzazione net
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periodo estivo [con bocchette a soffittol;
¢ impiahto eletirico del tipo civile, con frutt Blicine:
implanto di aspirczione centfralizzate;
impianio felefenico e tslevisive;
impiantc antintiusione {ohche ¢on telecamere);
impianic videc-citofonico;
oredisposizione impianto foloveltaics;
preditposizionsg linee per il gas metane;
approvvigionamento idrico framite collegamento ¢ pozzo artesiano:
acgue here e sapondle convoglale In pomo perdente previa
decantazions in vasca Imhoif & condensagrassi.

3

B OB & O & & =B

Nelle prafiche esaminate sono state rinvenute le seguenti dichiorazioni i
conformita alla regola d' arte:
= delimpianto idro-termo-sanitaric, gas e scarichi rilasciota 1l 14,03.2011
dola difté
v del’impidiTo SleTiNCo & Guaiunia GriUaiore pus per it comanao delle
finestre motorizate & dprogrammazione domoficaritasciata il 10.01.2012
dalla ditta

& O

U'area scoperta & inerbala, con algune divcle piantumate sul prospeifo
principale: i percorsi pedonale e carraio ed | marciapiedi sono pavimentati con
lastre in pietra d'Btia; gl accesst song regolatl do cancelletio pedonale,
profetto da tettola in accidio, e cancello carrdic ad aonte in accigio zdncato
preverniciate telecomandaio.

Hoto e delimitato verse fo strada di lotizzazione con muretiain .o, e sepe, ad
estverso iLmapp. 804 con murettain c.a., paletti, rete metallica plasiificato iche
continua glf’intfernc del mapp. 538) e depe, e ad ovest versa il mapp. 421 con
poietti e rete.

FG. 30 mapp. 538 di Hu 0.44.40

Si frafta di terrene piaro di forma all'incirca retongoiare destingic o bosco
misto, df natura aliuvionale argillosa & buona fertilita,

I lotto & athraversato da una murefta che lo divide in due porzioni, poste
rispettivamente o sud del mapp. 464, da cui vi sl acceds, & o sud del mapp.
6047 in questa zona & attualmente giccente del matericle edile vario (tubi in
gomma, fubi in plastica, confrappesi per gru in cemento armato, forme in
acciaio, blocchi di cemento armato, pall, pisframe, el da confiers, stampl,
pozzett ecc..).

Hotto e recintato ed attudiments sul posto viseno, a sud, due armpi gecessi dal
mapp. 601,

I fondo & stato oggetto di infervento perl'impicnto di un bosco di iatifoglie misto
non a ciclo breve ai sensi del Regolamento C.E.E. n. 2080 del 30.06.1992. nel
rispetto ed in conformiid alle disposizioni di cui alla D.G.R. n. 193 del 28.01.1994
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delia Regione Friul Venezia Glulia, di cul diic dormanda di confributo ventennale
ALMA. 1. '74130_345.023 presenttia il 31.12.1998 prot, 10527 d apgrovata i
3.02.7999 [pral. LR.F. n, 098/1998).

Limtervento si prefiggeva scopi di salvaguardia dell’ ambiente, di produzione di
biomassa per uso energefico o triturazione per uso indysticie, di produzione di
lsghame da opera.

Per I manteniments del contibui CEE. dovranno essere rispeifate le
prescrizioni e gl impegni riportali nel “Piano di Coltura e Conservazioneg”
approvato dall'lspettorato deile Foreste.

E" possivite, dopo ia scadsnza del ventennio (31.12.2018), il taglio raso con
possibilite di espianto del bosco s ritomo alla coliivazions agricola.

FG. 30 mopp. 505 di Har 0.14.20

Trattasi di un'area destinata o strada {asfaltata) e marciapiede {in betonelle) di
lotizzozons, parcheggio in grighcfo di befenelle e qiucla a verds, gravdta da
servitl perpstua df uso pubblice ¢ favore del Comune di Pordenone.

FG. 30 mapp. 507 di Ha 0.02.39

Trattast di una striscia df ferreno o forma rettangolare stretta ed dllungata,
asfatiata, destinata ad alargamento sfradale di Via Pralengo,

EE S

[ beni sono posti in zona residenzicle periferica, nel pressi della SME; Jo stato
generate di maonutenzione e conservazione dal fobkricaio & buono anche se

Vimplante dif dscaldamente & mal funzienante e la lerazza det perfico-
autorimessa ha qualche infilirazioni e necessitano guindl di manutenzione.

1. Quota e fipoloai diritto
1/1di _ Plena proprietd

Fg. 30 miapp. 448 sub. T e sub. 2
Superficie complessiva di circa mag 404,00

-
dbi’rczxone Pt sup red#e forda

abitoziong p.l sup raale jorda 138,00 1.00 138,00 £ 1.400.00
oorficali p.T sup recie lordd 44,00 025 11.00 £ 1.400.00
sorticato BT per | sup redte lorda 2800 0,40 1520 € 1,400.00
ricovero

automezs
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Wewaza p.1 %sup.reole orda} 3200 | 025 | 800 ] €1.400,00 §
) H i i
: ' | i ] i i
324,20
Fg. 30 mopp. 538

Superficie compléssiva di mq 4.440,00

mapp. 538 ' sup regle lorde 4,440,600

4.440,00

Fg. 30 mapp. 507
Superficie complessiva di mg 239,00

mapp: 507 1 sup reaie iorda 1.00 239.00 Tepoo

239,00

Fg. 30 mapp. 508
Superficie complassiva di ma 1.420,00

equivalente:.

sup redie iorda s 142000 1 L00 © o 1.420.00

1.420.00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO;

- 8.1 Criterio di sima:
Lo scrivente ha adofiato il crifero sinfefico-comparativo con  stima
monoparametrica, considerando o destinarione del benl e facendo le
dovute proporzioni & compdrazioni con | prezz applhcati per beni simili sulio
stesse mercato, tenendo conto di fulte le carateristiche infiinseche ed
gsirinsechs degll immobil, ed in parficolare:

» peril fabbricalo: _ '

& ubicazione, consistenza, caratferistiche costrutfive, grado di
finiturg, stato di conservazione, velustd, disposizione inteme,
funzioralits, dotozione implandisticg;

s conformitd urbanisfico-gdilizio;
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¥ peril terrenc mapp. 538:
* Ublcdrione, posizione;  formia,  gidcitUra,  accessibilitd,
destinazione urbanisiica, colfurg posta i essere o poterzials.

Quale fonte indiretta s indicane per i fabbricato | valori OMI dell'Agenzia
delle Entrale, e per il terreno mopp. 5381 valori agricoll medi perla provineia
di Pordencne pubblicoli per Ffannualitd 2018 o curg deff'Agenzia dells
Enirote - Utficio def Territorio.

Vator OMi
Annio 2015 ~Semeshre 2
Codice Zong D2 ~ deslinazione Residenzigie

fipologia stato vaicre valore mercato
conservativo mercato max (Emg}
1 min {(Ema)
ville e villini normale $50,00 1.400,00
oosti auto copertl normale 700,00 900,00

Sisegnaia che 1 borsino FLALP. per'anno 2014 riporia per la zena pedferica
per mmobill nuovi-istruttural fe guotczioni dorun minimeo i €/mg 1.300,00 ad
un massime di €/ma 1.550.00.

Annualit 2016
Valori Agricoll medi della provincia

Regione agrarian. 8
N0 Planura: plariurs fra Celiing & Lvenza

coitura valore agricolo €/ha
bosco misio ' 17.600,00
bosco d'impionto 48.500,00
seminativo 55.000,00
seminativo orboraio 55.000,00

Infine si & fenuto conto che:

* |a vendita & forzata [art, 2919 e segg. C.C.):

= locouisto avienhs o corpo, helle stato di fotto & di difitte in ¢ui 1 beni
st frovano, unitdmente con le periinenze, accessiont ed eventudl
servitl attive e passive esisfenti;

i mapp. 505 & 507 sono destinate a sede straddaie, parcheggi e verde
di uso pubblice o ad allargamento stradale,

Al prezzo medio nel libere mercato stimato viene applicato un cosflicients di
deprezamento forfetaric del 25% nella considerozicne dell'assenza o

Pog. 20 di 24
T over. 321
Edicom Fnance s



pietrocanalelgeometra

kRapporio di slima Esecuzions immobiliare - n. 371 f_ZG'M

garanzia per vig, della differenza tra onerd fbutar su base catasiale e regle,
delfonete o cofico delfacguirente di provvedere diic concellazicne di
iscriziorit & froscrizioni e per quanto suggeriio dallaé comune esperienza circa
le differenze fra fbero mercato e vendile cootfive,

Si ptﬁéc:,:iscz che ognt offivitd di verfica preventiva, anche di fipo edilizio-

utbanistico, compete oll'aggiudicatario, che avid Fobbligo di visionare
preventivamente i bene.

8.2 Fondi ¢i informazione:
Borsino FLALP., quotazioni OMI, valor agricoii medi delig provincia, osfe
giudiziarie, indaginf di mercato.,

8.3 Valutazionhe comi:
Shima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fg. 30 mapp. 464 sub. 1-2. Ablazione in villini [A7] e autorimessa [C6]

abiigzione p.T 152,00 € 1.400.00 € 212.800,00
abitaziene p.1 138,00 £ 1.400,00 € 193.200.00
1porticati p.Td 11,00 £ 1.400,00 € 15.400,00
porficato pT 18,20, £ 1.400,00 € 21.280,00
ricovero

automezzi

terazza p.1 8,00 £ 1.400,00 £ 11.,200,00
Stima sintefica compoarativa parametrica del corpo € 453.880,00
Vatore Corpo € 453.880,00
Valore complessivo infero € 453.880,00
Valore complessive diritto e quota (171} € 453.880,00

Fo. 30 mapp. 538,

_ quivolen
magp. 538 4.440,00 €700 £.371.080,00
Stima sintetica comparativa pararmetrica del corpo € 31.080,00
Valore Corpo £31.080,00
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Valore complessive intero € 37.080,00
Valore complessive diriffo e quota {1/1) € 31.080,60

Fa. 30 mapp. 507.

mapp. 807 239,00 €000 £0.00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €0.00
Valore Corpo ' £ 0.00
Valore complessivo interg € 0,00
Valore complessive diritte e quota (1/1) €000

Fo. 30 ropp. 505.

‘mapp. 505 £0,00 £0,00

Stima sinfetica comparativa parametica del corpo €000
Yalore Corpo £ 0,00
Valore complessivo intero € 0,00
Valore complessivo diritfo & quota {1/5) £0,00

Comune i | villa unifarilicre of 324,200 € 453.880.0D £ 453.880,00
Pordenchne due piani  fuor
Fg. 30 mapp. ferra, con  orea
A5 sub. 1-2 scoperta di
perinenza,
ublcala in Via
Pratongo n. 12/C
Comune dilterrenc destinato 4.440,00 € 31.080.00 € 31.080,00
Pordenone o bosco misto
Fg. 30 maopp.
538
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Comune di | ftaglc  destinato 239,60 €0.00 €0.00
Pordenchie it diargamento
Fg. 30 mapp. stradale
{507,
€ 484.960,00

Comune di area destinata o 1.420,00 € 0,00 £ 0,00

Pordenone sfroida,  parcheg-
Fo. 30 mapp. gio e verde di uso
5‘35 PR pubblico

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Riduzone del valore det 28%, per assenza di garanZia per
vizi, per differenza fra onerl fributar su bose cotastale e
reale, ger enere a carice dell’acauirente di provvedere alla
canceliarions di Iscrizioni e frosoridon] e per guanfo
suggerifo dalla comune esperienza circa le diffsrenze fra

liberc mercato e vendite coattive: € 171.240,00

8.5 Prezzo base d'asta del LOTTC 13:
Yalore immobile (AR-ROTO‘NDATO.) i nefto delle € 3463.700,00
decuttazioni nelle stalo difatto in cul si frova:

Allegal

DOCUMENTI CATASTAL

1.1 mappa scala 1:2000

1.2 aldborgio glonimetrico scola 1:5300 e n. 2 plahimetiie scdia 1:200
13 visurg ottudle degl immobil

ISPEZIONE IPOTECARIA
2.1 visuraipotecaric o nome

on aggiornameanto ol 13.06.2014

HIOLO DI PROVENIENZA
3.1 aotto di compravendita del 18/01/2007 rep.n. 68090 del not. Severino Pirozi

ESTRATIC PER RIASSUNTO DAI1 REGISTRI DEGLI ATTI DI MATRIMONIO
4.7 rilosciato il 18.04.201 4 dall' Utficio di State Civile det Comune di Pordenane

ATTESTATO Dl PRESTAZIOMNE ENERGETICA
3.1 APE redalio il 13.0%.2011
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SICHIARAZIONI DI CONFORMITA' _
6.1 dell'impianto idio-termo-sanitario, gas & scarichi riasciata # 14.03.2011
6.2  dellimplanto elefiiico & aggiunta atiuatore bus rliasciata  10.61.2012

CONVENZIONE EDILIZIA
7.1 nota d trascr. del 20/12/2007 nn. 23415/139%4 [convenzions con Comune d
Pordenons)

SERVITY'
8.1  nofa di trasc. del 02/08/2011 nn. 11438/7976 (servity & wso pubblicol

- DOCUMENTI COMUNE B PORDENONE.

2.1 permessc di costruire n. 49776/2008 dei 28.10.2008

7.2 permesso di costruire in varlante n. 26%0/2011 del 26.01 2011
9.3  plante fabbricatfo scala 1100

P4  certificato d agibilitd del 12.04.2012 prog r. 13%/2012

CERTIFICAT] COMUNAL

10.1 cerfificodo di destinazione urbaristica profn. 23118/P del 4042016 dal
Comune di Pordencne

102 planimetia con zonizzazione

10.2 affestozione di insussistenza provvedimenti sanzionator] rep. 16/23052 del
27042004

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
1.1 fotografic aereq
11.2 n. 3G fofegrafie

Pordenons, 20 giugho 2016
" spe -_a’g_jima

S
ELEOMETIE 1AL ﬁ..l”z

?Q“(I‘JSN“’QN?
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da

N° Gen. Rep. 371/2014 ‘
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore §9:00

Giudice Delle Esecuzioni: DoH. FRARCESCQ PETRUCCC TOFFCLO

ool Lcm@ 15
FABBRICATO .n"*mfﬂzic&é} : - FABBRICATO’ m;mco
& TERRENO - - : ' |

i Comune &t Zoppola (PN}
Via C Poncxero n. 82 -

: ?g 31 mapgh 333 sub Ee mc:pp 89‘

Esperto glla stima; dol.geom. Pietro Canale
Studic it Viale Cossetli 20 - 33170 Pordenons
tel. segr. fox : 0434.28900
email: canalegeom@iiberc.if — pec: piehro.cancls@geopec.it
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INDICE SINTETICO
1. Dali Catostall

Lotio 14
Bene: Via C. Panciera ri. 82 - Zoppola (Pordenons) - 33080

Corpo: 7. 31 mapp. 331 sub. 5
Categoria: Abitazione di fipd economico [A3]

Corpo; Fg. 31 mopp. 89
Categoria: Tereno

Dati Catasiali:

Dropr. per 171

Comune di Zoppola

foglio 31, particelia 331, subalterno 5, indirizzo Via C. Pandierq, piano T-1, categoric
Af3. classe 2, corsistenza 6,0 vani, sugerficie folale: 119 mq - totale escluse gree
scoperte: 104 my, rendita € 387,34

foglic 31, porlicella 89, qualita vigneto, classe 1, superficie catastale 0.02.50,
reddifo dominicale: €3,23, reddito agraro: € 1,81

Lotto 15
Bene: Via Ognissantin, 1 -Zoppola (Pordenonea) - 33080

Corpo: Fg. 31 mapp. 88
Cotegoria: Ablfazione di Hioo popoiare [A4]

Corpo: Fg. 31 mdpp. 437-1138
Categoria: Terreno

Comune di Zoppola

fogiio 31, particella 88, indirizzo Vig Ognissanti i1, 1, piane T-1-2, categoric A/4,
classe 2, consisteniza 8.5 vani, superficie totale: 93 ma - fotdle ssciuse aree
scoperte: 93 mq, rendita € 320,44

fogifo 31, particella 437, qualitd seminafive, classe 1, sugericie catastale
0.02.50, reddifo dominicate:; €.3,14, reddite agrario: € 2,00

foglic 31, paricello 1138, qualitd seminative, classe 1, superficle cotasicle
(.01.30, reddito dominicale: € 1,44, reddite agrario: € 1,04
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2. Possesso

Lotto 14
Bene: Via C. Panciera n, 82 - Zoppola (Pordenonea} - 33080

Corpo: Fo. 31 mapp. 331 sub. 5
Fossesso: Occupato con contratte dilocazione

Corpe: Fg. 31 mopp. 8%
Fossesso: Libero {nella disponibilitd del proprietario)

Lotto 15
Bene: Vig Ognissanti n. 1 - Zoppola (Pordenonie) - 33080
Corpo: Fg. 31 mapp. 88

Corpo: Fg. 31 mapp. 437-1138%
Passesso: Libero (nella disponibilité: del propriataric)

% Accessibiliie degliimmoblibof

4. Creditor Iscrithi

Lotto 14
Bene: Via C. Panciera n. 82 - Zoppoia {Pordencne) — 33080

Corpo: Fg. 31 mopp. 351 sub. 5
Corpor Fg. 31 mapp. 89
Cregiiior iscrifti:

LoHo 15
Bene: Via Ognissantin. 1 - Zoppola (Pordenons) - 33080

Corpo: Fg. 31 mapp. 88
Corpe: Fg. 31 mapp. 437-1138
CradHor iscriiti:

L]

%

5. Comproprietari
Nessuno

6. Misure Penaii
NO
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7. Continuitd delle rascrizioni
Vedas! relazone notarile depositata.
8. Prezzo

Lotfo 14
Bene: Via C. Panciera n. 82 - Zoppola [Pordenoneg) — 33080

Corpo: Fg. 31 mapp. 331 sub. 5 e Fg. 31 mopp. 89

Prezzo base d'asto; € 56.400,00

Lotio 15
Bene; Via Ognissardi n. 1 - Zoppola [Pordenons) - 33080

Corpe: Fg. 31 mapp. 88 e Fg. 31 mapp, 437-1138

Prezzo bose d'asta: € 47.300,00
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It sattoscritio doft.geom. Pietre Canale, lbere professionista con siudic in
Pordenone, Viale Cossetfi n. 20, kcritfo con i n. 584 o Collegic Geomet e
Gabmettt Lauredt delld provincla & Pérdenohe, in data 17022016 & stato
nominato dai G.E dolt. Francesco Pehucco Toffolo, Perdio Esfimatore
nel'esecuzione immobiliars in cggetto per I'individuazione, descrizione e stima det
beni pighorall come do verbale dx giuramento & decetiadone ncarico del
26822014,

Vista ia molteplicita: degl immobil staggiti, che si prestano dlla formazione di piv
lotti di vendita, o scrivente hariterulo diredigere distinti elaboratt peritall,

Oggeﬁo del presenie rappoite di vaivtazione sono | fabbricoli di proprietd del
Sl bicali nel Comune di ZOPPOLA, e precisamente:;

LOTTO 14

s quota di 1/1 di plena proprieta di un fobbricato di civile abitazions in parte
di due piani fuori terra, con corte escludiva e confinante appezzamento di
éerreno uhicato in Via C, Ponciera civ.n. 82 {Fg. 31 mapp. 331 sub. S e

mabp. 89)

LOTIC 15

¢ quota di 1/1 di piena preprieta di un fabbiicafo rustice, con cccessor in
compe  stgoccatc ed crea scoperfa of perfinerzo, ed  gnnesso
cppenzamento di terrena, ubicato in Via Ognissanti n, 1 — angolo con Via
C. Pancierc {Fq. 31 mapp. 88-437-1138}

In evasions aifincarico ff sotteseritio ha svolto la seguente atfivites:

esame delld relazione notarite depositatas

visure catastall ed ipotecarie framite il servizio telematico dell Agenzia delle
Entrate;

acquisizione mappad & pianimetre catastali

acquisizione del titoli di provenienza;

v v

A2 A 4

dell estaita per riassunfo dal registi degli etti df mafimonio (g

A4

“una domanda per i riiascio del cerificato dei provvedimenti sarnzionatori e
. di unarichiesta per faccesso agli affi;

acquisizione presso i Servizi Demografici del Comune d Pordenon _

redczions pr@sen‘reziane‘ all'Ufficio Tecnico. det Comune di Zoppola di
Cund domanda perit dlascio det certificato di destingzions drbanistico, of
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ccguisizions di copia del confratto di locazione presso | s :
sopraliucgo del beni perid verificd delle loro caratteristiche, consisteriza e
stato di conservadone o fini della stima, dello conformitd catastale, deila
conformitd Urbanistico-ediizia nonché per la redazione degll Attesiat di
Prestazione Energelico;

servizio fatografico;

aecesso difUfficio Tecnico Comunale per 1 ritirs dal certificall fAchiest;
l'esame delle profiche edilizie, I'acquisizione dei fitoll qutorizativi inerent
ledificaziene, con relativi elcborati graficl, e perla verifica delia conformitd
urbanistico-edilizia;

¥ redozione di n. 2 Attestali di Prestazione Energetica do parte df fecnico
abilitoto incaricate dal Perito.

W v

L

Le superfici e consistenze sono state desunte dagli elaborat grafici reperitl, che
lo serivente ha prasunto essere veritiern e fentrantt nelie tolleranze normdaimente
amiesse,

Lo scrivente non ha verificato 'esistenza di servity e/o diitti di terzl oltre a
guanto evenfugimente risuliante net pubblic regisit, né ha indagaic cirea lg
presenza di passivitd ambientali, hd ciod preésunto che nal softosusio non vi
siane situazioni non conformi in materia di futela dell'ambiente, né reperfi di
interesse storico, artistico ed archeologico.

Assunte fulte le nolizie rilenute ulill ed esperite le opportune indagini di mer-
cato, espone gquanto segue.

Con provvedimento del Trbuncle di Perdenone n. 3640/20046 R.G. in data
24,01.2007, & stata omologata ka separazions consensuale fra i coniugi,

Il giomo 12.03.2015 | coniugi hanno presentate ricorso ol Tribunale di Pordenone
per otterere la cessazione degli effett civill del makimonio.

Lo documeniczione ex arf. 587 c.p.c. risulia completa? E presente reldzione
notarie.

La frascrizione dei fifoli di acguisto nel veniennio amteriore al pignoramenio risulia
complela? Vedas relazione notarile depositata.
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Ropporto di sfima Esecuzions {mmobziliare -1 371 /2014

1. [DENTIFICAZIONE DE BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificative corpo: Fg. 31 mapp. 331 sub. §
Abllarione difipo economico [A3] sito in Via C. Pancisra . 82

Guota e fipologia del ditiffe

ventuali compropretan T
Nessuno

Ideniificato di catasto Fabbricali

“propr. per 1/1

Dol catostali

Comune di Zoppola
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pietrocanalelgeometra

Rapoodo 6 sfima Esecuzions bmmobiiare - A 371 /2014

foglic 31, pordicella 331, subaleino 5, indiizzo Vig C. Pancierq, picne 1-1,
cotedoria AF3, cldsse 2, consisterza 6,0 vanl, superficie fofaiel 119 mag-totale
ascluse gree scoperfe: 104 mg, rendita € 387,34

Note:
Fobbricate con corte esclusiva sub. 5.

Conformita calasiaie
Sono state risconbrale i seguent difformitd: Nessuna,

Per guanto sopra si dichiara o conformita catastoie.

identificalive corpo: Fg. 31 mupp. 89
Terrano

Quota e fipologia deal dirifto
1/1 Ci R ©icna proptietd

ventuali comproprietan:
MNEessuno

Identificato ol catasto Terreni:

r-. er'l/? | .

Ball cotastall

Comune di Zoppola

foghio 31, particelia 89, qualita vigneto, classe 1, superficle catastale 0.02.59,
reddito dominicale: € 3,23, reddito agrario: € 1,81

Conformitd colastale
sono ghate rsconfiale le seguentt difformita; Nessuna.

Per quonto sopra s dichigra ia conformitd catasiale.

Confini

I mapp. 331 sub. 5 & 8% formano unico corpo confinante:
- anord con mapp. 11446

- ad est con mopp. 437-1138-88

- o sud con corte esclusiva ael mapp. 331 sub. 4

- ad ovest con mapp. 90-354

2. DESCRITIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:
Curatieristiche zong: semi-centrale
Area urbanistica: resicenziale
Caratteristiche zone limiirofe: residenzioll & agricole
Pag. 8 di 24
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pietrotanalelgeometra

Rappoiio di sima Esecorione Immeobiliare - n. 371 ;204

3. STATO DI POSSESSC:

4,

5.

identificative corpo: Fg. 31 mapp. 331 sub. 5

H fabbricoto-& locate in forza di contratto di locazione del 17.03.2008, registrato
it 19.03.2008 al n, 2884 mod. It iche si gliega).

Lo locozions ha durata di onni 4 o poriire dal 17.03.2008 of 14032012 e s
rinnova facikamente di mese in mease.

I canone di iocazione & stabilito in € 500,00 mensil,

Lo locazione ha dalo certa anteriore dlia data di rgscrizione del sequesiro g il
canone paffuifo, o parere dello scrivente, & congrue.

Identificolivo corpo: Fg, 31 mapp. 89
Libero {nella disponibiliid del proprigtaric).

VINCOLI ED ONER! GIURIDICH:
Formalitd pregiudizievoll da concellare {aggiernamento af 13.06.2014)

Seuesfm consewq‘hvo a favore di

frascritfo a Poreme in data 02/08/2011 i nn, 11676/8010
Note

clenvante da: Ofdmcmzq d; seques%rc; conservoﬂvo

Formaiitd annoiata o senfenza condanng esecutiva In data 23.12.2014
numere r.g. 14434, numero rp. 1517 in forza di otfo del 25.11.2014 rep,

222972014 del Tribundle di Pordencne

—~ Ipoteca gludizigle attiva a favore di
derivarnite dd: Verbale di separazione
Importo ipoteca: € 1.040.4%8,00; Importo capitale: € 1.040.498,00
Iscritta a Pordenone in data 23/12/2011 ai nn. 18697/3292

Altre trascrizioni

~ Costituzione di servitd a rogito di not. Francesco Bandieramonie del

14/10/2005 rep.n. 3329 - trascritto i 27.10.2005 ¢i nn. 18192/11590.

Sono state costituite per destinazione del padre di famiglia, o favore del
mapp. 331 sub. 5 & del mapp. 89, ed o carico del mapp. 331 sub. 4, ia servito
perpetua di passaggio pedonde e carabile per quadlsiasi mezzo ed o,
senza cicuna limitazione, da esercitarst sulla strada gid esistente che da Via

Panciera passando per it fondo servente porta alla particelia mapp. 87,
nonché le servifly perpetve di metonodotio, acguedotio, gasdotto,

gletirodotio, telefoniche, scarice diaste d'acquo e fecnologiche in

genere.

ALTRE INFORMAZIONI! PER L'ACQUIRENTE:

Ahestazione Prestazione Energetica: Presente
indice di prestazione energefica: classe F

Note: It cerfificaio, redalio 1 18052014 con validitd sino al 18052024, & stato
depositato i 18.05.2016 presss | Catasto Energstico della Regione Autonema Friuli
Venezia Giulia - cod. ceriificato 15020-2016-PN-APE-DEF prof. INSIEL TST-REGAPE-

20716-0012378.
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pietrocanalelgeometra

Rappotio di stima Esecuzions Immobilicre - 0. 871 /2014

5. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARE

?zie%c&re Pro

R A ey |- opr. ber
1/ dai 1 fGé/“iS??xi ad ogg: {attudle proprietario). in forza dl ato di
compravendita ¢ rogito di not, Simone Gerardiin data 13/04/19%4rep.n. 114831
- troscritto o Pordenone in data 16/85/1994 i nn, SG0C/3824.

7. PRATICHE EDILIZIE:
identificativo corpo: Fg. 31 mdpp. 331 sub. 5

> Ante 1.09.1947

\d

1994 - praf.n. 94/0%6

Cencessione n. 94 3 0 ety
intestazione R
Per lavorh sopfoeievezmﬂe e paricle demolizione fabbrccelo use
abitazione e ristrutiurazione con cambio d'uso rustico in abltazione in 2
lothi

¥ Concessione di vg -;.'__- ,
Intestazione SR
Per lavori: concess ione da vorcmfe fispetto ol progetto ofginario

/128 del 8.05.1995 - prat.n. 24/096/V1

v

Licenza di ab:i'a": & o ©4/004/11 del 10,08.1995 - prat.n. 94/096/V1
Infostazion el

7.1 Conformiid edilizia:
Sono state tisconiidie le seguenti difformité: Nessuna.
Per quanio sopra st dichigrg Ia conformita edilizia.

Al fini delia commerciabilita, si allega copia def cerfificalo ai sensi degli arff. 40

e 471 delfa L. 47785 prof.n. 5576 del 27.04.2016 del Comune di Zoppolo, da cul
risulta che sull'immobile non sono skali adotiali provvedimentii sandonatori.

7.2 Conformita urbanisfica:

Strumento urbanistico: Adottate: Fiano regolatore generdle

In forza o delibera varnante n. 43 adottata con D.C.

‘ n, 59 del 22.12.2014, approvalo
con D.C.n. 51 del 19122015, in
vigore dat 3.03.2016

lonc omogenaaq: mapp. 331 ¢ 89

ong B3 - amibit complessivamen-
te compiuti soggetti o politiche di
compimento e manutenzione

(IF = 0,80 mc/mag)
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pietrocanalelgeometra

Rapporto di siima Esecuzions Iimmokbiliore - n, 371 /2014

Note: Vedast quanto riporiato  nel
cerfificoto i destingzione
urbanisfica protn. 4481 del
1.04.2014 det Comune di Zoppola
(che st alfegal, :

Dopo Vintervento di rstrutturezione di eul sopra. la volumelra potenzidie del
lotio & quasi satura e dovrebbero residuare solo me. 53 (ma.cat. 890 x 0.8 = mc,
712 —rc. 659 come do progetfo = mc. 53)

Per quanto sopra si dichiorg la conformitd urbonistica.
S ESCRIEONE .

COMUNE DI ZOPPOGLA
FG. 31 MAPP. 331 SUB. 5 @ MAFP. 8%
H mapp. 331 sub. § identfifica un fabbricato di civile abitazions in parte su due

plani fuar terra, con corte esciusiva, vhicalo nel capeluogo in Via C. Panciera
civ.n. 82,

Ledificio & compesto af piano terra, di mg. 43 ca., da soggiomo, cucing e
pranzo, ed al prime pidno, di mg. 41 ca.. mansardato e raggivngibile framite
scala ¢ vista con strutiura inferre e gradini in legno, da disimpegno, n. 2 camere
e bagno {con dogcia).

.
Al pionc terra, con accesse unicamente dall'esterno, vi & inoltre un locale d
mg. & ca. desiinate a cenfrale fermica.
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pietrocanalelgeometra

Rapporio di stiina Esecuzions Immobitiare - n. 371 / 2014

1 fabbrhcalo presenia le seguenti caratieristiche cosirutive:

- rifondazioni continue in ¢c.a.;

- pavimento in battuto di cemento su foratoni per vueto sonitario;

- murature in blocchi di cémenio & bimationi;

- soigio plang fipo Bausta;

- et indingto con fravi di legno a vista, fravetil, favolato, sotfecoppo e
solanti; :

- magnto in tegole portoghesi;

- intoncco esterno del fipo cementizio;

- gronddie e piuvial in lamiera prevemiciaia,

Le finiture; di fipo economico, sono cosfituite da:

2 paviment] in piastrelle di ceramica nelic zondg giomo e nel bagno, &in
moguette [rovinaia) nelle camere;

= soglie e davanzali in pietra;

Inforiaci al eivils [con evident fracce ¢ umiditd e muffe in pid punti):

warett del servizio igienice pardolmente piastreliate In ceramica

porte in alluminio;

finesire in.alluminio, con vetrocamera;

avvelgibili in plastica;

porta ¢, in clluminio;

marciapieds in cemento.

w OB om o= oW

L'abitazione & provyista dei seguenti impiant

- Implanto elethico sotto fraccia del fipo civile, con frutt Vimar,

- impianto di riscaldamento funzionante a gas metano, con caldaietta posta
nell’ apposife locale e termosifoni in aocicio;

- impianto citofonico;

- impianto  idrico-sanitario collegatc o pomo  arfesiano per
I'approvvigionamento idrico ed o pozzo perdente per lo smaliimento delie
ccgue reflue.

Nelle prafiche esominate sono state rinvenule le seguenti dichicrozioni di
confermitd alic regola d'arte:

> delPimpianto sletirico rlasciata 1 16.04.1995 datic ditrc [ TR

p

el impiantoidrico-riscaldamento-gas delia diticlR E

& & K

L'arec scoperta di perfinenza & destinata o corfle inghiciate sul fronte
dell’abitazione mentre suiretro & inerbala.

Il mapp. 8§ identifica un piccolo appezzamento di terreno refrostante |
fabbricato, di forma frabezoidale, lasciate o prato e vigheto.

L'occesso agh immobili avviene attraverso serviil di passaggio pedondle e

PGo. 12di24
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pietrocanalelgeometra

kapporto di stima Ssecuzione Immobiliore - m 371 / 2014

carrabile dalia corte del mapp. 331 sub. 4, ed & regolalo da cancello metalico

{oeni sono post in zona residenzicie di discreta commerciabilitd, ed 1 ioro stato
clf conservazione neceassita di un energico intervento di monutenzions.,

1. Guota e Hipologia del dirtio
* Piena proprieta

1/1 di

Fg. 31

mapp. 331 sub. 5

Superficie complessiva di circa ma 112,00

sup re.czlé. lordc “ €. 65000

abilazione p.1 | supredle lorda 41,00 1.00 41,00 £ 450,00

i pT supreale forda 8,00 0,50 400  £4650.00
708,00

Fg. 31 mapp, 89
Superficle complessive di mg 258,00

mapp.

89 sup redle lorda |

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.3

Criterio di siima:
Lo scrivente ha adobtato i criterio  sintefico-comparativoe con  stima
monoparcmetrica, considerando ka deglinazone del beni e facendo le

dovute proporzionl & comparaziont con i prezz applcatl per beni sirnili sullo
stesso mercato. tenendo confo di futte le caratteristiche intinseche ed.

estrinseche degliimmobil, ed in parficclare:

dellubicarione, consistenza, caratterstiche coshrufiive, grade  d
finiturg, stato di conservdziche, vetustd, disposizione. intemna,
funzionalitd, dotazione impianiistica;

confermité urbanistico-ediizia.

&

-]

Quale fonts indiretta st indicano i seguito 1 vaiorl OMI dell*Agenzia delle
Entrate:

Anno 2015 - Semestre 2
Codice Zong Bl - deslinazione Residenzicle

Pag. 13 &i 24
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pietrocanalejgeomatra

8.2

8.3

Repporto di sfima Esecuzione Immeobiliare - n. 371 / 2014

tipotogia state valore mercato min | valore mercatc
conservativo {€ma) max{&mq)
dbitazioni i normaie 600,00 850,00
tipo economico

Si segnala che i borsino FLMAA. per gl anni 201472015 riporta per la zonale

€/rmaq $00,00.

quotazioni per fabbricati usati da un minimo di €/mg 600,00 ad vn massimo di

Al prezzo medic nel ibero mercato sfimato viene applicato un coefficiente di

deprezzamento forfettario del 28% nelle considerczione dell'assenza o
garanza per vig, della differenza fra oned ibuiald su base catastale e redle,
dell'onere o cadco delllacguirente di provvedere dla canceficzione di
iscrizioni e trascrizioni & per quanio suggerito dalla comune esperienza crcg

le differenze tra libero mercato & vendite coaltive.

$i precisa che ogni altivita di verifico preventiva, anche di fipo edilizio-
srbanisfico, compete all’'aggivdicatdrio, che avrd Uobbligo di visiontire

preventivamente il bene.

Fonti di informuazione’

Borsino FLM.AA., quofczio-ni OMI, aste giudiziarie, indagint di mercato.

Valutazione compi:

Fg. 31 mapp. 331 sub, 5. Abitaziene di fipo econginice [A3]

Stima sintetica comparativa parametica (semplificata)

rabitodone p.i 63,00

€ 40.95C¢,00

£ 650.00
abitazicne p. 41,00 € 650,00 £€26.650,00
ctpl 4,00 € 450,00 £ 2.600,00
Stima sintetica comparativa parametrica det corpo £ 70.200,00
Valore Corpo £ 70.200,00
Valore complessive infero € 70.200,00
Volore complessive dirito e queia (1/1) €70.200,00

Fg. 31 mapp. 89.
Stima sintetica comparativa paramedrica {sempiificata)

£20,00

€ 5.000,00
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nletrocanalelgeometra

Rapporto di stima Esecuzione Immobilicre - n. 371 / 2074

Stima sintetfica comparativa parametrica del corpso € 5.000,00
Valore Corpo € 5.006.00
Valore complessive infero €.5.000,00
Vatore complessivo dirito & guota {1/1) € 5.000,00
Kiepllogo:
D T Immobite

Comune difabbricato € 70.200,00 € 70.200,00
Zoppola d’abitazione di fino
Fga. 31 mapp. economico [A3]
331' sub 5' ubicato In Via C.

) Panciara n. 82 con

corte esclusiva
Fg. 31 mapp, 8% |ferrenc confinente 250,00| € 5.000,0C € 5.000,00
€ 75,200,060
8.4 Adegucamenti & correzioni deflo stima;
Riduzione del valore del 25%, per assenza di goronzia per vizl, par
differenza tra onert fributori su base catasicle e redie, peronere o
cafico dellaequirente di provvedere alic  conceliczdone di
Iscrizioni e trascrizioni e per quanto suggerife dalia comune
esperienza circa le differenze fra lbero meicate e vendife
coattive: .
€ [8.800.00
8.5 Prezzo buse d'usia del LOTTC 14
Valore immobile {ARROTONDATO) ol netto delle
decurfazioni nello siato di falte in cul sl rova:
€ 56.400,60
Pog. 15 di 24
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Rapporio di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 371 /2074

7. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ideniificalivo corpo: Fg. 31 mapp. 88.

Abltazione di fipo popolare [Ad] sita in Ognissantin. 1

ventuch comoropnerart.
Nessung

identificato gl cataste Fabbricati:

Intestazione:
propr. per 1/1

Dati catastall

Comune di Zoppola
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pietrocanalejgeometra

Rapporte.di stiima Esecuriong immoblliare - n. 371 / 2014

foglio 31, particelld 88, subalterno -, indirizzo Via Ognissanti n. 1, plane T-1-2,
categoria A/4, classe 2, consistenza 8.5 van, superficie totale: 93 mg - totale
escluse aree scoperte: 93 mig, rendita € 320,46

Nots: .

Fabbrcalto eretto su area di base e perfinenzg identificata of catasto
terrenicon il

Fa. 31 mapp. 88 - ente urbano dif Ha 0.04.35

Conformita cotastale o
Sono state fisconirate le seguenti difformiitd: Nessuna.

Per quanito sopra st dichicrg la confarmitd catastale,

ldentificativo corpo: Fg. 31 mopp. 437-1138

Terreno

Quota e fipologic de
/1 Cii RN [ica Dioprieid:

Eventualicomproprietari: o
Nessuno

ideniificatc al catasio Terreni:

mpn e. . L
Dati catasidali

Comune di Zoppola

foglic. 31, parficella 437, gualifd seminativo, classe 1, superlicie catastale
$.02.50, redditfo dominicale: € 3,16, reddito agrario: € 2,00

foglio 31, porticella 1138, qualite seminativo, classe 1. superficie catastale
.01.30, reddiio dominicale: € 1,64, reédditd dgrario: €1,04

Conformita cotosiale

Sono state risconticte le seguenti difformild; Nessuna,

Per duanto sopro st dichiara la conformitd catasiale,

Confini

f mapp. 88-1138-437 formano unico corpo confinante:
- a niord con mapp. 1146

- ad est con Via Ognissantl

- asud con mapp. 1140 {Via C, Panciera)

- ad ovest con maopp. 331-89

Pag. 17 di24
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pietrocanalelgeometra

Rapporo di stima Esecurions immobifiore -~ n. 371 /2014

18, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIEREE IONA):

Carafteristiche zona: semi-centroie
Area urbanistica: residenziale
Caratleristiche zone limiirofe: residenziall e agricole

11. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: Fg. 31 iviapp. 88.
ldentificative corpo: Fg. 31 mapp. 437-1138
Libero (nello disponibilitd del proprietario].

12. VINCOLI ED ONER! GIURIDIC:
Formalita pregiudizievoli da canceliare (cxggwrnqmenm gl 13.06.20146)

Seuesfro conseivativa o favore df R Rale L :
_ : ¥ cerivante da: Orc;iancmza ch seques?ro conservcz‘fwo
Tmscnﬁ’o ) ?ordenone in dota 02/08/2011 i nn. 114674/8010

MNole

Formaiitts annotata di sentenza condonna esecutiva in dotg 23,12.2014
numero r.g. 14434, numero rp. 1517 in forza di atto del 25.11.2014 rep.
227912014 del Tribunale di Pordenons.

~ lputeca giudiziole ottive o favore di
derivarite da: Verbale di sepdrazone
imporio ipoteca: € 1.040.498,00; Importo capitale: £1.040.498.00
iscritba o Fordenone in dafa 23/12/2011 o nn. 184697/3292

13. ALTRE INFORMAZION! PER LACGQUIRENTE:

Aftestozione PresioZione Energetlica: Presenie

indice di prestazione energeﬂcm classe G

MNote: # ceriificato, redatfo i 13,06.2016 con vao ldn‘cs sino al 13.04.2024. & stato
depositate i 13,06.201 6 presso 1| Caiasto Energetice deila Regione Autonoma Frivli
Venearia Giulia - cod. cerfificato 17715-2016-PN-APE-DEF prot. INSIEL TS1-REGAPE-
20160015394,

14, ATTUALLE PRECEDENTI PROPRIETARL

Tli‘o are Pronefcno

T N A R ey | OT. per
71 dal 26/01 /2009 od ogg| {affucle proprietario}. In foma di offo di
compravendita a rogiio di not. Guide Bevildcgua in data 260172009 rep.,
34488 - irascritto o Pordenane in data 146/02/2009 of nn, 195471369,

15. PRATICHE EDILIZIE:

identificalive corpo: Fg, 31 mapp. 88
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Roppore distima Esecuzione immobiliere - v, 371/ 2014

>  Arde 1.09.1957

»  Autorizzoziong del 1985 protn. 59/85
Intestaziore: .
Per lavori: costruzions racinto in Vi Oghissanti

15.1 Conformits edifizia:
Fabbricdte ante 1987 perll quale non & state rinventta glcuna prafica edilizie
presso P'Ufficio Tecnico Comunale.

Ai fini defla commerciabilits, si allega copia del cerfificalo of sensi deglh art. 40
e 41 delia L. 47/85 prof.n. 5576 def 27.04.2016 del Comune di Zoppela, da cui
risulta che sull'immobile non sono staii adoftali provvedimenti sangionatori.

15.2 Conformila vibanistica;

Strurhento urbanistico Adoftato: Pigno regoiators genefdle

In forzer di delibera varicnte n, 43 adottate con D.C.
n. 59 dei 22.12:2014, approvata
con D.C. . 51 del 19.12.2015, In
vigore dal 3.03.2014

Iong omogenea: mapp. 88 - 437 - 1138

Zona B3 - ambiti complessivamen-
te compiuti soggett a polifiche di
compimento & manutenzions

{iF = 0,80 mc/mag)

| Note: Vedasi guanto riporfato  nel
cerfificato di destiriozione
urbanistica protf.n. 4481

dell04.201¢6 del Comune d
Zoppola (che sicllegal,

I mapp. 437 & 1138 hanno una volumetrda potenziale pad < me. 304 {mg.catl.
380 x 0.8}, ma la forma siretta ed dllungafa compromette di falto ia loro
possibiid edificatoria.

Per guanto sopra s dichiarg ko C‘anorrﬁifc‘:i urbanistica.
DESCRIZIONE =~

COMUNE D ZOPPOLA
FG. 31 MAPP, 88 @ MAPP. 437-1138

# mapp. 88 identifica un vetusic fubbricate affualiments abbondonato, con
accessori in corpo stoccato ed area scoperia dif perfinenza, ubicate in Vig
Ognissanti n, 1 - angolo con Via C. Pancierg,
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Rapporto di stima Esecuzione mmobiiiare - n. 371 / 2014

1 fabbrcate principdle comprende una porzione di due piani fuor ferra e
soffitta, di ma. 35 co. per piano, gid desfingta od abifazione [composta da
soggioma, cucing, sbratta, rampa scale di collegameénto al primo picnc e n. 2
camere), ed una pordone accessoria di due pland, di ma. 46 ca. per piang,
destinate ol pianc terra a legnaid & canlinag, ed ol primoe piano o grangio.

L'edificio ha strutture variaoments realizzata in blocehi di cemento o df laterizio,
mattoni pieni e sassi; solai per lo pit in legne; tetto in legno; manto di copertura
in fegole marsigliesi; serrament! in legno o in larniera o in alfuminio.

Girimpianti, anch’essi vetusti, non sono conformi alle normative.,

Gil cceessoll in cotpo staccato, gid destinatl ¢ loting, porciallaia-fienile,
deposito aifrezz, ripostigiio, policio & tetiola, della superficie complessiva dimd,
84 ca., sone eretliin blocehi di cemento, con tetfo in legno o insoletta in c.a.;
copertura in lamiera ondulata o in tegole marsigliest o in etemit (con amianto);
grondaie & pluviall in lamiera.

Friap. 437 e 1138 identfificanc un piccolo apperrarnento di ferrenc destindto
a prate, posto o nord det fabkricoti lunge Via Ognissanti, di forma trapezoidale
stretia ed allungata [chs compromette di fatte ta loro possibiita edificatoria).

L

U'accesso agl immobii avviene da Via Ognissanti affraverso cancello carraio
ad ante in ferre; la recinzione sy detta stradea & costituiia da mure in blecchi di
cemento o da paletti in cemeanto & rete metaliica.

| beni sono post in zona residenziale di discreta commercicbiiita.

1. Guota e Hipologia del dirifo
/1 di#?i&na propriefd
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Fg. 31 mapp. 88
Superficie comiplessiva di circa me 283,00

eometra

Ropporo di sfima Esecuzione Immobilicre - n. 371/ 2014

abitazione p.T SUp recie lordo .00 3500 €350,00
dbiozione .| sup redls forda 35.00 100 35,00 €350,00
soffiitcip, 2 sup reate lorda 35,00 0,30 10,50 £.350,06
legndic € cantina | sup recle lorda 46,00 0,50 23,00 € 350,00
0.7
Grariaio p.l sup recie lorda 45,00 0,30 13,80 € 350,00
accessort in como | sup reale lorda 86,00 0,10 8,60 € 350,00
staccato
125,90

fg. 31 mapp. 437-1138
Superficle compiessiva di mg 380,00
- Destinczione | - Parametro” | Superficie | Coeff. | Superficie | Prezo.unitaric

. - iedlerpoténziole -] etivailerite. RARE
mapp. 437 supreale lorda 250,00 100" 250,060 € 50,00
mappR. 1138 sub recle lorda 130,00 1,00 - 130,00 € 50,00

380,00

16 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO!
16.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha adottato it criterio sintefico-comparative con stima
monoparametrica, considerande ky destinazione del beni e facendo le

dovute properzion] e comparazioni con t prezzi applicall per beni sim

sullo stesse mercate, fenendo conto. di tutie le caratierisfiche infrinseche

ad estrinseche degl immobili, ed in parficolare:

i

dell*'ubicazione, consisternza, coratteristiche costrutiive, vetustd,

disposizione

interna,

dotazione

urbanistico-ediiizic dal fabbricato;
forma, glachiura e potenzighitd edificatoria dei terreni.

impiantistica,

conformita

Quale fonte indiratta § indicane di seguito | vatorl OMI dell Agenzic
delle Entrate:
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliore - n. 371 /2014

Anrio 2015 ~ Seméstre 2
Codice Zonu 81 - destinazione Residenzicle

tipclogia stato valore mercato min valore mercato |
- conservativo €imy) : max {€/mig)
~ abitazioni di nermale &00,00 850,00
fipo economico

Si segnala che i borsino FLM.AA. per gli anni 2014/2015 riporta per ld
zona le quotazion per fabbricait usati da un minimo di €/mg 600,00 ad
un massime di €/meg 900,60,

Al prezzo medio nel libero mercato stimafo viene applicatc un
coefficlente di deprezzaments forfettario del 25% nelia considerczions
celi'assenza di gararzia per viz, delio differenza fra oneri tributort su
buase cotostale & redle, delonere ¢ carics dellcoguirente di
provedere alla cancellazione di Iscrizioni e trascrizionl e per quanto
suggerifo dalic comune esperierza Cirea te differenze tra libero mercato
& vendite coattive.

Si precisa che ogni alfivita di verifica prevenfiva, anche di tipo edilizio-
urbanistice, compete oll'oggivdicatario, che oavrd Pobbligo di
visionare preveniivamenie il bene.

14.2 Fondi di informazione:
Borsino FL.M,AA., quotaziont OMI, aste giudiziarie, indagini di mercato.

16.3 Valuvtodone compi
Fg. 31 mapp. 88. Abliazione di tipo popolare [Ad]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Des?mazfane “ _'préﬁi&:ffé_. - Viloré Unitorio " Vilors Complessive -
R . Equivalente’ -3 LR R TR
abitazione p¥ 35.00 € 350,00 € 12250,00
abifaziona p.] 35,00 £€ 350,00 € 12,250,060
soffitta .1 10,50 € 350,00 € 3.475,00
legnaia e cantingp 1 23,00 € 350,00 £ 8050,00
soffitta p.1 13,80 £350,00 € 4.830,00
accessofi in cormpo 8,60 €350,00 £ 3.010,00
staceato
Stima sintetica comparativg parametrica deicorpo € 44.065,00
Valore Corpo € 44.06500
Yalore complessive intero € 44.065,00
Yalore complessive dinito & quote {1/1} £ 44,065,080
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16.4 Adeguamenti e correzioni della stime:

16.5

Fg. 31 mapp. 437-1138
St sinfefica comparativa parametrica {semphficatal

gapporio di sfima Bsecozione mmicbiliore - n, 871 / 2014

mapp. 437

€ 50,001

£ 12.500,00

mapp. 1138

130.C0

€ 50,00.

€ 6.500,00

Stima sintetica comparativa poramettica del Corpo

Yalore Corpo

Valore complessivo intero

Yalore complessivo diritto e quota {1/1)

# Rk

€ 19.000,00
£ 19.000,00
£ 19.006,00
€ 19.000,00

Riepliogo:
S Immobite: - Superficie . | Vuloreintero

Comune di| vetusto fobbrco- 125901 £ 44.065,00 € 44.065,00
Zoppoia o di fipo popoldre
Fg. 31' maopp. 88 [A4] ubicato in Via

Oonissantl n. 1

con gecessoii in

corpo  stacoato

ed area scoperia

i pertinenza
Fg. 31 mapp. femen confinanti 380,000 € 19.000.00 £ 19.0600,00
437-1138

€ 63.065,00

Riduziche del valore del 25%, per assernza di gorandia per vid,
par differenza trg onert ibutard su base catastale erecle,. per

onare < corice del'acguirente  di

provvedere aila

cancellazione diiscrizioni e froseriziont & per qudnto suggerito
dalla comune esperienza circa le differenze fra libero
mercato e vendite coattive:

Prezzo base d'asta del LOTIO 15;
Valore immoebile {ARROTONDATO) al nelio delle

decurtczioni nelle stafo di fafio in cul si frova:

€ 15.766,25

€ 47.300,00
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Rapporio di siima Esecuriaiie Immabiliare - n, 371 £ 2014

Allegatfi

DOCUMENT! CATASTALI

1.1 mappa scala 1:2000 con individuazione loiti di vendiia

1.2 elaboroto planimetico scala 1:500 e planimetric scola 1:200 abitazione
maep.. 331 sub. § (Lotio 14;

1.3 plonimatia scala 1:200 fabbricato mapp. 88 {Lotto 15)

T4 visura gituale degll immobil

ISPEZIONE IPOTECARIA
2.1 wisura ipotecaria o nome

con aggiormamento o 13.06.2014

TITOL DI PROVENIENZA
3.1 atto di Cv'de! 13.04.1994 rep. 114931 not. Simone Gerardi {Lofto 14)
32  attodiCV del 26.01.2009 rep. 34483 not. Guido Bevilacqua (Lotto 15}

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI! REGISTRI DFGL! ATT! DI MATRIMONIO
4.1  rilasciato® 18.04,201¢ dall’ Ufficio di Stato Civile det Comune di Pordenone

ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA _
5.1 APEredatto e depositato il 18.05.2014 {Lotto 14)
52 APEredatto e depositato il 13.06,2014 {Lotic 15)

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA'

6.1  dell'impicnto elettrico rlasciata il 10.04.1995 {Lotio 14)

6.2  dell'impianto  idhico-iscaldamento-gas-scarichi  depositata # 15.05.1993
flLotte 14)

CONTRATTO D LOCAIIONE
7.1 del 17.03.2008 registraio 11 19.03.2008 {Lotto 14)

DOCUMENTI COMUNE Bf ZOPPOLA
8.1 concessione n. 944150 del 22.06.1994 {Lotto 14)
8.2 concessione di variante n. 957128 del 8.05.1995 (Lotto 14)
83 pianie fabbricato scala 1:.50 (Lottc 14)
8.4 licenzo di abitabliitd n. 94/094/L1 del 16.08.1995 {Lotto 14)

8.5 autorizardone pratn, 59/85.del 9.05.1985 (Lotto 15)

CERTIFICATI COMUNALL

9.1 certificato didestinczione urbanisfica prot.n. 4481 del 1.04.2014 del Comune
di Zoppold con zonizzazione

92 cerlificaio di inesistenza provvedimenti sanzonetor protrn 5576 del
27.04.2016 del Comune di Zoppoia

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
0.7 fotografia gerea (bing mamps)
10.2 n. 28 fotografie

Pordenone, 20 giugno 20146

4

MALR
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Rapporo di stima Esetuzionie immobliore - 1. 371/ 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONME IMMOBILIARE

promossa do: |

contro:

N° Gen. Rep. 371/2014
data udienza ex art. 589 €.0.¢.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dolt. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Espertfo alla stima:  doft.geem. Pietre Canale
Studio i Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel segr. fax : 0434.28%00
email: canalegeom@iiberc.t — pec: pietro.candle@geoped it
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Rappoffo di stirae Esecuzione mmobilicre - n. 371 / 2014

INDICFE SINTETICO
1. Dot Cotastali

Bene: Via Musile n. 27 - Pordenone (Pordenons) - 33170

Lotio 16

Corpo: Fg. 30 mapp. 380 sub. 12
Categoria: Abitazione in villini [A7] e autorimessa fC8]

Dali Colastali:

pr'opr. er Vi

Comune di Pordenone

foglio 30, particella 380, subalterne 1, indirizzo Via Musite n. 22, piano §1-1-1,
categoria A/7, classe 2, consistenza 10,5 vani, superficie foidle; 385 mg -
totale escluse aree scoperte: 376 ma, rendita € 1.464,14

foglio 30, puarticelia 380, subaltermo 2, indirizzo Via Musile n. 22, pionb S1.
categoria C/é, classe 1, consistenza 44 ma, superficie toldle: 44 ma, rendita
€111,35

Corpe: Fg..30 mapp. 39-212-437-440
Categoria: Tareno

Dali Cotastali

/1

pr. per |
Comune di Pordenone

foglio 30, parficella 39, qualitd seminarbor., closse 2, superficie cotasiale
0.22.80. reddite dominicale: € 22,37, reddito agrario; € 14,72

foglio 30, particella 212, qudlitd semin.arbor., closse 2, superficie catasiale
0.26.60, reddito dominicale: € 26,10, réddito aggrario: € 17.17

foglio 30, paiticella 437, qualitd vigneto, classe 1, superficie catastale 0.21.40,
reddite dominicaie: €27.89, reddito agrario: £15,42

foglio 30, parficelle 440, cualitd semin.arbor., ciasse 2, supertficie catasiale
0.14.80, redditc dominicale: € 14,52, reddito agrario: € 9,55
2. Possesso
Bene: Via Musile n. 22 - Pordenone (Pordenohg) - 33170
POG 2 diTY
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Rapporic di shimo Esecuzione immobiliare - n. 371 /2018

fotto 18

Corpo: Fg. 30 mapp. 380 sub. 1-2

Corpo: Fg. 30 mapp. 3%-212-437-440

Possessot il fabbricato & locdto con confratio regisirato In data successiva al
sequestro conservative, quindi non opponibie alla procedura.

4. Creditori lscrith

Bene: Via Muslfe n. 22 - Pordenone [Pordenong) - 33170
Lofto 14
Carpo: Fg. 30 mapp. 380 sub. 12
Craditorl iscrilii;

Corpo: Fg. 30 mapp. 39-212-437-440
Credifori iscrilii:

%

5. Comproprietari
Nessuno

6. Misure Penali
NO-

7. Continuild delle frascrizioni
Vedas reldzione notarile depositata.

&. Prezzo
Bere: Via Musile n. 22 - Pordenones (Pordenone) - 33170

Loftto T4

Corper Fg. 30 mapp. 380 sub. 1-2
Corpo: FQ. 30 mapp. 39-212-437-440

Prezzo base d'astg: € 38%9.000,00
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Rapporio di sfima Esecuzione Irmobilliare - n. 371 / 2014

Il sottoscrifto doth.geom. Pleiro Canale, libero professionista con siudio in
Pordenone, Vidle Cossetii n. 20, iscritfe con il n. 554 al Collegic Geometii &
Geometri Laureafi della provincia di Pordencne, in data 17.02.2016 & sicio
norhinafo daol G.E. deft. Froncesco Pelrucce: Toffole, Pedio Eslimatore
nell'ssecuzione immobiliare in oggetto per l'individuazione, descrizions e stima dei
beni pignorafi come da verbale di giuramenio e accetfaziore incarico det
26.02.2016.

o o

Vista la melteplicita deglh immobill staggiti, che si prestane alla formazione di piv
lotti di vendita, lo scrivente ha ritenuto di redigere distinti elakorati peritali.

goporte di valutaziones sono gl immobiii di 'propﬁef;} del
gbleali nel Comune di PORDENONE IN VIA MUSIE, &

precisamente:

LOTIO 16

¢ quota di 1/1 di plena proprietd di un fobbricato di civile abltozione
uritfomiiicre di due piani fuorl ferra e plano scantinato, con area scoperta
di periinenza, ubicato in Via Musile n. 22 (Fg, 30 mapp. 380 sub. 1 e sub. 23,
ed annessi terreni destinati a porzione i viale alberato, strada privata, area
di manovra, gicrdino e parco [Fg.. 3¢ mapp. 39-212-437-440).

in evasione all'incarico it sottoseritto ha svolio o seguente attivita:

¥ esame delia relazions notadle depositata;

> visurg catastall ed ipotecarie framite [ servizio telematico dell' Agenzic delle
Entrate;

»  acguisizione mappd e planimelrie catasiall;

> acquisizione dei titoll di provenienza;

> dcguisizons presso | Servizi Demograficl del Comune di Pordenons
deli'estratio, per rassunto daoi registi degh offi di matrimonic dei—

» czione e preseniqrione all'Uificio Tecnico del Comune di Pordenone di

ung domanda per il rifascio dei certificato di destinazione urbanistica, di
una donande per it ritlosclo del certificate del provvedimenti sanhzionaieri e
di una richiesta per Paccesso aglh ati;

> gcquisizione di-copia del contratin di locazions Presso | S

> accertamento dei dafi di registraziong presso i'Agerzia delle Enfrate di
Pordencne;

¥ scambio diverse e-muail in lingua inglese con il conduttors per concordars
o data e l'ora del sopralluogo degli immobili;
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobificte - o, 371 /2013

# sopralivego deil beni per la verifica delle lore caratteristiche, consistenza e
stato di conservazione ai fini della stime, delia conformitd catastale e della
conformitd urbanistico-edifizia nonché per la redozione dell"Aftestale di
Prestazions Energetica;

servizio fotografico;

agcesso alfidfficio Tecnico Comunc!e per il rtiro del certificall rchiest,
Fasame delle pratiche edilize, Pacquisizicne dei Hitoll autorizzativi nerenti
fedificarione, con relativi eicborcs.h graficl, e perla verifica della conformita
urbanistico-edilizia;

» redorione di un Attestaio di Prestazione Energetica da parte di tecnico

abilitato incoricato dal Perito Estimatore,

¥ ¥

Le superfici & consistenze sono state desunte dagli elaborati grafict reperiti, che
lo scrivente nia presunio essare veritierd e fentranti nelle tolleranze normalmente
ammesse.

Lo scrivente nen ha verificato Pesistenza di servitd e/c dirti] di ferzi oifre o
guanfo eventualmente risuliante nel pubblici registt, né ha indagato circa la
presenza di passivitd ambientall, hg cioé presunto che nel sottosucio non vi
siono situazioni non conformi in materia di tutela del’ambiente, né reperi di
irteraesse storico, artistice ed archeologico.

Assunte Tutte le notizie ritehute ulill ed esparite le oppdrtune indagini di mer-
cato, espone guanto segue,

In base dl cerfificato rlasciato | 18.04.2018 dall’ Ufficio di State Civile del Cornune
di Pardenone (che si allegay, i ha contratio matrimonio il
giomo 7.02,1974,

Con provvedimentc del Tribuncle di Pordenone n. 3640/2004 R.G. In data
24.01.2007, & stata omologaia la separazions consensuale fra i coniugi.

i giomo 12.03.2015 | coniugl hanno preseniato ricorse of Tribunale di Pordenone
per ottenere la cessazione degl effetti civili del matrimonio,

La docurneniazione ex ar. 567 c.p.c. risulta comipleta? B presente relgZions
notarite.

La frascrizione dei titoli di acguisto nel ventennio anterdors ol pignoramento dsulta
completa? Vedasi relazione notarile depositata.

Pag. 5di 19
ver, 3.2.1

Edicom Finance st



pletrocanalelgeometra

-

Rapporto di stimo Esecuzione Immobiliare - n. 371 7 2014

1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
[dentificativo corpo: Fg. 30 mapp. 380 sub. 1-2,

Abitazione in villini [A7] ed autorimessa JC6] site in Via Musile n. 22

Gluota e fipologia del dirifo
/1 di SRR i n a1 proprietd

“ventuall comoroprerg o
Nessuno

identificato ol catosto Fabbricatic

intestazions:

Dt catasial

Comune di Pordenone

Pog. 619
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Ropporfo di siima Esecuriohe fnmobiliare - h. 371 7 2074

foglio 30, porticelio 386, subalierno 1, indirizzo Via Musiie n. 22, piano S1-T-1,
categoda A7, closse 2, consistenza 10,5 vani, superficie tofaler 385 ma -
totale escluse aree scoperte: 376 ma, rendita € 1,464,154

foglio 30, paricella 380, subalterno 2, indifzzo Via Musile n, 22, piano S1,
categoria C/é, classe 1, consisfenza 44 ma, superficie fotate: 44 mg, rendita
€111.35

Note: ‘

Fabbricato eretto su area di base e perfinenza identificata ol catasto
terreni con il 4

Fg. 30 mapp. 380 - enfe uwrbane di Ha 0.12.08

Conformitd catasiale
Sono state risconhrate le seguentt difformitd; Nessuna,

Per quanto sopra si dichiarg o conformitd catastale.

identificalivo corpo: Fg. 30 mapp. 39-212-437-440

Temrano

Quota ¢ fipologia del dirlte
. - Piena propriefd

Nessuno

idenfificato ol colasto Temreni:

ntestazione:

Dati catastaii

Comune di Pordenone

foglio 30, particelia 39, qualitd semin.arbor., classe 2, supetficie catastale
0.22.80, reddite dominicale: € 22,37, reddito agrario: € 14,72

fogiio 30, pulicelia 212, qualitd semin.arbor., chasse 2, superficie catastale
(0.26.60, reddito dominicale: € 26,10, reddito.agrano: € ]7,'} 7 ’

fogiio 30, particelia 437, gudlitd vigneto, classe 1, superficie catfastale
0.21.40, redditc dominicdale: € 27,89, reddito agrario: € 15,42

toglio 30, particelln 440, qualitd semin.arbor., classe 2, supérficie catastale
0.14.80, reddito dominicale: € 14,52, reddifo. agrario: € 9,55
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Repporfo di stima Esecuzione Immobilicre - n. 371 / 2014

Coriformitd catastale
Sonig state risconirate le seguenti difformiid
Lo qualita of coltura agli atfi del catasto fereni del mapp. 437 non
comsponde con guella sffetiiva. A covallo del mapp. 39 & 212 vi & inolire
una piscinafvasca di accurmnulo,
Regoldrizdbile mediante:
- MCD. 26 per varicozione delid guoliidy coliurgie del miapp. 437 In
incolto produtfivo .
- eventudle Pregeo e Docfa per accoiosiomento  delia
piscina/vasca  di  accumulo,  frazionamento  della  porzions
interessata dei mapp. 3%-212 e 440 e fusione con il mapp. 380.

Per guanto sopra non s dichiara la conformitd catastale.

Confink
I mapp, 380-39-212-437-440 formano uhico corpo confinarte, partfendo da
nord In sense orano, con:
= mapp. 209, 222, 398, Via Pralongo. mapp. 198, 225, 601, 535, 289,
410, 409,

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAY
Caraiferistiche zond: periferica
Area urbanislica: residenziale e agricola

Caraferistiche zaone limitrofe: residenziall e commerciali

3. STATO DI POSSESSO:
It fobbricato & locate in forza di confratto di locazione del 18,02.2014, registrato il
13.03.2014 ¢l n. 2043, peril canone mensils di € 1.900,00.
Per te condizioni contrattuall vedast quanta dportate nel contratio di locazione
diiegato.in copia dlla presente relazione
il contratic & stato regisirato in dota successiva of sequesho conservativo e quindi
non é opponibile alle procedura.

4. VINCOL! ED ONERI GRIRIDICE
Formualitd pregiudizievoli da concellore (aggiornamento ol 13.06.2016)

- Seduestro conservalivo O {ovore Gl e
i comro-“ derivante da; Ordinanza di secuestro
conservative
Trascriife a Pordenone in dato 02/08/20171 ai . 11676/8010
Note
Formalitd annotata di sentenza condanna esecutivo in datg 23.12.2014
rwmero r.g. 14434, numero rio. 1517 in forzo di atfo del 25.11.2014 rep,
222972014 del Tribunale di Pordencne.

-~ Ipoteca giudiziale attiva o favore di
derivante da: Verbale di separazione

Pog. 8 di 19
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Rapporio di sfima Eséeuzone Immebilicre - n, 371 /2014

Importo ipoteca: € 1.040.498,00; importo capitale: € 1.040.498,00
Iscriba « Pordenone it dala 23/12/2011 ginn. 18697/3292

Alve frascrizioni:

~ ARo di asservimento {servitd di transito e scolo) d rogite di not. Giorgio
Bevilacqua n data 20/02/1 269 rep.n. 7335 [per | mapp. 39-212-437-440}
Trascritte a Udine in data 14/03/19469 of on. 65546/5787

— Cosfituzione di dintli reaii o lifole gratuito [senvift di transito e
tecnologiche] o favore del moppp. 440 arogito di nol, Guido Bevilacgua
in data 05/09/2008 rep.n. 33631
Trascriffo g Pordencne in data 17/09/2008 of nn. 15004/10099

Note

Siriporta guanto indicato nella nota di frascrizione dellatio:

A CARICO DEL MAPPALE N. 438 DEL FG. 30 [ore midpp. 534 e 538) ED FAVORE
DEL MAPP. 440 VENGONO COSTITUITE LE SEGUENT! SERVITUY A} SERVITY' DI
TRANSITO, PEDONALE E CARRAIO, PER QUALSIASI USC £ PER QUALSIASI MEZZO; B)
SERVITY' DI PASSAGCIO DI CAVI ELETTRICI, TELEFONICI, TELEVISIVI, TUBAZIONI DEL
GAS, DI ACQUEDOTTIO, FOGNATURA E DI PASSAGGIO Dl CAVI E CONDOTTE PER
OGNI ALTRA UTENZA /O SERVIZIO UTILE Al FONDI DOMINANTL, O EVENTUALMENTE
DI FUTURA UTILITA", GRAVANT] UNA PORZIOME LARGA MT. 3 [CINQUE) ELUNGA
MT. 10 (DIECH DEL FONDO SERVENTE, A LATO NORD-EST DELLO STESSQ, MEGLIO
EVIDENZIATA N COLORE ROSSO E TRATTAGGIC OBLIQUO NELL'ESTRATIO DI
MAPPA ALLEGATA SUB A) ALUATTO DI CUL AL TITOLO,

5. ALTRE INFORMATZIOMI PER 'ACQUIRENTE:

Altestazione Prestozione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe E

Note: # cerlificato, redatto i1 31.05.2016 cor validita sino &l 31.05.2024, & stafo
depositato 1l 31.05.2016 presse I Catasto Energetico della Regione Auicnoma
Frivll Venezia Gidlia cod, cerlificato 16512-20146-PN-APE-DEF - prot, INSIEL TS1-
REGAPE-2014-0014274,

6. ATTUAL E FRECEDENTI PROPRIETARE

Tiiomre / Propnefqno

i I T e ey OrO DI per
1/1 dal 22/03/1 990 ad oggi [attuale proprietariol. In forza di cr’r‘?odt donazione
a rogito- di net. Simone. Gerardi in data 22/03/1990 rep.nn. $9432 - trascritfo o
Pordencne in data 17/04/19%0 ai nn. 459373537, :

Fa.

30 mopp. 39-212-437-440 :

171 dal :fzz ad oggi m;. propristario) RN

- frascritto 5 Porenone 0O 1170072008 i, 355 (ccc@ azione
tacita di ereditd frascritta o Pordenone in data 28/03/ 20?3 ct nn. 4388/3217}.
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Ropporte dlsiima Esecuziones Immobiflare -

7. PRATICHE EDILIZIE:

¥  Concessione n. 10917 del 7.08.198%
infestazione
Perlavor: costrurione fabbricalo ad uso civile abitazione

Conicessione di varioite n. 17303 del 4.10.1990
infestazionel

A

Per lavor: vanonte o progetto dpprovato per maodifiche inferne

prospeftiche

»  Avlorizzazione di 12,1999 rep. 00897/91

> Avtorizzazione edilizigp 650 'o~_':‘ 10.1990

Per lavori: cos’rmzxone sui mmpp 3% e 2712 di vascd di accumulo acgue
piovane peruso iniguo ed antincendio

7.1 Conformiic edilizia:

Sono stale riscontrate le seguenti difformitd:

Habbricato mapp. 380 & conforme di progeti approvatl,

Fer quanito figuarda te vasca di accumule, trattasi in realtd di una piscina con
relativo impiante di depurazione.

Tale destinazione nion & sanabile; necessita quind 1 ripristine dell’uso presctitto
a vasca di accumuio per uso iniguo @d antincendio, o I'inferramento del
rmonuiafto.

Per quonto sopra si_dichiarg la conformitdy ediizia del icbhbricato mapp. 380,
ma nor: def manufatio accessorio redlizzato o cavallo dei mapp. 39-212

Af fini dello commerciabiiifd, si allega copia dell'affesfazione af sensi degli arff,
40 ¢ 41 della L. 47/85 rep.n. 16/23052 del 27.04.2016 del Comune di Pordenone,
dd cui rsulfa che sullimmobile non sono stafi adofiali provvedimenti
sanzionatori,

7.2Conformitd urbanisfica:

Strumento urbanisiico Adotiato: Piano regolatore generdle

lona omogenea: mapp. 380 e 437:

pafe Zona Eé di preminente
interesse  agricolo  produtiive,
parfe JZono  Residenzicle di
completamento estensiva - BI
con indice  dif  edificobiiid
fondiaria LE.=1.00 mc/mq

mapp. 3%¢ 212

Zond Eé di preminente interssse
agricole produttivo

n. 371 /2614

@
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Rapporto di sfima Bsecurione Immobiliore - n. 371 7 2014

mapp. 440: {
parte Zona EBé& di preminente
inferesse  agricols produifive,
pade ong H2 per afirezoiure
commerciali di interesse
comprensoricle e  comunhdle,
escluso nello specifico dal PAC Dy
approvate con B.C.C. n 20 del
6.02.20G6

| PRGC approvato con D.C.C. n. 15.det 22.08.2016 prevede:

Zona omogeneq: riapp. 380 & 437:

parte  Zong B4 dl inferesse
agricolo-produtiive, parte Zond
Residenziale a bassa densit - Bl
{amibiti resicenziali in amibito PAIL);
i mappadli sono indlire inferessail
dalla "Ridefinizione del fronte
urbang®

mapp. 3% e 212 _
Zona. EB6 di inferesse agricolo
produttivo '

mapp. 440:

parte Zong E6 diinteresse agricolo
produttive e parte Zona H2Z -
commerciale cli interesse
comprensoricie e comungle,
asciuso nello- specifico dal PAC D
approvato con D.C.C. n. 20 det
16.02.2006

I mapp. 380 e 437 hanno ditudgimente una potenzialitd edificatoria residua di
cirea 920 me (area edificabile 1 me/ma pard g me 1.600 - velumetria-edificaia
me 680); la forma dell'area residenziale comprometie perd di fatto o loro
possibilitd realizzativa.

Vedasi quante rportato nel cerdificato di destinazione urbanistica protn.
23118/P del#04.2014 del Comune di Pordenone {(che si allega).

Per guanito sopra g dichiarg ia conformita urbanistica.
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Rabpotté di siima Esecuzione Immobiliare - n. 371 / 2014

COMUNE DI PORDENONE

FG. 3¢ mopp. 380 SUB. 1 ESUB. 2
fg. 30 mapp. 39-212-437-440 di tof. Ho 0.85.80

Sitratta df una ville enifamificre df due pioni fuori ferra {di Ul uno mansardato]
ed uno scantinato, con area scoperta perfinenziale, e di annessi terreni destinati
¢ porzione di vidle alberate, strada private, area di manovra, giarding e parco,.
i futto ubicato in Via Musile a. 22.

> o plagno fera, di
complessivi mq. 202 ca. da
ingresso,  soggiomo  con
caminetto, pranzo, cucing,

disimpegno, servizio
igienico, n. 2 camers,
bagno {con vased),

camery  padrondle oon
baghe  esclusive  {con
doccla), vano scale di
collegamento gl ditd plani
nonché poriico coperfo df
ma. 43 ca. sul late ovest,
con Caminette;

Pog. 12d 19
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Ropporto o shirme Esecuzione rmobiliare - 1, 371 / 2014

¥ al primo pianc, mansardato, da studic e
servizio igienico di mda. 35 ca. totali;

» ol piario scantfingio, di
compilessivi ma. 204 ca., do
disimpegno, servizio igienico
{con doccial, amic
toverno con camineifo e

formo, locale  lovanderio-

. EEE - =
stirerian, autorimessa, riposiigio €, con access
unicamente dall'esterno,  locadle  cenfrale
fermica ed idrica.

It fabbricate ha fondazioni a piatec in cemento armafo; struttura in slevadons
del picno scaniinato con raurature, setti & pilasti In ¢y shrutture In elevarione
del plani fucr terra con pilastd in<.a. inteloiaty; solal in latere cemento armato;
fravi e cordoell di coronamento dei solal in c.a.; murature di tamponamenio in
mattoni forall di laterizio, isolagte con polivretano sspanse; framezze Initeme in
forating; tetio con tavelioni di loterizio poggiant! su ordifura muraria in mafioni
forati di laterizdio e sovrastante cappa in conglomerato cementizio; manto ¢
copertura in tegole portoghest in laterizio; archifravi di porie € finesire, e seale,
i c.a.

tintonaco esterne & di fipo marmorine; gronddaie e pluviali in rame.
Le finfture, di buon guste & buoha gualitd, sono costifuite da:

»  pavimenil of piane ferra in listoni di doussié nell'ingresso-soggiomeo, in
picstrelle di ceramica nella cucing, pronze 2 serviz igienicl ed in
paichetti dirovere nelle camere;

& paviment ol plano scantinato in cotio;

s pavimenio nella mansardo in polcheiti di rovers;

s+ infonact con finttura @ buccia d'arancia nella faverna, in spafoiato nel
soggiomo ed al civile negll alid lecali;

o pareli del serviz iglenicl parzicimente piastrellate in ceramica;

= scala con gradini dvestitl con plastrelie di ceramice;
portohcine d'ingresso n legho e vetrd:

Pog. 13di19
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Rapporto di sfimu Eseciione Immobiliars - 1. 371 /2014

#  porte inferne in noce, cleche o veirgte;

Jdinestre e porte finestre in noce, con velrocamerq, protette da batconi
unch'essi in noce;

povimento porticato in porfido;

soglie e davanzali in pletro;

porta centrale termica ed idrica in acclaio vemiciato;

portone dell'autorimessa in alluminio e vetro, con aperiura sletirica o
pacehefto.

&

& & @ &

Labifazione € provvista del seguenti impianti;

= implante di riscaldamento funzionante a gosefio, gorgntito do
Termosifoni in ghisas ‘

= venlilconvettori elettic in taverna e mansardar

= impianto elettico sottotraccia del fipo civile, con frutti Vimar;

= Impianto aria condizionata corsplit

= imgianto telefonico e televisivo;

¢ implante videocliofono {da Vig Musile n, 22);

= impgianto antifurto (non funzionante);
approvvigicnamento idrico fromite collegamenta a pozze artesiane;

= gogue nere e saponate convoglioie in pozo perdente previa
decantazions in vasca Imhoff & condensagrassi.

Nelle prafiche edilizie esaminate & stata rinvenuic solo o dichiorazione di
conformiia alic regolo d’arte dell'impianio sletirico, rfcsciota 1 7.04.1992 dalia
ciitio

Per gli altri impianti, non essendo stafe rinvenute dichiarazion di conformitd, non
& possiile garantire la loro conformitd dlle normative.

LUarea scoperta, costitulta dalla porzione nor edificata del mapp. 380 ¢ dai
mapp. 39-212-440 e 437, & inetbata ed abbondantémente pionfumaic; |
marciopiedi, |l percorso pedonale e la zona adiccente ol garage ed dlla
centrale termicd sono pavimeniall in porfido alla palladiaria,

In viclnonza del gorage, appoggiato ol suclo, vi & inolfre un moedesto piccolo
box in lamiera, mentre a cavalic del mapp. 3% e 212 & stata realizzata una
piscing interraia [con reiative impianto di depuradone) della superficie di circa
mq. 60, con percorsi in peride alla palladiona. priva di euforizzozicns e non
sanabile per 'uso a cui & destinata.

Una striscia ad st del mapp. 437 & asfaitata e destinata a sirading privata, e
permefte di accedere dlla propretd da nord de Vig Pralongo & da sud dal
mapp, 534 e 535 {zong retrostanie i complesso commercidle defic SME)
attraverso due ampl passaggl caral defimiiati da vecchi cancelll in ferro.

I mapp. 39-212 e 440 sono abbondantemenie pidgitumali iwngo | confini con
alberi d'alio fusto e nella porzione pit a sud sono alfraversatl da un lungo vidle
adiberato lumincfo, do cui avviene gifuaimente accesso principale alia
proprieid da Via Musile dal civ.an. 22.
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Rappoite di slima Esecuzione wnobiliars - n, 371 /2044

Tale accesse, regolafo da cancello carralo telecomondaoto, & perd posto sul
mapp. 289, bene di proprietd di ferzi non oggetio di pignoramento, stima ed
aliengzione,

* &

I'beni sone posti in zona residenziale periferica, nei pressi delia SME; lo stato
genercle di manutenzione e conservazione del fabbiicato & bucho.

1. Quo

ta e fipologia de

| dliritfo
B Piena proprietd

Fg. 30 mopp. 380 sub, 1 e sub. 2

Superficie complessiva di circd mq 484,00

(ﬁbﬁcﬁone o0

 sui redle lorda

1.00

202,80

Fg. 30 mapp. 39-212-437-440

Superficie complessiva di mq 8.580,00

€ T20000°
portico B.1 sup recie forda 43,00 0,25 10,75 . €1.200,00
wibitazionas p.i | sup redle forda | 35,00 1,00 35,00 € 1.200.00
_abi-mﬂohe 251} sup reale lorda 204,00 0,50 102,00 £ 1.200,00
349,75

- Destinogione L Pargmetro . Superlicle
mappn. 39 2.280.00
lorcic
map. 212 sup reaié 2.440,00 1,00 2.660.00 £7.00
torda
MR, 440 sup recie 1.480.00 1,00 1.480,00 €£7.00
lorde
map, 437-3380 SUp regie 2.448.00 100 2.448,00 €7,00
area agricola lorda
mapR. 437-380 supi recle 920,00 1,00 920,00 £ 40,00
area edificabile lordla
rric resichu
2.788,00
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Rapporto di sfime Esecuzione Immobiliare - n. 37172014

S VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

- 8.1 Criterio di sHima;
Lo sorivente ha adoMdio it offero sintelico-comparaiive con  stimg
monoparamstrica, considerande lo destinczione dei beni e facendo le
dovule proporzioni e compiarazioni con i prezzl applicatt per beni simifi sullo
stesso mercato, tenende conte di fulte le coratterstiche infinseche ed
estrinsechs deglil immobil, edin particolare:

»  peril fobbricato:

e ubicazione, consistenza, caratieristiche cosirutiive, grade d
finiturg, stato di corservazione, vetiustdy, disposizione intérna,
funzionciitds, doluzions impiantistica;

e conformiid urbanistico-edilizia;

¥ periferent
¢ ubicazione, posiZione. forma, giachurg, accessibiliid,
desfinczione  uwrbanistica, colfurg in essere,  residua
potenzidlitd edificatoria,

Per I fabbricate quale fonte indiretta s indicano di seguito | valorl OMml
dell Agenzia delle Entrate:

Anno 2015 - Semesire 2 .
Codice Iong D2 - deslinazione Residenziale

tipologia stato valore valore mercatoe
conservativo mercato max {€mqg)
. rnin (&my)
ville € viflini normgdle 250,00 1.400,00
posti duto coperti | normaie 700,00 900,00

Sksegnata che il borsing FLALP. mer 'anno 2014 riporia per la zona periterica
par immobill nuovi-ristrutturati le quetozioni da un minimo di €/mq 1.300,00 ad
un massime di €/mg 1.550,00.

Infine si & tenuto conto che:

* o vendita & forzata (art, 2919 e segg. C.C.J;

= [ocquisio avviene a corpo, nello stato di fafto e di dirfito In cui T beni &
frovane, unifarrente cotyle pertinenze, accession! ed eventuadl servitd
atfive e passive esistenti.

ook ok

Si precisa che non satdnfo considerati & find della sfima 1o piscing/vasca, o
accumulo data "oituate situazione edilizio-urbanisfica, né | modesto piccolo
box in iomiera poste in vicinanza det gorage,. in quanto appoggiaio al suclo.

Al prezzo medio nel llbero mercate stimato viene appelicate un coefiiciente di
deprezzamento forfettario del 25% nella corsiderazione dell'assenza o
garanzia per viz, della differenza fra oneri fibutar su base catastale e reale,
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Rapporio di sfime Esecuzione Tmmobilfiare - n. 371 / 2074

dell'onere  carco dell'adcguirente di provvedere diia cancsliczions i
Iscrizioni & frascriziont e per quanto suggerito dalla comune esperienza ¢irco
le gifferenze fralibero mercaio & vendite coattive.,

§ precizu che ogni olfivitd di verffica preventiva, anche di fipe edilizio-

urbenistico, compele ali'aggiudicalario, che avrd Pobbligo di visionare
preventivaomenie il bene.

8.2 Fondt di informazione:
Borsino F.LALP., quotazioni OM!, aste giudiziarie, inddgini di mercafo.
8.3 Valvitrione corpi:

Fg. 30 mapp. 380 sub. 1-2. Abitarione in villini [A7] e autorimessa [Cé]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

dbi‘faz&one o7 202,00} € 1.200,00 € 242.400,00
portico p.d 10,75 £ 1.200,00 € 12.900,00
abitazione p.1 35,60 € 1.200,00 £ 42.000,60
abitazione p.51 102,007 €1.200,00 € 122.400,00
Stima sinfetica comparativa parametica del compo € 419,700,600
Vdlore Corpo €.419.700,00
Valore complessivo intero £ 419.700,00
Valore complessive diritto e quota {1/1) € 479. 700,00

Fg. 3¢ maopp. 39-212-437-440.
Stima sintetica compuarativa parametrica (semplificata)

mapp. 39 2.280,00 €700 €15.940,00
mapp. 212 2.660,00 £ 700 € 18.620,00
mapp. 440 ~ 1.480,00 £700 £ 10.360,00
mapp. 437-380 . 244800 €700 €17.136,00
afeq agricola
I mapp. 437-380 920,00 € 40,00 € 346.800,00
areq edificabile mc
resicul
Stima sintetica comparativa parametica del corpe € P8.874,00
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 371 7 2014

Valore Corpo €98.874,00

Yalore ¢omplessivo infere € 98.878,00

Valore complessivo diriito & gquota (1/1) € 98.875,00
Wk ok

Riepilcgo:

Comune oivilte Unifc.r.r.ﬂi.io.re cif £ 419 700.00

Pordenche. due plarf foor

Fg. 30 mopp. ferro (& cul Gnol

380 sub. 1.2 monsardato}l e
pianc scantinato,
con ared
scoperta

pertinenzicle,
ubicata  in Via
Musile i, 22

Fg. 30 mapp. feren destinati o 9.788.00] €98.876,00] €98.87600
380-39-212-440- porzione d viole

437 alberato;,  shada
privata, area i
MANoVId,
glardino e parco
€ 518.574,.00
8.4 Adeguamenti ¢ correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, per assenza i garanzia per viz,
per differenza fra oned fibutan su base caotastcie e reale, per
onere a carico delfacquirente  di  provvedere  alia
cancsllazione di iscrizioni e trascrizioni e per guanto suggerito
dalla. comune esperienza clrea le differenze ra libero
mercato e vendite coatiive: € 129.644,00

8.5 Prezzo base d'asta del LOTTO 14; _
Valore immobile (ARROTONDATO) of neito delle € 389.000,00
daecurtaziont nelle sialo di folto in cuf st frova:
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Allegati

DOCUMENT: CAYTASTAL

L1 moppa scala 1:2000

12 elgborofo planimetico scoig 19500 & n. 2 pianimetie scdia 1:200
1.3 wvisura aftuale degii tnmobil

ISPELOME IPOTECARIA
2.1 visurg ipotecada o nom

n aggiormnamento al 13.04.2016

THOLG DI PROVENIENZA

3.7 atto di donazione del 22.03.1990 rep. 99432 del not, Simone Gerardi

32 denuncla di successione n. 44 vol. 1045 aperiast it 23/02/20056 in morte di
D' Andrea Aldo

ESTRATTO PER RIASSUNTO DA RECISTRI BEGLI ATH DI MATRIBMONIO
4.1 riasciato il 18.04.2016 dail'Ufficio di Stato Civiie del Comune di Pordenone

ATTESTATO D¢ PRESTAZIONE ENERGETICA
2.1 APEredaolo e deposifato i1 31.05.2014

DICHIARAZION! DI CONFORMITA’
6.1 delltmplanto sletifico flasciala il 7.04.1992

CONIRATTO D iOCA? HANE
7.1 del 18.02.2014 regisfrato Il 13.03.2014

SERVITY
81 noto di wascrizione del 17/09/2008 hn. 15004710099 (servit) o fransic e
tecnologiche o fovore del mapp. 440

DOCUMENT! COMUNE DI PORDENGNE

2.1 concessiongn. 10917 del 7.08.1989

7.2 concessione d vdidante n. 17303 del 4.10.1990

93  piante fabbricato scola 1:100

9.4 autorizzazione n, 16507 del 4.10.1990 con piante scala 1:100
9.5 auterizzazione df abitabiiis del 23.12.1999 rep.n. 897/%1

CERTIFICATI COMUNALL

101 cerfificoto di destinazione urbanistica prof.n. 23118/P del 4.04.20146 del
Comune di Pordenone

10.2 planimelia di zonizzazicne

10.3 attestazione o insussistenza provvedimenti sonzionotor rep. 16/23052 del
27.04,2016

DOCUMERTAIIONE FOIOGRAFICA
1.1 fologrofia gerea
11.2 n. 50 folografie

Pérdenone, 20 giugno 2016
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