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INDICE SINTETICO

1.

2.

3.

Dati Catastali

Bene: Via Leo Girolami n.6 - Pordenone - Pordenone (PN) - 33170

Descrizione zona: Tratiasi di zona residenziale, costituita per o pit da complessi condominiali; lo
stesso & collocato in zona semicentrale rispetto al centro di Pordenone. nelo specifico come se-
gue: Pordenone, in dialetto pordenonese della lingua veneta, in friulano standard ed in friulano
occidentale Portenau in tedesco) & un comune italiano di 51 300 abitanti circa, capoluogo delf'o-
monima provincia nel Friuli-Venezia Giulia. In base alla legge regionale 26/2014 "Riordino del si-
stema Regione - Autonomie locali del Friuli Venezia Giulia" Pordenone & sede della UT] del "Non-
cello™ di cui fa parte con i comuni di : Cordenons, Fontanafredda, Porcia, Roveredo in Piano, San
Quirino e Zoppola. £ la principale cittd del Friuli occidentale o Destra Tagliamento. Si trova presso
la sponda del fiume Noncello, il cui breve corso dopo poco confiuisce nel Meduna {quest'ultimo
principale affluente del Livenza), La sua vocazione portuale si evidenziava anche nel nome Portus
Naonis (in latino "porto del fiume Naone Noncello") La citta e al centro di un'area urbana di circa
86 000 abitanti costituita con il comune di Cordenons, posto a est e quello di Porcia posto a ovest.
il territorio di Pordenone si trova nella zona di bassa pianura della Pianura padano-veneta, a sud
delie Prealpi Venete e delle Prealpi Friulane, La collocazione del primo insediamento non & casua-
le: si trovava infatti su un percorso alternativo alla via Postumia, detto "Stradalta”, che metteva in
comunicazione le citta romane di Opitergium (Oderzo) e lulia Concordia {Concordia Sagittaria). La
bassa pianura pordencnese & caratterizzata da abbondanza di acque e dal "fenomeno della risor-
giva”.

Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: Appartamento

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2
Dati Catastali:

: } . . — ota dirittol/l,fglio 14
particella 476, subalterno 57, indirizzo Via leo Girclami n.6, interno 9, piano 1, comune
Pordenone, categoria A/2, classe 2, consistenza Vani n.2.0, superficie 35,00, rendita € €
253,06

Possesso
Bene: Via Leo Girolami n.6 - Pordencone - Pordenone (PN) - 33170
Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: Appartamento
Possesso: Al momento del soprallucgo risulta essere Libero

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Leo Girolamin.6 - Pordenone - Pordenone (PN} - 33170

Lotto: 001 - Appartamento
Corpo: Appartamento
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Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: St
4. Creditori Iscritti
Bene: Via Leo Girolami n.6 - Pordenone - Pordenone {PN) - 33170
Lotto: 001 - Appartamento
Corpo: Appartamento
Creditori Iscritti: Condominio "F", Banca Popolare di Ravenna, EQUITALIA SUD S.P.A.

5. Comproprietari

Beni: Via Leo Girolamin.6 - Pordenone - Pordenone (PN} - 33170
Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: Appartamento
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Leo Girolami n.6 - Pordenone - Pordenone (PN) - 33170
Lotto: 001 - Appartamento

Corpo: Appartamento
Misure Penali: NO

T

7. Continuita delle trascrizioni ool
Bene: Via Leo Girolamin.6 - Pordencone - Pordenone (PN} - 33170
Lotto: 001 - Appartamento posto al Piane primo con relative accessori

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo
Bene: Via Leo Girolami n.6 - Pordenone - Pordenone {PN) - 33170

Lotto: 001 - Appartamento
Prezzo da libero: € 34.266,67
Prezzo da occupato: € 34.266,67
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Premessa

Con ordinanza del 19 Marzo 2018, H Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Roberta Bolzoni nominava C.T.U. nel-
la causa in oggetto, il sottoscritio Geometra Brisotto Oscar, iscritto all Albo dei Geometri di Pordenone al
numero 1180 e nelf’udienza del 03 Aprile 2018 per I'affidamento dell'incarico e la prestazione del giura-
mento di rito.

Ad avvenuta accettazione mivenivano posti i seguenti quesiti:

1) VERIFICHI, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c. {estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immaobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante
le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante guelli mancanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie, schede
catastali ed elaborati planimetrici che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene e
acquisisca I'atto di provenienza;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso all'interno, in data se possibile concordata col custode se gia
nominato - 'immeobile pignorato, indicando dettagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala,
piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie lorda commerciale in mq., confini (nel caso di
terreni) e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

3) ACCERTI, la conformita tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini nel caso di terreni) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di ri-
levata difformita:

a} se i dati indicati in pighoramento non hanno mai identificato 'immobile e non consentono la sua
univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

¢} se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato Fimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendic pignorato;

4) PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atti, 'elenco delle iscrizioni € delle trascrizioni pregiudi-
zievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarati e di faltimento};

5) ALLEGH], avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato civile, Hl certificato di stato

libero o 'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio degli esecutati titolari degli immobili pignorati, pre-
occupandosi in caso di convenzioni matrimoniali particolari {non di semplice convenzione di separazione
dei beni), di acquisire copia delle stesse presso i competenti uffici; ove 'immobile sia cccupato dal coniuge
separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione;

6) DICA se & possibile vendere i beni pignorati in unc o pil lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla
loro formazione.

7) ACCERTI se 'immaobile & libero 0 occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzio-
ne del bene evidenziando se esso abbia data ceria anteriore alla trascrizione del pighoramento, verifichi se
risultano registrati presso 'agenzia delle entrate degli atti privati e contratti di locazione; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il ri-
lascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; in caso di contratto antecedente al pignoramento g,
quindi, opponiblle alla procedura & indispensabile che la stima contenga indicazioni motivate sul giusto ca-
none di locazione al momento in cui & stato stipulato I'atto {analizzando il canone patiuito dal debitore-
locatore e dal locatario) in base ai parametri di mercato (art. 2923 c.c. esclude I'opponibilita delia locazio-
ne stipulata a canone incongruo rispetto al “giusto” canone};
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8) INDICHI {'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di ter-
reni, il certificato di destinazione urbanistica di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell Amministrazione competente, del-
la relativa richiesta;

9) INDICHI la conformita o meno del bene pignorato alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in difformita
alle autorizzazioni 0 concessioni amministrative esaminate amministravi violazione della normativa urbani-
stico edilizia descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato
o sia sanabile in base combinato disposte daghi artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e glie-
ventuali costi delia stessa; altrimenti, effettul: la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante, e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o
da corrispondere; in ogni altro caso, ta verifica, ai fini della istanza di condono che Faggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobilt pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articclo 40,
comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero dell’art. 46, comma quinto del decreto del Presi-
dente della Repubblica del 6 Giugno 2001, n.380 specificando per il conseguimento del titolo in sanatoria;

10) INDICHI se & presente o meno {'attestato di certificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in
mancanza, ad acquisire a relativa certificazione (anche avvalendosi di altro tecnico abilitato);

11}  ACQUISISCA, presso il Comune, 1 certificat] di conformita di tutti gh impianti rilasciati dalle ditte,
laddove inesistenti riferisca sullo stato impiantistico;

12} INDICH! Vesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o di indivisibilita e rilevi esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi civici, eviden-
ziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

13}  ACCERTI 'esistenza di vincoli o oneri natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a ca-
rico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibifi al medesimo) nonché la pre-
senza di eventuali cause in corso con domanda trascritta {acquisendo presso la cancelleria del Tribunale di
Pordenone informazioni circa lo stato delle stesse);

14} PROCEDA, ove necessario, ad eseguire e necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto
prowedendo, in caso di difformita essenziali o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzio-
ne o redazione ed allaccatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il
consenso del proprietario;

15)  DICA, se I'immobile & pignorato solo pro guota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti, indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguaghl in denaro. In tal caso Vesperto dovra verificare
ed analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di
terreni, proponga in allegato alla perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una volta intervenuta
Vapprovazione da parte del giudice, sentite, le parti, proceda alla conseguente pratica, anche senza il con-
senso del proprietario alfegando i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale e proceda, in caso
contrario, alta stima dell’intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente anche
alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.¢. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca al-
tresi la valutazione della sola quota, quale mera frazione del valore stimato per I'intero immobile (in difetto
di offerta per V'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzione pari al 10% delf’importo, depositata da par-
te di uno o pill del comproprietari entro 'udienza per i provvedimenti di cui all'art. 569 c.p.c. si procedera a
giudizio divisionale, con eventuale vendita dell'intero);

16} DETERMINI il vatore dell'immobile, presa visione delle risultanze delt'Osservatorio immobiliare
del’Agenzia del Territorio, considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibiii alla pro-
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cedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere rite-
nuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provwedimento di assegnazione se non trascritta nei pub-
blici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento), non opponibile alla procedura se di-
sposta con provvedimento successive alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se tra-
scritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (in guesto caso l'immobile verra valutato
come se fosse una nuda proprieta) ed applicando al valore medio nel libero mercato una riduzione in via
forfetaria del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e
iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coat-
tive; per gli immobili ad uso produttivo (industriale o artigianale) potra essere applicata una riduzione fino
al 35% in relazione alla notoria difficolta di collocazione nel libero mercato.

Dispone, inoltre che I'esperto:

a) SEGNALI tempestivamente al custode (se nominato} e al giudice dell’esecuzione ogni ostacolo
all’accesso, sospendendao le operazioni peritali sofo ove risulti impossibile accedere all immobile anche me-
diante accesso forzoso, e avvertendo in tal caso immediatamente i! giudice ai fini della adozione dell'ordine
di liberazione;

b} SOLLECITI prima di procedere con le attivita, nel caso in cui pendano trattative per definire la posi-
zione debitoria o il debito sia modesto, il debitore o /i creditore/i ad attivarsi presso il G.E. per richiedere
una sospensione della procedura esecutiva o per formatizzare la rinuncia agli attio per chiedere la conver-
sione del pignoramento; in assenza di autorizzazione del G.E. non si devono sospendere le attivita peritali
se non per periodo di tempo tale da consentire il deposito nel rispetto del termine di cui sopra ai punti b} e
c}; proroghe di tale termine possono, in generale, essere concesse solo per gravi motivi ed a seguito di pre-
sentazione di apposita istanza prima del compiuto decorso del termine;

c) ACQUISISCA se possibile, su modulo appositamente predisposto, numero di recapito telefonico fis-
so e/o di cellulare deil’esecutato e/o dei soggetti che occupanoc I'immeobile, avvertendo che il numero sara
in seguito trasmesso al custode dell’immobhile;

d) ESPONGA i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schema-
tica e distinta risposta (anche negativa) at singoli quesiti;
e) REDIGA, necessariamente, la relazione utilizzando il programma di redazione informatica delle peri-

zia di cui alla circolare 22.11.2013 del presidente del tribunale e del giudice delle esecuzioni immeobiliari, al
guale si accede dall'indirizzo http://pordenone.efisystem.it, previa richiesta delle credenziali al{’indirizzo as-
sistenzaperizia@efisystem.it;
f) INVIl a mezzo di posta elettronica certificata, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, fa trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, co-
pia del proprio elaborato di stima ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito,
ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell’udienza fissata per 'emissione
dell ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c., ricordando alle parti che esse possono depositare
alf'udienza note alla relazione purché abbiano provveduto, almeno guindici giorni prima, ad inviare le pre-
dette note al perito: in tal caso il perito interviene all’'udienza per rendere i chiarimenti necessari;
g} DEPOSIT! presso la cancelleria del tribunale, nello stesso termine, il proprio elaborato peritale,
completo di tutti gli allegati, sia - fino a nuova disposizione - in forma cartacea, sia in forma elettronica; a
tale secondo fine il deposito della relazione, con i relativi allegati, dovra avvenire secondo le regole del Pro-
cesso Civile Telematico: in particolare, le relazioni dovranno essere trasmesse al SIECIC sia in formato XML
sta in formato PDF, con utillzzo da parte del perito del redattore incorporato nel programma informatico
oppure di altro redattore di cui sia eventualmente gia dotato; la relazione e i singoli allegati vanno inseriti
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nella busta come files separati che vanno denominati secondo fe seguenti regole: n. esecuzione_oggetto
del file {es: e.i. 23/2013_relazione; e.i. 23/2013_planimetria); i files inseriti nella busta non devono mai su-
perare nei complesso il peso di 15 MB (se il pesc complessive dovesse superare tale limite devono essere
formate pit buste); depositi presso la cancelleria una copia cartacea della sola relazione senza allegatj;

h) ALLEGHI sempre alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compen-
dio pignorato estraendo timmagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventua-
li pertinenze compresi);

i} ALLEGH! alla relazione la planimetria del bene, |a visura catastale attuale, copia deila concessione o
della Hicenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legitti-
mante la detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le
dichiarazioni rese dall' occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla
vendita;

i} DEPOSITI, se ritenuto, unitamente alla relazione l'istanza di liquidazione per un acconto sulle pro-
prie competenze, attendendosi ai seguenti criteri: indichi importe minimo, massimo e medio (ed eventual-
mente quello, diverso, richiesto) ai fini del calcolo del compenso ai sensi dell’art.13 DM 30/5/2002 sul valo-
re stimato {in caso di pilt immobili con caratteristiche omogenee — per le quali si abbia, ciog, ripetitivita nel-
fa stima — l'art. 13 si applica sul valore stimato complessivo; indichi eventuale compenso ex art. 12 DM
30/5/2002 qualora risultino effettivamente svolte le ulteriori attivitd elencate al 1° /0 2° comma della cita-
ta disposizione; indichi specificamente le sole spese effettive, allegando, ove esistente, la relativa documen-
tazione con le seguenti precisazioni:

-Le spese di trasporto sono rimborsabili al costo di Euro 0,45/Km onnicomprensivo {non sono rimborsati
parcheggi o viaggi superiori alle distanze esistenti o per trasporti non giustificati dalla natura dell'incarico;
non sono rimborsati 1 viaggi da e per il tribunale);

-Non sono rimborsate spese per retribuzione a dipendenti o collaboratori della cui opera il professionista si
avvalga, con I'unica eccezione relativa all'ipotesi di autorizzazione data dal g.e. al perito di avvalersi
dellopera di altro professionista con diversa competenza ed all'ipotesi di opera di un collaboratore, auto-
rizzata sin d’ora per pratiche catastali del tipo frazionamenti, docfa, variazioni catastali, laddove necessarie;
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Lotto: 001 - Appartamento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (PN) CAP: 33170 frazione: Porde-
none, Via Leo Girolami n.6

Quota e tipologia del diritto

. Piena propri o

Eventuali comproprietart;
Nessuno

Intestazione:

Quota diritto /1 oglio 14, particella 476, subalternc 57, indirizzo Via Leo Girolami n.6, inter-
no 9, piano 1, Comune Pordenone, categoria A/2, classe 2, consistenza Vani n.2.0, superficie
35,00, rendita € € 253,06

Millesimi di proprieta di parti comuni: Allo stesso immobile competono anche 19,96/1000 di
tutte le parti comuni del singolo fabbricato denominato {Condominio ) al quale le unita im-
mobiliari appartengono, come per legge al sensi delart. 1117 del codice civile e/o per destina-
zione cosi come indicate del proprio regolamento di condominio.

Conforita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}:
La zona in cui insiste I'immobile oggetto di Esecuzione immobiliare & una zona tipicamente resi-
denziale, con terminata da abitazioni uni-bifamiliari ed abitazioni plurifamiliari in condominio.
L'immobile in oggetto si presenta visivamente in uno stato manutentivo medio. L'impianto elet-
trico, come pure per le parti idrauliche e termoidraulico risultano per quanto accertato disattiva-
to ma a norma. | serramenti interni ed esterni sono in uno stato manutentivo medio, come pure
per le pavimentazioni delia zone giorno e notte, | sanitari dei bagni e come pure per le finiture in-
terne. Per la caldaia ad uso del condominio, non & stato possibile verificarne lo stato d’uso in
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quanto del tipo centralizzato e delimitata da apposito vano non accessibile al personale non auto-
rizzato. Nel complesso Vimmobile oggetto di perizia, si pud ritenere in uno stato manutentivo
medio

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nefla zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dafla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Pordenone, Sacile, Oderzo.

Attrazioni paesaggistiche: »  Santuario della Beata Vergine delle Grazie. Chiesa di stile neogoti-
co, edificata in sostituzione di altra preesistente del XVl secolo, costruita tra il 1899 e il 1921. Cu-
stodisce uno dei pit grandi.

Attrazioni storiche: « Duomao concattedrale di 5. Marco, edificato a partire dal Xlll secolo in stile
romanico-gotico e rimaneggiato successivamente nel XV e XVl secolo. Contiene la pala d'altare
denominata Madonna dell.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Note: Al momento del sopralluogo, I'immobile oggetto di Pignoramento, risulta essere libero da
personeg, ma non dagh arredi.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC):

- Iscrizione di ipoteca: ‘

Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Ravenna controPlscrit— )
to/trascritto a Agenzia delle entrate, servizio di pubblicita immobiliar edella provincia di Porde- §
none in data 12/08/2014 ai nn. 9364/1396; Importo ipoteca: € 72000; Importo capitale: € 45000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA SU S.P.A. contro-scritto/trascritto a
Agenzia delle entrate, servizio di pubblicita immobiliar edella provincia di Pordencne in data
09/12/2015 ai nn. 15411/2542; Importo ipoteca: € 254354,25; importo capitale: € 508708,50.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di contn- iscritto/trascritto a Agenzia delle
entrate, servizio di pubblicita immobiliar edella provincia di Pordenone in data 24/08/2017 ai nn.
12149/8284.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento posto al Piano primo con relative accessori

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese straordinarie di gestione dell'immaobile, gid deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia:Spese condominiali inevase al momento sel sopralluogo: 2.816,67 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 2816.67.

Spese condominiali inevase nei precedenti anni € 2020,30 {anno 2017 € 612,14} Spese condomi-
nlali inevase per 'anno in corso 2018 ammontano ad € 796.37

Millesimi di proprieta: 19,96 / 1000

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 5

Particolari vincoli ¢/o dotazioni condomintiali: No

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 143,50 kwh/mqga
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Note Indice di prestazione energetica: Il Certificato energetico al mometo del sopralluogo risulta
essere presente. Classe energetica "F" - lo stesso & stato redatto in data 09 Maggio 2013
dall?ingegnere Michele Taffare!, con studio a San Vendemmiano {TV) in Via San Giovanni n.49/2
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Awvertenze ulteriori: No

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/proprietario: i N o=' 16/11/2004 21 28/11/2011 . 1n forza di atto di com-
pravendita - a rogito di Noatic Romano Jus, in data 16/11/2004, ai nn. 108858/20117; trascritto a
Agenzia delle entrate, direzione Provinciale di Pordenone, in data 03/12/2004, ai nn.
19690/13008.

Titolare/Proprietario: —dai 28/11/2011 al 10/05/2013 . in forza di atto di asse-

gnarzione - arogito di Noatio Romano Salvatore, in data 14/12/2011, ai nn. ; trascrittc a Agenzia
deile entrate, direzione Provinciale di Pordenone, in data 14/12/2011, ai nn. 17962/12452.

Titolare/Proprietario: [ NENRRC=! 10/05/2013 al 01/08/2014 . In forza di atto di asse-
gnazione - a rogito di Notaio Broli Paolo, in data 10/05/2013, ai nn. 14136/4871; trascritto a A-
genzia delle entrate, direzione Provinciale di Pordenone, in data 22/05/2013, ai nn. 6940/5110.

Titolare/Proprietario: al 01/08/2014 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di
atto di assegnazione - a rogito di Notaio Rolando Laura, in data 01/08/2014, ai nn. 4092/3337;
trascritto a Agenzia delle entrate, direzione Provinciale di Pordenone, in data 12/08/2014, ainn.
9360/7017.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 29885

Intestazione

Tipo pratica: Cancessione Edilizia

Per lavori: Costruzione fabbricato residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/10/1993 al n. di prot. 29885
Rilascio in data 12/11/1993 al n. di prot.

Numero pratica: 1288

Intestazione&

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Costruzione fabbricato residenziale plurifamiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 23/03/1997 al n. di prot.

Ritascio in data 23/03/1997 al n. di prot.

Numero pratica: 46
Intestazione:

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Costruzione fabbricato residenziale plurifamiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 22/05/1998 al n. di prot.

Ritascio in data 22/05/1998 al n. di prot.
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Numero pratica:37356
Intestazione: . e Ce S . i
Tipo pratica: Vanante a tltolo ablhtatwo e vanante tn corso d' opera
Per lavori: Costruzione fabbricato residenziale plurifamiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 19/05/2000 al n. di prot.

Numero pratica: 26954
Intestazione JN i . SO : o
Tipo pratica: Varsante a titolo ab:htatlvo € var:ante in corso d'opera
Per lavori: Apertura di un nuovo accesso carraio su suolo pubblico
Oggetto: variante

Presentazione in data 22/05/2000 al n. di prot.

Ritascio in data 22/05/2000 al n. di prot.

Numero pratica: 45850 L

Intestazione: - : - : o

Tipo pratica: DenunCIa ]nmo AttiVL;tA (Testo unico)

Per lavori: Lievi modifiche interne e modeste modifiche alle facciate edificio residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 29/10/2001 al n. di prot.

Rilascio in data 02/11/2001 al n. di prot.

Numero pratica: 53673 IO
Intestazione R
Tipo pratica: Agubnhta

Per lavori: Costruzione fabbricato residenziale plurifamiliare
Oggetto: Fine Lavort

Presentazione in data 30/05/2002 al n. di prot.

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Durante il sopralluogo, non sono emerse particola-
rita, ch eposa preciudere a delle irregolarita all'immobile oggetto di pignoramento.

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con DDC n.37 del 22 settembre
2014

Zona omogenea: B Zona residenziale di completamento o ri-

strutturazione ad attuazione diretta

Norme tecniche di attuazione: Art. 25 Zona B - Zona residenziale di comple-
tamento o ristrutturazione ad attuazione diret- |
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ta 1. DEFINIZIONE E FINALITA a) Le zone indi-
viduate con il presente articolo sono costituite
dalle parti di territorio gia urbanizzato, total-
mente o parzialmente edificate con destina-
zione prevalentemente residenziale. Tali zone
si articolano nelle seguenti sottozone: - BO -
Ambiti residenziali di conservazione tipologica
e di interesse ambientale - B1 - Residenzialia
bassa densita; - B1.5 - Residenziali a moderata
densita; - B2 - Residenziali a media densita; -
B3 - Residenziali ad alta densita; - B4 - Residen-
ziali ad alta densita; - B6 - Residenziali ad alta
densitd; 2. MODALITA DI ATTUAZIONE
L'attuazione delle previsioni urbanistiche av-
viene di norma con intervento edilizio diretto.
E’ altresi consentita ai proprietari di aree con
superficie complessiva di almeno 2.000 m? la
presentazione di un Piano attuativo comunale
esteso a tutta 'area oggetio dell'intervento,
previo preventivo assenso da parte

dell Amministrazione Comunale. in tal caso i
parametri edificatori saranno quelli previsti dal
P.A.C. stesso ed in conformita alle prescrizioni
del successivo art. 26, L'indice fondiario sard
inteso quale indice territoriale. a) L'attuazione
delle previsioni urbanistiche avviene di norma
con intervento edilizio diretto. 3. DESTINAZIO-
N1 D’USO Residenziale. Sono consentite le de-
stinazioni d'uso alberghiera e ricettivo-
complementare,direzionale, commerciale al
dettaglio e artigianale di servizio nelle percen-
tuali specificate per ciascuna sottozona con
'esclusione deila Zona BO. Per la sola destina-
zione d'uso artigianale di servizio, nelle sotto-
zone B1,B1.5 e B2 la stessa potra eccedere i
limiti percentuali imposti dalle singole sottozo-
ne per le destinazioni d’uso non residenziali
fermo restando che le altre destinazioni con-
sentite non potranno ampliarsi per effetto di
tale incremento; in tal caso la destinazione
d’uso artigianale di servizio, diversamente da
quanto previsto nel paragrafo “Altri elementi
normativi “ del presente articolo, potra succes-
sivamente essere trasformata solo in residen-
ziale.Le attivita commerciali non alimentari di
basso impatto sono regolamentate dall'art. 6
delie presenti norme. Le attivita commerciali al
dettaglio di grande distribuzione sono regola-
mentate dall’art. 5 delle presenti norme. | ser-
vizi e le attrezzature collettive possono essere
realizzati in tutte le sottozone B ove previsto
nelle singole zone che disciplinano tali servizi.
In questa zona omogenea Non SoNo aMmessi
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centri culturali o associazioni le cui finalita ri-
sultino correlate al culto e alla professione reli-
giosa, 4. INTERVENTI EDILIZI AMMESS! a} Sono
consentiti tutti gli interventi previsti dalla nor-
mativa regionale vigente; b) per la sottozona
BO sono ammaessi gli intervent! indicati nel rela-
tivo articolo. 5. PARAMETRI EDIFICATORI a) Gli
indici fondiati, le altezze massime dei fabbricati
e la distanza dai confini sono specificati e defi-
niti per ciascuna sottozona agli articoli seguen-
ti. b} In tutte le sottozone la distanza minima
tra fabbricati & pari a 3,00 m; la distanza mini-
ma tra pareti finestrate & paria 10,00 m, ad e-
sclusione della zona BQ. ¢) In tutte le sottozone
per gli edifici esistenti alla data del
1{22.07.1999), anche non conformi, & consenti-
to Vampliamento, da effettuarsi anche in pid
interventi successivi, sino ad un massime di
150 m?, per ragioni igieniche, distributive o
funzionali, nel rispetto delle distanze ed altezze
stabilite dal presente articolo per le diverse
sottozone; & inoltre consentita la realizzazione
di portici e tettoie nella misura non eccedente
il 30% della superficie coperta esistente fermo
restando il rispetto delle distanze e delle altez-
ze stabilite dal presente articolo per le diverse
sottozone. d} Nel caso Fampliamento di cui so-
pra avvenga mediante sopraelevazione per
non pill di un piano del’edificio preesistente,
lo stesso potra avvenire fino al filo del fabbri-
cato originario con la sola limitazione che
V'ahezza dell’edificio sopraelevato non superi
guella degli edifici preesistenti e circostanti e
che siano rispettate le distanze tra fabbricatie
pareti finestrate stabilite dal presente articolo
nonché la normativa antisismica. 6. DISTANZA
DALLE STRADE a) la distanza minima dei fab-
bricati dal confine di strade esistenti efo di
previsione, percorsi ciclo-pedeonali esistenti,
piazze, aree pubbliche esistenti e/fo di previ-
sione, con 'esclusione della viabilita a fondo
cieco al servizio di singoli edifici o insediamen-
ti, della viabilita ciclopedonale di previsione e
delle aree che il piano riconosce quali parcheg-
gi esistenti, & la seguente: - 3,00 m per strade
di larghezza inferiore a 7,00 m; - 7,50 m per
strade di larghezza compresatra 7,00 me
15,00 m; - 10,00 m per strade di larghezza su-
periore a 15,00 m; - 5,00 m per aree pubbliche
esistenti e di previsione. b) Sono ammesse di-
stanze inferiori nel caso in cui sia verificato un
allineamento in atto; in tale ipotesi
I'edificazione sara consentita esclusivamente
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all'interno della zona B. 7. DISTANZA DAl CON-
FINI a) La distanza minima dei fabbricati dai
confini di proprieta & specificata per ogni sot-
tozona. 8. PARCHEGG! STANZIALL a) Per i soli
interventi di nuova costruzione, con
Vesclusione dei volumi relativi alle attivita
commerciali, devono essere realizzate autori-
messe coperte o posti auto scoperti nella misu-
ra di 2 m%/10 m? di volume degli edifici. b} Ne-
gli ediici residenziali e/o direzionali deve, in
ogni caso, essere previsto almeno un posto au-
to per ogni unita immobiliare. 9. PARCHEGG! DI
RELAZIONE PER DESTINAZIONI D'USO ALBER-
GHIERA E/O DIREZIONALE a) Per gli interventi
di nuova costruzione dovra essere reperita una
superficie da destinare a parcheggio pari
all’'80% della Su. b} Per gli interventi di am-
pliamento dovra essere reperita una superficie
da destinare a parcheggio pari all'80% della Su
della parte ampliata. c) In caso di modifica del-
la destinazione d’uso o di ristrutturazione do-
vra essere reperita una superficie da destinare
a parcheggio pari a: - per Su > 250 m? = 80%
della Su. 10. PARCHEGG! DI RELAZIONE E
STANZIALI A SERVIZIO DEGL! ESERCIZI A DESTI-
NAZIONE D'USC COMMERCIALE AL DETTAGLIO
Per gli interventi di nuova costruzione, modifi-
ca della destinazione d’uso comportante il su-
peramento delta soglia di Sv di 250 m? o di am-
pliamento dela Sv oltre fa soglia di 250 m?, la
dotazione di aree destinate a parcheggi (privati
e/o di uso pubblico) & la seguente: a) ferme re-
stando le prescrizioni di cui al punto successivo
“AREE PER LE OPERAZIONI DI CARICO E SCARI-
CO DELLE MERCY, la dotazione di parcheggi da
prevedere per tipologie e dimensione & la se-
guente: - per esercizi inferiori a 400 m? di Sv:
60% della Sv; - per esercizi singoli compresi tra
400 m? e 1.500 m? di Sv: 150% della Sv; - per
esercizi con Sv superiore a 1,500 m* 200% del-
la Sv; b} nei centri o complessi commerciali e
negli esercizi di grande distribuzione, la dota-
zione di parcheggi per servizi all'utenza diversi
da quelli esclusivamente commerciali, incluse
le attivita di intrattenimento e svago: - 100%
della Su di detti servizi; c) nei centri o comples-
si commerciali e negli esercizi di grande distri-
buzione, in aggiunta alle dotazioni di parcheggi
di cui al comma a}, sono individuate aree ap-
posite per parcheggi del personale addetto nel-
fa misura di un posto macchina ogni due ad-
detti; d} le attivita commerciali non alimentari
di basso impatto sono regolamentate dail’art,
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125 delle presenti norme. £} la dotazione di
parcheggi {privati e/o di uso pubblico) da pre-
vedere per esercizi pubblici (bar, ristoranti,
ecc.} € la seguente: 100% della Su. 11. AREE
PER LE OPERAZIONI DI CARICO E SCARICO DEL-
LE MERC! a} ie medie strutture alimentari e mi-
ste con Sv superiore a 400 m? e le grandi strut-
ture di vendita devono essere dotate di un a-
rea riservata alle operazioni di carico e scarico
delle merci e al parcheggio di veicoli merci; b)
per le medie strutture alimentari e miste con
Sv superiori a 400 m? tale area deve essere de-
timitata rispetto alle aree di parcheggio quanto
meno con idonea segnaletica orizzontale e ver-
ticale; ¢} per le grandi strutture di vendita
|"area adibita alle operazioni di carico e scarico
delle merci deve essere delimitata con albera-
ture o elementi artificiali eventualmente amo-
vibili, e deve essere raccordata con Finnesto
alla viabilita pubblica mediante un percorso
differenziato rispetto ai percorsi dei veicoli dei
clienti; nel caso di attivita commerciali non a-
limentari di basso impatto, la presente prescri-
zione dovra essere attuata ove possibile; d)
per e grandi strutture di vendita & inoltre pre-
feribite, ove possibile, realizzare due innesti
separati, per le merci e per la clientela, su stra-
de pubbliche diverse. ARTICOLO 26 ZONAB—
zona residenziale di completamento o ristrut-
turazione ad attuazione indiretta Definizione e
finalita la zona individuata con il presente arti-
colo & costituita dalle parti di territorio gid ur-
banizzato, totalmente o arzialmente edificate,
che, in relazione alla loro localizzazione nel ter-
ritorio comunale ed alla preesistenza di fabbri-
cati tipologicamente e morfologicamente in-
congruenti con 'assetto e le funzioni delte aree
contigue, necessita di interventi unitari di tra-
sformarzione e/o rigualificazione urbana al fine
di dotare le aree di attrezzature collettive stra-
tegiche nel sistema dei servizi cittadini. il p.a.c. |
che sara predisposto per 'attuazione degli in-
terventi previsti all'interno delle aree perime-
trate dalle tavole grafiche del p.r.g.c. dovra es-
sere finalizzato alla ristrutturazione urbanistica
e/o alla riqualificazione urbana dell'intero am-
bito d’intervento, nonché alla connessione vei-
colare e ciclo-pedonale con le aree ed i servizi
pubblici cittadini. modalita di attuazione
I'attuazione delle previsioni urbanistiche av-
viene con intervento edilizio indiretto previa
predisposizione di un p.a.c.. destinazioni d'uso
residenziale. sono ammesse destinazioni d'uso
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non residenziali, quali commerciale al detta-
glio, direzionale, alberghiero e ricettivo-
complementare ed artigianale di servizio, in
riferimento alle specifiche indicazioni formula-
te dallo strumento attuativo per ogni singelo
ambito. le attivita commerciali non alimentari
di basso impatto sono regolamentate dall’art.
6 delle presenti norme. le attivita commerciali
al dettaglio di grande distribuzione sono rego-
lamentate dal’art. 5 delle presenti norme. i
servizi e le attrezzature collettive possono es-
sere realizzatl & libera localizzazione all'interno
delle aree perimetrate secondo le prescrizioni
di cui allo specifico strumento attuativo., ove
previsto nelle singole zone che disciplinano tali
servizi. titolo secondo — zone territoriali omo-
genee 49 in questa zona omogenea non sono
ammessi centri culturali o associazioni le cui
finalita risultino correlate al culio e alla profes-
sione religiosa. interventi edilizi ammessi sono
consentiti tutti gli interventi previsti dalla nor-
mativa regionale come recepiti dallo strumen-
to di attuazione indiretta. parametri edificatori
gli indici territoriali sono specificati nelle tavole
grafiche del p.r.g.c. saivo casi particolari di cui
alle specifiche schede delle zone b/ru. le altez-
ze massime dei fabbricati saranno determinate
dallo specifico, strumento di attuazione indi-
retta. la distanza minima dai confini del fotto di
proprieta & pari alla meta dell’altezza degli edi-
fici. ¢’ consentita 'edificazione in aderenza,
con sviluppo planimetrico corrispondente o in-
feriore a quelio dell’edificio preesistente posto
sul confine e altezza anche superiore allo stes-
so. € consentita l'edificazione a confine nei ca-
si previsti dal codice civile, la distanza minima
tra fabbricati & paria 3,00 m e la distanza tra
pareti finestrate & pari a 10,00 m. i piani attua-
tivi potranno stabilire distanze diverse da
quanto sopra prescritto attraverso
Vindicazione di allineamenti obbligatori

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |[NO
zioni particolari?
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2.00 me¢/mq
Rapporto di copertura: -
Altezza massima ammessa: 15.00 ml
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Volume massimo ammesso: -

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Durante il sopralluogo, non sono emerse particola-
rita, ch eposa precludere a delle irregolarita all"immeobile oggetto di pignoramento.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

~Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cuial

Trattasi di un immobile ad uso residenziale e relativi accessori sito in Comune di Pordenone (PN) in Via Leo
Girofami n.6. L'immaobile ad uso civile abitazione al momento del sopralluogo si presenta libero da persone
ma nen dagli arredi. Le pareti si presentano rivestite ad intonaco con finiture a malte fine, tinteggiate di co-
fore bianco ed i serramenti esterni sono del tipo in pvc con vetrazione singola e vetro camera. Le pavimen-
tazioni interne sia per la zona giorno e sia per la zona notte sono in ceramica di colorazioni diverse. | serra-
menti interni, tutti in legno, di colore bianco. Le pavimentazioni esterni perimetrali dei marciapiedi sono in
piastrelle, mentre per ghi ingressi e gli spazi di manovra sono in asfalto; diversamente la rampa che porta al
piano seminterrato ad uso servizi & a sfondo in calcestruzzo lisciato di colore diverso. Gli sporti del tetto in
calcestruzzo con finitura a malta fina. All'interno dello stesso lotto ¢l sono alcune zone adibite a verde con-
dominiale.

Descrizione dello Stato dei luoghi:

Nella zona antistante al Fabbricato residenziale, ci sono dei posti auto ad uso dello stesso che danno diret-
tamente all'accesso pedonale e carraio. Addentrandoci attraverso il portoncino di ingresso condominiale si
accede al vano scale condominiale, zone disimpegno ascensore e scale che conducono al piano seminterra-
to ad uso cantine e garage. Proseguendo H sopralluogo, attraverso la scala interna, si accede al piano primo
dove & collocato 'immobile oggetto di pignoramento. Lo stesso viene identificato con il numero di interno
9. Addentrandoci attraverso il portoncino di ingresso condominiale, si accede direttamente alla zona gior-
no, cucina e camera costituita da un unico vano. Allo stesso compete anche un wc diviso da un vano adibito
a disimpegno. Fa parte dell'immobile oggetto di pignoramento anche un terrazzo delimitato da un muretto
in cis con sovrastante parapetto in ferro, ed una cantina posta al piano seminterrato. Quanto in esame per
guanto ora accertabile dalla documentazione tecnica in mio possesso e per guanto desumibile dallo scri-
vente, I'edificio nel suo complesso presenta una struttura cosi suddivisa:

-Fondazioni perimetrali e di collegamento in c.a. del tipo a plates;

-Muratura al piano seminterrato in cls di misure variabili;
-l solaio del piano terra del tipo a piastra e caldana a spessore variabile;

-1 solai sono del tipo latero-cemento e caldana a spessore variabile;
-Solaio di copertura e sporti di linda composto cemento armato e caldana a spessore variabile;

-Divisori interni dell'immobile in laterizio di spessore variabile ;
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Le finiture sono medie e possono essere cosi riassunte:

-Pavimentazioni pranzo/soggiorno/notte in piastrella monocottura di modeste dimensioni, poste in diago-
nale su sottofondo di caicestruzzo liscio;

-Pavimentazioni del bagno sono in piastrella monocottura di modeste dimensioni, poste in parallelo su sot-
tofondo di calcestruzzo liscio;

-Rivestimento interno alle pareti del bagno del tipo a piasirella poste in opera su sottostante intonaco e
collante, per una altezza variabile di circa ¢m. 250 circa dal pavimento esistente;

-Apparecchi dei sanitari in ceramica smaltata costituiti da vaso a sedere, del tipo a terra;
-Serramenti interni in legno tamburate, dotati di porte ad anta del tipe normale a battente di colore bian-
co;

-Serramenti esterni sono in pvc con vetrocamera, a protezione tapparelle in plastica ;
-Le pareti interne sono intonacate al civile e tinteggiate a tempera di colore bianco e/o lasciati con finitura
in malte fing;

-Impianto idrico sanitario atto alla fornitura di acqua fredda sia alla cucina che al bagno, non & stato possibi-
le accertare le caratteristiche dell’'impianto e delle tubazioni stesse;

-impianto di riscaldamento del tipo centralizzato, ma non € stato possibile verificarne le caratteristiche e
delle tubazioni stesse;

-Adduzione del gas avviene mediante tubazioni generali;
-Impianto elettrico eseguito sottotraccia e per quanto accertabile a vista, completo di punti luce, prese, e
commutatori

-Tutte le utenze sono state disattivate;

-lmpianto fognario non é stato possibile verificarne la tipologia;
in definitiva, Fimmobile nel suo contesto si pu® definire con uno stato manutentive medio.

1. Quota e tipologia del diritto
Ll Bl Picna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 37,00

E' posto al piano: Primo

L'edificio & stato costruito nel: 1993

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 6; ha un'altezza utlle interna di circa m. 2,55
t'intero fabbricato @ composto da n. 6 piani complessivi di cui fuoriterra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dellimmobile: La zona in cui insiste Fimmobile oggetto di Esecuzione immobiliare & una

zona tipicamente residenziale, con terminata da abitazioni uni-bifamiliari ed abitazioni plurifamiliari in

condominio. U'tmmobile in oggetto si presenta visivamente in uno stato manutentivo sufficiente. L'impian-

to elettrico, come pure per le parti idrauliche e termoidraulico risultano per quanto accertato disattivato

ma a norma. | serramenti interni ed esterni sono in uno state manutentivo buono, come pure per le pavi-
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mentazioni della zone giorno, notte, | sanitari dei bagni e come pure per le finiture interne. Per la caldaia,
che risulta essere del tipo centralizzato, ad uso del condominio, non & stato possibile verificarne lo stato
d'uso in quanto del tipo centralizzato e delimitata da apposito vano non accessibile al personale non auto-
rizzato. Nel complesso 'immobhile oggetto di perizia, si pud ritenere in uno stato manutentivo sufficiente.

Residenziaie sup lorda di pavimento 1,00 36,00 £ 1.000,00

36,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Pordenone

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Appartamento
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 800

Valore di mercato max {(£/mq): 1050

Accessori:

Appartamento
1. Cantina
Posto al piano seminterrato
Sviluppa una superficie complessiva di 4.0 mqg
Destinazione urbanistica: Residenziale
Valore a corpo: € 3000
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Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento 1993
Impianto a norma.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.

Tipologia di impianto: Centralizzato

Stato impianto: normale

Potenza nominale: 235

Epoca di realizzazione/adeguamento: 2002

Impianto a norma.

Esiste la dichiarazione di conformita.

Note: L'impianto centralizzato in oggetto & atto alla produzione di Acqua calda sanitaria, climatizzazione in-
vernale ed estiva.

Condizionamento e climatizzazione:

Esistenza impianto di condizionamento o climatizzazione

Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.
Note Con impianto centralizzato

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuoclo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Comparativa

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registr Immobitiari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenane;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari e/o osservatorio
del mercato immobiliare .
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8.2 Valutazione corpi:

S

at apa

Residenziale

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritte e quota

Riepilogo

37,060

Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 235 / 2017

Appartamento. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Cantina
ima sinteti i ica (semplificata) € 37.00

€1.000,00

€37.000,00

€37.060,00
€ 37.000,00

€ 3.000,00
€40.000,00
€40.000,00

Appartamento Abitazione di tipo 37,00 £ 40.000,00 € 40.000,00
civite JA2] con an-
nesso Cantina
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 6.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Spese condominiali inevase al momento del sopralluogo
€2.816,67
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobite al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €38.816,67
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 38.816,67
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Note finali dell'esperto:

In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformita registrate sugh immobili, pur nella precipua volonta
da parte di questo ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto del{’incarico ricevuto, —in
ordine alle limitazioni d’indagine esposte -~ lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire un
guadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed i limiti insiti del manda-
to rimesso all'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso a sostituire I'espressione che
compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammissione delle istanze e V'indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni & pagamenti, manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni
svolte, rimandano all'esito dell’istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati
scritto-grafici di dettaglio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni
rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orientativie
previsionali e, per quanto attiene gl importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al fine di avere un qua-
dro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da precisarsi che quanto indicato pud
essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e che le assunzioni sono state operate in ragione
della normativa vigente al momento dell’elaborazione della relazione peritale.

Ritenendo giusti i calcoli ed attendibili le fonti di’informazioni che hanno permesso di determinare i valori
basati sul metodo estimativo applicato (Comparazione) il sottoscritto tecnico incaricato ritiene che gli
Fimmobili in oggetto, considerando Y'ubicazione, delle finiture e degli impianti, nonché delle caratteristiche
costruttive , delle detrazioni ed aggiunte applicate che la compongo, congruoe il prezzo applicato,

Fiduciose di aver assolto I'incarico affidatomi in maniera fedele ed esaustiva, resto a completa dispesizione
per eventuali chiarimenti che dovessero rendersi necessari.

Allegati

Allegato 1 Visura catastale, Visura Storica, Planimetrie ed estratto di mappa
Allegato 2 lspezioni ipotecarie

Allegato 3 Pratiche edilizie, ed elaborati Grafici

Allegato 4 Certificati di destinazione urbanistica e Provvedimenti Sanzionatori
Allegato 5 Certificazioni anagrafiche

Allegato 6 Atto Notarile

Allegato 7 Banca dati quotazioni immobiliari

Allegato 8 Documentazione fotografica

Allegato 9 Certificazione Energetica A.P.E.

Allegato 10 Modulo richiesta dati esecutato, Amministratore e prospetto spese condominiali

Data generazione:
12-09-2018 18:09:15

L'Esperto alla stima
Geom Oscar Brisotto
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GEOMETRA BRISOTTO OSCAR

COMUNE DI PORDENONE PROVINCTA DI PORDENONE

ESECUZIONE BMMOBILIARE N, 2357 2017

PROMOSSC DA —

CONTRO:

ALLEGATON.1 "VISURE CATASTALL STORICA, ESTRATTO MAPPA £ COPIA PLANIMFTRIE”
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