n. 1335/2017 R A.C.C.

TRIBUNALE DI PORDENONE
SEZIONE CIVILE

I Gindice
nella causa civite di primo grado iscritta al n. 1335/17 del R.G. Trib. in data 5 maggio 2017:
avente per oggetto: divisione di beni non caduti in successione ai sensi dell*art. 600 c.pic.,
a scioglimento della riserva espressa all’odierna udienza,
preso atto che risulia dal rapporto di valutazione dell’esperto peritale, geom. Dario PIBIRI, formata
nel procedimento esecutivo n. 96/16 E.L ed acquisita in copia agli atti del presente procedimento,
Pindivisibilitd degli immobili staggiti, ¢ che non vi & contestazione sul diritto & procedere a
divisione di detti immobili:
ritenuto opportuno delegare le operazioni ad un notaio;
visti gli artt. 570 576 € 591 bis e 601 cpe;

DISPONE

la divisione deila comunione esistente tra [NNEEENEEE Rt
—avente 4 oggette la piena ed esclusiva proprieta gli immobili per cui & causa, cosi
come individuati nella consulenza tecnica in atti;
ORDINA
la vendita di tali immobili;
DELEGA
al Notaio Dott. Romano Jus il compimento delle operazioni di vendita dell’immobile nonché di
tutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 5%1bis c.p-¢., entro il termine di diciotto mesi dalia
comunicazione della presente ordinanza, autorizzandola, se necessario al fine delle operazioni di
custodia, all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura présso MPS SPA.

DISPONE
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1} 1} Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla comunicazione
della presente ordinanze: 1 professionisti delegati sono tenuti ad operare, in ogni fase, con
sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la durata delie procedure. 11 professionista
delegato entro 4 mesi dal versamento de! fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita,
che deve tenersi entro i successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle
attivith dev'essere dalle parti interessate sottoposta eschusivamente al giudice dell’esecuzione, senza
il cui provvedimento i professionisti incaricati non sono autorizzati a concedere alcuna dilazione;

2) Si procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato provveders a
fissare il termine (rion inferiore a novanta giorni, né superiore a centoventi giomi) entro il quale
potranno essere proposte offerte d'acquisto ai sensi deil'art. 571 ¢.p.c., a redigere e pubblicare (come
da punto seguente) Favviso di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione,
entro il quale i prezzo dev'essere depositato;

3} 1 prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sara pari a quello indicato nella perizia, in
assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

4) Neli’avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente ridotto, se sono
gid stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega ricevuta) sia I'offerta minima per la

partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto defle

riduzioni e degli adeguamenti di cul all’art. 568 c.p.c., ¢ quindi di regola pari al prezzo base nel .

£

primo esperimetito di vendita);
5) A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sard redatto e
pubblicato, per una sola voita, a cura della societa Edicom Finance Srl sui quotidiani l Gazzettino
edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione regionale ¢ La Nuova Venezia e sard inserito sul
portale del Ministero deliz giustizia in un'area pubblica denominata “'portale delle vendite
pubbliche”.

Lavviso di vendita, Pordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a cura di Edicom

Finanoce St sui siti Internet wwiw.asteannunci.it, www.entietribunali it, www aste.corn, wWww.aste.it,

www.asteonline.it e a cura della societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito
www.astegiudiziarie.it, nonché sul portale del Ministero della giustizia in un'area pubblica

denominata "portale delie vendite pubbliche™.-
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Il notaio delegato pud avvalersi, quale ausiliario, dellz societd Edicom Finance SRL, giz autorizzata
alla pubblicazione degli avvisi di vendita in forza di decreto ministeriale, per Dinserimento degli
avvisi di vendita nel p.v.p. e per tutte le operazioni conseguenti.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicita ed il termine per la presentazione deile offerte
dovra decorrere un termine non inferiore a 45 gg & non superiore ai 90 gg [iberi.

Sempre con spese a carico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvedera almeno trenta
giomni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul quindicinale La Rivista delle Aste

Giudiziarie e sul periodico Qui Trovi Casa, all’invio di una missiva attraverso il servizio di Postal

Target ai residenti nelle vicinanze dell’immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di

Edicom TV Sky 810, su Web TV di AsteonLine.TV {all"indirizzo www.asteonline.tv), suf canale
digitale terrestre “TelePordenone™;

6) le offerfe ¢ lo svolgimento defle aste & stabilito con modalifa sincrona mista, Le offerte dovranno
essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo
e indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite telematiche del
Ministero della Giustizia, e alle Disposizioni Generali stabilite dal Tribunale ¢ allegate all’avviso di
vendita;

7} 1 Notaio procederd all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla eveatusle presenza degli
offerenti), alla deliberazione sull'offerta a norma deli'art. 572 ¢.p.C. ¢ all'eventuale gara tra gl
offerenti di cui all'art. 573 c.p.c.;

8} le offerte di acquisto o ie domande di partecipazione dovranno essere depositate felemiticamente
oppure analogicamente (nel secondo caso presso la cancelleria civile) entro le ore 12 del giorno
feriale dal lunedi al venerdi precedente la vendita; ad esse dovrd essere allegato assegno circolare
oppure ricevuta di versamento dell’importo corrispondente almeno al decinio del prezzo offerto sul
conta della procedura, e, per fe sole offerte telematiche, "esscuzione del bonifico relativo alla
cauzione in tempo utile affinché la stessa risulti accreditata, al momento dell’apertura delle buste,
sul conto corrente intestato alla procedura con Pavvertenza_the entro Poraric indicato dovra
essere generata anche la ricevuta di consegna. Per le offerte depositate telematicamente il

medesimo presentatore pud far pervenire per ciascuna gara Pofferfa di un solo soggetto: Ia
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prima & quella giunta, seconda la ricevuta generata, in data /o oraric antecedente a tatte le
alére presentate dallo stesso presentatore.

9) te offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrond mista saranno
aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno fissato per I'asta tenuta
dal Delegato presso la sala messa a disposizione dali’ausifiario del notaio delegato EDICOM
FINANCE SRL sita in Pordenone Viale Marconi n.20, ed alla presenza degli offerenti on line e di
quelii comparsi personalmente o per delega avanti il Delegato alla Vendita.

10} a) qualora sia presentata un’unica_offerta criptata ¢/o analogica pari 0 superiore al valore
dell’immobile come sopra determinato da questo giudice, la stessa sara senz’altro accolta. Se il
prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in misura non
superiore ad un quarto, il delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria
possibilita di conseguiie un prezzo superiore con unanuova vendita e che non siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per I'esperimento di
vendita per cul & presentats; b) qualora siano preseniai¢ pili offerte criptate e/o analogiche, i
Delegato inviterd in ogni caso tutti gli offerenti ad una vendita sincrona mista suil’offerta pili alta.
Ai fini deil'individuazione deila migliore offerta, if Delegato deve tenere conto dell’entitd del
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme ¢ dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni
altro elemento utile indicato neil’offerta stessa. Nel caso in cui sia statc determinante per
I"aggiudicazione il termiine indicato dail'offerente per il pagamento, I'aggiudicatario dovrd
obbligatoriamente rispettare il termine dallo stesse indicato a pena di decadenza. Se sono state
presentate istanze di assegnazione a norma detl’art. 588 c.p.c. e il prezzo risultante daila gara svolta
tra i vari offerenti ovvero nell’unica offerta présentata & inferiore al “prezzo base” dell’immobile
stabilito a norma deil’art.573, 2° co., ¢.p.c., il Delegato non fa luogo aliaggiudicazione e procede
ali’assegnazione.

11) Le offerte in aumento sull’offerta pil alta non potranno essere inferiori a: € 500,00 per immobili
stimati fine a € 30.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da € 30.000,0f a € 100.000,00; €
2.000.00 per immobili stimati oltre € 100.000,00;

12) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta ridotto del 25%

rispetto al prezzo precedente, salve diversa specifica indicazione del g.e.; solo in caso di richiesta di
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tutti i creditori presenti, il Notaio potra effettuare una riduzione inferiore, comungue non inferiore al
10% ¢ per una sola volta nel corso delia procedura, Ogni due ribassi successivi senza esito positivo,

il professionista delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza deile

parti (nel quale ultimo caso rimetterd il fascicolo al giudice per le opportune determinazioni); nelle

attivita delegate con successivo ribasso, depositera nota informativa al giudice dell*esecuzione, che
potra fissare udienza per la comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e
del perito stimatore per le valutazioni iherenti alle ragioni della mancata collocazione del bene. In
ogni caso il delegato rimetters il fascicole al giudice nel easo in cui #l prezzo base sia divenuto
uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una relazione descrittiva di tutta Pattivita
compiutz anche netla qualitd di custode {con specifica indicaziore dello stato dell’immobile - se
libero o oceupato, delle condizioni dell’immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi
compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utile circa le concrete possibility di vendita
deil'immobile, e ¢io al fine dell’eventuale adozione di provvedimento ex art, 164 bis dispp. att.
c.p.c.;
I3} Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;
14) 11 Notaio provvedera ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasferimento, a comunicare 1o stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi
previsti per e comunicazioni di atti volontari di trasferimento, norché — a gpese dell’acquirente e
salvo che questi, senza necessitd di rivolgersi al giudice, lo esoneri da fale adempimento - ad
espletare le formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecarie
e dei sequestri conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice ai sensi
dell'art. 586 c.p.c.;
I5) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicati, 1 professionisti
incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice.

NOMINA
lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati (pet la quota staggita).
Egli, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni immobifiari di

questo Tribunale verificherd periodicamente lo stato dell’immobife, fornird all’esecutato ogni
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opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi doveri, curerd Pamministrazione e la
gestione dei beni, provvedendo a: segnalare evemiuali necessitd di urgente manutenzione,
incassando, se dovuti, canoni a carico degli occupanti; segnalare eventuali comportamenti del
debitore tali da rendere difficoltose o pitt onercsa la visita o la vendita del bene; accompagnare
eventuali interessati a visitare 1 beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni wutile
informazione a eventuall acquirentt in ordine alle modalita di vendita e alle caratteristiche e
consistenza del bene.

Fissa in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, viste Part. 5 del
D.M. 25/5/99 n. 313, in Euro 1000,00 la somma che il creditore procedente anticipera al Notaio
delegato nef termine di giorni 20 dal ricevimento del presente provvedimento, mediante versamento
dell’importo complessivo di € 1.500,00 ¢ secondo le modalita indicate dal Notaio delegato.

MANDA

alla canceileriz per fa comunicazione a tutti gli interessati.

il presente procedimento alt’udienza del 20 febbraio 2020, ad ore 9,43, al fine di verificare Uesito
della delega.
Pordenone, 30 maggio 2018,

IL CANCELLIERE [L GIUDICE
Dr. Francesco TONON
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