ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE P
ESPROPRIAZION! INMOBILIAR ORIGH
Via Bertossi, 7 ~ 33170 PORDENONE HOA T

God. Fisc. e Parl, IVA 01392140033

TRIBUNALE DI PORDENONE
Nell’Esecuzione Immobiliare n. 144/15 £.1. promossa da:
BANCA DI MONASTIER E DEL SILE ~ CREDITO COOPERATIVO
S0C. COQP, con Favy, N, Vettore

contro

AVYISO DI VENDITA IMMOBILIARE
Il Notaio dott. Guido Bevilacqua, in esecuzione dell’ordinanza del 28.03.2018 del
Giudice dell’ Esccuzione nonché del combinate disposto deghi artt, 490, 569, 570, 571, 572
e 59 bis c.p.c.
FISsa

per iz vendita senza incanto l'udienza del 21 febbralo 2019 alle ore 15.00 ¢ se-

guenti nella sala-agte dell’Edicom Finance Sri in Pordenone, Viale Marconi n. 22, per la

comparizione avanti a 8¢ delle parti e dei credifori iscritti non intervenuti nonché degli
offerenti, cnche ai fini dell'eventuale gara tra gli stessi sull'offerta pity alta, per la vendita
senza incanto dei seguenti benl immobili:
LOTTO PRIMO
In COMUNE D1 PASIANG DI PORDENONE

CATASTO FARBRICATI
F. 17 part. 12 sub. 6, Via Codopé n. 97, PT-1-2, eat, A/3, cl. 2, vani 7,5, Totale: mq.
274, Totale escluse aree scoperte: mq. 274, R.C. € 387,34

Con la precisazione che all wnité immobiliare sopra descritta spetta la guota millesimale

sull’area scopertq cosi identificaia in Catasto fabbricati:

F. 17 part. 12 sub. 8, Via Codopé 1. 97, PT, bene comune non censibile

Unita immobiliari edificate su areq censiia nel Catasto Terveni al F. 17 part. 12 ente ur-
bapo di are 35.57
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Trettasi di units mmobiliare atuso-abitativo facente parte di un maggior-fabbricato eievﬁ«-
to su complessivi piani 3 fuori terra. L abitazione si sviluppa su 3 plani {ferra, primo e 'se-
condo) collegati tra loro da una scala interna. Al piano terra & presente vano scale ad uso
‘esciuswo deli’abitazione olire aila zona uffici relativa all’unita immebiiiare di cui ai lotio
2.1 'prlmdpiaﬁ(}' risulta suddiviso i 4 Ioc‘ah--'(cucma-soggi'omﬂ n. 2 camere da letto, bﬂ"

gno} coilegan daun comciom d151mpegno Al secondo plane e stata 1ealzzzata m totalej_i

assenza di autormazmne ea:ilhma Bri u!tarmre umta abxta’zlva_c posta da 4 }ocah (cuc:x?

-na—soggmme 1. 2 camere da ietio bagm) co?lega‘a da Tin comcimo—dzsxmpeg,uo Esiste
arez sccperﬁa recintata di- cn ca 2800 mq aci uso non ascluswo in comuine con 'unitd im-
mobiliare di cul a! ot 2. Lrunity Jmmoblhare al piano primo risilta essers’ occupata éa-?"
terzi, giusto contratto’ i Tocazione’ registrato a Pordenone in data 07.10.2014 ai nn, 669
serfe 3T, II Ctu. ha rinvenuio le seguenti pratiche edilizig: Pratica n. 033/A/9% del
27.07.1999, autorizzazione edilizia per lavori di manutenzicone straordinaria della gorzione
di fabbricato ad uso abitazione civile esistente, presentata in data 25.05.1999 al prot. n.
£691/99, rilasciata n data 21.01.2000; Pratica n. 99/139 del 21.03.2000 DIA in variante
all’autorizzazione edifizia n. 033/A/99 dei 27.07.1999 per modifiche interne e prospetti-
che, presentate in data 21.03.2000 al prot. n. 469%; Pratica n. 2000/139. del 26.07.2000,
DIA in variante ali’autorizzazione edilizia n. 033/A71999 del 27.07.1959 e alla DIA =
99/139 del 21.03.2000 per modifiche interne e prospeitiche, presentata in data 26.07.2000

al prot. n. 13632, [l C.ru riferisce che song state riscontrate delle irregolaritd catastali e

che vi sono opere realizzate in totale assenza di auforizzazione edzi:zza rego:’amzzabxh.

medignte il ripristing dello state del luoghi come da progett edilizio originario assentito

relativamente ad altre opere, vi & Lo possibilite di sanarie.
PREZZ0 BASE DI €50.950,00

OFFERTA MINIMA DI € 68.212,50

Valore di Stima € 90.950,00

LOTTI0O SECONDO

C&



IN COMUNE DI PASIANG DI PORDENGNE

CATASTO FABBRICATT
E. 17 part. 12 sab. 7, Via Codop? n. 97, PT, cat. /7, R.C. € 2.324,06

Con la precisazione che all unity immobiliare sopra descritta spetta la quota millesimale

sull'ureq scoperta cosi identificata in Catasto fabbricati:
F. 17 part. 12 sub. 8, Via Codop? n. 97, PT, bene comune non censibile
Unitg immobiliari edificate su area censita nel Catasts Terreni gl F, 17 part. 12 ente ur-
bano di are 3537

Trattasi di unita immobiliare-ad uso produttivo costifuita.da n. 3 corpi ¢ontigui di
cul n_‘.-,_?, capannont (iéeﬁﬁﬁééﬁ' oo le lettere Ae B')’"'e.:pcrzidne'a_l. piane ter'rfg__zld?un maggior
fabbricato elevato su'complessivi 3 piani fuori terta (dentificata con la lettera C): Y corpi A
e B sono coilegéfsi tra. loro da ampié. a-pérture creando un”t_mi'ca' zofia adibita fﬁlié produzio-
ne di eirca mig. 460, Il corpo C e una parte del corpo B _'.forman.o una zorzaaélbﬁ“a -'&ﬁfﬁci_ &
servizi di circa mq.- 160, Esiste area scoperta recintata di circa ma: 28.'()'0__}2_1&'}'1&5 non eschs
sivo;_ in comune con J"unita immobiliare di oui al lotto primo. L'unita immobiliare risulta
essere occupata’da terzi i forza di contratio stipulato in data 01.01.2003, registrato a Por-
denone il 28.11.2006 al n. 1717 serie 3T I C.tu. ha vivenuto le seguenti pratiche edilizie:.
Pratica n. 103/97 dei 21.10.1997 C.E. per ampliamento e manutenzione straordinaria df
fabbricato ad uso laboratorio artigianale esistente e costruzioné di nuovo magazzino; pre-
sentata in data 08.07.1997 al prot. n. 8579/97, rilasciata in data 24.02.1998, abitabili-
tafegibilits rilasciata in data 01.63.1999 &l prot. n. 337/99; Pratica n. 052/98 del
19.05.1998 C.E. in variante al progetto di cui alla concessione edilizia n. 103/97 del.
21.10.1997 per ampliamentc e manutenziene straordinaria di fabbricato ad uso laboratorio
artigianale esistente ¢ costruzione nuove magazzino, presentata in data 13.03.1998 al prot,
n. 3502/98, rilasciata in data 07.07.1998, abitabilita/agibilita rilasciata in data 01.03.1999
al prot. n. 337/99; pratica n. 120/98 del 22.12.1998, C.E. seconda variante al progetto di

cui aila concessione edilizia n. 103/97 del 21.10.1997 e aliz prima varfante in corso.



d*opera n, $52/98 del 19.05.1998 per ampliamento ¢ mamitenzione stracrdinaria di fabbri-
cato ad uso iaboratorio artigianale esistente e costruzione nuove magazzino, presentata in
.dafa 09.10.1998 al pro‘i.l n. 14372/98, rilasciata in data 07.01.1999, abitabilitd/egibilith rila-
sciata in data 01.03.1999 al prot. n. 337/9%; pratica n, 033/A/99 del 27.07.1999, autorizzﬁ-
zione edilizia per laveri di manutenzione stracrdinaria della porzione di fabbricato ad uso
abitazione civile esistente, presentata in data 25.05.1999 al prot. n. 86%1/99, ritasciata in
data 21.01.2000; pratica n. $9/139 del 21.03.2000 DIA in variante all’autorizzazione edili-
zia n. 033/A/99 del 27.07.1999 per modifiche inteme e prospetliche, presentata in data
21,03.2000-al prot. n. 498, Ti C.tu. ha riscontrato delié irregolarits catastali ¢ delle irfego-
_ -imji._té edilizie sariabili.
PREZZO BASE DI € 168.950,00
OFFERTA MINIMA DL€ 126.712,56
Valore di Stima € 168.950,00
LOTTO TERZO
IN COMUNE DI PASIANG DI PORDENONE

CATASTO FABBRICATI

F. 16 part. 55, Via Cornizzzi, PT, in corse di definizione

Unitd immobiliare edificata su avea censita nef Catasto Terveni al F 18 part. 55
ente urbano di ha 05.81.42. '

- Terreno ricadente, secondo il vigente piano regolatore generale comunale, -i_n-_;cr_;a;"_

O-Mista -'i.nte-mé a perfxﬁetro di piano regolatore particolareggiato comunale di iniziativa
_pubblica denominato “Zona O ex fornace di Rivarotta” adottato con delibera del Consigho
comunzale 0. 61 del 23.06.1992 ed approvato con detibera del Consiglio comunale n. 31 del
06.10.1997, Per detto terreno pertanto valgono 2 tempo indeterminato le norme di attua-
ziorie e le indicazioni tipologiche, gli allineamenti e le altre prescrizioni urbanistiche pre-
viste dal Pianc regolatore particolareggiato approvato. Per I'attuazione di tale piano i pro-

_prietari deil’area hanno stipulato convenzione urbanistica con il comune di Pasiano di Por-



denone con atto a rogito ¢el Notaio Romano Jus in data 01.08.2000 rep. n. 74591, registra-

to a Pordenone in data 10.08.2000 al n. 3305 Mod. I, trascritic a Pordenone i data
08.08.2000 ai nn. 11305/8098. La convenzione prevedeva Pesecuzicne di opere di uiba-

nizzazione primaria ¢ la cessione 31 Comune delle aree da destinare a strade, verde ¢ par-

cheggi 1ali opere risultanc eseguite quasi completamente come da progetto di cui aliz con-

cessione edilizia 1. 041 /2001 dei 19.04.2001 e da certificato di collaudo parziale del

04.07.2005. Attualmente esse si presentano in condizioni di abbandono e degrado dovute

ad una trascurata manutenzione. Sul terreno insiste Vecchio fabbncate deﬂe fornam di Ri-

varof:ta semldfsmmc aftualmente & esistente solo wma parte della muratwa penmetrale

realizaty in mattoni pleni. Ledificio riveste un particolare interesse storico architettonico

ed b definito “un monnmento di archéﬁldgié- industriale” dal Pianio regolatore particolareg-

giato, Je cul notme di attuazione prevedono il mantenimento con possibilits di interventt di-
arnpliamento del piano terra e recupero dei piani superiori con Putilizzo di materiali com-

patibili con Pesistente, permettendo la demolizione delle sole superfetazioni. Vi & un ulte-’
riore -fabiar'icato ex particella 174 ad uso abitativo elevato su'3 plani fuori terra; ‘che at-

tnalmente si presenta inr-condizioni dx degrado dovuté ad una trascurata manutenzione: Ie.
norme di attuazione dci Pianc rege]atoze particolareggiato ne prevedono il mantenimente

con possibilitd d’interventi di carattere ma,nmentwo o ristutiurazione senza aumento di

volume esistente. I C.tu, riferisce moitre che esxstono al‘cri fabbrzcati in pessimo-stato dz'
consarvazwne ein ‘gravi condlz:om di precaneta staﬁca per i quali le norme di attuazione

del piano regolatore particolareggiato ptescrwono 1a demolzz:sone Lunity immobiliare

risulta essere hbera I C.taw ha rinvenuto Je seguenti pratiche edilizie: Pratica n. 041/2001

del 19.04.2001 C.E. per opere di urbanizzazione primaria di cui al PRPC di infziativa pub-

blica “Zona O ex fornace di Rivarotta” e alla relativa lottizzazione dell’area, presentata in

data 01.02.2001 al prot. n. 2064/01, rilasciata in data 02,05.2001.

PREZZO BASE DI € 781.846,00

OFFERTA MINIMA DI € 586.3584,50

i



Valore di Stima € 781.846,60

Cgni concorrente, per essere ammesso alla vendita senza incanto, dovrd depo-

‘sétare in busta chiusa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, dichiarazione
scrifta di offerta d’acquisto, entro le ore 12.00 del giomo feriale che precede l2 vendita. La
dichiarazione di offerta d’acquiste, con boilo per afti giudiziari, deve indicare le generalita
deil’offerente {nome, cognome, luogo e data di nascita, recapiti telefonici ¢/o indirizzi mail
e/t pec) ovvero la ragione o la deneminazione sociale, la dichiarazione di residenza o o
sede legale o Pelezione di domicitio, it numero di codice fiscale, lo stato civile ed i regi-
me patrimeniale (specificando, qualora sia in regime di comunione legale, se intende ac-
quistare a titolo personale o in comunione con il coniuge), i prezzo offerto, il tempo e le

modalith di pagamento del prézzo di aggiidicazione e del fondo spese presunte, pari

al 20% del prezzo df aggiudicazione, i guale dovrd comungue essere_compiute in

‘unica sofuziope enfro il termine di 9¢ giorni dafl’aggiudicazione definitiva sul elfe

bancario della procedura comunicato dope Paggindicazione, con presentazione delia

ricevuta dI detto versamento presso la sede operativa dell’Associazione Notarile per le

Espropriazioni Immobiliari di Pordenone in Vicole Forni Vecchi n. 1/A— Pordenone.

Alla domanda dovri essere allegata fotocepia della carta di identita e del codice
fiscale e, se frattasi di societd o di ditta individuale, il certificato camerale di vigenza o
decumento equipollente se frattasi di societd estera nonché forocopia dells carta di identita
del Legale Rappresentante,

In caso di domanda sottoscritta da pilr persone anche il versamento dovrd essere
fatto a nome <i tutie le persone che hanno sottoscritto fa domana ed alla stessa deve essere
_ellegata la fotocopia del documento d'identitd e del codice {iscale dituite le defte persone.

Ogni offerente, unitamente alla domanda df offerta, deve depositare a titolo
i cauzione assegno ¢ircolare non trasferibile intestate a “Procedura esecutiva p.

144/15 Tribunale di Pordenone”, per un importo minimo pari al 10% del prezzo of-

ferto,

o



L’onere della cancellazione eventuale deile formalitd pregiudizievoli ex art, 586
c.p.c. nonché ['obbligo di pagamento delle spese di trasferimento somo a carico
dell’aggindicatario. Si avvertono gli offerenti che, qualora il debitore sia una persona giu-
ridica, il regime fiscale applicabile relativo al trasferimento potrebbe essere quella IVA,

el e ke

Gli interessati che vorranao visitare Pimmobile pignorato devono rivolgerst nef‘
quarantacingue giorni che precedono ia véndita al Custode Giudiziario, che; previa consul-
tazione del debitore, provvedera ad accompagnarli. Per eventuall informazioni telefonare
al 326.4536349,

1 beni sono venduti nello stato di fatte e di dirifto in cni si trovano. E’ onere

della parte aggiudicataria verificare con congruo anticipo la regolarita dei beni, an-

che softo il profile della legge 47/85 e del D.P.R. 380/2001. La stessa potra, ricorren-

donc i presoppost], avvalersi delle dispesizioni di cui agli arit. 46, 3° comma, del
D.PR. 6 givgno 2001 n. 380, e 40, 6° comma, della legpe 28 febbraio 1985 n. 47 {con-
dono edilizio).

L'offerente. & propria cura, dovrd controliare Ieffettiva consistenza dei beni

immobili offerd in vendita.

i versamento dei saldo prezzo di assiudicazione e de! fonde spese presunto,

pari al 20% del prezzo di aggiudicazione e comunque non inferiore ad € 3.000.00.

dovra essere effettuato entro 90 giomi dall’apeiudicazions definitive: sul cfc bancario co-

municato come sopra, con presentazione della ricevita di detto versamento presso [a sede

operativa dell’ Associazione Notarile per ie Espropriazioni Immebilias di Perdenone in

Vicole Forni Vecchi n. 1/A - Pordenone. Sipracisa che le somme versate a titolo di fondo

spese non producono interessi.
Siavverte agghudicatario che, ove ne ricorrano presupposti di fegge @ ne abbia
interesse, limitatamente ai casi di aggindicazione di case di abitazione non & husso efo

relative pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione, potré chiedere



alio stesso, perehé ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiudicatario
intende avvalersi, ai soli fini del pagamento delle imposte sul decreto di trasferimento, dei
benefici della “prima casa” e/o della regola del “prezzo-valore™. Tale istanza, unitamente a
quella di eventuale siduzione del fondo spese, dovra essere depositata presso gh uffict
defl’ Associazione di cul sopra.

Maggiori informazicni presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immeobiliari e pres-
5o la sede operativa dell” Associazione Notarile.

Porderione, 15 novembre 2018
TR 11 Notaie Delegato
dott. Guide Bevilacqua



