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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 342 / 2016

INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali
Bene: - Marsure - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 1 - Abitazione con n.2 terreni limitrofi

Corpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali
Categoria:
Dati Catastali:

Area di enti urbani e promiscui,
sezione censuaria AS16A,
foglio 39, particella 39, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 210,

Proprieta per 100/1000,

foglio 39, particella 39, scheda catastale 3581, indirizzo via Tezzat n.2, piano T-1-2, co-
mune A516, categoria A/4, classe 1, consistenza 4,5 vani, superficie 101 mq, rendita €
169,66 €,

Proprieta per 1000/1008,

seziohe censuaria A516A,
foglio 39, particella 40, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale Ha 0.00.87, red-
dito dominicale: € 0,58 €, reddito agrario: € 0,40 €,

Proprieta per 1000/1000,

sezione ¢censuaria ASI6A,
foglio 39, particella 54, qualitd Seminativo, classe 2, superficie catastale Ha 0.01.30, red-
dito dominicaie: € 0,87 £, reddito agrario: £ 0,60 €

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto

Corpo: Abitazione con scoperto
Categoria:
Dati Catastali:

Area di enti urbani e promiscui ,

sezione censuaria AS16A,

foglio 28, particella 2237, qualita Ente Urbano, superficie catastale 6§70,
per 1/4 eni iiiiim —

- Proprieta

per 3/4.

foglio 28, particella 2237, indirizzo via Don Giorgio De Piero n.7, piano T-1-2, comune
A516, categoria A/3, classe 1, consistenza 4,5 vani, superficie 139 mq, rendita € 244,03 €

Lotto: 3 - Terreno Edificabile

Corpo: Terreno Edificabile
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Categoria: residenziale
Dati Catastali:

sezjione censuaria AS16A,

' : s Proprieta

per 1000
foglio 28, particella 1801, qualitd Seminativo Arborato, classe 5, superficie catastale Ha
0.08.55, reddito dominicale: € 2,96 £, reddito agrario: € 1,97 €

Lotto: 4 - Terreno Agricolo
Corpo: Terreno Agriolo
Categoria: agricolo
Dati Catastali:
sezione censuaria AS16A4,

per 1000
foglio 32, particella 179, qualita Seminativo Arborato, classe 2, superficie catastale Ha
0.23.90, reddito dominicale: € 16,05 €, reddito agrario: € 12,34 €

Possfesso L af
Bene: - Marsure - Aviano {Pordenone) - 33081

Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terreni
Corpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali limitrofi
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari {dal figlio)

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto

Corpo: Abitazione con scoperto
Possesso: Libero

Lotto: 3 - Terreno Edificabile
Corpo: Terrene Edificabile
Possesso: Qceupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 4 - Terreno Agricolo
Corpo: Terreno Agriolo

Possesso: Occupato da contratto affitto fondo rustico legge 203/82

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

P _ &
Bene: - Marsure - Aviano (Pordenone} - 33081 &
3 o -

P
Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terreni

Carpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali
Accessibilitia degli immobill ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto
Corpo: Abitazione con scoperto
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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Lotto: 3 - Terreno Edificabile
Corpo: Terreno Edificabile

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO L
Lotto: 4 - Terreno Agricolo
Corpo: Terreno Agricio
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
4.  Creditori Iscritti
Bene: - Marsure - Aviano (Pordenone) - 33081
: §
Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terrenj ¥

Corpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Scpa

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto
Corpo: Abitazicne con scoperto
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Scpa

Lotto: 3 - Terrenc Edificabile
Corpo: Terreno Edificabile
Creditorti Iscritti: Banca Popolare di Cividale Scpa

Lotto: 4 - Terreno Agricolo
Corpo: Terreno Agriolo
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale Scpa

5. Comproprietari

Beni: - Marsure - Aviane (Pordenone) - 33081

Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terreni
Corpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto
Corpo: Abitazione con scoperto

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 3 - Terreno Edificabile
Corpo: Terreno Edificabile

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 4 - Terreno Agricolo
Corpo: Terreno Agriolo

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: - Marsure - Aviano {Pordenone} - 33081

Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terreni

Corpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali
Misure Penali: NO

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto
Corpo: Abitazione con scoperto
Misure Penali; NO

Lotto: 3 - Terreno Edificabile
Corpo: Terreno Edificabile
Misure Penali: NO

Lotto: 4 - Terreno Agricolo
Corpo: Terreno Agriolo
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Marsure - Aviano {Pordenone) - 33081

Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terreni
Corpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto
Corpo: Abitazione con scoperto
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 3 - Terreno Edificabile
Corpe: Terreno Edificabile
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 4 - Terreno Agricolo
Corpo: Terreno Agriolo
Continuita delle trascrizioni: 5!
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Prezzo
Bene: - Marsure - Aviano {Pordenone) - 33081

Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terreni
Prezzo da libero: € 30.000,00
Prezzo da occupato: € 30.000,00

Lotto: 2 - Abitazione con scoperto
Prezzo da libero: € 51.000,00
Prezzo da occupato: € 51.000,00

Lotto: 3 - Terreno Edificabile
Prezzo da libero: € 41.000,00
Prezzo da occupato: € 41.000,00

Lotto: 4 - Terrenc Agricolo
Prezzo da libero: € 6.000,00
Prezzo da occupato: € 6.000,00
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Premessa

Il sottoscritto geom. Claudio Mior, S s T R
libero professionista iscritto all’Albe dei Geometri & Geometri Laureati di Pordenone con posizione

n. 933, con studio in San Vito al Tagliamento via Madonna di Rosa n. 3/3, nominato Esperto Estimatore nel-

la Esecuzione Immobiliare n.342/2016 del Tribunale di Pordenone, per I'individuazione, la descrizione e |a

stirmna dei beni pignorati, come da “DECRETQO DI FISSAZIONE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C, NOMINA D] PE-

RITO ESTIMATORE NOMINA DI CUSTODE GIUDIZIARIO” della dott.ssa Dott.ssa BIASUTT! Monica datato 15-

05-2017, presenta la sotto estesa relazione con gli allegati esplicativi.

Operazioni Peritali:

in ottemperanza al mandato ricevuto ed esaminati gli atti di causa, il sottoscritto ha provveduto alle neces-

sarie visure di controllo ed aggiornamento presso gli uffici Catastali (ALL.2} e Servizi di Pubblicita Immobilia-

re {ALL.3-Conservatoria dei RR.1l.} deil’ Agenzia delle Entrate di Pordenone, con "acquisizione di dati e do-

cumenti integrativi.

A seguito di formale richiesta e successivi accessi all’Ufficio Tecnico del Comune di Aviano {PN), sono state

acquisite le caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle distinte zone interessate e tutti i documenti ne-

cessari riferiti alle distinte destinazioni urbanistiche con le vigenti norme edilizie ed urbanistiche di attua-

zione dei diversi P.R.G.C. {ALL.4), la certificazioni di inesistenza di provvedimenti sanzionatori {ALLS - Lotti 1

e 2) e le relative pratiche edilizie risultate in essere {ALL.5 — Lotti 1 e 2) completa di elaborati progettuali

{Autorizzazione e Concessioni Edilizie, ecc.).

E’ stato inoltre richiesto ed ottenuto dall’ufficio Anagrafe del Comune di Aviano {PN) lo Stato di Famiglia e

dall'ufficio Anagrafe del Comune di Cesate (M} I'Estratto dell’Atto di Matrimonio degli esecutati {ALL.6).

Il sottoscritto Perito Estimatore, nelle prime fasi delie operazioni peritali non & riuscito a reperire un nume-

ro telefonico degli esecutati, pertanto ha eseguito un primo soprailuogo esplorative in data 31-07-2017; in

quell’occasione dopo aver incontrato il figlio degli esecutati in uno degli immobili oggetto di esecuzione e

riuscito ad avere un contatto telefonico diretto con I'esecutato Sig. -uindi ad ottenere

la disponibilita di un sopraliuogo interno degli immobili siti in Aviano, vis Tezzat n.2 (Lotto 1) che & avvenu-

to in data 03-08-2017; I'accesso interno all'immebile sito in Aviano, via Don Giorgio De Piero n.7 (Lotto 2) e

via Pedemontana {Lotto 3} & stato invece possibile solo in occasione del sopralluogo del 23-08-2017.

H numero tetefonico dell’esecutata Sig.ra

Nei distinti giorni e orario concordati, il sottoscritto Perito Estimatore, si & recato presso gli immobili ogget-

to di stima per | necessari sopralluoghi; & stata eseguita un'attenta ricognizione interna ed esterna di tutti

gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare, il tutto completo di rilievi e riscontri metrici e fotografici al

fine di accertarne le dimensioni; le destinazioni e le caratteristiche.

A seguito di quanto riscontrato ed accertato, si ritiene corretto indicare n.4 distinti Lotti di vendita in quan-

to 'esecuzione colpisce :

- Abitazione con scoperto promiscuo e n.2 piccoli appezzamenti di terreno siti in via Tezzat n.2, identificati
catastalmente al Foglio 39 Mappali 39-40-54;

- Abitazione con scoperto pertinenziale in via Don Giorgio De Piero, identificata catastalmente al Foglio 28
Mappale 2237;

- Terreno Edificabite con accesso da via Pedemontana, identificato catastalmente ai Foglio 28 Mappale
1801,

- Terreno Agricolo con accesso da via Stazione, identificato catastalmente al Foglio 32 Mappaie 179.

Tutti gli immobili oggetto di stima hanno distinte ubicazioni, ad esclusione dei Lotti 2 e 3, e risultano avere

una diversa apprezzabilitd ed una propria autonomia di vendita, ben distinte per ciascun bene immobile ©

grappo di immaobili, ;
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il pignoramento riguarda i seguenti immobili le cui quote di proprieta in capo agli esecutati Sigg.ri-
riferito ai seguenti immobili:

Pﬂﬂﬁ&ﬂa——

: LOTTb 1: Aviano, via Tezzat n.2/C - Abitazione con n.2 terreni - F.39 Mappali 39-40-54

propriets (SRR

LOTTO 2 : Aviano, via Don Giorgio De Piero n.7 - Abitazione con scoperto - F.28 Mappali 2237
LOTTO 3 : Aviano, via Pedemontana - Terrene edificabile - F.28 Mappali 1801
LOTTO 4 : Aviano, via Stazione - Terreno Agricolo - F.32 Mappali 179
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i : Lotto: 1 - Abitazione e n.2 terreni

i

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa? Altro: il sottoscritto Perito Estimatore ha verificato
la completezza della documentazione in atti di cui all'art.567, 2° comma c.p.c.. In riferimento all’Esecuzione
Immobiliare n. 34272016 gli immobili indicati nel verbale di pighoramento trascritto con nota dei 25-10-

2016 al reg. Particolare n.9792 e Reg. Generale n.14324 contro it Sig. -e

a favore della Banca Popolare di Cividale SCPA,
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali.

sito in Aviano (Pordenone) CAP: 33081 frazione: Marsure, via Tezzat n.2/C

Quota e tipologia del diritto
1/1 di ' Piena pro

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

intestazione: Area di enti urbani e promiscui,

sezigne censuaria AS16A,

foglio 39, particella 39, qualita Ente Urbano, superficie catastale 210

Confini: Nord : Mappali 22-23 (altre proprieta); Est : Mappali 24-25-38 (altre proprieta); Sud :
Mappale 52 {altra propriet2) e Mappale 40 (stessa proprietd); Ovest : Mappale 22 (altra pro-
prieta).

Identificato al catast
Intestazione:

Proprieta per 1000/1000,
foglio 39, particella 39, scheda catastale 3581, indirizzo via Tezzat n.2, piano T-1-2, comune
A516, categoria A/4, classe 1, consistenza 4,5 vani, superficie 101 mq, rendita € 169,66 €
Confini: Nord : Mappale 24 {altra proprieta); Est : Mappale 35 e 38 (altre proprieta); Sud :
Mappale 52 (altra proprieta); Ovest : Mappale 39 corte ad uso promiscuo (stessa proprieta).

Identificato al catasto T

Intestazione:

Proprieta per 1000/1000,
sezione censuaria AS16A,
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foglio 39, particella 40, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale Ha 0.00.87, reddito
dominicale: € 0,58 €, reddito agrario: € 0,40 €

Confini: Nord : Mappale 39 (stessa proprieta) e Mappali 22-1768 (altre proprietd); Est : Mappa-
fe 52 (altra proprieta); Sud : Mappale 41 {altra proprieta); Ovest ;: Mappalel1628 (altra proprie-
ta).

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

SProprieta per 1000/1000,

sezione censuaria AS16A, .
foglio 39, particella 49, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale Ha 0.00.$7,"{ reddito
dominicale: € 0,58, reddito agrario: € 0,40

Confini: Nord : Mappale 39 {stessa proprietd) e Mappali 22-1768 (altre proprieta); Est : Mappa-
te 52 (altra proprieta}; Sud : Mapnale 41 (altra proprietd); Ovest : Mappale1628 {altra proprie-
t3).

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

_ Proprieta per DOOO , '
sezione censuaria AS16A, 3
tfoglio 39, particella 54, qualit3 Sé‘:r-'ninativo, classe 2, superficie catastale Ha 0.01.30, reddito

;Tdominicale: €0,87 €, reddito agrario: € 0,60 €

“Confini: Nord: Mappate 38 (altra proprieta); Est: Mappale 55 {altra proprieta); Sud : Mappale
60 (altra proprietd); Ovest : Mappale 53 (altra proprieta),

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Il Perite Peritale a fronte det sopral-
luogo eseguito presso gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare, dichiara la corrispon-
denza dei documenti catastali reperiti presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Pordenone - Territorio, rispetto allo state dei luoghi.

Non sono state riscontrate difformita catastali che hanno reso necessaria la variazione della
planimetrie delle unitd immobiliari oggetto di esecuzione immobiliare o deila cartografia cata-
stale per quanto concerne i terreni oggetto di esecuzione immohiliare,

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Il Compendio immobiliare oggetto di esecuzione & ubicato nel nucleo storico delja Frazione Mar-
sure del Comune di Aviano, posto ir una corte interna rispetto alla viabilita di paese. Trattasi di
undzZona caratterizzata’da una media / alta densita di edifici a prevalente destinazione residenzia-
fe, composta da raggruppamenti di edifici appartenenti a nuclei storici ed edifici sparsi di pit re-
cente realizzazione. Detta zona & interessata da dal traffico lacale ed & servita da tutti i necessari
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Caratteristiche zona: periferica agricola
Area urbanistica: o traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zdne limitrofe: Non specificato %
importanti centri limitrofi: Pordenone.
Atfrazioni paesaggistiche: Piancavallo.
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Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Occupate dal debitore e dai suoi familiari
Note: L'abitazione vien utilizzata dal figlio degli esecutati Sig._

4. VINCOU ED ONERI GIURIDICI:
¥ .

¥
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Popolare di Cividale Sepa contro m
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; Iscritto/trascritto enone In
data 11 alan, 1/1207; Importo ipoteca: € 80.000; Importo capitale: € 34.410,67.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore della massa dei creditori contro e R
_ Derivante da: Atto Esecutivo o Cautelare - verbale di plgncramento immobili iscrit-

o/irascritto a Pordenone in data 25/10/2016 ai nn. 14324/9792.

’ M . . - - + . - - . { - - .
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna. Immaobile non facente
parte di edificio condominiale.

Millesimi di proprieta: Nessuno

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - L"intera abitazione allo stato at-
tuale non risulta accessibile; solo a fronte di un un™analisi progettuale e successiva realizzazione di
opere adeguate, 'immobile oggetto di E.I. potra risultare adattabile ai sensi del D.P.R. 236/89 e
Legge 13/89.

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note indice di prestazione energetica: ll sottoscritto C.T.U., in risposta al verbale di conferimento
dell'incarico, a sua volta ha incaricate I'ingegnere Cesare Cudia alla redazicne dell'Attestato di
Prestazione Energetica (ALL.9), in quanto 'immobile oggetto di esecuzione ne era sprovvisto. |l
sottoscritto C.T.U,, nonostante le ricerche effettuate, non & riuscito a reperire il certificato di con-
formitd dell'impianto elettrico.

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: L'immobile non risulta coinvolto da cause in corso con domanda trascritta. Il
compendio immobiliare pignorato non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi civici.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Titolare/Proprietario:
roprieta per 1000/1000 proprietario/i ante veniennio ad oggi . In forza di
impianto meccanografico del 18-12-1984.

Pag. 11
Ver.3.2.1
Editom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 342 / 2016

Note: Dati riferiti all'immobile identificato al Foglic 3% Mappale 54

Titclare/Proprietatio:

- proprieta per 1/1 proprietario/i ante ventenmio al
pubblico - a rogito di Netaio Pirozzi, in data 23/12/1984, ai nn. 21851.

Note: Dati riferiti ail'immobile identificato al Foglio 33 Mappale 40.

_In forza di testamento

Titolare/Proprietario: | o P LR i
- Proprieta per 1000/1000 proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di
conferimento in societa - a rogito di Notaio Panella Bruno, in data 06/12/1991, ai nn. 27021.
Note: Dati relativi all'immobile identificato al Foglio 3% Mappale 39, desunti dalle visure catastali e
certificazione ipo-catastale presente in atti.

Titolare/Proprietario:

Propfieta per 1000/1000 dal 08/02/2001 ad oggi (attuale/i proprietario/i) .
In forza di atto di assegnazione - a rogito di Notaio Maria Luisa Sperandeo, in data 08/02/2001, ai
nn, 39556; trascritto a Pordenone, in data 16/02/2001, ai nn. 2505/1809. 5 :

1’Note: Dati relativi al bene immobile identificato al Foglio 39 Mappale 40. %

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 120/1965

fntestazione: q
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Modifica casa abitazione civile
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 27/10/1965 al n. di prot. 120/1965
L'agibilita non & mai stata rilasciata.

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Sl

Si allaga alla presente Perizia, i titoli autorizzativi reperiti presso if Comune di Aviano, completi di

elaborati grafici. Non sono stati reperiti certificazioni inerenti la conformita’ degli impianti.

Il sottoscritto Perito Estimatore, previa formale richiesta, all'Ufficio Tecnico def Comune di Avia-
no, ha reperito il certificato d'insussistenza provvedimenti sanzionatori ai sensi degli art.41 L.
47/85, Rep.n. 15488, Prot.16313 del 02-08-2017, dove non risultano essere stati addottati prov-

vedimenti sanzionatori per gh immobili oggetto di esecuzione immobiliare {(ALL.5).

s,
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" g

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza deila delibera:

Consiglio Comunale n.99/2001 e sue successive
varianti

Zona omogeneé:
13

A.0.2 - Diinteresse storico sogget%e a conser-
vazione tipologica

Norme tecnhiche di attuazione:

LT

Sono costituite dalle parti di territorio interes-
sate da ambiti ed edifici di interesse storico
monumentale, storico-architettonico e storico-
ambientale, comprese le aree libere e gli edifici
di formazione recente interctusi o contigui agli
ambiti storici, che ne costituiscono la naturale
integrazione, l PRGC prevede la conservazione
e il recupero degli edifici ed elementi di inte-
resse storico, nonché la riqualificazione e ia ri-
composizione degli ambiti corrispondenti, con
I'obbiettivo di migliorarne la qualita insediativa
e ambientale e di preservarne e valorizzarne
vaiori e | caratteri storici costitutivi.

Indice di utilizzazione fondiaria/territdriale:

100 mc Volume utile in ampliamento per l'edi-
ficio principale, 35 mgq di superficie accessoria.

Residua potenzialita edificatoria:

S|

Se si, guanto:

100 mc abitazione, 35 mg nuova pertinenza

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Sl

Note sulla conformita:
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_- .:Descrizione: di cuialp

nto-Abitazione con cortile pre

Descrizione sintetica

It Lotto 1, facente parte dell'insieme dei benj immobili oggetto di Esecuzione Immobiliare, & costituito da
una Abitazione completa di scoperto pertinenziale ad uso promiscuc e due piccoli appezzamenti di terreno,
sito in Comune di Aviano, localita Marsure in via Tezzat n.2/C, identificati catastalmente al Foglio 39 Map-
pali 39-40-54.

I lotto in cui sorge U'edificio abitativo {Mappale 39), di forma irregolare, & accessibile da un androne il cui
portone si trova lungo la via Tezzat e costituisce di fatto una servitd di transito a carico del Mappale 23 di
altra proprieta e a favore degli immobili oggetto della presente perizia e delle praprieta confinanti; dope un
breve tratto di servitlt a carico del Mappale 23 si accede allo scoperto dell’abitazione identificato catastal-
mente al Mappale 39 che risulta un cortile inghiaiato ad uso promiscuo di tutte le abitazioni e terreni pre-
senti all'interno della corte.

Sulla porzione Sud dell’abitazione (Mappale 39} al piano terra insiste un portico/androne che permette
"accesso al Mappate 38, pertanto si configura I'esistenza di una servitl di passaggio a carico dell'immaobile
oggetto di esecuzione e a favore delle restanti proprietd confinanti, tra cui ii Mappale 54 (in proprieta
all’esecutato Sig. e destinato a Orto.

Dall’appendice Sud del Mappale 39, interposto tra edifici di altra proprieta, lungo le mura di recinzione si
apre_un pertugio che permette 'accesso al terreno identificato af Mappale 40 (in proprieta dell’'esecutato
Sig. acente parte anch’esso del Lotto in guestione; tale terreno risulta abbandonato e occupato
da folta vegetazione incolta e non mantenuta.

Lo scoperto del Mappale 39, risulta recintato lungo i confini Nord-Ovest e Nord-Est da recinzioni di altra
proprieta ad esclusicne del tratto che ricade in corrispondenza della servitl d’accesso. Verso sud, a delimi-
tazione dela corte ad uso promiscuo, ¢i sono edifici di altra proprieta e un piccolo tratto di muratura in sas-
si (parzialmente demolito per consentire Vaccesso al Mappale 40}.

L'edificio abitative (Lotto 1 — Mappale 39) si sviluppa su 3 livelli fuori terra con pianta rettangolare.

Distribuzione interna

Con riferimento all’individuazione planimetrica dell’abitazione unifamiliare, completa di scoperto ad uso
promiscuo, , Foglio 39 Mappale 39 (ALL.2/Lotto 1 - Estratto di Mappa, Planimetria U.L), si procede
all'identificazione del bene esecutato con la descrizione delle seguenti principali caratteristiche riscontrate
dalla visita super locale, interna ed esterna, e dai dati metrici acquisiti (ALL.10/Lotto 2).
Trattasi di una modesta abitazione di tipo economico avente due vani abitabili per ogni piano:

- Al Piano Terra (H=245 cm) si trova 'atro di ingresso e la scala di accesso ai piani superiori, una cucina, un
disimpegno ed un servizio igienico per una superficie lorda di mq 48,00; a sud & ubicato il portico grava-
to da servitd di transito a favore delle proprieta pilti a sud-est che sviluppa una superficie lorda di mq
22,00;

- Al Piano Primo (H=256/248 cm), accessibile tramite un comodo vano scale, si trova un piccolo disitpe-
gno, e n.2 camere per una superficie complessiva lorda di mg 48,00; a sfogo del disimpegno si trova un
piccolo terrazzino che sviluppa una superficie di 5,00 mq che permette, dall’esterno, di raggiungere il Ri-
postiglic posto al di sopra de! partice della superficie lorda di mq 22,00;

- Al Piano Secondo sottotetto {Hmedia=205 cm), accessibile tramite una piccola scale a pioli dal ripostiglio
sottostante, trova luogo una soffitta che sviluppa una superficie lorda di 48,00 maq.
Lo scoperto pertinenziale promiscuo sviluppa una superficie di mg 140,00 mq,

il tutto ragguagliato per i giusti coefficienti determina una superficie commerciale equivalente pari a
123,10 myg.

Quali pertinenze a sfogo dell'abitazione sopra descritta, sono stati inseriti nel medesimo Lotto di vendita
anche i terreni identificati a! Foglio 39 Mappali 40 e 54; anche detti terreni sono ben rappresentati
dall’Elaborato grafico planimetrico (ALL.10/Lotto 1) e dalle fotografie (AtL.1/totte 1 - n.13 Foto}.
Trattasi di due piccoli appezzamenti di terreno:
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Mappale 40, ubicate a Sud dell’abitazione risulta accessibile elusivamente dai pedoni attraverso un pic-
colo pertugio aperto tra il mure di confine in sassi posto tra il Mappale 39 {stessa proprieta} e lo stesso
terreno; di forma pressoché trapezoidale, sviluppa una superficie catastale di mg 87,00 e risuita del tut-
to abbandonato vista la folta ed incurata vegetazione che lo avvolge completamente;
Il terreno & in parte piantumato e risulta completamente delimitato da altri edifici e/o da recinzioni {mu-
ri in sasso, rete metallica ecc.);

Mappale 54, ubicato a Est dell’abitazione risulte accessibile dal Mappale 38 (di altra proprieta), raggiun-
gibile quest’ultimo dal porticofandrone posto al Piano terra dell’abitazione (Mappale 39); di forma ret-
tangolare, sviluppa una superficie catastale di mg 130,00 e risulta sistemate a verde e pud rappresenta-
re uno sfogo dell’abitazione quale giardine / orto,

tl terreno incelte non presenta alcuna delimitazione fungo i confini Neord, Est ed Ovest mentre sul lato
Sud & presente una recinzione in sassi.

Strutture

Strutture portanti costituite murature in laterizio e/o sassi;

Solat interpiani e di copertura in legno;

Scale tra piano.e primogegno rivestite con tavole sempre in legno;

Nessun collegamento"ﬁéso con il Piano Secondo (necessita scala a pioli provvisoria},

Finiture esterne

Parete Nord-Ovest ed Est intonacate “al civile”, fa porzione di parte Est non adiacente ad altri edifici al
grezzo (sassi);

Serramenti delle finestre in legno massello con vetro semptice;

Porta d’ingresso e porta finestra del piano primo che conduce al terrazzino, in legno con inserti in vetro,
dotate di doppio serramento in alluminio anodizzato;

Scuretti in legno e/o persiane in legno verniciate;

Spazi esterni di accesso/regresso in parte inghiaiat;

Copertura con manto in coppl di laterizio;

Lattoneria in lamiera zincata e verniciata.

Finiture interne

Intonaci al civile tinteggiati sia per le pareti che per i soffitti;
Pavimenti del piano terra in piastrelie di graniglia;

Pavimenti delle camere al Piano Primo in tavoie di legno;
Pavimenti e rivestimenti del bagno al Piano Terra in piastrelle;
Pavimento della terrazza al Piano Primo in cls lisciato;

Porte interne in legno tamburato;

Davanzali in cls lisciato; soglie non presenti;

Impianti

Impianto elettrico completo di tubazioni sottotraccia, punti luce e prese di corrente;

fmpianto di riscaldamento non presente; la casa viene riscaldata con una stufa a legna presente in cuci-
na al Piano Terra; 'acqua calda sanitaria prodotta da scaldabagno elettrico;

fmpianto idrico-igienico-sanitario completo di tubazioni, sanitari, rubinetterie con adduzione dell’acqua
da acquedotto.

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali coproprietari: Nessuho

Superficie complessiva di circa mg 550,00
E' posto al piano: Terra - primo - Secondo
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U'edificio & stato costruito nel: ante 1967

U'edificio & stato ristrutturato nel: 1965

L'unita immobiliare & identificata con it numero: 2/C; ha un’altezza utile interna di circa m. P.T. = 245 ¢cm /
P.1° = 256/248 cm [/ P.2° = 205 cm {media)

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: scarso

Condizioni generali dell'immobile: L'unitd abitativa oggetto di E.l. presenta scarse condizioni statiche e con
finiture e dotazioni risalenti alt'epoca dell’ultimo intervento manutentivo (1965} di tipo economico che ne-
cessitano completo rifacimento.

L'abitazione e | relativi terreni pertinenziali sono ubicati ali'interno di una corte di vecchia formazione posta
nella localita Marsure, guale frazione del Comune di Aviano; l'immobile oggetio di EL risulta non gode di
tutti i servizi e facilitd di accesso alle attivitad del centro urbano.

L’abitazione risulta utilizzata dal figlio, senza alcun contratto registrato, pertanto ai fini delia presente peri-
zia deve considerarsi libero.

Nel suo complesso I'abitazione si trova in uno scarso stato manutentivo, I'impianto elettrico per quanto si &
potuto accertare risulta funzionante ma non conformi alle leggi vigenti ; limpianto di riscaldamento non &
presente e 'immobile viene riscaldato solo con una stufa a legna.

Informazioni relative al calcolo della tonsistenza:

La consistenza dell'immobile stimato € calcolata in base alla superficie lorda, delle distinte porzieni dell'uni-
td immobiliare aventi le diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per determinare la su-
perficie commerciale equivalente,

sup lorda di pavimento £ 250,00
P.T.
Viapp.39 - Portico promi- sup lorda di pavimento 0,20 4,40 £ 250,00
scuo - P.T.
Mapp.39 - Scoperto Promi-|  sup lorda di pavimento 0,02 2,80 £ 250,00
scuo - PUT.
Mapp.39 - Zona Notte - sup lorda di pavimento 1,00 48,00 € 250,00
p.1°
Mapp.39 - Ripostiglio - P.1° | sup lorda di pavimento 0,40 8,80 € 250,00
Mapp.39 - Poggiolo - P.1° sup lorda di pavimentoe 0,30 1,50 €250,00
Mapp.32 - Soffitta - P.2° sup lorda di pavimento 0,20 9,60 € 250,00

by "éf i

iMapp.40 - Terreno superf. estérna lorda 1,00 - 87,00 . €200
Mapp.54 - Terreno superf. esterna lorda 1,00 130,00 € 15,00
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340,10

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2/2016

Zona: Aviano/Periferica/Rione Marsure
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di Tipo Economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 550,00
Valore di mercato max {£/mg): 750,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima & I'individuazione del valore
da porre per una vendita giudiziaria, it metodo & quello cosiddetto diretto o comparativo che per-
mette di determinare 'ordine di grandezza unitaria {Eurc al mq. e/o al mc.) ragionevolmente at-
rendibile per poter pervenire al pili probabile valore dei beni staggiti considerando gli attuali usi e
gli eventuali affittl contrattuali.

La presente stima si riferisce ad una Abitazione dislocata su tre piani fuori terra con scoperto perti-
nenziale ad uso promiscuo, completa anche di n.2 piccoli appezzamenti di terreni (Lotto 1 — Foglio
39 Mappali 39-40-54).

La valutazione viene indicata tenuto conto di:

a) tutti gli elementi descritti {stato di conservazione e manutenzione);

b} delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immaobiliare in genere;

¢} del grado di finitura, accessibilita, trasformabilitd ed ogni altro aspetto intrinseco ed estrinseco.

Tenuto conto della situazione riscontrata si ritiene congrua una valutazione del valore minimo
del Osservatorio immeobiliare Friuli Venezia Giulia 2016 - F.1LA.LP. per abitazioni di da ristruttura-
re (€/mqg 250,00).

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
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Uffici del registra di Pordenone;

Ufficio tecnico di Aviano;

Agenzie immohiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare Provincia di Por-
denone 2016/2017 - F.LM.AA. .

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2016 - F.LALLP,

Osservatorio def Mercate Immobiliare dell'Agenzia delte Entrate (OMI) - Territorio riferite al 2° se-
mestre 2016.;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.}:
Borsino iImmobiliare Provincia di Pordenone 2016/2017 - F.EM.AA. ¢
APPARTAMENTI - Periferia - Usato : min. € 550,00 / max € 1.000,00;

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2016 - F.LALP. ;
APPARTAMENTI - Da ristrutturare: min. € 250,00 / max € 500,00;

Osservatorio del Mercato Immobiiiare deli'Agenzia delle Entrate (OM]I) - Territorio riferite al 2° se-
mestre 2016

Fascia/zona: Periferia / Rione Marsure,

ABITAZION! DI TIPO ECONOMICO - Normale : min. € 350,00 / max € 750,00.

Valorl Agricoll Medi (VAM) - Ufficio del Territoric di Pordenone - Regione Agraria n.5

Seminativo Irriguc: 34.100,00 €/Ha

Altre fonti di informazione: Annunci immobiliari di vendita pubblicati e riferiti ad immobili siti nel
Comune di Aviano.

Valutazione corpi:

Abitazione con cortile promiscuo e due terreni pertinenziali.
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Mapp.39 - Zona Giorno 48,00 € 250,00 € 12.000,00

- P.T.

Mapp.32 - Portico 4,40 € 250,00 €1.100,00

promiscuo - P.T,

Mapp.39 - Scoperto 2,80 € 250,00 € 700,00

Promiscuo - P.T.

Mapp.39 - Zona Notte - 48,00 € 250,00 £ 12.000,00

p.1°

Mapp.39 - Ripostiglio - 8,80 £ 250,00 £ 2.200,00

p.1°

Mapp.39 - Poggiolo - 1,50 £ 250,00 £ 375,00

p.1°

Mapp.33 - Soffitta - 9,60 € 250,00 € 2.400,60

p.2°

Mapp.40 - Terreno 87,00 € 20,00 €1.740,00

Mapp.54 - Terreno 130,00 € 15,00 €1.950,00

Stima sintetica comparaiiva parametrica del corpo € 34.465,00

Valore corpo € 35.000,00

Valore accessori €0,00
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Valore complessive intero € 35.000,00
Valore complessive diritto e quota € 35.000,00
Riepilogo:

Abitazione  con 340,10 £ 35.000,00 €35.000,00

cortile promiscuo
e due terreni per-
tinenziali
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione det valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £ 5.250,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 29.750,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ £ 30.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 30.000,00
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Lotto: 2 - Abitazione con scoperto

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: Il sottoscritto Perito Estimatore ha verificato
ta completezza della documentazione in atti di cui all'art.567, 2° comma c.p.c.. in riferimento all’Esecuzione
Immobiliare n. 342/2016 gli immobil;i indicati nel verbale di pignoramento trascritto con nota del 25-10-
2016 al reg. Particolare n.9792 e Reg. Generale n.14324 contro il Sig.

favore della Banca Popolare di Cividale SCPA,
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: Abitazione con scoperto.

sito in Aviano (Pordenone) CAP: 33081 frazione: Marsure, via Don Giorgio De Pieron.7

Quota ¢ tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni;

Intestazione: Area di enti urbani e promiscui,

sezione censuaria A516A,

foglio 28, particella 2237, qualita Ente Urbano, superficie catastale 670

Confini; Nord : Mappale 167 1(altra proprieta); Est : Mappali 2274 {(altra proprietd); Sud : Mappale
2135 {altra proprieta); Ovest : Mappale 1801 (stessa proprieta).

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestarzione:

Proprieta per 1/4 bene

personale,

Proprieta per 3/4
foglio 28, particella 2237, indirizzo via Don Giorgio De Piero n.7, piano T-1-2, comune A516, categoria
Af3, classe 1, consistenza 4,5 vani, superficie 139 mq, rendita € 244,03 €

Confini: Nord : Mappale 1671 {altra proprietd}; Est : scoperto pertinenziale esclusivo {stessa proprie-
ta): Sud : scoperto pertinenziale esclusivo (stessa proprieta); Ovest : scoperto pertinenziale esclusivo
{stessa proprieta).

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Il Perito Peritale a fronte del sopralluogo
eseguito presso gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare, dichiara la corrispondenza dei do-
cumenti catastali reperiti presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pordenone - Territo-
rio, rispetto allo stato dei luoghi.

Non sono state riscontrate difformitd catastali che hanno reso necessaria la variazione della planime-
tria delia unita immobiliare oggetto di esecuzione immobiliare.

Pag. 20
Ver,3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 342 / 2016

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZONA):

Il Compendio immobiliare oggetio di esecuzione & ubicato in centro alla Frazione Marsure del
Comune di Aviano. Trattasi di una zona caratterizzata da una media / alta densita di edifici a pre-
valente destinazione residenziale, composta da raggruppamenti di edifici appartenenti a nuclei
storici ed edifici sparsi di pili recente realizzazione. Detta zona & interessata da dal traffico locale
ed & servita da tutti i necessari servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 2

i Caratteristiche zona: periferica agricola ' ?

" Area urbanistica: a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche; Piancavalio,
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali coliegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO D} POSSESSO:

* &
S

Livero
Note: L'abitazione attualmente risulta disabitata.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contro_
erivante da: Decreto Ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Por-

denone In data at nn. 1/1207; Imperto ipoteca: £ 80.000; Importo capitale: €

34410,67.

- Trascriziane pregiudizievole;

Pignoramento a favor_contro—)erivante da: Atto Esecu-
tivo o Cauteiare - verbale di pignoramento immobili iscritto/trascritto a Pordenone in data
01/03/2016 ai nn. 2835/2062.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore della massa dei creditori contro

_iscritto/trascritto a Pordenone in data 25/10/2016 ai nn. 14324/979%. %

2
; . . e &
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione con scoperto -

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; Nessuna. Immobile non facente
parte di edificio condominiale,

Millesimi di proprieta: Nessuno

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - L"intera abitazione allo stato at-
tuale non risulta accessibile; solo a fronte di un un"analisi progettuale e successiva realizzazione di
opere adeguate, 'immobile oggetto di E.l. potra risultare adattabile ai sensi del D.P.R. 236/85 e
Legge 13/89.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente
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Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: |l sottoscritte C.T.U.,, in risposta al verbale di conferimento
dell'incarico, a sua volta ha incaricato {'Ingegnere Cesare Cudia alla redazione deli'Attestato di
Prestazione Energetica {ALL.10), in quanto l'immaobile oggetto di esecuzione ne era sprovvisto. |}
sottoscritto C.T.U., nonostante le ricerche effettuate, non & riuscito a reperire il certificato di con-
formita dell'impianto elettrico.

Vincoli di prelazione dello $tato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: L'immobile non risulta coinvolto da cause in corso con domanda trascritta. [}
compendio immobiliare pignorato non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi civici.

14.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: 3 _
- comproprietario proprietario/i ante vente
fico del 18-12-1984.

Note: Dati relativi all'immobile identificato al Foglio 28 Mappale 2237 {ex Mappali 1381 e 1802),
desunti dalle visure catastali e certificazione ipo-catastale presente in atti.

nnio al 07/11/2008 . In forza di impianto meccanogra-

Titolare/Proprietario:
- proprieta per 1/2
proprieta per 1/2 dal 07/11/1999 al 03/02/2005 . In forza di denuncia di successione.
Note: Dati refativi all'immobile identificato al Foglio 28 Mappale 2237 (ex Mappali 1381 e 1802),
desunti dalle visure catastali e certificazione ipo-catastale presente in atti.

Titolare/Proprietarig:
~ Proprietd per 1/2 i
Rroprieta per 1/2 dal 03/02/2005 al 25/06/2008 . In forza di Testamento olografo - a rogito di No-
taio Romano Jus, in data 18/02/2005§fai nn. 110816/20617; registrato a Pordenone, in data
25/02/2005, ai nn. 738/1; trascritto a Pordenone, in data 22/10/2005, ai nn. 17838/11363.

Note: Dati relativi all'immobite identificato al Foglio 28 Mappale 2237 (ex Mappali 1381 e 1802),
desunti dalle visure cat%s?fca.li e certiﬂcaziol? ipo~ca‘g§stale presente in s,%-tti.

Proprieta per 3/4

Proprieta per 1/4 dal 22/06/201053} 22/08/2011 . ln{%;rza di denuncia di;
0/1093; trascritto a

successione - a rogito di Ufficio del Registro, in data 21/%”772009, ai nn. 10
Pordendne, in data 07/09/2009, ai nn. 12845/8495,
Note: Dati relativi all'immobile identificato al Foglio 28 Mappale 2237 (ex Mappali 1381 e 1802),
desunti dalie visure catastali e certificazione ipo-catastale presente in atti,

- Proprieta per 1/4 bene personale

Proprieta per 3/4 dal 22/08/2(011 ad oggi {attuale/i pro-
prietario/i) . In forza di decrete di trasferimento - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
22/08/2011, ai nn. 308; trascritto a Pordenone, in data 26/08/2011, ai nn. 12893/8899.

Note: Dati relativi all'immobile identificato al Foglio 28 Mappale 2237 {ex Mappali 1381 e 1802),
desunti dalle visure catastali e certificazione ipo-catastale presente in atti.

15. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 93/1980
intestazione:
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15.1

15.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 342 / 2016

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione vano scala a servizio con riparazione danni provocati dal sisma
Oggetto: ristrutturazione

Rilascio in data 29/05/1980 al n. di prot. 3189

L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

Conformiti edifizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Si allaga aila presente Perizia, i titoli au-
torizzativi reperiti presso il Comune di Aviano, completi di elaborati grafici. Non sono stati reperi-
ti certificazioni inerenti la conformita’ degli impianti.

1l sottoscritio Pefito Estimatore, previa formale richiesta, all'Ufficio Tecnico del Comune diggvia-
ne, ha reperito il certificato d'insussistenza provvedimenti sanzionatori ai sensi degli art.41 L.
47/85, Rep.n.15488, Prot.16313 del 02-08-2017, dove non risultano essere stati addottati prov-
vedimenti sanzionatori per gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare.

Conformita urbanistica

i,

&
Strumento drbanistico Approvato: Mon specificato £
In forza dela delibera: Consiglio Comunale n.99/2001 e sue successive
varianti
Zona omogenea: B.2 - Residenziali di consolidamento e comple-
$ _ _ tamento estensive (95,88%) e B.3 - Resi%eﬁ'ziaﬁ
i o FadTE di completamento soggette a permesso-di co-
struire convenzionato (4,12%)
Norme tecniche di attuazione: Zone B2 : sono costituite da aree di recente

formazione a destinazione prevalentemente
residenziale, parzialmente o totalmente edifi-
cate, in modo estensivo. Zone B3 ; sono costi-
tuite da aree a destinazione residenziale, non
edificate o occupate d# aitre attivita, di media
dimensione, inserite negli ambiti urbanizzati,
per le quall & richiesto il permesso di costruire
convenzionato, per la razionalizzazione e il
completamento delle opere di urbanizzazione
relative alla viabilita e alla sosta.

ra

lmmobite sottoposto a vincolo di carattere ur-  NO

banistico: i

E

Elementi urbaééstéci che limitano la commer- NCH

ciabilita? X

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1 me/mg
Rapporto di copertura: nessunc
Altezza massima ammessa: 3 piani
Volume massimo ammesso: 670 mc
Residua potenzialitd edificatoria: 5
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Rapporto di stitna Esecuzione immobiliare - n. 342 f 2016

Se si, quanto: circa 355 me

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita :

dieul af punto Abitatione con scoperto”

Bescrizione sintetica

il Lotto 2, facente parte delinsierne dei beni immobili cggetto di Esecuzione Immobiliare, & costituito da
una piccola Abitazione completa di scoperto pertinenziale, sito in Comune di Aviano, localitd Marsure in via
Don Giorgio De Piero n.7, identificato catastalmente al Foglio 28 Mappale 2237.

{l jotto in cui sorge Pedificio abitativo, di forma pressoché rettangolare, & accessibile da una stradina cam-
pestre, che costituisce una servitl a carico dei Mappali 2148, 2145, 2140 e 2135 a favore dellimmobile og-
getto di stima ed ad altre propriets; tale servitl collega una viabilita urbana di lottizzazione con P'angolo
Sud-Est del lotto pertinenziale e prosegue lungo il confine Est a servizio degli edifici confinanti
tL Iotto risulta recintato lungo i confini Nord, Est e Sud a delimitazione rispetto le altre proprieta, invece non
presenta alcuna delimitazione verso il terreno identificato al Mappale 1801 {Lotto 3 - stessa proprieta, og-
getto della presente Esecuzione Immobiliare).

Per quanto accertato in fase di sopralluogo, per accedere all’abitazione viene utilizzato dall’attuale proprie-
ta anche I'accesso carraio del Lotto 2 datla via Pedemonatana, e percorrendo una stradina sterrata lungo il

confine Sud del Mappale 1801 si accede all'immobile in oggetto.
Lo scoperto risulta sistemato a verde e piantumato, Punica pavimentszione quale patio a sfogo
dell’abitazione & posto hungo il prospetto Est dell’abitazione.

L'edificio abitativo si sviluppa su 3 livelli fuori terra con pianta rettangolare.

Distribuzione interna

Con riferimento all’individuazione planimetrica dell’abitazione unifamiliare completa di giardino, Foglio 28
Mappale 2237 (ALL.2/lotto 2 - Estratto di Mappa, Planimetria U.L)}, si procede alfidentificazione del bene
esecutato con la descrizione delle seguenti principali caratteristiche riscontrate dalla visita super locale, in-
terna ed esterna, e dai dati metrici acquisiti {ALL.11/lotte 2L
Trattasi di una piccola abitazione di tipo economico avente un vano abitabile per ogni piano:

- Al Piano Terra (H=258 cm} si trova 'atro di ingresso, un piccolo we posto nel sottoscala, e una cucina a-
bitabile per una superficie lorda di mq 45,00;

- Al Piano Primo {H=265 cm), accessibile tramite un comodo vano scale, si trova un piccolo disimpegno,
un bagno e una camera per una superficie complessiva lorda di mq 45,00, a sfogo del disimpegno trova
un piccolo terrazzino che sviluppa una superficie di 8,00 mg;

- Al Piano Secondo sottotetto [Hmedia=214 cm), accessibile tramite una piccola rampa di scale in legno,
trova luogo la seconda camera che sviluppa una superficie Jorda di 28,00 mqg e un terrazzino di sfogo
delia superficie di 5,00 mq.

Lo scoperto pertinenziale sviluppa una superficie di mg 625,00 myq, il tutto ragguagliato per i giusti coef-
ficienti determina una superficie commerciale equivatente pari a2 120,15 mqg.

Strutture

- Strutture portanti dell'impianto originario costituite murature in laterizio e/o miste sassi; 'ampliamento
realizzato neghi anni "80 {vano scale / bagno), presumibilmente realizzato in telaio di c.a. con tampona-
mento in muratura;

~ Solai interpiani in legno dell'impianto originario ed in latero-cemento per {'ampliamento;

- Solai di copertura in legno controsoffittato neli’ampliamento e rivestito in perline di legno nella porzione
originaria;

- Scale tra piano e primo in ¢.a. rivestite in marmo;

- Scale tra piano primo e secondo in legno,
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Finiture esterne

- Pareti intonacate “al civile”;

- Serramenti delle finestre del piano terra e primo in legno massello con vetro semplice;

- Serramenti delle finestre e porta finestra del piano secondo in alluminio con vetrocamers;
- Porta d'ingresso in alluminio anodizzato con inserti in vetro;

- Scurettiin legno;

- Spazi esterni di accesso/regresso in parte inghiaiati;

- Scoperto sistemato a verde;

- Copertura con manto in coppi di laterizio;

- Lattoneria in lamiera zincata e verniciata.

Finiture interne

- Intonaci al civile tinteggiati sia per le pareti che per i soffitti;

- Pavimenti del piano terra in piastrelle;

- Pavimenti delle camere al Piano Primo e Secondo in tavole di legno;

- Pavimenti e rivestimenti del bagno in piastrelle {Pianc Terra e Primo};
- Pavimento della terrazza al Piano Primo in cls lisciato;

- Pavimento della terrazza al Piano Secondo in tavole di legno;

- Porte interne in legno tamburato;

- Davanzali e soglie, ove presenti in marmo;

Impianti
- impianto elettrico completo di tubazioni sottotraccia, punti luce e prese di corrente;

- impianto di riscaldamento alimentato da una caldaia a gas di tipo istantanea, ventil convettori ac-
qua/aria;

- impianto idrico-igienico-sanitario completo di tubazioni, sanitari, rubinetterie con adduzione dell’acqua
da acguedotto.

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietark:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 756,00

E' posto al piano: Terra - Primo - Secondo

Uedificio & stato costruito nel: ante 1967

U'edificio & stato ristrutturato nel: 1980

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 7; ha un'altezza utile interna dicircam. P.7.=258¢cm / P.1°
=265¢m / P.2° = 214 cm (media)

Lintero fabbricato & composte da n. 3 piani complessivi di cud fuoriterran. 3 e dicuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'unita abitativa oggetto di E.l. presenta sufficienti condizioni statiche &
con finiture e dotazioni risalenti all'epoca dell’ultimo intervento manutentive (1980} con finiture di tipo civi-
le che necessitano manutenzione.

L'abitazione & ubicata net pressi del centro della localita Marsure, quale frazione del Comune di Aviano;
immeobile oggetto di E.L risulta gode di tutti i servizi e facilita di accesso alle attivitd del centro urbano.

Nel suo complesso Fabitazione si trova in un sufficiente stato manutentivo, 'impianto elettrico per quanto
si & potuto accertare risulta funzionante ma non conforme alle leggi vigenti ; Fimpianto di riscaldamento &
presente anche se non & stato possibile reperire il Libretto del'impianto.

informazioni relative al calcolo della consistenza:
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La consistenza dell'immobile stimato & calcolata in base alla superficie lorda, delle distinte porzioni dell'uni-
ta immobiliare aventi le diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per determinare la su-

perficie commerciale equivalente.

Zona Giorno - P.T, sup lorda di pavimento 1,00

Corte scoperta - P.T. sup lorda di pavimento 0,02

12,50

€ 500,00

iZona Notie - P.1° sup lorda di pavimento 1,00

45,00

€500,0C

Poggiclo - P.1° sup iorda di pavimento 0,30

2,40

€500,00

(soffitta - P.2° sup lorda di pavimento 4,50

14,00

€500,00

Poggiolo - P.2° sup lorda di pavimento 4,25

1,25

£ 500,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2/2016

Zona: Aviano/Periferica/Rione Marsure
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di Tipo Economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 550,00
Valore di mercato max (€/ma): 750,00

120,15
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima & I'individuazione del valore
da porre per una vendita giudiziaria, il metodo & guello cosiddetto diretto o comparativo che per-
mette di determinare l'ordine di grandezza unitaria (Euro al mq. efo al mc.) ragionevoimente at-
tendibile per poter pervenire al pilt probabile valore dei beni staggiti considerando gli attuali usie
gli eventuali affitti contrattuali.

La presente stima si riferisce ad una Abitazione dislocata su tre piani fuori terra con scoperto perti-
nenziale {Lotto 2 — Foglio 28 Mappali 2237}

La valutazione viene indicata tenuto conto di:

a) tutti gl elementi descritti {stato di conservarzione e manutenzione);

b} delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immaobiliare in genere;

¢} del gradoe di finitura, accessibilita, trasformabilitd ed ogni altro aspetto intrinseco ed estrinseco.

Tenuto conto della situazione riscontrata si ritiene congrua una valutazione del valore minimeo
del Osservatorio immobiliare Friuli Venezia Giulia 2016 - F.1LA.LP. per abitazioni di da ristruttura-
re {€/mq 500,00}.

Efenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Aviang;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immabiliare Provineia di Por-
denone 2016/2017 - FLM.AA. .

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2016 - F.LALP.

Osservatorio del Mercato immaobiliare deli'Agenzia delle Entrate {OMI) - Territorio riferite al 2° se-
mestre 2016.;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mag.):
Borsino Immaobiliare Provincia di Pordenone 2016/2017 - FLMAA. ©
APPARTAMENTI - Periferia - Usato : min, € 550,00 / max € 1.000,00;

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2016 - FLALP. :
APPARTAMENTI — Da ristrutturare: min. € 250,00 / max € 500,00;

Osservatorio def Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (OMI) - Territorio riferite al 2° se-
mesire 2016

Fascia/zona: Periferia / Rione Marsure.

ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO - Normale : min. € 550,00 / max € 750,00.

Valari Agricoli Medi {VAM) - Ufficio del Territorio di Pordenone - Regione Agrarian.§
Seminativo Irriguo: 34.100,00 €/Ha

Altre fonti di informazione: Annunci immobiliari di vendita pubblicati e riferiti ad immobili siti nel
Comune di Aviano.
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16, Valutazione corpi:

Abitazione con scoperto.
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata)

Zona Giorno - P.T. 45,00
Corte scoperta - P.T. 12,50
Zona Notte - P.1° 45,00
Poggiolo - P.1° 2,40
Soffitta - P.2° 14,00
Poggiclo - P.2° 1,25

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessive intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

Abitazione con 120,15

scoperto

£ 500,00

€ 500,00

€ 500,00

£ 500,00

€ 500,60

£ 500,00

€ 60.000,00

€22.500,00
€ 6.250,00
€ 22.500,00
€1.200,00
€7.000,00
€625,00

£ 60.075,00
€ 60.060,00
£0,00

€ 60.000,00
£ 60.000,00

€ 60.000,00

16. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiriaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

16. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

€ 5.000,00

£0,00

£ 51.000,00

£ 51.000,00

£ 51.000,00
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Lotto: 2 - Terreno Edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Aliro; Il sottoscritto Perito Estimatore ha verificato
la compietezza della documentazione in atti di cui afl'art.567, 2° comma ¢.p.c.. In riferimento all'Esecuzione
Immobiliare n. 342/2016 gli immobili indicati nel verbale di pignoramento trascritto con nota del 25-10-
2016 al reg. Particolare n.9792 e Reg. Generale n.14324 contro il Sig. [N

a favore della Banca Popolare di Cividale SCPA.
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

17 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Terreno Edificabile.

residenziale sito in Aviano {Pordenone) CAP: 33081 frazione: Marsure, via Pedemontana

Quota e tipologia del diritto
jena proprietd

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

} i -

sezione censuaria AS16A,

foglio 28, particella 1801, qualita Seminativo Arborato, classe 5, superficie catastale Ha 0.09.55, reddito
dominicale: € 2,96 €, reddito agrario: £€1,97 €

Confini; Nord : Mappaie 1672{altra proprieta); Est : Mappali 2237 {stessa proprieta); Sud : Mappali 2238-
2289-2254 (altre proprieta); Ovest : via Pedemontana.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: |l Perito Peritale a fronte del sopralluogo ese-
guito presso gli immobili oggetto di esecuzione immohiliare, dichiara la corrispondenza dei documenti

catastali reperiti presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pordenone - Territorio, rispetto
allo stato dei luoghi.

Non sono state riscontrate difformita catastali che hanno reso necessaria la variazione della cartografia
catastale.

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Il lotto edificabile oggetto di esecuzione € ubicato in centro alla Frazione Marsure del Comune di
Aviano, posto fungo la viz Pedemontana quale arteria principale deliz viabilits locale. Trattasi di
una zona caratterizzata da una media / alta densita di edifici a prevalente destinazione residenzia-
le, composta da raggruppamenti di edifici appartenenti a nuclet storici ed edifici sparsi di pid re-
cente realizzazione. Detta zona & interessata da dal traffico locale ed & servita da tutti | necessari
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zona: periferica agricolo
Area urbanistica: a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: Lo zono é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificoto
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
importanti centri limitrofi: Pordenone.
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Attrazioni paesaggistiche: Piancavollo.
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

19.STATO Dl POSSESSO:

Oeccupato dal debitore 2 dai suoi familiari
Note: L'abitazione attualmente risulta disabitata.

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contro
erivante da: Decreto Ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Pordenone in
data 11 ainn. /1207; Importo ipoteca: € 80.000; Importo capitale: € 34 410,67,
- Trascrizione pregiudizievole;
Pignoramento a favore Hcontro *Derivante da: Atto Esecu-
tive o Cautelare - verbale di pignoramento immobili iscritto/trascritio a Pordenone in data
01/03/2016 ai nn. 2835/2062. !
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore della massa deij creditori contro

erivante da: Atto Esecutivo o Cautelare - verbale di pignoramento immobili iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 25/10/2016 ai nn. 14324/9792.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Edificabile é

21 ALTRE INFORMAZIONI PER U'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna.

Millesimi di proprieta: Nessuno.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: | compendio immobiliare oggetto di esecuzione
immobiliare, per 1a sua natura, non risulta assoggettato da vincoli, oneri e spese di natura condo-
miniale.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: L'immaobile, per sua natura, non & soggetto alf’Attestato di
Prestazione Energetica.

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: 'immobile non risulta coinvolto da cause in corse con domanda trascritta. il
compendio immobiliare pignorato non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi civici.

22.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Titolare/Proprietario: *
— Proprieta per 1000/1000 proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza

di atto di compravendita - a rogito di Notaio Maria Luisa Sperandeo, in data 13/07/1995, ai nn.
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25756; trascritto a Pordenone, in data 09/08/1995, ai nn. 5276/6507.
Note: Dati relativi all'immobile identificato al Foglio 28 Mappale 1801, desunti dalle visure cata-
stali e certificazione ipo-catastale presente in atti.

23,

23.1

23.2

PRATICHE EDILIZIE:

Conformita edilizia: RESIDENZIALE

informazioni in merito alla conformita edilizia: If lotio risulta libero da costruzioni e pertanto l'at-
tivita del sottoscritto Perito Estimatore non ha riguardato la ricerca di eventuali pratiche edilizie

inerenti 'immaobiie in oggetto.

Conformita urbanistica

N

'? ;

residenziale

W,

¥

s
Yl

Strumento urbanistico Approvate:

Non specificato

in forza delia delibera:

%onsiglio Camung'e no9s/2001 e sue successi-

ve varianti

Jona omogenea:

B.2 - Residenziali di consolidamentoc e comple-
tamento estensive

Norme tecniche di attuazione:

Zone B2 : sono costituite da aree di recente
formazione a destinazione prevalentemente
residenziale, parzialmente o totalmente edifi-
cate, in modo estensivo.

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano 1a commer- NGO
ciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste pattui- [NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1 mc/mg
Rapporto di copertura: Nessuno
Altezza massima ammessa: 3 piani
Volume massimo ammesso: 955 mc
Residua potenzialita edificatoria: S

Se si, quanto: 8955 mc
Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: St

Note sulla conformita:
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.. Desérizione: residenziale di cuial punto Terrenio Edificabile

{'attuale stato dei Juoghi & ben rappresentato dall’Elaborato grafico planimetrico {ALL 10/Lotto 3) e dalle
fotografie {ALL.1/Lotto 3 - n. 3 Foto).

Trattasi di un lotto edificabile, attualmente utilizzato quale giardino piantumato a servizio dell’adiacente a-
bitazione anch'essa oggetto di esecuzione ed identificata al Lotto 2 - Foglio 28 Mappale 2237.
il Lotto edificabile & posto a Ovest dell’abitazione oggetto di esecuzione {Lotto 2), e non presenta nessuna
delimitazione fisica di separazione dello scoperto di guest'ultima, Verso i Confini Nord, Sud st rilevano re-
cinzioni a delimitazione delle altre proprieta e verso Ovest in corrispondenza della via pubblica Pedemona-
tana (5.P. n.29 che collega i comuni di Cordignano e Montereale Valceilina).

Sviluppa una superficie catastale di mg 955 e ricade secondo il vigente P.R.G.C. del Comune di Aviano in zo-
na edificabile B.2 " Residenziali di consolidaments e completamento estensive” ed & di forma pressoché
rettangolare.

L'accesso al terreno avviene direttamente dalla Strada Provinciale via Pedemonatana, pertanto risulta indi-
pendente rispetto i Lotto 2 {F.28 Mappale 2237}); attualmente risulta accessibile anche da una stradina
campestre che corre lungo tutto il Confine Sud dei Mappali 1801 e 2237 collegandosi poi con fa servitll di
transito per l'accesse a quest'ultimo immobile.

Il terrenc al momento del sopralluogo risulta incolto e lasciato a verde con piantumazioni sparse di medio
ed alto fusto.

Presenta una buona sistemazione morfologica con andamenti e declivi regolari che permettono una buona
edificazione futura.

If lotto edificabile non risulta urbanizzato e di fatto pud anche essere valutata Vunione con il Lotto 2
{Mapp.2237) per creare cosl un unico ampio lotto edificabile collegato sia in modo diretto con ia viabilita
principale {via Pedemontana) oppure dalla viabilitd urbana (attraverso le servitli a favore del Mappale
2237).

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

proprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 955,00

H terreno risulta di forma rettangolare / regolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente sedimenti ghialosi con sabbie e con limi subordinati
L'edificio & stato ristrutturato nel: 1980

Sistemazioni agrarie nessuna

Sistemi irrigui presenti nessuno

Colture erbacee no

Colture arboree no

Selvicolture no

State di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile:
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza dell'immobile stimato & calcolata in base alla superficie lorda, delle distinte porzioni delf’'uni-
ta immobiliare aventi le diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per determinare la su-
perficie commerciale equivalente.

Mappate 1801 - Terreno sup lorda di pavimento

955,00

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima & Vindividuazione del valore

da porre per una vendita giudiziaria, it metodo & quello cosiddetto diretto o comparativo che per-
mette di determinare 'ordine di grandezza unitaria {Euro al mq. e/o al mc.) ragionevoimente at-
tendibile per poter pervenire al pil probabile valore dei beni staggiti ccnSIderanéo gl attuali usie

gli eventuali:affitti contrattuali. .'§ . »ﬁ;—‘

# La presente stima si riferisce Terreno edificabile attualmente destinatd 3 verde piantumato (E.otto 3
- Foglio 28 Mappale 1801). B
La valutazione viene indicata tenuto conto di:

a} tutti gli elementi descritti {stato di conservazione e manutenzione);
b} delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immobiliare in geners;
¢} del grado di finitura, accessibilitd, trasformabilitd ed ogni altro aspetto intrinseco ed estrinseco.

Tenuto conto della situazione riscontrata si ritiene congrua una valutazione del valore di €/mq
50,00.

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Aviang;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):

Altre fonti di informazione: Annunci immohbiliari di vendita pubblicati e riferiti ad immaobili siti nel
Comune di Aviano..
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24, Valutazione corpi:

24,

24.

Terreno Edificabile. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

. Mappale 1801 - 955,00 €50,00 € 47.750,00

Terreno

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €47.750,00

Valore corpo £ 48.000,00

Valore accessori €0,00

Valare complessivo intero £ 48.000,00

Valore complessivo diritto e guota € 48.000,00
Riepilogo

£ 48.000,00

Terreno residenziale

Edificabile

€ 48.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 7.200,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 40.800,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ £ 41.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 41.000,00
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Lotto: 4 - Terreno Agricolo

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: | sottoscritto Perito Estimatore ha verificato

la completezza della documentazione in atti di cui all'art.567, 2° comma ¢.p.c.. In riferimento all’Esecuzione
Immobiliare n. 342/2016 gli immobili indicati nel verbale di pignoramento trascritto con nota =10-

016 al reg. Particolare n.9792 e Reg. Generale n, 14324 contro il Sig.—&
ha favore della Banca Popolare di Cividale SCPA.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramenteo risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQO DELLA VENDITA:
Identificative corpo: Terreno Agriolo.

agricolo sito in Aviano {Pordenone) CAP: 33081 frazione: Marsure, via della Stazione

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

- Proprieta per

1000/1000.

sezione censyaria AS16A,

foglia 32, particella 179, qualita Seminativo Arborato, classe 2, superficie catastale Ha 0.23.90, reddi-
to dominicale; € 16,05 €, reddito agrario: €12,34 £

Confini: Nord : via delia Stazione; Est : Mappali 521-180 {altra proprietd}, linea ferroviaria; Sud : Map-
pale 440 {altra proprieta); Ovest : Mappale 178 {altra proprieta).

Per gquanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Il Perito Peritale a fronte del sopralluogo
eseguito presso gl immobili oggetto di esecuzione immobiliare, dichiara la corrispondenza dei do-
cumenti catastali reperiti presso FAgenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pordencne - Territo-
rig, rispetto allo stato dei luoghi.

Non sono state riscontrate difformita catastali che hanno reso necessaria iz variazione della cartogra-
fia catastale.

26.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):
If lotto agricolo oggetto di esecuzione in zona periferica rispetto alla Frazione Marsure del Comu-
ne di Aviano, posto fungo la via Stazione, in adiacenza alla linea ferroviaria (confinante verso Est}.
Trattasi di una zona agricela con la presenza di sparsi edifici a destinazione residenziale. Detta zo-
na e interessata da dal traffico locale ed & scarsamente servita da servizi di urhanizzazione prima-
ria e secondaria.
Caratteristiche zona: periferico ogricola
Area urbanistica; a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zong @ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri {imitrofi; Pordenone.
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Attrazioni paesaggistiche: Piancavallo.
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

27.5TATO DI POSSESSO:

Occupato da contratto affitto fondo rustico legge 203/82 . A
Note: H terreno risulta libero. '

Nel corso del sopralluogo 'Esecutato Sig. -onsegnava al sottoscritto Esperto Estimatore
un contratto d'affitto inerente il terreno in oggetto che risulta sottoscritto da lui stesso e dalla
Sig.ra in gualita di legale rappresentante dell

in qualita di affittuaria.

Tale contratto, privo di data di sottoscrizione, ha scadenza 10-11-2020 e non riporta l'indicazione
del canone di affitto; inoltre non risulta registrato e pertanto non ha alcuna valenza ai fini della
presente procedura.

Unitamente al contratto d'affitto consegnava un contratto preliminare di compravendita {anch'es-
s0 privo di registrazione} e Sig. il Sig._”dove i indica un
prezzo di vendita pari a €/mq 1,70 ed una caparra versata a favore del proprietario di € 2.000,00.
La scadenza per redigere 'atto di compravendita era fissato per 29-02-2012; inoltre venivano con-
segnate al sottoscritte anche due dichiarazioni scritte a2 mano dove il Sig. it
Sig. convenivano di posticipare la scadenza del contratte di compra en-
tro il 30-09-2013 e successivamente entro it 31-12-2014.

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Popolare di Cividale Scpa contro

Derivante da: Decrete Ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Pordenone in
data 11/06/2015 ai nn. 7491/1207; Importo ipoteca: € 80.000; Importo capitale: € 34.410,67.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore ntro Derivante da: Atto Esecu-
tivo o Cautelare - verbale di pignoramento immobili iscritto/trascritto a Pordenone in data
01/03/2016 ai nn. 2835/2062.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore della massa dei creditori contro

HDerivante da: Atto Esecutivo o Cautelare - verbale di pignoramento immobili iscrit-

to/trascritto a Pordenone in data 25/10/2016 ai nn. 14324/9792.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Agriolo

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna,
Millesimi di proprieta: Nessuno.

Accessibilita dell'immobhile ai soggetti diversamente abili: NO
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Particolari vincoli efo dotationi condominiali: il compendio immobiliare oggetto di esecuzione
immobiliare, per la sua natura, non risulta assoggettato da vincoli, oneri e spese di natura condo-
miniale.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: L'immaobile, per sua natura, non & soggetto all'Attestato di
Prestazione Energetica.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: L'immobile non risulta coinvolto da cause in corso con domanda trascritta. It
compendio immobiliare pignorato:non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi cividl.

30.ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
- proprieta per 1000/1000 proprietario/i ante ventennio at 03 -in torza di Impianto

meccanografico del 18-12-1984.
Note: Dati relativi all'immobile identificato al Foglio 32Mappaie 175, desunti daile visure catastali
e certificazione ipo-catastale presente in atti. g :

Titolar

roprieta per 1000/1000 dal 03/02/2005 al . In forza ¢i Testamento ologra-
fo - f@ rogito di Notaio Romano Jus, in data 18/02/2005, ai nn. 11{}816!2061? registrato a Porde-
none, in data 25/02/’2{305, ai nn, 738/1; trascritto a Pordenone, in data 22/10/2005, ai nn,
17838/11363.

Note: Dati relativi all'immobile identificato al Foglio 32 Mappale 179, desunti dalle visure catastali
e certificazione ipo-catastale presente in atti.

31. PRATICHE EDILIZIE:

311 Conformita edilizia: AGRICOLO

Informazioni in perito alla conformita edilizfa: Il lotto risulta libero da costruzioni e pertanto |'at-
tivita del sottoscritte Perito Estimatore non ha riguardato la ricerca di eventuali pratiche edilizie
inerenti 'immobile in oggetto.

312 Conformita urbanistica
agricolo
Strumento urbanistico Approvato: ? Non specificato
in forza delia delibera: Consiglioc Comunale n.9%/2001 e sue successive
varianti
Zona omogenea: B.4.1 - Di interesse agricolo-paesaggistico a
protezione degli insediamenti e della viabilita;
ricadente ail'interno della fascia di rispetto fer-
roviaria
Norme tecniche di attuazione: Zone £.4.1 : sono costituite dalle aree agricole
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situate nella fascia di pianura compresa tra la
strada provinciale pedemontana e la ferrovia,
in corrispondenza degli insediamenti di Viliot-
ta, Aviano e Marsure, e, al di sotto della ferro-
via, in corrispondenza della zona industriale
attrezzata. Per la loro funzione strategica, il
PRGC ne prevede la conservazione e Futilizza-
zione in funzione agricolo-paesaggistica e am-
bientale, e per le attivitd agricole speciali con-
nesse con gli usi vocazionali dei terreni inseriti
in tale zona, al fine della costituzione di un
"polmone attivo" di riserva interposto tra gli
insediamenti. In tale zona sono altresi consen-

zioni particolari?

} tite le attivita equestrisia spartive che %icreati-
ve. &%
Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- | NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

0,03 me/mq "edificabiiita teorica” rurale

Rapporto di copertura:

dipende dal titolo dell'imprenditore {vedasi
Destinazione Urbanistica allegata - ALL. 4}

Residua potenzialita edificatoria:

NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

sl

Note sulla conformita:
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Stie: agricolo di cui al punto Terrerio Agriofo’

t'attuale stato dei fuoghi & ben rappresentato dall’Elaborato grafico planimetrico (ALL.10/Lotto 4) e dalle
fotografie (ALL.1/lotto 4 - n.3 Foto). Trattasi di un piccolo appezzamento di terreno agricolo, ubicato a Est
rispetto al centro della localita Marsure, lungo la via della Stazione che collega le localita Marsure e 5an
Martino di Campagna, con superficie catastale di mg 2.390 e forma pressoché rettangolare.
L'accesso al terreno agricolo avviene da via della Stazione, ad Ovest della linea ferroviaria.
i terreno non presenta delimitazioni fisiche lungo i confini Nord, Ovest ed Est, mentre lungo if confine Est
insiste  una recinzione in elementi prefabbricati a delimitazione dell'asse ferroviario

i terrenc al momento del sopraliucge risultava da poco oggetto trebbiatura del granoturco.
Presenta unz sufficiente sistemazione morfologica con andamenti e declivi regolari che permettono un
buon grado di utilizzo agrario e un buon scolo defle acque.

1. Quota e tipologia del diritt

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 2.390,00

il terreno risulta di forma rettangolare / regolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente sedimenti ghiaiosi con sahbie e con limi subordinati

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1980

Sistermazioni agrarie nessuna

Sistemi irrigui presenti nessuno

Colture erbacee no

Colture arboree al momento del sopraltuoge risultava da poco raccolto il granotusco
Selvicolture no

State di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: 1} terreno risulta coltivato da terzi, senza alcun contratto d'affitto regi-
strato.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza dell'immobile stimato & calcolata in base alla superficie lorda, delle distinte porzioni dell'uni-
ta immobiliare aventi le diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per determinare I3 su-
perficie commerciale eguivalente.

Mappale 179 - Terreno l sup lorda di pavimento

2.390,00
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32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima & l'individuazione del valore
da porre per una vendita giudiziaria, il metodo & guello cosiddetto diretto o comparative che per-
mette di determinare Fordine di grandezza unitaria (Euro al mq. efo al me.) ragionevolmente at-
tendibile per poter pervenire al pilt probabile valore dei beni staggiti considerando gli attuali usi e
ghi eventuali affitti contrattuali.

La presente stima si riferisce Terreno edificabile attualmente destinato a verde piantumateo (Lotte 4
— Foglio 32 Mappale 179).

La valutazione viene indicata tenuto conto di:

T a) tuttigli elemeglti descritti (stato di conservazione e manutenzione)?’

32.

b) delte attuali condizioni “stagnanti” del mercato immobiliare in genere;
¢} del grado di finitura, accessibilita, trasformabilita ed ogni altro aspetto intrinseco ed estrinseco.

Tenuto conto della situazione riscontrata si ritiene congrua una valutazione del valore di €/mq
3,00.

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenons;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Aviang;

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: Valori Agricoli Medi (VAM} - Ufficio
del Territorio di Pordenone - Regione Agraria n.5

Seminativo irriguo: 34.100,00 £C/Ha;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.):

Altre fonti di informazione: Annunci immobiliari di vendita pubblicati e riferiti ad immobili siti nel
Comune di Aviano..

Valutazione corpi:

Terreno Agriolo. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

- ierreno

Méppa e

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €7.170,00
Valore corpo € 7.000,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 7.000,00
Valore complessivo diritto e guota € 7.000,00
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Riepilogo

Terreno Agriolo agricoto 2.380,00 € 7.000,00

€ 7.000,00

Adeguamenti e correzioni delia stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobiie al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

€ 1.050,00

£0,00

£5.950,00

£ 6.000,00

£ 6.000,00
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n.13 Fotografie con elaborato grafico indicante i coni visivi;
n.13 Fotografie con elaborato grafico indicante i coni visivi;
n.3 Fotografie con elaborato grafico indicante i coni visivi;
n.3 Fotografie con elaborato grafico indicante i coni visivi;

Documenti Catastali {Estratto di Mappa, Visure e Plapimetrio U.J, Cataste Fobbricati);
Documenti Catastall {Estratro di Mappa, Visure e Planimetria U.1. Catasto Fabbricati};
Documenti Catastali (Estrotto di Mappa, Visure);
Documenti Catastali (Estrotte of Mappa, Visure);

Visure Conservatoria dei RR.U. {aggiornamento dei certificati in atti);

Documenti Urbanistici Comunali {Estrotte P.R.G.C. e Certificato Destinazione Urbanistica);
Documenti Urbanistici Comunali (Estratto P.R.G6.C. e Certificate Destinazione Urbarnistica);
Documenti Urbanistici Comunali (Estratto P.R.G.C. e Certificate Destingzione Urbanistica);
Documenti Urbanistici Comunali {Estratto P.R.G.C. & Certificato Destinazione Urbanistica);

Pratiche Edilizie {Concessione £dilizia, Certificato di Insussistenza Provvedimenti Sanzionatori);
Pratiche Edilizie {Autorizzazione Edilizio, Certificato di Insussistenza Provvedimenti San-zionatori);

Documenti Anagrafici Comunali {Certificato Stato Libero ed Estratto Atto di Matrimonio);

Atto di Provenienza {Atto df Compravendita del 08-02-2001);
Atto di Provenienza {Pubblicazione Testomento Ologrefo del 18-02-2006);

Preliminare di Compravendita;

Attestato di Prestazione Energetica;
Attestato di Prestazione Energetica;

) - Eiaborato Grafico Planimetrico {con coleri individuanti e parti stimate);

} - Etaborato Grafico Planimetrico {con coleri individuanti e parti stimate};
Lotto 3} -

} - Elaborato Grafico Planimetrico {con colori individuanti fe porti stimate);

{
Elaborato Grafico Planimetrico {con colori individuanti le porti stimate);
{

Data generazione:
16-10-2017

L'Esperto alla stima
Geom. Claudio Mior
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OGGETTO: Esecuzione Immobiliare n. 342/2016 . ordinanza del Giudice Esecutore

Dott.ssa Monica Biasutti del 15-05-2017, promossa da Banca Popolare di

Allegato_n. 2 / Lotto n. 1
- Documenti Catastali -

1 -Estratto di Mappa;
2 -Visure Catastali;

3 -Planimetria Unita Immobiliare N.C.E.U.

San Vito al Tagliamento, addi 16-10-2017.

11 Consulente Tecnice d’Ufficie
Geom. Mior Claudio
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TRIBUNALE DI PORDENONE

FhEk
AL

OGGETTQ: Esecuzione Immobiliare n, 342/2016 , ordinanza del Giudice Esecutore

Dott.ssa Monica Biasutti del 15-05-2017, promossa da Banca Popolare di

Allegato n. 2 / Lotto n. 2
- Documenti Catastali -

I -Estratto di Mappa;
2 -Visure Catastali;

3 -Planimetria Unita Immobiliare N.C.E.U.

San Vito al Taghamento, addi 16-10-2017.

Il Consulente Tecnico 4’ Ufficie
Geom. Mior Claudio
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Data: 06/06/2017 - n. T158672 - Richiedente: MRICLDO7M291403U
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2017 - Comune di AVIANO (A516) - < Sez.Urh.

Catasto dei Fabbricati - Sttuazione al 06/06/
VIA DON GIORGIO DE PIERO n. 7 piano: T-1-2;

Agenzia del Teritorio Planimetria di uw.i.u. in Comune 4i Aviane
i g i ; iv. 7
CATASIO FABBRICA}" ¥ia Don Giorgic De Piero c3¥
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: A Della Puppa Diana
Foglio: 28 Iscritto all'albo:
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Particella: 2237
Subalterno: Prov. Fordenone N. 1505
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Ultima planimetria in atti
Data: 06/06/2017 - n. T158672 - Richiedente: MRICLDATMZ91403L
Torale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




TRIBUNALE DI PORDENONE

*dkEd

OGGETTO:  Esecuzione Immobiliare n. 342/2016 | ordinanza del Giudice Esecutore

Dott.ssa Monica Biasutti del 15-05-2017, promossa da Banca Popolare di

Cividale §.C.P.A. contro i Sigg,—

Allegato n, 2 / Lotto n.3
- Documenti Catastali -

1 -Estratto di Mappa;

2 -Visure Catastali;

San Vito al Tagliamento, addi 16-10-2017.

H Consulente Tecnico d’Ufficio
Creom. Mior Claudio
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TRIBUNALE DI PORDENONE

*E&E

Esecuzione Immobiliare n. 342/2016 | ordinanza del Giudice Esecutore

OGGETTO:

Dott.ssa Menica Biasutdi del 15-05-2017, promossa da Banca Popolare di

Cividale 8.C.P.A, contro i Sigg. —

Allegato n. 2 / Lotto n.4
- Documenti Catastali -

I -Estratto di Mappa;

2 -Visure Catastalr;

San Vito al Tagliamento, addi 16-10-2017.

11 Consulente Tecnico 4" Ufficio
Geom. Mior Claudio

e T COLLEGIO GEOMETRI
EGEOMETRI LAUREAT

RGN
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TRIBUNALE DI PORDENONE

ek

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare n. 342/2016 . ordinanza del Giudice Esecutore

Dott.ssa Monica Biasutti del 15-05-2017, promossa da Banca Popolare di

Cividale S.CPA. conro i Sice. (I

Allegato n. 10 / Lotto n. 1

- Elaborate grafico planimetrico -

Planimetria a colori individuanti le parti stimate

San Vito al Tagliamento, addi 16-10-2017.

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Geom. Mior Clandio

R
COLLEGIO GEOMETRE
E GROMETRI IAUREATT
PO R TE NN E



ELABORATO GRAFICO PLANIMETRICO

"con individuazione def Lotti oggetto di stima”
E.l. n.342/2016 Tribunale di PN - Banca Popolare di Cividale /,
Comune di Aviano (PN} - Localita Marsure

San Vito al Tagl.to, 1 16-10-2017

L'Esperio Estimatore
Lotto 1 Abitazione con Terreni Geom. Mior (iaudio)

Via Tezzat n.2/C - Foglio 39 Mappala 39-40-54

Lotto 2 Abitazione con Scoperto pertinenziale
Via Don Giorgio De Piero n.7 - Foglio 28 Mappale 2237

Lotto 3 Lotto Edificabile T
Via Pedemontana - Foglio 28 Mappale 1801 ——

; —,' TEEGH GEOMETRE
EGROMETRE LAUREAT]

FanmiN G M

Lotto 4 Lotto Agricolo
Via Stazione - Foglio 32 Mappale 179
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TRIBUNALE DI PORDENONE

ERRE

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare n. 342/2016 . ordinanza del Giudice Esecutore

Dott.ssa Monica Biasutti del 15-05-2017, promossa da Banca Popolare di

Cividale S.CP.A. contro i sice. | NN

Allegato n. 10 / Lotto n.2

- Elaborato grafico planimetrico -

Planimetria a colori individuanti le parti stimate

San Vito al Tagliamento, addi 16-10-2017.

{} Consulente Tecnico d’Ufficio
Geom. Mior Claudio

FLEGH) GEOMETRI
E GEOMETRI LAUREATY
POR DTN M T




ELABORATO GRAFICO PLANIMETRICO

"con individuazione dei Lott oggetto di stima”
E.l. n.342/2016 Tribunale di PN - Banca Popolare di Cividale /
Comune di Aviano {PN) - Localita Marsure

i San Vite al Tagl.to, i 16-10-2017
Legenda Lotti an Vito al Tagl.to, li

L'Es{perto Estimatore

‘gaom. Mior Claudio)

Lotto 1 Abitazione con Terreni
Via Tezzat n.2/C - Foglio 39 Mappale 38-40-54

Lotto 2 Abitazione con Scoperto pertinenziale
Via Don Giorgio De Piero n.7 - Foglio 28 Mappale 2237

Lotto 3 Lotto Edificabile T
Via Pedemontana - Fogtio 28 Mappale 1801 L N0 GROMETHE
EGECMETR L
FORE D OE e

Lotto 4 Lotto Agricolo
Via Stazione - Foglio 32 Mappale 179
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TRIBUNALE DI PORDENONE

TERRR

OGGETTO:  Esecuzione Immobiliare n. 342/2016 | ordinanza del Giudice Esecutore

Dott.ssa Monica Biasutti del 15-05-2017, promossa da Banca Popolare di

Cividale S.C.P.A. contro 1 Sige (GG

Allegato n. 10 / Lotto n.3

- Elaborato grafico planimetrico -

Planimetria a colori individuanti le parti stimate

San Vito al Tagliamento, addi 16-10-2017,

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Greom. Mior Claudio

PR D LMoY T



ELABORATO GRAFICO PLANIMETRICO

"con individuazione def Lotti oggetto di stima”
E.l. n.342/2016 Tribunale di PN - Banca Popolare di Cividale /
Comune di Aviano (PN) - Localitd Marsure

N ott0 1

T3

San Vito al Tagl.to, i 16-10-2017

L'Esperto Estimatore
Lotto 1 Abitazione con Terreni f;eom. ior Claudio)
Via Tezzat n.2/C - Foglic 39 Mappale 39-40-54

Lotto 2 Abitazione con Scoperto pertinenziale
Via Don Giorgio De Piero n.7 - Foglio 28 Mappale 2237

Lotto 3 Lotto Edificabiie

Via Pedemontana - Foglio 28 Mappale 1801 /—»?——ﬁ—*“““”::i"*‘ FOI0 CEOMEYY
EUROMITRILAUKIAT!
Lotto 4 Lotto Agricolo FoR Dt N

Via Stazione - Foglio 32 Mappale 179
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