1. Rapporfo di stimo Esecuzione Immobiliare - n. 238 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia

ofelglifed . - ..

N°® Gen. Rep. 238/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 15-06-2016 ore 09:00

Giudice Delie Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

~ RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima: Lucc.Ga!arin
Partita IVA: e

Studlio in: Piazza San Michele Arcangelo 47 - 33082
Azzano Decimo

Telefono: 0434648776
Fax:

Email: luca.gaiarin@libero.it
Pec: luca.gaiarin@geopec.it
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobilltare - n, 238 / 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Buia n. 10 - ZL.P.R. - Zona Industiicle Ponte Rosso
San Vite al Tagliomento {Pordenone) - 33078

Lotto: 001
Corpo: A

Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali:

ey,

foglio 3 particella 1294

scheda caiastale n. 12946749 del 25-01-2008
indlirizzo Via Bulan, 10

Comune San Vito al Tagliamento, categoria D:/"7, rendita € 11.718,00

2. Possesso

Bene: Via Buia n. 10 - Z.1.P.R. - Zona Industricle Ponte Rosso
San Vito al Tagliamento (Pordenone) - 33078

Lotto: 001
Corpo: A

Possesso: Occupato con fitolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggett] diversamente abili
Bene: Via Buia n. 10 - Z1.P.R. - Zona Industriale Ponte Rosso .‘i‘

San Vito ol Tagliamento {Pordenone} - 33078

lolto: 001
Corpo: A

Accessibilitd degli immobili ai soggetli diversamente abili: non specificato.

4. Creditori Iscrilti

Bene: Via Buia n. 10- ZLLP.R. - Zona Industricle Ponte Rosso
San Vito al Tagliomento (Pordenone} - 33078

Lofto: 001
Corpo; A
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immebiliaze - n. 238 / 2015

Creditori Iscritfi: Non specificato

5. Comproprietari

Beni: Via Buian. 10 - ZL.P.R. - Zona Industricle Ponte Rosso
San Vito al Tagliamento (Pordenone) - 33078

Lotto: 001
Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

f

Beni: Via Buian. 10-Z.1.P.R. - Zona lndl’#striole Ponte Rosso

San Vito al Tagliomento (Pordenone}= 33078

Lotto: 001
Corpo: A

Misure Penali: Non specificato

7. Confinvita delle trascrizioni

Bene: Via Buian. 10 - Z..P.R. - Zona Industricle Ponte Rosso
San Vito al Tagliomento [Pordenone) - 33078

Lofto: OO
Corpo: A

Continvita delle trascrizioni: S

8. Prezzo

Bene: Via Buian. 10- ZI.P.R. - Zona Industricle Ponte Rosso
San Vito al Tagliamento {Pordenone) - 33078

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 921.900,00
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1. Rapporio di stima Esecvzione Inmobiliare - n. 238 / 2015

Bem in Scm Vlfo al Taghamenio '(Pordenone

o ‘:.':Locqll’rq/Froaone Z! P R Zonq Indusfnale Ponfe Rosso

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DEi.i.A VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Fabbricati costruiti per esigenze industricli [D7] sito in frazione: Z.LP.R. - Zona

Industriale Ponte Rosso, Via Buian, 10

Guota e tipologia del diritto

11 5 (Y -~ propiele

Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventuali comproprietari: nessuno.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

proprieid per 1/1, foglio 3, particella 1294, scheda catastale n. 1296749 del 25-01-2008,
indirizzo Via Buia n. 10, comune San Vito al Tagliamenio,

categoria D/7, rendifa € 11.718,00

Miliesimi di proprieta di parti comuni: non ¢i sono parti comuni.

Confini;

nord: mappali 239, 240 e 1489;

sud: mappali 483 e 275;

est: mappale 944;

ovest: mappali 950, 811 e 4657.
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1. Rapporte di siima Esecuzione Immobiiicre - n. 238 / 2015

Note:
identificazione al catasto terreni: Comune di San Vito al Tagliamento foglio 3 mappale

1294 ente urbano mq. 7.645.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale.

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

L'edificio, facente parte della Zona Industriale Ponte Rosso, dista circa 3.5 km. dal cenfro
di San Vito al Tagliamento {PN). La Zona Industriale Ponte Rosso rappresenia un
significativo punto nodale redlizzato dal Consorzio quale obiettivo progettuale di un
disegno politico ed amministrativo della Regione Autonoma Frivli Venezia Giulia. La zona
Industriale Ponte Rosso, che si estende su una superficie di circa 300 Ha di cui un centinaio
destinato a verde, infrastrutture e servizi, ed & collocata nella bassa pianura frivlana; ha
vna dislocazione strategica in ordine ai collegamenti viari, ferroviari nonché portuali ed
aeroportuali. Nelfarea Indusiriale e Artigianale attualmente sono insediate circa 120
aziende per un totale di 3.150 addetti circa.

Caralteristiche zona: periferica normale.

Area urbanistica: industriale a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri fimitrofi: la ZIPR dista circa 23 km. da Pordenone, 11 km. da Codroipo e
3.5 km. dal centro di Ssan Vite al Tagl.to.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Impor\‘cni‘i servizi ad alta tecn_pio’g}io presenti nella zona: vedasi allegato 10.

Caratteristiche zene IimiIrofe:-‘!ogricole.

Aftrazionl paesaggistiche e storiche: informazioni relative al Comune di San Vito ol Taghto
al seguente link ths://if.wikipedio.org/wiki/Son_Vifo_ai_‘fogliomenfo.

Principali collegamenti pubblici: non specificato.

Servizi offeri dalla zona: non specificato.

. STATC DI POSSESSO:
y 5

F)
con contratto di locazione stipulato

Occupato do [ T
in data 04/01/20146 per limporto di € 3.850,00 con cadenza mensile.

I canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.

Note:

secondo quanto rfiporiato nel certificato (allegdto 11} dall Agenzia delle Entrate Direzione
Provinciale di Modena Ufficio Territoriale di Sassuolo il contratto di cui alfallegato 9 non

risulta registrato.
Tipologia contratto; é+4é rinnovabile automaticamente, scadenza 01/01/2022.
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1. Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n, 238 / 2015

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI;

Identificativo corpo: A

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banco Popolare Societd Cooperativa contro
» e derivante da: concessione a garanzia di mutuo; a rogito dott. Silvio
Ve22| in dcto 30/05/2003 ai nn. 108.882; Iscritto/frascritto a Pordenone in data 09/06/2003
ai nn. 9.176/1.909; Importo ipoteca: € 600.000; Importo capitale: € 293.000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banco Popolare Socletd Cooperativa coniro

s S derivante da: concessione a garanzia di mutuo: g regifo doht. Silvio

Vezza in data 23/11/2006 i nn. 113.820/17.490; Iscritto/trascritto a Pordenone in data

12/12/2006 qi nn. 22.148/5.820; importo ipoteca: € 600.000; Importo capitale: € 300.000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Cassa di Risparmio FVG spa com‘ro_
el C rogito dott. Giovanni Pascatti in data 11/04/2008 ai nn. 145.604/35.563;

ISCFITTO/TI’OSCHHO a Pordenone in data 17/04/2008 ai nn. 6.407/1.156; Importo ipofeca: €

448.000; Importo capitale: € 280.000: Note: Annotazione: erogazione a saldo trascritta a
Pordenone il 05-08-2008 RG 13.173 RP 1.7%0.

- Iscrizione diipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare di Verona spa coniro-

i Sl Clerivante da: concessione a garanzia di mutuo; a rogito dott. Tomaso Vezi
in doio 24/06/2009 qi nn. 49.413/7.592; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 07/07/2009 ai
nn. 9.695/1.784; Importo ipoteca: € 700.000; Importo capitale: € 350.000.

- Iscrizione diipoteca:

lpoteca givudiziale annotata a favore di Banca Popolare di Vicenza $.c.p.a. contro
g e e derivante da: decreto ingiuntivo; a rogito Ufficiale Giudiziario di
Vicenza in daio 12/09/2013 qi nn. 2.582; Iscritto/trascritio a Pordenone in data 01/10/2013
Qi nn. 13.509/1.918; Importo capitale: € 341.885,92. ‘

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata o favore di Veneto Bungu scpa contro s

derivante da: decreto ingiuntivo; a rogito Ufficiale Giudiziario di Treviso in data 13/11/2013
i nn. 4.373; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 09/12/2013 ai nn. 16.346/2.370; Importo
capitale; € 109.873,95.

- Iscrizione diipoteca: _

Ipoteca giudizicle annotata a favore di Banco Popolare Societd Cooperativa contro
TR Ccrivante da: decreto ingiuntive; a rogite Ufficiale Giudiziario di
Modena in data 23/01/2014 ai nn. 3.294/2.013; lscritto/trascritto a Pordencne in data
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1. Rapporto di sima Esecuzlone Immobiliare - n. 238 / 2015

30/01/2014 ai nn. 1.622/133; Importo capitale: € 500.000.

- Trascrizione pregivdizievole:

Pignoramento a favore di Regione Autonoma Frivli Venezia Giulia contro

B dcrivante da: pignoramento immobile; a rogito Ufficiale Giudiziario di
Pordenone in data 05/08/2015 ai nn. 1.641 iscritto/trascrito a Pordenone in data
10/09/2015 ainn. 1 }.514/8.21 7.

. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: non rilevate in quanto non trattasi di condominio.
Spese ordinarie unnué di gestione dellimmobile: non rilevabile.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia non rilevate.
Miilesimi di proprietd: non presenti.

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: non specificato.

——
Ay,

Particolari vincolt e/o dotazioni condominiali: non rilevati.

hﬂesfuzione Prestazione Energetica: presente.

Indice di prestazione energetica: "E"

Note Indice di prestazione energetica: per gli immobili oggetto di pignoramento si &
provveduto dlla redazione delf'attestato di prestazione energetica {APE) a firma delfing.
Paolo Perissinotio {allegato n. ).

Il calcolo & stato effettuato considerando lmmobile completaomente privo di gfppcroﬁf
{oer il riscoléqmenio visto che le linee attualmente esistenti andranno staccate
dallimpionto del capannone adiacente.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: non specificato.

Avvertenze ultertort: non specificato.

. .ATTUALI E PRECEDENTI;}PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario:

Consorzio per la Zona di Sviluppo Industiale del Ponte Rosso
con sede in San Vito al Tagl.to (PN} C.F.: 80004010932
proprietario/i ante ventennio al 24/09/1999.

e

Titolare /Proprietario:

dal 24/09/1999 i 28/08/2009. ;

. Inforza di atto di compravendita a rogito dott. Gini Paolo in data 24/09/1999 ai nn. 456.
' S8
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobilliare - n. 238 / 2015

Titolare/Proprietario:

dal 28/08/2009 ad oggi {attuale proprietario). : i

in forza di Mutamenio denominazione o ragione sociale a rogito dott. Mauro Smeraldi in
data 28/09/2009 ai nn. $8.942/37.444,
. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: protocollo 23.594 del 20-10-1999 e sucessive varianti,

Intestazione: EERIRRTIEE,
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione capannene industriale ad uso magazzino

Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 03/06/1999

Rilascio in data 20/10/1999 al n. di prot. 23.594 }
L'agibilitd non & mai stata rilasciata. J
NOTE: Concessione Edilizia di Variante n. 10.832 del 23-04-2001 {rif. 25.690) per modifica

ubicazione e caratteristiche costruttive.

Numero prafica: DIA n. 17.387 del 25-07-2002
Intestazione: _ i
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita
Per lavori: asfaltatura parte della viabilitd interna
Cggetto: manutenzione

Presentazione in data 25/07/2002 af n. di prot. 17.387.

Numero pratica: DIA n. 18.178 del 04-08-2002

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Aftivita

Per lavori: realizzazione di un vano tecnico interrato ad uso impianto antincendio '
Oggetto: manutenzione
Presentazione in data 06/08/2002 al n. di prot. 18.178.

Numero pratica: protocollo 27.103 del 12-10-2004

__Jniesiozione:

Tipo pratica: Concession Edilizia i
Per lavori: ampliomento capannone industriale esistente
Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 14/09/2006

Rilascio in data 12/10/2006 ol n, di prot, 27,103

L'aqgibilitd non & mai stata ritasciata.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 238 / 2015

NOTE: su indicazioni verbdli dell'Ufficio Tecnico del Comune di San Vito al Tagliamentio,
lagibilita & stata richiesta ma mai rilasciata in quanto non & mai stata intfegrata con la

visura camerale e it Certificato di Prevenzione Incendi.

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7)

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

N Py

7.2Conformitda urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze indusiriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

lona omogeneaq: D1 - insediamenti produttivie commerciali
Norme tecniche di attuazione: vedasi allegato n. 7

Immobile soggetto a convenzione: Sl

Se s, di che fipo? ¢ consortile

Esfremi delle convenzioni: Non specificato

Obblighi derivanti: vedasi allegato n. 10 regolamenic ZIPR

immobile soitopasto a vincolo di carattere urbanistico: | NO

Elementi urbanistici ¢he limitano e commerciabilita? NO

Nelle vendita devronno essere previste paltuizioni particolari? SI

Sesi, quali? rispetto regolamento ZIPR (allegato n. 10}
Dichiarazionedi conformita £on il PRG/PGT: ||

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica.

Note generali sulla conformitd: per qualsiasi delucidazione in merito a quanto richiesto dal
Consorzio ZIPR per linsediamento alfinterno della zona, si pud fare riferimento al sito

www.zipr,it
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 238 / 2015

~ Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cuial punto'A. .

Il fabbricato oggetto di stima {foto n. 1-2-3-4-5-4-7-8) & un fabbricato ad uso industriale nel
quale viene svolta parzialmente I'altivitd produtiiva della Societd Newtops sfl che consiste
nella lavorazione e finitura di panelli di legno e fibra di legno. Principalmente 'atlivitd viene
svolta nel capannone adiacente (mapp. 275-483) che & direttamenie collegato con quello
oggetto di stima senza dlcuna delimitazione materiale {muratura). In effetti, | capannone,
viene perlopil adibito a magazzino delle materie prime e dei prodotti finiti. Si precisa che la
dividente tra le due proprietd, come gia detto non fisicamente materializata e passante fra i
portoni posti ad est e ovest, & individuabile grazie al fipo mappale n. 140828 del 30-11-2000.
infatti, lo stesso T.M., individua con precisione il punto di divisione originario tra le due
proprietd; come meglio rilevabile dalla documentazione fotografica (allegato n. 4 pag. 8
foto 29-30) la dividente passa a mt. 27,00 dallo spigolo del fabbricato posto a nord/est e a
mt. 1,80 dallo spigolo interno del fabbricato posto a sud ovest. Sono a carico della parte
aggiudicataria le opere murarie necessarie per dividere eveniualmente fisicamente le due
proprietd. Nella stima si & tenuto conto di tale intervento da redlizare. Tale divisione fisica,
comporta la chivsura parziale dei due portoni {foto n. 2 e 3} di accesso allimmobile, accesso
comunque garaniito dal portone posto ad ovest. Anche per l'accesso allarea esterna, &
possibile utiizzare it cancello carraio (foto n. 6}, raggiungibile da via Casabianca {foto n. 1).
L'edificio & stato redlizato adoperando la tecnica della prefabbricazione secondo | metodi
della Ditta Precast, azienda anch’essa locdlizata in zona Ponte Rosso. Gli elementi costruttivi,
pilastr, fravi, pannelli di tamponamento laterali, coppelle di copertura, ecc., sono realizzati in
calcestruzzo fuort opera e assemblati in cantiere. Sclamente le fondazioni sono siate
reaiizzate con il sistema tradizionale con plinti a bicchiere e fondazioni di collegamento. La
pavimeniazione & in calcestruzzo lisciato.

Trattandosi principalmente di un magazzino, non sono stati redlizati impianti particotari, ad
eccerione dellimpianfo elettrico che & indipendente rispetto a tutto il reste dell'edificio
produttivo {foto n. 24). Per quanto concerne l'impianto di riscaldamento invece, si specifica
che lo stesso, parzialmenie presente, & un ampliomento di quello della porzione di
capannone aderente [mapp. 275) e che andrd sezionato dallimpianto principale di
alimentazione a carico della parte aggivdicataria dellimmobile {foto n. 13-14-15-146-17-18-19-
20-21-22-23-25-27-28). Nella stima si & tenuto conto di tale intervento da redlizzare.
L'lluminazione e la ventilazione naturale sono ottenute mediante finestre del tipo @ nastro in
parete, in profilo metdlico e lucemnari nella copertura. Le acque meteoriche sono
convogliate alla linea foegnaria esistente.

Per quanto non specificato si imanda alla documenfdzione fotogratica {allegato n. 4).
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 238 / 2015

1. Quota e tipologia del diritto

Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventuali comproprietari: nessuno.

Superficie complessiva di circa mq 2.634,00
E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 1999 e 2006
Ha un'altezza interna di circa: 5,20 mt.

Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati
n. 0.

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dellimmoabile: I’edificio si presenta in buone condizioni di conservazione e
manutenzione, con finiture tipiche per I'epoca di costruzione.

Come meglio specificato in aliro paragrafo, limmobile & privo di cerfificato di agibilita.
Allinterno dell'opificio sono inoltre installati due macchinari per la lavorazione del legno delia
ditta insediata Newtops sil {foto n. 12 e 25).

informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per quanto riguarda la consistenza dell'immobile le superfici lorde sono state rilevate sia dagli
elaborafi grafici allegati al fitolo abilitativo che dalle risultanze del sopraliuogo, sono - le
seguenti: superficie lorda piano terra mq. 2.634 (arrotondati).

La superficie totale lorda & stata calcolata nel seguente modo:

{ma. 102,30 x mi. 25,00} + [(mt. 1,80 mt. 2,00}/2] x mt. 40,20 = mq. 2.633,88.

| coefficienti utilizzati sono pari ad 1 per i vani principali.

Destinazione [ Parametro | . . Superficie . -Coeff. - Superficie equivalente .| - Prezzo .ur!ifc:rio_‘_g- .
o realejpotenziale | L N
reparto sup lorda di 2.634,00 1.00 2.634,00
avorazione pavimento
2.634,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 238 / 2015

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criterio di stima:
Premesso che lo scopo per il quale si & ricevuto lincarico di

redigere la presente stima & I'individuazione del valore da porre
per una vendita giudiziaria, il metodo & quello cosiddetto diretto
¢ comparative che permetfte di determinare lordine di
grandezza unitaria (€ al mg. e/o al me.) ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pil probabile valore del bene
stimato, tenendo in particolare considerazione dell'assenza per
garanzia dei vizi, della differenza fra oner tributan su base
catastale e redle, dell'onere a carico dell'acquirente di
provvedere alle cancellazioni di frascrizioni ed iscrizioni e di
quante suggerito dalla comune esperienza circa le differenze
fra libero mercato e vendite coattive. Trattandosi di un
capannone che per consistenza e caratteristiche tipologiche
non risulta divisibile, la stima viene redatta tenendo conto di un
unico lotto, di tulti gli elementi in precedenza descritti e delle
condizioni del mercato per gli immobili in simili zone,

Si riiene, date le condizioni d'uso dellimmobile, it suo utilizo, la
mancanza di ceriificato di agibilitd e le opere da eseguire per
renderlo completamente indipendente dalledificio di cui al
mappale adiacente n. 275, di attribuire un valore di €/maq.
350,00.

Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Utfici del registro di Sassuole (Modenal);

Ufficio tecnico di Pordenone; 7

Agenzie immobiliari e/c osservatori det mercato immeobiliare:
Osservatorio del  Mercato  Immobiliare dellAgenzia delle
Entrate/Territorio {O.LA.T.) anno 2015, 2° semestre;

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone FLM.A.A. 2014/15;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.)
FLM.AA. parametri per capannoni industriali ed artigianali usati
min. €/maq. 300,00 / max €/mg. 400,00 - nuovi min. €/maq. 550,00 /
max €/mgq. 700,00.

O.L.A.T.: parametri per capannoni industriali in zona periferica,
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8.4

1. Rapporo distima Esecuzione Immobiliare - n. 238 / 2015

microzona catastale n. 1, min. €/mq. 300,00/max €/maq. 400,00 in

normale stato conservativo,

Siti internet specializzafi.

Ufficio amministrativo Z.1.P.R.

Valutazione corpi:

A. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Stima sinfetica comparativa parametrica (sempilificata)

- Destinazione .- |- Supérficie’ - .:_--';'f'l:/'t:rIOi'éiUnitdr’io"'::'g-:- “Valore _(.‘oihpless’ivo
© | Eguivalente o e
reparto lavorazione 2.634,00 € 350,00 €921,900,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €921.900,00
Valore Corpo €921.900,00
Valore Accessori £0,00
Valore complessivo intero €921.900,00
Valore complessivo diritto e quota € 921.900,00
Riassunto:
. ID . “Immobile - | Superficie Lorda ﬂz?}"l‘:/d:l’bfe_interq'_:_: : 'ti_drefdifit_to e
 “ponderale’ o :
A Fabbricati  costruiti 2.634,00 € 921.900,00 €£921.900,00
per esigenze
industriali [D7)

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 35%, dovuta allimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. [ min.15% )
Riduzione del 0% per la vendita di una sola gquota dellimmobile

in virty del fatto che il valore della quota non coincide con la

quofa del valore:

Rimborso forfettario di eventudli spese condorminiali insolute nel

biennio antericre alia vendita:

Spese tecniche diregolarizazione urbanistica e/o catastale:

€ 322.665,00

€0,00

€0,00

£€0,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 238 /2015

Costi di cancellazione oneri e formalita:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto in € 599.235,00
cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 0,00

Allegali

allegato 1: DOCUMENTAZIONE CATASTALE;

allegato 2: CERTIFICATO DI INSUSSITENZA DI PROVVEDIMENTI SANZIONATOR!;
allegato 3: PRATICHE DEPOSITATE AGLI ATTI COMUNALL:

allegato 4: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA:

allegaio 5: ATTO DI PROVENIENZA:

cliegato 6: A.P.E. - ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA:
allegato 7: NT.A. ED ESTRATTO DI P.R.G.C.;

allegato 8: VISURA CAMERALE;

allegato 9: CONTRATTO DI LOCAZIONE;

allegato 10: REGOLAMENTO ZIPR;

alfegato 11: CERTIFICATO DI SUSSISTENZA CONTRATTO DI AFFITTO.

Data generazione:
11-05-2016 10:05:00

L'Esperto alla stima

Luca Gaiarin
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geometra luca goiarin

STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE EDILIZIA, DIREZIONE LAVORI,
 CONSULENIE BIOEDIU, SICUREZIZA CAMNTIER), ASSISTENZIA TECHNICA IMPRESE EDILY

allegato n. 1

LOTTO 001 - CORPO A

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

frza San pMichele Arclo no 47 33082 azzanoe Decimo (PR} - port, 33B8/8970934
s-mail: luge gaioindlibere it — luca.gaiarin@geopec.it
cod. fisc.: GRNLCUZ2819CGHERL - part. IVA:I 01311650939
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N

tel . (0.90 euraj

11-Mar-2016 19:2::20

Prot.

Scala originale:

Dimensione cornice:

Comung: SAN VITD AL TACLIAMENTO

Partleclla: 1294

—_

T203515/2016

n.

1:2000
534.000 x 378.000 metry

3

Foglio:

i




Data: 11/03/2016 - Ora: 19.20.58 - Pag: |
Visura n, : T295449 Fine

Ufficio Provinciale di Pordenone - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: SAN VITO AL TAGLIAMENTO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN VITO AL TAGLIAMENTO 3 1294
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
VIA BUIA 10 T D07 FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI PER LE

SPECIALI ESIGENZE D! UN'ATTIVITA'INDUSTRIALE B
NON SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE DIVERSA
SENZA RADICALI TRASFORMAZION]

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data presentazione:19/1 272000 - Data: 11/03/2016 - n. T295386 - Richiedenic: Telematico

MINISTERO DELLE FINANZE Mod. EPI1 CEU
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

Ufficio Tecnico Erarlale di . PORDENONE

ELABORATO PLANIMETRICO

Pag. n. ., dl ...

Ubicazione e riferimenti catastali dell'immobile

Comune .5 YITO. AL TAGL YO

Via/plazzg ... BYI

ESTRATTO DI MAPPA scala 1:

CT. Sez. ... Fgl.3. Mapp 1294 ..
C.EU. Ser. ... Fgh. 3. Mapp, 1294 ___
Tipo mappale n,140828 4107,09.2000

—

L

Riservato ali'UMclo Tecnico Erarials

e s XY N —

Protocatle .4 43.100 }zo“""". .

Sostituisce Il presenis 'mod. EP/ prot. . .

Annullato e sostituito dat mod. EP/ prot, .. ..

L'operatora

IL TECNb

|

Odth
\e:)u»\‘

L Hrma & fimbrc

to dei Fabbricati - Situazione al 11/03/2016 - Comune di SAN VITO AL TAGLIAMENTO (1403) - < Foglio: 3 - Particella: 1294 » Efaborato planimetrico >

Data prcsé.lnziunc:lE)IlZf.’.OOO - Data: 11/03/2016 - n. T295386 - Richicdente: Telemalico

Totale schade: 3 - Fermalo di acquisizione: A4(210x297) - Formato slampa richiesio: A3(297x420) - Fattore di seata non wtilizzabile

Ultima planimetria in atti




Data presestazione: 19/12/2006 - Data: 11/0372016 - n. T295386 - Richiedenie: Telemalico

, RGORARID, MINISTERO DELLE FINANZE Mod. EPiZ CEU
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
- Utticio Tecnico Erariale di ... FORDENONE
ELABORATO PLANIMETRICO PAG D, e, O e
Comyns Sezione Foglio Numero Tipe mappale n, danf
SVITO AL TOLTO. .| .| 3. |43 | wosze 97,03 2000

DIMOSTRAZIONE GRAFIGA DEl SUBALTERNI ASSEGNATI

scala 1: 1000

Riservalo sl'Ufticlo Tecnlca Erarlale ]

- [
Protocotle 4. A2 oo | fDge

Prma - Tmrin P wirn w Losws e G - P

Sostituisce il preseates mod. EP/2 prot. ..
Annullato a sostituito dal mod, EP/2 prot. ..o e

L'aperators

AACTFECNICO

o dei Fabbricati - Sitvaziene al 11/03/2016 - Cemune di SAN VITO AL TAGLIAMENTO (1403) - < Foglio: 3 - Particella: 1294 - Elaborato planimetrico >

Dala pmsé.mzimczlgnzfzooo - Data: 11/03/2016 - n. T295386 - Richiedente: Telematico

Totale schode: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formata stampa richiesto: A3(297x420) - Fatiore di scala non utilizzabile

Ultima planimetria in atti




Data presentazione:19/12/2000 - Bata: 11/03/2016 - n. T295386 - Richiedente: Telematico

& dei Fabbricati - Siluaziene al 11/03/2016 - Comunc di SAN VITO AL TAGLIAMENTO (1403) - < Foglio: 3 - Particella: 1294 - Elaborato planimelrico »

MODULARID
F. . Calosto - 433

vaf MINISTERO DELLE FINANZE

DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

Ufficio Tecnico Erariale di ...

PORDENONE

ELABORATO PLANIMETRICO

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Mod. EP/3 CEL

Pag. n. ooy b e,

Comyne Saziong Faglic Numarg Tipe mappale n. aMl
SVITO AL TAGL.TO 3 1249 140828 07.09.2000
UBICAZIONE N. L
Numero Sub. vin/piazza e Ivico plano § Int. DESCRIZIONE
1249 . VIA BUIA 10 T MAGAZZING

-

Rt - e Pangsies o Tukr mte pus o7

Riservato alt'Utlicio Tecnico Erarlale

Protogolle %
Sosliluisce il presente mod. ER/3 prot. ..
Annullato e sostituito dal mod. EP/3 prot, .

Data prcscémzionc:lwlmom - Data: 11/03/2016 - n. T295386 - Richiedente: Telematico
Totale schode: 3 - Farmato di aequisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non ulilizzabile

Ultima planimeicia in atti




Data: 11/03/2016 - n. T296749 - Richiedente: GRNLCU72519G888L

T

- Comune di SAN VITO AL TAGLIAMENTO (1403) - < Foglio: 3 - Particella: 1294 - Subalicrmo: 0 >

10 dei Fabbricati - Situazione al !1/03/72016

BUIA n. 10 piano: T;

[}

g T

Diochiararione protoacollo nPNOUZUIS! 4'125101:2003
Agenda del Temitorio Planimatria diu.i.u.in Comune di San Vite Al Tsgliamento
CATASTO FABBRICATI Via Buia aiv. 10
Ulficio Provinciale di Idantificativi Catastali: Compilata da;
Pordencne Sezione: tecco Damenico
Foglie: 3 Isaritto all'albo:
Particella: 1294 Architetti
Subalterno: Prov. Pordenone N. 85
Stheda n, 1 Seala 1:500 _l
I
i
> e V/
- =] %
A
[
=
o o / 8‘
Vs
REPARTO LAVORAZIONE E
[1:]
M=520m /
fi o I/
!
I/
=l [=!
|
f
a =, l
PIANO TERRA
= —_—
al i
; 3
REPARTO LAVORAZICNE
H=520m
[’ 4
lrmara H

4

Data: 1 1!(]!?!2)16 - n. T296749 - Richicdente: GRNLCU72519G883L
olale scliode: 2 - Formato di acquisizionc: A4

{210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

sitima-plani

in-alli

1




Data: 11/03/20%6 - n, T296749 - Richicdenie: GRNLCU72819G888L

—dy 3

Whima-plagimetria-in-alti

T 1

2016 - Comune di SAN VITO AL TAGLIAMENTO (1403) - < Foglio: 3 ~ Particella; 1294 - Subaltemo: 0 >

s10 dei Fabbricati - Situazione al 11/03
BUIA n. 10 piano: T;

Dichiarazione preotoosllo nPNUOZO]Sl del 25/01/2008
Agenzia de! Temitorio Planimatria di u.%.u.in Comuna 44 San Vits Al Tagliamento
CATASTO FABERICATI via Buia miv- 10
Uticio Frovinciale di Identificativi Catasktali: Compilata da:
Pordenone Sazione: Cecco oo
13 ;03 Isoritto ali'albo:
aglic Architetty
Partioalla: 1294
Subaitarmo: Prov. Pordencne K. 55
Schada o, 2 Soala 1:1000 l
t
MAPPALE 275
MAPPALE 483
L
1294
o

pata: 11/08/2016 - n. T296749 - Richiedente: GRNLCU72S19G888L
otale scBode: 2 - Fermata di acquisizione: A4(210x297) - Formato stam

¢ 1

pa richicsto: A3(297x420)

>

-
-+

1 t t + T
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Ufficio Provinciale di Pordenone - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 11/03/2016 - Ora: 19.19.53  Scpue
Visura n.: T295253 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/03/2016

Dati dellu richicstn Comune di SAN VITO AL TAGLIAMENTO ( Codice: 1403)
Provindia di PORDENONE

Catasto Fabbricati Foglio: 3 Particella: 1294

INTESTATO

Unitd immobiliare dal 24/12/2008

] “ ] (1) Proprieia per 111 ]

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Panicella | Sub | Zema | Micra | Categoris | Classe | Consistenza Superficic Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 3 129 7 Euro 11.718,00 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/1272003 n.
8653,172008 in aui dal 2471 22008 {protocollo n. PNG2RE279)
YARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Tlirzzo [ VLA BUIA . 18 piano: T
Antolazion] | Classamento & rendita validat (DM, 701/94)
Situnzione dell'uniti immobilinre da) 25/01/2008
N, DAT! IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sczione Feglio Panicella Sub | Zona | Micm | Calcgoria | Classe | Consistenza Superficic Rendita
Urhana Cens. | Zoma Catastale
1 3 1294 D7 Euro 11,718,00 | AMPLIAMENTO del 25/01/2008 .. £81.172008 in awi dal
25/01/2008 (protocollo n. PNOD2018 1} AMPLIAMENTO
Indirizzo 1. VIA BUIA n. 10 piana: T;
Annotazlon |ci o & tendita proposti (DAL 701/94)




= T
. Ntrate Data: 11/03/2016 - Ora: 19.19.53  Fine
Ufficio Provinciale di Pordenane - Territoria Visura storica per immobile Visura n.: T295253 Pag: 2
Servizi Catastali . . . .. . . : . .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/03/2016

Situnzione dell'onith immobiliare dal 19/12/2001

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sceione Foglio Fanicella Sub | Zona | Micro | Catcgoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urhana Cens. | Zona Catastale
1 3 1294 D7 Eurp 7.994,75 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 1971272001 n.
L. 15,480,000  {5955.172001 in ati dal 19/12/200¢ (prolocollo o 214643)
3 B VARTAZIONE DI CLASSAMENTO
Indirizzo [, VIA BUIA n. 10 piano: T:
Annolazloni {elassamento proposto con decorsi i lesmini di cui aliar 1 comma3 (D.M. 701/94)
Situazlone dell’'unith immobiliare dal 19/12/2000
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 k] 1294 D7 L. 15,480,000 |COSTITUZIONE del 19/12/2000 n. 23%0.1/2000 in atti da!
19/12/2000 {p 1o n. 210199) COSTITUZIONE
Tndirizzo [ V1A BUIA n. 16 pisno: T
Annotaziont {e1 proposte (D.M. 701/84)

Situazione depli intestati dal 28/08/2009

RAFICI | COD A | DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/]

| ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} dc) 28/08/2009 Nota prescntata con Modello Usico n, 8598, 172009 in atti dal 14/0972009 Repenorio n.: 98942 Rogante: SMERALDE MAURD
Sede: VIGNOLA Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

Situazione degli intestutt dsl 19/12/2000

. _DATI ANAGRAF] CODICE FISCALE I DIRITH E ONERI REALT
1 iR R . . . N 1 (1) Proprieta’ fino s 28082009
DATIDERIVANTI DA { UZIONE del 19/12/2000 n. 2390.172000 in aiti dal 19/T2/2000 (protocallo 5. 210100) Registrazione: COSTITUZIONE

Unitd immobiliari n. 1 Tributi erariali: Eura 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Trihutaria




Dirczione Provineiale di Pordenone

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 16/03/2016 - Qra; 19.08.03
Visura n.: T333007 Pag: 1

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/03/2016

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Provincia di PORDENONE
Foglio: 3 Particella: 1294

Comune di SAN VITO AL TAGLIAMENTO { Codice: 1403)

Arca di enti urbani e promisewi dat 24/0172008

M. DATI IDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub [Porz Qualitd Classe Superficic(m?) Deduz Reddito
haareca D )] Aprario
1 3 129 - ENTE 76 45 Tipo meppale del 2401/2008 n. 19075.1/2008 {n atti dal
URDANO 24/01/2008 (protocotle n, PNIUHI075)
Wollfica i {Pnrlltu ] 1 I l
A tanl Tmiglion: precisazione di superficie
Area di entl urbani e promiscui dal 31/08/2007
N, DATIIDENTIFICATIVE DATE CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Foglio Paricella Sub |Porz Qualitd Classe Superficie{m®) Deduz Reddito
* . ’
3 haareca Dominicale Agrario
1 3 1294 - ENTE 76 45 VARIAZIONE D'UFFICIO del 07/09/2000 .
URBANO 22791712607 In attl dal 310872007 (protocollo o
PN0228137) ERRATA SUPERFICIE - TIPO
MAPPALE N.140828/2000
Notilica , | [Partlia fs M i
Annaotationk {migliors precisazione di superficie [
Areu di entl urboni e promiscui dal 30/11/2000
N. DATI IBDENTIFICATIVE DATICLASSAMENTO DAT? DERIVANTI DA
Faglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz Reddilo
haare ca Dominicale Agrario
1 3 1294 . ENTE 87 08 Tipe mappale del /1172000 n. 140828.1/2000 In atd dal
URBANO /112000 (protocollo n. 53187}




Data; 16/03/2016 - Gra: 19.08.03 Fine

, ! Visura storica per immobile Visura n.: T333007 Pag: 2 ;

Ufficio Provinciale - Territoria . . . .. . . - . . i
Servizi Catastali Situazione degli atti informaltizzali dall'impianto meccanografico al 16/03/2016
[Notifica | [Fartita 1 I I i
Situazione detl’ Immobile dal 30/51/2000 ‘
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI.CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Panticella Sub |Porz Qualita Classe Superficie{m?) Deduz Reddito

ha are ca Dominical _Apgraria ‘

1 3 1294 B FARB 76 45 Tabella di vartazione del 30/11/2000 n. 140828.172000 in i
RURALE aiu dal 30/11/2000 {protocolls n. $3287) ]

Notlflca ; [Paritta | | |
Annofazion Ecumgrcnde le particelle:654,656,849.806,508,655,810,659 J

Nella variazione sono sttt soppressi i seguenti immobili:
= foghio 3 particella 654 « foglio 3 particella 656 - fogllo 3 particella 849 - foplio 3 parilcrlla 8046 - foglia 3 parilcclia BOE - foghio 3 partlcclla 655 - foglio A particella 810 - foglio 3 particctia 659
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai scguenti otti:

Situazione deghi intestati dal 30/11/2000

"ODICE FISCALE 1 DIRITTI E ONER] REALL
1 (1) Proprieta’ per 1000/1000 fina a2 30/11/2000

00U Variazione n, 140828, 12000 in atti dal 30/1 172000 (protocall n. 53287) Regisirazione:

Per olteriori variazionl richiedere le visure storiche dei seguenti immobili variati o soppressi, originari del precedente:
- foglio 3 particella 654
- foglio 3 particella 653
« foglio 3 particetla 656
- foglia 3 panicella 65%
- foglio 3 particella 30&
- foglio 3 panicella 808 ¢
« loglio 3 panticella 830 1
« feglio 3 particella 849

Unitd immobiliari n. § Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

i
i
|
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