ASSOCIAZIONE NOTARILE PERLE
ESPROPRIAZION! IMMOBILIARE
Via Bertossi, 7 - 33170 PORDENONE
Cod. Fise. & Part, MA.01552140833

IRIBUNALE DI PORDENONE
Nella Esecuzione Immobiliare n. 143/16 E.L promossa da:
COMUNE DI ROVEREDO IN PIANO con avv. T. Borlina

CONiro

AVVISC DI VENDITA IMMOBILIARE
It Notaio dott. Gaspare Gerardl in esecuzione dell’ordinanza 22.03.2017 del Giu-
dice dell’Esecuzione ¢ del combinato disposto degli arrt. 490 569370571 572 591 bisc.p.c
FISSA
per la vendita senza incanto 'udienza del 26_febbraio 2019 alle ore 15,30 e seguenti
presso la sede di EDICOM FINANCE 8.zl in Pordenone, Viale Marconin, 22,

per la comparizione avanti a S¢ delle parti ¢ dei creditori iscritti non infervenuti nonché degli

offerenti, anche al fint dell'eventoale gara tra gli stessi sull'offerta pits alta, per 1a vendita
senza incanto def seguenti beni immobili:
LorToP?
IN COMUNE DI ROVEREDO IN PIANG

CATASTO FABBRICATI
F. 4 part. 409 sub, 2, Via Pionieri dell’ Aria n. 86/B, PS1-T, cat. B/§, R.C. € 8.005,08
F. 4 part. 409 sub. 5, Via Pionieri deil’ Aria u. 86/B, PT, cat. D/8, R.C. £ 3.000,00
F. 4 part, 351 area urbana mq. 7, Viz Pionieri dell’ Aria, PT

F. 4 part. 352 area urbana mq. 10, Via Pionicri deli' Aria, PT

F. 4 part. 360 area urbana mq. 6859, Via Pienieri dell’Arxia, PT

F. 4 part. 361 area urbana mq. 28, Via Pionieri dell’ Aria, PT

¥. 4 part. 459 area urbana mq. 365, Via Pionieri delf’Aria, PT

F. 4 part. 460 area urbana mgq. 265, Via Pionieri del’Aria, PT
CATASTO TERREN?

F. 2 part. 215, incolt. prod., cL. U, are 85.70, R.D. €2,66, R.A. € 0,44

F. 2 part. 219, incolt. prod., ¢k U, are 27.50, R.D. € 0,35, RA_€0,14

F. 2 part. 236, ncolt, prod., ek U, are §5.30, R.D. € (,16, R.A € euro 0,83




F. 4 part. 271, incolt. prod. ¢l U, are 79.70, R.D. €247, R.A. € (41

F. 4 part, 313, FU D ACCERT, are 04.10

F. 4 part, 348, incolt. prod., L. U, are 82.30, R.D. € 0,07, RA. € 0,01

F. 4 part. 366, incolt. prod., el. U, are 06,96, R.D. €0,21, R.A. € 0,04

¥. 4 part. 445, incolt. prod., el U, are 86.75, R.I. € 0,21, R.A. € 0,03

F. 4 part. 447, incolt. prod., <l U, are 93.70, R.D. €2.90, R.A. € 0,48

Ii sub. 1 & capammone ad uso commerciale, facente parte del complesso sito in via Pionieri
dell'Aria {Centro commercizle ex-Casaviva); al momento del sopralluogo del ctu risuitava
occupate dal negozio di UniBuro SpA per I"attivita.di vendita al dettaglic di piccoli e grandi
elettrodemestici, computer, apparecchi andio, video, tele-fonici ¢ tecnclogici. L'edificio ¢
disposto st due livelli di cul uno interrato; l'accesso principale al piano terra avviene da ana
bussola di ingresso realizzata in ferro e vetro, posta all"angelo dei due corpi di fabbrica
contermini (sub 1 e sub 2). Tramite la percorrenza di un'area comrrane; ricadente sul sub, 1, si
accede poi al negozio occupate da UniBuro, dal lato sud del subalterno 2. Al piano terra vi
& 1a presenza di un grande vano utilizeate come zona espositiva; tale area dell'edificio, di
superficie pari a circa 1.570 mq, ha uaitezza utile di circa 4 metd. La struttura al piano
terra, priva di barriere architettoniche, & accessibile anche da persone diversamente abili.
Difformemente da guanto riportato nella planimetria catastale, alla sinistra dell'ingresso &
stata realizzato un piccolo ufficio, in prossimitd delle casse. Tale vano, dotate di dopplo
accesso, & costruite con pannelli in cartongesso, facilmente rimovibili. Dirimpetto alie casse
& presente una struttura di forma irregolare all'in-terno della quale si trova un vano uso
ufficio del personale, con aecesso avviene dal lato nord della struttura, mentre la restante
porzione & occupata dai servizi iglenici. Neil'angolo sud est del subalterno 2 ¢ preserite una
struttura prefabbricata ii cui accesso, riservato al personale del negozio, avviene dall'interno
dellarea espositiva. Varcata la porta di ingresso di tale strutturs, ¢ si immette in un corridoio
da cui, a destra, si accede a un piceolo vano utilizzato come deposito. Proseguendo lungo ii
corridoio, sulla destra vi & l'accesso prima agli spogliatoi maschili e poi a quelli femminili;
entrambi ghi spogliatoi sono dotati di we e vano doecia. Dirimpetto agli spogliatoi vi seno

ulteriori 3 vani, di cuf il principaie & stato suddiviso in un'ulteriore stanza utilizzata come



deposite; gli altri 2 vani sono cecupati da apparecchiatura elettronica al servizio del negezio.
Sul lato nord della struttura principale sub 2, vi sono dei panmelli prefabbricati che
suddividono l'area espositiva ¢ creano un piccolo vano magazzine, prive di soffitto, non
riportato nella planimetria catastale. Proseguende sul fato nord g frove l'accesso al vano
scale che permette la di-scesa al pianc interrato; tale accesso in realth risulta posizienato sul
lato est della strattura in muratura e non centralmente come indicato nella p.lanimetria
catastale. Le scale che permettono I'accesso al piano interrato sono in cemenio con gomma
antiscivolo e corrimano laterale; il pieno inferiore e quello superiore sono collegati anche
tramite un montacarichi posizionato tra te rampe delle scale. La particella 409 sub 5 del
foglio 4 ¢& costituita in parte da parcheggi di relazione, al servizio dei negozi presenti
nell’area commerciale, dotati di manto asfaltato, segnaletica, itluminazione ¢ alberatura,
quest’ultima costituita da essenze arboree omamentali. Una parte della stessa particells ¢
destinata a percorsi pedonali ¢ viabilitd carrabile per il transito veicoli ali’interno del centro
commerciale. Nella stessa area, in posizione est, parallelamente a tutto 1’¢diﬁcio identificato
dalla particella 409, si trova una strada interna con rampa, posta al di sotto del plano di
campagna, per ['accesso ai parcheggi ¢ af magazzini del piano seminterrato,
prevalentemente utilizza per il ritire ¢ la consegna delle merci. Per guanto riguarda la
particella 313 del fogho 4, superficie mq 10, come confermato dall’ufficio Urbanistica dei
Comune di Roveredo in Plane, & costituite da piccolo edificio ad tso cabina di
trasformazione deflPenergia eletirica, sul quale I"ente gestore energia eletirica solitamente
costituisce servitd, verosimilmente posto a servizio del’intera area commerciale e quindi di
tutte le aitivita presenti (anche quelle non pignora-te) e dei parcheggi. Le particelle 271 ¢
366 del foglio 4, di complessivi mq 8.660 catastali, unitamente alle particelle 215-219-236
det limitrofo foglio 2 (anch esse pignorate e facenti parte del Jotto I-lettera D), formano-un
unico appezzamento di forma rettangolare. Al momento del sopraltuogo del 26/01/2017,
Parea sopradescritta visulta destinata a parcheggi di relazione, a servizio delle attivitd
commerciali limitrofe, dotati di manto asfaltato, segnaletica, illuminazione e alberatura,
quest’ultima costituita da essenze arboree ornamentali, il tutto in mediocre stato di

manutenzione. Le particelle 351, 352 ¢ 361 del foglio 4, pur essendo ancora presenti nel



Catasto fabbricatl, risultano di fat<to fuge e ricomprese neifa attuale particella 409, Le
particelle fg.2 part.215, part.219 e part. 236 contigue, di complessivi mq {11850 catastali, che,
unitarnente alle particelle 366 e 271 del limitrofo foglio 4, formano un unico appezzamento
di forma rettangolare dotato di due facili accessi: il primo (arrivande da Pordenone)
percorrendo via Pionieri dell’Aria, ail’incrocio tra fa $.2.7 con iz 3.P. 31, costituito daila
prima laterale a destra, e il sccondo dalla successivarotonda §.P.7 “di Aviano™ di via Pionieri
delP’ Aria. Con riferimento aghi tmmobili il ctu ha rinvenute la seguente documentazions
edilizia: Concessione Edilizia: Per lavori: Cestruzione nuove insediamento commerciale
uso magazzini e deposito. QOggetto; nuova costruzione Presentazione in data 15/09/1994 al
n. di prof. 008/91 Rilascio in data 31/65/1991 al n. di prot. 7076; Concessione Edilizia Per
favori: Costruzione fabbricato commerciale uso magazzini e mostra (approvaziene strutiura
definitiva) e recepimentoe cone. n° 8/91 Presentazione in data 01/11/1991 al n, di prot. 18-
92 Rilascio in data 14/11/1991 al . di prot. 9169; Concessione Edilizia Per lavori: variante
in corso d'opera alla cone. edilizia n. 8/91 e successiva variante n. 18/92 "co-str. edif.
commmerciale e deposite.” Oggetto: variante Presentazions in data 26/05/1993 al n. di prot.
4649/6885 Rilascio in data 05/08/1993; Amtorizzazione edilizia Per lavorl: autorizzazione
Presentazione in data 08/12/1993 al n. di prot. 6008 Rilascio in data 02/10/1994;
Concessione Edilizia Per lavori: variante in ¢.0. alia conc. deil. N. 8/41 e suce. var. N, 18/92
e 85793 relativa a cosir, edificic commerciale e deposito, Presentazione in data 03/03/1994
al n. diprot. 2621/94 Rilascio in data 18/04/1994; Permesso a costruire per laveri: Permesso
di agibilita del’ edificic ad use comsnerciale ¢ deposito. Presentazione in data 16/03/1994
al n, di prot. 3219/94 Rilfascio in data 24/05/1994, Comunicazione Opere Inteme (Art.26 L
28/2/85 n° 47) Per lavori: modifica di aloune pareti interne ed altre varianti non sostanziali
Presentazione in data 20/04/1994; Concessione Edilizia Per lavorh variazione di
destinazione d'uso dei tocali interni ad attivitd commerciale Qggetior art, 82 L.R. N. 52/9
Presentazione in data 01/86/1995 al n. di prot. 6216 Rilascio in data 81/06/1995 al 0. di prot.
6216; Autorizzazione edilizia Per lavori; proroga all' aut. edilizia n. 58/A/94 per {'aperturs
di un accesso carraic lungo via Pionieri dell'Aria Ogpetio: Autorizzazione edil.

Presentazione in data 12/01/1996 al n. di prot. 396 Rilascio in data 16/02/1994;



Comunicazione Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 n° 47) Per lavori: realizzazione di muro di
delimitazione interna Oggetto: comunicazione di den. Presentazione in data 05/03/1996 al
n. di prot. 3316 Rilascio in data 19/03/1996 al n. di prot. 4542; Denuncia fnizio Attivita
(Testo unico) Per lavori: installazione insegne luminose Presentazione in data 31/07/20073 al
n. di prot. 13404 Rilascio in data 12/08/2003 aln. &i prot. 13935 Denuncia Inizio Attivita
{Testo unico) Per lavori: Ampliamerto e modifica ascensore e vano scala principale e parere
conformita antin-cendio Presentazione in data 27/05/2004 al n. di prot. 10058; Certificato
di collaudo per lavori: Certificato Prevenzione Incendi Presentarione in data 19/04/2005 al
n. di prot. 28826 Rilascio in data 18/07/2005 al n. di prot. 12004; Comunicazione Opere
Interne (Art26 L 28/2/85 n® 47) Per lavori: uitimazione lavori Presentazione in data
10/05/2005 al n. di prot. Rilasclo in data 23/06/2005 ai n. di prot. 10623: Autorizzazione
edilizia per lavori: autorizzazione edilizia jn precario per realizzazione parcheggi all'interno
del prep "ex Casaviva™ Oggetto: legge Regionale 52/9 Presentazione in data 14/12/2005 al
n. di prot. Rilascio in data 23/12/2005 ai n. di prot. §019474/P; Auterizzazione edilizia per
laveri: proroga di 12 mesi di autorizzazione edilizia in precario n. Z005-249 per
realizzazions parcheggi ricadenti allinterne del PRPC. "ex Casaviva® Oggstto: legge
Regionale 52/9 Presentazione in data 18/12/2006 al n. di prot. 16815 Rilaseio in data
18/01/2007 al n. di prot. 0000875/P;Autorizzazione edilizia Per lavori: realivzazione di
parcheggi Oggetio: legge Regionale 52/0 Presentazione in data 21/02/2007 al 1. i prot,
2780/A Rilascio in data 02/04/2007 al n. di prot. 0004855/P; Comunicazione Opere Interne
(Art.26 L 28/2/85 n® 47) Per lavori: Comunicazione fine lavori Presentazione in data
20/06/2007 al n. di prot. Rilascio in data 28/06/2007 al n. di prot. 0009632/A;
Autorizzazione edilizia Per lavori: realizzazione parcheggi Presentazione in data §060-00-
0C aln. diprot. Rilascio in data 14/04/2008 al n. di prot, 0005814/P; Denuncia Tizio Aftivity
(Testo unico) Per lavori: DIA Presentazione in deta 22/07/2011 al n. di prot. 2011/133
Rilascio in data 04/06/2012 al n. di prot. 0007362/P; Comunicazione fine lavori Tipo pratica:
Comunicazione Opere Interne (Art.26 L. 28/2/85 1° 47) Per lavori: Comunicazione fine
Tavori Presentazionc irs data 08/09/2011 al n. & prot. 2011/133; Rilascio in data 12/09/2011
aln. diprot. 0012073/A; Scia di Variante Per lavori: SCIA Presentazione in data 25/03/2014,



PREZZO BASE € 506.250,00
OFFERTA MINIMA DI €379.687.50
Lorro b
IN COMUNE DI ROVEREDO IN PIANO
CATASTO TERREN]
F. 2 part, 248, feolt. prod., ¢k U, are 00.52, R.D. € 4,02, R.A. € 6,01
¥ 2 part. 249, incolt. prod., ¢l U, are 01.31, R.D. € 0,04, R.A. € 0,01
¥ 2 parf. 256, incolt. prad,, ¢ U, are 2433, R.D. € 0,75, R.A. € 0,13
F. 2 part. 251, incolt. prod,, ¢k U, are §0.41, R.D. € 6,01, R.A. € 0,01
F. 2 part. 252, incolt. prod., k. U, are §7.65, R.I». € 0,24, R.A. € 0,04
¥. 2 part. 254, incolt. prod., cl. U, are 63.13, R.D. € 1,96, R.A. € 0,33
F. 2 part. 255, incolt. prod., ck 1, are 04.20, R.D. € 0,13, R.A. €6,02
. 2 part. 256, incolt. prod., ck. U, are 09.88, R.D. € 0,31, R.A. € 0,05
F. 2 part. 271, incolt. prod., ¢k U, ba 01.52.68, R.D. €64,73, R.A. £0,7%
F. 2 part. 272, incolt, prod., cL U, are 13.12, R.D. € 0,41, R.A. € 0,07
F. 2 part. 273, incolt. prod., ¢k U, are 00.65, R.D, € 0,02, R.A. € 0,01
F. 2 part. 274, incelt. pred,, ok U, are 04,07, R.D. € 0,01, RA. €0.01
F. 2 part. 275, incolt. prod., ¢l U, are 01.65, R.D. €40.05, R.A. €0,01

Trattast di particelle contigue, formanti un unico appezzamente di tefreno di forma sub-

rettangelare, di complessivi mq 27.960 catastali; T"accesso, giungendo da Pordenone in
Comune di Roverede in Piane e percorrendo via Pionieri deli’Aria, avviene dalia prima
laterale & destra in corrispondenza dell’incrocio tra la 8 P.7 di Aviano con la via Ungaresca.
Tl compendio & costituitc da un’area non edificats e/o attrezzata, posta ad est del centro
commerciale in cul si trova il lotte 1. Al momento del sopralluego del ctu , tale
appezzamento risultava non utilizzato, incolto, con presenza di rovi e sterpaglie, in stato di
abhandonc e parziale degrado. Dal punto di vista urbanistico tale area ¢ destinata a Zona H2
- Zone commerciali di interesse comunale ¢ comprensoriale, all’interno del PR.P.C.
d’iniziativa privata deneminato “Ex Casaviva” sub Comparto 1, di cui & vigente la Variante

n. 2 approvata con Delibera del Consiglio Comunale n.22 del 19/04/2011 esecutivae dal



18/05/2011, ad eccezione della particella 254 che & destinata a Zona H2.1 - Zone di
parchegei e verde al servizio-di attivits di zond H2, all’internc del PR.P.C. suddetto,
PREZZO BASE € 547.875,00
OFFERTA MINIMA DI € 410.906,25
LorTo IIi°
In COMUNE DI ROVEREDO IN PIANG
CATASTO TERRENI
K 2 part. 170, incolt. prod., cl. U, are 02.10, R.D, € 0,07, R.A. € 0,01
E. 2 part, 217, incolt. pred., cl. U, are 22.82, R.D. € 0,71, R.A. € 0,12
F. 2 part. 244, incolt. prod., el U, are §1.95, R.D. € 0,06, R.A. € 0,01
F. 2 part. 245, incolt. prod., cf. U, are 10.38, R.D. € 0,32, R A. € 0,05
F. 2 part. 247, incolt. pred,, ol U, ha 01.43.81, R.D. € 4,46, R.A. € 0,74

Trattasi di particelle configue, formanti un unico appezzamento di terreno di forma quasi

regolare, di complessivimq 18.106 catastali, con facile accesso daila rotonda 8.P. “di Aviang™
di via Pionieri dell’ Aria. Dal punte di vista urbanistico tale area & destiniata & Zona H2 - zone
commerciali di interesse comunale ¢ comprensoriale, all’interno del PR.P.C. d'iniziativa
privata denominate “Ex Casaviva™ sub Comparto 1, di cui ¢ vigente la. Variante 1. 2
approvata cen Delibera de! Consiglio Comunale n.22 del 19/04/2011 esecutiva al
18/05/2011. Un secondo accesso 2 possibile da nord, dalla "Pista Carri”, e nelle norme
tecniche di attuaszione vigentt & valutato come sccesso non strategico per Faccessibilits ¢ ia
distribuzione del traffico nterno. Inoltre, come riportato nel C.D.U. {allegato n°31 alla ctu)
esiste servith di eleodotie sulle particelle 245 ¢ 247 del foglio 2. Si precisa anche che i}
compendio confina a ovest con edificio commerciale e relativa area di pertinenza, non
facenti parte degli imniobili pignorati; al momento del sopraliuoge del 26/01/2017 da parte
del ctu, Parea pignorata risultava incolta, in stato di abbandono e parziale degrado, con
sviluppo di'malerbe, rowi, arbusti e alberelli,

PREZZO BASE € 343.508,00

OFFERTA MINIMA DI € 257.625,00



Ogni concorrente per essere ammesse alla vendita senza incanto dovra deposi-

tare in busta chivsa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immebiliari, dichiarazione scritta
di offerta d’acquisto, entro le ore 12.0C del giomo feriale che precede la vendita. La dichia-
razione di offerta d’acquisto, in carta boliata per atti ghidiziar], deve mdicare l¢ generalita
del¥ offerente (nome, cognome, Inogo ¢ data di nascita. recapiti telefonicl efo indirizzi mail
efo pec) ovvero i ragione o denominazione sociale, dichiarazione di residenza o sede legale
o elezione di domicitio, il numero di codice fiscale, stato civile ¢ regime patrimoniale {spe-
cificande, gualora sia in regime di comunione legale, se intende acquistare a titelo personals

o in comunione con il coniuge), il prezzo offerto, il tempo ¢ le modalita di pagamento del

prezzo di aggindicazione e del fonde spese presunto, pari al 20% del prezzo di aggiu-

dicaziene, it quale dovrd comungue essere compiuto in unica soluzione entro i fer-

mine di 90 glorni dall agpivdicazione definitiva sul ¢/c hancario della procedura comu-

nicato dope Pageiudicazione, con presentazione della ricevuta di dette versamento presse
P p

‘la sede operativa dell’ Associazione Notarile per le Espropriazioni Immobiliasi di Perdencne
in Vicolo Forni Veechi n, /A~ Pordenone. |

Alla demanda dovra essere allegata fotocopia della carta d'identita e del codice
fiseale & se trattasi di societd o ditta individuale, 1l certificato camerale di vigenza o docu-
mento equipoilente se societd estera e fotocopia della carta di identita del Legale Rappre-
sentante.

I caso di-domanda sottoseritia da pill persene, anche il versamento dovr essere
fatto 2 nome di tutte te persone che hanno sottoscritto la domanda e alla stessa deve essere
allegata la fotocopia del documento d'identita ¢ codice fiscale di tutte le dette persone.

Ogni offerente, unitamente alla domanda di efferta, deve depositare a titolo di

canziene assegno circolare mon {rasferibile intestato a “Procedura esecativa n,

143/2016 E.L Tribunale di Pordenone”, per un importo minimo pari al 10% del prezzo

offerto,
L onere della Cancellazione eventuali delle formalita pregiudizievoli ex art. 586,

c.p.c. nonché "obbligo di pagamento detle spese di trasferimento sono a carico deli*agziv-

dicatario.



EEE Y

Gli interessat che vorranno visitare Iimmobile pighorato devono rivolgersi nei
quarantacinque giorni che precedono fa vendita al Custode Giudiziario, che previa consul-
tazione de! debitore; provvederd ad accompagnarli. Per eventuali informazioni telefonare al

329 4536349,

I beni son¢ venduti nello stato di fatto e di diritto in cui §i trovane, E’ onere

della parte agsindicataria verificare con congrue snticipo la regolarith dei beni anche

sotto il profile della legge 47/85 ¢ BLP.R. 380/2001. La stessa potra, ricorrendone i pre-

supposti, avvalersi delie disposizioni di cui all’art, 46, 5° comma D.P.R. 6 giiigno 2001

u. 380, ¢ 40, 6° comma, della legoe 28 febbraio 1988 n. 47 (condone edilizio) .

L’offerente a propria cura dovr2 controliare Peffeftiva consistenza dei beni

immobili offerti in vendita.

11 versamento del prezzo di agejudicazione ¢ del fondo spese presunto pari al

0% perilfotto 1 e al 30% perilonti 2 e 3 e, comunque non inferiore a € 3,000,00, def

prezzo di aggindicazione nella vendita senza incanto doved essere effettuato entro 90 giorni

dali’aggiudicazione definitiva sul predetfo c/c baneario comunicato come sopra., con pre-

sentazione della ricevutz di detto versamento presse la sede operativa dell’ Associazione

Notarile per le Espropriazioni Immobiliari di Poerdenone in Vicolo Forni Vecchi i, /A —

Pordenone. Si precisa che le somme versate a titolo di fondo spese non produceno interesst.

5i avverts I"aggiudicatario che, ove ne ricorrano i presupposti di legge ¢ ne abbia
interesse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione non di tusso /o rela-
tive pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell”Esecuzione, potra chiedere allo
stesso, perché ne tenga conte nel decreto d trasferimento, che esse aggiudicatario intende
avvalersi, ai soli fini del pagamento delle Imposte sul decreto di trasferimento, dei benefici
della “prima casa” ¢/ della regola del “prezzo-valore™, Tale istanza unitamente a quella di
eventuali riduzione del fondo spese dovra essere depositata presso gi uffici dell’ Associa-
zione di cui sopra.

Maggiorl informazioni presse la Cancelleria deile Esecuzioni Immobiliari e presso

la sede operativa dell’ Associazione Notarile.



Pordenone, 18 settembre 2018
-5 b
4730 1i Notaio Delegato
dott. Gaspare Gerardi



