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TRIBUNALE DI PORDENONE

Giudice Relatore: Dott.ssa LENISA Barbara

Contenzioso Civile, con R.G. n. 2250/2013

Promosso da:

< I

con I’Avv. STABILE Giovanna, del foro di Bolzano
e con I'Avv. ROVERE Rosanna, del foro di Pordenone

Contro:

contumace

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

C.T.U. Geom, FABBRO Luca
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1 ~ CONFERIMENTO D'INCARICO E QUESITO.

st Geom, wea 00, Y
—con studio a Porcia, in Via Forniz,

n°8/1, iscritto all'clbo dei Geometri della Provincia di Pordenone al n, 1194 ed ali'aibo

dei C.T.U. del Tribunagie di Pordenone, durante 'udienza del 18 Giugno 2014 ha ricevuto
incarico dal Giudice reiatore Dottssa LENISA Barbarg, di rispondere al quesito sulla
controversia giudiziaria di cul all’ oggetto.

It Quesito formulaio & il seguente:;

“letti gl otfi e i documenti di causa, effetfuali gli opportuni accerfamenti presso |
pubblici uffici, descriva it CTU | beni immobili per cui & causa, provveda od effettuare la

stima, indichi se sono’ comodomente divisibili, in ipotesi offermativa predisponga un

progetio divisionale con formaéione di lotti in ragione delle rispetiive quote ereditarie e
prevedendo se necessario, i relativi conguagli e indicando le condizioni della divisione
{parti comuni, cosfituzione di servitt ecc.}. Dica alfresi, se M'immabile & libero o occupato
e quatle sia il fifolo dell occupazione. Dica alfresi il CTU se 'immobile presenti imegolaritd
ediizie e in caso affermatfive elenchi quelle rscontrate, indicando se e con spese
possonoc essere eliminate. Elenchi formalita pregiudidevoli fiscrizioni e troscrizionij™.

Eifettucto il giurc&me';ﬁo di rito e ritirati | fascicoli degli atti di causa, i sottoscritto Perito ha
fissato I'inizio delle operazioni perilali per | giomo 02 Luglio 2014 presso i fabbricati

(cbitazione e pertinenza) oggetto di contenzioso e sifi a San Vito al Tagliamento.

2~ SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALL.

- 02 Luglio 2014: Veniva effetfuato un sopralfuogo presso 'abitazione di proprietd delle

parfi in causa, ubicata a San Vito ol Tagliamento, in Via Tagliomento, alla presenza del

sig. (- <<t ci ctiore.
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Questo alic scopo di visionare nel dettaghio | fabbricati (abitazione e pertinenza esterng)
e di effeftuare la necessaria documentazione fotografica.

- 05 _Didembre 2014: I sottoscritfe effettuava un sopraliuogo presso il temeno boschivo

ubicato in Morsano ol Tagliamenio, ove anche qui veniva visiongio il bene ed effettunta
iz documentazrone fotografica. All'incontro nessuna delle parti si presentova,

$i precisa che ira i 2 sopraliuoghi in oggetio lo scrivente si & recato presso | Comune di
San Vito al Tagliamento, al fine di peter visionare la documentazione edilizia depositata
per 'abitazione, olire ad essersi recaio anche in Comune di Morsano al Tagliomento, per
poter avere indicozioni sullc normativa e sul cometio posizionamento del fereno
boschivo di Morsano, quesio in quanto le parll comunicavano gl satoscritto di non
conoscere 'ubicazione del bene medesimo.

Olire @ guesto si segnala che le operazioni peritali sone sfate provviscriomente sospese

in guanio la Sig.ra _iniziaimente non era stata citata in giudizio (vedi

punto 7 — andlisi e considerazion varie).

3 - STORIA DELL'ASSE EREDITARIOQ E PRECISAZIONI SULLE QUOTE DI PROPRIETA'.

| beni per cui viene effettucta la presente stima, sono stati acquistati dai conivgi | IR

T IIr———

mediante gli atti di compravendita in seguito elencati.

Con gl afti [di compravendita e di divisione} del 22/12/1984 i coniugi acquistavano i/

terreno di Morsano al Tagliamento (Foglio n. 22 e Mappale n. 5] con lo quota di 5/6 per ﬂ(
: el vdioietiath it
Sig. di 1/6 per la Sigra _n gquanto Mr iy i
- __ 1 5ig o g i

Con-l'atto di comprdvendita del 17/12/1985 i coniugi acguistavano I'cbitazione di San

- mmmrrer e =

Vito al Tagliamento [Foglio n. 14  Mappdie n. 241} con la quota di 1/2 & Sidscuno dei 2

coniugi in oggetto (\fedi cllegate &).
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Successivomente, a seguito delle denunce di successione sotto riportate e quote di

proprietd sono cosi variate:

- Successione del Slg

ce0i to mogie Y

—cicscuno in parti uguali (1/3) delle quote di proprietd dsal de cuius.

Pertanto le proprietd venivano cost hosferite:

A}l Abitazione di San Vito al Tagliomento quote indicate in visura
e r)‘b?hf\
- I (s CREE
- s VR
- e I
B) Terreno boschivo di Morsano o Tcxgliomen?o (quote comette in visura)

818

[ SOOBRECL

+ T T

A e
e

N
- successone ot sic. Y

Eredi la moglie

i e SR PR 5 R H
_cascum in parti ugugli (1/2) delle quote di proprietd del
m
de cuiy
Pertanto le proprietd venivano cosi trasferite:
Al Ab‘;tggone di San Vito of Tagliomento quote indicate in visura
- N 2 1/3
. 212 a5
s B iz 176
. 2, s
..,_'_V_,,-“' ’{-
p
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B Terreno oosch o di Marsono o Tagliamentc (quote correfie in visurg)
= T
10/36;

5/36;

5136,

- Successione della Sig.ra
3

di cscendenfe in

Eredi la figlia

linea retta del ﬁgl — premor%o alla mcdre ciascune in parfi ugual

S

[ 1;‘2} deile quofe d| propne*o del de cuius. come da arl. 468 delc.c..

Pertanto le proprietd venivano cosi frasferiie:

A} Abitozione di San Vito i Tcgiicmen’ro quofe indicm‘e/{p»«.‘ir’s'ura
. &y 4
. O s
- N2 :_f': ) 1w

B} Terrenc boschive di Morsaono of Tagliamente {guote comrette in visura)
s
. 13136,
- Tse

Come dclle guote scpra riporfaie si segnalc che per ['abitozione di Son Vilo ol

Tagliamento, censita con § Foglio n. 14 e Mappale n. 241, sono sigte irascritte delle

w L T
quote errate di propriefd a seguito della successione del s;g_

—— ey

Questo errore & dovu'!o‘ od ung probcble errc:’ra ?rascnaorze delle Volture deposiiate

successivamente alla denuncia di successucne n oggetto e le 2 successxom seguenfs

rlspemvcf}*eme i —e di — hanno utilizzato o loro

volta ques’re quo%a errate con il risy ?c%o f:noie enofo di cui soprc:

T
- e AT e ™ 3 % —
et ! .- S
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Sarebbe opporiuno effettuare le apposite corezioni alle Volture e alle Successioni in

e e e T ———

oggetic, che si ripete riguardano in particolare {'abitazione.di.San Vito ol Tagliamento,

e

mediante incarico da offidare ad apposito professionista, ma comungue si precisa che

le quote rimangono moitercfe se s consi iderano le parti in causa, ovvero con gli attori

e e

—che hanno compiessvomenfe 1/2 e la convenuta
oo e g b ,mwmﬂm
— che 0055|ede if rlmaneme 112 visto che s considera comes comune

I'interesse dei 2 atfori. ’ : 3

3

Cambiano esclusivamente le quote di proprieta dei 2 atfori, cvvero cn —
indicato in visura con la quota di 2/6 (4/12) e non di 5/12 e—ndicotc in

visura con la quota di 1/6 (2/12) e non di 1/12

) smcononte flevare che sono pcssczh pxu d: 20 cmm dalia m:scnz lone in

ey T e v . e A AR e e e T b L et g

e s

Oltretutio

oggeﬁo e che si sono verificate e ;mscrl’r’fe Glfre 2 successioni successwcmen’re G guesta,

i T

Si prowede comungue a formulare enframbe le ipotesi nelle risposta ol quesito, ovvero

con le quote indicate nelle visure colastali e le quote che ad avviso de! sottoscritio
andavano frascritte.

Tuttc guesto viene eseguitc in base dlla documentazione acauisita.

Infine si precisa che nella successione di —onche le quote dei
terreno di Morsano al Tagliomento sono erroneamente riportate, indicande in 5/18 ia
guota caduta in success?&ne e non in 16/36 che & la guota cometta, ma nonostante
questo errore In visura le quote di proprieté del ferreno sono stole riportate

corretfamente.

4 - DESCRIZIONE E STIMA DE| BENE

Viene guindi effefivata lo descrizione e stima del beni che rientranc nelia divisione

ereditaria di cui in‘oggetioc. Trattasidi berii tutti siti in provincia d?PGrdenone.

Studie tecnico Geometra FABBRO Luca Vig Forniz 8/1 - Porcia {PN)
Tel 339/3054017 - PEC: huca fabbro@geoper.it e-mail: geom. lucefabbro@gmail com
Codice Fiscale - FBB LCU 81572 GB43K Parlita IVA - 01518590930




Al Abitgzione di Via Tagiiamento, in Comune di San Vito gl Tagliamento, identificato

al Cotasio Ubono con il Foglio n, 14 e Mappale n. 241 - A/4 classe 2,
7

fad oy

L'abitazione in oggetto e le relative pertinenze esterne, ubicate in Comune di San Vito af
Tagliomento, hanno accesso da Via Tagliamento, una strada questa situata a circa 1
krn dal centro cittadine.

Visone sia un accesso pedonale che un accesso carqio, entrambi in metalio ed | beni
insistono su di un lotto dalla forma trapezoidale identificato al Cadasto Terreni in un Ente
Urbano i 300 ma. i

Le recinzione sul fronte sirada & costituitc con muretto in base di cemento e seprasionte
ringhlera in metalio, con del pilastri in cemento a delimitazione dei 2 accessi medesimi,
Invece con i confine ad Ovest (Mappale n. 242) vi &€ una recinzione con blocchi di
cemento, menire con il confine ad Est (Mappale n, 348) e con i confini a Sud {(Mappali n.
239 e 240] vi sonoc 1 mur porfanti del ricovero atfrezzi e dell'obitozione principale,
entrarmbi in muratura.

Trattasi di una vetusta abitazione su 3 pioni fucri terra, di cul 2 principall, con o oicno
terrg soggiorno. cucing, disimpegno, bagno e comera da lette, al piono primo
disimpegno e 3 camere da letto ed al secondo picno la soffitta. | vani interni hanne
delle cltezze fipiche dell’epoca di costruzione e guindi inferior a quelle medie odiermne.

il fabbricato versa in cattive condizioni di manutenzioni, olire ad essere in evidente stato

di abbaondone e ad essere utilizzato come deposito.
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In base al sopralluogo effettuaio ed alla documeniazione acaquisita, o costruzione
originale sembrerebbe risalire agh anni 30 [visto anche le planimetrie catastali
depositate nel 1939), e con dlcuni interventi successivi quali la sostituzione di clcuni
serramenti, parte del pavimenti e le finteggicture interne.

La struttura portfante & con muratura portante in laterizio, le pore!i divisorie inteme in
laterizio, i solal in legno, le poreti esterne sono intonacate e rivestite con finteggiatura per
esterni, i manto di copertura & in coppi, le grondaie ed i pluviali in lamiera.

I seramenti esterni [finestre) sono in legno di cui clcuni con doppio vetro ed altri con
vetre singolo, con scuri esterni in legno, mentre | serramenti interni {porte) sono in legno
tamburato, alcune cieche ed altre con vetro.

| pavimenti interni af piano tera sono rivestiti con piastrelle in gres, of primo picno i
pavimenti sono rivestiti con pellicola in PVC in tinia legno ed al secondo pianc sono in
legno.

Le pareti interne sono infonacate e rivestite con tinteggiatura per interni, tranne la
cucing ed | bagni che sono parzicimente rivestite con piastrelle in gres.

Per gli implanti non vi sonc cerfificati di conformit@, gii stessi sono vetusti e probabiimente
non coretfamente funzionant,

Considercto lo stoto di manutenzione del fabbricato se e conSiglio una sua campietc
fsirutturazione, visto che tuth i cemponenti dell'cbitozione versano in cattivo stato
(tmETEF?; povimenti, finiture parefi, semamenti esterni ed inferni, manio di coperiurg e

iattonerig).

L'm%ﬂo di cuila parte a ridosso dell'obitazione princi ipale & su di un piano
fuori ferra, mentre la parte verso siradg & sy 2 piani fuer terrg, versa in condizioni anche
peggiort dell'abitazione, ed & parzcimente crolicto. Infatti nel 1996 era stata rilasciate
una autorizzazione edilizio per I'effettuazione dj opere urgenti afte ollg messa in sicurezzg
di guesto fabbricato (vedi aiegate 71

Questo immobile che in origine era una stalla ed un fienile, menfre org . & Uh!zﬂg}{q;;;g:;mga

ricovero csﬁrezzr é sfoto realzzcn‘o an c:oncorn,:cnzcs con. !uo;fqz_zgne (quindi

Brobabilmente r*egh anni ’30)
La struttura portante & con muratura porfante in mattoni o iaterizio, solai in legno, manio

di copertura di coppi e con finiture ol grezzo.
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Per tole fabbricato, visto le gravi condizioni di stoticitd in cui versa se ne consiglia un
importante infervento diristrutturazione e consolidamento.

Considerato che gl immobili in oggette rienfrano nella Zona omogeneo AD del Piano
Regolaiore Generale Comunale (vedi punto 5 - normative del piano regolatore), con

limpossibilitd di modificare le sagome esistent], | sottoscritto provvede ad effettuare g

stima ¢ corpo di tale immobili, comprensivo della corte interna.

PP

In censiderazione dell'anzianita e delia fipologia di costruzione, del catiive stato in cui gli

immobill versane, la stima viene cosi effettuaia:

Valore commercicie stimato o carpé‘"s -€45.000,00 J

Bj Tereno boschivo ubicato in Morsano ol Tagliomento, identificaio ol Cataste

Terrenicon i Foglio n. 22 e Mappale n, 5 ~ Bosco Misto classe U,

froftast di un temeno boschivg, di non comodo accesso, sifo i localita Poiana nel

T e e e i e

Comune di Morsano al Tagliamento, quindi in una zona periferica o cui si accede da Vig

Poiana.
“Affucimente tole temeno non viene utlizzato dai proprietan | guali oltretutio

comunicavane al sottescritto di non conoscemne. ubicazione, infdHi per frovare 'esaita

posizione d_e-%io stessrgrﬁfpf}ggg_riﬁo si énggpfr_or_ recare in Comune di Morscmo' ai fzne .di
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analizzare e mappe del Piano Regolatore Generale assieme ad un tecnico dell*edilizia

privata.
La,_forma_e iregolare, la superficie & pianeggionte ed attualmente ricoperta do
vege%azmne e accessibile medicnte delle strade in ghiaia [vedifolo n. 22, 23 e 24) di cui

e

clgune prvote irzss’renh su fondl di oh‘re proorie?a e nel terrenc oggeﬁo i stima si
c}ccwezie Tramue sewn‘u di transito cos’muﬁc con gl atti di compravendita e di divisione
del 22/ 2/1984 (ved c:nche allegato 6).

“L cpoezzcmenfo & pos izioncto nelle vicinanze del fiume Tagliamento, rentra nella Zona

E4 F del P.R.G.C. defta — di interesse agricolo ~- paesaggistico, presso fiume ed & anche

soggeﬁo a vmcolo
A causa def SUO posxznoncmen?o sigme in presenzc dx un terreno dal valore pressoche

nullo.

In conssderczz:one di guesio, il fereno boschive viene stimato per un valore commercicle

i EUL,,} OO al mefro qucdr{:fq

P o e DA

Valore commercicle: 895,00 MQ x 1,00 €/MQ\‘$ 5.:?_0Q ,.ﬁ-ga"(_i?rrofondafﬂ

N.B.: Si precisa che non e stata effeffuata alcuno indagine geologica sul ferreno,

LT

5 - PRATICHE EDILIZIE E NORMATIVE DEL PIANO REGOLATORE.

Per I'abitozione di San Vito ol Tagliamento ed il relativo fabbricato accessorio 'unica
prafica edilizic fornito dagh uffici comunall @ un'Autorizazione Edilida di datg
0671271996, con Prof. n. 23842, per degli interventi ot clic messa in sicurezza della
pertinenza in aderenza al’ abitazione, quale I'ex stalla ed ex fienile, attudimente ricovero
parziadlmente crolioto [ved: dlegate 7).

Non soro stafi fomiti altri documenti, anche a couso della vetustts delle costruzion

origingli, in quanto gl'epoca nen erg obbiigateorio presentare le cpposz?e prc?che

prm——— Ao s e

edilizie per poter redlizzare i fabbricodi.

PR
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Questl immobilli rientrano nella Zene omogenee AD di cui al P.R.G.C del Comune di San
Vito al Taglicmento e sono o loro voita cosi suddivist {si imanda anche alle nermative
gllegate - vedialiegaoto 8

Abligrione principale: Zona AD0Z — conservazione fipologica.

In guesto ombito & consentifo il consolidamente delic strutfura portante e o
ristrutturczione mediante conservazione, purché venga rispettate i1 pasizionamento

atucle dei fori original sul fronti,

Queste implica che 'eventudie risirutiurazione deve essere it menoc invasiva possibile, e
.

deve mantenere inalterate le carctieristiche originarie, pur consentendo delle modifiche

interne,

Porzione di fabbricaio sul fronte sfrada; Zong AQ3 ~ristrutturazione adilizic.

in questo ambpite & consentita la ristrutturazione del fabbricato e la variczions del
posizionamento det fori origingli sui fronii.
E’ consentito alfresi lo riorgonizzazione interna dell' edificio.

Porzione di fabbricato in gderenza: 7ong A04 — demolizione/ricostruzione.

In guestc ambito & consentita la demolizione del fabbricato e la successiva ricostruzione.,

anche con delie medifiche plani volumetriche.

i terreno boschive di Morsanc al Tagliamento rentra nella Zong B4 F - D interesse
agricelo, paesaggisfico, presso fiume, dei Piano Regolatore Generale Comunale del

Comune di Morsano.
St rimanda  dli'cliegata normativa [vedi cllegatc 8] per lo visione delle norms,

precisando che lo stesso rienira in un'area vincolata [vedi estratto P.R.G.C. dllegato).

6 -~ EVENTUALI ABUSI EDILIZI E CATASTALI

Gli eventuali abusi riguardano esciusivamente 'abitozione ed il relativo accessorio

esterno di San Vito ol Tagliomento.
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Per ia conformita edllizia, visto che come precisato al punto 5 non vi sono documenti per

le costruzioni origingli dei fabbricoti ma vi & esclusivamente una Autorizzozione Edilizia

per lo messa in sicurezzo del ricovero esterno deli’anno 1996, e che q_umd fabbncoh

Jolgle] sfoh reolszzoh berz pnma del 1967 & non sempranc aver subito modifi ci"e ralevom‘;
d CW\#’E:O dei soﬁoscnﬁo gli stess! sono conformi e non si rilevano abusi.

f-ﬂ\/.éCé, per ia ébnform??é catastale, it softoscritto ha fﬂeycﬁo deﬂe difformita fra lg

scheda con le pionte depositata in data Glﬂ2ﬂ'93“? e lo stote di fotto, difformitd

consesfenh nella distribuzione e consistenza di alcuni vani inferni, in par’ricalore al pxono

terrc dell'cbitozione.

P;ar :sqnore tale difformita cotastale sarebbe oppoertuno presentare una nuova scheda
con le piante corete. od un cosfo preveniivabile in vio del fulto indicativa in € 1.600,00
c:omprér;z-si;.ri di onorario di tecnico abilitate e diritti.

?cie spesa non viene detrotta dal valore dei fabbricati, in quanio viste le condizioni degli
stessi, aod awviso dello scrivente ['eveniucle acquirente effeftuerd una completa
ristrutivrazione [per quanto possibile dalle normative del PR.G.C)) ed in quel caso s
renderd comungue necessc:rics lo ;:}resen?ozione di glire planimetrie. Olfretutto i

cbbncc?a eigle] co;reﬁomen?e ;demmcoh nella sagoma e quindi non v SONO

mpedlmen’r per evemuoi tmesse m vendx‘ra degh stessl.

7= ANALISI E CONSIDERAZIONI VARIE.

flovoro peritdle effettucto dal sottescritto si & articolato in diverse fosi, quali sopralivoghi,

accessi nei vari Comuni, all'Agenzia del Tenitorio e Agenzia delle Entrate al fine di
reperire ia documentazione necessaria e successiva redazione della perizia.

Nel fraftempo, siccome una del propr e?or degh xmmobm oggedo dl s?lmc qucle lo

non era sic?o ch;omofo fﬂ

s g 1

Sigra —nodre dell'attore | ]

Cousa, C segun‘o d juna istanza del soh‘oscnﬂo m da%c: }6f0?f2014 # Gludsce  sospendeva

e e e et et e — 47 o T
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le operazioni peritali, operazioni che sono pol succeassivamente riprese ol pagamento del
fondo spese dello scrivente {cosi come disposto dalf Giudice all'udienze del 18/11/2014).

Da sublto, anche a causo del folto che o Sig.rc— e contumace e che gfi

i et — ot e T ]

attori risiedono-ﬂ sottoscritto ha riscontrato un basso interesse delie parti nel

contenzioso in oggetts, sopratiutic dalla Sig. ro—che pure ron si &

costituita, olfre o riscontrare un'assenza di diclogo tra | proprietar stessi. A causa di cid lo

N

scrivente non ha potuto effettuare clcun teniativo di conciliazione fra le parti stesse, in

guanto nessuno det proprfeforr ha manifestato aneresse di acqguisire lo guoto di

proprieta degli aifru prcprxe@n u[meno per if momemo

7 ,
Qitretutto, vislo che siomo in presenza di una smgoia abitczions non comodamente -,

R Sy

divisibile e diun terrenc boschivo dcﬂ yqloye ,oressoc:he nu§io non e pcssabzle suddmdere /

o~ B

e propne?c in base alle quofe dei pcm‘ec:npcmh

Peﬁa_;f‘o vns’fe quesfe problema? che (assenzo di didlogo fro le partf e beni indivisibili) i
sottoscritto ha ritenuto opportuno procedere nel lavoro peritale effetfuando 1o stima dei
beni immobili ed attribuendo il relativo valore alle rispettive quote dei proprietari,

Alfra problematica riguarda le quote di proprietd, in guanto per I'obitazione di San Vite

al Tagliamento con la successione del S%g.—non SONo s’fcn‘e trascritte le

coretia quo?e d1 propne‘fc e fale errore ds base si & pol manifesiato dx conseguenza
;géhe n;ﬂe 2 success;cm seguenti, nspeﬁwomenfe di —

-yg:_adf punto 3 - storia dell'asse ereditario e precisazioni sulle quote di proprietd). §i
sono quindi rese necessarie delle opportune verifiche, presso 'Agenzia del Terrtorio e
I’Aéenzic delle Entrate.

Lo scrivente ha poi acceriato che alla dato del 14/12/2014 non vi sono formalitd

pregludrzuevoli Uscnz ioni e frascrizioni] per gli immobili in oggetto [vedi c?iego‘fo 7}

e T i 48 b £ 3 e v

Si ¢ prswede guindi a stimare analiticamente il volore delle singole quote dr proprietd sia
in bose a quanfo indicafo nelle visure, sia in base alie quote che od awviso del

sottoscritto dovevano essere trascritte,
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1 - Le quote di proprietd in base dlle M@ono cosi calcolate:

A) Abitazione e pertfinenza di Son Vito al Tagliamento, Foglio 14 & Mappaile 241.

Valore complessivo stimato € 45,000.00

Vaiore singola quota:;

— Quota di 3/6 pari a € 22.500,00
_— Quota di 2/6 pari a € 15.000,00
-— Quota di l/éparia € 7.500,00

B) Terrenc boschive di Morsanc al Tagliamento, Foglio 22 e Mappcle 5.

Yaolore complessivo stimato € 900,00

Valore singelo quota;

GQuotc di 18/38 pari o € 450,00
Quotadi 13/34 paria € 32500
Quoto di 5/36 pari a € 12500

Totale valore quote di cui allipotesi 1;

€ 22.950,00
€15.325.00
€ 7.62500

e

7 alternctiva le quote di proprietd con legsuceassioni corrette sono cosi calcolate:
._-——""/
!

B.: Le guote del ferreno boschivo di cui al puRte 8f imangono invariate in quanio

corrette,

A} Abitazione e pertinenza di San Vito ol Tagliomento, Foglio 14 & Maoppale 241.

Vglore complessivo stimate € 45.000.00
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Valore singola quota;

Yy Quota o 6/12 pari g € 22.500,00
Ny Quota di §/12 pori a € 18.750,00
] — Quota dil/i2 paria € 3.750,00

B) Temreno boschivo di Morsane al Tagliamento, Foglio 22 e Mappale 5.

Vdlore complessivo stimato € 900,00

Valore singola quoig;

Quota di 18/36 paria € 430,00
Quota di 13/34 paria € 32500
Quota di 5/36 paric € 12500

Totale valore quote di cui dll’'ipotesi 2:

€ 22.950,00

- R o5

€ 3.87500

8 - OSSERVAZIONI ALLA BOZZA DI PERIZIA.

Non seno state comunicate osservazioni ciia presente perizia.

? - RISPOSTA DEL C.T.U. ALLE OSSERVAZIONI DELLE PARTI.

Come of punto 8 non vi sono osservazioni a cui rispondere,
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10 — RISPOSTA AL QUESITO.

In conclusione viene riportato il quesito, con ie relative risposte alio stesso.

“letfi gl atfi e i documenti di causa, effetfuati gli cpportuni accertamenti presso |
pubblici uffici, descriva it CTU i beni immobili per cui é causa, provveda ad effeftuare Ja
stima, indichi se sono comodomente divisibil in ipotesi offermativa predisponga un
progetio divisionale con formazione di lotti in ragione delle rispettive quote ereditarie e
prevedendo se necessario, i relativi conguaglhi e indicondo e condizioni della divisione
(parti comuni, costituzione di servitd ecc.). Dica altres, se | immobile & iibero o occupato
e quale sia il titolo dell'occupazione. Dica aftrest ii CTU se I'immobile presenti imegolariia
edilizie e in caso aoffermative elenchi quelle riscontrote, indicande se e con spese
pOssono essere efiminate. Elenchi formalitts pregivdizievol (iscrizioni e frascrzioni)”.

I beni immobill oggetto di causa sono un’abitazions con lg relafiva pertinenza estermna
ubjcota a San Vito of Teglicmento, fcbbri;c}ﬁ questi realizzati negli anni ‘30 ed in cattive
condizion; di manutenzione, oltre ad un tereno boschivo ubicato in Comune di Morsano

al Togliamento {ve nic 4 - descrizione e stima dei beni). per un valore complessivo

stimato in circa € 45.900,00.

Questi immobii non sono comodamente divisibili in base dlle delle rispettive quote

ereditorie dei pcr’rec!pon?t pivttosto possono é;:;ere vendutiin 2 (oth separcti, con {f lotto

T T e T —.
1 comspondeme olobitaziocne ed alla relativa per?menza di Son V:?o al Tagliomento per

un valore di £ 45 000 OO_ ed i lotic 2 coni spondente oi ?e&eno boschfvo di Mc;rscmc al

R e

e e 4 1 o+ e e, e ey Y i | ety o

Tughomenfo per un voiore tof] € 9€)O {}O

———
R ol o

I beni ol momento del soprclluogo risultavance liberi ed in evidente stato di abbandono,

questo in particolare per | fabbricati di San Vito al Tagliamento, e gli stessi c;opdrfengeno

aghi attucli proprigtori in ragione delle successioni ereditarie del ng—
L ——
Ty ——————

dell'asse ereditario e precisazioni sulle quote di proprietd).
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Sono stote riscontrate delle difformitg ra lo stato o fotto e le planimetrie catastafi degli
immobili di San Vito al Tagliomenig, difformita Gueste sangbil mediante Ig Presentazione
di una nuova scheda con je piante Corretie, ad yn coéfo Rreventivabile in via del tutio
indicotiva in € 1.600,00 comprensivf di onoraric dj tecnico abilitato e dirty di segreterig,
mentre non sono statiriscontroti abusi ediliz con i progett depositati in Comune.

Non visono formalite pregiudézievoif (iscrizioni e froscrizioni} per gli immobili in oggetto,
Vengone quingi fiportati i valor g ogni quota di proprietd dei ben; mediante o primg
ipotesi con le quote indicate nelle visure e g Seconda ipotesi con le quote che ad

avviso delio scrivente sarebberp effettivamentea Comette (vedi punto 3 e punto 7]

A~ valor delie quote dj proprietd in base gile visure catastal Asuttono I seguenti:

- <
- € 15.325,00
.,
B~In alternativa i valori defle quote di pProprietd con le sucees o@reﬁe risulterebberg
i seguenti:
- Ny €22.950,00
- €19.075,00
B AR
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Con guanio sopre i soHoscritio tecnico incaricate riiene di gver Corettamente

adempiuto gl 'Incarico Conferitogli e ringrazia ia S.V. peria fiducia accorcata.

Porcia, |i 03/02/2015

It consulente tecrico d 'ufficio

—

Eilenco allegati:
i- Documenfozione fotografica
2- Verbgle delle operazioni periiali
3~ Estrath of Maoppag
4- Scheda con Planimetria catosial
9~ Visure daj beni
S Afficf Compravendita e sUCcessions
7- Documenfoz:’one edifizia
8- Estrati del PRG. & normative

& pezione ipotecaria det 1671272014

i8
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Fofo n. I: Pancramica dei fabbricati di Son Vito al Tagliamento.

Foto n. 2: Pancramico frontale de

Studio fecnico Geownetra FABBRO Luca

I'obitazione di San Vito ai Tagliamento.
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Foto n. 3: Panoramica frontale dell’abitazione di San Vito al Taglhamento.

Foto n, 4: Soggiomo e ingresso dell

‘abitazione dof San Vito af Tagliamento (P. T.).
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Foto n. & Disimpegno dell'abitazione di San Vite ai Tagliomento (P. 7.
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Foto n. 7: Bugno dell'abitazione di San Vito ol Tagliamento (P.T).

Foto n. 8: Camera deli'abitazione di San Vito ol Tagliomento {P.T.).
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Foto n. 10: Vano dell’abitazione di Son Vito &l Tagliamenio (1°P.).
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Fote n, 12: Comera dell'abitazione di San Vito af Tagliomento {1° P}
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Foto n. 14: Comera dell'abitazione di San Vito al Tagliamento (1°P.).
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Foto n. 1é: Tettoia del deposito in aderenza ail ‘abitazione di San Vifo.
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Foto n. 17: Deposito in aderenza allabitazione di San Vito.
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Foto n. 20: Cortile interno dei fabbricati di Son Vito ol Tagliaomento.
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Fato n. 21: Coriile intermno dei fabbricati di San Vito ol Tagliamento.

Foto n. 22: Stradc in ghigia per I'accesso al terreno boschivo di Morsano al Taglamento.
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Fota n. 23: Strada in ghigia perl'accesso ol terreno boschivo di Morsono af Tagliomento.

Foto n. 24: Passaggio per 'accesso o ferreno boschivo di Morsane ai Tagliomento.
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Foto n. 25: Panoramica dei terreno boschivo di Morsano af Tagliaments,

Foto n. 26: Panoramica del terrenc boschivo di Morsano al Tagliamento.
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