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Rapporto di stima Esecuzione immobifiare - n. 333 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Santa Croce n°5 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082
Descrizione zona: Zona residenziale in posizione adeguatamente servita da viabilitd urbana, rete

autostradale, ubicata a circa 3 Km. dalla citta di Pordenone.

Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5

Corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSGRIQ

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Azzano Decimo, foglio

20, particella 244, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superfi-

cie catastale 0.17.10, reddito dominicale: € -, reddito agrario; € -, foglio

2, particella 224, subalternc 2, comune Azzano Decimo, oglio 20, parti-

cella 224, subalternc 4, comune Azzano Decimo, Area di Enti urbani e promiscui. , sezio-

ne censuaria Azzano Decimo, foghio 20, particelia 760, subalterno -, scheda catastale -,

qualitd Ente Urbano, classe -, superficie catastale 0.00,30, reddito dominicale: £ -, reddi-
nroprietaria per 4/6; -
oprietaria per 1/6;
., sezione censuaria Azzano Decimo,
oglio 20, particella 172, subalterno -, scheda catastale -, qualitd Sem. arb., classe 2*, su-
perficie catastale 0.16.40, foglio 20, particella 244, subalterno 2, scheda catastale
PNO185814, indirizzo Via Santa Croce,5, scala -, interno -, piano T-1, comune Azzano De-
cimo, categoria A/2, classe 2%, consistenza 9,5 vani, superficie 340 mag., rendita €
1.005,80, .

to agrario: € -,

roprietaria per 1/6;
proprietaria per 1/6., foglio 20, particella 244, subalterno 4, sche-

a catastzale PNO185814,, indirizzo Via Santa Croce, n°5., scala -, interno -, piano T, co-
mune Azzano Decimo, categoria £/3, classe 37, consi ., superficie 140 maq.,
rendita € 355,58 roprietaria per 4/6; -

roprietaria per 1/6; *
proprietaria per 1/6., foglio 20, particella 760, subaiter-

no -, scheda catastale -, indirizzo Via Santa Crioce, scala -, interno -, piano -, comune Az-
zano Decimo, categoria Area Urbana , classe -, consistenza -, superficie 0.30

2. Possesso
Bene: Viz Santa Croce n°S - Azzano Decimo (Pordencne) - 33082

Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5
Corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSORIO
Possesso: Occupato con titelo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Santa Croce n°5 - Azzano Decimo (Pordenone) - 33082

Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5
Corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSORIO
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Accessibilitia degli immohili ai soggetti diversamente abili: Si

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Santa Croce n°5 - Azzano Decime (Pordenone) - 33082

Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5
Corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSORIO
Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese

5. Comproprietari

Beni: Via Santa Croce n°5 - Azzano Decimo {Pordenone) - 33082
Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5
Corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSORIO

6. Misure Penali
Beni: Via Santa Croce n°5 - Azzano Decimo {Pordenone) - 33082
Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, &

Corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSORIO
Misure Penali: NO

e e

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Santa Croce n°S - Azzano Decimo {Pordenone} - 33082
;

Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5
Corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSORIO
Continuita delle trascrizioni: St

8. Prezzo
Bene: Via Santa Croce n°53 - Azzano Decimo {Pordenone) - 33082

Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: £ 0,00
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Lotto: 001 - VIA SANTA CROCE, 5

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A-ABITAZIONE E ACCESSORIO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Santa Croce n°5

Quota e tipologia del diritto
iena proprieta

Eventuali comproprietari:
Quota: 1/6 - Tipologia def diritto: piena Proprieta
Quota: 1/6 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Azzanc Decime, foglio 20,
particella 244, subaiterno -, scheda catastale -, qualitad Ente Urbano, classe -, superficie catasta-
le 0.17.10, reddito dominicale: £ -, reddito agrario: € -

la quota di 1/2 ciascuno da ante ventennio in forza di; -atto di compravendita in data

05.09.1990 rep. 46028 notaio Pierluigi Romagnoli, trascritto a Pordenone if 12.09.1990 ai
nn.10423/8182. immobili acquistati identificati al catasto fabbricati F.20 n.244 ed al catasto
terreni F.20 n.172 are 25.10, n.244 di are 8.70 ente urbano. -01.06,1986 variazione n.3139 -
ampliamento: catasto fabbricati fg.20 mapp.224. -06.07.1993 frazicnaments n°371: catasto
terreni dal frazionamento del fg.20 mapp.244 are 8.70 deriva Fg.20 mapp.244 are 8.40, n°760
are 00.30; -22.08.1995 variazione n°2359 - stralcio di area urbana: catasto fabbricati fg.20
mapp.224 e costituzione def fg.20 mapp.244 {erroneamente indicato in catasto con sez. AZ
fg.20 mapp.224) e costituzione del fg.20 mapp.244 sub.1, mapp. 760 area urbana: -07.12.2006
frazionamento, tabella di variazione e tipo mappale n° 159627: catasto terreni dal fraziona-
mento del fg.20 mapp.172 di are 25.10 derivavano il fg.20 mapp. 922 di are 8.70 e n°172 di are
16.40; la fusione del fg.20 mapp. 244 are 8.40 e mapp.922 di are 8.70 origina il fg.20 mapp. 244
di are 17.10 ente urbano; -29.06.2007 variazione n°3421 - ampliamento, diversa distribuzione
degli spazi interni: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 dalla soppressione del sub.1 e costituzio-
ne dei sub. 2 e sub.4; -30.06.2008 variazione n° - classamento: catasto fabbricati fg.20
mapp.244 sub. 2,4.- 2.- soggetto esecutato) per fa quota di 4/6;
{ soggetto non esecutato), gget-
to non esecutato), proprietarie per la quota di 1/6 ciascuna, quali attuali proprietarie in forza
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di: -Successione legittima di denuncia registrata a Por-
denone il 13.04.2012 n°691 vol.9990, trascritta a Pordenone il 10.12.2012 ai nn. 15348/11158.
Il de cuius era proprietario della quota di 1/2 degli immobili identificati al catasto fabbricati
fg.20 mapp.244 sub.2,4 ed al catasto terreni fg.20 mapp.172 di are 16.40 e n°760 di are 0.30.
Eredi: per la quota di 1/6 ciascuna. Rinuncia
ali' eredita di in data 13.12.2011 rep.12074 notaio Claudio Volpe,
registrato a Pordenone il 16.12.2011 al n°13233/17T. Accettazione di eredita con beneficio di
inventario in data 13.07.2011 rep. 12075 notaio Claudio Velpe, trascritto a Pordenone i
22.12.2011 2i nn.18570/12953. -09.11.2015 variazione - inserimento in visura dei dati di super-
ficie: catasto fabbricati f2.20 mapp. 244 sub. 2-4. Servitu’, convenzioni e vincoli dalla prove-
nienza del ventennio: -costituzione di servitu’ di transito in data 23.11.2007 rep. 55077, notaio
Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il 28.11.2007 ai nn. 21888/13044, a carico del
catasto fabbricati fg. 20 mapp.244 sub.2. Quadro D nota di trascrizione - ulteriori informazioni:
"Weniva costituita a favore dell'unita immobiliare fg.20 mapp. 244 sub.3, ed a carico della corte
esciusiva deil'unita immobiliare fg.20 mapp.244 sub.2, servitu’ di transitoc per 'accesso ed il re-
gresso a € dalla via Santa Croce, esclusivamente pedonale attraverso il piceolo cancelle ubicato
sul iato sinistro della piazzoia ed anche con qualungue mezzo attraverso it grande cancelio cen-

trale”.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Non presenti.

Confini: #§ mappale 244 confina con: - a Nord con il mapp. 172; - a Est con mapp. 170-336-761;
2 Sud con mapp. 760; - 8 Ovest con mapp. 758-759-586.

identificato al catasto Fabbricati:
lntestazéone:—foglio 2, particella 224, subalterno 2, comune Azzano Decimo

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 20, particela 224, subalterno 4, comune Azzano Decimo

identificato al catasto Terreni:
intestazione: Area di Enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Azzano Decimo, foglio 20,
particella 760, subalterno -, scheda catasiale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie catasta-

e 0.00.30, reddito dominicale: £~ i rario: € -
Derivante da: 1.4 roprietari per

2 quota di 1/2 ciascuno da ante ventennio in forza di: -atto di compravendita in data
05.09.1930 rep. 46028 notaio Pierluigi Romagnoli, trascritto a Pordenone il 12.09.1990 ai
nn.10423/8182. Immeobili acquistati identificati al catasto fabbricati F.20 n.244 ed al catasto
terreni F.20 n.172 are 25.10, n.244 di are 8.70 ente urbano. -01.06.1986 variazione n.3139 -
ampliamento: catasto fabbricati fg.20 mapp.224. -06.07.1993 frazionamento n°371: catasto
terreni dal frazionamento del fg.20 mapp.244 are 8.70 deriva Fg.20 mapp.244 are 8.40, n°760
are 00.30; -22.08.1995 variazione n”2359 - stralcio di area urbana: catasto fabbricati fg.20
mapp.224 e costituzione del fg.20 mapp.244 (erroneamente indicato in catasto con sez, AZ
fg.20 mapp.224} e costituzione del fg.20 mapp.244 sub.1, mapp. 760 area urbana; -07.12.2006
frazionamento, tabella di variazione e tipo mappale n® 159627 catasto terreni dal fraziona-
mento del fg.20 mapp.172 di are 25.10 derivavano il fg.20 mapp. 922 diare 8.70 e n°172 di are
16.40; la fusione del fg.20 mapp. 244 are 8.40 e mapp.922 di are 8,70 origina il fg.20 mapp. 244
di are 17.10 ente urbano; -29.06.2007 variazione n°3421 - ampliamento, diversa distribuzione
degli spazi interni: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 dalla soppressione del sub.1 e costituzio-
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- classamento: catasto fabbricati fg.20
{soggetto esecutato) per la quota di 4/6;
soggetto non esecutato), {sogget-
to non esecutato), proprietarie  per la quota di 1/6 ciascuna, quali attuali proprietarie in forza
di: -Successione legittima di denuncia registrata a Por-
denone il 13.04.2012 n°691 vol.9990, trascritta a Pordencone il 10.12.2012 ai nn. 15348/11158.
li de cuius era proprietario della guota di 1/2 degh immobili identificati al catasto fabbricati
fg.20 mapp.244 sub.2,4 ed al catasto terreni §g.20 172 di are 16.40 e n"760 di are 0.30.
per iz guota di 1/6 ciascuna. Rinuncia
all’ eredita di ata 13.12.2011 rep.12074 notaio Claudio Volpe,
registrato a Pordenone i} 16.12.2011 al n°13233/17. Accettazione di eredita con beneficio di
inventario in data 13.07.2011 rep. 12075 notaio Claudio Volpe, trascritto a Pordenone il
22.12.2011 ai nn.18570/12953. -09.11.2015 variazione - inserimento in visura dei dati di super-
ficie: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 sub. 2-4. Servity', convenzioni e vincoll dalla prove-
nienza del ventennio: -costituzione di servitu’ di transito in data 23.11.2007 rep. 55077, notaio
Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il 28.11.2007 ai nn. 21888/13044, a carico del
catasto fabbricati fg. 20 mapp.244 sub.2. Quadro D nota di trascrizione - ultertori informatczioni:
"Veniva costituita a favore dell'unitad immobiliare fg.20 mapp. 244 sub.3, ed a carico della corte
esclusiva dell'unita immobiliare fg.20 mapp.244 sub.2, servitu' di transito per 'accesso ed il re-
gresso a e dalla via Santa Croce, esclusivamente pedonale attraverso il piccolo cancelio ubicato
sul fato sinistro della piazzola ed anche con qualungue mezzo attraverso il grande cancelflo cen-
trale”.

Confini: | mapp. 760 confina con: -2 Nord con mapp. 244; -a Est con mapp. 761; - a Sud con
strada comunale via Santa Croce; -3 Ovest con mapp. 759,

ne dei sub. 2 e sub.4; -30.06.2008 variazione n”
mapp.244 sub. 2,4.- 2.

identificato al catasto Terreni:
intestazione:

roprietaria per 4/6; -

proprietaria per 1/6;
oprietaria per 1/6. , sezione censuaria Azzano Decimo, foglio 20, particelia 172,

subalterno -, scheda catastale - gualitd Sem. arb., classe 24 superfic astale 0.16.40
Derivante da: 1.- proprietari per

la gquota di 1/2 ciascunc da ante ventennio in forza di: -atto di compravendita in data
05.09.1950 rep. 46028 notaic Pieriuigi Romagnoli, trascritto a Pordenone il 12.09.1990 ai
nn.10423/8182. immobili acquistati identificati al catasto fabbricati F.20 n.244 ed al catasto
terreni F.20 n.172 are 25.10, n.244 di are 8.70 ente urbano. -01.06.1986 variazione n.3139 -
ampliamento: catasto fabbricati fg.20 mapp.224. -06.07.1993 frazionamento n°371; catasto
terreni dal frazionamento def fg.20 mapp.244 are 8.70 deriva Fg.20 mapp.244 are 8.40, n°760
are 00.30; -22.08.1995 variazicne n°2359 - stralcio di area urbana: catasto fabbricati fg.20
mapp.224 e costituzione del fg.20 mapp.244 (erroneamente indicato in catasto con sez. AZ
fg.20 mapp.224} e costituzione del fg.20 mapp.244 sub.1, mapp. 760 area urbana: -07.12.2006
frazionamento, tabella di variazione e tipo mappale n® 158627 catasto terreni dal fraziona-
mento del fg.20 mapp.172 di are 25.10 derivavano il fg.20 mapp. 922 diare 8.70 e n°172 di are
16.40; 1a fusione del fg.20 mapp. 244 are 8.40 e mapp.922 di are 8.70 origina it f2.20 mapp. 244
di are 17,10 ente urbano; -29.06.2007 variazione n°3421 - ampliamento, diversa distribuzione
degli spazi interni: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 dalla soppressione del sub.1 e costituzio-
ne dei sub. 2 e sub.4; -30.06.2008 variazione n°3685 - classamento: catasto fabbricati fg.20
mapp.244 sub. 2,4.- 2, soggetto esecutato) per la quota di 4/6;

soggetto non esecutato], gget-
to non esecutato), proprietarie per la quota di 1/6 ciascuna, quali attuali proprietarie in forza
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di: -Successione legittima di , denuncia registrata a Por-
derone il 13.04.2012 n°691 vol.9990, trascritta a Pordenone il 10.12.2012 ai nn. 15348/11158.
Il de cuius era proprietario della quota di 1/2 degli immobili identificati al catasto fabbricati
fg.20 mapp.244 sub.2,4 ed al catasto terreni fg.20 mapp.172 di are 16.40 e n°760 di are 0.30.
Eredi: per la quota di 1/6 ciascuna. Rinuncia
al' eredita in data 13.12.2011 rep.12074 notaio Claudio Voipe,
registrato a Pordenone i L2, "13233/17. Accettazione di ereditd con beneficio di
inventario in data 13.07.2011 rep. 12075 notaio Claudio Volpe, traseritto a Pordenone il
22.12.2011 ai nn.18570/12953. -09.11.2015 variazione - inserimento in visura dej dati di super-
ficie: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 sub.'2-4. Servitu’, convenzioni e vincoli dalla prove-
nienza del ventennio: -costituzione di servity’ di transito in data 23.11.2007 rep. 55077, notaio
Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il 28.11.2007 ai nn. 21888/13044, a carico del
catasto fabbricati fg. 20 mapp.244 sub.2. Quadro D nota di trascrizione - ulteriori informazioni:
"Veniva costituita a favore dell'unitd immobiliare fg.20 mapp. 244 sub.3, ed a carico della corte
esclusiva dell'unita immobiliare fg.20 mapp.244 sub.2, servity' di transito per l'accesso ed il re-
gresso a e dalla via Santa Croce, esclusivamente pedonale attraverso il piccolo cancelio ubicato
sul lato sinistro della piazzola ed anche con qualunque mezzo attraverso il grande cancello cen-
trale”.

Confini: I mapp. 172 confina con: -2 Nord con mapp. 284; -a Est con mapp. 170; -a Sud con
mapp.244 - stessa ditta proprietaria; -a Ovest con mapp. 586.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 20, particella 244, subalterno 2, scheda catastale PNO185814, indirizzo Via
Santa Croce,5, scala -, interno -, piano T-1, comune Azzano Decimo, categoria A/2, classe 27,
consistenza 9,5 vani, superficie 340 mq., rendita € 1.005,80

Derivante da: 1. roprietari per
la guota di 1/2 ciascuno da ante ventennio in forza dic -atto di compravendita in data
05.09.1990 rep. 46028 notaio Pierluigi Romagnoli, trascritto a Pordenone il 12.09.1990 ai
%m.10¢%23/8182. Immobili acquistati identificati al catasto fabbricati £.20 n.244 ed al catasto
terreni F.20 n.172 are 25.10, n.244 di are 8.70 ente urbano. -01.06.1986 variazione n.3139 -
ampliamento: catasto fabbricati fg.20 mapp.224, -06.07.1993 frazionamento n°371: catasto
terreni dal frazionamento del 2.20 mapp.244 are 8.70 deriva Fg.20 mapp.244 are 8.40, n°760
are 00.30; -22.08.1995 variazione n°2359 - stralcio di area urbana: catasto fabbricati fg.20
mapp.224 e costituzione del fg.20 mapp.244 (erroneamente indicato in catasto con sez. AZ
fg.20 mapp.224) e costituzione del fg.20 mapp.244 sub.1, mapp. 760 area urbana: -07.12.2006
frazionamento, tabella di variazione e tipo mappale n° 159627: catasto terreni da! fraziona-
mento del fg.20 mapp.172 di are 25.10 derivavano il fg.20 mapp. 922 di are 8.70 e n°172 di are
16.40; Ia fusione del fg.20 mapp. 244 are 8.40 e mapp.922 di are 8.70 origina il fg.20 mapp. 244
di are 17.10 ente urbano; -29.06.2007 variazione n°3421 - ampliamenteo, diversa distribuzione
degli spazi interni: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 dalla soppressione del sub,1 e costituzio-
ne dei sub. 2 e sub.4; -30.06.2008 variazione n"3685 - classamento: catasto fabbricati fg.20
mapp.244 sub. 2,4.- 2.- {soggetto esecutato) per la quota di 4/6;

) soggetto non esecutato), sogget-
to non esecutato), proprietarie per la quota di 1/6 ciascuna, qualr attual proprietarie in forza

di: -Successione legittima di—pertasi i1 22.09.2011, denuncia registrata a Por-
vol.9990, trascritta a Pordenone # 10.12.2012 ai nn. 15348/11163.

denone il 13.04.2012 n°691
I} de cuius era proprietario dells quota di 1/2 degli immobili identificati a! catasto fabbricati
fg.20 mapp.244 sub.2,4 ed al catasto terreni fg.20 mapp.172 di are 16.40 e n°760 di are 0.30.
Eredi: per la quota di 1/6 ciascuna. Rinuncia

Pag.7

Ver.3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 333 / 2015

all' eredita di — data 13.12.2011 rep.12074 notaio Claudio Volpe,
registrato a Pordenone i 16.12.2011 al n"13233/17. Accettazione di ereditd con beneficio di
mventario in data 13.07.2011 rep. 12075 notaio Claudio Volpe, trascritto a Pordenone il
22.12.2011 2i nn.18570/12953. -059.11.2015 variazione - inserimento in visura dei dati di super-
ficie: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 sub. 2-4, Servitu', convenzioni e vincoli dalla prove-
nienza del ventennio: -costituzione di sepvitu’ di transito in data 23.11.2007 rep. 55077, notaio
Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il 28.11.2007 ai nn. 21888/13044, a carico del
catasto fabbricati fg. 20 mapp.244 sub.2. Quadro D nota di trascrizione - ulteriori informazioni:
"Veniva costituita a favore deli'unita immobiliare fg.20 mapp. 244 sub.3, ed a carico della corte
esclusiva dell'unita immobiliare fg.20 mapp.244 sub.2, servity’ di transite per l'accesso ed # re-
gresso a e dalla via Santa Croce, esclusivamente pedonale attraverso il piccolo cancello ubicato
sul lato sinistro della piazzola ed anche con qualungue mezzo attraverso il grande cancello cen-
trale™.

Confini: It mapp.244 sub.2 confina con: -a Nord - Est - Sud con parti comuni condominiali; -a
Ovest con mapp.244 sub. 4 - stessa ditta proprietaria.

identificato al catasto Fabbricati:

roprietaria per 4/6;

proprietaria per 1/6., foglio 20, particella 244, subalterno 4, scheda catastale
PNO1B5814., indirizzo Via Santa Croce, n°5., scala -, interno -, piano T, comurte Azzano Decimo,
categoria (/3, classe 3+, consistenza 135 mgq. , superficie 140 mq., rendita € 355,58

Derivante da: 1. proprietari per
la quota di 1/2 ciascunc da ante ventennio in forza di: -atto di compravendita in data
05.09.1990 rep. 46028 notaio Pierluigi Romagnoli, trascritto a Pordenone il 12.09.1990 ai
nn.10423/8182. Immobili acquistati identificati al catasto fabbricati F.20 n.244 ed al catasto
terreni .20 n.172 are 25.10, n.244 di are 8.70 ente urbano. -01.06.1986 variazione n.3139 -
ampliamento: catasto fabbricati fg.20 mapp.224. -06.07.1993 frazionamento n°371: catasto
terreni dal frazionamento del fg.20 mapp.244 are 8.70 deriva Fg.20 mapp.244 are 8.40, n°760
are 00.30; -22.08.1995 variazione n°2359 - stralcio di area urbana: catasto fabbricati fg.20
mapp. 224 e costituzione del fg.20 mapp.244 {erroneamente indicato in catasto con sez. AZ
fg.20 mapp.224) e costituzione del fg.20 mapp.244 sub.1, mapp. 760 area urbana: -07.12.2006
frazionamento, tabella di variazione e tipo mappale n° 159627: catasto terreni dal fraziona-
mento del fg.20 mapp.172 di are 25.10 derivavano if fg.20 mapp. 922 di are 8.70 e n°172 di are
16.40; Ia fusione del fg.20 mapp. 244 are 8.40 e mapp.922 di are 8.70 origina il fg.20 mapp. 244
di are 17.10 ente urbano; -29.06.2007 variazione n°3421 - ampliamento, diversa distribuzicne
degli spazi interni: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 dalla soppressione del sub.1 e costituzio-
ne dei sub. 2 e sub.4; -30.06.2008 variazione n°3685 - classamento: catasto fabbricati fg.20

mapp.244 sub. 2,4.- 2. oggetto esecutato) per la quota di 4/6;
soggetto non esecutato) gget-

to non esecutato), proprietarie per la quota di 1/6 ciascuna, quali attuali proprietarie in forza
di: -Successione legittima di denuncia registrata a Por-
denone i 13.04.2012 n°691 vol.9990, trascritta a Pordenone il 10.12.2012 ai nn. 1534__»8/11158.
Il de cuius era proprietario della quota di 1/2 degli immobili identificati al catasto fabbricati
f2.20 mapp.244 sub.2,4 ed al catasto terreni f5.20 mapp.172 di are 16.40 e n°760 di are 0.30.
Eredi: er 1a quota di 1/6 ciascuna. Rinuncia
all’ eredita di n data 13.12.2011 rep.12074 notaio Claudio Volpe,
registrato a Pordenone il 16.12.2011 al n°13233/1T. Accettazione di ereditd con beneficio di
inventario in data 13.07.2011 rep. 12075 notaic Claudio Volpe, trascritto a Pordenone il
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22.12.2011 3i nn.18570/12953. -09,.11.2015 variazione - inserimento in visura dei dati di super-
ficie: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 sub. 2-4. Servitu', convenzioni e vincoli daila prove-
nienza del ventennio: -costituzione di servity' di transito in data 23.11.2007 rep. 55077, notaio
Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il 28.11.2007 ai nn. 21888/13044, a carico del
catasto fabbricati fg. 20 mapp.244 sub.2. Quadro D nota di trascrizione - uiteriori informazioni:
"Weniva costituita a favore deli'unitad immobiliare f2.20 mapp. 244 sub.3, ed a carico della corte
esclusiva del'unitd immobiliare fg.20 mapp.244 sub.2, servity’ di transito per 'accesso ed i re-
gresso a e dalla via Santa Croce, esclusivamente pedonale attraverso i} piccole cancello ubicate
sul lato sinistro della piazzola ed anche con gualungue mezzo attraverso il grande cancelio cen-
trale™.

Millesimi di proprieta di parti comuni: non presenti,

Confini: I mapp, 244 sub.4 confina con: -a Nord con mapp. 244 - terreno; -a Est con mapp.244
sub.2; -a Sud con mapp.244 terreno; -a Ovest con mapp.244 terreno.

Identificato al catasto Fabbricati:

roprietaria per 1/6; -Zamuner Elena nata a Pordenone #

17/07/1979 proprietaria per 1/6., foglio 20, particelia 760, subalterno -, scheda catastale -, in-
dirizzo Via Santa Crioce, scala -, interno -, piano -, comune Azzano Decimo, categoria Area Ur-
bana, classe -, consistenza -, superficie 0.30
Derivante da: 1. roprietari per
ta quota di 1/2 ciascuno da ante ventennio in forza di: -atto di compravendita in data
05.09.1990C rep. 46028 notaic Pieriuigi Romagnol, trascritto a Pordenone il_-‘12.99.1990 ai
nn.10423/8182. Immobili acquistati identificati al catasto fabbricati F.20 n.244 ed al catasto
terreni F.20 n.172 are 25.10, n.244 di are 8.70 ente urbano. -01.06.1986 variazione n.3139 -
ampliamento: catasto fabbricati fg.20 mapp.224. -06.07.1983 frazionamento n°371: catasto
terreni dal frazionamento del fg.20 mapp.244 are 8.70 deriva Fg.20 mapp.244 are 8.40, n°760
are 00.30; -22.08.1995 variazione n°2359 - stralcio di area urbana: catasto fabbricati fg.20
mapp.224 e costituzione del fg.20 mapp.244 {erroneamente indicato in catasto con sez. AZ
fg.20 mapp.224) e costituzione del fg.20 mapp.244 sub.1, mapp. 760 area urbana: -07.12.2006
frazionamento, tabella di variazione e tipo mappale n® 159627: catasto terreni dal fraziona-
mento del fg.20 mapp.172 di are 25.10 derivavano il fg.20 mapp. 922 diare 870 e n°172 di are
16.40; la fusione del fg.20 mapp. 244 are 8.40 e mapp.922 di are 8.70 origina il fg.20 mapp. 244
di are 17.10 ente urbano; -29.06.2007 variazione n°3421 - ampliamento, diversa distribuzione
degli spazi interni: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 dalla soppressione del sub.1 e costituzio-
ne dei sub. 2 e sub.4; -30.06.2008 variazione n°3685 - classamento: catasto fabbricati fg.20
mapp.244 sub. 2,4.- 2, {soggetto esecutato) per la quota di 4/6;
soggetto non esecutato), sogget-
to non esecutato), proprietarie  per la quota di 1/6 ciascuna, quali attuali proprietarie in forza
di: -Successione legittima diMenuncia regisfrata a Por-
denone il 13.04.2012 n°691 vol, , trascritta a Pordenone il 10.17.2012 ai nn. 15348/11158.
H de cuius era proprietario della guota di 1/2 degli immobili identificati al catasto fabbricati
fg.20 mapp.244 sub.2,4 ed al catasto terreni fg.20 mapp.172 di are 16.40 e n°760 di are 4.30.
Eredi: per la quota di 1/6 ciascuna. Rinuncia
alf' eredita di in data 13.32.2011 rep.12074 notaio Claudio Volpe,
registrato a Pordenone il 16.12.2011 al n"13233/17. Accettazione di eredita con beneficio di
inventario in data 13.07.2011 rep. 12075 notaio Claudio Volpe, trascritto a Pordenone il
22.12.2011 ai nn.18570/12953. -09.11.2015 variazione - inserimento in visura dei dati di super-
ficie: catasto fabbricati fg.20 mapp. 244 sub. 2-4. Servitu', convenzioni e vincoli dalla prove-
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nienza del ventennio: -costituzione di servity’ di transite in data 23.11.2007 rep. 55077, notaio
Maria Luisa Sperandeo, trascritto a Pordenone il 28.11.2007 ai nn. 21888/13044, a carico del
catasto fabbricati fg. 20 mapp.244 sub.2. Quadro D nota di trascrizione - ulteriori informazioni:
"Veniva costituita a favore dell'unita immobiliare fg.20 mapp. 244 sub.3, ed a carico della corte
esclusiva dell'unitd immobiliare fg.20 mapp.244 sub.2, servitu' di transito per Maccesso ed il re-
gresso a e dalla via Santa Croce, esclusivamente pedonale attraverso il piccolo cancello ubicato
sul iato sinistro della piazzola ed anche con gualunque mezzo attraverso il grande cancelio cen-
trale”.

Millesimi di proprieta di parti comuni; -

Confini: It mapp.760 confina con: -a Nord con mapp. 244 - stessa ditta proprietaria; -a Est con
mapp. 761; -a sud con strada via Santa Croce; -a Ovest con mapp. 759.

Note: Area urbana di mg.30.

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: U.l. sub.2: piano terra: eliminazione parete divi-
soria interna locali stireria/ripostiglip e denominazione nuovo vano stireria-lavanderia; realiz-
razione porta esterna nel sottoscafa delle scale per {'accesso alla terrazza coperta; modifica
muretti e fioriere portico esterno lato Sud piano terra. Piano primo: chiusura porta comunican-
te con w.i. sub.3 di altra proprietd. UL sub.4: eliminazione finestre locale iaboratorio;
variazione schede catastali e categoria ex laboratorio edile attualmente deposito attrezzi.
Regolarizzabili mediante: variazione sche catastali sub.2 piano terra e primo; sub. 4 piano ter-
ra. :

Descrizione delle opere da sanare: U.L sub.2: piano terra: eliminazione parete divisoria interna
locali stireria/ripostiglio e denominazione nuovo vano stireria-lavanderia; realizzazione porta
esterna nel sottoscala delle scale per I'accesso alla terrazza coperta; modifica muretti e fioriere
portico esterno lato Sud piano terra. Piano primo: chiusura porta comunicante con u.i. sub.3 di
altra proprieta. U.1. sub.4: eliminazione finestre locale laboratorio; variazione schede catastali
e categoria ex laboratorio edile attualmente deposito attrezzi.

Variazione schede catastali.: £ 500,00

Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di unita immobiliare ad uso abitazione con terreno di pertinenza e contiguo fabbricato ac-
cessorio sul lato Nord-Ovest, ubicati in zona residenziale nelle vicinanze del centro della citta di
Azzano Decimo; Yarea prospetta la via Santa Croce sul lato Sud, in posizione adeguatamente servi-
ta da viabilita urbana nelle vicinanze dell’autostrada A28 Portogruaro-Conegliano. La zona & carat-
terizzata dalla presenza di edifici ad uso abitativo monofamiliare e condominiali, con zone a verde.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: Non spacificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Citta di Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato '
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: AutostradaAd VE-TS; A28 Portogruaro-Conegliano 20 Km./1 Km.

3. STATO Di POSSESSO:
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Occupato da - n qualita di proprietario dell'immobile
Note: Gli immobili sono occupati dalla sig.ra omproprietaria per
4/6.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contr

erivante da: decreto ingiuntivo tribunale di Pordenone; A rogito di Tribunale di Porde-
none in data 17/04/2015 ai nn. 1590/2015; Registrato a Pordencne; Iscritto/trascritto a Conser-
vatoria PN in data 15/10/2015 ai nn. 12974/2143; Importo ipoteca: £ 50.000,00=; importo capi-
tale: € 31.677,37=.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contr

Derivante da: atto giudiziario trib. Pordenone; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
15/11/2015 ai nn. 2283/2015 registrato a Pordenone in data ai nn. iscritto/trascritto a Con-
servatoria PN in data 14/12/2015 ai nn. 15569/10931.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-ABITAZIONE E ACCESSORIC

. ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione delimmobile: 2.000,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta; --

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili; 51 - Mediante realizzazione di opere.
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: -

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: "F"

Note indice di prestazione energetica: Valido fino al 04/02/2027.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriori: -

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Propristario: - per 2/4;
per 1/4; propr. per 1/4 - ante ventennio. proprietario/i ante
ventennio ad oggi . In torza di acquisto terreno e fabbricato. - a rogito di notaio Romagnoli, in
data, ai nn. 46028; registrato a Pordenone, in data , ai nn. ; trascritto a Conservatoria PN, in data
12/09/31990, ai nn. 10423/8182.

Note: Dal 22/09/1951 a seguito di successione in morte di
proprietari i sigg.%er 4/, per 1/6, giusta
denuncia n°691 vol. 9990 del 13/04/2012, trascritfa a Pordenone in data 10/12/2012 al n°RG
15348 - RP 11158.. In data 23/11/2007 & stata costituita a favore dell'u.i. fg.20 mapp.244 sub.3 ed
a carico della corte esclusiva dell’'u.i. fg.20 mapp.244 sub.2 servitu’ di transito per ['accesso ed il
regresso a e dalla via Santa Croce, esclusivamente pedonale attraverso il piccolo cancello ubicato
sul lato sinistro della piazzola ed anche con qualunque mezzo attraverso if grande cancello centra-
le.

sono divenuti
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PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: n°139 del 09/08/1966 rilasciata dal Comune di Azzano Decimo

intestazione:

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: Ampliamento fabbricato di abitazione.

Gggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 01/08/1966 al n. di prot. 04601

Rilascio in data 09/08/1966 al n. di prot. -

L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

NOTE: Sono state inoltre rilasciate le seguenti concessioni: -Concessione Edilizia n® 3/7 rilasciata
in data 22.06.1993 per ristrutturazione ed ampliamento fabbricato di abitazione; deposito calco-
lo c.a. presso la Direzione dei Servizi Tecnici di Pordenone in data 21/07/1993, arch. n°14271. -
D.L.A. del 02/08/2002 prot. n"19523 relativa alla sostituzione di serramenti; davanzali; grondale e
pluviali. -Autorizzazione rilasciata in data 10/02/2003 prot. n°29944/3969 per regolarizzazione
passo carrabile abitazione. -Concessione Edilizia n°28576/02 rilasciata in data 04/04/2003 per la
realizzazione di una copertura in legno su terrazzo esistente. -D.LA. del 29/01/2004 - prot.
n°2410 per sostituzione solaio di copertura con leggera modifica di sagoma; diversa distribuzione
locali interni; realizzazione rampa di accesso ai locali sottotetto. -Concessione Edilizia n® 4/5-07
rilasciata in data 23.10.2006 per manutenzione straordinaria di ampliamento della copertura sul
terrazzo ed aumento di una unitd immobiliare. -Domanda di permesso a costruire in sanatoria
per opere in difformita alla C.&. n°4/5-07 del 25/07/2010 pratica n"010/134/PS - prot. 16245 non
concessa. Parere sospensivo del Comune di Azzano Decimo in data 20/01/2012 e 10/07/2013. -

Conformita edilizia;

Abitazione di tipo civile [AZ]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto al progetto approvato C.E.4/5-07 sono
state riscontrate le seguenti irregolarita: -eliminazione parete divisoria interna lavanderia-stireria
e disimpegno di accesso; -chiusura finestre ex laboratorio; -realizzazione di porta esterna accesso
ex lahoratorio; -chiusura porta esterna sub.2 piano primo di accesse all’ ui. sub.3; -aumento di
vofume locali piano secondo {(sottotetto} e realizzazione scala di accesso di proprieta dell’ u.i.
sub.3 non interessata dall'esecuzione. -fabbricato privo del certificato di abitabilita e agibilita. -
realizzazione di box prefabbricato della superficie di mag. 13,50 realizzato in assenza di concessio-
ne.

Regolarizzabili mediante: Siritiene che le difformita riscontrate al piano terra e primo del sub.2
siano sanabili mediante presentazione di Permesso di Costruire in sanatoria presso il Comune.
Relativamente alla difformita di cui al sub.3 di proprieta di altra ditta (piano secondo), dovranno

~ essere sanate unhitamente al proprietario del sub.2 previa verifica presso il Comune. Il box pre-

fabbricato dovra essere rimosso.

Note: Si precisa che un'eventuale demolizione del locale al piano secondo pregiudicherebbe ia
porzione di immobile sub.2. Considerata la situazione in essere, che la sanatoria del piano se-
condo deve essere effettuata da entrambi i proprietari dei fabbricati, in base a quanto potuto ac-
certare, si prevede un importo per prestazioni professionali per presentazione della pratica e
sanzioni, .

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

Variante n°49 al PRGC approvata con delibera
di C.C. n°3 del 31/01/2011 e D.G.R. n"1347 del
14.07.201%; Variante n°62 al PRGC approvata
con delibera di C.C. n°102 del 28/12/2012
pubblicata sul B.U.R.

Zona omogenea:

"B2a": zone Residenziali di completamento
estensive in base alla variante n°69 al PRGC.
fg.20 mapp.244-172 e "Viabilita Esistente”
fg.20 mapp.760.

Norme tecniche di attuazione:

Zona "B2a": le zone "B" comprendono parti to-
talmente o parzialmente edificate, diverse dal-
le zone "A" in quanto non di particolare pregio.
Nelia zona "B2a" gli interventi si effettuano per
attuazione diretta con i seguenti indici e para-
metri: 1f=0,8 mc./mag.; Q max=35%; H=7,5 mi.;
D¢ min=mi.5,00 o a confine con progetto con-
cordato; per ristrutturazioni, ampliamenti e
sopraelevazioni secondo €.c. Df
min.=ml.10,100, per ristrutturazioni, amplia-
menti e sopraelevazioni secondo c.c., & am-
messa |'edificazione in aderenza. Dpf min. =
miL10,00= Ds min.=ml.6,00; per ricostruzioni,
ampliamenti, ristrutturazioni e sopraefevazioni
& consentito l'allineamento su edifici preesi-
stenti, come definiti dal'art.4.2. Nel caso in cui
il lotto sia "saturc” sono concessi ampliamenti
funzionali di edifici, esistenti o concessionati
alla data di adozione della variante n°34 al
PRGC, da realizzarsi una tantum: - nef limite di
mc.150 di volume complessive per unitd im-
mobitiare singola o per ciascuna unitd immobi-
tiare inclusa in edifici costituiti da un massimo
di 4 unitd immobiliari: -nel limite di mc. 30 di
volume complessivo per ogni unitd immobiliare
compresa entro edifici costituiti da piu' di 4
unita immobiliari. L'altezza massima non potra
risuftare superiore a quella delf'edifici esisten-
te. L'una tantum & concessa anche ai lotti non
saturi con una volumetria residua inferiore
all'una tantum stessa. £' ammessa la demoli-
zione e ricostruzione di edifici esistenti che,
all'adozione della presente variante, dispone-
vano di una volumetria complessiva superiore
a guella ammessa dalle norme di zona, purche
nell'intervento di ricostruzione venga realizzata
una volumetria complessiva non superiore a
quella preesistente e siano rispettate tutte le
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altre prescrizioni di zona, sia riguardo agh altri
parametri che alle destinazioni ammesse. "Via-
bilitd": comprende le strade statali, provinciali,
comunali, vicinali, ecc. Sulla viabilitd esistente
sono sempre possibili interventi di adegua-
mento funzionale che comportino lievi modifi-
che di tracciato e di sezione anche per la realiz-
zazione di piccole piazzole di sosta ed inter-
scambio. Oltre a quanto suddetto devone es-
sere rispettate le norme contenute nel PRGC e
varianti del Comune di Azzano decimo, di cui al
certificato di destinazione urbanistico allegato.

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- i NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,80 me./ma.

Rapporto di copertura: 35%

Altezza massima ammessa: 7,50 mi.

vVo!ume rmassimo ammesso; mc.2680,00

Residua potenzialita edificatoria: NO |

i Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto al progetto approvato C.E.4/5-07 sono
state riscontrate le seguenti irregolarita; -eliminazione parete divisoria interna lavanderia-stireria
e disimpegno di accesso, -chiusura finestre ex laboratorio; -realizzazione di porta esterna accesso
ex laboratorio; -chiusura porta esterna sub.2 piano primo di accesso all" w.i. sub.3; -aumento di
volume locali piano secondo {sottotetto} e realizzazione scala di accesso di proprieta del” w.i.
sub.3 nen interessata dall"esecuzione. -fabbricato privo del certificato di abitabilita e agibilita. -
realizzazione di box prefabbricato della superficie di mq. 13,50 realizzato in assenza di concessio-
ne.

Regolarizzabili mediante: Si ritiene che le difformita riscontrate al piano terra e primo del sub.2
siano sanabili mediante presentazione di Permesso di Costruire in sanatoria presso il Comune.
Relativamente alla difformita di cui al sub.3 di proprieta dj altra ditta {piano secondo), dovranno
essere sanate unitamente al proprietario del sub.2 previa verifica presse il Comune. Il box pre-
fabbricato dovra essere rimosso.

Spese di sanatoria presunte: € 10.000,00

Note: Si precisa che un'eventuale demolizione del locale al piano secondo pregiudicherebbe |3
porzione di immobile sub.2. Considerata !a situazione in essere, che la sanatoria del piano se-
condo deve essere effettuata da entrambi | proprietari dei fabbricati, in base a quanto potuto ac-
certare, si prevede un importo per prestazioni professionali per presentazione dellz pratica e
sanzioni. Presso il Comune di Azzano Decimo risultano essere in corso provyvedimenti sanziona-
tori, giusto certificato allegato afla presente in quanto aglh atti & presente una richiesta di per-
messo di costruire in sanatoria, sospesa in data 11/07/2013 prot.13661 con la trasmissione
deil'esito istruttorio del 19/01/2012..
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A‘-ABiTAZiON’E_E'_' E--’A’CCESSGR?Q e

| beni immobili oggetto delia presente, sono costituiti da un’unitd immobiliare ad uso abitazione situata al
piano terra e piano primo di un fabbricato civile comprendente due unita immobiliari ad uso abitazione con
ingressi indipendenti, terrazza coperta di pertinenza dell'unitd immobiliare soprastante un fabbricato ac-
cessorio {Sub.4} elevato su n°l piano fuori terra, contiguo sul lato Nord-Ovest al fabbricato civile.
il fabbricato abitativo, di forma irregolare, & elevato parte su n°2 e parte su n°3 piani fuori terra ed insiste
su terrenoc di pertinenza in comune con l"accessorio sub.4 e area urbana sul fato Sud della proprieta di
mq.30.

L'appartamento {sub.2} 2l quale si accede dalla corte esclusiva interna {mapp.244-172) e portico sul lato
Sud é costituito dal piano terra comprendente ['ingresso-cucina-soggiorno, due camere, tre servizi, locale
lavanderia-stireria, cantina, locale magazzino con disimpegni interni, comunicante con 'accessorio al piano
terra. il piano primo al quale si accede dal vano scale interno & costituito da due locali ad uso ripostiglio-
studic, bagno, disimpegno.

L'unita immobifiare ha superficie coperta di mg. 220,00, portico esternc di mg. 17,00, terrazzo coperto pia-
no primo di mg. 162,00,  volume misurato vXp di circa mc. 1700,000=
Per quanto accertabile e considerato che presso it Comune di Azzano Decimo non risultano depositate rela-
zioni sui materiali, il fabbricato & costruito con strutture portanti in c.a. e muratura di laterizio con interca-
pedine interna, rivestimento termico esterno a cappotto, solai di pianc in laterocemento, tetto a falde con
orditura in travi di legno tamellare, manto di copertura in coppi, grondaie e pluviali in lamiera zincata pre-
verniciata. | serramenti di finestre sono in legno tipo abete tinteggiato con vetro termophan e persiane-
avvolgibili esterne in pvc, porte interne in legno parte tamburate essenza rovere e parte in legno pino, por-
toncino di ingresso in legno rovere relativamente alla porzione di appartamento al piano terra. | locali del
piano primo hanno serramenti in legno abete con vetro semplice, scuretti esterni in legno, porte interne in
legno tamburate noce. L'approvvigionamento idrico avviene mediante allacciamento al civico acquedotto,
scarico delle acque fognarie mediante tubazioni in pve, vasca imhoff e pozzetti di ispezione con allaccia-
mento altz fognatura comunale. Uimpianto elettrico & eseguito ad incasse di muro completo di guadro ge-
neraie, interruttore differenziale magnetotermico “Gewiss”; relativamente allo stesso dovra essere verifica-
ta la rispondenza alle norme attualmente vigenti con rilascio del prescritto certificato di conformita.
LUimpianto di riscaldamento & alimentato a gas metano con caldaia autonoma a basamento di marca “Riel-
Io” mod. Domus — potenza utile di 30 KW per riscaldamento e produzione di acqua sanitaria, radiatori in
acciaio, radiatore di arredo nel locale bagno, cronotermostato. Limpianto & prive del libretto di impianto e
manutenzioni; dovra essere pertanto accertata la rispondenza dellimpianto alle norme vigenti con rilascio
del libretto di impianto. it fabbricato & dotato di impianto citofonico.
La porzione dell'unita immobiliare al piano terra & funzionale e si presenta in buone condizioni di conserva-
zione, rifiniture interne di buona qualitd; i focali del piano primo attualmente disabitati, si presentano in
mediocre stato di manutenzione, impianti da adeguasre, con le seguenti rifiniture interne:
Piano terra - sub.2:

Ingresso-soggiorno-cucina: dimensioni interne di em. 720x400+280x498+298x110, altezza netta di cm.267,
pavimento in gres porcelianato da cm.6Ox60, soffitto intonacato e tinteggiato, pareti a calce rasata.
Disimpegno 1: dimensioni interne di cm. 300x141, altezza netta di cm.267, pavimento in piastrelle di gres

porcellanato da cm.80x50, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate,
Disimpegno 2: dimensioni interne di cm. 396x188, altezza netta di cm.267, pavimento in piastrelle di gres
porcelianato da em.60x60, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate

Camera 1: dimensioni interne di cm. 378x394, altezza netta di cm.271, pavimento in listelli di Jegno ulivo,
soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate. Camera 2: dimensioni interne di cm, 393x401, ahezza net-
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ta di em.275, pavimento in listelli di legno ulivo, soffitto e paret] interne intonacate e tinteggiate;
Locale lavanderia-stireria: superficie di mq. 25,41, altezza netta di cm.258, pavimento in piastrelle di cera-
mica da cm.33x33, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate; all'interno del locale & installata Iz cal-
daia dell'impianto di riscaldamento.
Bagno 1: dotato di lavabo ad incasso con mobile in legno, vaso, bidet, vasca, delle dimensioni interne di cm.
239%239+100x179, altezza netta di cm.269/170, pavimenio in piastrelie di ceramica da cm.33x33, rivesti-
mento in piastrelfe di ceramica da ¢m.32x54 dell’altezza cm.210/170, radiatore da arredo, pareti interne
intonacate e tinteggiate, finestra con vista sul locale lavanderia-stireria;
Bagno 2: dotato di lavabo ad incasso con mobile in legno, vaso, bidet, delle dimensioni interne di cm.
254x60+113x86, altezza netta di cm.269, cieco, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.25x25, rivesti-
mento in piastrelle di ceramica da cm.25x40 dell’altezza cm.160, radiatore da arredo, pareti interne intona-
cate e tinteggiate. Bagno 3: dotato di lavabo ad incasso con moebile in legno, vase, bidet, doccia, delle di-
mensioni interne di cm. 184x197, altezza netta di em.269, pavimente in piastrelle di ceramica da cm.25x25,
rivestimento in plastrelle di ceramica da cm.25x40 dell’altezza cm. 160, pareti interne intonacate e tinteg-
giate;
Cantina: posta a quota -70 cm. dal pavimento piane terra, delle dimensioni interne di cm. 311x280, altezza
netta di cm.261, pavimento in piastrelle di gres porcellanato da cm.100x50, parte di pareti rivestite con
mattoni faccia vista, pareti interne intonacate e tinteggiate.
Disimpegno 3: con accesso all'ex iaboratorio delle dimensioni interne di cm. 354x73+249x300, altezza netta
di cm.272, pavimento rivestito in lineolum, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate
Locale magazzino: dimensioni interne di cm. 374x356, altezza netta di cm.272, pavimento rivestito in lineo-
lum, pareti interne intonacate e tinteggiate,
Disimpegno 4: delle dimensioni di cm.440x350, altezza netta di ¢m.272, pavimento rivestito in lineolum;
Portico: della superficie di mg. 17,00, pilastri in conglomerato cementizio, pavimento in piastrelle di gres.
Piano primo - sub.2:
Locale studio: delle dimensioni di cm.464x375-altezza netta di cm.263, pavimento in seminato alla venezia-
na lucidato, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate;
Ripostiglio: con accesso al terrazzo coperto delle dimensioni di cm.464x368, altezza netta di cm.2563, pavi-
mento in tavole di legno abete, privo delf'impianto elettrico, soffitto e pareti interne intonacate;
Bagno: dotato di lavabo, vaso, hidet, doccia, delle dimensioni interne di cm. 195x226, alterza netta di
cm.263, pavimento in piastrelle di ceramica da ¢m.33x33, rivestimento in piastrelle di ceramica da
cm.25x20 dell’altezza €m.219, pareti interne intonacate e tinteggiate. Disimpegno: delle dimensioni interne
di cm. 358x239, altezza netta di cm.263, pavimento in seminato, soffitto e pareti interne intonacate e tin-
teggiate; Vano scale: interno per l'accesso dal piano terra in congiomerato cementizio, gradini con pedata
in marmo, Terrazza coperta: delie dimensioni interne di cm. 943x1498+236x280+120x550, altezza di
cm.417/580, pavimentazione in guaina impermeabilizzante, tetto in legno lamellare con travi da cm.11x18,
soprastante tavolato di legno e manto di copertura in coppi, parapetto perimetrale in blocchi Leca spessore
cm.20, altezza ¢m.105.
Vano scale: per {'accesso dal piano terra alla terrazza in conglomerato cementizio della largherza di cm. 151,
gradini aventi alzata di ¢cm.18 e pedata di cm.38.
I Hocali del piano primo e terrazza coperta si presentano in precarie condizioni di conservazione; la terrazza
& priva di manutenzione. !l fabbricato insiste su terreno di pertinenza recintato sul fato Sud zona ingresso,
con pilastri in conglomerato cementizio da cm.40x40-altezza cm.250 e muretto in conglomerato cementizio
spessore di cm.20 - altezza cm.150 e parte con rete metallica plasticata, pavimentazione in piastrelle di
conglomerato cementizio autobloccanti, piante di acero e siepe sui lati dell'accesso delimitati da cordona-
tura, dotato di n"2 accessi pedonali per Fingresso indipendente defle due unita immobiliari del fabbricato e
atcesso carraio, con cancelli in ferro automatizzati. Sui lati Nord-Ovest-Est il terreno & recintato con muret-
to in conglomerato cementizio e rete metallica, su parte del lato Est muretto in conglomerato cementizio
della lunghezza di ml.30,00 - spessore di cm.20 - parte avente altezza di cm. 300 e parte avente altezza di
cm.50 con rete metallica di em. 100, realizzato a confine in accordo con il confinante, giusta convenzione
registrata presso it Comune di Azzano Decimo in data 21/01/1993 - prot. n°12962/92.
Parte del terreno antistante gli accessi agh appartamenti e fabbricato accessorio & pavimentato con pia-
strelle di conglomerato cementizio autobloccanti e piastrelle di gres, parte & adibito a giardino con essenze
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arboree ed arbustive, piantumate in ordine sparso. Le piante sono rappresentate da soggetti disetanei, ap-
partenenti a generi diversi tra loro e costituite da aceri, piante da frutto, piante sempreverdi bambuy' con
discreto sviluppo in volume. Sulla porzione di terreno mapp.172 insiste un box prefabbricato della superfi-
cie di mq. 13,50 realizzato in assenza di concessione edilizia.

1. Quota e tipologi

Eventuali comproprietari:
Quota: 1/6 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uota: 1/6 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mq 315,00

E' posto al piano: terra - primo

U'edificio & stato costruite nel: 1966

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 5; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,67/2,75
Lintero fabbricato & composto da n. 2/3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2/3 e di cui interrati n. -

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda & stata calcolata come segue: -abitazione ui, sub.2 = ..... myg. 280,00 x 1,00= ma.
280,00 -portico ..., myg. 1500x0,20= mg. 3,00 -terrazzo piano primo ....... mg. 162,00x
0,20= ma. 32,40 SOMMEAC teeeee e eeeeeeeeeo mg. 315,40

+ Destinazione: “Supe

sup lorda di pavimento 1,00 315,00 € 650,00

315,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria:
Accessori:

A-ABITAZIONE E ACCESSORIOL.

Fabbricato accessorio identificato al n. sub.2 posto al piano terra composto da n"2 locali di cui: Jo-

cale ad uso deposito attrezzi e locale ex laboratorio edile attualmente adi-
bito a ripostiglio e deposito attrezzi. - Sviluppa una superficie complessiva
Pag. 17

Ver, 3.2.1
Edicom Finance szl



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 333 / 2015

di 145 mg - Destinazione urbanistica: "ZONA B2z - Residenziali di comple-
tamento estensive.

Valore a corpo: £ 22000

Note: I bene immabile in oggetto & costituito da un fabbricato accessorio -
sub. 4 -contiguo sui lato Nord-Ovest al fabbricato civile nel quale e ubicata '
u.i. sub.2 e comprende due locali al piano terra (di cui un locale ex laborato-
rio edile), destinati attualmente a deposito attrezzi e ripostiglio, con acces-
so daf cortile interno e comunicante con i locali dell'ud. sub.2 piano terra, |l
fabbricato & realizzato con struttura portante in pilastri di conglomerato
cementizio e muratura, solaio di copertura a lastre in calcestruzzo traliccia-
te prefabbricate con sovrastante guaina catramata costituente il terrazzo
coperto di pertinenza dell'u.i. sub.2. Locale n®1= ad uso deposito attrezzi,
aperto su tre lati comunicante con il locale n°2, delle dimensioni di mi.9,54
x 9,13 - H=ml 2,61, pavimento in battuto di cemento, pilastri in c.a., tam-
ponamento perimetrale lato Nord in pannelli di translucido, [ato Est in pan-
nelli di legno. Locale n°2= ad uso deposito attrezzi e ripostiglio, {ex iabora-
toric edite) delle dimensioni nette di mi.3,70x13,41-H= mlL2,57 - pavimento
in battuto di cemento rivestito in lineolum, soffitto e pareti intonacate a ci-
vile. Detta porzione di fabbricato dovra essere variata al catasto fabbricati
in quanto censita con categoria (/3. Sul lato Est del piano terra & stata co-
struita una copertura in appoggio sulla recinzione eseguita in assenza di
concessione,

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Prezzo a ma. di superficie lorda.

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone.;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di -;

Uftficio tecnico di -;

Agenzie immebiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie Immobiliari, Osservatorio del
mercato immobiliare banca dati, borsini Fimaa, Fiaip.;

Parametri medi di zona per destinazione principale {£./ma.): 650/900.

8.2 Valutazione corpi:
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A-ABITAZIONE E ACCESSORIO. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Fabbricato accessorio
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)
- Destinazion perfici Equlvalente . Vel

315,00  €650,00 £ 204.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 204.750,00
Valore corpo € 204.750,00
Valore aceessori € 22.000,00
Valore complessivo intero € 226.750,00
Valore complessivo diritto e quota € 151.166,67

Riepilogo:

Abitazione di tipo 315.00 €151.166,67
civite {AZ2) con an-
nesso  Fabbricato

accessorio

A-ABITAZIONE
ACCESSORIO

E

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £€37.791,67
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 10.500,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di fatto in cui si trova: € 102.875,00
Prezzo di vendita de! lotto nello stato di "libero™ £0,00
Data generazione:
08-02-2017 09:02:49
L'Esperto alla stima
P.1. Alessandro Filipuzzi
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