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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 257/2016 E.1.

1 Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasurt,
all'udicnza del 21/06/2017;

lertz gli atti del PLOCesso esccutivo n. 257/2016 1.1 ne confronti di;

senfit gh interessati;

visti gli artt. 569, 570 ¢ 59 1his cp.cs
DELEGA

al Notaio Dott. Andrea Maistrello i compimento delle operazioni di vendira

dellimmobile nonché di rutee fe ulterior opcraziond previste dali’arr, 59 1his cpe,

con versamento direrto del prezzo ex are 41 b _in_favore dellevenruale

L3

creditore fondiario, nonché {qualora non sia gid staro aperto il conto per

mniziatva del custode) alapertura di un conto corrente intestato alla procedurg

5370459 3008654074705

presso Banca popolare Frivladria spa,
In particolare,
DISPONE
i} I Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi della
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegatt sono tenurd ad
operare, in ogai fase, con soliccitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata defle procedure, 1l professionisea delegaro entro 4 mesi dal versamenro del

fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendira, che deve tenersi entro i

successivl 3 mesi. Qualsiasi istanza di N0, proroga o sospensione delle artiviea

deviessere  dalle parth  interessare sottoposta  esclusivamente  al  gindice
dell'esecuzione, senza il cud provvedimento 1 professionist incasicas oA SONo

aurorizzati a concedere alcuna dilazione:
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Stoprocederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. I Notio delegato
provvedera a fssarc il termine (non inferiore 2 novan giomi, né superiore 4
centoventi glomi) entro il quale poranno essere proposte offerte d'acquisto ai
senst dellart. 571 ep.c,, a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendira, fissando il termine, di novanta giorn dal'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositare;

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sara part a guelio mdicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.c.

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia i prezzo base d'asta {evenrualmente

ridotto, se sono gl stat compiutl csperimentd di vendita in base alla delega

ticevuta) sia lofferta minima per la partecipazione all’asea. pan al T5%% del prezzo
3

“base d'asta, nonché il valore di perizia {al netto delle riduzioni e degli adegnamentt

di cul alfart. 568 cp.c., ¢ quindi di tegola pad al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un esteatto dell'acviso di vendita sard

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, 2 cura della sociers Bdicom Finance St
sul quotidiani Il Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partire dall'esperimento di vendia successivo di
almeno 60 giorni al momento in cui il portale sard OPELative, un avviso
contenente tuttd 1 dat, che possono inferessare il pubblico, sard inscrito sul portale
del Ministero della glustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche™.

Praveiso di vendita, Tordinanza ¢ la perizia di stima doveanno esserc pubblicatc a
cura i Edicom PFinance Sgd sui sid Iarernet WWw.asteannunci.it,

www.entetnbunaliin, www.aste.com, www.astedn, www.asteonline.ir ¢ a cura della

societa Aste Giudiziarie Tnlinea Sp.\. sul sito wew.astegiudiziatie.it,

Tra i compimento delle sudderre forme di pubblicith ed il tezmine pot la
presentazione delle offerre dovrd decorrere un rermine non infedore a 45 ge e
non superiore at 90 gg hbert.

Sempre con spese a catdeco della procedura, inoltte, Edicomn Fnance provvedera
almeno trenta giormi prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratro sul
quindicinale Ta Rivista delle Aste Giudizarie ¢ sul pertodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva atrraverso i servizio di Postal ‘Targer ai residens nelle

vicinanze dell'immobile, a dare nortizia della vendita su Canale \sre di Fdicom TV
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6)

7)

Skv 810, su Web TV di Asteonline TV {(allindirizzo wwwastconline.tv), sul
canale digirale terrestre “TelePordennne™
il Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla evenruale

presenza degli offerentd), alla deliberazione sull' offerta 2 norma dell'are. 572 c.p.c.

¢ ail'eventuale gara tra gli offcrend di cud allare, 573 cp.¢; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere deposttate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del glorno precedente la vendita; ad esse doves essere
allegato  assegno  circolare oppure  ricevuta  di  versamento dellimpozrto
cortispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Tlesame
delle offerte ¢ ln garn tra gl offerent avranno tuogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

Ia particolare, in caso di unica offerea: se Pofferra & pati o superore ad 'y del
prezzo base d'asta si procederd allaggindicarione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferote al prezzo base ¢ siano stage presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art, 588 ¢p-¢., il bene verrd assegaaro al prezzo base
d'asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 ¢ ss. c.p.c. In caso di pluralitd di
offerte s inviteranno gli offesrent a fare una gara sullofferta pilt alta ¢ a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorch¢ sia trascorso 1 minuto dallultima offeres senza che ne segua un’aliea
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inforiore al valore POsSto 2 base di gara
¢ gia stara fatta istanza di assegnazione; in tale nltimo caso, i bene StAgeito verrd
assegnaro al creditore istante ex art. 388 ¢.p.c; b) se gl offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distioguere le seguent ipotest: (1) in caso di offerte a prezz
diversi, il bene staggito verrd agpindicato al migliore offerente, salvo che I
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatea istanza
di agsegnazione; in tal caso il bene Stageito verrd assegnaro al creditore istante ex
art. 588 c.p.c; (2) in caso di offerte 4l medesimo prezzo, qualora questo sia
mferiore al prezzo posto a base di gars e sia stata farta fstanza di assegnazione, i
bene versd assegnaro al ereditore istante ox art, 538 ¢.p.ci in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verra aggiudicato allofferente che avra prestato Ja
cauzione maggiore; in caso di patith della cauzione, allofferente che avrd indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; ael caso in cul sia indicato lo

stesso termine di pagamento, all’offerente che per primo avea depositato fa busta;
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8)

Lo offeree in aumento sullofferta pid alta non potranno essere inferiori a €
500,00 per immobili stimati fine a € 20.000,00; € LO0OO0 per immobili stimat da
€ 20,000,010 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati olte € 150.000,00;

Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, i prezzo sard ogni volta ridotro
del 2590 risperto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del .65
solo m caso di richiesta di tutd 1 credirori presend, i Notaio potrd cffettuare una
nduzione inferiore, comunque non inferiore al 1070 ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esiro positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (el quale ultimo caso simetterd il fascicolo al giudice per le opportunce
determinazioni), nelle artivita delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informadva al gindice dellesecuzione, che potrd fissare udienza per la
compagizione, oltre che delle parti, del custode o di ua suo delegato e del perito
stimatore per le valurazioni inerenti alle ragioni della maacata collocazione del

bene. In ognt caso I delegato dmetrerd # fascicolo al giudice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuto ueuale od infetore ad € 20.000.00. unitamente ad una

relazione descrittiva di rutta Partivitd compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellmmobile - se libeto o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cul si trova, degll accessi compiut e delle
nichieste di visita ricevute ed effetruate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendina ¢ fornendo ogni indicazione utle citea le concrete
possibilica di veadita dellimmobile, ¢ c¢id al fine dellevenruale adozione di

provvedimento ex att. 164 bis dispp. att. c.p.c.;

L0y Non sono concesse rateazioni per il vetsamento del prezzo;

11} In caso di richicsta ex art b TULB. avanzata dal creditore fondiario, quest
art, b1 LLLLD j

dovrd depositate nota depiogativa del credito catro il termine di 30 gioeni
dallaggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzaro i versamento diretto del DIezzZo;
in presenza di dichiarazione  di credito, 1 Notaio  delegato  calcolera
indicativamente le somme necessaric per la Hquidazione dei compenst del
professionista delegato ¢ custode — se non git iquidad - ¢ di eventuali ulterion
spese delia procedura; cosi caleolate le somme dovute alla proceduta, i delegato
comunicherd  quale  parte  del residuo  prezzo  doved essere  versato
dallaggrudicatario direttamente al credizore fondiatio ¢ quale parte doved essere

versato sul conto della procedura;
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1211 professionist delegaro dary 0L, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditor intervenut dellinen-enyry aggiudicazione, reditor sono temyyri 4
dcposimm, entro O giorni dalla comunicazione, dichiarazipne completa od
aggiornata del credito. FRatre Successivi 60 ginpi g professionisen delegate

depositer in ognl case i Drogeto di h’stribuzionc, renende CONLo, 1n caso

mancato deposirn della dichiamzione, del credito come indicato negli ar nresent
nel fascicolo (_preccrm, pignommcmc, atero di inrem*mmj;

13) Atteso che 4 norma dell’art, 16 dispp. acr. ©P-¢ come modificats con la legge g
conversione del 4} mn 83715 ) compenso dr:ﬂ’csperm stitRarore o determinare

sulla base del PTezz0 ficasvaro dally vendira, prof'c:ssioni;wm dclcgam, una volm

imczm‘enuto i LELsamentor del prews . 4 0tizia al eTiro indicando 1 prezzo

di aggludicazione,

I Notaio provveders ad eseguire e formalita di registrazione, trascrizione ¢
voltura catastale dej decreto di tasferimento. 2 comunicare o stessq 4 pubbliche
AMMInistrazioni, negli stessi casi Previsti per e comunicazioni dj apy volontad di
trasferimento, BOfchE ~ 4 spege dellacquirente o salvo che quest, senza necessicd
di rivolgersi af §¢. Io esoneri da tale adempimento - g espletare le formalin di
cancellazione delje trascrizion; def Pignotamenti, delle iscrizioni ipotecaric ¢ dej
Sequesiti consenativi, conseguenti al decrers (i trasfetimento Pronunciato daf
giudice del'escenzione at sensi dell'are, 386 cp.c.;

13) Qualor eccezionali ragion; Impediscano 1 HSpetto dei terming suindicad, j
Professionist incagicar e daranno punrygle o fenpestiva informazione g giudice
dellesceuzione.

I Giundice dell’Hsecuzione

CONFERMA

lo stesse Norio Delegato Custode dei bent pignorat,

il Custode, come meghio precisaro pelly circolare 8.8.2008 del gudice delle esecuzion;

immobiliari, verificher petiodicamente o Stao dall’immobiic, fornira all'esecutar

0gNL opportung nformazione sujl, stato della procedur o Ul suoi dover, curerd

Pamministrazione ¢ In gestione de beni, proveedends, & segnalare evenmgli necessity

£
20_deglt QCCupant:

segnalare eventyali comportament] de debitore rafi dg tendere difficoltosy o pit

s¢_dovutl, canoni a_cari

di urgente manutenzione, incassapde

ONerosa ia visita o |y vendita del bene: accompagnare evenmgli nteressat g visitare |

beni, PICVIO avvige g debitore g reperibile, fornipe ogm urle informazifmc A




eventuali acquirend in ordine alle modalich di vendrea ¢ alle carattensuche ¢
consistenza del bene.
LIQUIDA

in € 50000 Ta somma che il ereditore procedente angiciperd al custode ¢, visto quanto
disposto dal DML 15/10/15 . 227, in Bugo 100000 Ja somma che i creditore
procedente anticipera al Notio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provevedimento, mediante versamento  dellimporto  complessivo di €
L500.00 sul ¢/c con IBAN T152 1063 4012 5011 0000 0001 854 — Iitestato
Al Associazione Notarile per Ie espropriazioni immobiliarl presso {assa di Risparmio
del Priuli Venezia Giulia $.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. +.

Il professionista  delegato, trascorsi invano 30 glosni dal termine indicaro
acllordinanza di autotizzazione alla vendita per il deposito del fondo  spese,
informera il gludice delinadempimente  al fine delleventuale  dichiarazione

dimprocedibilitd deil’esceuzione.

T ggns caso H fermine di A4 neest per I predisposigone del prime arviso di vendita di cied af pawio 1)
decorrert sl dul momente dedleareennto versamento dei {.300.00 euro di fonds spese.

Il professionista delegato & autotizzato 2 prelevare i compenst e le spese che gl
competono dirertamente dal conto corrente della procedura {con emissione di farmara
noi confronti del creditore procedente/intervenuto e/t dellaggiudicatario, che
provvederanno a VErsase, Ove n¢ fcortano glf estremi, la ritenuta d'acconto).

ASSEGNA

rermine di giorni 60 pet la potificazionc della presente ordinanza, a cura del
croditore che ha chiesto la vendita o di alteo credirore diligente, al creditori di
cut all'articolo 498 cp.c che non sono compatst nonché all’esccutato/agh

esecttad,

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLIIMMOBILI PIGNORATI

11 GTUDICE DELL ESECUZIONE

sicenuto che il debirore, a seguito del pignoramento, non vanta pid, rispetio ai credivori,
alewna posizione soggertiva qualificata in ordine di sodimente del bene pignorate giudice
Jellesecusione, come s evince dalla previsione deil'arr, 560 terzo comma C.p.C., in form
della quate il debirore pud continuare ad abitare Vimmobile selo in quante espressamente

autorizzato dal giudices
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ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pitt probabile la vendira al giusto prezeo di
mereato, posto che lo stato di oceupazicne da parte del debitore esecurate o da parce di
rerzi senza titolo, per quanto ghuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incerrezza in ordine i tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutate che tale
realizzo permerte anche la migliore soddisfazione dellinteresse del debitore a non veder
svilita fa propria garanzia parrimeniale;

ritenuro che appare percio opportuno disporre ogel In liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit officace ruteln dcll’inpercsse det creditori ad un rapido ed effertive
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avviso defln Suprema Corre,
Yemissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le finaliry i efficienza,
efficacia e mapidita della procedura esccutivn (in proposito, Cass. 0836/2015 & Cass,
22747/2011);

ORDINA

f_parte esecutats nonché a gualunque terzo oceunt, senza dirolo.oppenibile alla

procedurn, gli immobili ogoertn (i pignoramento di_consegnare tali beni, liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 360 comma terzo .

DISPONE

che il Custode avvii l'arruazione Ji questo ordine di liberazione enrro 90 giorni dalla sua
emissione vonseguendo in ogni caso la disponibilit del cespire nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista deleeato (¢ quindi al massimo

entro sessanta glorni daf primo esperimento dj vendiea):

Letti gli artt. 560 €.68 ¢.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabiniert, Polizia i Staro, Polizia Municipale) comperente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le atsiviea di
liberazione dell'immobile pienorare.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA" DI PUBRLICO UFFICIALE INCARICATO
DELUATTUAZIONE DELL'ORIDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 COL 3 C.PA)

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seralt: 88cc728845370959f03ee86b54074705
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Con riferimento alle modaliss di artuazione dell’ordine impartito al Custode Giudiztario,

il gindice dell'esecuzione dispane che:

= il Custode Giudisiario st rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accerrare
ulteriormente (ageiomandoe le informazioni acquisite in sede di primo accesso), Ia
presenza di persone allincerno dell'tmmebile acquisendo le dichiarazioni reseeli ¢
redigendo apposize verbale;

= qualora 'immobile sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudizinrio ad
acquisire immediatamente i pessesso del cespite mediante Ia sostituzione delle
serrature di accesso o lacquisizione definitiva delle chiavi;

— qualora ['tmmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
eftertuare plurimi accessi al fine di predisporre le misute necessarie a conseguire i

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Vesigenza di evenruali ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociall,
tabbro, accalappiacani, veterinario, scc.) che possano coadivvario nelle attivica di
liberazione;

=~ qualora U'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provweda il Custode Giudiziario & notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimenro enrro 15 giomi dalla sua emissione (anche
se dettt rerzt accampino in quelia sede diriei di godimento sull'immobile, i Custode
notificherd loro comungue il provvedimento ¢ continuerd nella artuazione della
liberazione disposta) proceda il Custode Giudiziario ad effetruare plurimi accessi al
tine i predisporre le misure necessavie a conseguire il rilascio del cespite entro il
termine suindicato: in parricolare, individui 1 Custode Pesivenza di eventuall
ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubbliica, medico fegale, servizi sociali, fabbre,
accalapplacani, veterinario, cec.) che possano coadiuvarlo nelle ativia di Hberazione:

=il Custode, auterizzato ad avealersi per ogni arsivied di collaboeators munit di sua
procura senza spese per fa procedura, seanali o queste Giudice dell'Esecuzione la
necessitk di eventuali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli
stesst, qualora il loro impiego comportd una spesa per I procedura: in_ognd casg, il

Custode Giudiziario & sin d'ora aucorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale penendo le relative spese a carico della procedura;

= Qualora non rinvenga alcuno ncll'immobile, oppure Voccupante si vifiuti di
§ 1 I
fiberarlo, il Custede Gindiziario, prowveda a comunicare alla forsa pubblica

competente per territorio sopraindicara i termine finale entro i quale il cespite dovra
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essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la data ¢ Porario stabilit
per Facquisizione del possesso dell'tmmobile; ove alla dama concordara In liberazione
non abbia luege, stbilisca # Custode il numero e le dace degli ulteriori accessi
tinalizzati al rilascio entro il wrmine ulrimo suindicato, tenendo presente che non
oocorve dare previe avviso dei medesimi agli occupant deil'imamobile; twrtavia il
Custode notizierd occupante, anche per le vie brevi, redigondone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverrd la libernzione dell'immobite nel giorno ed o
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori aceesst, nessun altro avwiso sary
poi rilasciato; selo in caso i circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porra differive la dara

suindicata {di massimo 15 go);

quaiora, all'awto della liberazione, nell'itmamobile i trovino beni mobili che non
debbono  essere consegrart al Custode Giudiziario o documens inerenti allo
svolgimento  di atrivied imprenditoriale o professionale, provveda il Custade
Giudiziario a una loro vicognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte renuta al rilascio o al
soggetto al quale i prederti beni o documenti risultano appartenere di asporearli,
assegnando all'vopo un termine noa inferiore a 30 giorni, salvoe i caso di urgenza (la
guale st riscontra, a titolo esemplificativo, quando siane rinvenuti beni deperibili o
animall od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora ['immobile

sta gld stato aggivdicato/assegnato);  dellintimazione - contenente  altresi

Vavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporta dei beni ‘documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimente o alla distruzione ~ si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza det SOggerto intimarto, il

verbale dovri essere, nel pitt breve tempo possibile, norificato a cuta del Custode at al
debitore nel domicilie eletto o neila residenza dichiatat ex are, 492, comma 2, cpe.
o, in difetro, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Jmmobiling appure h) al terzo
nelle forme ordinarie ex artr, 137 ss. cope una volt decorso il termine assegnato
senza che il soggetto intimaro abbia prosveduro all'asporre nel tempi ¢ con le
modalitd concordate col Custode, proveda il Custode Giudiztario proceda - al minor
coste possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercaro ~ allo

sialtimento o alla distruzione di beni o document, sempre che entd di heneficienz

non siano disponibili # riceverli in donazione; se, invece, i bent mobili rivestono - a
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SUO avwiso ~ un significativo valore econamico, provvederd alla lovo vendin con le
modalita ritenute pitt opportune in relazione alla natura dei beni e considerando e
esigenze di celeritd delta procedura, provvedendo infine al rendiconto delle semme
incassate, dermendo le spese sostenute {in caso i mancara vendira, si proceda a
smaliimento o distruzionel;

Quando b situazione o richiede, i custode comunichi per iscritto ai competenti

Servizi Sociali i provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione

descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni alta

circostanza utile all'adozione dei vrovvedimentt ritenye opportunl; comunicn alerest
. v . . R P ~ . . = b R

per iscritto agli stessi Servizi Soctali I data fissara per Nacquisizions del possesso da

parte del Custode, invirando i medesimi, ove ritenuro necessario, ad essere presenti e

ad adotrare le misure rirenuta pecessarie od opportune anche ai sensi dell'are. 403 ¢.c.

PORDENONE, 21/06/2017.
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