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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Antonio Fogazzaro n. 2 - Pordenone {Pordencne) - 33170
Descrizione zona: Comune italiano di 51 156 abitanti, capoluoge dell'omonima provincia nel Friu-
li-Venezia Giulia '

Lotto: 001 - LOTTO UNICO
Corpo: A - Appartamento, cantina e garage
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali: ' hato in

proprietari

per la quota di % ciascuno., foglio 34, particella 118, subalterno 14, indirizzo Via Antonio

Fogazzaro n, 2, interno 14, piano S1 - 4, categoria A/2, classe 2, consistenza 5,5 vani, su-

perficie Totale: 101 m? Totale escluse aree scoperte**: 97 m?, rendita € 695,93, ASA-
nato in cf,

, nata in c.f. proprietari per la quota di %
ciascuno., foglio 34, particella 118, subalterno 28, indirizzo Via Antonio Fogazzaro n. 2,
piano S1 , categoria C/6, classe 4, consistenza 12 m?, superficie Totale: 12 m?, rendita €
49,58

2. Possesso

Bene: Via Antonio Fogazzaro n, 2 - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001 - LOTTO UNICO
Corpo: A - Appartamento, cantina e garage
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Antonio Fogazzaro n. 2 - Pardenone (Pordenone) - 33170

botto: 001 - LOTTO UNICO
Corpo: A - Appartamento, cantina e garage
Accessibilitia degli immobhili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Antonio Fogazzare n. 2 - Pordenone {Pordenonea} - 33170

Lotto: 001 - LOTTO UNICC
Corpo: A - Appartamento, cantina e garage
Creditori Iscritti: Cardusio Rmbs Securitisation S.r.l., UNICREDIT BANCA S.P.A.

5. Comproprietari

Beni: Via Antonio Fogazzaro n. 2 - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: 001 - LOTTO UNICO

Corpo: A - Appartamento, cantina e garage
Regime Patrimoniale: separazione dei beni

Comproprietari: Nessuno
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Misure Penali
Beni: Via Antonio Fogazzaro n. 2 - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: GO1 - LOTTO UNICO
Corpo: A - Appartamento, ¢antina e garage
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Antonio Fogazzaro n. 2 - Pordenone (Pordenone) - 33170
Lotto: 001 - LOTTO UNICO
Corpo: A - Appartamento, cantina ¢ garage
Continuita delle trascrizioni: Non specificato
Prezzo
Bene: Via Antonio Fogazzara n. 2 - Pordenone (Pordenone) - 33170
Lotto: 001 - LOTTO UNICO

Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 75.000,00
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Beni En-Pordénc‘me“_ o
. Via Antonio Fogazzaron.2- .

Lotto: 001 - UNICO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione del titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Appartamento, cantina e garage.

Abitazione di tipo civile {A2] sito in Via Antonio Fogazzaron. 2

Note: Appartamento di 5,5 vani (da visura catastale - Vedi All.to 2) collocato al
Piano Quarto del corpo edilizio a nome "Condominio Villanova® con metratura pa-
ria 101 mq {da visura catastale - Vedi All.to 2} e, come da titolo di Provenienza,
dotato di ripestiglio e cantina al Piano Scantinato di complessivi mqg 10 (da misu-
razione del Progetto Architettonico cartaceo in scala 1:100 e riscontro in foco)

Quota e tipologia del diritto
1/1di _
Cod. Fiscale:
dei beni
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/1 di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: separazione
dei beni

Eventuali comproprietari:

Nessung

- Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: separazione

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

oprietari per la quota
di % ciascuno., foglio 34, particella 118, subalterno 14, indirizzo Via Antonio Fogazzaron. 2, in-
terno 14, piano 51 - 4, categoria A/2, classe 2, consistenza 5,5 vani, superficie Totale: 101 m?
Totale escluse aree scoperte™*: 97 m?, rendita € 695,93

Derivante da: - Atto di compravendita in data 25.10.2004 rep. n.416 notaio Paclo Vuolo, tra-
scritto a Pordenone i1 03.11.2004 ai nn,17810/11820. -25.11.2014 variazicne n.25749 — varia-
zione toponomastica derivante da aggiornamento ANSC, - 09.11.2015 variazione — inse-
rimento in visura dei dati di superficie.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Le quote di comproprieta delle parti comuni ai sensi de-
gliartt. 1117 e seguenti del C.C., complessivamente per abitazione, cantina e garage sono pari
a 70/1000.

Confini: Unita immobiliari facenti parte del fabbricato condominiale edificato su area censita
nef Catasto Terreni al F.34 n.118 ente urbano are 20.10. a nord {foto 17 e Tav. Architettonica
Piano Tipo del Progetto Edilizio in All.to 6) con il corpo scale e 'esterno, ad est (Tav. Architet-
tonica Piano Tipo del Proget’to Edifizio in All.to 6) con altra unitd interna adibita ad apparta-
mento, a sud (foto 34 e 35 pili Tav, Architettonica Piano Tipo del Progetto Edilizio in All.to 6)
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con Yesterno e ad ovest (foto 27 e 28 pill Tav. Architettonica Piano Tipo del Progetto Edilizio in
All.to 6) sempre con 'esterno.

Note: ** Sj intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e
accessorie, comunicanti o non comunicanti” (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia del-
le Entrate 29 marzo 2013).

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

proprietari per la quota
di % ciascuno., foglio 34, particella 118, subalterno 28, indirizzo Via Antonio Fogazzaron. 2,
piana S1, categoria C/6, classe 4, consistenza 12 m?, superficie Totale: 12 m?, rendita € 49,58
Derivante da: - Atto di compravendita in data 25.10.2004 rep. n.416 notaio Paclo Vuolo, tra-
scritto a Pordenone il 03.11.2004 ai nn.17810/11820, -25.11.2014 variazione n.25763 — varia-
zione toponomastica derivante da aggiornamento ANSC. - 09.11.2015 variazione — inse-
rimento in visura dei dati di superficie.

Miltesimi di proprieta di parti comuni: Le quote di comproprieta delle parti comuni ai sens] de-
gli artt. 1117 e seguenti dei C.C., complessivamente per abitazione, cantina e garage sono pari
a 70/1000.

Confini: Unita immobiliari facenti parte del fabbricato condominiale edificato su area censita
nel Catasto Terreni al F.34 n.118 ente urbano are 20.10. a nord (fote 09-42-43 pilt Tav. Archi-
tettonica Piano Seminterrato in All.to 6) con il piazzale interno del condominio destinato a par-
camento, ad est e sud (foto 11 e Tav. Architettonica Piano Seminterrato in All.to 6) con terreno
di altra proprieta e ad ovest (foto 43-44 pil Tav. Architettonica Piano Seminterrato in All.to 6}
con altro locale adibito sempre a garage.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Vedi specifiche in All.to 2

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIEREE ZONA):
Zona sud-est del Comune di Pordencne, a destinazione guasi completamente residenziale, con ti-
pologie abitative di modeste volumetrie e molto vicina all'area centrale ed alla viabilita primaria
{Autostrada A28} ed a! centro Intermodale-interporto ingrosso di Pordencone.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni,
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti neila zona: NESSUNO.
Servizi offerti dalfa zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
tmportanti centri limitrofi; NESSUNO.
Attrazioni paesaggistiche: NESSUNA.
Attrazioni storiche: NESSUNA.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da—- Conduttore, con contratto di locazione stipulato in data
01/05/2015 per I'importo di euro 350,00 con cadenza mensile.

Il canone di locazione & considerato vile ai sensi dell’art. 2923 comma 3 c.c.

Registrato a PORDENONE il 22/06/2015 ai nn.TIK15T0037 270001

Tipologia contratto: canone libero 4+4, scadenza 31/05/2019

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto; 30/11/2018

It contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: Vedi specifiche in All.to 4
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4. VINCOL!I ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:
[poteca volontaria attiva a favore di UNICREDIT BANCA S.P.A. contro
W Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO; A rogito di notaio
Paolo Vuolo in data 25/10/2004 ai nn, 417/273; Iscritto/trascritto a Pordenone in data
05/11/2004 ai nn. 17995/3827; Importo ipoteca: € 256000; importo capitale: € 128000; Note;
Cancellazione a cura della procedura con spese a tarico dell'aggiudicatario.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di tro

erivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI; A rogito di UFFICIALI GIUDIZIAR}
TRIBUNALE DI PORDENONE in data 12/07/2016 ai nn. 2617 iscritto/trascritto a Pardenone in da-
ta 01/08/2016 ai nn. 10568/7160; Cancellazione a cura della procedura con spese a acarico
dell'aggiudicatario.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento, cantina e garage

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insofute alla data della perizia: Alio stato attuale (03.05.2017)
insiste un debite pari ad € 3.742,00, di cui 2.070,00 per spese ordinarie e 1,642,00 per spese
straordinarie, (fonte Amministrazione Condominiale)

Millesimi di proprietd; 70/1000 (settanta millesiml) come da specifiche in All.to 1
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Vedi specifiche in All.to 7

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: nato a _ Fhata a
coniugl proprietart in regime di comunione legale di beni proprietariofi
ante ventennio ai 25/10/2004 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Francesco
Simoncini, in data 17/10/1995, ai nn. 4816; trascritto a Pordenone, in data 15/11/1995, ai nn.
12722/9504,
Titolare/Proprietario;
roprietari per la

mata i £
quota dt ¥ ciascuno. dal 25/10/2004 ad oggi (attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compra-

vendita - a rogito di notaio Paolo Vuole, in data 25/10/2004, ai nn. 416/272; trascritto a Porde-
none, in data 03/11/2004, ai nn, 17810/11820.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: 63/70 e successive varianti,
Intestazione: Sig,
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Per [avori: Costruzione di un Fabbricato ad uso abitazioni civili
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 28-11-1969 al n. di prot. =
Rilascio in data 26-03-1970 at n. di prot. 53577/69
Abitabilita/agibilita in data 27/09/1971 al n. di prot. 8216 - note: Vedi specifiche in All.to 6
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Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia;
note: Non presenti le CONFORMITA' impianti Idraulice ed Elettrico
Vedi specifiche nella parte "descrittiva" di Relazione.

Conformité urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza deila delibera:

Deliberaziane n® 15/2016

Zona omogenea:

B1.5 - Residenziale a moderata densitd

Norme tecniche di attuazione:

Vedi specifica parte All.to 2

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Deliberazione n® 26/2015

Zona omogenea;

B1.5 - Residenziale a moderata densita

Norme tecniche di attuazione:

Vedi specifica parte All.to 2

Immobile sottobosto a vincolo di carattere ur- |NO

banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  [NO

ciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1,5 me/mg
Rapporto di copertura: NON PRESENTE
Altezza massima ammessa: m12

Volume massimo ammesso: NON PRESENTE
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note: Vedi All.to 2

Note sulla conformita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
note: Vedi riferimento nella parte "descrittiva® di Relazione.

Note generali sulla conformita: Vedi specifiche in All.to 2
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - Appartamento, cantina e garage

- Comune di Pordenone, vedi All.to 3 U.N.1 - foto da 01 a 45:

1 - Immobile, inserito in un condominic a fitolo Villinova (foto da 02 a 16) costituito
dal mappale 118 in oggetto di E1. n° 257/16 e riferito ad un appartamento, posto
sul lato sud-ovest del condominio ed anche dello stesso lotto-mappale. Uintero
complesso condominiale e di conseguenza anche Pimmobile in Esecuzione si ri-
conduce ad una fipologia architettonica abbastanza semplice, modesta ma co-
munque piacevole, di bucna pulizia formale e di discreta “presenza” volumetrica
(5 livelii, dal Piano Terra ol Piano 4) nel contesto dell'antistante quartiere, occupato pre-
valentemente da tipologie abitative a villette monofamiliari e/o bi-familiari e con
una distanza dalla grossa viabilitd {Autostrada A28 Conegiiano-Porfogruaro) di facile e
scorrevole raggiungimento. Il complesso edilizio & costituito da un unico blocco
con una geometria planimetrica a “piccola esse” data da due rettangoli lieve-
mente sfalsati sul'asse longitudinale nord-sud e dalla caratteristica di un Piano
Scantinato (locali fecnici, cantine ed alcuni goroges} seminteraio per una parte (ioto ovesf)
e per I'alfra {iote est] aperto e raggiungibile direttamente dall’esterno (pubbiica Vie
Fogazzaro - foto 09-42 e 43} e dal piazzale di parcamento, dove insistono gii altri ed ulti-
mi box-auto. I| complesso edilizio & come detto, composto da § livelli {Piani: Terra,
Primo, Secondo, Terzo & Quarto) otfimamente inserito nel lotfo-mappale e circondato da
un buon giardino e (foto 07 e da 12 a 14) alberature ad alto fusto di buon pregio e
ben manutentate. L'architettura det corpo edilizio contenente Fimmobile in ogget-
to di El, & riferibile ad un contesto di modesta “presenza” e con uno stile architet-
fonico “leggero e moderno”, tivico degli anni di realizzazione e con una fipologic
estefica e di finiture vicina ad un linguaggio formale molto cittadino, nonostante la
collccazione dell'intero edificio in una zona, per quegli anni, decisamente periferi-
ca. L'epoca di costruzione di tutto il complesso condominiale & della fine degli anni

sessanfa (26.03.1970 per lo 1a C.E. del Progetto Architeffonico piu 09.07.1970 per ta 2a C.E. per Pro-

getto di Variante per nuova disposfizione dei BOX-AUTO ed ultima per Progetto di Variante relativa-
mente a delle finestrature in data 01.04.1971 con, in data 27.09.1971 ' Autorizzazione di Abitabiliter -

vedi Allto 8] & la sua composizione strutturale, tipica per quegli anni, & compesta da
strutture orizzontali € verticali in ¢ls armate e solai in latero cemento. Strutture che
hanno sopportato bene il sisma del 1976 ma che, successivamente, non sono mai
state adeguate alle relative norme (cttualmente vigent) susseguitesi all’evento telluri-
Co.
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L' Immobile, posto ol Piano Quarfo dell'edificio e con destinazione ad apparta-
mento int. 14 & composto da 4 vani: soggiorno, cucina, camera singola e camera
mafrimoniale piU accessori: ingresso, disimpegno notte, ripostigiio e bagno (5,5 in vi-
sura catostale attugle - vedi Allto 2) cosi come da progetto architettonico originario e
mai modificato. E' identificato catastalmente (vedi All.to 2} al FG 34 mapp, 118 sub
14, con la categoria A2 corrispondente ad abitazione di fipo civile e sito in Via A.

Fogazzaro ol civico 2. Detta definizione catasiale ha reale riscontre in fermini di edi-

ficazione origingria ed alfrettanto in riferimento allo stato di faito in uso, dotato di
originario Progetfo Edilizio {vedi All.to &) licenziato e realizzato alla fine degli anni
sessanta e dotato del certificato di Autorizzazione di Abitabifitds in data 27 settem-
bre 1971, La desfinazione d'uso, come riportato nell'Estratto di P.R.G.C. modificato
a seguito del DPR n° 0143/pres del 12.07.2016 del Comune di Pordenone, & {vedi
All.to 2) corrispondente a: Zona B, 1.5 - residenziale a moderata densitd.
L'Unité Immobifiare con tipologia architettonica ad appartamento, & collocata al
Piano Quartfo nella parte sud-ovest del corpo edilizio dal nome Condominio Villa-
nova che insiste centralmente nel lofto-mappale 118 ed ha forma rettangolare a
lieve “ESSE" con i lati pid lunghi nella direzione nord-sud e con quelli pib corti nella
direzione opposta ed ha dimensioni {fofo da 03 a 15) discretamente importanti per
fipolegia e collocazione e sufficientemente adeguate alie esigenze richieste,
all'epoca, dalla proprietd.
La fipologia strutturcle dell’Unitd Abitativa (immobile n° 1 in E.L} & ovviamente lo
medesima di guella condominiale, con calcestruzze armato per le strutture portant
orizzontali {travature) e verticall (pilastrature) con tutli i solai in latero-cemento e
mattoni forafi (singoli o bimattoni) per le pareti divisorie-tramezze infermne. La tipolo-
gia architetfonico-costitutiva dei vani dell'appartamento & fipica e consona
all'anno di redlizzazione ed & contraddistinta da uno stile progettuale semplice ma
con finiture {per quegl anni e successivamente mai "aggiornate™) di discreto livel-
lo, con uno sviluppo geometrico rettangolare, posizionato coi suoi lati il lunghi
paorallelamente al senso di larghezza (nord-sud) della parte generale del corpo edi-
fizio. E' circondato da alfre unitd abiiative (2) destinate anch’esse o residenza.
L'appartamento in oggetto, come Pintero edificic dato I'anno di edificazione ed i
manceti interventi strutturali, non rispetta le relative ed attuali normative (anti sismi-
citd post terremotoj ma & perfetftamente a norma per quelle urbanistiche vigenti,
completo di tutti gli allacciamenti a rete: GAS ACQUA POTABILE con la sola ecce-
zione della RETE FOGNARIA (it condominio non & allacciato alla rete} visto che per
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lo smaltimento delle acque refiue vengono Utilizzate due vasche imhoff pil ade-
guati pozzetti condensagrassi. L'impianto eletirico {suo contatore e quadro gene-
rale foto da 36 a 39 partii To-ik e 3o ed Interno foto 20-21) & presente ma non é
stafo adeguato alla normativa vigente. Tutti i vani principali, soggiorno, cucina, e
camere (2} sono dotafi di pit che buona illuminazione ed areazione naturale com-
preso il vanc bagno. Il locale ripostiglio, unico, & cieco (cosa del tutte normale} Ma
come tutti | vani comungue, dotato diilluminazione arfificicle tramite appositi punti
luce a soffitfo (neon ed incandescenza) &, ove necessario, punti luce da pavimento e
da tavelo. U'impianto di riscaldamento & centralizzato e “lavora” con corpi radianti
in metallo lamellare, tipici degli anni di costruzione dell’immobile ma “aggiornati”
(foto 20-22 part. rf%z:é) con il contacalorie, cosl come previsto dalle ultime normative
vigenti. La produzione d'acqua calda [reictiva ¢ cucing e bagno) & garantita dallo stes-
so impianto centralizzato. | seramenti sono ancora quetl originari, in legho vernicic-
to e dotati di singolo vetro e la proprietd, certamente anche a causa del’attuale e
difficile situazione economica generale, non & mai infervenuia con adeguate ope-
re di manutenzione ammodernamento e miglioria. La pavimentazione dei ambifi
ingresso, pranzo-soggiorno, disimpegno nofte e ripostiglio & in marmo variegato,
steso o "palladiana" mentre per i locali cucina e bagno & in piasirellatura di cero-
mica smattata con disegno e colorazione diversificate in cm 20x10, stese a reticolo
perpendicolare. Le due camere, invece, hanno lamparguet in legno massiccio o
quadrotte, fipico degli anni '70, da cm 13x13 a cingue listelli,

N.B. - St & redatto appositamente o seguito della nuova procedura e Normativa di

El |'Aftestato di Prestazione Energefica - APE [vedi All.to 7) nonostante la non ob-
bligatorietd della sua redazione alla data di reglizzazione del complesso condomi-
niale e rispettive immobile ad ufficio.
Limmobiis in esecuzione, confina: a nord {foto 17 e Tav. Archifettonica Piano Tipo
del Progetto Edilizio in Allto ) con il corpo scale e I'esterno, ad est (Tav. Architetffo-
nica Piano Tipo del Progetto Edilizio in All.ic &) con alfra unita interna adibita ad
appartamentfo, a sud (foto 34 e 35 piU Tav. Architettonica Piano Tipo del Progetto
Ediiizio in All.io &) con P'esterno e ad ovest (foto 27 e 28 pib Tav. Architetfonica Pia-
no Tipo del Progetfo Edilizio in All.to é) sempre con I'esterno.
L'immobile in Esecuzione (vedi scheda catastale in AllLio 2 e foto da 03 o 08 pIU 13-
14 e 15 Part. Z2e da 10 a 12 Part. 1 in All.lo 3) & composto attualmente da quatiro
vani pit bagno e ripostiglio (foto da 18 a 35) compreso due terrazzi, esposti uno o
sud-ovest (foto 27-28) ed uno a sud-est (foto 34-35) suddivisi, come prassi per que-
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sta destinazione d’uso in: zona gioro (foto da 18 a 28) costituita da: ingresse, cu-
cina e pranzo-soggiorno [dove attualmente, foto 25, & posizionato un leHo matri-
moniale) dal quale, insieme alla cucing, si accede {foto 24-25 Part. 3 e foto 26 Part,
) ol primo dei due terrazzi (foto 27-28) piU la zona notte {foto da 29 @ 33) costituita
da: disimpegno-distribuzione noite, due camere, una singola ed una matrimoniale
pit un ripostiglio ed un bagno.
Nello specifico si descrive I'mmaobile con ingresso dal pianerottolo condominiale
del Piano Quorto (foto 17-18) dove, nel seguente ordine di sopraliuogo e docu-
mentazione fotografica {foto da 19 a 35) si frovano i seguenti ambiti di utilizzo:
'ambito ad ingresso (foto 18-19 e da 20 a 23} da dove si accede, sut lato ovest, al
vano pranzo-soggiorno {foio 19 Part. 1 e foto 24-25) ed al vano cucina (foto 19
Part. Z e foto 28) e dove tfrova posto il quadro elettrico generale dell'unitd abitativa
(part.  foto 21) collegato ad un contatore elettronico [part.ri 2-2a foto 34-39) di ul-
tima generazione e dove (foto 20 Part. 4 e fofo 22 Part. 4m) si evince linstallazione
sui catoriferi del contacalorie.
In dettaglio, il vanc pranzo-soggiorno (foto 24-25) di buone dimensioni, pit che alo-
bondantemente iiuminato di luce naturale grazie all'affaccio diretto verso sud-
ovest e nord-ovest framite due serramenti (in legne a singolo vetro Partri t e 2 foto 24) pil
una porta (Part. 3 fote 25) per 'uscita verso il (foto 27-28) terrazzo; il vano cucina di di-
screte dimensioni, anch’esso abbondantemente iluminato ed aeralo grazie
alifaffaccio diretto verso sud-ovest tramite un serramento [in legno o singolo vetro Part. 1
foto 26) G porta-finestra dal gudle si accede al ferrazzo (foto 27-28) di cui prima. Dal
vano ingresso, atfraverso un serramento (part. 2 foto 23) si passa alla zona notte e
relativo disimpegno-distribuzione (foto 29} utile all'accesso dei rimanenti vani desti-
nati a: ripostiglio (foto 30) cieco ma di discrete dimensioni, a camera singola (fofo
31} rivolta verso sud-ovest e dotata di ampic serramento (in legno a singolo vetro part. 3
foto 28) @ camera matrimoniale (foto 32) rivolta anch'essa a sud-ovest e dotata di
ampio serramento (in legno a singolo vetro part. 4 foto 28) ed infine o bagno {foto 33) di
generose dimensioni, abbondantemente illuminate ed aerato grazie all'affaccio
direftto verso sud-est tramite un serramento (in legne a singolo vetro Part. 1 foto 33) a por-
ta-finesfra dal quale si accede al secondo ed ulfimo (foto 34-35) ferrazzo.
Aggregato all'appartamento, come locale accessorio, ¢'& un vano canting (foto
40-41) collocato nel Piano Scantinato, dal facite ed immediato accesso dal locale
vano scale comune, quadri elettrici generali & contatori (foto 36 Part. 3 e foto 40
Part. 1} e di buone dimensioni, da verifica solo visiva e non fisica vista 'impossibitita,
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in fase di sopraliuogo, di aceesso dato il suo totale [foto 41} "riempimento”.

L'immobile (sub 14) con i suoi vani ed accessorio in esecuzione, dalle verifiche ef-
fettuate dal sottoscritto €10 in sede di sopralluoge e successivo controllo con la do-
cumentazione recuperata dagli uffici competent, nelle loro dimensioni plani-
volumetriche ed atftuali destinazioni d'uso riscontrate & risultato conforme nella sua

totalité con quanto riportato nella Scheda Catastale (vedi Allto 2} e (vedi All.to 6)

nellg composizione distributiva riferita al Progetto Architetfonico.

& ok ok ok ok &

12 - Immobile (foto da 42 a 45) inserito nello stesso Condominio Villanova di cui al
precedente Immobile n° 1 ed inserito nello stesso mappale 118, in oggetio di E.L n°
257/16 e riferito ad un manufatto posto sul lato sud-est del condominio ed anche
dello stesso lotto-mappale.

L' Immobile, coliocato al Piano Seminterrato dell’edificio (foto 42-43) e con desti-
nazione o garage & composto da un unico vano {come da visura catastale atfudie, ved
Allto 2) di superficie ufile netta di mq 16,47 {da solo riscontre cartaceo o Progetto Architetto-
nico, vedi Allio 8, contrariamente ¢ quanto Hporfato sulla visura catastale affuale, vedi Allto 2) in
quanto una verifica in loco della metfratura reale & stata impossibile dato il suo to-
tale (foto 44-45) “riempimento™. Detfo immobile & idenfificato catastaimenie {vedi
All.to 2} al FG 34 mapp. 118 sub 28, con la categoria Cé corrispondente ad stalle,
scuderie, rimesse, autorimesse, situato in Via A. Fogazzaro senza civico in quanto o
stesso & riferito alla sola abifazione (immobile n° 1 in E.lL}. Detta definizione catasta-

le ha reale riscontro in termini di edificazione originaria ed altrettanto in riferimenio

alle stato di fatto in uso, dotato di eriginario Progetto Edilizio {vedi All.to & in oggetio
di Variante) licenziato e readlizzate alla fine degli anni sessanta e dotato del certifi-
cato di Autorizzazione di Abifabilité in data 27 settembre 1971. La desfinazione
d'uso, come riportato nell'Estratio di P.R.G.C. modificato o seguito del DPR n°
0143/pres del 12.07.2016 def Comune di Pordenone, & {vedi All.to 2} cortispondente
a:Zona B.1.5 - residenziale a moderata densita,

L'immobile in esecuzione, confina: a nord {foto 09-42-43 pib Tav. Architettonica
Piano Seminterrato in Allto &) con il piazzale interno del condominio destinato o
parcamento, ad est e sud (fofo 11 e Tav. Architetfonica Piano Seminterrato in All.io
) con terreno di alfra proprietd e ad ovest {foto 43-44 piv Tav. Architettonica Pigno
Seminterrato in All.to 8) con daltro locale adibito sempre a garage.

L'immobile in Esecuzione (vedi scheda catastale in All.to 2} & composto da un uni-

co vano (foto 44-45 in All.to 3) con un livello di manutenzione e stato di fatto nelia
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norma, anche se come gid citato, completamente occupato da materiale vario a
titolo di ripostiglio-magazzino e, ovviamente, non piU box-auto,

L'immobile (sub 28) dalle verifiche effettuate dal sottoscritto ©TU in sede di sopral-
luogo (solo parti perimetrali ed ditemza) e successivo confrollo con la documentazione

recuperata dagli uffici competenti, nelle sue dimensioni plani-volumetriche ed at-

tuale desfinazione d'uso riscontrata & risultato conforme nella sua fotalit con

quanto riportato nella Scheda Catastale [vedi All.to 2} e (vedi All.to 8) nella com-

posizione distributiva riferita al Progetfo ArchiteHonico.

Per i beni oggetto dell’E.l. n° 257/16 in riferimento agli Immobili n° 1 e 2 non sono
presenti attestafi di cerfificazione e conformitd per gii impianti idro-fermo-sanitario.

Si conclude quindi (in merito e per il calcolo delia successi\}c valutazione economi-
ca generale) che lo stato complessivo dell'immobile &: di discreto pregio, stile, ca-
rafteristiche architetfonico-tecnologiche e funzionali, mea di scarso livello in riferi-
mento agh attuali standard di qualita e salubritdy per tipologie corrispondenti o resi-

denza in riferimento alla zona. Le quote in pianta ed in alterza e relative superfici

degli immobili, utili per # successivo calcolo della valutazione economicd, sono cor-

rispondenti (vedi All.to 2) dlla scheda catastale.

® ok ok ok ok op

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 i GNP Picna proprieta

Cod. Fiscale: Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Eventuali comyproprietari: Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

if1di iena proprieta

Cod. Fiscale: Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 129,69

£’ posta al piano: Quarto

L'edificio & stato costruito nel: Inizio anni '70

L'edificio & stato ristrutturato nel; MAI

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Civico 2 - Interno 14; ha un'altezza utile interna di circa m,
m 2,80

L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Appartamento: il Valore al Mq espresso & pari al valore minimo tra quelli riportati (€ 700,00 min - €
1.000,00 max) dalla tabella Q.M.1. (Osservatorio del Mercato Immaobiliare} Anno 2016 - semestre 2 per fa
Provincia di Pordenone ed il Comune di Pordenone per tale categoria edilizia a residenza, a seguito delle at-
tuali ed oggettive contingenze economico-immobiliari, le buone condizioni manutentive dell'intero corpo
edilizio e dell'immobile in Esecuzione e, nonostante la situazione generale di mercato immobiliare, le buone
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potenzialitd urbanistiche dello stesso nel contesto urbano circostante. Box-Auto: il Valore al Mq espresso &
pari al valore massimo tra quelii riportati (€ 800,00 min - € 1.100,00 max) dalla tabella O.M.I. (Osservatorio
del Mercato Immobiliare) Anno 2016 - semestre 2 per la Provincia di Pordenone ed il Comune di Pordenone
per tale categoria edilizia a residenza, ridotto del 10% ed arrotondato per eccesso ad € 1.000,00 a seguito
delle attuali ed oggettive contingenze economico-immobiliari ma anche delle buone ed oggettive potenzia-
lita delta specifica destinazione d'uso, oggi pilt che mai ricercata in ambito abitativo a carattere condominia-
le, nonostante iz “stanca” situazione generale di mercato immobiliare.

Destinazione o Parametro -Coeff, . ... Superficie equivalente 4. Prezzo unitario

U.N.1-11- appartamento sup lorda di pavimento 1,00 89,42
Pordenone FG 34 mapp.
118 - subl14 {A2/abitazione
di tive civile} P4

U.N.1-141 - superfici acces- | sup lorda di pavimento 0,70 9,66 £ 700,00
sorie - Terrazzi Pordenone
FG 34 mapp. 118 - sub14
(A2/abitazione di tipo civi-
le) P4

L.N.1~11-cantina Porde- sup lorda di pavimento 0,70 7,00 € 700,00
none FG 34 mapp. 118 -
subld (A2/ahitazione di
fipo civile) PS

U.N.1-12 - garage Porde- sup lorda di pavimento 1,00 16,47 € 1.000,00
none FG 34 mapp. 118 -

sub28 {C6/stalle-scuderie-
rimesse-autorimesse) PST

122,55

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alia Agenzia del territorio

Periodo: 2 - 2016

Zona: PORDENONE

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: appartamento

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 700

Valore di mercato max (€/mq): 1000
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata)

Eienco fonti:

Catasto di PORDENONE;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di PORDENONE;

Uffici del registro di PORDENONE;

Ufficio tecnico di PORDENONE;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Omi:

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./mq.):
1} APPARTAMENTO: Valore minime pari ad Euro 700, rispetto al massimo di Euro 1000.
2) BOX-AUTO: Valore minimo pari ad Euro 800, rispetto al massimo di Euro 1100.

8.2 Valutazione corpi:

A - Appartamento, cantina e garage. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) o
Destinaziane Superficie Equivalente: ' - Valore Unitatio- ..~ Valor
U.N,1 - 11 - appartamento 89,42 € 700,00
Pordencne FG 34 mapp.
118 - subl4
(A2/abitazione ditipo civi-
le) P4 :
UN.1 - 11 - superfici ac- 9,66 £ 700,00 €6.762,00
cessorie - Terrazzi Porde-
none FG 34 mapp. 118 -
subl4 (A2/abitazione di
tipo clvile} P4
U.N.1-11 - cantina Por- 7,00 €700,00 € 4,900,00
denone FG 34 mapp. 118
- subl4 (A2/zbitazione di
tipo civile} PS

UN.1 - 12 - garage Por- 16,47 € 1.000,00 €16.470,00
dencne FG 34 mapp. 118
sub28 (C&/stalie-
scuderie-rimesse-
autorimesse) PST

omplessiva’ .
£62.594,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €90.726,00
Valare corpo €90.726,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessive intero €90.726,00
Vatore complessivo diritto e quota €90.726,00

Riepilogo:
.. Immobile - ‘Superficie Lorda -

Valore intero me- rit
A - Appartamen- | Abitazione di tipo 122,55 €£90.726,00 €90.726,00
to, cantina e ga- | civile [A2)
rage
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8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min,15% } € 13.608,90
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
8.4 Prezzo base d'asta del iotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €77.117,10
Prezzo di vendita del lotto neilo stato di "occupato'™ £ 75.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
Data generazione:
17-05-2017 18:05:13
L'Esperto alla stima
Arch. Aldo Giannelli
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