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Rapporo di sima Esecwione Immaebiliare - n. 3594 / 2012

Beniin Rho (Milano) |
Locaiiia/Frazone
V1A PARR] %

Aggiornamento della relazione di stima in riferimento all'unificazione delle Procedure
Rep., 3584/2012 del Tribunale di Milano + procedura R.G. 778/13 del Tribunale di
Busto Arsizio, come da verbale del 14-07-2014.

Loito: DO1

Accesso alllmmoblile: | sooolluogs & slato effetuato in data luned 3/02/2014, dlle ore 12.30,
come o verocle che s allegon ala oresenzo dela ﬁlj o mangano Stellario e 1a sigra Lendini
wark igqualimi consentyvano 'acossso. (verbale disopralluogo dlegaoto A)

Altre: & state effettuata una rcerca n medo del Holo di proprietd attugle, non presente nel
fascicelo nonche infegrazioni con visure e ipotecors aggiornate e titolo di provenienza del
precedente oropriatorio.

1. IDENTIFICATIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo:

Abitazione ditipo econamico [A3] sito in Rho [Milano) frazione:Rho -
Milano , Via Parri 9

Quota e lipologia del diritto

172 ¢
Jlz) AR oo Civie: N/D - Regme

Cocd.  Fise
Falrirmonicle: N.-"I:-- Joto saldrmonic: N/D

Quota e tipologia del dirtte

1/2 - Huda proprieta
Cod. ||;i'-.'.:|-.=:2 - state Civile: M/D - Regime Patimoniale:
NSO - Dala Maticanios BD

Lventuali comproone ko

CLMUE P propristorion s w18

m Usu:mﬂc ] mr“iu proprield superdiciaria 1004100

ldentifizoro al ca

|mtastoFions:

sezione censuanio Urnara |, foglio 14, particell
37 suboidermno 24
Dervonte da Betitica d nlestaziorns all'oilualitt del 2904-1999 Valtfura n,
|B557.1.2008 in all” dal 4-03- 2008 |profocallo . 1410211580) Rep. 5911
Rogante Borgna Sede tMonza . Comprovenaita

~onfing aaell cppartaments da '””,1 in serso crario:
apoaamento intemo 25 cortle comune, cprartaments intemo 27,
olansraticlo comuns,
Belio canting oo ~org e sensa aririo:

comdos comune doce S0 canling interna 28, canting interno 48, di

nuovo comcdoic comon s,

Iregolonits & Spess: Nessun,
Fog). 2
Wear. 2.0
Eoicom Finance s - osskterza@perdziotiuna e miking i



Roppoio di sima EBsecuzione Immobiliore - n, 3594 / 2012

Siclichiara o confanmitd cotastale,
Nate generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Perzia di slima dellimmolaiie sito in Yio Parin. 9 - plono prim o e canting - Rho

Caraiterisliche “a ncemals

Areda urbanislicaresidenzic = . ica scarsvole con parcheggl buoni,

Importantl centri limitrell: Lo zono & provesta di servigl di urbankezozione

primarna, Lo Fona & provvisia di servivl di uibaniFrorions secondaria,

M portanti cent | mitrafiz NESSUNC).

Caratleristiche zone limitrefe: miste arfigionalifindusirial

Aflirozionl poesoggistiche: MESSLMO

Allrazieni storiche: mon nel"orea.

Principali collegamenti pubblicl: Bus

Servizi olierll dalla zona: scuela primaria ed dell'infanzia, scuola secondaria,

supermercati, parchi ete.

3. STATO DI POSSESSO:

Idenfificativo corpo: ﬁbiif&r’ono

Abilazione dilipe economica [A3] sito in Rhe [Milana), Via Parri 9

Ooo Lpato d “ erusuf-abo s propied usufrutto su proprieté

superficiara
-.JI:':. Lsufrutta genera clEio con atto del 2% aprle 1999, regktrato a

RACTI2 ] :E_;.'J"-]f"?f conin, 4791000 .

*

4. VINCOL ED OMERI GIURIDICE
4.1  Vincoll ed onerl giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

) Dorrignd ;Zj-'_Lx_._...;'.':_‘u" o alire trascriziont pregiudizievoli;
Messt -
4.1.2 snzion! matimonial & provy, d assegnazions casa conivgade:
.05 Aol U2 AN =10 oranistico;
2l
404 Alre Imrazion 9'uss

[EBRELITICL,

solzco convenzionols crnotata o fovore d talfondiario Spa
MGGWGHT& da

D5/ - Regsto Particolare 11687 Registro

L1595 |D’§||Tr poleca: € 8476474 - Importo capitale:

[ Eenca Pop di Bergame - Credito Varesing $.C.R.L. con

{l.- X I..-'LETJ'T_T'EZQD" g0, DA BANCA POP DI BERGAMOD -

Pzg. 3
Wear, 3.0
e nonce s - assisenzo@oerziatriouna e milsrc. i



Ruppoto di sima BBecuzione Immobiliare - n. 3594 7 2012

p, I|';;‘.1I-.t-:"r.', arean Garonzio del confrotte di Mutuo dilire 112,000,000
Soir A £, 57 847007, dosvuto in data 29 aprile 1999 dl n. 5912 direp.
sloroie Grozio Bargan di Monza, concesso oltre ai sig.ri« s
m cillar sig.ro S
aa Esliteire urtameanie agli nleressi {caleolati
i -:'_| rremle-ea 2 I.._-.- annue del 59 i cuindici anni. Lipoteca e
crovante (oifre che) sull' usufrutto genercle e vitalzio su proprietd
e iciarid = ear anni Y0 g partire aal ¥ ollobre 1980 - degliimmolili
stta spetrants, in comunione indivisa ed in parte tra loro uguali

ciel Teuore o Firerze ) febbiaio 2009 scritta Ag. del

5] Al Circoss e Gl B 0E 2009 ol nn. 16446/3227 per
£ LAN00G0, o favore d Cenfro Leasing Rete 0.0, a carico deisig.h

A carico solo del sig. < - ooranzio di credito di
£ 13.28%4.81 alire Nleressi, poleca gravante sulla meta della nuda

Eropie il supeloions por ANNL 2D A FARTIRE dal & OTTORRE 1980,

ceali imnrabi aogelio spettorls iy |i#

ecaeto ngiuntivo n, 4955/2009
7 ottabre 2009 boritta
sicle di Milano Crooscrizione 2,
|- Wbl Hnn, 147 423/ 279445 poer €. 38277, a favore di
Banca Fop. d Bergamo 5.P.A. CF. 030345840169, A CARICO DS
R, ¢ C/CfCnzial i
=t di €, 3287643 ollre ad nterass e spese ... [ ipoteco &
Sl e o ne sull usututto ge erole e = witalFio su proptietd

Ceatia, g ane 90 g porliee dal § ,hﬂc:-re 1980 degliimmakbii in
sattante, in comunicnea indiviso ed in parti fra loro uguali o

r2fo ingiuntivo n, 1250/2009

£ zunor e Divile & Pendle di Monzain data 13 maggio 2009
- fio) e Te oo - Micio Provinciole di Milano -

1= CarcasciiFion=2 4 dicembre 2009 oinn.

“ro 5.PAL con sede in Desio

ipoieca & gravante sulla nuda
fizic o portte dal 9 otobre 1980, degli
ol ogoetio seel lane, i comunicne indivisa ed in parte fra

4 SRS

_ | ngiuntiva n, 2444/1 reso dal
iounale dildics in data 8 agosto :._ _';-j., : .||’r o all'Agenzia del

¥ 1 iz Toosorizione 2 del 24 agosto
|10 O favore dela HYPO ALPE

lein Licd 1452770306, a garanzia di -

L e s e R o o | L

Lo prooteld superficiaria - per
el immobiliin oggetto

Fog. d
Ver. 1.0
“arsE srl— gssistenFod@oarioiviounals milsro. it




fopporto di sima Esecurlone Immaobiliare - n, 3594 / 2012
soattorie ol sig. Mangano Stelanc

P oooclzioe deivanle ol decreto ingiuntive n, 27003 reso
ol Trils . L kAo in dato 22 dicemane 2009) seritta all” Agenzia del
croric— LiNciz di palano Sery, Pu o immekhiliare -
Clcoscrzions i3 moggio 2010 ainn. 54243712155 per €. 80.000,00.
- Foolo Spo O F 00799940158 all'epoca
anano, corsa talia n, 43, a canco della
g0 o Rno il 28 mare 1971 CF
5 A sl Credite di €79 738,46 oltre
imforess spese =, lpoteca & grovant=s sulla metd della nuda
prooricld supeniciaia - peranni 70 ¢ parfise dal oftobre 1980 degli

mobiin ogaetto spettantes alla o

¥ —ipotoco giodiziole deivanie dac decrets ingiuntiva n, 27003/ 1 reso

dal Trizunoe o Milano in data 22 gicembre 2009 Iscriftta all'agenzia
el T o LT, o rdilono Circoscrizione 2 - di 1 dicembre 2010 ai

A S PETE

g tovors dilzanca Intesa Sen “oolo b.pac., con sede n Torino
i i i
3 - cranzio cal Credio di £ 79.738,44 olire interessi,

: - poleco e _-_.-;.-r_mh: sullo e s della nuda proprietd
superb oo - perona ¥00 g paortire da ottobre 1980 degli immolbsili in

DRS04 - Hagnir Porticolare 29224 Regitro Ge-

A Repoitano 5211 del 290471999

CINE el Qa1 202012 - Regsin Farlicolare 81004 Registro Ge-
Hileal b IR R <eperfono 15965 del
e ZRECUTIV Oy D CAaLIELARE - VERBALLE D) FIGNORAMENTS IMMO-

o disponiole n formale eletionico

EAZCE ADNE cel 2400172014 - Registro Porticolare 3729 Registro Ge-

Fribbbiic TRIBLUMALE Remertaro 3762 del 2210 1/2013
IS I AR WL AALL D PIGMNORAMENTO IMBO-

ol dispzonibie in formats sletiranios
Dali precedendi relativi i corpl: Abltazione:
Il vitala Mord Spo. Con inforvento del 02-04-2013
Paa &
War 2.0
srarce i - ossistenroEperFiet rung S ik ne, it




. ALTRE INFOR I "ER ~CUR

Foppono di sima Esecuzione Immoblliare - n, 3594 /2012

Rscomione bl per lo orovincio i Milano _
i porto di € A930.46 ol vz nterassi

Barts i L=l Bliorzc 5.o.c. 2 creditore nel confronti del sig.

e

SO crocedura UG, 7713 del Tibunale di Busta

Forooo do 22041995 ol 24-01-2014 Troschzioni ed iscrizorni
P
Iscrizione Confro  del R. Gen. R. Part.
| Contro  5/05/199% 4199 11468%
Contro 18/02/200% 15444 3227
Conlfro 24/08/200% 1710955 22974
1 i11/1999 e 29545
y & 12/ 2009 .l 33157
Cc o 01/712/201C 46784 34478

o~

Confro 04/12/2012 120243 81004
}' Contre 24/01/2014 £431 3729

Peiodo dal 29-04-199% al 24-01-2074 Trascrifon ed iscrizicni

iscrizione

del R. Gen. R. Part.
5/05/1999% 41991 11489

wad

onh 2/11/2009 474623 33157
Cor 4/12/2009 163271 33157
Bl 25 2005 F241 35828

1 35828

Conlro 06/12/2012 120243 81004
fo 24/01/201 | 3729

Se0d-19EY al 24-01-20 04 Trascrizioni ed iscrizion
crizione Conlro  del R Gen. R. Part.

ro 5/05/1999 41391 11489
> 2/ 762 33157

{
Qo
O
]
b=
(=
e
e
.
[

i Contro 24/01/2014 5431 3729

speseddigestiong condom niole:

P'l.']{;l. L]
Ver, 3.0

FNnance srl- cssktenzod ibunale, rrilano.t




fFopporo di sfima Esecuzione Immaobilllare - n. 3594 /2012

tdentificative corpao: A :
Abitazione dilipo n Rho (Milano), Via Parri §

tpese medie annwe

Spese scodo e 202

sdillesimi di progretd
Portcoig i
Ceriticato &

i conaarniniali

snon cresere: o presenle cerliicazions & stata realizzarg

cloll' Arce

Closse €
Mote classe cnerg:

Mg g o gy =g grf o
Ayverlense e

Vendifori:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione dilipo economice [A2] @io in Rho (Milanao) fraziene: Rho - Milano , Via

| 5 mune diRho

TG N L fobbrooto o abitazions
Sorn LD TR0 ol me ot 20F7

L L R

7ACenformila edilizio: ODolla documentazione reperta presse l'ufficie tecnico
Cemunale di R i fascicolo df depositall & dal sopralluoge, si pud affermere
iregolariia urbonistiche

che ['Tmmeokile

Eﬂgl ?
ver 30
Linange srl- ossslenzom perigattibongle, milonoit



foporc di sBma Bsecuzione Immebiliare - n, 3594 7 2012

7.2 Conformila urbanislica; dola visione della documenlazione reperita presse il
Comune di Rho risulta conforme,

Abitazione difipo economico [A3]

Stiumento ursonis oo vigente: Adlartoto

(Fiong Regolulore Denerale: | fONG omogenaar

[irmmiobie soggetto o convenzione: |SI

Sersl diche lipod difitto disupericie su un'area inclusa
nel vigente ciano dizona consortle
oz Mediizio economica e popolare in

| ferfiaric d=l comune di Rho
Li R S
Sstremi aelle convengon: i rRep n 22024 Racceltan 3,115

registrale o E‘DS'}D 1 28-10-1980 -

Cooighi derivant
Irmimalkile sotiop: §| [ M
smnent wiba shic coeld nitano 1o [al

commearcialziliiay

[4
&
U
i
y
i
]
v

evanludle diponiilité di ocquisto di
de=l diritfo cisuperticie, non incluso al

Se sl gueanio I

Alro: |

Dichiararione oioorfarmid con Al

P
Pl PO

[ OegE=N

aona stale meonrate l2 ssguenti hegelantd: nassuna

Dot precedenti relalivi ai corpi: Ahilarions

e 1 1 ¥ & % e 3 A P e T A e oy A A i
Descrizion:z Abilozione di lipo economice [A3]ui cuial punto Abitazione |

e ——— D O o P ]
= Comune di Rho, 'ara in tamo
: all Sl iz 50 e che secondar,
ledificic & recinratc con wn oo pedmetge in ol e ringhiere.
Linterc complessa & comossia » 2clfic! posle ad angolo di #0°, edificati alla fine
degliarni etlenta oo e el senside Nort, 35 Comma 7 della legge 22

s

Chlokre 19450 noaad = Cooune a Tho, T CIME S & la societd Valdadige per la

Limmohie rcads in uno zang perferca posta a Mord ¢

= jorany st

Fog. 8
Wer 30
sotizom Fnonoe srl- gislsisnzg®oermiotribunals milo s, it



Foppors di siima Esecuzione Immobiliare - n. 3594 / 2012

e cle sUpericic o un'area inclusa nel vigente
el ledlzio economica e popdlare in terftorio del comune di

Date Matimonio: M/D
Eveniudl comorsois]

Eventualicompro et m

12 - degime Potimoniale: N/D - Data
Matrimonico:
Eventucl comprogr

Evenluali compropielc

1. Quola e fi
Superiicic comoe s i el O oosto al piang | Ledificio & stato costruito nel
1987, ha un'alieso intea o Croog 290 E composte duone 8 plani complessivi i cuoi

Goneral dellnmobie: Lo state di mantenimento del fabbrhcato msulta

Caratterisliche descritiiv:
Caratleristichs g7

Compaonent edlizic ¢

Cancelo

sl estemi rologicn deppla anta o bollente

eriale pratericns: plastico
tondiEic el sufficient
fissiin clluminic dell'epoca, doppio camera di

Impicintic in buon stoto | ma oivi al cortificozion

I Deilinczions A TRt T T e Supsricie
bl equivalenta

40,00

Fog, §
Wer, 3.0

Hnance sfl- assstenzad carFiatribunals, iloao




foppodte di sfma Esecuzione Immeobiliare -n. 3594 / 2012

4 sdilcre Conssrealora cel Registrlimmabiiani di Miano, Lifici
el dli jaano, Ulicio tecnica dikho ACIENTE immakiiari /o

sercote mmokbilicre Rha.

) ' e SUR: [0 cron | volore nterng | Yolore diftio s
| Squieolena media ponoerds gt

ol Abromore 0 moscoaomos | 4800 1 40.00 1950 € 117.400,00

8.4 Adeguamenti & corezioni della stima, aggiormnata In merite alla istanza di
vel R.G.E unliicazicne dei fasciceli di R.G. 778/13 del Tribunale di

| velors ~ofcle dellimrmanie in kose al’uniicazicne delle due procedure, &
sione della nuda proprieta.

In queisiash case i rpoTanc due prospetti dicalosio.

Mote: pe ooigs o 2ot otene | vaore del vwlutto detratto della percentuale
il et il T o ailtete diel s ituana, partendo dal valore inzicle

Jalore della piena proprieta: €, 117.600,00
& ol Voo ohel 15% per differanza tro oner trilzutar su bose cotastale e

| L cssEnTo Gl gommnzio pervE e fiml - lodfsttanio di evenludli spese
condarmi ol inssiale ~al bisnnic anledore ola venditae permmediateza della

11760000 F015= £ 17.440,00
11740000 - 17440 = €. §9.960,00
oo Tearfettaiio di evenlual spese condominiali insolute nel piennio antericre

ot circa €.2.100

by ™

Al nella delle decortczioni nelo state difatto in cul si frova
£, §7.8540,00
Jalore immabile necunato ridofto cel 25% £999500070.25= € 24.990,00

L F6000-€,24990,00= € 74.970.00

€. 35.280,00
welore da'lo nuas croprsin € 82.320,00

SiAlitme del volore ce 15% per differenza fra onen tibutari su base cafastale 2
Fag. 11
i Wern 30
lrnnce ¢ - cossteryad perratdburale milana [t



Rapposte df slima Esecwzione Immaobiliare - n. 3594 F2mz

recle e por assenzo o LONCNZI0 pEr VE @ perfimposn forfetorio di eventuagi Spese
condominiall nsolute e biennio anlerore dlavendita e per lg immediolezza delg

vendita givdizicn s fcomie de disiasizion] del GE.):

1234800 = €, $9.972,00

Rimberso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bisnnio
anteriors alla vendita: ol falw! € 2.100

spese tecniche i coclaizarione urberistica efo catastale:

8.5Frezzo base d asta del lofte:
Vaiore immobils o neflo delle decurtazioni naillo stato difatio in s
rave: € 4787200

i,

Prezzo divendita dal lotlo nelle stato o "occupate con nuda Rroprieta™ €. 52.47%.00
Frezzo o vessia desl iotto con dsufrutlo nells stato ainuda proprieta"; €.49.972.00

Osservazioni e Noie,

Laccesse agli offi svallo Fresso il comune o Bho ho =videnzia che 'immaobile
oggello dele perzia dislima & stato costruite con convenzions oi sensi dell'art, 35
Llomma 7 dela legge del 2 ottobre 1971 n. 865 fra i Comune di Rho, | CLMEF, e o
societd Valdodice per la concessione e regolamentazione del diitte o superficie su
Jniared inclusa nel vigente pigno g Zona consorfle per l'edizio econemica e
Ropolare in tenilora del Comune di Rhe - Lotte RH/-34, in un'area con diitte o
superficie per altrs ool scadula.

L'utficic del Comure di Rhe na comunicats i proprigiani ed al'omminisiratore con
orot 0018163 de' 02-2010 |la possibilia d acogdistare 'area in oggelto in funzione della
iapria guota milesmole conkpondete per 'appartaments in cogetto o £€.13,383
millesirni, per un imperto stimate d cirea € 56973,

lole imporlo fo fedmente ad unc comunicozions del'2010 che, Ler quanfo
scaduta, 1 base alls informagoni asurte & oncore aftivabie, sempre con verfica
ol vaiclie delmpaito da coicolars alia daig el acquista.

- ‘ancia nentule per'acquisto doll arec rel rsnelio dello convenzione &,
& aeEnin nel requist attinenti la corvezione. 0l in guesto casa potrd
acgustore conlempoonsameante la cosded il terreno.,

Pei tale condzione ocoomre che venga venduta ad un prezro di stima valutato
call'ufficio Tecnico perun mrporte di €. 59.000.00 con parametn differenti del quale si

cllega copia.

In aiternativa & gosshile effettuare 1o vendita lizera del'immobile P imparto
slimatc oal o soriver e Somprensv o i usufiutte oo ad £ 99.960,00

livalors di stimo assunto soltratio dal volore del'usufutto & poriad €, £9.972.00

Tanto 5 doveva percompleterza del N oo,

\
Mlaro [4-10-20

L'Esperta alio st

Arch. Gluseppe Catalanag

Pog 12
W, A0
FITSTCE I — 5EIS S NS g':m"x'r]Iribl.-:'lgjls..’:".ilgjn._ﬂ
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Fopporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 35%4 £ 2012

SR
SREWITER,

e } b

I T Y
e S

Si allegono:

1 loto

2 verbale disoprallvego

3 visura e planimetria cotastale

4 concessione adilizia/Variante/abitabilita
5 rllieve

& tilele di proprietd

¥ convenzions

9 visura ipolecaiia

10 perizia di stima del Comune di Rho

11 cedilicali anaarafici e storici

12 Valori Omi & Ag. Enlrate.

13 Risposta eslslenza confrarii i affifo Ag. Entrate
14 Ape

15 Onorario/nolo spase

F0, 13
War A0
o s Tmanee s - assiste nze @ penzic ribunc ke.milng it




