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Esecuzione Emmobéiiqff-L N. 27864-2015
COMNDOMINIO VIA BRAMANTE 11 di Limbiate

 Via Donalo Bm}mmnie n.iil
: Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGEITO DELLA VENDITA:

Piena proprietd per o quota di 1000/1000 i Appartgmento sito in via Donato
Bramante n.11, compaostio tre locali olfre servii posto of piano quinto con annesso
vano canting of piano interrato. L'unitd immobiliare sviluppa una superiicie lorda di

mq 106,00 circa

identificato in Catasto come segue;
infestazione:

Proprietty 1/2 di

[ l

Proprietd 1/2 di R
RN

descrizione:
Fg. 41; Mapp. 141, Sub. 714, Cat A/3; classe 2} consistenza vani 5,5; posto af piono
5-81; rendita € 284,05,
ISTRUMENTO {ATTO PUBRLICO) del 18/05/2010 Nota presentata con Modello Unico
in atti dal 20/05/2010 Repertorio n. 100704 {Rogante: TACCHINI VALERIO Sede:
MILANO Regisirazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 38141.1/2010)

Coerenze dell oppartamento in blocco unico, da nord in senso orario:

cortile comune, alfra proprietd, cortile comune, altra proprietd, entl comuni, corlile
comune;
Coerenze della canling in blocco unico, da nard in senso orario:
corridolo comune, corlile comune, alfre proprigtd.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: guartiere periferico |a traffico limitato con parcheggi

sufficienti
Caratteristiche zone limihrofe: residenzale
Servizi offerti dalla zonag: zona sufficientermente servita: mezz pubblic, scucie.
Collegamenti pubblict mezz pubbiic

3. STATO DI POSSESSO
Occupato dagl esecuial
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudizigl o aitre frascrizioni pregivdizievoli: Nessung
4.1.2. Convenzioni matrimonicli & provy. |d’ assegnazione casa coniugale:
Nessuna
4.1.3. Atfi di asservimento urbanisfico: M«.lssuno
4.1 .4, Alfre lirnitazioni: Nessuno
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancelioli a cura e spese
delia procedura
£.2.1, Iscrizioni: l
iscrizione velontgri: derivante da [F:oncesséone a goranzia di mutuo
coniro i signor
@ ‘0vore di BANCA POPOLARE DI INTRA S.p.a. con
Giudice: Dot ssa Simona Coterbi 2
Periic: Arch.Daniela Nasta
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Esecuzions Immoniliong
COMDOMINIO VIA BRAMA

p I, 2786-2015

ITE 11 di Umbiate

conio RN TR R R

sede o Verbania, atio del Dotl

Milano) in data 18/05/2010 ol Re
presso la Conservatornia del RR. 1)

importo capitale: € 160.000,00
Imporio ipoteca: € 288.000,00

Riferito imitatamente olf immaobi

4.2.3. pignoramenti:

/ALERIO TACCHINI {Notaio in
. n. 100703712873, iscritta a Milano |,
in data 20/05/2010 Gl nn. 63832/14654

e oggeto delic perizia.

Alto di pignoramento coniro i signor (TR

Bramante, 11 CF. 91012760152 ¢
frascritto o Milano i presso la Co

o favore di Condominio via Donato
Ho n.rep. 23048/2015 del 30.06.2015;
wervatoria del RR. L in data

18.12.2015 gl nn. 127597 € nn. 82795
Riterito imitatamente cll'immobile oggetio della perizia.

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico
4.3.1. Conformita urbanistica-edilizia: L’
alla planimetria cotastale. Sono s

senza depositare una pratica edi
favolato fra ingresso e locale sogg

edilizia e catastale

Immobile in oggeto non é conforme
ate eseguite delle modifiche inferne
izi in Comune: & stato demolito un
omo. Uantibagno, dlio stato atfuale,

e sprovvisto di porta intema, necessaria per le norme igieniche-sanitarie.

inollre visionando le pratiche eg
tecnico del Comune di Limbiate,

lizie depositate [nulla osta), con il
si & risconirato che lintero edificio

presenta delie difformitd rispetio

internamente sl presentanc  dish

oflo stato di fatto. Gli appartamenti
buiti diversamente, maodificandone

anche lo spozio interno occupdate; 1 balconi hoanno una supetficie

maggiore rispetio o disegni depos
{esempio: vano scala e ascensore

£ necessario redigere, da parte
edififia in sanatoria per modific
{balconi). Se | condomini non dovg
poltrebbe valutare di depositare o
oggetio, previo colloquic con I'uffi
Costi do sostenere: Sanzioni om
modifiche infeme + sanzione, da ¢

ot e le parli comuni sono differentt
hon si rovano nelia stessa posizione),
di tutte i Condominio, una pratica
e degli spad inteme e della snr
bssero frovare un accordo fra loro, si
oratica esclusivamente per funitd in
rio tecnico del Comune di Limbiate.

ministrative:  Euro 1000.00 per le
Hicolare in fase di presentazione, per

le modifiche delle snr, Costi professi
4.3.2. Conformité catastale: U'immobile
planimetria cotastale: & necessario

per modifiche interne

Costo euro 500,00, compreso dintti

onista: Eure 2.500,00 circa.
in cggetto non & conforme alia
depositare la variazione calastale

atastad {Furo 50,00).

5. ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE

Spese ordinarie annue per'anno 2024/201
Spese ordinarie annue peri'anno 20247201
Spese ordinanie annue relglive anno 2015/
Spese condominiali scadute ed insclute dll

Eure 10.722.95
Cause in corso: si

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
6.1 Attudli proprietari:
i signori

y clirea Euro 1.649,34

5 cirea Buro 1.859,7

& circg Furo 1.632,62

 data dellg perizio; ammontano o

per la gquota di /1 proprietaria dal ESXQS/QCNO ad oggl in forza di atto di

compravendita o firma del Dott. Valerig

Tacchinl {notaio n Milano) in data

18/05/2010 n. 100704/12872 repertorio, frascritto presse la Conservatoria dei

RR. #l di Milano I in data 20/05/2010 o

N, 63831/38141.

Riferito limitatamente all'immobile oggetto della perizia.

Giudice: Dol ssa Simona
Parito: Arch.Daniela

Caoterbi

Npista
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N. 2786-2015
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coniro (R SRR e e

6.2 Precedenti proprietari (nel ventenn
6.2.1 i signoni
- propriefaria dal 23/01/2001 ol 18/05/
alioggio o firma del Notaio Leonarda
23/01/2001 n. 73873, trascritto presso
in data 86/02/2001 ai nn. 11073/7837
all’immobile oggetto della perizia [
4.2.2 i signori .
dai 07 /0372000 ol 23/01/2001 in forza
Notaio Sessa Giovan Giuseppe [notg
247458, trascritto presso Ia Conservat
30/03/2000 qi nn. 29520719996 Ri
oggetto della perizia

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 PRATICA EDILIZIA

Nulla osta presentota da Istituto Romaono di
per nuova costruzione ad uso abitazione.

Rinnovo Nulla osta presentata da stituto Rom
n. 28657 per nuova costruzione ad uso abit

7.2 AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' n. 21477 ¢

ok
per la quota di 1/1

010 in forza di atto di cessione

Soresi {(notdio in Milano) in daota
la Conservatoria dei RR. H di Milano i
Riferito imitatamente

L perioguota di 1/ proprietaria
di atto di compravendita a firma del
o in Milano} in data 07/03/2000 n.

orict dei RR, | di Milano Hin data

erite lmitatamente all’immobile

nno di beni stabill S.p.a. del 02/08/1948

rzione.
el 5 ottobre 1972

eni stabill S.p.a. del 18/02/1966 n. 2657

Descrizione dell

¥

immobile

Edificio di civile abitazione di 7 piani fuort tg
piano interrato adibifo g cantina. Collocaio
destinazione residenziaie. Corfile comune co
presenti parchegyl in area antistante Vedificio
Gl appartaomenti sono collegali ramite scala
& in buono siato.

Uappartamento, cggetio della procedura e |
in buono stato.

o a destinazione residenziale e un
in un contesto di edifici speculan a
n albern di alfo @ medio fusto. Sono
condominiale e ascensore. L'edificio

bueono stato. Le parli comuni sono

Piena proprietd per la quota di 10006/1000
Bramante n.11, compaosto tre local oltre servi
vanc canting o piano inferrato. Lunitd immob

mqg 104,00 circa

Identificato in Calasto come sequea;
intestazione:

i Appartamento sito in vig Donato
i posto ol piano quinto con annesso
nifiare sviluppa una superficie lorda di

Proprietd 1/2 di

h
—*

Proprietd 1/2 di

descrizione:

Fg. 41, Mapp. 141, Sub. 716, Cat A/3: classe 2
5-81; rendita € 284,05,

ISTRUMENTO [ATTO PUBBLICOY def 18/05/2010
in atti dal 20/05/2010 Repertorio n.: 100704

I ss0x Simone
Parito: Arcnh, Daniela N

consistenza vani 5,.5; posto ol pione
Nota presentala con Modielle Unico

Rogante: TACCHINI VALERIO Sede:

Caterni

asta

4




conro

MILANO Registrazione: Sede: COMPRAVENDIT/

Coerenze dell'appartamento in blocco unico,
corfile comune, alira proprietd, cortile comun

comunes;

Esecuzione immobiliore N
CONDOMINIO VIA

LY
AMANTE 1

2786-2015
I i Limbiate

(n.38161.1/2010)

da nord in senso orario:
2, alfra proprietd, enti comuni, cortile

Coerenze delig canting in blocco unico, da nard in senso orario:

coridoio comune, cortile comune, alire proprie

Ledificio & stato costruito prima del 1967,
L'unita immobiliare ha un'aliezza inferna medi

ta.

o di circa 3,00 mehi
Destinazione Sup. lorda  Coef,  Sup. Comm. Esposizione Condizioni
Piano quinto S
Appartamenta 39,00 i §9.00  Sshovest _buone
Balconi 17.00 0,33 810 Est-ovest buone
Piano inferrato — : . ,
Cantina 6,40 0.20 1,40 - buone

Caratteristiche descriffive:

Strutture verticol
{struttura):

Solai (struttura):

Muratura (struttura):

Copertura

Infissi interni

fcomponente ediizia):

Infissi esterni

fcomponente edilizic):

Plafonilcomponente
ediizic)

Pareidi finterne):

Rivestimento

{componente edilizia):

matenale: parel g cassa vdota

solai di fipo latere cemento
Condizione: buone condizig

Mattoni foral

Focciate intonacate e cem
Condiiziont; condizioni discre

falda
fipologia: ante o battente i
Condiziont: buore

Tipologia: ante a battente i
Protezioni esterne: avvolgibi

intonacaot

matericie: pitturg
Stato buono

matteriale: forat +intonaco+
Lo stato delle pareti & buong

Rivestimento in ceramica in
Rivestimento in ceramica p
175

Tinteggiatura in colon divers

Condiziont: buone

i

2nic
e

legno e legno e vetro

aliuminio, vetro doppio
0 pye

infeggiaturg

Dot ssa Simona Qaterbi
L Areh Daniela Nasta

cagne om 20x25 fino altezza om 200
rete cucing om 10x10 fino alterza em

nel resto dell' appartamenio

i



conlro

Pavimenti
{componente edilizia)

Portone diingressc
{componente edilizia):

Andenna collettivo

[componente edilizic):

Antifurio {componente
ediliziaj:

Gas {impianto):

Elettrico {impianto}:

Telefonico fimpianio):

Cifofonico {impianto):

idrico {impianio}:

Termico {impianto}:
Certificazione
energetica:
Ascensore (impianto)

Condizionamenio
{componente edilizia):

Esecuzione Immobiliore N,
COMDOMINIO VIA BRAMANTE

2786-2015
1 di Umbiate

Plastrelle In ceramica om 38x33, in cucing om 20x25

Pavimento balcone verso g
Condizioni: buone

Hpologia: porta inlegno bl
Condizioni: buone

fipologia: sajelitare

fipologiar non presente

afimentazione: gas metanc
Condizioni: da revisionare
Lo caldaia & ubicata in cud

Hpologia: sototraccic
condizioni: buone

ucing da plastrellare

ndato

Der cucing;

la%e

Cerltificazioni: non conosciute

fipologia: presente, non ot

Tipologia: audio
condiziont: funzionante

aufonomo: caldaia in cucing

climentazione: lavelo e apf
Condizionl: da revisionare
Bagno completi di guattro ¢

autonomae, coldaia ubicaig
Condizioni: da revisionare
non prasernte

Nen presente. L'ascensore
QCCEsso.

arecchi sanifark

pparecchi ivosca)

in cucing

& ytilizzabile solo da chi ha la chiavi di

Una unitd esterna per due ddz in camera e SOQQIomMo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:
8.1 Criterio di stima

La stima si basa sui prezs correnti di mercato d
libere, tenuto conto del contesto in cui gh orgg
e di fulli | fottor capac di influire sul piv pr
mercato, qualt il buono stato di manutenzione
dei materiall impiegati di standard corrente e |
vart servizi ed impianti. lo rozionatita degli am
particolariid architetioniche e strutturai,

8.2. Fonli di informazioni
o Calasto di Milano,
o Conservatoria del Regishi Immaobilian di
e Agenzie immobilian ed osservator del m

Gluh

P L Areh.Daniela No

¢
bienti e la loro distribuzione, le

i unitd immobilian assimilabill e
nismi architettonici sono inseriti

babile valore commerciale di

- ilivello di rfinitura, la qualité
fipologia edilizic esaminaia, i

vilano,
ercato di

Dot ssa Simona Coterbi

Nfe



Esecuzions imrnohbiliore |
COMDOMINIED VIA BRAMANIE

coni’oW
o Rilevazione prezzd di mercato anne 2016 Prezzario Borsino immobiliare

di Milono e provincia
o O.MI Osservatorio del Mercat

immobiliore o cura dell’ Agenzia del

Termtorio - 2° semestre 2015
8.3. Vaolulozioni comi
iD immobile Superigie Yodore in Euro ol myg Vuolore
fordo complessivo
A Appartamento 106,00 £ 1.200.,00 € 127.200,00
Quota 1/1 € 127.200,00
8.4, Adeguamenti e comrerioni della stima

Riduzione del valore del 5% per diff
tributarn su base catastale e reale e
goranzia per vizi per rfimborso forfetg
spese condominiall nel biennio anteri
e per 'immediatezza della vendita giu

Oneri notaril e provvigioni mediator o

renza rg onen
per assenza di
rio di eventudgli
ore alig vendiia
iziarias

Canico

nessuno dell' acqguirente:
Spese di canceliozione delle traserizio
a carico delfacquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del loto

i ed enzioni

Valore delllimmobie ol nelto delle degurtazioni nello

stato di fatto in cuisi frova
Arrctondcato

Costo Pratica edilizia
Costo Pratica catastale

Spese condominiali ulimi 2 annd

-€ 6.360,00

Nessuno

MNessuna

€ 120.840,00
€ 120.800,00
€ 3.500,00°
€ 50000
€ 3.209.04

s Dott, ssa Simona £
¢ Arch.Doniela N&ZMCS

i perito
Arch. Daniela Nosia

ilano 1570972016

|

»

et 7

[
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