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1. IDENTIFICAIIONE DEl BENE OGGEITO

Piena propriet6 per 10 quota di 1000/1000
Bramante n.ll, composto tre locali oltre
vane cantina a! piano interrato. L'unit6 irnmo
mq 106,00 circa

Appartamento sito in via Donato
posta 01 plano quinto con annesso

svlluppa una superilcie lorda di

identificato in eatasio come segue:
intestazione:
Proprieto l/2 di

Proprielo 1/2 di

descrizione:
f9. 41; Mapp. 141. Sub. 716, Cat A/3; closse consistenza vanl 5,5; posta oj piano
5-S 1; rendila € 284,05.
ISTRUMENTO(ATTO PUBBLlCO) de! 18/05/2010 to presentota con Modello Unlco
in atti do! 20/05/2010 Repertorio n.: 100704 Rogonte: TACCHINI VALERIO Sede:
MILANO Registrazione: Sede: COMPRA VENDIT (n, 38161.1/2010)
Coerenze dell'appmtamento in biocco unico,
cortile comune, a!tra proprieto, cortl!e co
comune;
Coerenze delia cantina in blocco unico, da
conidoio comune, corlile comune, altle

nord in senso orario:
, altro proprieto, enti cornunL cortile

in senso orario:
to,

2. OESCRIIIONE SOMMA RIA:

Caratteristiche zona: quartiere periferico. trafflco Iimitato con parcheggi
sufficier,tl

Caratteristiche lone limifrofe: residenzi
Sel'Vizioffert! dalla lona: zona suffici Ie servita: mezzi pubblicL scuoie.
Collegamenri pubblid: rnezzi pubblici

3. STATO 01 POSSESSO
Occupato dagli esecutati
4. VINCOU EO ONERI GIURIOICI:
4.1. Vincol! ed one!'i giuridici che r""~;l'''''I'1''1I a carico dell'acquirente

4.1.1. DOtTIonde giudiziali 0 (lItre ira ni pregiudizievo!i: Nessl.Ina
4.1.2, Convenzioni matrimoniali e provv. 'assegnazione coso coniugale:

Nessuna
4.1.3. Atti di osservimento urbanistico: N
4.1.4, Altre lirnltazioni: NeSStl'IlO

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che .,..........."',..."" ccmcellati a cura e spese
della procedura
4.2.1. iscrizioni:

favore di BANe
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contro i signori

GiudIce: DotL 5:;0 Sirnono
Perito: ArcC\.Daniela



Esocuz\one i'~< 2786-2015
CO~JDOMIHIO VIA [:'>RAI"V, HE 11 eJj Umbiate

conlro •••••••••••••••••••••

sede a Verbania, atto del DoH. {'/.\LERIO TACCHfNl (Notaio in
Milano) in data 18/05/2010 al Reb. n. ]00705112873, iscritta a Milano II,
presso la Conservatoria dei RR. III in data 20/05/2010 ai nn. 63832/14654
Importo capitale: € 160.000,00 'j

Importo ipoteca: € 288.000,00 I
Riferito limitatamente aH'immobi e oggetto deUa perizla.

4.2.3. pig!1Oramenti: I
AffQ ell ~igl1orOlmento contro si£1nori••••••••••••_•••ii•••i••••a favore di Omdominio via Donato
Bramante,11 C.F. 91012760152; qtto n. rep. 23048/201.5 de! 30.06.2015;
trascritto a Milono II pres so 10Co~)servotoria dei RR. II, in data
18.12.2015 ai nn. 127597 e nn. 82795
Riferito limitatamente 01l'immObil~ oggetto deUa perizla.

4.3. Giudizlo dl conformita urbcmisfic0jedililio e cotostale
4.3.1. Conformita urbcmistka-edllilia: L'immobile In oggetto non e conforme

0110 planimetria catastale. Sono sate eseguite delle modifiche interne
senza depositare una pratico ed~1izia in Comune.: e stato demolito un
iavolato tra ingresso e locale 50gg orno. L'antibagno, allo stato attuale,
e sprovvisto di porto interna, nece ario per Ie florme igieniche-sanitarie.
!nollre visionondo Ie pratiche e~IIiZie depositote (nullo ostol, con iI
tecnico del Comurie di Limbiate, si e riscontroto che I'intero edificio
presento delle difformiia rispetlo 110stoto di fatto. Gil appadomenti
internamente si presentono distribuiti diversamente, modificandone
onche 10 spazio interno occupdto; i balconi hanno una superficie
maggiore rispetto ai disegni de po. itoti e Ie part! comuni sonG differenti
(esempio: vano scala e oscensore IOn si trovono nella stessa posizione).
E' necessario redigere, da parte di tutto il Corldominio, una pratica
edilizia in sanotorio per modific ,e degli spozi interne e deUa snr
(bolconi). Se i condomini non dov ,$sero trovare un occordo fra loro, SI
potrebbe valutare di depositare I~protico esc!usivomente per l'unita in
oggetto, previo colloquio con I'uffi :10tecnico del Comune dl Limbiate.
CosH do sostenere: Samion! Of mlnistrative: Euro ]000,00 per Ie
modiflche interne + sanzione, da crlCOlore in rase di presentazione, per
Ie modifiche deUe sm. CosH professi nisio: Euro 2.500,00 circa.

4.3.2. Conformita catastaie: L'immobile in oggetto non e conforme 0110
plonimetrio cotostale: e necessario depositore 10voriazione catastale
per modifiche interne
Costo euro 500,00, compreso difitti tatostali (Euro 50,00).

S. ALTREINFORMAIIONI PERl'ACQUIRE~n:
Spese ordinarie annue per I'anno 20241201~ CifCO Euro 1.649,34
Spese ordinorie annue per I'onno 2024/20 1- circo Euro 1.559,7
Spese ordinarie onnue relative onno 2015/ 6 circa Euro 1.632,62
Spese condorniniali scodute ed insolute alit data dello perizla: arnrnor"ltono a
Euro 10.722,95 I
Couse in corso: si I

6. ATTUAU E PRECEDENTI PROPRIETARI: III

6.1 Attuc:lli proprieTori:
isignori ••••••••••••••••••••••••••
per la quoto di 1/1 proprietaria dol 18/ 512010 od oggi in forLO di otto di
cornpravendito 0 firrna del DoH. ValeriCjlTacchini (notoio in Milono) in dato
18/05/2010 n. 100704/12872 repertorio, troscritto presso 10Conservatorio dei
RR. II di Milano II in doto 20/05/2010 oi n 1.63831/38161.
Riferito limitatamente all'inlmobile og~etto della perizia.

(;iucjlce: Dott, sso Sirnono Coterbl
Perito: ArchDonicJCI N sta
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Esecuzione ~rnn',~,f,;Ii,",,'pl

CO~)DOMIi')IO VI

6.2 Precedenti proprietor! (nel veritel'ln
6.2.1 isignori•••••••••••••• per 10 quota di 1/1

proprietaria do! 23/01/2001 01 1 10 in form di aHo di cessione
alloggio a firma del Notaio Leon Soresi (notaio in Milano) in data
23/0112001 n. 73873, troscritto presso Conservatoria dei RR. II di Milano II
in data 06/02/2001 ai nfl. 11073/7837 Riferito Iirnitatamentc
all'immobile oggetto della perizia

6.2.2 i signori••••••••••••• per 10 quota di 1/1 proprieiaria
dal 07/03/2000 al 23/0112001 Itl forza I otto di compravendita a firma del
Notalo Sessa Giovan Giuseppe (not in Milono) in dalo 07/03/2000 n.
247658, troscritto presso la Con del RR. II di Milano II in dato
30/03/2000 ai nn. 29520/19996 limitatamente aU'immobile
oggetto della perizia

i. PRATICHE EDIlI1!E:
7.1 fRAnCA EOIUZIA
Nulla osta presentoto do Istituto Romano di ni stabili S.p.o. del 16/02/1966 n. 2657

per nuovo costruzione ad uso abitazione.
Rinnovo Nulla osia presentato do Istituto Ro 'no di beni stobili S.p.a. del 02/08/1968

n. 2657 per nuova costruzione ad uso obi
7.2 AUTOR!ZZAII0NE 01 ABITABIUTA' n.21477

Edificio di civile obitozione di 7 pioni fuori a destinazione residenziale e un
piano interrato odibito (J contino. Collocoto in un contesto eli edifici speculari a
destinozione residenziole. Corlile comune alberi eli alto e medio fusto. Sono
presenti porcheggi in area ontistante I'ed
Gli appartomenti sono collegoti iramite scola I
e in buono stoto. I
L'appartamento, oggetlo della proceduro e
in buono stato.

Piena pro prieta per 10 quoto di 1000/1000
Bramante n.1 ], composto he Iocoli oltre
vono cantina 01 piono inJerroto. L'unita i
mq 106,00 circa

buono slato. Le parti cotYluni sono

ndominiale e ascensore. L'eelificio

Appartamento sito in via Donato
posta al piano quinto con onnesso

iliare sviluppo uno superticie lordo di

/dentificoto in Catosto corne segue_:.
inrestazione:
Proprieta 1/2 di

Proprieta 1/2 d

consistenza voni 5,5; posta 01 piano
descrizione:
Fg. 41; Mapp. 141, Sub. 716, Cot A/3; classe
5-$ 1; rendilo € 284,05.
ISTRUMENTO(AHO PUBBLlCO) del 18/05/2010
in atti dol 20/0512010

to presentata con Modello Unico
TACCHINI VALERIO Sede:
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MILANO Registrazione: Sede:
Coewenze dell'appartamento in blocc:o Imic:o,
cortile comune, oltto proprieta, cOftile
comune;
Coerenze della cantina iii blocco unico, do
corridoio comune, cortile comune, oltre nr.",-',..,n

nord il1 senso orario:
oltro proprieta, enti comunl, cortile

L'edificio e stoto castruito prima del 1967.
L'unita immobiliare ho un'oltezzo interno

Sfruffure verticoli
(strutturo) :

materiale: poreti a casso

Caratteristlche descrittive:

Soloi (strutlura): solai di tipo latero
Condizione: buone

!v',urotura (struttura): Mattoni foroti
Facciate intonacote e
Condizioni: condizioni

Coperturo f(lldo

infissi intern!
(componeni"e edilizic): tipolo[.Jio: ante 0 beHenle legno e legno e velra

Condizioni: buone

Infissi esterni olluminio. vetlo doppio
(componente editizio): in pve

Plafoni(cornponente
edi!izia): interlace!i

PareN (interne)' materiele: pitturo
Stato buono

Rivestirnento Inaleriale: lorati
(componente edilizia): La stata delle poreti e

Rivestin"lenro in cerarnico in cm 20x2S fino altezzo em 200
cueina cm lOx 10 fino allezzo ern

Tlnteggiatura in colmi
Condizioni: buone

1'85todell' oppartornento

Giudice: Dolt. $00 Sirnono
Perito: ArchDonielCi
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CO~JDOMI~1I0 VIA 5PNA/·,~j1F 11 eli Urnbiote
conlro •••••••••••••••••••••••

Povirnenli :
(cornponente edilizio):

POltone di ingresso
(componente edilizia):

Antenna collefliva
(cornponenie eciilizio):

Aniifurlo (cornponenle
ecliiizia) :

Gos (irnpianlo):

fle/trico (irnpionto):

Telefonico (irnpionio):

Cilofonico iimpionlo):

IcJrico (impiO(l 10):

Termico (impionto)'

Certificozione
energetica:

Ascensore (impionto)

C onciizionornen 10
(cornponente eciilizio):

I)" t II . , '31\ 3-' ' . 20 25' las re e In eerornlco cm " [ x, ,," In eueHIO em x ..;
Povimento bolcone verso Gucina do piostrellare
Condizioni: buone I

!

tipologio: porto in legno blirdalo
Condizioni: buone I

tipologio: saiellitare
I

I
I

,?,Iime::ozi,one: go: metanol per cucino;
condlZIonl: do reVISlonare I

La caldoio e ubicoto in cuqino

i
tipologia: sottotraccia i
condizioni; buone !
Certificozioni: non conoSCiu~e

I

tipologia: presente, non aii~o

tipologia: non presente

Tipologia: audio
condizioni: funziononte

autonomo: caldoia in cuCi~a
alimentazione: love 11oe aprl>orecchi sanitori;
Condizioni: da revisionare I
Bogno conipleti di quottro 7Pporecchi (vasco)

I
autonomo. caldolo ubicatcj in cueina
Condizioni: do revision ore I

Inon presenle

Non ~resente. L'ascensore Ie utilizzobile solo da chi ha la chiovi di
occe,so. I

i
Una unite esterno per due qdz in camera e soggiorno

I
I

..__..,-'----_ ...._ ..,----,-"'-_ .._------- +------ _ .._---_........,-_....,-_.._-_...._-----
S. VAWTAZIONE COMPlESSIVA DEL BENE: I
S.l Criterio di stima !

La stirna sl bas a sui prezzi correnti di rnercato di unito immobillari ossimilabili e
libere, tenuto conto del contesto in cui gli orgqnismi orchitettonlci sono inseriti
e di tutti i tattori capaci di influire sui piG prdbabile valore cornmerciale di
mercato, quali: il buono stoto di rnonutenzion4, il livello di rifinituro, 10 quolito
dei materioll impiegoti di stondord corrente e Ip tipologia edilizia esaminota, i
vori servizi ed impianti, 10 rozionolito degli ampienti e 10 101'0 distrlbuzione, Ie
porticolorito architeHoniche e struHuralL i

Cotosto di Milano, ,
Conservotorio dei Registri lmmobiliori di hAiiono,
Agenzie immobiliori ed osservoiori del t'Onrrcoto di:

GilJdice.: Dott. sso Sirnono f:oterbi
Pema: Arcr:.[;onlelo r~Tto

S.2. Fonti di informazioni..
..
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Esecuzlone In1tTiObHiare i'~.2786-2015
CO~IDOMI~1I0 VI!'. ERAMMHI[ 11 ,ji I..imbiate

conlro •••••••••••••••••••• _
I

o Rilevazione prezzi di mercaio a~no 2016 Prezziario BOI-sinoimmobiliare
di Milano e provincia i

o O.M.!. Osservalorio del Mercai9 Irnrnobiliare a cura dell' Agenzia de!
Territorio - 2° sernestre 2015 II

i

8.3. Valutazioni corpi
superfi1ie

lordal
I

-App-aftomento _. _- 'l~O~'-' ··-··€1."200,oo ····€1ii:200,OO
I

-.~"~.~---~--.~--,,-~-.-- - ..-.~- -- -.- - ~-- ..-..---.---.-.--- -.---- ..-.---.----_._._---_. __ .

Quota 1/1 i € 127.200,00-_. __ .._-_._ .._----_. __ .._--_. __ ._.__ ._--, .._.__._-_ ..- ..---_._ .._-_._.__ ._-_ ..- ...._---

compiessivo
!D Immobile Valefa in furo al mq Valera

A

8.4.

I
I
I

Adeguamenti e correzioni della sti~a

Riduzione del valore de! 5% per diffdrenza tra onerl
tributori su bose caiasia!e e reole e I per assenza di
garanzia per vizi per rimborso forfet~rio di eventuali
spese condominial1 nel biennio anterl1re alla vendita
e per !'imrnedlotezza della vendita giuriziaria:

I
Oneri notarili e provvigioni mediatori a icarico
nessuno dell'acquirenie: I
Spese di cancellazione delle trascrizio1i ed iscrizioni
a carico dell'acquirente: I

- € 6.360,00

NeSSiuno

Nesnmo

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle
staio di fatto in cui SI trovo
Arrotondoto
Costo Pratlca edilizio
Costo Protica catastole
Spese condominioli

I
d It· .eQ:uraZlonl

I
I

nello

ultim; 2 anni

€ 120.840,00
€ 120.800,00
€ 3.500,00'
€ 500,00
€ 3..209,04

!I peri to
trch. Daniela Nasta

I
rYliiano 15/09/2016
I
I
II

t

Giudice: Dott. SSCl 7


