Srumpro ot Arcrrsrtura LPG

f LORIS (HACOMO ARCH, PARIN
VIA SPORTING MIRASGLE N. 22— NOVERASCO Dt OPERA [MI)
~ Fax 02-40044758
LCOM PRO FARING., TO3 22080AMILAND AT
2T PROVINGIA D1 MiLarQ, §, 103322
DEL TRIBUSALE D MinaNg, C.T.U. 1. 10580
T INCENDE ~ oD, MI-10322-A-N. 6561

TRIBUNALE DI MILANO

Sezione Esecuzion Immobiliari di Milano

Giudice: dott.ssa Simona Caterbi

Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 37/2017

Perito: arch. Loris Giacomo Parini, con studio in Opera (MI), via Sporting

Mirasole n. 22, fax 0240044758; tel.3334639827; parini.loris @ gmail.com;

pec: parini, 10322 @oamilano.it

Creditore procedente: doBank S.P.A., Piazzetta Monte n. 1 - Verona,

;?S?'E?,i - codice fiscale 00390840239, per UNICREDIT S.p.a., con UAvv,

‘Giorgio Sestini, P.tta Guastalla, 11 - 20122 Milano, Tel. 0254009205 Fax

102-34009156, giorgio.sestini @studiosestini.net

- giorgio.sestini @milano.pecavvocati.it

- tmag awe

;‘ifia Alcide De Gasperi n. 8,

Creditore Iscritto: Equitalia Esatri S.p.a.

Custode giudiziario: avv. Elvio Crispino con studio in Milano, via De A-

micis 25, 0255192111, tel. 0255181128, fax 0255180933

crispino.santoro@ gmail.com

0) Riepilogo

Oggetio del pignoramento & la piena proprietd per 1000/1000 della porzione

immobiliare sita nel Comune di Vittuone (MD) in via Alcide De Gasperi n. 8
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DI LORIS (ACOMG ARCH, PARIN
VIA SPORTING MIRASOLE M. 22 ~ NOVERASCO D1 OPERA {MI}
TEL. 02-57603590 - rax (02-40044758
PARINL LORISZIGMAIL.COM PEC: PARINL 10322@20AMILANO.IT
ORDINE DEGLL ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI MILANG, N, 10342

CONSULENT, CNICO DEL TRIBUNALE O Mitam, CT.UL ik, 10880
PREVENZIONE INCENDI ~ COD, MI-10322-A-N. 661

alla scala B, piano 47 trattasi di un appartamento costituito da due locali ¢

servizi, oltre a terrazzo, il tutto censito nel Catasto dei Fabbricati del predet-

to Comune come segue: Foglio: 2 Particella: 867 Sub.: 155 Categoria A/3,

Classe 3, Consistenza 3 vani, Superficie Totale: 62 m2, Rendita Euro

1209.17.

Inerisce alla porzione immebiliare in oggetto la proporzionale quota di

comproprietd in ragione di 11,52 (undici virgola cinquantadue) millesimi

degli enti, spazi e servizi comuni dell'intero complesso ai sensi dell'articolo

1117 e seguenti del Codice Civile.

L appartamento & privo sia di cantina, sia di posto auto pertinenziale.

I condominio di cui Punith immobiliare staggita ne & parte, & denominato

iCo;&domimo LE TERRAZZE "C” - C. Fisc. 93026150156

éSnﬁ’nnim immobiliare staggita alla data dell’ispezione del 22/08/2017 risul-|

ta trascritto un altro Pignoramento a favore di Terzi (v

‘Coerenze: (in contorno in senso orario). vano scale e pianerottolo comune,

edi paragrafo 2.1.1).

altro appartamento (subalterno 154), prospetto su enti comuni per due lati.

I} fabbricato condominiale venne edificato in forza di Concessione Edilizia

rilasciata dal Comune di Vittuone in data 18 Gennaio 2002 e successive va-

rianti,

1l Certificato di Agibilitd & stato rilasciato in data 15 Febbraio 2007

¢ Complessivamente: 'abitazione versa in mediocre stato di conservazio-

ne.

* [mpianto di riscaldamento: autonomo

e Superficie lorda: mqe 54,83 (C) al netto del terrazzo

-® Superficie commerciale: mge 75,72 (D);
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~#« Rendiconto 2016/2017 ~ Le spese condominiali st aggirano in circa 600-
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I3 LORIS GIACOMO ABCH, PARING
VIA SPORTING MIRASGLE ¥, 22 — NOVERASCO 11 OPERA (MI)

TEL, 02-57603590 - rax 02-40044758
PARINLLORISZAGMAIL. COM PEC: FARING, 10322630AMILARG T
ORDINE BEGLE ARCHITETT! DELLA PROVINGIA DL MILANG, K. 10322
ComsuL TCO DEL TRIBUNALE B MiLano, C.T.U, ¥, 10580
PREVENZIONE INCEND] — COD. MI-10322-A-N., 661

TOOE fanno

0 Alla data del 11 settembre 2017: risulta che al Preventivo 2017/2018 ¢

riparto - Nella gestione in corso (2017/2018) & stata emessa 1 sola rata

&

spese condominiali arretrate.

che risulta regolarmente pagata: pertanto non risultavano al 11/09/2017

¢ Valore finale del bene libero al decreto di trasferimento (stimato per

1000/1000): Euro 92.600,00 (diconsi Euro novantaduernila/00),

1) Dal Quesito: “A) provvedere a dare comunicazione, anche via email, al

custode dell’incarico ricevuto e trasmissione della planimetria catastale

dell’immobile staggito; il custode, ricevuta la comunicazione ¢ in accordo |

con il perito estimatore nowminato, provvedera a dare comunicazione scrit-

ta (a mezzo raccomandata con ricevula di ritorno ovvero a mezzo di posia

elettronica certificata) alfi debitorefi eseeutatofi, agli eventuali compro-

prietari deflimmobile pignorato, al creditore procedente ¢ ai creditori in-
_ g P

tervenuti dell’intervenuta nomina dell’esperto e del custode, delle finalita

degli incarichi ricevuti, della data e del luogo di inizio delle operazioni pe-

ritali (che dovranno cominciare entro 60 giorni da oggi);

AE momento del sopralluogo dello scrivente I'immobile & risultato essere la

“dimora della Debitrice esecutata si_

i e, A W P Ly Tl W3Y

an0): ritengo pertanto che possa essere |

‘considerato *libero al decreto di trasferimento”,

0 Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sariali: 56

LS

2) Dal Quesito: “B) Esaminare - prima di ogni altra attiviti salve quam‘()%
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Sruo o ArcHrrerrura LPG

D LORS GIACOMO ARCH, Panr
YIA SPORTING MIRASC 32— NOVERARCO Df OPERA (M)

TEL. D2-576038490 - pax 02-40044753

AILCOM FEC: PARING TOS224E0AMILANGIT
‘Im. 71 DELLA PROVINGIA 15 Mil, ANO, N, 10322
; ot TRBUNALE 0 MiLaxo, C.T.U. v, 10580
P@r\rmwmr INCENDL ~ COn. MI-10322-A-N. 661

indicato nella lettera A) - Paito di pignoramento ¢ la doeumentazione ipo-

catastale (o la relazione notarile sostitutiva) verificando, anche con con-|

trolli presso i competenti uffici dell’Agenzia del Territorio:

‘a. la completezzalidoneita dei documenti in atti

5

Dall’ analisi della documentazione prodottd in Aétx & emersa la seguente di-

screpanza nella documentazione catastale:

e Indirizzo risultante nella documentazione catastale: Via Volontari Dellg

Liberta n. 8C piano: 4;

‘e TIndirizzo risultante dal Certificato anagrafico: Via Alcide De Gasperi n. 8

p. 4

Non sussiste dubbio alcuno circa "identificazione del bene colpito da pigno-

ramento: necessita procedere al riallincamento catastale,

W % &

12.1) Dat Quesito: “b, lu corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto

della espropriazione in relazione ai dati catasiali e dei registri immobiliari

. i daii catastali effettivamente risultanti e la corrispondenzalnon mmag

Seriali: 50b2a0 ‘

&«

spondenza delle certificazioni catastali ai dati indicati nell’atto di pigno-

ramento ¢ le eventuali regolarizzazioni occorrenti;

2.1.1) Relativamente al Pignoramento frascritto presso ['Agenzia delle

Entrate- Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Pavia in data 2}

dicembre 2009 ai nn.25687/15522 di formalita, emesso dall Ufficiale Giudi-

;fa,v«")rf' di "CONDOMINIO I GIARDINI DI Vfi’T{ ON 2" con sede in Vit-

ziario del Tribunale di Milano in data 23 novembre 2009 n. 18769 di rep. a

uone, cf. 93022220151 (vichiedente: AW Demae S,}c Pcwlz, Vm. i"omam!z

.64, Magenta - M1), Per il diritto di PROPRIETA Per la quota di 1/2
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Srupio i ArchrerTurs LPG

DI LORES GIACOMG ARCH, PARINT

VIA BPORTING MIRASGLE 8, 22+ NOVERARCO 11 OFERA (M)
TEL, 02-57603590 - gax 024(30#47’58

,z,,ow; e Mmmcm M 10322.AN. 661

Zf}i 15

Aila ia“wnc I) Ulzc)rmm mfmma”'z(mz

Altri aspﬁm b‘ze 51 rziwne utile m;iu'are ai ;‘" ini a’elia pubblicitd rmmnbzilam

il presente ;:zgnommcn!u viene rascritto a garanzia del credito vantaro pari

ad ewo 4.457,82=, oltre ad interessi legali maturati ¢ maturandi dal

28.08.2009 al saldo effettivo, noncheé spese wlteriori occorse ed occorren-

de”

e Con email det 26 Agosto 2017 chiedevo all’avy. Denise De Paoli deluci-

dazioni nel merito al Pignoramento;

* Legr. avv. Denise De Paoli per il "CONDOMINIO I GIARDINI DI VIT-

TUONE" con email del 28 Agosto 2017 (doc. 501) riferiva che: “aj la

procedura inmobiliare ¢ statg sospesa ¢ non riassunta nel termine di

legge. Il Giudice, rilevato cio, ha fissato Undienza del 10.07 ws. per di-

chiarare l'ingfficacia del pignoramento, come da allegato alla presente. |

Ad oggi il relativo provvedimento non risulta ancora disponibile in

consolle;

b) il Condominio I Giardini di Vittuone & amministrato dal Dott, Ales-

sandro Pogliughi, con studio in Sedriano (MI), Via Mazzini n. 11 (Tel.

(02.90260733 - Fax 02.84175225).”

* L'egr. avv. Marco Guardamagna per lo Studio Sestini con email del 5

Muarzo 20]5 {\{’:d] all, 502) cumumcava - Le trasmetto :l rep()r! estrarto

da Polisweb da cui non risultano ulteriori procedure esecutive pendenti

a ' - {olire alla procedura da noi pro-
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D1 LORES GIACOMO ARCH. PARINI
VIA SPORTING MIRASOLE ¥. 22 ~ NOVERASCO DI OPERA (MI)

TL, D2-S7603590 - pAX 02-40044758
PARINLLORISEIGMAIL.COM FEC. PARING, 103220E0AMILANC T
Owpy 2GLE ARCHITETTI DELLA PROVINGIA DI MILANO, N, 10322
CONS! TR DEL TRIBURALE D1 Miano, CUTLL 8 10580
PREVENZIONE INCEND - COD. M1-10322-A-N. 661

HOSSd ),

Ed

E?.‘.1.2} 1. Atto di provenienza del 22 Febbraio 2006

L'immobile & pervenuto agli attuali proprietari in forza di compravendita in|

scritia a Pavia 1] 28 febbraio 2006 ai nn.3314/2914, ¢ T el Qovean

it ~  Chiwa acquistavano  dalla soc

T v sede in Vimercate, ¢.f. 08252100154,

1 legge: “la societa "DELLA VIA GRAMSCI S.R.L." . vende oi signori

o e eren e e, Hane ed aeguistano, in co-

mune ed in parti uguali tra loro, la piena proprietd della seguente porzione |

immobiliare a parte del complesso immobiliare sopra descritto, in Comune

6/8:

di Vittwone, Via Volontari Della Liberta sc. ora Via De Gasperi n

appartamento ad uso abitazione posto n piano quarto composto di due lo-

cali e servizio. Il tutto censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune via:

Volontari Della Libertd come segue: - Foglio 2, mappale 867, subalterno:
H ‘& el .llf :

155, Piano 4, categoria A3, classe 3, vani 3, Rendita Catastale Furo 209,17

A{duecentonove virgola diciasseite). COERENZE (in contorno in senso org-

rio): vano scale ¢ pianerotiolo comune, oltro appartamento (subalterno

1154), prospetio su enti comuni per due lati.”

W

2.1.3) Descrizione del bene contenuta nell’Atto di Pignoramento

Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatoria dei Registri:

Immobiliari di Pavia in data 31 marzo 2017 ai nn. 5026/3245. emesso .

dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Milano in data 15 dicembre 2016
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18 GIACOMO ARCH, PARINI
Via SPORTING MIRABOLE 8. 22~ NUVERASCO 11 OPERA (M}

T, 02-87603590 - vax 02-40044758
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1. 58966 di rep., a favore di "UNICREDIT SPA", ¢

- Descrizione del bene contenuta nell’ Atto di pignoramento: *... sul bene im-

mobile ..., con e le accessioni, { miglioramenti e le pertinenze relativi:

in comaume di Vittwone (mi), Via Volontari Della Liberia sc. ora Via De Ga-

speri n. 6/8:- appartamento ad uso abituzione posto in piano gquarto compo-

sto di due locali ¢ servizio. Il tutto censito nel Catasto Fabbricati di detto

Comune via Volontari Della Libert come segue:- Foglio 2, mappale 867,

f,s’abalwma 155, Pigno 4, categoria A3, classe 3, vani 3, Rendita Catastale

Euro 209,17 (duecentonove virgola diciassette). COERENZE {in contorno

Lin senso orario): vano scale e pianeroitolo comune, altro appartamento

(subalterno 154}, prospetto su enti comuni per due lafi.”

® o

2.1.4) Dati catastali

%C,‘(;mune di Vittuone (Codice: M091) Provincia di Milano, Catasto fabbrica-

i, Foglio: 2 Particella: 867 Sub.: 155 Categoria A/3, Classe 3, Consistenza

Y
1

3 vani, Superficie Totale: 62 m2, Rendita Euro 209,17

Indirizzo: Via Volontari Della Liberta n. SC piano: 4;

Intestati

Proprieth per 1/2

Proprieta per 1/2

Dati derivanti da rettifica di intestazione all'attualith del 22/02/2006 proto- |

%collo n. MI0368602 Voltura in atti dal 07/06/2006 Repertorio n.: 53778 Ro-

o
§
£
D
prsd
b3
R
&
2]
of
i
&
Q2
L
=
<
o
o
<
=
&
L.
fom
i
2¢]
(5]
Q
jte
&
@
[#]
o
B
&
@
rn 2 -~
[£4
o
a.
3
(o4
Q
@
@
2]
o
]
]
)
=]
£
«
£
L,
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L 02-57603580 - vax 02-400447358
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V1A SPORTT

gante: Picone Sede: Lissone, Modello Unico n. 2914.1/2006 (n

47389.172006)

Situazione degli intestati dal 14/09/2004

] v

Proprlcm per J/ i fmo ai 22!02/2{)06

ED.at: dertvanti da costituzione del 14/0972004, pmtocolm n. MIO562553 in

am dal 14/09/2004, costituzione (n. 5860.1/2004;

#

2.1.53) Conclusioni

Hsaminati sia I’ Atto di pignoramento e sia la documentazione ipo-catastale,

ho verificato anche con controlli presso i competenti uffici dell” ﬁoc,m:m dcl

Territorio, la seguente discrepanza nella documentazione catastale:

® [ndirizzo risultante nella documentazione catastale: Via Volontart Della

Liberta n. 8C piano: 4;

‘» Indirizzo risultante dal Certificato anagrafico: Via Alcide De Gasperi n. 8

p. 4

| Non sussiste dubbio alcuno circa I'identificazione del bene colpito da pigno-

H

ramenio: necessita procedere al riallineamento catastale,

Il costo per la nota di voltura & stimato pari a Eure 200,00

L

12.2) Dal Quesito: “d. le note di trascrizione ¢ i titoli di trasferimento ( in

particolare Uatto di provenienza) con specifico riferimento ud eventuali

serviti o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento condominiale

contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignora-

mento

RIS GIACOMO PARRN Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialit: 500220
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I LORIS GIACOMO ARCH. PARINI
VIA SPORTING MIRASGLE 8. 22 ~ NOVERASCO DI OPERA (M)
W U2-57603590« FAX 02-40044758
PARING LORISGEGMAIL, COM PEC PARING L0322000AMILANG.IT
ORIINE DEGLI ARCHITETT! DELLA PROVINGIA 3t Mruang, N, 10322
CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI Mitano, CT.U. N, 10880
PREVENZIONE IRCERDI - COD, MI1-10322-A-N. 661

2.2.1) T regolamento di condominio

1l Regolamento di Condominio & allegato sotto la lettera "C" ad atto in data

25 maggio 2005 n. 52229/16939 di repertorio Dr. Giovanni Picone, nel qua-

le sono mdscatu le parti wmum dell'intero wmpiuso ed al qudle ¢ allegata

aT abu%la ’\’h]%bs:maie dl (:Qmpmprma delle parti comuni delle singole uni-

‘ta immobiliari di cui il complesso stesso si compone.

‘Costituiscono proprietd comune a tutti i condomini dell'intero complesso

immobiliare, in quota indivisa, inalienabile ed in misura proporzionale alla

-proprieta di ciascun condomino quelle parti di fabbricato, spazi e passaggi,

installazioni, opere ed impianti che servono alla funzionalith del complesso

‘ed al servizio collettivo che non siano state assegnate in proprietd ad alcun

‘condomino, il tutto come meglio dettaghiatamente specificato nel Regola-

mento di Condominio ed unita Tabella Millesimale.

2.2.2) Dall’ Atto di provenienza del 22 Febbraio 2006

S legge: “La societa venditrice st riserva il diritto di costituire servitit a-

venti ad oggetto l'uso esclusivo e perpetuo di porzioni di area cortilizia a

Javore delle singole unita immobiliari che su tali aree prospettano.

La gestione ¢ la manutenzione di dette aree spetterd ras(*?uswamezzfc* at pro-.

prietari delle unita immaobilicri a cud favore @ costituita g servitil.

L'alienazione di tali aree é consentita solo unitamente all’alienazione delle

unitd mmobiliari cui esse accedono.

Tali aree potranno essere recintate o delimitate da apposita siepe di uguale

Jattura ¢ dovranno essere destinate esclusivamente a giardino e piantumate.

E’assativamente proibito attrezzare tali aree per la formazione di orti.
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Srumo vt Arcrirerrurs LPG
D LORS (HACOMO ARCH. PARINI
VIA SPORTING MIRASOLE ¥, 22 ~ NOVERASCO Di OPERA (M}
m 02- >7’003:>90 - Fax 02-40044758

s

Op nm .
Cons TECNICO DEL TR sx.:.xw. & m M.\} Amu C‘ TU rz iowso

SONE INCEND] ~ 00D, MI-10322-A-N. 661

Qualora tali aree costituissero in utto o In parte i manto di copertura dei

boxes, in caso di infiltrazioni o danni, per Ueliminazione dei quali fosse ne-

cessario Uintervento sul manto sovrastante, esso dovrd essere sin da ora

!

del condominio e per la restante quota o carico del condomino a fuvore de

guale ¢ stato costituito l'uso esclusivo.

consentito, salvo U'onere del ripristino a spese per 2/3 (due terzi) a carico.

Con il presente alto si costituiscono altresi tutte le servitit reciproche, cor-

rispondenti allo stato di fatto attuale dei beni compravenduti, con particola-

Lre riferimento alle servitit di veduta ed a quelle velative alle condutture ed

alle opere necessarie alle forniture di pubblici servizi.

La societd venditrice si riserva la facolta di apportare eventuali varianti Jdi

ordine tecnico, utilitario ed estetico che ritenga opportung /o necessario

nei lavori da eseguire nelle unitd immobiliari non ancora vendute, ivi com- |

prest eventuali interventi suil muri e sugli spazi comuni, senza il preventive

cconsensa dell' Assemblea dei Condomini.

La societq venditrice st riserva infine il divitto di alienare { boxes-garage ad

Luso autorimessa privata, ad acquirenti esterni al condominio, § quali parte-

TA 2 Serial. 506230 |

ciperanno alle spese condominiali in relazione ai millesimi di proprieta ac-

\
»

quistati.

La societd venditrice si ¢ gia avvalsa della facolta di chiedere il cambio di

destinazione ed uso dei sottotetti da agibili ad abitabili anche quali unita

mdzpendmzz e comungue sempre secondo le prescrizioni della L{f{;g(» Pf* ;

gionale della Lombardia n. 15/96 e di eventuali alire normative che verran-

no emanate in materia,

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che é stata stipulata
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MILARGIT

BARING,

Convenzione di Lottizzazione” in data 25 ottobre 2001 n. 215886/28317 di

repertorio Dy. Pasquale Lebano, sopra citata, subentrando in luogo ciella§

venditrice in tuite le relative obbligazioni. La parte aequirente, per

quanto occorrer possa, conferisce mandato alla Societd venditrice, in per-

sona del legale rappresentante pro-tempore, per la stipulazione di ogni e-

ventuale convenzione anche urbanistice, love modifiche ed integrazioni, co-

stituzioni di servitit, anche di uso pubblico e guant'altro il Comune di Vit-

tuone avesse a richiedere relarivamente alle aree oggetio del presente inter-

vento edilizio o che venisse richiesta dalle pubbliche autorita anche relati-

vamente al compleramenio dell'intero complesso, conferendo ogni e piit am-
17 £

pio potere relativo e senza che st possa eccepire al nominato procuratore

fetto o indeterminatezza di poteri. La societd venditrice si riserva infine la

~olia di nominare Vamministratore di Condominio per i primi due anni.”

12-09-2006 (vedi all. 703)

2.2.3) Sintesi

Ho analizzato le note di trascrizione e IMatto di provenienza,

Dall’analisi della documentazione rinvenuta, non ho rilevato ulteriori servi-

th, né altri vincoli trascritti oltre a quelli ivi indicati.

Dall’analisi della documentazione ipotecaria alla data del 22/08/2017 non

emergono iscriziont ipotecarie successive al pignoramento.

- 2.3) Dal Quesito: “e. la sussistenza di divitti di comproprietd (specificando

il bene & in comunione legale tra i coniugi o in comunione ordinaria) o di
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altri divitti reali parziavi; qualora risulti pignorata la sela quota di 2 di un

immobile in comunione legale dei beni, il perifo estimatore provvederd a.

trasmettere immediatamente una relazione informativa al giudice, aste-

giudice dell’esecuzione;

nendosi dal completare le operazioni peritali fino a nuova disposizione del

Dall’analisi della documentazione rinvenuta:

no coniugati;

- non emergono altrl diritti reali parziari,

~ & pignorata 'intera proprietiy;

2.4) Dal Quesito: “f. la continuita delle trascrizioni nel ventennio:

indicando tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorafi interve-

nudf tra la trascrizione del pignoramento e, a vitrose, il primo titelo di pro-

%venietaza anteriore al ventennio che precede la notifica del pignoramento, |

egnalando anche tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via via ese-

‘guiti, specificando, altresi, esattamente su guale ex-particella di terreno

[insistono | manufatti subastati;

segnalando al giudice dellesecuzione senza indugio, nell’ipotesi in cui

=
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ebitore, il perito estimatore interromperd senz’altro le operazioni di sti-

n frasferimento sia avvenuto per causa di morte, Ueventuale Af:zcz;ra'camaE ;
- %

lella nota di trascrizione dell’uccettazione espressa o tacita di erediia, non §
ssendo a tal fine sufficiente la trascrizione del solo certificato successorio g
7F

a parte dell’Agenzia delle Entrate; per il caso in cui dai registri immobi-| E
iart non risulti Paccettazione tacita o espressa dell’erediti in favore del %
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ma, limitandosi a comunicare lu circostanza al giudice dell’esecuzione
k " 2

fino a nuove istruzioni; per il caso in cui sia carente la trascrizione di

un’accettazione espressa o tacita nel corso del ventennio e a favore di uno

dei danti causa del debitore, il perito estimarore si limitera a segnalare la

circostanza al giudice dellesecuzione, procedendo con le operazioni di

tima; il giudice dell’esecuzione ordinerd ai creditori procedenti o interve-

uti titolati di curare lu trascrizione dellaccettazione tacita di evedita ri-

sultata carente entro il termine di giorni 30; Ia perizia di stima si conside-

rera completa solo allorguando potra dare atfo della continuita delle tra-

scrizioni; per il caso da wltimo indicato si autorizza sin da ora una proro-

ga per il deposito della perizia di giorni 30;

Trascrizioni nel ventennio:

a) in forza di atto di fusione in data 16 dicembre 1988 n.129857 di rep. nota-

10 Lebano Pasquale, trascritto a Pavia il 21 febbraio 1989 ai nn.2089/1551

TTTo e e T Tittwone, cf. 00860020155 si

¢ ' sede in Vittuone, c.f.

09193730158 (con atto in data 21 settembre 1998 n.202731 di rep. notaio

ahano, trascritto il 23 ottobre 1998 ai nn. 13087/9255 1a societd

£,

vy :\} .
»

}in forza di compravendita in data 25 ottobre 2001 n.215882 di rep. nota- |

0 lLebano  Pasquale, trascritta a Pavia il 21 novembre 2001 ai

n.17816/10681 ed in rettifica in data 1 agosto 2002 ai nn.15064/10560, 11

ocietd

i3

=3
T
o
pd
i
&
i
.8
o
w
o~
£
<t
2
B
o}
&
Jos’
o]
£
=
®
(e
fon
24
X8}
{3
O
£,
W
)
g
£% 3
23
@
&
133
‘%
Q.
O
&
(]
&
<<
(%]
@0
e
g
i
o
2
43
E
&




c} in forza di compravendita in data 22 febbraio 2006 n.53778/18193 di
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rep. notaio Picone Giovanni, trascritta a Pavia il 28 febbraio 2000 ai

nn.5314/2914, © 7 - - - .

Pnmom i o o

Sintesi

Dall’analisi della documentazione rinvenuta:

* pon sono emerst elementi di discontinuitd delle trascrizioni nel venten

i opio;

®Non SORO emerst acquisti mortis causa non trascritti;

sk ook sk

3) Dal Quesito: “C) verificare, anche con controlli presso Pufficio tecnico

del Comune:

3.1) a. La regolarita edilizia e urbanistica

Vedasi 11 doc. 706 —~ DIA 41-05.

Vedasti il paragrafo 17.2) del presente.

% % %

3.3) Dal Quesito: *D, la dichiarazione di agibilita dello stabile

1l Certificato di Agibilitd & stato rilasciato in data {5 Febbraio 2007 {mdl

all. 80%)

® %
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23.4) Dal Quesito: ““c. i costi delle eventuali sanatorie

%Vedasi il paragrafo 20) del presente.

13.5) Dal Quesito: “d. eventuali obbligazioni derivanti da convenzioni ur-
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bunistiche non ancora adempiute (e gravanti sui propriefari ed aventi

Casa)

Per la realizzazione del complesso immobiliare la parte dante causa della

‘Societi Venditrice ha stipulato con it Comune di Vittuone una "Convenzio-

Ene di Lottizzazione” in data 25 ottobre 2001 n. 215886/28317 di repertorio

Dr. Pasquale Lebano, registrata a Milano il giorno 13 novembre 2001 al n.

31668 e trascritta a Pavia il 21 novembre 2001 ai nn. 17817/10682.

Le opere di cui alla Counvenzione risultano essere state positivamente col-

taudate in data 12-09-2006 (vedi all. 703).

13.6) Dal Quesito: “e. eventualmente, indici di edificabilita, cessioni di cu-

hature, vincoli fesi ad espropriazione

§N0n ho ninvenuto documentazione nel merito.

* ¥

'3.7) Relativamente alla planimetria catastale

La planimetria catastale & difforme dallo stato attuale: non & indicato 1l nuo-

vo muro eretto nel soggiorno, né il soppalco in quota.

Necessita una nuova denuncia di variazione,

A

4) Dal Quesito: “D) verificare, anche con controlli presso i competenti uf-

fici amministrativi eventuali vincoli paesistici, idrogeologici, forestali, sto-

rico-artistici, di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004, ecc.

DalPanalisi della documentazione rinvenuta non sono emersi vincoli paesi-

D lgs. 42/2004.

stict, 1drogeologici, forestall, storico-artistict, né di prelazione dello Stato ex
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5} Dal Quesito: “E) fare accesso, con Dassistenza del custode, ove il debi-

tore non sia collaborativo, separatamente qualora non si riscontrine diffi-

colta di accesso, all’immobile pignorato per:

b, trarre gli elementi necessari per la descrizione e per scattare fotografie

In data 28/08/2017 wtrasmettevo a mezzo raccomandata rr avviso

dell’accesso all'immobile, previsto per il 18 Settembre 2017 alle ore 09.00.

In data 18/09/2017 aile ore 09.00 ho effettuato sopralluogo unitamente al|

Custode Giudiziario, ma non & stato possibile accedere all'immobile, perché |

nessuno ha aperto la porta.

Juitamente al Custode Giudiziario ho effettuato un nuevo &ccexxog

all’immobile il giorno 25/09/2017 alle ore 15.30 alla presenza dei Debitoﬁ%

esecutati: ho effettuato Maccesso all’interno dell’immmobile, ne ho acce-riate%

ta consistenza a mezzo di rilievo geometrico ed ho eseguito il rilievo foto-

grafico.

Mo ol

5.1) Dal Quesito: “c. accertare lo stato di conservazione

Complessivamente: "immobile versa in mediocre stato di conservazioue:

* sono visibili segni di muffa da condensa all’interno dell’appartamento;

fenomeno che denota un insufficiente isolamento termico dell’unitd im-

IFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serisié: 50b2a0

3
N

mobiliare:

'® & presente un diffuso quadro fessurativo nelle pareti esterne del terrazzo.

® % ¥

5.2) Dal Quesito: *d. verificare la corrispondenza ai progetti depositati in

Da: ik

-1~

Firmato Dz LORIS GIAGOMO PARINI Emesso
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CONSU
Pry

Comune ¢ alla scheda catastale

5.2.1) Relativamente alla corrispondenza al progetto depositato in co-

mune

Lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto al progetto depositato in Comune:

-vedasi il paragrafo 17.2) del presente.

B

5.2.2) Relativamente alla corrispondenza dello stato dei huoghi alla pla-

nimetria catastale

Vedasi il paragrafo 3.7) del presente,

iSB) Dal Quesito: “e. per verificare lo stato di possesso/godimento: identi-

Jicazione dei soggetti occupanti (e composizione del nucleo familiare); ti-

foli che giustifichino la permanenza nell immobile

Al momento del sopralluogo dello scrivente I'immobile & risultato essere la

‘dimora della Debitrice esecutata s

e e

-considerato “dibere al decreto di trasferimento”,

H

zioni mecessarie sul processo esecufivo, avvertendo [ debitori, con

Dassistenza del custode, che fino al giorno dell’udienza fissata a norma

dell’art. 569 c.p.c. potranno depositare presso la cancelleria della sezione

esecuzioni immobiliari del Tvibunale istanza di conversione g norma

dellart. 495 c.p.c., contestualmente versando su un libretto di deposito

giudiziario o al portatore la somma pari a 1/5 dei crediti azionati in precet-
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‘to dal creditore procedente ¢ dei creditori eventualmente intervenuti ¢ av-

visare altresi i debitori esecutati ¢ gli occupanti privi di titolo che, in man-

canza, ail’udienza ex art. 569 c.p.c. verrd ordinate la Liberagione

dell’immobile pignorato;”

Ho effettuato accesso all’tmmobile alla presenza det Debitort Esecutati e del.

: Custode Giudiziario.

In occasione del sopralluogo, sono state fornite ai Debitori Esecutati le in-

o R

6) Dal Quesito: “F) accertare, con controllo presse Pamministrazione

condominiale:

a. Pammontare medio delle spese condominiali ordinarie

b. Pesistenza di eventuali spese condominiali insolute nell’anno in corso e

att. ¢.c. che andranno decurtate dal valore di stima dellimmobile);

nell’anno solare precedente (elementi rilevanti sulla stima ex art, 63 disp.

a. Uammontare medio delle spese condominiali ordinarie

Vedasi I’allegato 801

ATA 2 Sorialit 506280

16/6/2017 venivano approvatt lavori straordinari

s Alla data del 11 settembre 2017 risulia che con Verbale Assembleare del

i

¢ Rendiconto 2016/2017 — Le spese condominiali si aggirano in circa 600-

T00€/anno

b, Uesistenza di eventuali spese condominiali insolute nell’'anno in corso e

rell’anno solare precedente {(elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.

atl. c.c. che andranno decurtate dal valore di stima dell’immobile);

18~
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Vcdcm Paliegato 801

Alla data del 11 settembre 2017: Preventivo 2017/2018 ¢ riparto - {\e]h

%gc.stiona m corso (2017/2018) era stata sino ad allora emessa 1 sola rata che

risultava regolarmente pagata

R R

7y Dal Quesito: “G) verificare, con controllo presso PAgenzia delle Enira-

fe la registrazione del titolo dei terzi occupanti (e, se del caso, acquisirne

wuna copia)

Documentazione non rinvenuta

®

*

73

8) Dal Quesito: “H) verificare presso la Cancelleria (Civile) del Tribunale

a. Pattuale pendenza delle cause relative a domande trascritte (se risultan-

tidai RR.IL)

- Dall’analisi dei RR.II non risultano pendenti cause relative a domande tra-

seritte.

F oo

;9) Dal Quesito: “b. la data di emissione ¢ il contenitto dell’eveniuale

provvedimenio di assegnazione della casa coniugale al coniuge separato o

all’ex-coninge dell’esecutato/a che occupa Pimmobile (e acquisirne copia)

contugati.

fDa’El’analisi della documentazione rinvenuta, non risultano provvedimenti di

assegnazione.

& OE R

- 10) Dal Quesito: “d) predisporre la relazione di stima con il seguente con-~
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tenuto e, in cayo di pluralita di immobili privi di un oggettivo rapporto

pertinenziale (ad es. abitazione ¢ box, abitazione ¢ cantina, abitazione e

giardino etc.), predisporre per ciascun lotto una singola relazione identifi-

relazioni le informazioni e { dati indicati nei punti seguenti:

‘a) identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali

‘cata con numeri progressivi (lotto 1, 2 etc), precisando in clascuna i tali

Oggetto del pignoramento & la piena proprietd per 1000/1000 della porzione

Jimmobiliare sita nel Comune di Vittuone (MIJ in via Alcide De Gasperi n. 8

Comune come segue: Foglio: 2 Particella: 867 Sub.: 155 Categoria A/3.

~

Gds\(} 3. Consistenza 3 vani, Superficic Totale: 62 m2, Rendita Euro

209,17,

Coerenze: (in contorno in senso orario): vano scale e pianerottolo comune,

‘altro appartamento (subalterno 154), prospetto su eali comuni per due lati.

Lo

11} Dal Quesito: “- indicazione del divitto pignoraio (se nuda proprivid,

%indz’care la data di nascita dellusufruttuario vitalizio)

Oggetto del pignoramento & il diritto della piena proprieta per 1000/1000.

ol ok

12) Dal Quesito: “ “descrizione giuridica” del bene oggetto del diritto:

indirizzo, superficie complessiva, numero dei vani, estremi catastali, con-

Sini, eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni,

ece.

PARINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUJ?;\U.FEC&TA 2 Benaik: Sf}bZEO

-20 -

Indirizzo: Comune di Vittuone (MDD in via Alcide De Gasperi n. 8 alla scala

Da: LORIS GIACOM

Firmais

!
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TECKICO DEL TR
EVENZIONE INCENDE

B, piano 4°

- Superficie lorda: mge 54,53 (C) al netto del terrazzo

¢ Superficie commerciale: mge 75,72 (D),

# Superficie catastale: Totale: 62 m2

* Estremi catastali: Comune di Vittuone (MDD Foglio: 2 Particella: 867

Sub.: 1585 Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 3 vani, Superficic Totale:

62 m2, Rendita Boro 209,17.

¢ Coerenze {in contorno in senso orario): vano scale e pianerotiolo comu-

ne, al

ro appartamento (subalterno 154), prospetto su enti comuni per due

¢ Pertinenze e aceessori: nulla

¢ Spella ¢ compete al bene la proporzionale quota di compropriety sulle

parti ed enti comuni in ragione di millesimi 11,52 (undici virgola cin-

quantadue)

13) Dal Quesito: “b) sommaria deserizione del bene

una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni facenti parte di ogni

singolo lotto (“descrizione commerciale”), nella quale dovranno saranno

indicati: ln tipologia del cespite ¢ dello stabile ¢ dell’area in cui si trova, Itz

superficie commerciale ¢ la composizione interna, le condizioni di manu-

tenzione e le pint rilevanti caratteristiche struiturali ed interne del bene,

avendo cura di precisare la presenza di barriere architettoniche e

Peventuale possibilita di rimozione o superamento delle stesse indicando il

presumibile costo, che non andra dedotto dal valore di stima;

Oggetto del pignoramento & la piena proprietd per 1000/1000 della porzione
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immobiliare sita nel Comune di Vittuone (MI) in via Alcide De Gasperi n. 8

‘alla scala B, piano 4°: trattasi di un appartamento costituito da due locali e

iservizi e terrazzo, il tutto censito nel Catasto dei Fabbricati del predetto

Comune come segue: Fogho: 2 Particella: 867 Snb .15 (" gmm A/‘)

Classe 3, Consistenza 3 vani, Superficic Totale: 62 m?,., Rendita Buro

209,17.

Inerisce alla porzione immobiliare In oggetto la proporzionale guota di

comproprieta in ragione di 11,52 (undici virgola cinquantadue) millesimi

degli enti, spazi e servizi comunt dell'intero complesso ai sensi dell'articolo

117 e seguenti del Codice Civile

H

L appartamento & privo sia di cantina, sia di posto auto pertinenziale.

Il complesso residenziale originario ¢ costituito da guattro corpt di fabbrica

‘disposti ciascuno su cinque piani fuorl terra (piani terra, primo, secondo,

terzo e quarto) per complessive cinquantanove unitd abitative ad uso resi-

denziale, oltre a cantine ¢ boxes-garage in piano interrato e circostante area

accessoria di pertinenza.

# [1 Condominio & posto nelle vicinanze della linea ferroviaria: si avverto-

no rumori e vibraziont al passaggio det convogl

& ¢ presente I'ascensore condominiale:

¢ Superficie lorda dellabitazione: mge 54,53 (C) al netto del terrazzo

Superficie commerciale del’abitazione: mqe 75,72 (D);

Le opere relative alla costruzione del fabbricato condominiale sono state

iniziate successivamente al 17 Settembre 1967,

* Le pin rilevanti caratteristiche strutturali ed interne del bene

1 abitazione ¢ nel suo complesso in mediocre condizione di conservazione

i

to Do LORIS GIACOMO PARIII Emesse Dar i%‘ﬁFOCE?RT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialé: 50b2aD

o
£
e
L.




Srupio o Arcrreerrura LPG
DI LORES GIACOMO ARCH. PARINI
ViA SPORTING MIRASOLE N. 22 ~ NOVERASCO D1 QPERA (M1}
"L Q257603890 L FAx 02-40099758
SOM PRC: PARING LOZ22H0AMILAND 1T
DIELLA PROVINCIA 1 MILANG, N, 10322
JLRN BALE 2 Mitang, CUTU, B, 10880
PREVENZIONE INCENDE ~ COD, MI-10322-A-N. 661

e manufenzione.

Le finiture sono di epoca coeva alla costruzione del fabbricato condominia-

le.

Impianto di riscaldamento autonomo con valvole termostatiche

Pavimentazione di soggiorno e camera: in legno localmente ammalorato

Pavimentazione del bagno: in ceramica

Rivestimento del bagno: in ceramica

Serramenti esterni: in pvc con doppio vetro, oscuranti in alluminio

Porte interne in legno; non & presente la porta della camera: da riposizionare

JImpianto elettrico: da sottoporre a verifica e nuova certificazione;

i#  Dparriere architettoniche: non rilevate.

e Llimpianto cdz & da ripristinare

¢« {.a cassetta del we & ammalorata;

‘» sono visibili segni di muffa da condensa all'interno dell’ appartamento,

che denotano un insufficiente isolamento:;

' & presente un diffuso quadro fessurativo nelle pareti del terrazzo.

H

& Sono presenti cavillature neghi intonaci intermt

14) Dal Quesito: “c) stato di possesso del bene, con indicazione, se occu-

puto da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferi-

mento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignora-

menio:

- indicare se il bene & “libero” oppure “occupato dal debitore e suoi fami-

Hiari” (e, di regola,sard percid considerato “libero al decreto di trasferi-

mento”) oppure “occupato da terzi”
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20 0E1L T
SONE IRCEND

- in tale ultimo caso occorre indicare: il titolo vantato dal terzo; la data di

registrazione della locazione e il corrispettiva (se corrisposto anche dopo il

pignoramento ¢ come depositato nell’interesse dei creditori) esprimendo

‘un giudizio di congruitafincongruita del canone fissato {ed indicando il
> £ - :

deprezzamento subito dall’immobile in caso di offerta in vendita con loca-

zione tn corso); la prima data di scadenza utile per Ueventuale disdettu (¢

qualora tale data sia prossima, darne tempestiva informazione al custode e

al giudice dell’esecuzione); Veventuale data di rilascio fissata o lo stato

della causa eventualmente in corso per il rilascio; la data di emissione del |

provvedimento di assegnazione della casa coniugale”

AI momento del sopralluogo dello scrivente Pimmobile & risultato essere la

|dimora della Debitrice esecutata sig.

itengo pertanto che possa essere

considerato “dibero al decreto di trasferimento”.

R
2
¥

1 50bZa0

15) Dal Quesito: *d) esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natu-

=
o
8y
L)
(e

ra condominiale, gravanti sul bene, che vresteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli devivanti da contratti incidenti sulla

attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere

storico-artistico: domande giudiziali (precisando se la causa & ancora in

corso), aiti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, eventuali

‘convenzioni matrimoniali o provvedimenti di assegnuzione della casa co-

siesso Da: BNFOGERT FIRMA QUALIFICA

©

‘niugale al coniuge, altri pesi o Hmitazioni d’uso (ad esempio, oneri reali,

‘obbligazioni propter rem, servitiy, regolamenti condominiali trascritti);

5.1) esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale

ACOMO PARING
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Vedasi Uallegato 808: Regolamento Condominiale

15.2) vincoli derivanti da contraiti incidenti sulla attitudine edificatoria

dello stesso: dall’analisi dei luoghi e della documentazione rinvenuta, riten-

g0 che st possano escludere potenzialith edificatorie del bene.

15.3) vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico: I'immobile

non risulta essere oggetio di vincolo storico-artistico,

15.4y domande gindiziali (precisando se la causa & ancora in corso)

Sull’unith immobiliare staggita alla data dell’ispezione del 22/08/2017 risul-

‘ta trascritto un altro Pignoramento a favore di Terzi (vedi paragrafo 2.1.1).

V15.8) affi di asservimento urbanisticl ¢ cessioni di cubatura

‘Documentazione non rinvenuta

5.6} eventuali convenzioni matrimoniali o provvedimenti di assegnazio-

‘ne della casa coningale al coniuge

1

g e e e s

coniugati.

Dall’analisi della documentazione rinvenuta, non risultano provvedimenti di

-assegnazione.

15.7) altri pesi o limitazioni d’uso (ad esempio, oneri reali, obbligazioni

¢

propter rem, serviti, regolamenti condominiali trascritti);

Dall’analisi della documentazione rinvenuta, non risultano altri pesi o limi-.

tazioni d’uso, oltre a quelli gil indicati nella presente relazione.

o i

16} Dal Quesito: “e) esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natu-

ra condominiale, che saranno cancellati ¢ che comungue rvisulteranno

non opponibili all’acquirente: iscrizioni ipotecarie (anche successive al
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ngnoramei:z‘o ), pignoramenti, sentenze di fallimento, ece.

16.1) farmaliiz‘z, vinreoli e onerl, anche di natura condominiale

Vedasi I'allegato 808: Regolamento Condominiale

16.2) iscrizioni ipotecarie (anche successive al pignoramento), pigrwm-é

menti, sentenze di fallimento

Ispezione dfzi 22;’{38}”’{317

Direzione Provinciale di Pavia - Immiobile ;: Comune di Vittuone (‘\/H)

Tipo catasto : Fabbricati - Foglio : 2 - Particella 867 - Subalterno 155

Periodo informatizzato dal 01/09/1987 al 2170872017

‘lemc sintetico delle formalita

1. annotazione del 08/08/2005 - Registro Particolare 3019 Registro Guu,m»é

le 17947 Pubblico uffliciale Picone Giovanni Repertorio 51904/16692 del

21/0372005 annotazione a iscrizione - restrizione di bend

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 299 def 2003

2. iscrizione del 28/09/2005 - Registro Particolare 5680 Registro Gemra]eg

522088, Pubblico ufficiale Picone Giovanni Repertorio 52836/17446 delé

2210972003, ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mu-

tuo fondiario

‘Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1229 del 21/02/2006 (RESTRIZIONE DI BEND

2. Annotazione n. 2277 del 29/03/2006 (RIDUZIONE DI SOMMA)

3, Annotazione n. 2278 del 29/03/2006 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA}

4 Amnotazione n. 2279 del 29/03/2006 (RESTRIZIONE DI BEND

5. Annotazione n, 5731 del 27/12/2006 (RESTRIZIONE DI BENT)

6. Annotazione n. 5733 del 27/12/2006 (RESTRIZIONE DI BENID)

26~
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7. Annotazione n. 5734 del 27/12/2006 (RESTRIZIONE DI BENID)

8. Annotazione n. 5735 del 27/12/2006 (RESTRIZIONE DI BENI)

9 Annotazione n. 3736 del 27/12/2006 (RESTRIZIONE DI Bhi\‘l)

10, Annotazione i, 5737 del 27/12/2006 (RE

‘Sf

P

RIZEOE\P Dy BLNI)

“”5 trasu*umm xia,i ”8/{)”1"?006 ~ Registro Particolare 2914 Regxxt; ¢ Gem,m—é

le 5314 Pubblico ufficiale Picone Giovanni Repertorio S3778/18193 dcls

2210272000 atto tra vivi - compravendita

4. iscrizione del 28/02/20006 - Registro Particolare 981 Registro Generale

5315 ?ubbimo utfu,mh, Picone Giovanni }\epmom ‘3’%’779/18194 del

22/0272006 ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mu-

tao, per euro 320.000,00 a garanzia di un finanziamento dell'importo di eu-

ro 160.000,00 concesso con atto a rogito Notaio Picone Giovanni, debita-

mente registrato, delia durata di anni 30 a favore di "Banca di Roma societd

per azioni” e conx o

5. annotazione del ’79;’()3/7()06 Ruamiw Paitau}hm 22’79 Rwixt[ o Genera-

le 8416 Pubblico ufficiale Picone Giovanni Repertorio 53698/18131 del

109/02/2006 annotazione a iscrizione - restrizione di beni

§Formalitz‘1 di riferimento: Iscrizione n. 5680 del 2005

6 iscrizione del 23/09/2009 - Registro Particolare 3757 Registro Generale

19400 Pubblico ufficiale EQUITALIA ESATRI S.P.A. Repertorio 12581/68

1 16/09/2009 ipoteca legale derivante da a norma art.77 dpr 29/09/1973

num.602, per euro 42.788,16, di cui euro 21.394,08 quale debito capitale, a

favore di "Equitalia Bsatri s.p.a.", con sede in Milano, con domicilio ipote-’
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7. trascrizione del 21/12/2009 - Registro Par m:olare 15522 Rcmmo Gcﬂué
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rale 25687 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertori

18769/2009 del 23/11/2009 verbale di pwnommentx) immobili a favore

"CONDOMINIO T GIARDINI DI VITTUONE” con sede in 'Vitiu(i}m:@é

f 9?0222203‘% richiedente Avv. Qumse De Paoh Via Fornarol n. 64

Mmmtd Mi) Per il diritto di proprieta’ ?u Ed quota di 172

Sezione D - Ulteriort informagioni: Alm aspetti Ihe si ritiene utile mdzmm;

Lai fini della pubblicitd immobiliare il presente pignoramento viene trascritto |

a garanzia del credito vantato pari ad ewro 4.457,82=, olire ad interessi le-|

| gali maturati ¢ maturandi dal 28.08.2009 al saldo effettivo, nonché spese

Lulteriori occorye ed occorrende

8 trascrizione del 31/03/2017 - Registro Particolare 3245 Registro Genera-

le 5026 Pubblico uﬁmak TRIB{“\: ALE DI MILANO Repertorio 58966 del

15/12/2016-verbale di pignoramento immobili emesso dall’Ufficiale Giu-

diziario del Tribunale di Milano in data 15 dicembre 2016 n. 58966 di rep.,.

a favore di "UNICREDIT 85PA", contro

ko ok

17) Dal Quesito: “f) informazioni sulla regolarita edilizia ¢ urbanistica

del hene nonché sulla dichiarazione di agibilita dello stesso:

- verifica e attestazione della conformita/non confornuita dello stato di fai-

to attuale ai progetti approvati e alle discipline urbanistiche

17.3) Titoli edilizi

Le opere relative alle unitd inumobiliare in contratto sono state eseguite in

forza della Concessione Edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune di Vit~

Firmate Da: LORIS GIACOMG PARING Emesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial# 50b2a8
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tone in data 18 gennaio 2002 Prot. Gen. 16618/2001 P E. n. 35/01.

Sono state presentate Denunzie di Inizio Attivith in data 30 settembre 2002

12005 Prot. n. 5885.

17.2) Lo stato dei luoghi

Ho rilevato le seguenti difformita:

a) Realizzazione di parete in cartongesso nel soggiorno

Nel soggiorno € stata realizzata una parete in cartongesso

11 nwove vano cottura & collegato al soggiorno con una apertura terra-cielo

di targhezza pari a cm. 144 rispetto una larghezza complessiva di cm. 220

I due volumi non sono pertanto da considerarsi disgivnti: ritengo che si pos-|

sano considerare un unico volume.

Sussistono pertanto ghi estreri per la richiesta di sanatoria della parete

b) Realizzazione di ripostiglio in quota

Al di sopra del disimpegno e di parte del bagno & stata realizzato un riposti-

‘glio in quota h. max 155 privo di scala fissa.

Lassenza di scala fissa riconduce tale superficie a un ripostiglio in quota.

Sussistono pertanto gli estrerni per la richiesta di sanatoria.

&R

18} Dal Quesito: “ esistenza/inesistenza del certificato di agibilitt: o abi-

tabifita

M Cernficato di Agibilits & stato rilasciato in data 15 Febbraio 2007,

SR

1%) Dal Quesito: “ potenzialita edificatorie del bene
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Dall’analisi dei luoghi ¢ della documentazione rinvenuta, ritengo che si pos-

sano escludere potenzialitd edificatorie del bene

%ok %

possibile) o per la demolizione della parte abusiva ¢ per Pesecuzione di|

apere tese al ripristino della funzionalita dei beni (ove gravemente com-

20} Dal Quesito: * guantificazione dei costi necessari per la sanatoria (se

Promessa)

Sussistono opere non assentite quali:

'b) Realizzazione di ripostiglio in quota

‘) Realizzazione di parete in cartongesso nel soggiorno |

Sussistono gli estremi per la richiesta di sanatoria

Necessita procedere a:

- presentare Cila in sanatoria

- preseatare nuova denuncia di variazione catastale

T costo della sanatoria & complessivamente stimato pari a Eore 2.885,33

comprensive di sanzioni, oneri da versare alla PA, oneri da versare

all’ Agenzia delle Entrate, prestazioni professionali, Tva e Contributi previ-

TA 2 Seriali: 506280 |

denziali compresi.

Y
.....

ZI) Dal Quesito: “g) aftestazione di prestazione energetica: qualora sia

possibile reperire DPaflestuzione di prestazione energelica gia redatto

DPesperto stimatore ne dard conto nel suo elaborato affinché le informa-

zioni sulle prestazione energetica dell’immobile possano essere contenute

gione; nel caso in cui Pimmobile non necessiti di attestazione di prestazio-

‘nellavviso di vendita, in caso contrarioc NON provvedera alla sua reda-

-3~
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ne energetica, il perito estimatore ne dard atto in perizia.”
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‘Documentazione non rinvenuta.

va:

- indicazione della superficie lorda ¢ superficie commerciale con esplicita~

%zione dei coefficienti impiegati; illustrazione dettagliata delle caratteristi-|

cise interne ed esterne del bene e dello stato di manutenzione; segnalazio-

fine di tutti i fattori incidenti sul valore (spese condominiali ordinarie ¢/o

‘insolute, stato d’uso e manutenzione, stato di possesso, vincoli ed oneri

giuridici non eliminabili dalla procedura, necessita di bonifica da even-

tuali rifindi anche tossici o nocivi, eventuali oneri o pesi, ecc.)

Nella stima di cui sopra ho tenuto conto anche di fattori, quali:

* Superficie lorda: mqe 54,53 (C) al netto del terrazzo

® Superficie comrmerciale: mae 78,72 (D)

# Caratteristiche interne ed esterne del bene e stato di manutenzione: come |

indicati al paragrato 13} del presente

» f{attori incidenti sul valore (spese condominiali ordinarie e/o insolute):

vedasi il capitolo 6) del presente

e stato d’uso e manutenzione: complessivamente: mediocre

e stato di possesso: al momento del sopralluogo dello scrivente I'immobile

i

& risultato essere la dimora della Debitrice esecutata

B 2 T

riten-

2o pertanto che possa essere considerato “libero al decreto di trasferi-

mento™,

-1

©
n
o
2
S
wn
#®
3
&
3
B
=
4
2
b
-
%
e
=
<<
=
3
e
2
-
L3
<
&
£
@
fan}
o
)
il
D
=
i
§~
<
o
o
&
o
L
.
o
4]
24
Q
~d
o3
Q
2
&
£
i




Srunio b Arcurrsrrors LPG

o7 LORIS GIACOMO ARCH, PARIN
ViA SPORTING MIRASOLE ¥, 22 ~ NOVERARCO DI OPERA (M)

TEL. 0Z-87603390 - paAx (02-40044758
PARINL LORISE@GMAIL.COM FEC! PARING 10322E0AMILAROYT

ORDINE DEGLT ARCHITETT] DELLA PROVINGIA D1 MILANO, N, 10322
TECGNICO DEL TRIBUNALE D MiLANG, CUTU. 8. 10880
PREVENZIONE INCENDI - COD. MI-10322-A-N. 661

vineoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedurar dall’ analisi del-

la documentazione rinvenuta, non sono emersi elementi nel merito,

» eventuale necessith di bonifica da eventuali riffuti anche tossici o nocivi:,

nel merito:

® cventuali oneri o pesi, ccc.: dall’analisi della documentazione rinvenuta,

non sono emersi elementi nel merito;

datl’analist della documentazione rinvenuta, non sono emerst elementi

%ok %

123} Dal Quesito: “~ verifica della conformiti/non conformita degli im-

pianti ¢ manutenzione degli stessi

Non mi sono stati consegnati i certificati degli impianti.

¢ Impianto elettrico: da sottoporre a verifica ¢ a nuova certificaziong;

» Impianto di riscaldamento autonome: da soltoporre a manutenzione e

a nuova certificazione;

¢ Impianto di condizionamento: da sottoporre a manutenzione:

=

' Dmpianto gas cucina: da sottoporre a verifica e & nuova certificazione;

% e

%24) Dal Quesito: - determinazione del valove commerciale di ogni lotlo,

indicando i criteri di stima utilizzati e le fonti delle informazioni utilizzate

per la stima, gli adeguamenti ¢ le correzioni della stima apportate.

FIRMA QUALIFICATA 2 Sdrialit 53528

-~ abbattimento forfettario (nella misura del 5% del valore venale) dovuto

all’assenza di garanzia per vizi occulti, nonché all’esisienza di eventuali

50 Da: MFOCERT

oneri gravanti sul bene ¢ non espressamente considerafi dal perito;

~ decurtazioni relative alle spese necessarie per la regolarizzazione urbani-

- 32 -

stica, edilizia e catastale del bene se possibile, alle bonifiche da eventuali
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rifiuti ¢ alle spese condominiali insolute nel biennio;

h} indicazione del valore finale del bene, al netto delle predeite decurta-

zioni ¢ correzioni, tenendo conlo che gli oneri di regolarizzazione urbani-

stica o catastale o per la bonifica da evenﬁmﬁ rifiuti savanno di regola de-

z; atti dal valere del compendio di mma,

'La determinazione del valore del bene, & stata effeuudm con plowdnmnto

‘analitico.

I fattori che hanno determinato la stima sono: Ia superf icie, Iestetica, lx, rifi-

niture generali dcli zmmoi’nle }0 stato di conservazione, la salubrith dL,I §uo~

g0, ¥0 stato denli n‘npmml e futte le car atten.smhe mmmeche Ld cﬁrm&.echu

‘del bene stesso, sia quelle che incidono positivamente che negativamente.

Il mercato immobiliare consente la valutazione del bene oggetto della peri-

zia, utilizzando quale parametro la media delle compravendite di beni simili.

- Assunte le informazioni sul mercato immobiliare nella zona,

tenuto conto che I'abitazione & in mediocre stato di conservazione,

eseguito altresi I'esame comparativo con unitd immobiliari simili a quella

oggetto di stima di recente compravendita,

‘espletata la verifica dei valori minimo e massimo indicati sul Borsino Im-

;§mobthc dem d(zila Camera di Commercio di Mnianc} in collaborazione con

1 CAAM,

‘espletata fa verifica sulla Banca dati dell’ Agenzia del Teritorio relativa alle.

‘quotazioni immobiliari (OMI), prese in considerazione per individuare un

(valore presunto ed idoneo a condurre ad indicazioni di valori di larga mas-

sima,

ritengo che il pitt probabile valore di mercato al metro quadro commerciale
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| (mqe) sia pari a Buro/mge  1.400,00

La superficie commerciale si ottiene considerando la superficie totale

detl’unitd immobiliare comprensiva di tutti 1 murt perimetrali, calcolati al|

100% nel caso in cul non confinino con altre unitd immobilian o edificio o

parti comuni, e al 50% nel caso contrario.

1 terrazzo € stato computato al 40%

Lincidenza delle parti comuni sul valore del bene ¢ complessivamente cal-

colata nelia misura del 15%.

Abbattimento forfettario nella misura del 5% del valore venale dovuto

‘all’assenza di garanzia per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali o-

neri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente peri-

to;

Vcd’m tabella A - allegato 102

Valore finale del bene libero al decreto di trasferimento (stimato pu

1000/1000): Euro 92.000,00 (diconsi Buro novantaduemila/00);

P

25) Dal Quesito: “4) molivato parere, nel caso di pignoramento di guota,

sulla comoda divisibilita del bene (formando, nel caso, ipotesi di divisione

[in natura o con conguaglio) ovvero sull’alienazione separata della quota

%;stﬁssa con valutazione commerciale della sola quota, (tenendo conto, al-

tresi, della maggior difficolta di vendita per le guote indivise);

[y

pignorata 'intera proprietd del bene.

126) Dal Quesito: J) eseguire almeno nr. 12 fotografie dei manufatti L

delle aree (4 scatti dell’esternc e delle parti comuni ¢ 8 scatti%

Firmato Da: LORIS GIACOMO PARINI Emessa Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sdrali: 50b2a0
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PARINL J ()Kl\;‘i

dell’interno avende cura di non ritrarre inavvertitamente alcuna per-

sona) che verranno allegate alla relazione di stima

Vedasi I'allegato 1000.

27) Allegati alla relazione.

a) elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, e

(delle iscrizioni ipotecarie su foglio separato;

b} identificazione catastale e coerenze sy foglio separato;

(,) f(mmr m, esterne ed interne dei bmc

d) planimetria cauht“ﬂe

e) le ricevute di trasmissione delle raccomandate e dei fax.

BRI

:28) Conclusioni

Il sottoscritto perito, avendo eseguito le operazioni di cui in pru‘ne\sa ritie-

ne dz aver espletato in ogni sua parte 11 mandato ricevuto ¢ pertanto rassegna

la presente relazione.

Opera, 02 Marzo 2018,

“arch. Loris Giacomo Parini

o Da: INFOCERT FIRMA GUé\L!F!CATA 2 Serialk: 5¢b2a0
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