Rapporo di stima Esecuzione Immebiliare - n, 1971 / 2013
Geom. Roberto Aliano

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE

DroMmaossa aa: , Banco Popolare Socletd Cooperativa
contro:
N° Gen. Rep. 1971/2013

data udienza ex art, 569 c.p.c. 27-01-2015 ore 10:30

Giudice delle esecuzioni: Doft.ssa SIMONETTA SCIRPO

VALUTAZIONE
totto 00T
Esperto dlia stima: Roberto Aliane
Codice fiscale: LNARRT54H10F205R
Partita IVA: 04129380152
Studio in: Via Carlo Torre 22 - 20143 Milano
Telefono: 02 -894048%1
Fax: 02 - 87392274
e-mait; alianoroberiol 954@libero.it
Fec: roberto.alicno@gecpec.it
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiltiare - n. 1971 / 2013
Geom, Roberie Allano

Beni in Basiano (Milano)
Locaiitd/Frazione
VIA GIISEPPE VERDIN. 17/8

Lotto: 001
OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO

Punto a} del verbale di giuramento:

comunicazione anche via e-mail alla SIVAG dell'incarico ricevuto con trasmissione delia
planimetria catastale dell'immobiie staggito: No

Punto B) del verbaie di giurémento deil'esperto:

Esame dell'atto di pignoramento e della documentazione ipo-catastate (o la relazione notarile
sostitutiva) verificando, anche con controlli presso | competenti uffici dell'Agenzia del
Territoric. Nello specifico: Si

a. la completezza/idoneita dei documenti in atti: Si

b, la corretta ed esatta individuazione dei beni oggette della espropriazione in relazione ai
dati catastali e dei registri immobiliari: Si

c. | dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle
certificazioni catastali ai dati indicati nell'atto di pignoramento e le eventuali regolarizzazioni
occorrenti: Si

d. e note di trascrizione e i titoli di trasferimento {in particolare l'atto di provenienza) con
specifico riferimento ad eventuali servitli o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento
condominiale contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento: Si
e. la sussistenza di diritti di comproprieta (specificando il bene & in comunione legate tra i
coniugi 0 in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari: Si

f la continuita delle trascrizioni nel ventennio: Si

f1. se il trasferimento & avvenuto per causa di morte: verifica della presenza della nota di
trascrizione nei registri immobiliari dell'accettazione espressa o tacita in favore del debitore:
Altro: |l trasferimento dei beni posti al piano rialzato e seminterrato, & avvenuto in forza di
Atto di compravendita stipulato in data 21.12.1583 al n. 8253 di rep. a rogitc Notaio

Domenico De Stefano di Abbiategrasso, ivi registrato in data 06.01.1984 al n. 96 - Vol 7 - Mod.

il A, mediante il quale i Signori GANGI Alfonse nato a Milano if 2
Rosanna nata a Mtiano il 29 10.1940 hanno venduto ai Signori !
: che hanno accettato ed acguistato lnreglme i comunione legale
Comune di Basiano (M} - Via G. Verdi n. 17, villetta - Lotto n.4 ad uso civile abitazione con
circostante porzione di terreno, posta a piano rialzato (1° fuori terra), composta di quatto
locali & servizi con annesso piano seminterrato, il tutto accatastato al N.C.E.U. di Basiano
mediante schede di denuncia, registrate in data 14.03.1979 ai n. 12450 (abitazione al piano
rialzato e locali accessori al piano seminterrato) e n. 11451 {box ad uso autorimessa privata al
piano seminterrato).

Per quanto riguarda il bene poste al piano prime (2° {uori terra), costituito da appartamento
ad uso abitazione compostc da tre locali oltre servizi e terrazzo a livello

¢ stato edificato a seguito di sopralzo alla costruzione esistente, in conformita al progetto
edilizio presentato in data 20.10.1998 - Prot. n- 5356 (Pratica Edilizia N. 43/98) e successiva
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Ropporte di stima Esecuzione Immobiltare - n, 1971 / 2013
Geom. Roberto Aliano

Variante (Pratica E£dilizia 34/99), per la guale & stato rilasciata
Certificatc di Abitabilita/Agibilita in data 08.06.2001, intestato.a

IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

ideniificalive corpo: Villelta indipendente, disposta su due piani ad use civile
abitazione con circostante area di giardino in propriefa esclusiva oltre locali
accessori {senza permanenza di persone) e box ad uso auterimessa privata al piano
seminterrato,

sita in, BASIANO (Mi) - VIA GIUSEPPE VERDI N. 17/8

Quota e lipologj

Eventuali com rD ietari:
Quota e fipologia del diritto

identificato al catasio Fabbricali:

foglio 4, particalic 400, subalierno 701, indirizzo VIA GIUSEPPE VERDI n. 17/D - piane
T - 51, serione censuarna - BASIANQ - categoria A/7 |, closse 2 - consistenza 7.5 -
rendita € 477,85;

Derivante da: ABITAZIONE al piano rialzato oltre LOCALI ACCESSORI al piano seminterrato
oggetio della Denuncia di Variazione catastale per "ampliamento, diversa distribuzione
degli spazi interni, ristrutturazione" registrata al Catasto Fabbricati di Basiano in data
08.02.2000 - Prot. n. 151543.1/2000.

Confini:

ABITAZIONE al Piano Riaizato con annessa area di cortile in proprieta esclusiva {da nord in
senso orario):  mappali 511, 516, 517, 521, 325, Via Giuseppe Verdi e mappaie 662.
LOCALI ACCESSORI al Piano Seminterrato (da nord in senso orario):  box-auto (sub. 12),
e giardino al mappale 400 su quattro lati,

Note: Nella visura e calasiale & erroneamente indicato il numero civico 17/D
anziché il n. civico 17/8B.

ideniificate al catasio Fabbricaii:

joglio 4, particella 400, subaltermo 102, indirizzo VIA GIUSEPPE VERDI civ. 17/D, piano
S1, BASIANC, categoria C/é, classe 4, consistenza mq. 16, rendita € 49,58,

Derivante da: BOX-AUTO oggetto della Denuncia di Variazione catastale per "diversa
distribuzione degli spazi interni" registrata al Catasto Fabbricati di Basiano in data
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Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 1971 / 2013
Geam. Robero Aligno

24.07.1986 - Prot. n.91965/1586.

Confini:

BOX-AUTO (da nord in senso orario): terrapieno, stessa proprieta {sub. 701) su due lati, e
rampa d'accesso (mapp. 400).

Mote: Nella visura e catasiale & erroneamenie indicato I numero civico 17/D,
anziché il civico 17/8.

identificato al calasio Fabbricali:

foglio 4, particelia 400, subalierno 702, indirizzo VIA GIUSEPPE VERDI n, 17/D , piano
1, sezione censuaria - BASIANO, categoria A/7, classe 2, consistenza 5.5, rendita €
497,09;

Derivante da: ABITAZIONE con annesso terrazzo oggetto della Denuncia di Variazione
catastale per "ampliamento, diversa distribuzione degli spazi interni, ristrutiurazione"
registrata al Catasto Fabbricati di Basiano in data 08.02.2000 - Prot. n. 151543.1/2000.
Confini:

ABITAZIONE AL PIANO PRIMO (da nord in senso orario}: area di giardino al mappale 400 su
quattro lati.

Note: Nelia visurag catastale & erroneamente indicato 1| numero civico 17/D,
anziché n. 17/8.

Conformiid catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

1) - Si dichiara che le attuali planimetrie catastali relative alla porzione immobiliare ad uso
ABITAZIONE posta ai piano rialzate e LOCALI ACCESSORI al piano seminterrato (Sub. 701)
di cui alla Denuncia di Variazione per “ampliamento diversa distribuzione degli spazi
interni, ristrutturazione” presentata presso I'Agenzia del Territorio di Milano in data 08-
$2.2000 - Prot. n 151543.1/2000;

ed alle porzione immobiliare ad uso BOX-AUTO (sub. 102} di cui alla Denuncia di
Variazione per "diversa distribuzione degli spazi interni" presentata presso I'‘Agenzia del
Territario di Milano in data 24.07.1986 - Prot. n. 91965.1/1986, NON sono confarmi allo
stato di fatte, ovvero si sono rilevate modifiche che possono comporiare una variazione di
cansistenza o di classamento dei bent.

2) - Si dichiara altresi che I'attuale planimetria catastale relativa alla porzione immobiliare
ad uso abitazione posta al piano prime (sub. 702} di cui alla Denuncia di Variazione per
"ampliamento, diversa distribuzione degli spazi inierni, ristrutturazione" presentata presso
I'Agenzia det Territorio di Milano in data 08.02.2000 - Prot. n. 151543.1/200 é conforme
allo stato di fatto, ovverc non si seno rilevate modifiche che possano comportare una
variazione di consistenza o di classamento del bene. '

Repolarizzabili mediante: Presentazione presso 'Agenzia Entrate di Milane din. 2 denunce
di Variazione {DOCFA) per "fusione, frazionamento, diversa distribuzione degli spazi interni
e realizzazione di finestra".

Descriziche delie opere da sanare:

1) - Nei locale soggiorno della porzione immobiliare ad usc Abitazione situata al Piano
Rialzato & stata realizzata una finestra (dimensioni di mt. 0,35 x h. mt. 1.20} con affaccio
sul giardino di proprietd esclusiva, inoltre il bagno padronale (dimensioni mt. 2.53 x mt.
3.10) & stato trasformato in locale studio, mediante demolizione delle piastrelle di
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1971 / 2013
Geom. Roberte Alfano

rivestimento, rimozione degli apparecchi sanitari e delle rubinetterie.

Nei locali accessori posti al piano seminterrato sono state apportaite modiche interne
mediante la costruzione e demolizione di tavolati in cartongesso costituite da:

formazione di un vano di disimpegno nella zana d'ingresso verse il vano scala, riducendo la

consistenza deideposito; :

nel locale depasitc & stato inoltre spostato il tavolato divisorio in corrispondenza del box-
auto, ampliando la consistenza del locale deposito e riducendo la superficie del box-auto;
nel locale lavanderia & stato realizzato un tavalato divisorio per la formazione di un bagno
e di un vane di disimpegno, utilizzato come cucina.,

Compilazione e presentazione presso [Agenzia Entrate di Milano, n. 2 Denunce di
Variazicne catastall (DOCFA) periSub. 701 e Sub. 102 :

€ 900,00 + € 100,00 [diritti catasiali ed imposta di bollo).

Oneri Totali: € 1.000,00

NON si dichiara ia conformita catastale,

Note generali: Per quanto sopra esposto NON si dichiara ta regolaritd
catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Villetta singola disposta su due piani olfre piano seminterato, collegati mediante vano
scala, con circostanie porzione di giardine, sita in Comune di Basiono (M) con accessi
pedondli e carraio dal civ. 17/B di Via Giuseppe Verdi, cosfituita da:
1} - Apparfamento ad uso abitazione ol piane ralzate {1° fuor terra), composio da:
poriicaio, ingresso dal vano scolg, soggiomo, cucina, disimpegno, due camere, due
bagni e due baiconi con annessi locale deposito, iavanderia, canfing, centrale termica
e locadie di sgormbero, olfre box ad use auforimessa privata al pianc seminterato.
2) - Appartamento ad uso abitazione al pianc primo {2° fuor terra) con accesso da vano
scala, composte da: soggiomo-pranzo, cucing, disimpegno, due camere, due bagni
con terrazzo ¢ livello e ripostiglio estemo.
Lo zona & semi-cenlrale, situata ad Ovest del tessuio urbano, dotata di tutie le
infrastrutture e da attivitd commercial, adiccente Via G, Donizetii ed it Municipio.
Agevelmente collegata con Milano da cui dista circa 38 Km. medianie Autostrada A-4
MILANO-VENEZIA [uscita Cavenago-Cambiago), da autobus di linea e dalia linea 2
[verde) della Meiropolitana fermata "GESSATE" con i prolungamento dalla Strada
Provincicle 179.
Carafteristiche zona: residenzicie coratterizata da costruzioni singole e villette,
Area urbanistica: residenziate a fraffico scormrevole con parcheggi buoni.
Imporanii centri limitrofi: : Masate - Cambiago - Gessale - Agrate Brianza.
La zono & dotata di servizi di urbanizazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali/miste.
Attrazioni poesaggistiche: /.
Attrazioni storiche: /.
Principall collegamenti pubblici: Non specificati
Servizi ofteri dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suci familiar. -
Note: I'Abilazione ol piano rialzatc ed | Locall Accessori al pianc seminterrate sono
attualmente occcupati dai Signori € = ]
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Ropporto di stima Esecuzione immeblliare - n. 1971 / 2013
Geom. Roberio Aliano

'Abifazione al piano primo & atfucimente occupata dal Sig

4. VINCOLl ED ONERI GIURIDICH:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o affre frascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna,

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessund.

4.1.4 Affre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giundici canceflali o cura e spese della procedura

4.2.1 fIscrizioni;
- Ipoteca velontaria annotata a favore dic CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI
INZAGO (MILANQ) credito cooperohvo arl con sede in Inzago coniro:
e e BER - \Imporio ipoteca: L. 70.000.00C - ImporTo
& - L. 40.000.000, da nmborsc&re in 5 anni, medianie rate mensil,
rogito Notaic Ovidio De Napoli in data 28/01/1994 ai nn. 35139/1592 di rep.
Iscritta a MILANO 2 in daic 03/01/19%5 di nn. 53C/100.
Note: L'ipoteca risulta scaduta ma NON & cancellata.

- looleca volontaria annotata a favore di: BANCA D CREDITO COOPERATIVO

DI INZAGO Socne’ro Cooperaiwo o responsakyifita limitata con sede in Inzago

coniro: g ; - imporio ipoteca: L. 150.000.000

- Importo capitate: L. 75 000.000, durata 10 anni o partire dal 18.02.1994 fino
al 18.01.2006 per un fotale di 120 rate, a rogito Notfaio Paola Mina ai nn.

1838/571 direp.

lscritta a MILANC 2 in data 26/01/19%96 ainn. 74658/1270:

Nole: Lipoteca risulta scaduta ma NON & stafa cancehata.

- Ipoteca voloniaria annotata o favore di: BANCA DI CREDITC COOPERATIVO
DI INZAGO - Sccieta Cooperativa a responsoblll’ro fimitatc con sede in inzago
contro: &l = ; @porto ipoteca: L. 500.000.000 -
Importo capitale: L 250 OOO 000, durgta 15 anni, da rimborsare medianie 180
rate mensil, o rogito Notaio Riccardo Bandi di Rozzano in dala 16/03/1999 «i
nn. 2914 direp.,

Iscrifta a MILANC 2 in data 31/03/1999 ai nn. 28779/7818.
Note: Lipoteca risulta scoduta ma non & canceillata.

- ipoteca volontaria annotata a favore dit BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
DI INZAGQ - Societd Ceooperative a responsabilita limitata con sede in Inzago
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4.2.2

4.2.3

COOPERATIVA con saede a Veronq, coniro: @&

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 1971 / 2013
Geom. Roberio Aliano

contro: @ Lo : - Imporio ipofecd: € 312.000,00 -
Imporio capitale: € 156 OOO 00, durata 10 anni o partire dal 25.04.2003 fino di
2503.2013 mediante 120 raie mensili o rogito Notagic Riccardo Bandi di
Rozzano in data 25/03/2003 oi nn. 6678 direp.

Iscrittar a MILANG 2 in data 02/04/2003 o nn. 54035/9183.

Note: Llinoteca, rsulia scoduta ma NON & canceliala.

- Ipotecao volontaria attiva o favore di: BANCA DI CREDITC COOPERATIVO DI
INZAGO - Societa Cooperaiiva o resporzsablilio limitata con sede in Inzage
contro: NG : . Imporo ipeteca: € 254.000,00 -
Importo capitaie: € 127 000, OO durcﬁo di 12 anni a partire dal 30.10.2005 fino
al 30.09.2017 per un tfotaie di 120 rate a rogito Notaio Riccardo Bandi di
Rozzano in data 30/09/2005 ai nn. $408/5103 direp.

Iscritta a MILANO 2 in data 11/10/2005 ai nn. 149388/39432
Note: Lipoteca NON risulta cancellata.

- Ipoteco giudizicie attiva o fovore di BANCO POPOLARE SOCIETA’

B - Imporio ipoteca: € 127.755,15 - Importe capitale: € 83.815,62 -
impor‘[o inferessi: € 41.907.81 - Atto Giudiziale de! Tribundle di Milane del
07/02/2013 ai nn. 528572012,

Iscritta o MILANG 2 in data 27/03/2013 ai nn. 28767/4605

Note: Lo presente iscrizione giudizicle NON risulia cancellata.

Pignoramenti:

- Pignhoramento a favors d BANCO POPOLARE SOCIETA COOPERATIVA con
sede a VYerona, contro; && ] gt 110 Giudiziario
del Tribundie o Milano in dota 15/05/2013 i nn. 8727. Preceﬁo notificato per
limporto di € 86.412,98.

Trascritio a MILANG 2 in data 27/06/2013 ai nn. 59974 41093,

Note: || prasente Pigncramento NON risulta cancellato.

Altre frascrizioni:

- Aﬁo nofoni Pubbhco a fqvore PINTAUDI Silvestre e TASCA Rosaria; coniro
e . e B i COSTTUZIONE DI FONDO
PATR!MON!ALE in dofo 06 042004 n. 47757 /12145 di rep. a rogiio Notaio De
Napoli Ovidio di Segrate, mediante il quaile, la proprietd dei beni costituenti il
fondo patrimoniaie, resta ad entrambi i coniugi per i beni sili in Comune di
Basiane (M) - Via Giuseppe Verdin. 17/0 . Pertanto 'atto non produce alcun
frasferimento di proprieta.

Trascritto a MILANQ 2 in data 13.04.2006 i nn. 57557 /25200,

- Anhotazione, Atte Giudiziario del Tnbuno%e dl Milcino in doiro 13.10.2008 ai n.
122/2008 di rep. a favore: & :

nei confronh di EFIBANCA S.P.A. e che i riferisce allatic a rogito Notaio De
Nopoli Ovidio rep. n. é7757/12145 del 06.02.2006, pubblicale in data
13.04.2006 ai nn, 57557 /292006.

Note: Trascrita o MILANG 2 in data 22/01/2009 ai nn. 6021/1452 per
inetficacic parziale

- Trascrizione delia DOMADA GIUDIZIALE o favore dii EFIBANCA ENTE
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Rapporie di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1971 / 2013
Geom. Roberto Aliano

FINANZARIO INTERBANCARIO S.P.A. con sede in Roma, contro: €
: : B Domanda Giudizicte per revoca di atfi soggeﬁr o
iroscmone de{ Tribunale di Milane in datg 09/03/2007 ai nn. 1565/2007
Trascritio a MILANO 2 in data 17/04/2007 ai nn. 57261/30587 5.

La presente trascriziche NON risulta cancellata.

4.2.4 Aggiornamento della documeniazione ipocatastale in afii:
Certificato ipotecario rilasciato dail'Ufficio Provinciate di MILANO - Terr Tono
Serwzlo i Pubblicitar Immobiliare di Milano 2, per i soggetti '
comprende i Periodo dal 06.01.1984 al 11.09.2013.

5. ALTRE INFORMAZION! PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Spese crdinarie aonnue di gestione dellimmolzile: Nessuna
Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Miliesimi di proprietét Non Specificato
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli /o dotazioni condominiall: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energeiica non presente
Indice di prestazione energetica: Non Specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate
Vincoli di preiazione deilo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze viteriori: Non Specificaie

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
Titolare/Proprietario: A futto il 27.06.2013 (dale di frascrizione del Pignoramento
immobiliare) lmmebile sopro descritto, site in Comune di Basiano (M) - Via Giuseppe

Verdi B, risulfa di proprieid det Signort;

Dal 21/12/1983 ad

(onie vem‘ennlo) GANGH Alfonso noto a Mliono il 29.05, 1‘?40 e PAGANI GIULIA ROSANNA
In forza di atto di comprovendito in data 21.12.1983 . 8253 di rep. ¢ rogito Notaic
Domenice De Stefano di Abbiategrasso, i registrato In data 06/01/1984 dl n. 96 - Mod. 1l
A - Vol. 7. Trascritto a Milanoe 2 in data 16/01/1984 ai nn. 5716/4887.

7. PRATICHE EDILIZIE:
- Infestazione: SOCIETA' GIARDING 77 S.r.l. con sede in Basiano
Tipo pratica: Autorizzazicne edilizia
Per lavori: Concessione, per la costruzione di n. 6 viletie di tioo economico popolare ad
uso civile abitazione.
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in dato 21/05/1977 al n. di prot. -
Rilascio in data 20/07/1977 ol n, di prot. - Prafica Edilizia n. 24/77
Abitabilita/ogibilitd in dala 30 Luglio 1980 of n. di prot. -
NOTE: L'Autorizzazione edilizic N. 24/77 viene rilasciata dal Comune di Basiono per
ledificazione di n. 6 villetle di tipo economico popolare ad uso civile abitazione e
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiltare - n. 1971 / 2013
Geom. Roberio Aliano

comprende la villetia oggetio della presente Esecuzione Immobiiiare, identificata come
villetia Lotto n, 4.

Tipe prafica: Concessione Ediiizia in Sanatoria {art. 13 L 28/2/85 n. 47).
Note fipo prafica: Domanda di Condono Edifizio {Legge 28.02.1985 n.47), presentata
presso i Comune di Basiano (M) in dala 24.04.1986 - Prot. n. 1107 - N. Progressivo
0145287811,
Per lavori: MODIFICHE INTERNE, AMPLIAMENTO DEL PIANO INTERRATO {ma. 13,00)
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 24 Aprie 1986 ai n. Prot. 1107 {Domanda di Sanatoria n. 31).
Rilascio in data 19/01/19%4 al n. Pratica Edifizia 28/Reg. Ab.

- Intestazione: @

Tipe pratica: Concessione Edilizia 43/98 e Variante 34/99.
Note tipo pratica: La Prafica Edilizic 43/98 del 28.01.1999 & siata rlasciate, per |
redlizazione delle opere editizie relative al sopralzo del Piano Primo delia viletta;
Lo Pratica Edilizia 34/1999 di Variante é stata rilasciata, per opere interne e formazione di
cancello carrgio ad use residenziaie.
Per favor: di SOPRALZO VILLETTA sita in Comune di Basiano sul Mappaie 400 del Foglio 4
comspondente a Via G. Yerdin. 17/8.
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in daia 20/10/1998 ol n. Prot. 5356
Rilascio in data 28/01/1999 al n. Prafica Ed. 43/98
Abitabilite/agibilita rilascicta dal Comune di Basiano in data 08 Giugno 2001, Domanda
in data 27.02.2001- Prot. 1047,

- Intestazione S _ _ _ _ _ : .
Tizo pratica: Comunicazione Inizio Lavor per Att dilizia - Prafica C.LA. n. 43/2011.
Note fipo pratica: Progetto per ia redlizzazione di un pergolaio con struttura in Legno nel
giardine di proprietd.

Per javort COSTRUZIONE DI PERGOLATO IN LEGNG

Oggetto: nuova cosiruzione

Presentazione in data 10/10/2011 ai n. di prot. 3518 (Prafica n. 43/2011).

7.1 Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Mell'unita immobiliare ad uso abitazione situata al piano rialzato sono state apportate le seguenti
modifiche esterne/interne, senza la regolare presentazione del progetto comunale:
nel locale soggiorno & stata realizzata una finestra {dimensioni di mt. 0,35 x h. 1.20) con affaccio
sul giardino di proprieta, inoltre il bagno padronale (dimensioni mt. 2,53 x mt. 3.10) & stato
trasformato in focale studio, mediante demolizione delle piastrelie di rivestimento, rimozione
degii apparecchi sanitari e delle rubinetterie.
Nei Jocali accessori posti al piano seminterrato sono state apportate le seguenti opere edilizie: -
costruzione e demolizione di tavolati costituite da: formazione di un vano di disimpegno nella
zona d'ingresso adiacente il vano scala, diminuendo la consistenza del deposito;
nel locale deposito al piane seminterrato & stato spostato il tavolato divisorio in corrispondenza
del box-auto, ampliando la consistenza del locale deposito; '
nel locale lavanderia & stato realizzato un tavolato divisorio per la formazione di un bagno con un
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Rapporfe di stima Esecuzione Immobiliate - n. 1971 / 2013
Geom. Roberto Aliano

vano di disimpegno, utilizzato come cucing;

Regolarizzahili mediante:

Presentazione presso il Comune di Basiano/Masate di Progetic Ediiizio a SANATORIA - (CLAL 3

Sanatoria)

Cescrizione delle apere da sanare:

- modifica esterna di facciata mediante la realizzazione di finestra nell'abitazione al piano
rialzato;

- realizzazione di opere edilizie interne/esterne nei locali accessori posti al piano seminterrato
mediante costruzione/demoiizione di tavolati {sp. cm. 8} con maodifica della consistenza del
box-auto e del loczle deposito;

Note: Per guanto sopra NON si dichiara la Conformitd Edilizia,

7.2 Conformitd urbanistica:

Strumento urbanistico Approvaio: J Piano Governo dei Territorio

Zona cmogenea: |Zona Residenzale - citta consolidato
a medic e bassa densitd - senza
vicali.

Immobile soggefic a convenzione: iNO

Se si, di che fipo? 'Non Specificato

Estremi delle convenzioni: | Non Specificato

Obbiight derivanti: | Non specificato

Immebile sottoposto o vincole dijNO
carctiere urbanistico:

Blementi urbanistici che limitano la{NO
commerciabilita?

Se si, di che tipo? l Nen Specificato

Nella  vendila  dovranne essere |NO
previste patiuizioni particolari?

1Se sl quali? !‘ Non Specificato

Indice di vtilizzazione | 0,3 mc./maq.
fondiara/ienitoriale:

i Rapporto di copertura: ‘Non Specificato

Allezza massima ammessa: ‘[oﬁezzc: uguale a guella esistente

Yolume massimo ammesso:; Non Specilicato

Residua potenzialitd edificatoria: iNO
Se s, quanto: ’Non Specificato
Altro: ’Non Specificato

Dichicrazicne di conformiid con EIPNO
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Rupporio di stima Esecuzione Immaobikiare - n. 1971 / 2013
Geom. Roberto Aliano

PRG/PGT:

Note: ! Nonh Specificato |

Sono state riscantrate le seguenti irregolarita:

Nell'unitd immobiliare ad uso abitazione situata al piano rialzatc sono state apportate le seguenti
modifiche esterne/interne: nel locale soggiorno & stata reaiizzata una finestra {dimensioni di mt.
0,35 x h. 1.20) con affaccio sul giardino di proprieta, inoltre il bagno padronale {dimensioni mt.
2.53 x mt. 3.10) & stato trasformato in locale studio, mediante demolizione delle piastrelle di
rivestimentg, rimozione degli apparecchi sanitari e delie rubinetterie.

Nei locali accessori posti al piano seminterrato sono state apportate le seguenti opere edilizie:

costruzione e demolizione di tavoiati in cartongesso costituite da: formazione di un vano di

disimpegno nella zona d'ingresso adiacente il vano scala, diminuendo la consistenza del

deposito;

nel locale deposito & stato spostato il tavolato divisorio in corrispondenza del box-auto,

ampliando la consistenza del locale deposito;

nei locale Javanderia & stato realizzato un tavolato divisorio per la formazione di un bagnec con un

vano di disimpegno di fatto, utilizzato come cucina;

Regolarizzabili mediante:

Presentazione presso il Comune di Basiano/Masate di Progetto Edilizio a SANATORIA - (C.LA.L. a

Sanatoria). ' '

Descrizione delle opere da sanare:

- modifica esterna di facciata mediante la realizzazione di finestra nell'abitazione al piano
rialzato;

- realizzazione di opere edilizie interne/esterne nei locali al piano seminterrato mediante
costruzione di tavolati (sp. cm. 8) con maodifica della consistenza del box-auto e del locale

deposite;

Versamento di uUna sanzione amministrativa (ex art.6 comma 7 DPR_38C/2001) intestata al
Comune di Basiano: € 1.000,00 .
Competenze e spese professionali, per stesura e presentazione del Progetto Edilizio a
SANATORIA, presse il Comune di Masate/Basiano : € 1.300,00

Spese di sanatoria presunte: € 2.300,00

Per quanto sopra NON si dichiara la Conformita Urbanistica.

Descrizione :

di cui al punto Villetta disposta su due piani ad uso civile abitazione con circosiante area di
giardino in proprieta esclusiva oltre locali accessori (s.p.p.), @ box-auto piano seminterrafo.
viletia singola disposta su due fivelli (piane rialzate e piano primo) oifre piano seminierrato,
collegali mediante vane scala con circostanie porzicne di giardine in propriefa esclusiva,
sita in Comune di Basiano (M) con accessi pedenali e carraio dal ¢iv, 17/8 di Via Giuseppe
Verdi, composta da:

1) - appartamento ad uso Abitazicne af piano rialzate (1° fuort terra) con occesso dai vano
scala, composto da: portico esterno, soggiorno, cucing, disimpegne, due camere, due
bagni e due baiconi con annessi locale deposito, lavanderia, canting, cenfrale fermica e
locale di sgombero, oltre Box ad uso autorimessa privaia al piano seminterrato.

2} - appartamento ad uso Abitazione al piano primo (2° fuori terrg) con accessc dai vano
scaia, composto da: ingresso-soggiome, cucing, disimpegno, due camere, due bagni,
terrazzo a livello e vano ripostiglio esierno.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillcre - n, 1971 /2013
Geom. Roberio Aliano

1. Quota e tipologia del diritto

2. Quota e tipologia del diritte

Superficie complessiva di circa mq 374,

Epoca di costruzione: ia villetia costituita da piane ridlzato e piane seminterrato e stoia
edificata nellanno 1977. successivamente ristrutturala ed oggette di sopraizo del piano
primo nellanne 1978/99.

Limmobile urbane & denominato: villetia Lotto n.4

L'altezza utile inferna del Pianc seminterrato, locali accessor {s.p.p.) & dih. mt. 2,23;

L'altezza utlle inferna det Pigno ricizato abitazione & di h. mt. 2.80;

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturadi;

Balconi maiericle: c.a.

Balconi matericle: ¢.a. condizioni; buone

Coperturd fipologic: o falde materiale: ¢.a. condizioni: buone

Fondazioni tipoiogia: plinti collegati matericle: c.a. condizioni: buone

Solci fipologia: solaio misto in c.a./laterizio In opera con nervature parallele

condizioni; buone
Strutture verficall  materiaie: ¢.a. condizioni: buone
Travi mectericie: ¢.a. condizioni: buene
Componenti ediizie e cosirutiive:
Canceilo tipologica: doppia anta a baltente materiale: acciaio apertura: manuale

condizioni: buone

Infissi esterni tipologia: antq singola a baitente matericle: ferro protezione: inferriate
materiale protezicne: ferro condizioni: buone
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Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 1971 / 2013

Geaom. Rebero Aliano

Infisst esterni fipclogia: doppia anta o battente matericle: legno protezione: persiane
matericle protezione: legno condizioni: buone

infissi interni fipalogia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Manto dimatericie: tegole in cotlo coibentazions: pannelli termo-assorbent
copertura condizicni; buone

Parefi esterne matericle; muratura di blocchi svizzert coibentazione: fibra di velro

rivestimento: infonaceo di cemenio condizioni: buene

FPavim. Estermna matericle: mattonelle di cemento condizioni: buone
Pavim. Interna materiale; piastrelle di ceramica condizioni: buone
Piafoni materiale: stabilitura condizioni: buone

Portone di ingresso fipologia: anta singola a battente materiale: legno massello accessort:
senza maniglione antipanico condizioni: buone

Scale posizione: a rampe paraliele rivestimento: ¢.a. condizioni: buone

irmpicnti

Anienna collettiva tipologia: parabola condizioni: buone conformita: con cerditicato di
collaudo

Antifurio fipologia: a radars combinatore fel: presente condizioni: buone
conformitd: con certificato di collaudo

Citofonico tipclogia: audio condizioni: buone conformitd: rispettoso delle vigenii
normative

Condizionamento tfipoiogia: autonomo alimentazione: eletirico rete di distribuzione: tubi in
rame diffusori; convetiori condizioni: buone conformitd: non a norma

Eletirico fipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformitd:
rispeftoso delie vigenti normative )
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Rapporto di stima Esecuzione Immehitiare - n, 1971 /2013
Geom, Roberto Aliano

Fognatura tipclogia: separata rete di smaitimento: tubi | PYC e cemento recapilo;
colletiore o rete comunale ispezionabilitd : buona condizioni: buone
conformiid: rispetioso delle vigenti normative

Gas tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: GPL rete di distribuzicne:
tubi in fermo condizioni: buone conformiid: rispetieso delle vigenti
normative

Icirico tivologia: sottotraccia dlimentazione: diretta da rete comunale rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: buone conformitd: rispetftoso
delle vigenti normative

informazioni relative al calcole della consistenza:

374,00 376,00

Pag. 14

Destinozione B ) Parametro Supericie Coeff. : Superficie
' " Reale/potenziale _ -squivalenie
Appartamentc of piano rialzato con annessi: voﬁoSup. lorda di 250,00 1,00 250,00
scala, porticato estemo. tocall accassor al piang pavimenio
seminterato ed areo di giardino in proprietd
sclusiva . S e T
SUPERFICIE COMMERCIALE:
Abitazione dl piano rialzato =mqg. 115,18
N. 2 baiconi mg. 8,08 x Coeff. 0,333 =mg. 2.4%
Portico esterno mg. 19.80 x Coeff. 0,333 =mg. 6,60
Vano scala Piano Riclzato ma. 10,53 x Coeff. 0,333 =mg. 351 %
Giardine di propriefd maq. 570 x Coelf. 0,10 =mqg. 57,00 2
Locali accessor al P, Sem.jo mag. 112,00 x Coeff. 0,50 =mg. 62,50 3
Vano scala Piano Sem.jo ma. 7,70 x Ceeff, 0,33 =mg. 256 E
Totaie mgqg. 250,04 2
Box ad uso autcrimessa privaia. sup lorda di 14,00 1.00 14,00 ?:
pavimenio 'c:é
Appafomente ad use apitozione con temawe o sup lorda di 112,00 1.00 112,00 §
ivelio al piano 1° pavimento E
&
SUPERFICIE COMMERCIALE: 5
Abitazione al pianc primo =mg. 99.78 g
Terrazzo mg. 30,88 x Coeff. 0,333 =mq. 10.29 :
Vano scala ma. 5,80 x Ceeff. 0,333 =mg. 1,93 »
Totale maqg. 112,00 E
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Rupporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 1971 / 2013
Geom. Roberio Alicno

Accesson:

Impianto eletirico:

Esisie impianto eletirico.

Epoca diredlirzozicne/adeguamento 1977

Impianic a hormd.

Non esiste la dichiarazione di conformitdi L. 44/90 e successive,

Riscaldamento:

Fsiste impianto di riscaldamento.

Tipclogia di impianto: Abitazione al Piano Rialzate impianto di riscaldamento auvtoncmoe o
gas metano - Abitazione al Piano Primo impianio di riscaldamento auionomo a gas
metano.

Stato impianto: normale

poienza nomindle: Abitazione al Piano Rialzato - Caldaia Beretia Meteo MIX 24CSI - Potenzo
temica nominale Kcal/n 23.7 - Abitazione al Piano Primo Caldaia Beretia Mynute potenza

nominale Keal/h 20,3

Impianto non a normd.
“Non esiste la dichiarazione di conformité.,

Condiziohamento e ciimatizazione;
Esistenza impidnto di condizionamento o climatizzazione
Non Fsiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive.

Impicnto anfincendio:
Non esiste impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi,

Ascensor montacarichi e carri ponte:
Limmobile non dispone di ascensort © monfacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi
Non esistono scarichi potenzicimente pericolosi.

Note Generall:

Altestali di Prestazione Energetica (A.P.E.)di cui al D.L.vo n. 192/05 attuativo della direftiva
CE n. 2002/91 nonché delia Legge Regionale n. 24/06 come medilicaia dalla legge
regionale n. 10/09 (APE):

Abitazione al piano rigizato  Foglio 4 - Mapp. 400 - Sub. 701 - Aftestato di Prestazione
Energetica registrato il 22.04.2015 Codice Identificativo 15014 - 000039/15 - Valido finc al
22.04 2025 - Classificazione: "G" Indice di Prestazione Energetica 284,79,

Abitazione al piano prino  Foglio 4 - Mapp. 400 - Sub. 702 - Atffesicio di Prestazione
Energetica registraio il 22.04.2015 Codice Identificativo 15014 - 000040/15 - Valido fino al
22 .04 9025 - Classificazione: "G" Indice di Prestazione Energetica 312,00,
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Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 1971 / 2013
Geom. Roberto Aliono

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciiterio di stima:

Le valutazioni vengono eseguite con il meiodo della comparazione ad unitd immobiliar
simili, posie sul mercato ed in vendita nella zona, Quate valutazione di conferma si
procederd al confrento dei prezzi unitari determinati con quelli riporiati "dall Ossevaterio
immobiliare” dell Agenzia delie Entrate di Milano, guotazioni immobiliart del 2° semestre
anne 2014,

La quotazione immobiliare riportata  dall’ Osservatorio  Immobilicre pubblicate
dall' Agenzia delle Enirate, quota per ville e villini ubicali in zona Centfraie/INTERC
CENTRO URBANO in  stato conservative Oifimo, un Valore di Mercaio minime di €
1.750,00/mgq. ed un valore di Mercato massimo di € 2.050,00/ma.

E quota per Box-aute ubicall in zona Cenlrale/INTERO CENTRO URBANO in stato
conservative Normaie, un valore di Mercato minimo di € $00,00/ma. ed un vaicre di
Mercato massimo di € 1.100,00.

Tenuto conto che Via G. Verdi civ. 17/8 & compresa nella zona semicentraie,
considerato inolire 1o stato di manuienzione e di finitura delle porzioni immobiliar di cui
al precedente cenno, si ritlene congrua 'applicazione del valore MEDIO dei suddett
prezzi, che & coincidente con 1l valore unitario applicaio,

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di MILANO, Conservatoria dei Registri immobifiari di MILANO, Ufficio tecnico di
MASATE-BASIANO, Agenzie immobiliar e/o osservatori del mercaio immobiliare MASATE-
BASIANO, Parameiri medi di zona per destinazione principale (£./maq.)

8.3 Vajutazione corpi:

Villelta disposta su due plani ad uso civile abitazione con circostante area di giardine in proprietd
esclusiva olfre locali accessorl (5.p.p.), & box-auto piano seminlerrate.

Stima sintetica ¢ vista dellintero compao
I Desfinazione Superficie Equivalente | Valore Unifario Valore Complessivo

Appartamenio ad | 250,00 € 1.900,00 € 475.000,00
uso civile abitazione
al Pigno Rialzato con
annessi: vano scaia,
porficato esternc,
locali  occessori
pianc  seminterrato
ed area di giardino in
proprietd esclusive.

Box ad uso 14,00 € 1.000,00 € 14.000,G0
gutorimesso privaa, -

Appartamento ad t 112,00 € 1.900,00 € 212.800,00
uso  abifazicne con

terazzo o livello o

piano 1°,

Ydiore corpo € 701.800,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 701.800,00
Valore complessive dirtto & quota € 701.800,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n 1971 / 2013
Geom. Roberto Aliane

Riepilogo: :

o immobile Superficie Llorda | Valore intero | Valore diritto e
medio guota
ponderale '

Villetta  disposta su 376,00 €701.800,00 € 701.8C0,00

due piani ad Uuso
civile abitazione con
circostante area  di
giardino in proprieid
esclusiva olfre locdli
accessorl  (s.p.go.), @
box-auto picno
seminteratc.

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del vatore del 15%, dovuta aliimmediatezza della vendito
givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come dg disp. del G.E.
{Min15% ) € 105.270,00
Riduzione dei C% per la vendifa di unc sola quota dellimmobile in
virlu dsl fatto che il valore della quotra non coincide con o guota

del valore: £ 0,00
Rimborse forfetiario di eventuall spese condominiali insoluie nel
biennic anteriore alla vendita;

€ 0.00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 3.300,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€ 66500
sanzione amministrativa, progetto edilizio o SANATORIA.

€ 2.300,00
Compilazione e presentazione presso 'Agenzia Entrate di Milano, n.
2 Denunce di Variazione catastali {DOCFA} per i Sub. 701 e Sub.
102. € 1.000,00
Giudizio di comoda divisibilités: La villetta pud essere divisa in due
unifd immohbiliar distinte utilizzando it vane scala in comune,

8.5 Prerzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netio delle decurtczioni nello stato di fafto in cui € 595.8465,00
si trova: -
Prezzo di vendita del lofto nello state di "occupaio™ € 0,00
Prezzo di vendiia del lotfo nello stajo di Mibero™ € 5946.000,00

Data generczione:
07-05-201510:05:03

L'Esperio alla stima
Roberto Aliano
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VILLETTA CON ANNESSA AREA DI GIARDINO PRIVATO SITA IN COMUNE Dt

BASIANO {Ml) - VIA GIUSEPPE VERDI N. 17/B
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VILLETTA CON ANNESSA AREA DI GIARDING PRIVATO SITA IN COMUNE D

i7/8

VIA GIUSEPPE VERDI N.
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ABITAZIONE AL PIANC PRIMO CON TERRAZZO A LIVELLOC
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VILLETTA CON ANNESSA AREA DI GIARDINO PRIVATO SITA IN COMUNE Di BASIANO (M) -
VIA GIUSEPPE VERDI N. 17/B

ABITAZIONE AL PIANC PRIMO CON TERRAZZO A LIVELLO
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VILLETTA CON ANNESSA AREA DI GIARDINO PRIVATO SITA IN COMUNE DI BASIANG

17/8

ViA GIUSEPPE VERDI N

ABITAZIONE AL PIANO RIALZATO
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VILLETTA CON ANNESSA AREA DI GIARDINO PRIVATO SITA IN COMUNE DI BASIANO (MI} - VIA GIUSEPPE

VERDI N. 17/B

IANO SEMINTERRATO

AUTO ALP

LOCALI ACCESSORI E BOX

LOCALE DEPOSITO

BOX-AUTO

LOCALE DEPOSITO

LOCALE DEPOSITO

(] 0859
—

LOCALE CANTINA

DISIMPEGNO



VILLETTA CON ANNESSA AREA DI GIARDINO PRIVATO SITA IN COMUNE DI BASIANO {MI) - VIA GIUSEPPE
VERDIN. 17/8

LOCALI ACCESSORI E BOX-AUTO AL PIANO SEMINTERRATO

it 6551817 7400eb 1 T(Sbel7TAA 14781504

VANO SCALA
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