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contro 

Sig. __---­

PREMESSA 

L'Esperto, in seguito all' incarico ricevuto in data 13 / 03/2016 
dal G.E. Dott.ssa Francesca Romana Bisegna, il giorno 
10/08/2016 depositava telematicamente la relazione tecnica di 
stima oltre ai relativi allegati. 
Durante l'udienza ex art. 569 c.p.c. del 28 / 09/2016 il G.E., 
"rilevato che risulta dalla perizia una difformità tra i beni 
utilizzati (cantina e box) d a parte debitrice e quelli 
risultanti dalla scheda catastale dell'appartamento pignorato " 
delegava la Dott.ssa Monica Ray "a depositare relazione in 
ordine alle problematiche di individuazione dei beni prospettate 
in perizia, indicando eventuali possibili regolari zzazioni delle 
stesse". 
Durante l'udienza del 20 / 12 /2 016 il G.E. Dott.ssa Rita 
Bottiglieri (nominata in sostituzione della Dott. ssa Bisegna), 
ragguag l ia ta dalla Dott. ssa Ray in merito alla situazione degli 
immobili oggetto di pignoramento, assegnava all'Esperto (come 
riferito allo scrivente dalla stessa Dott.ssa Ray), il compito 
di svolgere "le verifiche necessarie per chiarire con precisione 
la situazione giuridi c a e di possesso dei beni pignorati". 
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In seguito a tale incarico, l'Esperto il giorno 02/03/2017 
depositava integrazione alla relazione tecnica di stima oltre 
agli opportuni allegati ed in data 14/03/2017, in udienza, lo 
scrivente Esperto illustrava e c hi ar iva al G.E. la situa zione 
relativa alla cantina ed all'autorimessa di proprietà 
dell'esecutato. 
Le sopracitate indagini (come specificato in perizia), avendo 
coinvolto l'Amministrazi one condominiale e l'ex Presidente della 
disciolta Cooperativa costruttrice del complesso immobiliare, 
hanno comportato, come con seguenza, la nomina di un Consulente 
tecnico da parte dei Sig. ri 7 *l 2 bi§:, attuali 
utilizzatori (come meglio specificato nell' integrazio ne di 
perizia) dell'autorimessa apparentemente di proprietà 
dell'esecutato Sig. ~15D"""~ 

PRECISAZIONI 

Il giorno 12/05/2017 il Geom. Giuseppe Fratantonio contattava lo 
scrivente Esperto comunicando di essere stato nominato 
Consulente tecni co di parte dei Sig. ri • allo 
scopo di ch iarire la situazione relativa all' autorimessa, 
riscontrata dal sottoscritto nella rela z i one tecnica di stima e 
successiva integrazi o ne. 
Il Geom. Fratantonio , con e-mail dello stesso giorno (Allegato 
~), che si richiama integralmente, chiedeva copia delle suddette 
relazioni, allegava le visure catastali dell'autorimessa 
intestata ai Sig.ri a che, secondo lui "recitano 
e descrivono anagraficamente e catastalmente una regolarità con 
quanto in atti d'acquisto e allegati vari uffi cialmen te prodotti 
a suo tempo dal Costruttore/Venditore che ha opportunamen te 
individuato "graficamente" la consistenza, l'ubicazione e le 
pertinenza" . 
La contestazione di quanto accertato dallo scrivente perito, in 
quel momento, avveniva senza l'esecuzione del sopralluogo in 
sito da parte del geomet ra. 
Con successiva e-mail del 17/05/2017 (Allegato B ) , il Geom. 
Fratantonio comunicava che il giorno 22 /05/2017 avrebbe eseguito 
la visita presso l'immobile in oggetto unitamente al Sig . 
••II!!....; il tecnico scriveva inoltre che si sarebbe recato 
nell o Studio dell'Esperto per discutere e visionare la relazione 
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tecnica di stima e l'integrazione. 

In tale sede, lo stesso Professionista confermava che, secondo 

lui, nonostante l'evidenza della documentazione prodotta, la 
situazione era regolare e che l'autorimessa attualmente 
utilizzata dai suoi Committenti, apparentemente censita al 
Foglio l Particella 364 Sub 13 del Comune di Rho (Allegato C) , 
corrispondeva alle attuali schede catastali in possesso dei 
Sig. ri 7 rappresentanti l'unità immobiliare$ 

censita al Foglio l Particella 364 Sub 28 del Comune di Rho 
(Allegato D). Il Geom. Fratantonio, ribadendo la correttezza 
dell'orientamento indicato sulle schede catastali, aggiungeva 
inoltre che il box attualmente occupato dai suoi Committenti 
corrisponde al Sub 28. 
Il geometra contestava allo scrivente che l'elaborato catastale 
allegato all'atto con il quale i Sig.ri 
trasferivano l'unità immobiliare (diritto di superficie) al Sig. 
Arpidone (Allegato E), non è probatorio e che i subalterni 
indicati non sono tali ma solo numeri progressivi. 
Il tecnico di parte, contestava inoltre all'Esperto la mancata 
consultazione della planimetria allegata al primo atto 
autenticato (Allegato F) in data 3 dicembre 1993 al n. 21. 3 57 di 
repertorio dal Notaio Franco Rossi di Parabiago (una sorta di 
"atto pilota"). Tale . documento, secondo il Geom. Fratantonio 
conteneva l'indicazione del Nord (orientamento) uniformemente 
alle citate schede catastali. Il Professionista aggiungeva 
inoltre, sempre durante l'incontro in Studio, che dopo aver 
parlato con il Dott. Rossi, lo stesso Notaio aveva riscontrato 
un "refuso" nell'indicazione delle coerenze inserite negli atti 
(apparentemente confermanti l'inversione dell'orientamento come 
ampiamente illustrato nella relazione tecnica di stima e 
successiva i ntegrazione) ma che, '~er una esatta individuazione 
visuale di quanto in contratto le parti fanno riferimento ai 
quadri di unione delle schede catastali di cui sopra quali 
trovansi allegati al citato atto autenticato in data 3 dicembre 
1993 al n. 21.357 di repertorio dal Notaio Franco Rossi di 
Parabiago, sui quali le singole porzioni risultano individuate 
con i rispettivi subalterni numerici". 
In seguito a tale comunicazione, lo scrivente Esperto contattava 
telefonicamente il Notaio Rossi chiedendo l'invio dell'elaborato 
graf ico sopraci tato che veniva gentilmente trasmesso via e-mai l 

VIA G. TIRABOSCHI 15 - 20135 MILANO 

TEL. +39-02-23166130 - MOBILE: +39-3336021767 

E·MAI L doniele@donieleogostinelli.it 


PEC: ogostinelli.14623@oomilono.il 

P.I. 04758160966- C.F. GSTDNL75B26F205N 


WWW.DANIELEAGOSTINELLI.IT 


http:WWW.DANIELEAGOSTINELLI.IT
mailto:ogostinelli.14623@oomilono.il
mailto:doniele@donieleogostinelli.it


DANIELE AGOSTINELLI 
ARe i Il r [- TTO 

Iscritto all'Albo dei Consulenti Tecflici del Tribunale di Milano al n012247 

dallo stesso Dottor Rossi il 24/05 / 2017 (Allegato G). 
Visionato l' o rientamento , il sottoscritto perito chiedeva la 
conferma che tale elaborato planimetrico risultasse allegato al 
sopracitato atto pilota. Sempre via e-mail, veniva confermato il 
documento inviato e richiamata la dicitura nella parte in alto a 
sinistra dello stesso (Allegato Hl. 
Dall'esame di detta scheda, l'Esperto riscontrava l'errato 
orientamento (rotazione del Nord di 180 0 l, redigeva n.ll tavole 
(Allegato Il dimostranti inequivocabilmente l'errore commesso a 
suo tempo dal tecnico estensore delle schede catastali. Tali 
elaborati grafici, sostanzialmente, confermano quanto indicato 
nella relazione tecnica di stima e nella relativa integrazione. 
Lo scrivente, in data 25 / 05/2017, comunicava via e-mail al Geom. 
E'ratantonio (Allegato L) la rilevazione dell'errore. 
Quest' ultimo è stato riportato nelle schede catastali inducendo 
agli ampiamente descritti errori di individuazione dei beni 
oggetto di trattazione. 
Con ulteriore e~mail del 25/05 / 2017 (Allegato M), il tecnico dei 
Sig.ri J 5 ammetteva quanto sopra affermato 
sostenendo tuttavia che, a parte l'orientamento errato, 
risultavano sbagliati anche i "numeri progressivi". Il Geometra 
Fratantonio avvisava inoltre che avrebbe contattato il Notaio 
Rossi per delucidazioni sulla scheda inviata. 
Lo scrivente Consulente del G.E. evidenzia che, come indicato 
nell'ampiamente richiamato elaborato allegato all'atto "pilota", 
i numeri non sono di riferimenti solamente "progressivi" ma veri 
e propri subalterni (si confronti Allegato E') . 
Con una successiva comunicazione (Allegato N), conseguente alla 
risposta del Notaio Rossi, il tecnico confermava la regolarità 
dell'immobile utilizzato dai suoi "assistiti" e dichiarava che 
avrebbe fatto "istanza in Catasto per attingere e produrre 
Ufficialmente l'intero fascicol o di frazionamento e 
accatastamento redatto per il costruttore dal Geom. Passarella". 
Secondo il perito di parte, infatti, presso l'Agenzia delle 
Entrate - Territorio, sarebbero custodite schede catastali a 
rettifica di quelle ampiamente illustrate. 
Lo scrivente Esperto evidenzia che le attuali schede (in 
particolare quella relativa al sub 13 di apparente proprietà del 
Sig. Arpidone) sono considerate valide dal Professionista di 
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parte e sono contenute nella Banca Dati dell'Agenzia delle 

Entrate. 

Lo scrivente perito contraddice quanto affermato dal Geom. 

fratantonio nell.e-mail del 25/05/2017 ("Lo stesso C.T.U. Arch. 

Agostinelli ha ri conosciuto la correttezza delle Planimetrie 

Catastali Ufficiali N 

) visto che negli elaborati peritali 

depositati (relazione te c nica di stima ed integrazione) è stato 

rilevato il non corretto orientamento riportato nelle schede. 

In ultimo, si evidenzia che l'elaborato catastale allegato 

all'atto l 7 /. 2 costituisce porzione della 

scheda dell'atto "pilota" (riportandone solo alcuni disegni) pur 

non essendo provvisto di orientamento comunque facilmente 

desumibile come dimostrato nell'Allegato I. 

In seguito a tutto quanto sopra riportato, il Geom. Fratantonio, 

telefonicamente, ha comunicato al Consulente del G.E. che il 

Sig. Bettinelli ed il Dott. Rossi, preso atto della situazione 

sopradescritta, si sarebbero incontrati a breve per valutare una 

eventuale rettifica "notarile" degli atti coinvolti nella 

v icenda. 

L'Esperto, rimanendo a disposizione per qualsias i chiarimento 

dovesse necessitare e ringraziando nuovamente per la fiducia 

accordatagli, rassegna la presente prec isazione ad integrazione 

della perizia te cnica oltre a n. 12 allegati. 


Milano, 30 Maggi o 2017 


In fede 

Arc h. Daniele Agostinelli 
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ALLEGATI: 

A) E-mail Geom. Fratantonio del 12/05/2017; 

B) E-mail Geom. Fratantonio del 17 / 05/2017; 

C) Scheda catastale autorimessa sub 13; 

D) Scheda catasta le autorimessa sub 28; 

E) Elaborato plani metrico allegato atto Piccolo­

Porcu/Arpidone; 
F) 	 Elaborato p1animetrico atto autenticato in data 3 di cembre 

1993 al n. 21 .357 di repertorio dal Notaio Franco Rossi di 
Parabiago; 

G) E-mail Notaio Rossi del 24 /05 /2017 ; 

H) E-mail Notaio Rossi del 25/05/2017; 

I) Elaborati graf i ci dimostranti il corretto orientamento del 


complesso immobiliare; 
L) E-mail inviata .al Geom. Fratantonio il 25 /05/20 17 
dall'Esperto; 
M) E-mail di risposta del Geom. Fratantonio del 25/05 /2 017; 
N) E-mail Geom. Fratantonio del 25/05/2017 ; 
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Integrazlone rek:lzlone tecnico estimativa ~RGE 1147 / 2014 

Tribunale di Milano 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa cb: UNICREDIT S.p.A. 

N° Gen. Rep. 1147/2014 
c:bta u:Jienza ex art. 569 c.p.c.: 24-04-2018 ore 11 :20 

Giu:Jice oolle Esecuzioni: Dott. Giacomo Puricelli 
Custaoo Giu:Jiziario: SIVAG S.pA 

- ---.,
INTEGRAZIONE i 

RELAZIONE TECNICAJ 
ESTIMATIVA1L_.____..______ _..___.._ 

Esperto alb stirro: Arch. Daniele Agostlnelli 
Ccx:ik:e fisoole: GSTDNL75B26F205N 
Partita IVA: 04758160966 
Studb in: Vb Tirabooc:hi 15 - 20135 Mibro 
Telebno: 02 - 23166130 
Fax: 
E-rroll: cbniele@danieleo;pslinelli,it 
Pee: a;;pstinelli, 14623@ocmlbno,it 
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Integrazione reklZlone tecnica esllmatlva -RGE 1147/2014 

.Via,§aM Pio X n,~7 
'1 " .• 

~--~--~~~--~ 

Lotto: 001 

PREMESSA 

L'Esperto, in segu~o all'ircarro rcevuto In cbta 13/03/2016 cbl G,E, Dott,ssa Frarcesca 

Rorrana Bisegna , Il glomo 10/08/2016 deçositO\C1 telerrotk:x:rrente a relozione tecnro di 

stlrra o~re al rebtivi alleg:Jtl. 

Durante l'udienza ex art, 569 c.p,c, del 28/09/2016 il G,E" 

"rileltOfo ere risulta cblla perizia una difformllò tra i tenl utilizzati (cx:nNna e /;x)x) cb parte 
dabitrice e qJelli risultanti cblla schecb catastale ooll'cq::ortorrento pgnorato" deieg:::Ml lo 
Dott, s sa tvbnea Ray "a daposltare relazione in ordine alle pobiem:Jtt;he di indivldlX1zione 
001 beni prospetlofe In perizia, indicarcb e\€f'lluali çossibili rego/arizzazioni delle stesse", 
Durante l'udienza del 20/12/2016 il G,E, Dott,ssa Rito Bottiglieri (rominata In sostituzione 
dello Dott,ssa Bisegna) , ragguagliata cbllo Dott,ssa Ray In rrerffo allo situazione degli 
Immcblli og:)9tto di pignorcrrento, assegnc:Ml 011' E sperto (care riferito allo scrivente cbllo 
stessa Dott,ssa Ray) , il a:rrpffo di svolgere "le \oeriflChe necessarie per chorire cm 
proclslone lo situazione giuridica e di çossesso ooi teni pi;]nornr , 
In seguito a lale IncarCo, lo sc rivente perito ax:ertCMJ lo situazione d i possesso rebtiva egli 

Immcbili og:)9tto di pignorarrento, deçositando InteglOzione allo Relazione Tecnro 

E stirroti\oO In cbIa 02/03/2017 (cre si rlchlarm integlOlrrenle), 

In seguito alle Indegini ed egli a::certarrenti soprac~ati (carprenslvl di ufferlore sopralluogo) , 


, l'Esperto veniva cmtottato cbl Consuffente TecnCo di Parte (Gecm , Giuseppe Fratantonlo) 
dei Slg,ri allora =.pJ1ti l'unità Imrrobillare adibita ad autorirressa (box) 
di proprietà dell'esecutato, 
Il suddetto tecnCo inviava allo scrivente q:posita reazione tecnea che veni~ tlOsrressa al 
G, E, In data 06/06/20 17, 

, In seguito alale re IozIone , l'Esperto prosegu l~ gli a::certarrenti rredbnte u~erbrl contatti 
oon l'amnlnlstrazlone oondbmlnble , oon l'ex preslclente dello Cooperativa Costruttrice del 
ccrrplesso irrrroblibre (Sig, 2;, cm lo stesso Gecrn, Fratantonlo e cm il notaio (Dott, 
Franco Rossi) che stipulò l'atto di ccrrplOvend~a cm Il qJClle Il Sig , ax::visì 
gli Immobi li CJg;Jalto di trattazione, 
Tali u~erbrllrd::gini , deçosltate in cbIa 30/05/2017 medbnte c:tx:unento di "Proclsazionl 
integrazione rebz ione tocnro di stirro" (cre si rlchlorro integramente), hanno portato 
all'aocertcmento di qnnto stabilito ed affermato nello Rebzlone Tecnb:l di stirro e nello 
prirra Integrazione allo stessa: lo "sccrrbio" delle autorlrresse tlO i Sig.ri e I ? ed 
Il S ig ,63 avvenuto sin cbll'''assegnazbne fisica" dei reni cb parte dello Cooperativa 
Costruttrice a i precedlentl proprietari (Sig,r che poi trasferirono l'lmmcblle 
all 'esocutato, 
Per ciò che <XJrCerne lo cantina di proprietà del Slg, , I ' lo scrivente Esperto oonferrro 
uguale "=mb" avvenuto sempre in sede di "assegnazione fisica" dei reni cb parte dello 
COCperativa Costruttrice ai precedlenti proprie1ar1 (Slg,rl " 11 • ~ e segnabto sia 
nello Relazione Tecnea di stirro sia nello successiva Integrazione (cre si rlchbrrono 
integramente), 
In cbIa 15/12/201711 G,E, Dott,ssa Rito Bottiglieri incarlcO\C1 "II perltocr:ieffettwre 
/'aggiorncmenfo delle schede catastali sotto Il profilo deI/'orlenforrenfo e alla verifica ooi beni 
realmente o;wtto 001 presente pgnorarnento cm cmlomarnento perizia", 
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Inlegrozlone relazione lecnlca esllroollva -RGE 1147 / 2014 

l. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

Identificativo corpo: A. 

Abitazione di tipo economico (N3) ed autorimessa (C/6) slte In Rho 

(Milano) CAP 20017 Via San Pio X n.7 


Corre Indkxrto nelb rebzlone tEDita di stlrro, i beni Immblii cggetto di 

pgnoranento sono i seguenti. identifKXlli al Catasto Faoorloati del Comrre 

di Rho (Mlbno): 

a)Appartamento 


I 1ii====:::~~~r I n q; I I li 5• Diritto di superf'cle per 1/ l, Foglio l, Particella 

363, Subalterno 3, Indirizzo Via San Pio X n. 7, pbno T-S l, ooteg:xb N3, 

cbsse 4, consistenza 4,5 \Clnl, SuperfK:ie catastale Totale 65 rrq, rendita € 

429,95. 

b) Autorimessa 


!r:ln~teis~taijz~loineiil:=j=::~:i noto a Mibno" l. (C. F. 
Il , Diritto di superfk::1e per 1/ l . Foglio l, Particella 

364, Subalterno 13. indirizzo Vb San Pio X n. 7, pano SI, ooteg:>rla C/6, 

cbsse 5 , consistenza 15 rrq,Superfde catastale Totale 15 rrq, rendita € 

68,17. 

L'E sperto conferrro qnnto Indkxrto In perizia riguardo b situazione altuale 

degli Intestati dei banl cggetto di pgnoranento risu~ante cblb visura 

ootastale. 

Riguardo lo prcprietà degli imJTObili, b scrivente perito osser\Cl quanto 

segue. 

Il Sig. 3 (o li ). nato a Milano Il d . I 

(C. F. , ha a::quls ito l'irrm::bile In forza di atto di 

c:crrpra\€>ndita a ragito del Datt. Franca RossI. notab In ParablaJo (MI), 


. del 22/05/2007 , trascritto a Milano" 29/05/2007 al numeri 80640/42537 , è 

proprietarb dal 22/05/2007 ad oggi per lo qnta di l/l del diritto di 

superficie . 

Precedentemente, i primi "assegnatari" cB;:J1i imm:bili cggetto di trattazione 

d:p::> b oostruzbne dell'edificb sono stati: Il Sig. n I (C. F. 

, i I $ l 1/ I I I ), nato o Rho (MI) Il i e lo Sig.ra _ 
pbi 3 !l ;(C. F. t7 I i i . ) nota a Monza il i 

ere hanno a::quislto l'imJTObile In forza di otto anterbre al \€>ntennb (atto 

in d:rta 11/12/1993 a ragito del Notaio Datt. Franca Rossi di Parabbgo 

trasc ritto a Mibno il In dala 31/12/1993 al numeri 97798/66241) ed hanno 

mantenuto b proprietà (diritto di superfde) fino al 22/05/2007. 

In tose al sopralluog'li citati. ai rilievi eseguiti e cbll'anolisl delb 

d:X:umantazlone reperlta (atti di fooork::a e pbnmetrle consegnate cbll'ex 

Presidente della Cooperativo Costruttrl:::e) l'Esperto ha rilevato uno 

sostanziale Identità delle superfici nette e Iorcle dell'autorimessa censita al 

Catasto FaooriaJti del Comune di Rho al Foglio l Partk::ella 364 Sub 13 

(precedentemante =..pJta cbi Sig.ri rro di proprietà del 

Sig. 57 ) con il box censito 01 Catasto Faoorloati del Comune di Rho 

al Foglio l Partk::elb 364 Sub 28 (precedentemente "assegnata 

fisicamente" al Sig .• ) i rro di proprietà dei Sig.rl ........tl 

Infatti, crche cbll'esame del disegni c:.Eç:ositati presso Il Corrune di Rho 

(allegati alb Rebzione Tecnba di stlrro) , si evince che Il oof]Xl di fooorba , 

di forrro rettargobre , osp~a n.30 autorimesse di uguale superficie. 

Dal rilievi eseguiti In sito e cbll'esame degli alti di fotbrta (alleg:rli alb 

Relazione Tecnica di stlrro) , si evince lo sostanziale uguaglbnza delle 

aontine cggetto delb "sccrrbb" tra I Slg.ri .. - , (cx::a..çx:lf1ti 
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OOIIa CXlltlna di prq:Jrietà 001 Sig ....... ) e lo stesso esecutato al qnle 

era stato "assegnato fisk::crrente" il locale di deposito di prq:Jrlelà 001 

soprocltatl SignorI. 


02 AGGIORNAMENTO CATASTALE 
.0 

In t::ase a qnnto rilevato nella Relazione Tecnm di st llTCl e su Incorro 001 G.E .. 10 

scrivente E sperto ha eseguito l'aggiornamento oaIastale della schecb relativa 

all'appartcrrento sito al plano terra per "migliore identificazione graflca,:;er errato 

orientanento e nm aoerente rosizionarrento delle unità imrrcblliori al varll/ve/ll" 

crrpi:rnente OOscritto nella citato Relazione T ecnm di stima. 
Il sottoscritto re eseguito Inoltre l'aggiorncmento oaIastale relativo all'autorimessa serrpre 
per .. migliore Identificazione glDfica ,:;er errato orientarrento ed errata disposizione 
dell'imrrcbile all'interno del ccrrplesso lrTJfT'd:)iliore". L'Esperto ha riscontrato che nella 
visura oatastale la superiicie prElC:l'òder1tarente Indbata era pari a 15 rrq mentre , cbi rilievi 
eseguiti in sito e dall'analisi OOIIa d:x:urrentazione citata, la superficie risulta pari a circa 
16 rrq. 
AI fine di evitare fraintendimenti ed errori nell'identificazione del tox. a differenza della 
precedente pbnlmetrla oaIastale.1I sottoscritto professionista ha rappresentato l'intorno 
OOI1'unltà imrrcblliare (altre prq:Jrietà. oorselli di rronovra, rCJTlXl di a::cesso CJJtorimessa. 
etc.). 
SI alieg:lno le schede ootastali relative all'appartamento ed al tox (Allegalo 1). 

03 VALUTAZIONE CORPI: 
.0 

Alla lu:::e di quanto soproesposto, lo scrivente Esperto. mnferrra lo valutazione degli 
Imrrcbili Indbata nella Relazione Tecnm di stima che si riporta in seguito per cxrrojità. 
/I ,:;erlto evidenzia Inoltre che, anche rlmanerdo pressochèln\iClriata la superiicle del tox, 
tale unità Imrrcblliare è stata valutata "a oorpo". 
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,.... '" I 
cI,",,; offt:::~~:~::~.:::~::, "po~o I~ 

I 

tiPologia del diritto oggetto di pignoramento, eVidenziando cheil 
diritto di sU8e~lcie è dlffer~ntedaldiritto ~i.proprietà dati ,anèhe iI 
V. .h .prese ... .n, nella.de . 'o.ne .d .. ..elI.n.co .. ..ntl e le res.tnz,o.. ..... fi.InIZ . .el.pre.zzo,e d 
requis~i che i soggetti assegnatari devono avere, r~iene chelaI
~oprà riportata analisi debba e~ere corretta terierido cgn,toèhe 
unìrhmobi le 'costruitO in dirit\o di syperficiesuterreno il i altra 
proprietà abbia ùn valore inferiore rispetto ad unatm"rtà 
immobiliare simile ma caratterizzata da un diritto di piena 
proprietà. 
Qllesta considerazione.si.esponeanche in rajlione del fai:\o che, 
come .da Convenzione, non è ~utom:aticalapniroga de1diritto per 
ùnultériofe Periodo (condizione non dipendentèda1.soggetlò . 
deterltiife'dèl'dir;rtii di sùperfie;éìid imptevédibiJeali"~ttuaJità)
Òj'conse9ùénÌ:~ lo Scrlvente 'pèTitoritiene.congruciappUé:are una 
detraZione al vaI6resoRGld~crì!!opar.icc·a~I~2~%;,,:::.,'====== 1-==== =b,;;1-1-- - = ] .... '"]'
- - ~--------

~'=ITO~=~~-~--'-~~~~'=-~~'~' ...= .: ......-..--=. ~=I== ~ : .:o!~!~~::J 
. , 

'1--r~~~~z~~~:~~~~v:~~I~~=~:~~~~~e~~~!~~~~~~~~u~a;~~ù . 
, r irnborsoforfett~rio dieventuaiispesewndominialiinsolutehel . 

!biennlo anteriore ·.alla vendita e per la Immediatezza della vendita 

IgiUdiziaria (C<iri'\~ d.adi.sposiZionidel G.E,): ·· . . .' .' 


- € 9.824,00I 
_ .._.L.___ ..___ .._•._ ._ _ ... ..____... _ _ ...__.___ .__ .___._._ ---•.. ----- ._~__ . 

Ri'nborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel I 

biennio anteriore alla vendita (si è considerato il bilancio . ' 

preventivo individuale indicato dall'Amministrazione Condominialel 

iper determinélre le s~ese annue quanUficate in € 998,84):
· ' . . 

I, I - € 1.997,68 ii 
.T l s-peSe lei:iiTche- arregOiiii:ìzzazlo'neurbanTstica e/o catastale·-:----l-I----' ._ .-.•. -- "--1' 
...... ..1.._._.......__.... ..__________.... __..____......____ .____......-------.- ......----- --- .. Il. _. -qQQ,QQI" 
I ICosti di cancellazione oneri e formalità a carico dell'acquirente: 

l -lGiU-dIZlOdi-c-orrod-a- alVi-s-ibiTità: F n imoblle-;-vkie- l-e caratteriStiche l -€ 0,09 
U~opraesposte, non è di~isibile . .. .___..... .___ ......_ _._ .. __..._ .__..1 

Come indicato nella Relazione Tecnica d i stlm:J , ura vo~a ax:ertato la situazione relativa allo 
"sccrrblo" dalle aJtorirresse e dalle centine cnpkTnente trattata , le spese di 
regolarlzzaz lone catastale aTIT'OIltmo a::l € 900,00 (plOt=lb n.2 schede o~re diritti di 
segreteria), 
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~!~Pre'zZo-b-a5e-èfa-sià ' aèfìotto: ~' ..-~ ...... -.-. ~ -- _.-- .. .-. - - -.-.-~_ l 
iValoreimmobile al neno delle decurtazioni nello stato di fano in € 85.518,32 
lcul si trova: . . . . I 

I ·- · -- l------...:.....--:..~·---- - -- .- ----~----- ------_ ..---.----.--- .-_.. - .--- - ---.----"'---._- ....-,. 

pi~2aT~~,. d~~:r~~"':"~:.Ò~"ì.i,,.o'~r ~=::{~~, 

! .,,_fl.~.~~,,~!_~_~~~~':..~.e_11~~~_fl!!lo_~~!.~~~_~S~:__.~._~.."_~~ . ___C _~_~6.:000,Og~ 

Il valore sopra rlporta1o è stato dafinito non CXXlslderardo i cr~eri di determinazione del 
"prezzoN fissati cbllo Convenzione pelChé questi ultimi non sono rispordenti a qlKlìto 
richiesto cbl G. E. 011' Esperto nello forffi.Jlozlone dal quesito (" referminazione rei valore 
=rmercb/e di egli /otto"). 
L'unitò Imrrcblliare, secondo q.onto rilevato e riportato nello sezione "Stato di possesso", 
risulta libera. 

L'E sperto, ritenencb di a.ere cxrrplutarente svo~o l'incarlco ricevuto e rlm:mercb a 
disposizione per qu:Jlslasi chbrlrnento c:I:Mlsse necessitare, rassegna lo presente 
integrazione di perizia tecnro. . 

Milono, 13/04/ 20 18 

L'Esperto alb stima 

Arch. Daniele Agostinelli 

ALLEGATI: 


l) Schede ca10stali q:çartarnento ed autorimessa. 
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