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VALUTAZIONE IMMOBILIARE : PORZIONE DI
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Premessa

| In data 02.12.2014, il Dott. Massimo Roma, con studio in Piazza Dei Signotin. 4, a

Treviso, curatore fallimentare del Fallimento n, 254/2015 {sentenza n. 269/2014) -

della societd Rosso Veneziano SRL, con sede a Mogliano Veneto - Via Vanzo n. 71

(.. 04087260261), affidava_al sottoscritto arch. Pellizzarl Giannino, libero

professionista iscritto alfOrdine degli Architetli della Provincia di Treviso al n® 1059,

con studio In Trevignano, Plazza Marconi_n, 10, U'incarico di procedere con ia

| valutazione dei beni immobiii della societd fallita, a conferma delfincarico gia

assegnato nella precedente procedura falimentare della stessa, la cui sentenza &

stata oggetto di revoca.

['esperto, acquisita copia dells sentenza di fallimento e della documentazione messa

a disposizione dal curatore, reperita tutta la documentazione necessaria per

I'espletamento dellincarico presso gli uffici competenti, provvedeva ad esperire tutte

le operazioni e le indagini al fine di poter redigere l'elaborato peritale, redatio suila

scorta di quanto richiesto e di quanto previsto dalla normaiiva vigente, come di

sequito esposto.
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1) Accetftazione dell'incarico, reperimento della documentazione agll attl,

verifiche documentall.

Accettato lincarico conferito, lo scrivente Perito Stimatore effettuava in pari_data

sopralluogo presso Ja sede della Rosso Veneziano SRL in Comune di Mogliano

Veneto (TV), via Vanzo n° 71.

Nelloccasione specificata, veniva analizzato sommariamente il _compendio

immobiliare oggetto di stima, assumendo |a_documentazione di_riferimento al

momento disponibile.
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Peraltro, con riferimente ai beni immobili oggetto di stima, al fine di reperire ttta |5

documentazione tecnica e le informazioni utili all'espletamento delfincarico, nonche

di verificare la congruita dello stato di fatio e degli atti di acquisizione stipulati, si

rendevano necessarie;

- visure telematiche ed accesso presso gl Uffici del Catasto di Venezia, {(ultimo

agoiornamento in data 28.02.2018), per acquisizione degh estratti di mappa e delle

planimetrie relative agli immobili in data_22.056.2018 e 22.05.2018;

- visure telematiche presso I'Agenzia del Territorio di Venezia, per la verifica e lo

sviluppo delle note di trascrizione ed iscrizione in data 23.06.2015;

- verifica delle prafiche edilizie istruite, con otienimento di alcune copie dei decument]

tecnici & corredo, presso larchivio di Via Pertini 2 Mestre.

2) Verifica della _documentazione, redazione elenco delle iscrizioni e delle

trascrizioni pregiudizieveli _(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande

gludiziall, sentenze dichiarative di_fallimento}; acquisizione delle mappe

consuarie Indispensabili per la corretta identificazione del bene ed I certificati

di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del DPR 6

giugno 2001 _n. 380; acqulsizione della_certificazione relativa alf'atto di

provenienza ultraventennale e di copia dell'atto di acquisto e di alienazioni

recenti della proprietd (o di altro diritto _reale) da parte del fallitc sul beni

oggetto di valutazione,

Verificata ia completezza della documentazione, o scrivente ha ritenute opportung

procedere alla verifica della correftezza dei dati presenti nella stessa, all'acquisizione

delle mappe censuarie - catastali ¢ della relazione notarile con le iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli ricavate, a cura del Notaio Dott. Ada Stiz di Treviso in data
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PROVENIENZA

Dalla consultazione degli alti del Catasto e dei registri immobiliari della Conservatoria

di Treviso. risulta che i beni oggetto della presente stima sono di proprieta della

Rosso Veneziano SRL — con sede in Mogliano Veneto, Via Vanzo 71, avente codice

fiscale e numero di iscrizione al registro delle Imprese di Treviso n, 04037260261,

Descrizione beni ;

Catasto Fabbricati :

Foalio 134, mappale 123, sub. 17, Piszzelta Cesare Battisti n. 17, Piano 1. zona

censuaria 9, categoria A0, cl.4, vanl 8, mg 222, rendita € 3.818,48;

Foglio 134, mappale 123, sub. 18, Piazzetta Cesare Batlisti n. 17, Plano 1, zona

censuaria 9, categoria A0, cl.4, vanil 8, mq 45, rendita € 715,96,

Foglio 134, mappale 123, sub. 18, Pliazzetta Cesare Battisti n. 17, Piano 1, zona

censuaria 9. categoria A/10, cL.4, vani 4,5, mg 133, rendita € 2.147 BS;

Foglio 134, mappale 123, sub. 20, Piazzetta Cesare Baftisti n. 17, Piano 2, zona

censuaria 8, categoria A/10, ¢l.4, vani 7,5, ma 193, rendita € 3.579.82;

Foglio 134, mappale 123, sub, 21, Piazzetta Cesare Battsti n. 17, Piano 2, Zona

censuaria 9, categoria A/10, ¢l.4, vani 1.5, mq 45, rendita € 719,96,

Foglic 134, mappale 123, sub. 22 Piazzetta Cesare Batlisti n. 17 Plano 2, zona

censuaria 9, categotia A/10, ¢l.4, vani 4,5, mg 133, rendita € 2.147 89,

Foglioc 134, mappale 123, sub. 23, Piazzetta Cesare Battisti n. 17, Piano 3, zona

censuaria 9, categorla A/10, ¢l.4, vani 8, mq 223, rendita € 3.818,48,

Le unitd immobiliari in oggetto hanno diritto alle parti comuni del fabbricato cui

appartengono ai sensi di legge.

Le predette unitd immobiliari sono graficamente rappresentate nelle schede n. 579-

578- 577- 5BO- 576- 575- 581 del 1979, e successiva variazione territoriale in data 26
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giugno 2015 n. 129/20186.

CONFINI:

il predetto MN. 123 confina con MN. 120, MN. 108, MN. 121, MN. 122,mappali altro

foglio. Calle e Piazza Cesare Battisti, salvo altri e pii precisi.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIO

1) Qltre H ventennio erano a ditta:

SANGUIN BIANCA nata a Padova il 24 aprile 1814,

| sequent! beni immobill, cosl censiti al

CATASTO FABBRICATI.

COMUNE DI VENEZIA

SEZIONE MESTRE - FOGLIO 13

MN.123 sub. 8- P.tta C.Battisti n.18 -P.1 - cat A/10 ~ ¢l.1 -vani 9,5~

Con lall beni fu venduta la pantecipazione per la guota di 300/1000 alle porzioni

condominiali delledificio a termini dell'art. 1117 C.C., in particolare all'area coperta del

fabbricato e alle sue strutture, giusta atto di Compravendita in data 23 febbraie 1872

Rep.n.23491 Notaio La Rosa Salvatore e trascritto a Venezia in data 28 febbraio

1972 al n.ri 3332/2657. In detto atio veniva precisato:

- che | muri esterni perimetrali, all’ infuori di quello su Piazza Ferretio, sono comuni

con le contigue proprieta;

- che laccesso alle unitd compravendute avviene da Piazzelta C, Battisti attraverso

fingressc e la scala che serve contigua proprietd dei venditorl,

COMUNE DI VENEZIA

SEZIONE MESTRE - Foglio 13

Mn. 123 sub. § - P.ita C.Battisti n,19- P.1 - cat A/10 - cl.1 -vani 1,5~

Mn.123 sub.10 - P.4a C Battistin.17 -P. 2 -cat A/G -ci 9 - vani 2 5-




Mn.123 sub.12 - P.tta C.Battisti n.17 - P.2 - cat A/2 - ¢l.2 - vani 10-

aiusta atto di Compravendita in data ‘f 1 settembre 1972 Rep.n.24850 Notaio La Rosa

Salvalore e trascritio a Venezia in data 04 ottobre 1972 ai n.ri 14125/11418,

Con tali beni fu venduta la partecipazione per ia _quota di 300/1000 alle porzioni

condominiali dello edificio ai termini dellart. 1117 C.C. In parlicolare allarea coperla

dal fabbricato e alle sue strutture,

In detto atto veniva precisato;

- che | murl esternl perimetrali, allinfuori di quello su Piazza Ferretto, sono comuni

con le contigue proprieta;

- che l'accesso alle unitd compravendute avviens da Piazzetla C. Battisti attraverso

lingresso e la scala che serve contigua proprieta dei venditori;

COMUNE Di VENEZIA

SEZIONE MESTRE - Foglio 13

M.l 123 sub.4 - 747 sub,1 - Via P.Battisti n.13-P. T-cat.C/6 -¢1.6-mg.224

M.li 123 sub.5 - 747 sub.3 - Via P.Battist| n.14-P.T-cat.C/3- cl.4-mg.204

M.l 123 sub.6 - 747 sub.2 - Via P Battisti n.15-16-P.T-cat.C/2-¢cl.7 -mq.127-

Mn.123 sub.7 -Via P Battisti n.17 - P.T - cat A/2 - ¢l.2 -van| 8-

Mn.123 sub.11- Via P.Battisti n.17 - P.2 - cat. A/2 - ¢1.3 -vani 8,5-

giusta atto di_compravendita in_data 26 giugno 1874 Rep.n. 27508 Notaio La Rosa

Salvatore e trascritto a Venezia in data 06 agosto 1974 ai n.ri 11703/10112.

Con iali beni fu venduta la partecipazione pro quota alle parti condominiali deli'edificio

a sensi dello art.1117 C.C., &ra cui l'area di compendio del fabbricato, le fondazioni, il

tetto, gli impianti condominiali tutti;

2) dalla predetta -jequenti beni e precisamente:
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SEZIONE MESTRE - Foglio 13

Mn.123 sub.17 - Piazzetta C.Battisti - cat A0 - vani 8.

Mn.123 sub.18 - Piazzetta C. Battisli - cat. A/10 - vani 1,5;

Mn.123 sub.19 - Piazzetta C, Batlisti - cat A/10 - vani 4,5;

Mn.123 sub.20 - Piazzetta C, Battisti - cat A0 - vani 7,5;

Mn.123 sub.21 - Piazzetta C. Balfisti - cat A/10 - vani 1.5,

Mn.123 sub.22 - Piazzetta C. Battisti - cat. A/10 - vani 4,5;
* [ ]

Mn.123 sub.23 - Plazzetta C. Battisti - cat. A0 - vani 8;

(a sequito denuncia di variazione del 1979 n. 579- 578- 577- 580- £76- 576- 681 di

protocolle).

Con la proporzionale quota sulle parti comuni del fabbricato come per legge e di cui

altart.1117 €.C. venivano trasferiti alla socletd

giusta atto di compravendita a rogito Notaic Paolo Mammucari in data 29 luglio 1998

Rep.n.73002 e trascritto a Venezia il 07 agosto 1998 ai n.ri 20846-7/13988-80,

con la precisazione che:

& stata costituita senza corrispettivo, servity di passaggio a carico del negozio

Mn.123 sub.16 di proprieta della Sig.ra -ed a favore dei M.H 123

sub.17-18-19-20-21-22-23 di_proprieta del!g- per_accedere al locale

termico comune.

Tale servitl verra a decadere se e guando la parie venditrice rendera possibile un

collegamento diretto al locale_termico tramite parti comuni, trasformando in_parti

comune porzione del Mn. 126 sub.16;

3) con atto di fusione in data 29 dicembre 2008 n. 115788 d repertorio Notaio Paolo
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Mammucari di Mogliano Veneto, trascrifto a Venezia in data 28 gennaic 2009 ai n.ri

252611486,

ia societs (D S - - oo

incorporazione nella socletd "Rosso Veneziano Snc di Mario Levorato ¢ C." con sede

in Mogliang, pertantd detto Immobile diveniva di proprieta della medesima ROSSO

VENEZIANO 8.n.c. di Mario Levorato e C. con sede in Mogliano Veneto;

4) con atto di trasformazione di societa in data 08 febbraio 2013 n. 94442 di suo

repertorio , trascritto s Venezia in data 20 febbraio 2013 al n.ri 5315/3365, la societa

"Rosso Veneziano S.n.c, di Mario Levorato e C., coh sede in Mogliano Veneto

maodificava la denominazione in "ROSSO VENEZIANOG S R.L.".

OSSERVAZIONY,

| . esiste trascrizione pregiudizievole accesa jn_data 24 giugno 2015 ai n.ri

17482/12293, a favore della "Massa dei Creditori del Fallmento Rosso Veneziano

Srl" derivante daila sentenza dichiarativa di falimento emessa dal Tribunale di

Treviso in data 18 novembre 2014 n. 5712 di repertorio;

- esiste trascrizione pregiudizievole accesa in data 31 marzo 2014 ai n.ri 7824/5685,

a favore della Massa dei Creditorl del Fallimento Rosso Veneziano S.rl. e def soci

ilimitatamente responsabill — derlvante da sentenza

dichiarativa di fallimento emessa dal Tribunale di Treviso in data 28 gennaio 2014 n.

431 di_repertorio, con_annotamento di revoca in data 24 giugno 2015 ai n.n

17502/2370, derivante da revoca di fallimento emessa dal Tribunale di Treviso in

data 28 novembre 2014 n. 5882/14 di rep.;

- esiste ipoteca gludiziale accesa in data 24 gennaio 2013 ai n.ri 2624/263, a favore

della "Banca di Monastier e del Sile Credito Cooperativo Soc. Coop. in &.5.", con
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sede in Monastier di_Treviso, avente cod, fisc, 03588770287, derivante da decreto

ingiuntivo emesso dal Tribunale di Treviso in data 22 gennaio 2013 n. 146/2013;

- esiste ipoteca volontaria accesa in data 20 settembre 2010 ai n.ri 31148/7002. a

favore della “Banca Santo Stefano - Credito Cooperativo - Martellago_- Venezia -

Societa Cooperativa", con sede in Marellago, avente cod.fisc. 00228370278, in

dipendenza di_contratto di mutuo in data 09 settembre 2010 n. 41638 di repertorio

Notaio Maiello Saivatore di Noale:

- eésiste tpoteca volontaria accesa in data 01 agosto 2007 ai n.ri 32668/8546, a favore

della "Banca di Monastier e del Sile Credito Cooperativo Soc. Coop. ". con sede in

Monastier di Treviso, avente cod.fisc. 03588770267, in dipendenza di contratio di

aperiura di credito in data 26 luglio 2007 n, 113072 di repertorio Notaio Paolo

Mammucari di Mogliano Veneto, della durata di anni 1 (uno) e mesi 7 (setie)

- esiste senza comispettivo, servitll di passaggio costituita con atto a rogito Notaio

Paclo Mammucari in data 29 luglio 1998 Rep.n. 73002 e trascritto a Venezia il 07

agosto 1998 aj n.ri 20846-7/13989-90;

- esiste servitll perpetua di passo e servitQ di transito con atto di Compravendita in

data 23 febbraio 1972 Rep.n.23491 Notaio La Rosa Salvatore e trascritto a Venezia

in data 28 febbraio 1972 ai n.ni 3332/2657,

- esiste servith di transito e di passo costituita con alo in data 11 settembre 1972

Rep.n. 24950 Notaio La Rosa Salvatore e trascritto a Venezia in data 04 ottobre 1072

ain.ri14125/11418;

- esiste atto Privato autenticato nelle firme in data 19 ottobre 1978 Rep.n.86539

Notaio Virgillo Bommarco, trascritto &8 Venezia in data 22 oftobre 1978 ai n.ri

14912/12196, con il quale la Sig. _ con riferimento alla richiesta da lei

avanzata a Comune d| Venezia Prot.n.B/10366/310 per ottenere licenza di restauro

—
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interno _ad uso uffici in Mestre Plazza Ferretto fg.24 Mn.123, ha preso formale

impegno - a sensi e per ol effetti delfart. 23 quater comma B delle norme urbanistico

edilizie della variante al P.R.G. adotata con delibera Consigliare n. 374 in data

1.3.1976 - & rinunciare &l plusvalore derivante dalle opere da realizzarsi . (N.B. Nella

nota & indicato fg.24 e non fg.13).

3) Descrizione di tutti gli immobili, con indicazione dettagliata di; comune,

localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratleristiche interne ed

esterne, superficie (calpestablle} in myq., dati catastali attuali e confini, eventuali

pertinenze, accessori ¢ millesimi e/o comproprietd di parti comuni,

NOTE GENERALI DI CARATTERE INTRODUTTIVO

Il _compendio oggetto delia presente stima riguarda sette unitd _immobiliar,

attuaimente ad uso direzionale-ufficio, facenti parte del fabbricato sito nel Comune di

Venezia, in localitd Mestre, in Piazzetta Cesare Battisti n. 17 e precisamente cosli

composto:

- tre unitad ad uso ufficio al piane primo;

- tre unitd ad uso ufficio al piano secondop;

- un'unita ad uso ufficio al piano terzo mansardato,

di proprieta della Rosso Veneziano Srl,

L'intero fabbricato si presenta con una forma articolata, da dove prevale

gerarchicamente il rettangolo dell'edificio storico che si affaccia e disposto sul lato

lungo parallelo a Piazza Ferretto, composto da guattro piani fuori terra {d] cui il pianp

terra, di altra proprieta, adibito ad uso commerciale), da dove si innescano cofpi

secondarl in modo perpendicolare, che si affacciano in parte su Piazzetia Cesare

Battisti,

L'immobile & collocato in pieno centro storico di Mestre, in zona omogenea del tipo
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A0, con la facciata principate, dalle forme classicheggianti e graziose, che si affaccia

su Piazza Ferretto ed & posta di_fronte la chiesa principale della cittadina Mestrina.

L'accesso alle sette unitd immobillari, poste ai piani superior. avviene da Piazzetta

Cesare Batlisti, fronte Teatro Tonlolo, dove & presente un Androne con vano scala e

ascensore di circa mg 53, L'ingresso dispone anche di una porzione di area scoperta

esterna adiacente l'ingresso,

La facciata che sl presenta sulla Piazza Ferretto si evidenzia per la sua semplicits.

regolarita geometrica (vi & presenza di due ballatoi al piane primo) ed & coronata, in

prossimita del cornicione, da sculture marmoree di figuranti che donano graziosita ed

elenanza all'insieme. Nella scheda di catalogazione n. 218 del PRG vigente relativa

al _fabbricato principale, si evince che [lmmobile & stato ocggetto di numerose

ristrutturazioni ed era gid_presente nelle mappe Napoleoniche, come osteria, ed &

diventato verso il 1920 un importante Albergo-ristorante,

Le restanti facciate sono di minore importanza, con un alternarsi di forl rettangolari

che progpettanoc o su cortl interne o sy Piazzetta Battist. Il manufatio si presenta con

una struttura in mattoni e laterizio, con solal in latero cemento, & coperiura lignea.

DESCRIZIONE DELLE UNITA' OGGETTO DI VALUTAZIONE.

Le unitd immobiliari oggetto di vaiutazione hanno lingresso da Piazzetta Cesare

Battisti da_dove, tramite un porone in alluminio anodizzato e riguadrato da una

cornice in iastre di granito rosso purino, st accede allandrone con altezza interna

massima_di mi 2.60, bene comune con scala & ascensore che porta ai Plani

superior,  L'androne & composto da un ingresso di mq 27,83 utili, con un locale

magazzino di mg 3,76. | pavimenti sono in piastrelle di granito come pure le alzate e

pedate del vano scals.

Dal'androne verso est & presente una porta che conduce, tramite un lungo corridoio,
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alla centrale termica comune dellimmobile dove & presente una serviti di passagaio

e di utilizzo a favore delle sette unitd immobiliari oggetto di stima. Tale corridoio e

vano {ecnico sono di uso comune e fruibili da servitl tramite alto di compravendita a

rogito Notaio Paolo Mammucari in data 29 luglic 1998 Rep.n 73002 e trasctitto a

Venezia il 07 agosto 1998 ai n.ri 20846-7/13889-90, con la precisazione che:

-¢ stata costituita senza corrispettivo, servitl di passaggio a carico del negozio

Mn. 123 sub.16 di proprieta detia Sig.ra NN ed a favore dei M.ii 123

sub.17-18-19-20-21-22-23 di_proprieta dell@_- per_acceders al_locele

fermico comune.

Tale servitt verra a decadere se e quando la parte venditrice rendera possibile un

collegamento diretto al locale termico tramite le parti comuni, trasformando in parte

comuna porzione del Mn. 126 sub. 16,

Salendo al piano primo si trova il pianerotiolo spazio comune di ma 13, che

alternativamente _serve in _modo contrapposto le tre unitd immobiliart ad uso

direzionale e precisamente il mappale 123 sub. 17-18-18 e un'altra unita immobiliare

di_altra proprietd (Il mappale 123 sub. 31). Si tratta di un'aftra unitd immobiliare

rispetto alle sette di proprieta della Rosso Veneziano Srl, che gode del passaggio nel

vano comune dlingressc e degli spazi comuni.

Entrando tramite un portone blindato che suddivide il vano scala con Parea esclusiva

det mappali 123 sub.17-18-18 del piano primo, si_evidenzia una porzione che

catasialmente & indicata come parte comune ai subalterni di circa mg 52,00, con

un'altezza di mi 2.70. Tale spazio funge da pre-ingresso alle unita immobiliari del

piano primo, dove sonno collocati un ripostiglio di mq 7.30, un w.c. di mg 3,32, un anti

w.c. di mq 3 44 e quattro w.c, di mg 1,90 cadauno. | pavimenti sono nella prima
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datati e da tempo non utilizzati: l'impiantistica richiede un adeguamento alle

normative vigenti.

Da questo pre-ingresso verso sud si accede al manufatto storico dove & presente il

mappale 123 sub. 17 di ma 220 lordi commerciali, che & suddiviso da un androne con

corridoio_di ma 42 nettl, | guale serve selte stanze ad uso ufficio. Tre vani di

superficle netta ulile di circa; mg 2099, - mg 20,70, - 20.95. sono quelli che

prospettano sulla Piazza Ferretto; mentre gli altri due vani di mg 18,73 e 19,37

prospettano sy la corte interna chiusa su Jati e aperta verso lalto. Infine il settimo

locale ad uso ufficio del mappale 123 sub. 17 & posto sul confine oves! ed & di mg

47,21, e si estende nel lato corto del fabbricato storico con viste su Piazza Ferretto e

verso [a corte interna. In guesta unita direzionale l'altezza media & di m) 2.80. Si

evidenzia che la facciata che prospetta su Piazza Ferretic & caratterizzata da otto

ampie aperture, di cui le quattro centrali collegano con due terrazzini con parapetii del

tipo a balaustra,

La vista da questo subalterno é mollo suggestiva con un gioco filrante di chiari e

SCuri.

La vista Invece opposta a quella precedentemente descritta & rivolta verso il mappale

123 sub, 18. Nelta parie sottostante vi sono i negozi e un ampio portico coperto.

| pavimenti sono in ceramica e gli infissi in alluminio anodizzato, con oscuri in leano

e in cattivo stato di manutenzione. | pavimenti in ceramica di tipo economico e lo

stato_di_conservazione in_generale & mediocre, con limpiantistica generale da

adeguare alia_normativa vigente. Le suddivisioni delle pareti divisorie non portanti

sono in tramezze di laterizio intonacate e non rispettano 'ultimo progetto approvato e

le_planimetrie_catastali con varlazioni di spostamento di porte interne. Limpianto

storico_presenta net suo interno due muri di spina portanti, che suddividono it
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rettangolo_nel lato corto, Trattasi di tracce storiche di preesistenza_del manufatio

d'implanto, che nefle future trasformazionifristrutiurazioni interne di questa porzione di

immebile dovranno essere nella linea generale conservale,

i sub, 18 si trova sull'ala i cui lato lungo guarda verso i teatro Toniclo e presenta una

superficle lorda_commerciale di mg 47,00 circa ed & composio da_due vani

comunicanti ad uso ufficio dl circa mg 16 e 22 cadauno, Tale subalterno presenta,

rispetto alle planimetrie catastali, delle difformitd_interne, per la presenza di una

parete divisoria interna del tipo attrezzata da ufficio e per ia mancanza di un foro nel

lato fronte Piazzetta Cesare Battisti, Gli uffici presentano un'aitezza interna di ml

2.70, con pavimentazione in_ceramica, infisst in_alluminic con oscuri in legno sul

fronte Piazzetta Cesare Battisti, in alluminio senza oscuri sul fronte corte Interna, Lo

stato di conservazione & mediocre.

| pavimenti in ceramica sono di tipo economico e lo siato di conservazione in

generale & mediocre, con limpiantistica generale da adeguare alla normativa vigente.

Si tratta di un subalterno che si presenta Jungo e stretto, con placevole e vivace vista

verso la Piazzetta Cesare Battisti, conosciuta per la presenza del Teatro Toniolo, La

vista nell'altro lato lungo & sulla corte interna, che prospetta sul mappale 123 sub. 17.

La terza unita direzionale presente al pianc primo & il sub. 19, che presenta una

superficie commerciale lorda di circa mg 128,00 ed & composia da un ingresso di

superficie interna netta di circa mg 11.00. L'ingresso serve, enirando a sinisira, un

ufficio di mg 10,78 circa, un secondo ufficio di mq 9,50, un terzo di mq 37,00 e un

altro di ma 46,00, Tale subalterno presenta, rispetto alle planimetrie catastali, delle

A

difformita_interne, per la presenza di una distribuzione Inlerna diversa. Gh uffici

presentano un'altezza interna di ml 2,70, con pavimentazione in ceramica, infissi in

alluminio con soli oscurl in legno sul lato Piazzetla Cesare Battisti e siato di
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congervazione discreto,

|_pavimenti in ceramica sono di tipo economico e lo stato di conservazione in

generale & mediocre, con 'impiantistica generale da adeguare alla normativa viaente.

Sottostante a guesto subalterno, e precisamente al piano terra, & presente un

ristorante di altra proprieta. Tale unita direzionale di forma rettangolare ha le aperiure

sul due_lati pit lunghi, che prospettano: uno verso la Piszzetta Cesare Baitisti, laltro

su una corle stretta, dove sotto sono presenti gli impianti delle cucine del ristorante

.

sottostante, con la presenza di canne di evacuazioni fumi addossate al muro esterno

del subalterno oggetto di stima lato corte interna.

Salendo al plano secondo framite le scale e l'ascensore comune si trova |l

pianerottolo di_ mg 13 da dove, entrando tramite un portone blindato, si accede ad

uno spazic ad uso comune ai mappall 123 sub, 20-21-22-23. Tale spazio comune é

adibito_a corrideio, servizi igienici e magazzini ¢ presenta una superficle lorda di mg

82,00, di un'altezza interna di mi 2.70, per la gran parte, mentre la_parte ricadente

nel manwfatio storico, presenta un'altezza di ml 2.80.

Nello specifico si incontra un_pre-ingresso con corridolo di ma 61,00, che serve un

ripostiglic di mg 7.30, un w.c. di mg 3,32, un anti w.c. di mg 3,44 e guatiro w.c. di mg

1,80 cadauno. Inoltre, tale filtro permette 'accessc alie unith direzionali det piano

secondo e, framite una scala aperta, permette il collegamento con Funitd ad uso

ufficio, identificata con il mappale 123 sub, 23 al plano mansardato. | paviment] sono

in_granito nella prima porzione d'ingresso & in ceramica nella restapte pane; | servizi

igienici sono datati e da tempo non utilizzati e l'impiantistica in generale richiede un

adeguamento alle normative vigenti.

Il mappale 123 sub. 20 ricade nellimpianto storico che prospetta su Plazza Ferretto e

IR ey iy
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che & collegato solo dalls parte comune del corridoio, dove & collocata la scala

che porta al piang mansardate. Gli altri ambiti invece sono serviti da_un corridoio

centrale di ma 14.40 circa, dove si collocano due uffici rivolti verso Plazza Ferretto, di

rispettivamente mg 21 circa per stanza, due uffici di circa mg 19.00 cadauno rivolti

verso |la corte interna e un ampio ambito di ma 47 circa, che si estende nel jato corlo

del fabbricato storico, con viste su Piazza Ferretto e verso la corte interna. In guesto

sub, 20 Faliezza media & di ml 2,80, con gli infissi in_alluminio e oscuri in legno nel

solo lato relativo al fronte Plazza Ferretto. Gli oscuri sono in cattive stato di

manutenzione. | pavimenti sono in _ceramica di tipo economico e lo stato di

conservazione in genefale & mediocre, con l'impiantistica generale da adeguare alla

normativa vigente, Le suddivisioni delle pareti divisorie non portanti sone in tramezze

di laterizio intonacate e non rispettano l'ultimo progetto spprovato e le planimetrie

cafastali, per la presenza di difformitd di rappresentazione delle porte interne,

L'impianto storico presenta nel suo interno due muri di spina portanti, che

suddividono il rettangoln nel lato corto. Trattasi di tracce storiche di preesistenza del

manufatto d'impianto, che nelle future trasformazionifristruiturazioni interne di questa

porzione di immoblle dovranno essere nella linea generale conservate. 51 evidenzia

che la facciata che prospetta su Plazza Ferretto & caratterizzata da otto ampie

aperiure, con una bella vista su tutta Piazza Ferretto,

La vista opposta a quella precedentemente descritla & rivolta verso il mappale 123

sub. 21. Nella parte sottostante vi & [altra unita mappale 123 sub, 17.

Il sub. 21, sempre del piano secondo, & collocate sull'ala che guarda verso il teatro

Toniolo.

Prasenta una superficie lorda commerciale di mq 47,00 circa ed & composto da due

vani comunicanti ad uso ufficio di circa mg 18 ¢ 22 cadauno. Tale subalterno
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presenta, rispetto alle planimetrie catastali, delle difformita interne, per la presenza di

una parete divisoria interna e una finestra non rappresentata, che prospettano sul

lato Plazzetta Cesare Battisti, Gli uffici presentano un'altezza interna di mil 2.70, con

pavimentazione in geramica, infissi in_alluminio con oscur in legno net tato verso

Piazzetia Battistl e senza oscuri nel lato corte interna. Lo stato di conservazione &

mediocre,

[ pavimenti in ceramica sono di tipo economico, con limpiantistica generale da

adeguare alla normativa vigente, Si tratta di un suballerno che si presenta ungo e

stretto con la piacevole e vivace vista verso la Plazzetta Cesare Battisti, che & spesso

animata per |a sua intensa atlivitd artistica,

La vista nellaitro lato lungo & sulla corte interna che prospetta sul mappale 123 sub.

20,

L'ultima unitd immobiliare del piano secondo & il mappale 123 sub. 22, che presenta

una superficie commerciale lorda di circa ma 128,00 ed & composta da un ingresso

di superficie inferna netta di circa mg 17,50. L'ingresse sarve, entrando a sinistra, un

ufficio di maq 11,75 circa, un secondo ufficio di ma 9,30, un terzo di mg 12.94 & un

altro di ma 1550, Entrambi questi locall prospettano sulla Piazzetta Batlisti,

L'ingresso corrideio a destra invece serve un bagno di mg 6,20 mg circa e un ufficio

di circa mag 39,40, Questi vani prospettano sulla corle shretla e lunga.  Tale

subalterno presenta, rispetto alle planimetrie catastali, delle difformita interne, per la

presenza di una distribuzione interna diversa. Gli uffici presentano un'aliezza interna

di ml 2.70, con pavimentazione in ceramica, infissi in_ alluminio con oscurl in legno

sul fronte Piazzetta Cesare Batlisti. Lo staio di conservazione é mediocre.

| pavimenti in ceramica sono di tipo economico e lo stato di conservazione in

generale & discreto, con I'impiantistica generale da adeguare alla normativa vigente.

17

¢
Al
I

.

T

s

GLANNING
PELLEZZAN

n* 1059

10TbE A
$Albra rienpston




Soltostante a questo suballerno, e precisamente al piano primo, vi é I'atra unita

direzionale, il mappale 123 sub. 19. Tale unitd direzionale, di forma rettangolare, ha

le aperture sui due lati pit lunghi, che prospettano uno verso la Piazzetta Cesare

Battisti e I'altro su una corie strefta, dove sofio sono presenti gl impiantt delle cucine

de! ristorante sottostante con relative canne di aspirazione e dei fumi. Si rileva che

sul controsoffitto di tale vano, verso [a copertura del telto, sl & formalo ung

stazionamento di piccioni che probabilmente entrano da vecchi sfiati presenti sul

_manto del tetto. Il Curatore ha avvisato ITAmministratore del condominio—

—, al fine di intervenire nel pid breve tempo possibile per fa risoluzione del

prablema anzidetto,

Infing vi & il mappale 123 sub. 23, che si trova al piano mansardato nell'edifico storico

e sovrastante al mappale 123 sub. 20, Tale unitd & collegata al piano secondo

tramite una scala presente nel corridoio comune ai sub. 20-21-22. Si tratta di un'unita

che presenta una superficie lorda commerciale di mg 220 e si caratterizza per la

presenza di una copertura mansardata a vista in legno, del tipe a due falde, sul lato

lungo, La luce e Faereaziong sono dati dalla presenza nel tefto di un abbaino 8

quatiro lucernari sulla falda fronte Piazza Ferretio, mentre nella falda opposta da tre

abbaint. || rapporio arep-iluminante & softo la soglia della nermativa vigente ed inoltre

si rileva che le aperure sono alle rispetto alla quota media normale del pavimenio

privando la normale vista d'affaccio. Migliore & ta vista sul lato Toniglo, in gquanto

daglt abbaini si vede il frontons. | lucernar non si trovano riortati sugli ultimi disegni

approvati, né sugli accatastamenti, Dovra essere fatta pratica di sanatoria, Ja culi

legittimita_ ¢ comungue assoggettata al parere_prioritario della Soprintendenza

Archeologia, Belle Arli e Paesaggio, per effetio _del vincolo Monumentale su Piazza

Ferretto. A seguito del rilevamento di alcune infilirazioni piovane, nel 2017 seno stati
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esequitl dei lavori defiberati dallassemblea condominiale, che hanno comportato ia

rimozione dello strato di copertura, il posizionamento di un pannello isolante e

limpermeabilizzazione con guaina e converse e riposa del manto di coppi finale, Lo

stato _di conservazione del tetto, dopo lintervento, appare buono. Entrando dalle

scale si incontra un atrio di circa mg 4,96, che serve a destra un ufficio di circa mg

23 80 e a sinistra uno di circa mg 33,38, bali’atrio si accede poi ad un ampio ufficio di

me 76,30 clrea, che si collega con un blocco di bagni e due uffici, rispettivamente di

mg 22.84 circa e 18.79 circa. | bagni sono costituiti da un anti bagno di mg 2,20 circa

e da due servizi w.c. di mg 3.13 e 2,63 circa,

I pavimenti sono in linoleum_ 'altezza media dei vari vani utili variatra iml 2.40 e i m|

2.20. Gli infissi sono in legno senza oscuri, Le pareti divisorie sono datate, come pure

i servizi igienici. Lo stato di conservazione & mediocre, con ecceziong del tetto, che &

stato ristrutturato di recente,

Si rileva che limplanto idrico e di riscaldamento erano comuni e alimenlati da caldaia

a Gas di citta posta al piano terra nel vano comune. Tale impianto funzionava per

tutte le varie unitd immobiliar facenyi parte del condominio denominato Battisti, Si

trattava di un'implantistica datata e ora dismessa. Lo stesso vale per limplanto di

rinfrescamento ad aria che era comune alle unitd immobillari del condominio, La

macchina & collocata sopra la copertura del mappale 123 sub. 31, di altra proprieta,

Tale macchina & stata interdetta & messsa in sicurezza, ma dovrd essere smallita, con

costi In quota parte ai condomini. Anche limpianto del servizio idrico potabile &

comune, con contatore posto nel pozzetto di ghisa all'ingresso det vano scala al

piano terra. Per quanio riguarda le fognature, sono poste delle vasche di raccolia

nellatrio dellandrone del piano terra, per pol passare allinterno dei ristorante

confinante {mappale 123 sub. 30) e uscire su Pjazzelta Cesare Batlisti, dove si

YR & r_“‘lvnnl‘mr\

19

PartETAK) "
i 1_[‘ T
2]

drp)

PELLIZIARY
n® 1059

3 aenenn &
tdguaro wentcita




allacciano alia linea comunale.

L'immobile oggetto di stima si presenta con murature miste, con alcuni pilastri in c.a,

e solal in latero cemento. Le coperture sono in ravature lignee di recenie formazione

per guanto riguarda il piano mansardato nel corpo fronte Plazza Ferretio, mentre le

restanti_ attualmente sono nascoste da un conftrosoffitto. Atiuaimente il fabbricato si|

presenta libero,

EVENTUALE TRASFORMABILITA’

A._USO RESIDENZIALE

Vista I'ativale destinarione direzionale e considerata anche la sua posizione

strategica, in quanto inserito in un'area di interesse storico, sociale, cuilurale e

turistico, il Curatore fallimentare, al fine di ampliare le eventuali possibilita di

trasformazione e di riconversione conservativa dell'immobile, e rendere quindi

maggiormente appetibile lo stesso, ha oltenuto da parte del Comune di Venezia un

parere Favorevole, con prot. N, 2018/200421 del 20.04.2018 {allegato n.8). relativo

alla possihilitd di cambio d'uso del fabbricato da direzionale a residenziale, con ricave

di 7 alloggi, come da tavole di progetto allegate (allegato n.8).

i} progetto di trasformazione residenzials si basa sulla filosofla della riorganizzazione

deqgli spazi, nella logica della conservazione e del restauro conservativo, in quanto

non interviene in nessun modo sulle facciale prospettiche & sulle murature portanti; si

cerca dirivalutare ia funzionalitd dell'abitare, attraverso una suddivisione interna ed

esaltando nel particolar modo gli ambiti dell'ala sud (impianto storico), con le sue

suddivisioni di murature di spina, che rendono gli ambiti interessanti.

Nel particolare;

« al piano primo sono stati ricavali quattro appartamenti & precisamente;

- U4: grande appartamento di circa mg 225 nellala storica verso Plazza
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Ferretto. Vista la posizione storica, panoramica e spaziale del manufalto, si é

pensatn di ricavare un alloggio di_grande importanza, che esaltasse la

guadripartizione dellambito, data dal muri portanti interni, che scandiscono

ritmo _ed nobiltd al contesto e culminang con | due ampi ballatoi esterni del

fronte sud. Entrando si trova un ampio ingresso, con accanto la zona di

servizio composta da lavanderie, w.c., @ magazzino, da una cucina, due ampi

sogoiorni, tre bagni e tre camere;

- U3 sppadamento in duplex di mg 1186, che st svilupbpa ai piang primo per mg

58 circa, dove é collocata la zona giorno, con anti & w.c., cucina e soggiorno;

al piano secondo tramite scala interna di mg 58, sono collocate le due

camere con due bagni

- M. appartamentc del tipo bilocale, di ma 53, composto da cucina-soqgiorno,

bagno e camera matrimoniale:

- UL.2: appartamento del lipo bilocale, di mg 55, composto da cucina-soggiomo,

bagno e camera matrimoniaie.

In tutli i locali principall Paltezza media minima & superiore a ml 2,70 e i locali godono

di un rapporio aerec-illuminante pari o superiore a un ottavo della superdice interna

del pavimento. | locali accessori privi di luminazione saranno dotati di idoneo

impianto. di ricambio_dell'aria. Inolire per dare un maggiore servizio integrativo e

funzionale alle unitd immobiliari, nel corridoic che collega il vano scala con l'ala pid

storica, sono stali ricavati quattro magazzini con ingresso autonomo,

= al piano secondo e mansardato la suddivisone preveds il ricavo di tre alloggi.di

cul due grandi appartamenti in duplex nella parte nobile, collegati tramite scale

interne _con il piano mansardato, ed unc di dimensioni pil contenute;

precisamente:
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- U7: un appartamente di mg 210 complessivi di cui ma 93 al piano secondo e

mg_ 117 zal piano terzo. L'alloggio & composto al plano secondo da ingresso

guardaroba anti e w.c, cucina_e soggiorno, Tramite deile scale Interne si

accede al plano mansardato, dove sono collocate tre camere, un bagno e un

magazzino, con possibility di essere in alternativa un secande bagno del

plane;

- U6 un appartamento di mg 240 complessivi, di cui mg 132 al piano secondo

e mq 108 al piano terzo. L'alloggio & composto al piano secondo da ingresso

guardaroba, anti e lavanderia, ampio sogglornoe e cucing. Tramite delle scale

interne si accede al pianc mansardato, dove sono collocale tre camere, un

bagno e un magazzino, con possibflith di essere in alternativa un secondo

bagno dej piano;

- U5: un appartamento di mq 120 al piano secondo composto da Ingresso con

anti-w.c, cucina e soggiorno, tre camere e un bagno, comunicant da un

corridoio,

In_tutti § locall principali altezza media minima & superiore a ml 2,70 ed i locali

godono di un rapporto aereo-illuminante pari o superiore a un ottavo della superfice

interna del pavimento, per quanto riguarda il piano secondo, con la sola eccezione

del vano soggiorno dellappartamento US (ove il rapporto comungue ¢ in deroga e

superiore ad un sedicesimo). Per quanto riguarda i jocali al piano mansardato,

laltezza media dei vani abitabili & comunque pari e superiore 8 ml 2.40, con un

minimo_d'imposta di ml 1.80. Inoltre tulli i locali abitabili hanno un rapporto areo-

illuminante, par © superiore ad un sedicesimo della superfice di pavimento, come

previsto dalla legge Regionale n.12/89. Al fine di raggiungere ai lali un'altezza di

imposta pari a2 m! 1,80, nel progetio & stato ipotizzato al Jati un mobilie fisso, fungents

SlAbidin O,
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quale arredo e che graficamente & contraddistinto da un trattegaio, sia in pianta, che

in sezione. | locali accessori privi di illuminazione saranno dotati di idoneo impianto di

ricambio dell'aria. Inoltre per dare un magglore servizio integrativo e funzionale alle
i

unita immobiliari, nel corridoio che collega il vane scala con l'ala pil storica sono stati|’

ricavati quattre magazzini. con ingresso autonomo.

In_definitiva la trasformazione ad uso residenziale,  potrd  determinare la

ristrutturazione urbanistica e |a rivalutazione di questa parte della cittd, contribuendo

a rendere questi spazi storici luoghi da vivere quotidianamente. Tale trasformazione

d'uso, con i recupero edilizio del contenitore, potrebbe sommarsi agli altri interventi

significativi in essere nel centro storico di Mestre. Tra quest'ultimi. quelli ultimati della

galleria di Via Barcelia, che collega Plazza Ferretto con Piazzale Candiani, |l nuovo

collegamento tra Piazzetta Battisti,  Teatro Toniolo e il Candiani |, olire alla

realizzazione del nuovo Museo M9, la cui ultimazione & prevista nel 2018.

B. USO RICETTIVO-ALBERGHIERO

Al fine di avere un ventaglio pil amplo di possibllitd di riconversione dell'immobile

ogaetto di stima, i curatore falimentare, con comunicazione in data 27.03.2017

prot. 147379/2017 (allegato 9), ha trasmesso al Comune di Venezia manifestaziona

d'interesse ai sensi deila delibera D.G.C. n. 299/2018, relativamente allimmobile

oggetto della presente stima, chiedendo che lo stesso, in virth della redazione del

nuovo Planc degli Interventi,  abbia, oiltre alle destinazioni d'usc atiualmente

previste dal PRG vigente anche la destinazione d'uso di carattere rigettivo-

aiberghiero. Successivamente, I'area tecnico-urbanistico del Comune di Venezia ha

richlesto Iz compilazione di un questionario, che & slato redatio ed inviato da parte

del Curatore, Attualmenie liter della pratica & In fase di valutazione da parte

delf Amministrazione Comunale.
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CONSISTENZA DELL'IMMOBILE

in particolare la proprieta é composta da;

-Piane primo

mappalt 123 sub. 17 superficle lorda commerciale mq 220 clrca;

mappali 123 sub. 18 supetficie lorda commerciale mag 47 00 circa;

mappali 123 sub. 19 superficie lorda commerciale ma 128,00 circa

Spazi comuini al piano primo mg 52,00 circa;

-Pianc secondo e terzo

mappali 123 sub. 20 superficie lorda commerciale mg 180 circa:

mappall 123 sub, 21 superficie lorda commerciale mag 47,00 circg:

mappali 123 sub. 22 superficie lorda commerciale mg 128,00 circa:

mappaii 123 sub. 23 (mansarda) superficie lorda commerciale mq 220,00 circa:

Spazi comuni al piang secondo e terzo mag 82,00 circa;

DATI CATASTALI

La proprieta & della societd Rosso Venezianc SRL, con sede in Via Vanzon. 71 a

Mogliano Veneto (TV), P.lL. 04097260261 e limmobile & catastalmenie censito in

Comune di Venezia,

Catasto Fabbricati;

Foplio 134, mappale 123, sub. 17, Plazzetta Cesare Battisti n. 17, Piano 1, zona

censuaria 9, categoria A0, cl.4, vani 8, mg 222, rendita € 3.818,48;

Foglio 134, mappale 123, sub. 18, Piazzelta Cesare Battisti n. 17, Plano 1, zona

censuaria 9, categoria A/10, cl.4, vanil,5, mg 45, rendita € 715,96,

Foglio 134, mappale 123, sub. 18, Piazzetta Cesare Battisti n. 17, Plano 1, zona

censuaria 8, categoria A/10, cl.4, vani 4,5, mg 133, rendita € 2.147,89;

Foglio 134, mappale 123, sub. 20, Piazzetta Cesare Baltisti n, 17, Piano 2, zona
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censuaria 8. categoria AMD. cl.4, vani 7,5, mg 193, rendita € 3.578.82;

Foglic 134, mappale 123, sub. 21, Piazzetta Cesare Battisti n, 17, Piano 2, zona

censuaria 8, categorla A0, ¢l.4, vant 1.5, mq 45, rendita € 719,86;

Foglio 134, mappale 123, sub. 22, Piazretta Cesare Batlisti n. 17 Piano 2. zona

censuaria 9, categoria A/1D, cl.4, vani 4,5, mq 133, rendita € 2,147 89;

Foglic 134, mappale 123, sub. 23, Piazzetta Cesare Battisti n, 17, Piano 3, zona

cenhsuaria 9, cateqoria A/10, cl.4, vani 8, mg 223, rendita € 3.818.48.

CONFINI

Le unitd immobiliari in oggetto hanno diritto alle parti _comuni det fabbricato cul

appartengono ai sensi di legge.

Le predette unitd immebiliari sono graficamente rappresentate nelle schede n. 579~

578- 577- 580- 576- 575- 581 del 1979, e successiva variazione teritoriale in data 26

giugno 2015 n, 128/20186,

i mappale 123 confina con MN. 120, MN. 108, MN. 121, MN, 122, mappall_allro

foglio, Calle e Plazza Cesare Battisti, salve aliri e pit precisi.

4) Verifica corrispondenza tra profilo Catastale, Urbanistico e stato dei lnoghi.,

L'esperto, dallanalisi documentale e dalia verifica in loco, ha riscontrato che non vi g

corrispondenza tra il profilo catastale e quello urbanistico, regolarmente assentito con

titolo abilitative dal Comune di Venezia. Nel particolarg, l'immeobile & accatastato, ma

lo stato del luoghi non corrisponde alle planimetrie catastali, in quanio sono presenti

delle difformita interne in tutie le schede catastali, con spostamento di porte interng g,

nelle schede sub. 18 e 21, un foro-finestra sul lato Piazzetta Cesare Batlisti per

singola planimetria non & state rappresentato. Nel sub. 23 non sono rappresentati i

lucernari, Nelle schede catastali non & rappresentato 'ascensore e il locale macchina

che & esistente g legittimato daila SCIA prot. 2001/6434 del 10.05.2001 avente come

o
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ogyetto interventi finallzzat] al superamento ed eliminarzione delle barriere

architettoniche ed esecuzione di un bagno al piang secondo con costruzione di

tramezza. Nelle parti comuni, nel vano scala e nel w.c. presente nel corridolo che

collega con Vimpianto storico _che si affaccla su piazza Ferrelto sono evidenziate

delle finestre non corrispondenti allo stato dei luoghi. Per quanto riguarda ia

situazione edilizia lo stato dei luoghi corrisponde alf uitimo titolo: autorizzativo SCIA

prof. 2001/6434 del 10,05.2001, con eccezione di alcune difformita interne nei vari

piani & prospettiche In quanto non sono rappresentati | due foro-finesira_presenti sul

lato Piazzetta Cesare Battisti al piano primo e secondo {(sub. 18 & 21}, e i lucernarl

presanti nella copertura del piang mansardato edificio storico (sub. 23). Le allezze

sono rappresentate correttamente in tale SCIA e precisamente altezza circa m! 2 80

sulla parte storica (sub. 17-20-23) e nelle restanti parti 2,70 salve locali accessori dj

altezza inferiore. La SCIA prot. 2001/6434 del 10.05,2001 aveva come oggetto

interventi finalizzati al superamento ed eliminazione delle barriere architettoniche ed

asecuzione di un bagno al piano secondo con costruzione di iramezza, e comunaque

legittimava tall interventi, ma non legittimava le difformita preesistenti e comungque

una situazione di fatto diversa rispetto alla concessione in sanatoria prot.

N.B/21076/82 — 1701/82/P del 29.09.1982 e rilasciata 28-30 settembre 1982. in

definitiva io stato di fatto presenta delle iregolarita sia rispetto alle schede catastali,

sia alle autorizzazioni edilizie autorizzate e consistenti in difformita inteme,

prospettiche ed in altezza. Sl dovra procedere alla richiesta di un Permesso in

Sanatoria, salvo comungue l'autorizzazione della Soprintendenza Archeologia, Belle

arti e paesaggio per it vincolo Monumentale presente nel centro storico e che sj

estende anche aj fabbricati prospicenti, Nel caso che il parere dell'Enle di cui &

presente il vincolo monumeniale sia negativo; si dovra procedere con il ripristine dello
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stato dei luoghi conformi al tilolo autorizzato.

5} Indicazione sull'utilizzazione prevista dalio strumento urbanistice comunale,

Limmobite cogetto di valllazione, secondo I'attuale strumento vigente, si trova in

Zzona_omogenea del tipo A0 (Centro storico). Si riporta di sequito il contenuto del

CDU del 14.04.2015;

- visto il piano_regolatore generale, approvato con decreto de! presidente della

Repubblica del 17.12.1962 (G.U. n. 51 del 22.02.1963);

~visto il Pianc Paricolareqgiato di Piazza Ferretto, approvato con delibera di G.V.R.

n. 304 dei 21.01.1981;

-vista fa variante al PRG del centre storico di Mestre, approvata con delibera di

GV.R. n. 2572 del 15.07.1997;

-visto |'art. 30 dei decreto del Presidents della Repubblica n, 380 del 06.06.2011

~vista la variante al PRG per la Teraferma, approvata con D.GV.R. n. 3805 del

03.12.2004, & successiva D.G.R.V. n. 2141 del 29.07.2008;

-vista la variante al PRG per la riqualificazione degli insediamenti residenziall delta

Terraferma, approvata con D.V.G.R. n. 738 dei 24.03.2009;

-vista la *variante parziale al PRG (art, 50, comma 4, lett. L., della L.R. n. 81/85) —

Modifiche alle N.T.G.A, & N.-T.S.A. con esclusione degll indici di edificabilita, delle

definiziont e delle modalita di calcolo deqli indici e dei parametri urbanistici nonché

delle destinazion e delle modslita di attuazione *, approvata con delibera di C.C. n. 8

del 17.01.2011;

-vista la Legge Regionale n. 11 del 23.04.2004 e s.m.L.;

-visto il piano di classificazione acustica, approvato con delibera di C.C. n. 39 dal

10.02.2008;

-visto i piano di recupero di iniziativa pubblica per ta zona "Piazza Barche” scheda
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normativa n, 4 —area sita in Mestre centro compresa tra le vie Fapanni, PioX |

Colombo & Lazzari, approvato con delibera di C.C. n. 31 del 31.01.2011;

-vista la_documentazione contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di

Venezia, individuate ai sensi del co. 1, delfart. 707 del codice di navigazione ed

approvate con dispositivo Dirigenziale . 012/10P/MV/ del 06.12.2011:

-vista la nuova viabilitd in Piazzale Cialdini_in_aree contigue al tracciato del tram,

collegamento di Via tazzarl e Via Pio X (C.1.12829); appr. Prog. Prel. Cpn

contestuale adozione variante al PRG per approvazione del vincolo preordinato

allesproprio, approvata con delibera di C.C. n. 8 del 06.02.2012:

-vista la delibera di C.C. n. 115 del 28,03.2013, con la guale & stata approvata la

"Nuova delimitazione dei centri Abitatl del Comune di Venezia relativi all ambito della

Terraferma’,

-l Comune di_Venezia & dotato di PAT, approvato in data 30.09.2014 con la

sottoscrizione, da parte del Comune e della Provincia di Venezia, del verbale della

conferenza di Servizi Decisoria, convocata ai sensi dellart. 15, comma 6, della legge

Regionale 23 aprile 2004, n. 11, L’approvazione del PAT ai sensi dell'art, 15, comma

6, della L.R. 11/2004, @ siata ratificata daila provincia di Venezia con delibera delia

Giunta Provinciale del 10.10.2014, n. 128, pubblicata sui BURV. n. 105 del

31.10.2014, & cura della Provincia di Venezia. || PAT ai sensi deil'art. 15, comma 7

defla L.R. 11/2004, & divenuto efficace dal 15.11.2014 e il vigente PRG ai sensi

deli'art. 48, .5 bis della medesima L.R. 11/2004, ha assunto efficacia di piano degli

interventilP.l.) per le parti esso compatibili,

CERTIFICA che la destinazione urbanistica del mappale cosi censito catastaimente:

Comune di Venezia- Sezione Mestre- Foglio 134, mappale 123: & individuata dal

OYDTRE '\ GO,
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| 03.12.2004 e successiva delibera di G.V.R. n. 2141 del 29.07.2008, per la maagior

parte _come “Zona Temitoriale Omogenea A.Q". L'ambifo risulta individuato dalla

variante al PRG per il centro storico di Mestre, approvato con delibera di G.R.V. n.

2572 del 15,07.1987,

nefla Tay, 4/1/1 ~ “"Cateqorie d intervento e tutela™:

demolizione con ricostruzione;

risanamento Conservativo;

risanamenio conservative parziale, Edifici vincolati ai sensi della L. 1089/329 che

risuftano normati nelle schede Normative dellambito Plazza Ferretto n. 11, n.12. n.

13, n.14, e n. 15",

di trovarsi in Area Vincolata ai sensi della Legge 1089/38:

nella Tav, 4/2/1 ~' Modalita di intervento- destinazioni d'use e viabilita™;

destinazioni d'uso Residenziale:

destinazione Commerciale .

L'ambito risulta interno _alia_delimitazione del Piano particolareagiato di Plazza

Ferretto, approvato con defibera di GV.R, n. 304 del 21.01.1981.

MNel P.P, di Piazza Ferretto nella Tav. 4 “Zonizzazione e modi d'intervento” l'edificio ha

l'indicazione “Edifici Esistenti Sogaetti  a Restauro o Ristrutturazione con eventuale

vincoloe di facciata”,

L’area risulia compresa fra quelle con edifici vincolati ai sensi della Leqge 1089/39,

Gii_interventi _su tali aree sono disciplinati dagli articoli 14-15-18-23-37 delle N.T.A.

del PRG variante al centro storico di Mestre integrati daghi articoli 3-4-68-70 dalle

Norme tecniche Speciall di attuazione (N.T.8:a.) e degll articoli delle norme tecnicha

generali di attuazione (N.T.G.A.) del PRG- variante al PRG per ia Terraferma,

approvata con Delibera di G.R.V, n, 3905 del 03.12/2004, e successiva Delibera di
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G.R.V. n. 2141 del 29.07.2008, come modificare e ¢ integrate dalle varianti approvate

con Delibera di giunta_della regione del veneto n. 738 del 24.03.2009 e con delibera

diC.C n. 6 del 17.01.2011.

H terreno in guestione & ricompreso nel vineolo sismico di cui FO.P.CM. n, 3274 del

20.03.2003 e 55, Mm. |i.

Tale ambito, secondo le soprarichiamate mappe di vincolo individuate al sensi del

codice della Navigazione aerea, approvato con DLG. 151/06 2006, & spggetto a

limitazione per a realizzazione di impianti eolici art.711:

limitazione relativa per la navigazione aerea superfice orizzontale esterna quota limite

14665 ms.lmart. 707 c 1,234

limitazione per la realizzazione di discariche o fonti attrattive fauna selvatica art.711.

L'area ricade nell'ambito vincolato ai sensi dellart. 157 del D.Lgs. n. 42/2004 {Aree a

rischio Archeologico), parzigimente dai vincoli di cui all'art. 10 del D.Las n. 42/2004

{Bani Culturali ~ Proprieta Pubblica verifica gid effettuata) e parziaimente dai vincoli di

cui dellart, 128 del D.lgs n. 42/2004 ( Tutela indiretta — Notifiche legislazione

precedente).

Nel plano di Classificazione Acustica approvato con Delibera di Consiglic Comunale

n.39 del 10.02.2005, 'area & posta in classe |V “Area di intensa attivit umana”.

L'ambito risulta interno alla “Delimitazione def Centro abitato” individuata con Delibera

di G.C. n. 115 del 28/03/2013, ai sensi dellar. 4 del Decrelo Las. n. 285 del

30/04/1892  "Nuovo codice della Strada”,

Dato atto che, ai sensi dell'art.48 comma 5 bis della L.R. n. 11/2004, ta destinazione

urbanistica dell'area In questione risulta compatibile con it P.A.T. e pertanto diventa

P.l. mantenendo efficacia.

6) Indicazioni sulla conformitd o meno delia costruzione alle autorizzazioni o
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concessioni _amministrative e sull'esistenza o _meno di _dichiarazione di

agibilita, In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della

normativa urbanistico-edilizia, descrizlone dettagliata della_tipologia degli

abus| riscontrati e Indicazione se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in

base combinato disposto dagli artt, 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n.

380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47,

L'immobile oggetto della presente perizia & stato realizzato in forza delle sequent|

pratiche edilizie ed autorizzazionk:

- Ante 1967 e 1934;

- Autorizzazione edilizia_protocollo n. 34 prot. N.8/01594 del 20.04.1976:

- Autorizzazione edilizia n, 429 prot. N, 8/11655 del 24.05.1976;

- Autorizzazione edilizia n. 310 prot, N.B/10366 del 26.10.1876;

- Autorizzarione aedilizia n. 803 prot.N.8/15308 del 20.07.1977:

-__Concessione in sanatoria prot. N. 8/21076/82 1701/82/P rilasciata a sequito

del pagamento di oblazione effettuata in data 28 e 30.09.1982:

- Agibilitd del 09.12,1992;

- Scia_prot. 2001/6434 del 10.05.2001 ;

dichiarazione di fine lavori e certificato di collaudo della Scia prot. 2001/6434

del 10.05.2001, in data 14 marzo 2003,

- Parere preventivo favorevole per la destinazione residenziale prot.2018/200421

del 20.04,2018 .

L'immobile & accatastato, ma lo stato dei luoghi non corrisponde alle planimetrie

catastali e alle tavole allegate ai Permessi_edilizi; come meglio descritto al punto 4

della presente valutazione. Si dovrad procedere alla richiesta di un Permesso in

Sanatoria, salvo comunque I'autorizzazione della Soprintendenza Archeologia, Belle 5

3
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arti_e_paesaggio _per i vincolo Monumentale presente nal centro storico e che si

estende anche ai fabbricati prospicenti. Nel caso che il parere dellEnte di cui &

presente il vincolo monumentale sia negativo; si dovra procedere con il ripristine dello

stato dei luoghi conformi_al_titolo autorizzato, Successivamente per le pani cui

ammessa_l'eventuale sanatoria, sl dovra richiedere l'agibilitd e procedere con

'accalastamento, \

7) Analisi sulla possibilita di vendere i beni in uno o pil lotti,

L'esperto ritiene che, date le caratteristiche del bene, fa tipologia, gl accessi, le

dimensioni, la forma, le dotazioni ecc., | beni oggetto di valutazione non possano

essere scorporati e venduti in otti diversi.

8} Verifica del diritto reale sugli immobili oggetto di stima con indicazione della

quote di proprieta, e delia loro divisibilith in natura,

Gli_immobili_oggetio di stima risultano tutti in_piena proprietd (non pro quota) e gli

stessi, come gia evidenziato al punfe precedente, non sono ulteriormente divisibili in

natura.

8) Verifica se I'immobile si presenta libero o occupato; sul_titolo legittimante il

possesso o la detenzione del bene; se risultano registrati presso Vufficio del

registro degli atti privati contratti di locazione elo se risultino comunicazioni

alla locale autorita di pubblica sicurezza al sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marzo

1978, n, 59 convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191,

Le unitd immobillar cggetto di valutazione risultano attualmente libere.

10) Esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storicl, alberghieri

di_inafienabilita o di indivisibilltd; esistenza di vincoll o oneri di natura

condominiale; esistenza di diritti demaniali {di supertficie o servitd pubbliche) o

usi civici, con evidenza di eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

o e ey
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Dall'analisi documentale risultano vincoli artistici. storici & architettonici.

Esiste un vincolo di Facciata, come riporiato nell'estratio del CDU: “edifici vincolati ai

sensi della L. 1089/39 che risultano normati nelle schede Normative dell'ambito

Plazza Ferretto n. 11, n.12, n. 13, n.14, e n.15 _di trovarsi in Area Vincolata ai sensi

della Legge 1089/39",

Nel particolare si rileva che tutta |a Piazza Ferretto, comprese Via Battisti e Piazzetia

Battistl, ha un vincolo monumentale, che direttamente si estende sulle facclate degli

immobili che prospettano. In questo caso iulte le facciate del nostro Immobile che

prospettanc sono vincolate e qualsiasi modifica del prospetto & assognetata

prioritariamente al parere della Soprintendenza del beni Storico Artistici Monumentali.

Non_esistono vincoli particolarl di natura_condominiale, fatta eccezione per quelli

refativi alle parti comuni dei fabbricali a cui appartengono le singole unita, ai sensi

dell'articolo 1117 C.C.. Le tabelle millesimaii In essere sono quelle risultanti dal

bilancio preventivo per it 2018, approvato il 17.05.2018 dailassemblea condominiale,

dove sono riportate le guote e i costi di previsione. (allegato 10).

11) _Informazioni relative alla situazione energetica dellimmobiie che slano

riscontrabill _dall'analisi _documentale e/o ad un esame sommario delle

caratteristiche del fabbricato.

Lo scrivente, in_merito alla_classificazione energetica dell'edificio, precisa che

l'attestato di prestazione energetica (A.P.E.) & stato redatto dall'Arch. Maurc Martini,

in data 04/06/2018. Da tale attestato risults essere "Edificio in Classe ™

classe F per_mappali; 123 sub, 17-20-23 e classe energetica G per i mappali 123

sub. 18-19-21-22 (alleqato n. 7).

12) STIMA DEGL! IMMOBILI

Criterio d stima
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scrivente in sede di stima si & attenuto a di e principi valutativi di generale

accettazione; in particolare, nello stimare il valore dei fabbricati & stato applicato il

Metodo del Mercato, considerande letd, la gualitd, I'ublcazione. la possibilita

edificatoria, il livello di utilizzazione e di manutenzione dei beni. cosi come evidenziati

dal loro stato attuale e la vita residua. A tal fine si precisa che a segulto nel parere

preventivo favorevole prot.2018/200421 del 20.04.2018, relativo allz destinazione

residenziate del fabbricate, il pii probablle valore di mercato dellimmobile dovrebbe

essere comparato con destinazioni d'uso del tipo abitazione in zona centrale a

Mestre, che hanno valori a mg_variabili fra € 1.500,00 — 1.900,00: valori del tutto in

linea _con le quotazioni_dellOsservatorio Mercato Immobiliare delfAgenzia delle

Entrate, riferito_al secondo_semestre 2017. comune di Venezia, Mestre centro

tipologia prevalente abitazioni- residenziale, stato conservativo normale € 1.500,00 —

1.900,00 a ma,

Considerato che allo_stato attuale {immobile ha destinazione terziaria e che

l'eventuale cambio d'uso & comunque soggetio a spese d'istruttoria e tecniche e al

contributo  di costruzione, si_ritiene di adottare una linea prudenziale nella

valutazione, comparando il bene con la sua attuale destinazione d'uso direzionale.

Va osservato che it minor valore a mg del direzionale rispetto alla destinazione d'uso

residenzizle @ in buona parte comungue compensato dagli eventuali costi tecnici e

dagli oneri comunali dovuti per la trasformazione.

E' stata quindi effettuata un'indagine sul mercalo immobiliare della zona, con

riferimento ad immobili a destinazione ufficio-direzionale.

Le strutture costruite secondo una tipologia analoga a quella in oggetto, hanno prezzi

variabili fra a mg

- unita direzionali € 1.400,00 - 1.700.00 ;

L)
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valori del tutto in linea con le guotazioni dellQOsservatorio Mercato Immobiliare

dellAgenzia delle Entrate, riferlto al secondo semestre 2017, comune di Venezia.

tipologia _prevalente destinazione terziaria, conservative normate € 1.400.00 —

1.700.00 a ma;

La guantificazions della supericie commerciale di vendita, opportunamente calcolata

ai sensi della norma UNI 10750 e del D.P.R. n. 138/98 alleqato C . sacondo i critert di

mercato correnti, & la seguente;

Piano primo

mappali 123 sub. 17 mq 220 x1.00 = mg 220:

mappali 123 sub. 18 mg 47,00 x1,00= mq 47;

mappali 123 sub. 18 mqg 128,00 x1,00=mg 128;

Spazi comuni al pianc primo ma §2,00x0,25=mg13:

Plano secondo e terzo

mappali 123 sub. 20 mg 190x1,00=mq 180

mappali 123 sub, 21 47,00 x1,00= mq 47;

mappali 123 sub, 22 128,00 x1,00=mq 128;

mappali 123 sub. 23 {mansarda} superficie lorda commerciale mg 220,00x0,80=

mg1786;

Spazi comuni al piano secondo e terzo mg 82.00x0,25=mg 20.5:

Totale superficie commerciale = mg 269,50

Viene adottato un coefficiente mercantile K cosi riportato:

K=1 per le superfici dei sub. 17-18-18-20-21-22

K=0,25 per le superici delle parti comuni esclusive solo ai sub. 17-18-19-20-21-22.24

K=0,80 per le superfici del sub. 23 Mansarda. Le parti comuni dellingresso, vano

OF ‘%g‘ K GIANNING
scala, pianerottoli al piano primo e seconde, ecc.: non vengono calcolate in quanto| Atstizssr gL IR
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implicitamente computate nel valore a8 ma dei singoli subalterni.

ek b ek

[l valore di mercate, applicato secondo il criterio dell' Euro/ma commerciale. & pari a:

- unita direzionall €/mg 1.700,00

Considerato lo stalo di conservazione del fabbricato  lo scrivente ritiene congruo,

applicare un deprezzamento del 35% dai valorl sopra indicati consideratl come

“valore a nuovo” e guindi finiti chiavi in mano. Per cui, esaminati | beni immobili nelle

loro peculiari caratteristiche oggetiive e soggettive, tenulo conto dellubicazione, della

viabilith e degli accessi, defle dimensioni degli immobili, delle caratteristiche e della

qualitd degli implanti, tenuto poi conto che la situazione del mercato immoblliare negli

ultimi_anni ha subito uno stallo che ha portato alla contrazione dei valori di vendita,

dopo un esame del prezzi storici del mercato immaobiliare della zona e aver assunto

le necessarie informazioni, lo serivente stima che il pit probabile valore di mercato

per | beni in oggetto, avendo ritenuto dt stimare, in considerazione della assenza di

ulteriore capacita edificatoria e dell'uso impropric della zona, sia il sequente;

-unita immobiliare myg 969,50 x €/mg 1.100,00 = € 1.066.450,00

Totaje complessivo  vaiore € 1.066.450,00,

Considerato che i beni oggetio di stima presentano deqli abusi e sono vincolati per le

facciate _esterne che prospettanc su Fiazza Ferretto e Cesare Battisti da decreto

ministeriale monumentale, e che la lore eventuale legittimazione pud avvenire solo

con nulla osta della soprintendenza Monumentale di competenza, oltre agli altri Enti

interessati; al fine di computare | costi della sanatoria, si ritiene di considerare il

ripristino di tufti gli abusi rispefto agli uitimi  provwvedimenti edilizio-urbanistico

nlasciati,

BTN E

Dal_valore precedentemente calcolato vanno detratti | costi  per le evenfuali &
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demolizione, il__ripristino dello stato di fafto delle varie difformita inferne ed eslerns,

comprensive delle eventuali analisi chimiche dei materiali (se necessarie) del carico e

trasporte _alle discariche aulorizzate, delle _spese fecniche per le  relative

autorizzazioni, per cui

Ripristini e Cost tecnici,_burocralici, ecc,

Valore acorpe € 25.000.00

Valore Finale € € 1.066.450,00 - € 25.000,00 = € 1.041.450,00

13) Documentazione fotografica interna ed esterna degli immobili

L'Esperto sllega al presente elaborato peritale la relazione fotografica interna ed

esterna dell'intero compendio {all. 4)

Ve i e o e e e e

Ritenendo di_aver compiutamente espletato l'incarico ricevuto, nel rispetto della

ritvalita e defle norme, lo scrivente rassegna ia presente Relazione Peritale, costituita

da_sessantacinque pagine, con undici  allegati, rimanendo a disposizione per

qualsiasi ulteriore chiarimento.

Allegati:

- Allegato 1; mappe cenhsuarie

- Allegato 2: planimetrie catastali - visure catastali;

- Allegato 3: concessioni edilizie, agibilit e scheda del fabbricato PRG;

- Allegato 4; relazione fotografica,

- Allegato 5: certificato destinazione urbanistica,

- Allegato 6: relazione Notarile Notaio Alda Stiz di Treviso,

- Allegato 7: certificazione energetica;

- Allegato 8: Progetio allegato al parere preventivo per la residenza;

- Allegato 9: Richiesta di variazions al P.l. in corso!
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- Allegato 10: Bifancio condominiale di previsione 2018 del condominio.

Treviso  20/06/2018

H perito

arch, Giannino Pellizzari
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimento N° 254/2015

SENT. N. 269/2014 del 19.11.2014
Dichiarazione di failimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n. 71 . Mogliano Veneto (TV)
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
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Fallimento N° 254/2015

SENT. N. 269/2014 del 19.11.2014
Dichiarazione di fatlimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n. 71 . Mogliano Venato (TV)

P.l. 04097260261

ALLEGATO N° 2

Planimetrie e visura catastale
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimento N° 254/2015

SENT. N. 269/2014 del 19.11.2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n. 71 . Moglianc Veneto (TV)

P.1. 04097260261

ALLEGATO N° 3

Autorizzazioni, agibilita, scheda PRG fabbricato
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' COMU»' D VENEIZIA
¥ SOPRALL Kt 1. Coeo .,

lﬂEVER;:\‘.E NY ,;,/gf .‘:‘”fi_

LICENZA .DI COSTRUZIONE

COUIEYANZA Ne
NOHATA

......

uanﬁﬁ

con la quale 2i chiede 1'esecuziope der Juvori in oggetto;

Visti gli art, 3:;/} e 41 della Legge 17 agosto 1942 N© 1150 sull urbanlstxca
Visti i 1egolame ti comunu11 di ed111z1a e d'igiene;

Sentito il parere delle Commissione Edilizia del Comune, espresso nella seduta

del 15,4419763 Vieto i1 persve fsvorevole é@il’%ffgsaniﬁaria aagwa3$ﬂ in deta
2542410763

Bilascia

.

LICENZA

alla DI TT A,

R R N A A L L U

..... R R R N O O T R A A i N e e I I I T T T I T AR RS

s T —

SALVT BED IMPREGIUDICATI GLI EVENTUALI DIRITTI DEI TERZY, per 1’ eaecuz;one dei lavori in

o-ggetto in conformitd ai vipi che si restituiscone muni€y della’ f:rmu o dsl b:mbro dluf
fioia. .
LA PRESENTE LICENZA HA LA VALIBITA"DI SET MEST DALLA DATA DI EMISSIONE.- LE OPERE NON I.
ZIATE ENTRO TALE TERMINE, E QUELLE INIZIATE, MA RIMASTE SOSPESE PER OLTRE SEX MESI, NON
POTHANNG ESSERE INTRAPRESE O RIPRESE SE NON PREVIA DOMANDA E NUOVA AUTORIZZAZIONE. »

.o presente licenza viene rilusdiuba subordinatamonte alla osservanza delie nop
me eonbenube nella Yeggt ¢ ragolamentd vigentd ¢ dolle pegianti "Avvereense ¢ praaerisles
ni, nonehé delle eondisieni parbtiselar:y pipertate: |

.



e m v it 71

% b e B

:5ﬂu Nt \twr/th
ALt i L Cme )

TL. SINDACO

zYpsth la dogrpgrjg,m-gge tata in data asf@ﬁ%ﬁ .................................................
uale sf chil ' ‘

‘%tm glil

S

Viscf i rcgglnne&%ﬁvgp noli di edilijkia e d'igiene;

i~lin oggebto;

17 agosto 1942 N° 1150 sull'urbanistica;

Sentito il pasdpo-deliel-Gommiwsiome~Edilizia del Comune, espresso nelles seduta
/19763 Visto 41 parere Tavorsvole Gel1°UfT.1e awmw GEPreUsn
e 1/6/ 19763

Rilescia

LICENZA

IMPREGIUDICATI GLJI EVENTUALI DIRITTY DEI TERZI, per 1'esecuzione dei lavori in

in conformitd ai tipi che si restituiscono muniti della firma e del tlmhro dfuf-

VTE LICENZA HA LA VALIDITA' DI SEI MEST DALLA DATA DI EMISSIONE.- LE OPERE NON I.
FRO TALE TERMINE, E QUELLE INIZIATE, MA KIMASTE SOSPESE PER OLTRE SEI MESI, NON
ESSERE INTRAPRESE O RIPRESE SE NON PREVIA DOMANDA E NUOVA AUTORIZZAZIONE. -

La presente licenza viene rilasciste subordinatamente alla osservenza delle nog

wte nelle leggi e regolamenti vigenti e delle seguenti "Avvertenze e prescrizio-

shé delle condizioni particolary riportate

o




" «¢ CONMUNE DI VENEZIA

Rip.ne Edilizia Privata

Prot, Gen.le n., %/Q{O}{GJSQ( ‘ Pro£. Int. n. //'7"?{/'.:32 (Z-D

OGGETTO: Sanzione pecuniaria, a titolo di cblazione, per le opere abusive eseguite

sul —~———censito in Catasto - Sez. /‘“‘é&ﬂ‘. Fg. //C(.-
immobile
Mapp. - 94~ 483 A, - p e . 80«&?{4;/ hr £3- 47

(art. 6 Decreto Legge 31/7/1982, n. 486) -

" Alla Ditta

u v

Vista la do anda pres&ntata da codesta Dltta in data’ j/f.- ‘]9 e e,
Prot. Gen.le n. 8} intesa ad ottenere sanatoria delle opere mEEcen

realizzate 1nW %ém%mz\m mf@f&w/e‘_

inssta coopERemEE: ). &/@4@5’4«/% del_20. 2. 1924 =
//{66@/4,3? Ad 24 5. (P36 = g«/,m ;ac/p"wl Af 2 40, (P26 =
/45305/&)5 del, 90, 1PYE,

n ./9, O'f)/h,& suduate. M&AOALKOMQ ‘
_._.,_'@{ \f@/’t/\d L\M«&- il Jf&aféﬁu;“rw’d ffn]/mﬂ ,amzr{ww/z. /4' af’é;ofoz/ﬂjm
iﬂﬂtﬂilwl’\w—dﬂ ,.),Zam ﬁzwm f{ufunvuf_ 220 gamo 22%0%
Condo macodt. ¢ pamasnmico nng ¢ f%npu/é,(ﬂ/y/m N o cAR /wwzmm

Visto 1'art. 6 del D.L. 31/7/1982, n.- 486;

Vista 1l'ordinanza n. &[Q /f.l@f) L in cata AL R notificata in
' data 3 JiZ H}Q:L

Visto che la Rip.ne Edilizia Privata ha determinato la sommg, in relazione al
l'entitd e all'importanza delle opere realizzate da versarsi a titolo di oblazione
pari a L. A Q00 06O

¢ cosl suddivisa:

o~
b’anlzz ione primarig”e secondarle L.
cont ostruzione delle
1
1 1
M H o= L.

___,\.,,,,,,n 1 %5 {EInque]

29 2 T I T A A T I S T TS A A r

TOPNANO ¢« v v v v 0 v v s v e e e e e e e e e e e e e e s L. 5-0@‘9\ oOn
VREPY ROV MATSN I {J}sz»‘m i /,oﬂfa vw&mo/,w% Ll /é"c&’\u{_‘/'

(*A M\G“L%NM e L e &‘/ch}{‘&,
h&)}&h&ﬂ& W@O(ﬁgz«w., M/W)'D 5{}-)*0)12,.9% ({(, ,&,wﬁ,. w/{]/f\ofnu




CITTA D
VENEZIA ’ \

_ DIREZIONE SPORTELLO UNICO | URCGENTE

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA

G LME SRR VR LG UMD

. FIOTLLZTA BRIVATA  ERE BT MEBTRE ‘ SEERNEIC
;c nsslile i opr e Drano s AN T LIATL Mt TG YTEL . 27h . 9540 -
cespoteab i ta deil Cistrubteiiar MINORELLD RUBERTO L. 274, 8830

PROY, ML, 2001/6h3  PEOT.GEN - venezia 11 1 8 MAG. 2001

O Vs
DobAMA DL DI
IHETALLAZTCHE

ELIMLMALTLONE BARRIERE ARCHUTEFVON LM

Pnairmayo cpeite;

DOTTA CLBATTIST T (MESTREY 17 MESTRE

Talla Ditta

& pe. GEOM. CERELLO CAKLO VIR BELLINE 3 MESTRE (VE) B

AU 'rr:.iil)bs" ICL LO Gl
eon una D.0AL 8 sensd “dell tar

e Snformgziont & ehigrimenti in merito alla pratics rivelgesrsi ad
# ““Lit?tl’n?!)ﬂu )Y estruttoerdas MINOERELLO ROBEPTO T 27&.983{)

ORDINTE GIAMNING
A M.jff{‘“,{, " PELLIZZAR
X W 08¢

EFinns A
A0siods At hiisio

Af{(.HlTFTTT)J\/




AIPEDILIZIA PRIVATA

MESTRE

AT
, N\
Oggetto: DI& 1.2001/6434

\\,. P

(o ot

CONUNE 01 vEnrsia

Ve T
VEFTLT ,Erﬂzfﬁ fﬁ‘!IZJR RIvaTs
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studio techico j
fw
Cerello geom. Cario C L‘”’Vv

Via Beiliai, 3 - 30171 MESTRE (VE)
tel. 041 9BOS3S5 / 335 8132242

fax 0412394028
e-mail cerellogeom. carlo@tin. it

Al Signor Sindaco del Comune dj Venezig
UFFICIO TECNICO EDILIZIA PRIVATA

MESTRE

Oggetto: dichiarazione di fine lavori ¢ certificato di collaudo ai sensi della Legge 662/96.

Rife, Prot. §° 2001/6434)DEL 10/05/2001

ditta;

I sottoscritto  CERELLO geom. CARLO c.f. CRI, CRL 52T31 L736V ¢
Bellini n° 3 residente in Favaro V.io via Gobbi n°

Provincia di Venezia al n° 1156 in gualita di progettista

on sede in Mestre via
16/A iscritto all'Albo dei Geometri della

CERTIFICA

che sono state ultimate Je opere eseguite nell' imm

obile sito in Mestre piazzetta Cesare Battistj n°
17 in conformita a quanto depositato in data 10 ma

8810 2001 prot. N° 6434/200]

Mestre, 14 marzo 2003

LIOBULE OF WEMEALA

Frot MY, 6108454
ML STLIND TESNIGD 360
P

203 e B
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AARR003 ore 10,14
Ags. Belliza oivela o . Blaw, vidugle prof. n s
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Res.fisc. Via Gobb 16/A 30030 Favaro V.o
cod.fisc, CRL CRL 52T31 L73sv
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studio tecnico
Cerello geom. Carlo

Via Beliini, 3 - 30171 MESTRE {VE)
tel. 041 989535 / 335 §12322470

fax 0412394028
a-mail cerellogeom. carlo@tin.it

11 sottoscritto CERELLO geom.
Bellini n° 3 residente in Favaro
Provincia di Venezia al n° 1156 in

che sono state ultimate le opere ese
17 in conformita a quanto depositato in data 10 ma

Mestre, 14 marzo 2003

guite nell’ imm.
£gio 2001 prot, N°

S Lo

UFFICIO TECNICO EDILIZIA PRIVATA

Al Signor Sindaco del Comune di Venezia

CARLO c.f. CRL CRL 52T31
V.to via Gobbj p°
qualitd di progettista

CERTIFICA

obile sito in Mestre
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L736V ¢
16/A iscritto all

MESTRE

piazzetta Cesare Battisti n®
6434/2001

fe 14

Blaz. viruate ot p 1t

Res fisc. Via Gobbl 16/4 30030 Favaro V.io

Cod.fisc, CRL CRL 52731 L7386V
»L 00810350274
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SEFTORE TECNICO-AMMINISTRATIVO

g - Prot. n. B/ 23335 /b8 .-
Alla Ditta . ; DIABITABILITA' :
|
|
| ) ) . “In data 27.10-1982 :
S 3 Visto larit. 221 del T, dalle Leggi Sanitarle 27.7.1934;
N " L . Visto rart. 138-de! Regolamento Municipalo digions;
* ‘-‘_: ) .~ Vigto ‘“‘ pamfe dB"'l.!.L.S. pﬁf?ﬂﬂmo 1
e‘;é in data 23+ 1 1 «82con atto prot. RAri num.
§ del 13.11,1982 |
g ' Dichlara abnab“ea gumlnqlafa dalla datn del presan
L3- te atto il fabbricato ad uso uffici sito
¥ s Hestre Potta C. Battisti eivv, 13.- 17
é* (rg.14 - mapp.121-123). ‘
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fatlimento N° 254/2015

SENT. N. 269/2014 dej 19.11.2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n. 71 Mogliano Veneto (TV)

P.l. 04087260261

*

ALLEGATO N° 5

Certificato di destinazione urbanistica
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COMUNE DI VENEZIA @

DIREZIONE SVILUPPO DEL TERRITORIO

- UFFICIO CERTIFICAZIONI URBANISTICHE TERRAFERMA -

Responsabile del procedimento:  Arch. Barison Luca

Responsabile dell’istruttoria: Dott. Laggia Evano

FASCICOLO 2015.XIV1/1.235

PROT.GEN.7p 19/ fsgfRs Ml 44 PR, 2015

(RIF. PRAT. 2015 152365 PG)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA - ai sensi dell’art, 30, commi]

2, 3, 4 e 4bis del D.P.R. del 06/06/2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni

legislative e regolamentari in materia Edilizia) come modificato dal Decreto Lgs, n.

301/2002 e rettificato con Comunicato 13 novembre 2001 (Gazzetta Ufficiale

13/11/2001, n. 264).

IL DIRIGENTE

E- Vista la domanda, presentata in data 09/04/2015, dei Sig. (NG0B

—, con la quale si chiede il Certificato di

Destinazione Urbanistica ai sensi dell’art. 30 de! D.P.R. del 06/06/200} n. 380, del

mappale cosi censito catastalmente:

COMUNE DI VENEZIA - Sezione MESTRE;

Foglio 13; Mappale 123.

* Visto il “Piano Regolatore Generale”, approvato con Decreto del Presidente delly

Repubblica del 17/12/1962 (G.U. n. 51 del 22/2/1963).

;* Visto il Piano Particolareggiato di Piazza Ferretto, approvato con Delibera di

V1 [T e
GR.V. n. 304 del 21/01/1981, STBNT I
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o Vista la “Variante al P.R.G. per il Centro Storico di Mestre”, approvata con

Delibera di G.R.V, n. 2572 del 15/07/1997.

* Visto l'art. 30 del Decreto del Presidente deila Repubblica n. 380 del 06/06/2001,

» Vista la “Variante al P.R.G. per la Terraferma”, approvata con D.GR.V.n,

3905 del 03/12/2004, e successiva D.G.R.V. n. 2141 del 29/07/2008.

i
i

o Vista la “Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli insediamenti residenziali

A

}

della terraferma”, approvata con D.GIR.V. n. 738 del 24/03/2009.

{o Vista la “Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n.

61/1985) — Modifiche alle N-T.G.A ¢ N.T.8.A. con esclusione degli indici di

‘ edificabilitd, delle definizioni e delle modalita di calcolo degli indici e dei parametril

urbanistici nonché delle destinazioni d’'uso e delle modalitd di attuazione”,

approvata con Delibera di C.C. n. 6 del 17/01/2011.

o Vista la Legge Regionale n. 11 del 23/04/2004 e s.m.i..

» Visto il Piano di classificazione acustica, approvato con Delibera di C.C. n. 39 del

16/02/2005.

. Visto il Piano di Recupero di iniziativa pubblica per la zona "Piazza Barche",

scheda normativa n. 4 - area sita in Mestre centro compresa tra le vie Fapanni, Pio

X, Colombo e Lazzari, approvato con Delibera di C.C. n. 31 del 31/01/2011,

is Vista la documentazione contenente le mappe di vincolo relative all’aeroporto di

- Venezia, individuate ai sensi del co. 1, dell’art. 707 del Codice della Navigaziong

ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n. 012/10P/MV/ del 06/12/2011,

fR—

' Vista la Nuova viabilits in piazzale Cialdini in aree contigue al tracciato del tram.

Collegamento di Via Lazzari ¢ Via Pio X {C.1.12829). Appr. prog. prel. con

. contestuale adozione variante al PRG per apposizione del vincolo preordinatg
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all'esproprio, approvata con Delibera di C.C. n.8 del 06/02/2012.

;? Vista la Delibera di G.C. n, 115 del 28/03/2013, con la quale & siata approvata la

= “Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambito

E

| della terraferma”.

et

» Hl Comune di Venezia ¢ dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con la

sottoscrizione, da parte del Comune e della Provincia di Venezia, del verbale

¢ della Conferenza di Servizi Decisoria, convocata ai sensi dell’art. 15, comma 6,

i della Legge Regionale 23 aprile 2004, n. 11. L’approvazione del P.A.T., ai sens}

del’art, 15, comma 6, della L.R. 11/2004, & stata ratifieata dalla Provincia di

Venezia con delibera di Giunta Provinciale del 10.10.2014, n, 128, pubblicata

* sul B.U.R.V. n, 105 del 31.10.203%4, a cura della Provincia di Venezia, I} P.AT)

ai sensi defi’art, 15, comma 7 della L.R. 11/2004, ¢ divenuto efficace dal

15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi dell’art. 48, c. 5 bis della medesima L.R.

11/2004, ha assunto efficacia di Piano degli Interventi (P.1.) per le parti in esso

Y compatibili,

CERTIFICA

%che ta destinazione urbanistica del mappale cosl censito catastalmente:

COMUNE DI VENEZIA - Sezione MESTRE;

Foglio 13; Mappale 123;

@ individuata dal P.R.G. - Variante per la Terraferma approvato con Delibera di

GRYV. n. 3905 del 03/12/2004 e successiva Delibera di  G.R.V. n. 2141 del

28/07/2008, per la maggior parte come “Zona Territoriale Omogenea A.0",

L'ambito risulta individuato dalla Variante P.R.G, per il Centro Storico di Mestre,

‘approvata con Delibera di G.R.V. n. 2572 del 15/07/1997,

PDROINE GIAMMING
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“Demolizione con Ricostruzione™;

“Risanamento Conservativo”;

“Risanamento Conservativo Parziale™;

“Edifici Vincolati ai sensi della L. 1089/39 che risultano normati nelle

Schede Normative dell’ambito di Piazza Ferretton. 11, n. 12, n. 13, . 14,6 n,

157

v ditrovarsi in *Area Vincolata ai sensi della L. 1089/39",

ella TAV. 4/2/1- “Modaliti di intervento - destinazioni d’uso e viabilitd™:

v “Destinazione Residenziale”;

v “Destinazione Commerciale”.

%’ambito risulta interno alla "Delimitazione del Piano Particolareggiato di Piazza

Eerrgtto", approvato con Delibera di G.R.V. n. 304 del 21/01/1981.

Vel PP. di Piazza Ferretto nella Tav. 4 “Zonizzazione e modi di intervento”

*edificio ha ’indicazione: “Edifici Esistenti Soggetti a Restauro o Ristrutturazione

on Bventuale Vincolo di Facciata”,

'area risulta compresa fra quelle con Edifici Vincolati ai sensi della Legge

089/39,

bli interventi su tali aree sono disciplinati dagli articoli 14-15-18-23-37 delle NT.A,

ﬁcl P.R.G. Variante per il Centro storico di Mestre integrati daghi articoli 3-4-68-70,

.

E]elle Norme Tecniche Speciali di Attuazione (N.T.8.A) e dagli articoli delle Norme

&Bcniche Generali di Alluazione (N.T.G.A.) del P.R.G. - Variante al P.R.G. per la

lerraferma, approvata con Delibera di G.R.V. n. 3905 del 03/12/2004, e successiva

R

Delibera di G.R.V. n. 2141 del 29/07/2008, come modificate ed integrate dalle i S
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liol 20/03/2003 ¢ ss. rm. ii,

T'ale ambito, secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del

Codice della Navigazione Aerea, approvato con Dlg. 151/06 2006, & soggetto a:

; limitazione per la realizzazione di impianti eolici art, 711;

ro—

limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna quota

limite: 146,65 m s.l.m, art, 707 c. 1,2,3,4;

limitazione per la realizzazione di discariche o fonti attrattive fauna selvatica art.

711

[’area ricade neil'ambito vincolato ai sensi dell'art. 157 del D.Lgs. n. 42/2004 (Areg

@ Rischio Archeologico), parzialmente dai vincoli di euwi all'art. 10 del D.Lgs. n.

42/2004 (Beni Culturali — Proprietd Pubblica verifica gid effettuata) e parzialmente

dai vincoli di cui all'art. 128 del D.Lgs. n. 42/2004 (Tutela Indiretta - Notifiche

tlegis!azione precedente).

Nel piano di Classificazione Acustica approvato con Delibera di Consiglio Comunale

n. 39 del 10.02,2005, I'area ¢ posta in classe IV "Area di intensa attivitd umana".

él’ambilo risulta interno alla "Delimitazione del Centro abitato" individuata con

%Delibera di G.C. n. 115 del 28/03/2013, ai sensi dell'art. 4 del Decreto Lgs. n. 285 del

30/04/1992, "Nuovo Codice della Strada”.

'bato atto che, ai sensi deil’art. 48 comma 5 bis della LR, n, 11/2004, 1a

tdestinazione urbanistica delP’area in questione risulta compatibile con il P.AT. e

. . o

Ll"ert:?lntu diventa P.1. mantenendo efficacia. sl ﬁmmg
e n*10
%y}[{a ﬁr E! Ao A
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CUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA, come modificato dalla Legge 12
DO

mbre 2011 n. 183, considerata ’eccezione prevista dal quinto comma dell’art. &
ove . ]

ila Legge 26 aprile 2012 n. 44, il presente certificato non pud essere prodotto agli
clla

&roani della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

i irigent
Responsabile dell’istruttoria: It Dirigente

i a
Dott. Laggia Ivano . Barison Luc

Tel.: 041 2749154
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Falfimento N° 264/2015

SENT. N, 269/2014 del 19.11,2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n. 71 . Mogliano Veneto (TV)

P.l. 04097260261

ALLEGATO N°6

Relazione notarile
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STUDIO NOTARILE ASSOCIATCO STIZ e SACCARDI

Viale Trento Trieste n. 10/A 31100- TREVISO

Tel., 0422/411231 - Fax 0422/411530

Via Vittorie Emanuele n. 81 ~ 31055 Quinto di Treviso (TV)
Tel ,0422/470224 ~ Fax 0422/475715

RELAZIONE NOTARILE

Trevisec, 11 gennaio 2017

Il sottoscritte Notaio dott, ADA STIZ di Treviso, iscritta
nel Ruolo del Distretto Notarile di Treviso, in adempimento dell'incarico
conferitogli e sotto la propria responsabilita

DICHIARA

che dalla consultazione dei registri catastali di Treviso e dei registri
ipotecari dell'Agenzia del Territoric - Ufficic Provinciale di Treviso
Servizio Pubblicitd Immobiliare, a tutto il 30 novembre 2016 gli
immobili di cui in appresso sono risultati in piena proprietd dells
soclieta

FPallimento "ROSS0O VENEZIANO S.R.L.", con sede in Mogliano Veneto, {TV)
Via Vanzo n. 71, avente codice fiscale e numero di iscrizione al Registro
delle Imprese di Trevisc 04097260261

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Unitd immobiliari facenti parte del fabbricate sito in Comune Venezia,
Mestre, Piazzetta Cesare Battistin. 17, e precisamente n. 3 (tre} locali
ad uso ufficie al piano primo, n. 3 (tre) locali ad ufficioc al piano
secondo e n. 1 {uno) locale ad uso ufficio al piano terzo, cosi censiti
al
CATASTO DEI FABBRICATI
COMUNE DI VENEZIA
FOGLIO 134
MN. 123 sub. 17 - Piazzetta Cesare Battisti n. 17 - P. 1 ~ cat. A/10 -
cl. 4 - vani 8 ~ sup cat. tot. mg. 222 - RC Euro 3.818,48
MN. 123 sub. 18 -~ Piazzetta Cesare Battistin. 17 - P. 1 - cat. A/10 -
cl. 4 - vani 1,% - sup cat, tot. mg. 44 - RC Burc 715,96
MN. 123 sub. 19 - Piazzetta Cesare Battisti n. 17 - P, 1 - cat. A/1Q -
cl. 4 - vani 4,5 - sup cat. tot. mg. 133 - RC EBurc 2.147,89
MN. 123 sub. 20 -~ Plazzetta Cesare Battisti n. 17 - P. 2 - cat. A/10 -
cl. 4 - vani 7,5 - sup cat. tot. mg. 193 - RC Euro 3.579,82
MN. 123 sub. 21 - Piazzetta Cesare Battisti n. 17 - P. 2 ~ cat., A/10 -
cl. 4 - vani 1,5 ~ sup cat. tot. mg. 45 - RC Eure 715,96
MN, 123 sub. 22 - Piazzetta Cesare Battisti n. 17 - P. 2 ~ cat. A/10 ~
cl. 4 - vani 4,5 - sup cat. tot. mg. 133 - RC Eurc 2.147,88
MN, 122 sub. 23 - Piazzetta Cesare Battisti n. 17 -~ P, 3 - cat. A/10 =~

i
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¢l. 4 - vani B - sup cat. tot. mg. 223 - RC Euro 3.818,48

STUDIO NOTARILE ASSOCIATO STIEZ e SACCARDI

Viale Trente Trieste n. 10/4 31100- TREVISO

Tel, 0422/411231 - Fax 0422/411530

Via Vittorio Emanuele n. 821 ~ 31055 Quinto di Treviso (TV)
Tel ,0422/470224 - Fax 0422/475715

Le unitd immebiliari in oggetto hanno diritto alle parti comuni del
fabbricato cul appartongeono a'sensi di legge,

Le unitd immobiliari in oggetto sono graficamente rappresentate nelle
schede n. 579~ 578~ 577~ 580~ 576- 575- 581 del 1979, e successiva
variazlione territoriale in data 25 giugneo 2015 n. 129/201l6,

CONFINI: .

il predetto MN. 123 confina con MN. 120, MN. 108, MN. 121, MN. 122, mappalil
altro foglic, Calle e Plazza Cesare Battisti, salvo altri e pil precisi,

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTEHNNIO

1) Oltre il ventennic erano a ditta:
SANGUIN BIANCA nata a Padova il 24 aprile 13814;
i seguenti beni immobili, cosl censiti al
CATASTO FABBRICATI:
CCMUNE DI VENEZIA

SEZIONE MESTRE - FOGLIO 13
MN.123 sub. 8- P.tta C.Battisti n.l18 ~P.1 ~ cat.A/10 - ¢cl.l ~vani 9, 5~
Con tali beni fu venduta la partecipazione per la quota di 300/1000 alle
porzioni condominiali dello edificio a termini dell'art.1117 C.C., in
particolare all'area coperta del fabbricato e alle sue strutture,
giusta atto di Compravendita in data 23 febbraio 1972 Rep.n.23491 Notaio
La Rosa Salvatore e trascritto a Venezia in data 28 febbraio 1972 ai n.ri
3332/2657;
Iin detto atto veniva precisato:
- che i muri esterni perimetrali, all'infuori di guelle su Piazza
Ferretto, sono comuni con le contigue proprieta.
- che 1'accesso alle unita compravendute avviene da Piazzetta €. Battisti
attraverso l'ingresso e la scala che serve contigua proprietd dei
venditori;

COMUNE DI VENEZIA
SEZIONE MESTRE ~ Foglio 13
Mn.123 sub, 9 - P.tta C.Battisti n.19- .1 - cat.A/10 - cl.1 ~vani 1, 5~
Mn.123 sub.10 - P.tta C.Battistin.17 -~ P, 2 -~ cat.A/S - cl.9 - vani 2,5~
Mn.123 sub.12 - P.tta C.Battisti n.17 -~ P.2 - cat.A/2 - cl.2 - vani 10-

GlabMIND
PELLIZZAR]

nt 1059

porna b
setate mehuizitnd




BTUDIC NOTARILE ASSOCIATO STIZ e SACCARDI

Viale Trento Trieste n. 10/A 31100~ TREVISO

Tel. 0422/411231 ~ Fax 0422/411530

Via Vittorio Emanuele n. 91 ~ 31055 Quinto di Trevisc (TV)}
Tel .0422/470224 -~ Fax 0422/475715

Con la proporzionale quota sulle parti comuni del fabbricato come per
legge e di cui all'art.1117 C.C.

{Le parti si sono date atto che gli immobili in oggetto sono locati a
terzi)

venivano trasferiti alla societa

giusta atto di compravendita a rogito Notaio Paolo Mammucari in data
29 luglio 1998 Rep.n.73002 e trascritto a Venezia il 07 agosto 1988 ai
n.ri 20846-7/13989-90; "

con la precisazione che:

¢ stata costituita senza corrispettive, servitid di passaggie a carico
del negozio Mn.123 sub.16 di proprieta della Sig.ra Sanguin Bianca, ed
a favore dei M.1li 123 sub.17~18-19-20~21-22~23 di proprietd della Tema
5nC, per accedere al locale termico comune.

Tale servitlh verrd a decadere se e gquanto la parte venditrice rendera
possibile un collegamento diretteo al locale termico tramite e parti
comuni trasformando in parti comune porzione del Mn.126 sub.l16;

3) con atto di fusione in data 29 dicembre 2008 n. 115788 di repertoric

Notale Paole Mammucari di Mogliano Veneto, trascritte a Venezia in data

28 gennaio 2009 ai n.ri 2526/1486;

la Socleta e la Societd
venivano fuse

per incorporazione nella socletd

"Rosso Venezianc SnC di Mario Levorato e C." con sede in Megliano,

pertante detto immobile diveniva di proprietd della medesima

ROSS0 VENEZIAND $.n.C. di Mario Levorato a C.

Con sede in Mogliano Veneto;

4) con atto di trasformazione di societd in data 08 febbraio 2013 n, 94442
di suo repertorio , trascritto a Venezia in data 20 febbraic 2013 al n.ri
5315/3365,

la societd "Rosso Veneziano S.n.c. di Maric Levorato e C.", con sede in
Mogliano Veneto modificava la denominazione in

"ROSSC VENEZIANO 3.R.L."™

OSSERVAZTIONT @
- esiste trascrizione pregiuvdizievole accesa in data 24 giugno 2015 ai
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STUDIO NOTARILE ASSOCIATO STIZ e SACCARDI

viale Trento Trieste n. 10/A 31100~ TREVISO

Tel., 0422/411231 - Fax 0422/411530

Via Vittorio Emanuele n, 81 - 31055 Quinto di Treviso (TV)
Tel .0422/470224 ~ Fax 0422/475715

giusta atto di Compravendita in data 11 settembre 1972 Rep.n.24950 Notaio
La Rosa Salvatore e trascritto a Venezia in data 04 ottobre 1972 ai n.ri
14125/11418;

Con tali beni fu venduta la partecipazione per la guota di 300/1000 ale
porzioni condominiall dello edificio a' termini dell'art.11i7 C.C., in
particolare all'area coperta dal fabbricato e alle sue strutture,

in detto atto veniva precisato:

~ che i muri esterni perimetrali, all'infuori
Ferretto, sono comuni con le contigue proprieta;
~ che 1'accesso alle unita compravendute avviene da Piazzetta C. Battisti
attraverso l'ingressc e la scala che serve contigua proprieta dei
venditori;

di quello su Plazza

COMUNE DI VENEZIA

SEZIONE MESTRE ~ Foglio 13
M.1i 123 sub.4 - 747 sub.1l ~ Via P.Battisti n.13~P.T-cat.C/6 —cl.6-mg.224
M,1i 123 sub.5 - 747 sub.3 - Via P.Battisti n.14~-P,T-cat.C/3~ cl.4~mg.204
M.li 123 sub.6 - 747 sub.2 - Via P.Battisti n,i15-16~P.T-cat.C/2-cl.?
-mg.127-
Mn.123 sub.7 -Via P.Battisti n.17 - P.T = cat,A/2 - cl.2 -vani 8-
Mn.123 sub.li- Via P.Battisti n.i7 - P.2 - cat.A/2 - cl.3 ~-vani 8,5~
giusta atto di compravendita in data 26 giugno 1974 Rep.n,.27909% Notaio
La Rosa Salvatore e trascritto a Venezia in data 06 agosto 1974 ai n.zri
11703/10112;
con tali beni fu venduta la partecipazione pro guota alle parti
condominiali dell'edificio a sensi dello art.1117 C.C., tra cui l'area
di compendio del fabbricato, le fondazioni, il tetto, gli impianti
condominiali tutti.

2) dalla predetta Sanguin Bianca i seguenti beni e precisamente:
COMUNE DI VENEZIA
SEZIONE MESTRE ~ Foglio 13

Mn.l123 sub.l7 Piazzetta C. Battisti cat.A/10 vani 8;
Mn.123 sub,18 Piazzetta C. Battisti cat.A/10 vani 1,5;
Mn.l1l23 sub.19 Piazzetta C. Battisti cat.A/10 vani 4,5;
Mn.123 sub.20 Piazzetta C. Battisti cat.A/10 vani 7,5;
Mn.123 sub.21 Piazzetta C. Battisti cat.A/10 vani 1,3;
Mn.123 sub.22 Piazzetta C. Battisti cat.A/10 vani 4,5;
Mn.123 sub.23 Piazzetta C. Battisti cat.A/10 vani 8;

{a seguito denuncia di variazione del 1979 n. 579- 378- 577- 580~ 576~
57%- 581 di protococllo)
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n.ri 17482/12293, a favore della "Massa del Creditori del Falli

STUDIO NOTARILE ASSOCIATO STIZ e SACCARDI

Viale Trento Trieste n. 10/A 31100~ TREVISO

Tel, 0422/411231 - Fax 0422/411530

Via Vittorio Emanuele n. 921 - 31055 Quinto di Treviso (TV)
Tel .0422/470224 ~ Fax 0422/475715

mento Rosso Veneziano $.r.1.", derivante dalla sentenza dichiarativa di
fallimento emessa dal Tribunale di Treviso in data 18 novembre 2014 n.
5712 di repertorio;
- esiste trascrizione pregiudizievole accesa in data 31 marzo 2014 ai
n.ri 7824/5685, a favore della Massa dei Creditori del Fallimento Rosso
Venezianc S.r.1, e dei soci illimitatamente responsabile

derivante da sentenza dichiarativa di fallimento
emessa dal Tribunale di Treviso in data 28 gennaio 2014 n. 431 di
repertorio, con annotamentc di revoca in data 24 gilugno 2015 al n.ri
17502/2370, derivante da revoca di fallimento emessa dal Tribunale di
Treviso in data 28 novembre 2014 n. 5882/14 di rep.;
- esiste ipoteca giudiziale accesa in data 24 gennaio 2013 ai n.ri
2624/263, a favore della "Banca di Monastier e del 8ile Credito
Cooperativo Soc¢. Coop. in a.s.", con sede in Monastier di Treviso, avente
cod.fisc. 03588770267, derivante da decrete ingiluntivo emesso dal
Tribunale di Treviso in data 22 gennaio 2013 n, 146/2013;
- e@siste ipoteca volontaria accesa in data 20 settembre 2010 ai n.ri
31146/7002, a favore della "Banca Santo Stefano - Credito Cooperative
~-Martellago - Venezia - Societd Cooperativa”, con sede in Martellago,
avente cod.fisc. 00226370278, in dipendenza di contratto di mutuo in data
0% settembre 2010 n. 41638 di repertorio Notailo Maiello Salvatore di
Noale;
- esiste ipoteca volontaria accesa in data 0l agosto 2007 ai n.ri
32668/8546, a favore della “Banca di Monastier e del Sile Credito
Cooperativo Soc. Coop. ", con sede in Monastier di Treviso, avente
cod. fisc., 03588770267, in dipendenza di contratto di apertura di credito
in data 26 luglio 2007 n. 113072 di repertorio Notaio paolc Mammucari
di Mogliano Veneto, della durata di anni 1 (uno) e mesi 7 (sette) ;
-~ esiste senza corrispettivo, servitd di passaggioc costituita con atto
a rogito Notaio Paolo Mammucari in data 29 luglioc 1998 Rep.n,73002 e
trascritto a Venezia il 07 agoste 1998 ail n.ri 20846-7/13%89-90;

- esiste servitll perpetua di passo e serviti di transito con atto di
Compravendita in data 23 febbraio 1872 Rep.n.23491 Notaio La Rosa
Salvatore e trascritto a Venezia in data 28 febbraio 1972 ai n.ri
3332/2657;

- gsiste serviti di transito e di passo costituita con atto in data data
11 settembre 1972 Rep.n.24950 Notaio La Rosa Salvatore e trascritto a
Venezia in data 04 ottobre 1972 ai n.ri 14125/11418;
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STUDIO NOTARILE ASSOCIATO STIEZ e SACCARDI

Viale Trento Trieste n., 10/A 31100~ TREVISO

Tel, 04227411231 - Fax 04227411530

Via Vittorio Emanuele n. $1 - 31055 Quinto di Treviso (IV)
Pel .0422/470224 -~ Fax D422/475715

- esiste atto Privato autenticato nelle firme in data 19 ottobre 1976
Rep.n. 26539 Notaio Virgilio Bommarco, trascritto a Venezia in data 22
ottobre 1876 ai n.ri 14912/12196;

Con il gquale la 8ig. con riferimento alla richiesta da lei
avanzata a Comune di Venezia Prot.n.8/10366/310 per ottenere licenza di
restaure interno ad useo uffici in Mestre Plazza Ferretto fg.24 Mn. 123,
fa preso formale impegno a sensi e per gli effetti dell'art.23 quater
comma B delle norme urbanistico edilizia della variante al P.R.G.
adottata con delibera Consigliare n.374 in data 1.3.1876 - rinunciare
al plus-valore derivante dalle opere da realizzarsi.N.B. Nella nota é
- indicato £g.24 e non f£g.13.
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Faliimento N° 254/2015

SENT. N. 289/2014 del 19.11.2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n, 71 . Mogliano Veneto (TV)

P.L. 04097260261

ALLEGATO N° 7

Certificati Energetici

"’"W
B TN
GREIRE 4 PELLIZEA
[l




RECIUONE, ovt VIEMEVO:

Destinazione d'uso

o
H

Rasidenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R, 412/93; £2

Oggetto dell'attestato
1 Intero edificio

i

Unita immobiliare

.| Gruppo di unita immobitiarl ey
Numaero di unitd immobiiiari

di cui & composto 'edificio:

1 Nuova costruzions

Passaggio di proprieta

Locazione

1 Ristrutturazione imporante

Rigualificazions energetica

Aitro:

Dati identificativi
Hegione:
Comune:
Indirizzo:
Piana:
interno:

Coordinate GiS: 45,4381 - 12,3275

Veneto

Venezia

Piazzetta C. Ballisti, 17
1

ezia(L736)

Zona climatica: E

Anno di costruziona: 1920
Superficie Wile riscaldata {m®): 180,01
Superficie utite raffrescala (m: 0,00
Volume lordo riscaldato (m®:; 655,85
Volume lordo raffrescato (m: 0,00

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria ||

:¢z: Hluminaziona

Trasporto di persons 0 cose

La sezions riporta I'indice di prestazione energstica globals non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energeticl
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degtl impianti presenti.

fabbricato

Prestazione energetica del

OO

+ Pl officlenta

Prestazione energetica globale

Riferimenti

Gli immobili simili a
quasto avrebbero in
media la seguente

clagsificazione:

s Mo efficlento

Se nuovl:

EPgl,nren

109,53
kWh/m’ anno

Se esistentl:

> Chilave: 1b95007e5a
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REGIONE o VEKETO

La sezione riporta indice di prestazione energetica globale non rinnovabils, nonché una stima deltenergia consumata
annyalmente dallimmobite secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli smptantl e stima dei consuml di energla

energetica non
finnovabile
EPgl,nren kWh/m?® anno
109,53
Indice delia prestazione

enargetica rinnovablle
EPgl,ran kKWh/m? anno
10,84

Emissioni di GOZ

Teneraffrescamemo I

kg/meannc

22,10

CCOMANDAZIONI |

La sezione riporta gli interventi raccomandati e 1a stima del risultati conseguibili, con it singolo intervento o con 1a realizzazions

dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima det potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dellattestato di prestazione energettca.

QU LIFICAZIONE ENERGET]CA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTAN

INTERVENT) RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE

) ; ENERGETICA
TIPO DI INTERVENTO Compona una | Tempo di ritorno Energatica raggiungibile se
Codice Ristrutturaziona | deltinvestimanio raggiungibile f -
RACCOMANDATO X . o si realizzano
importante anni con lintervento e .
(EPgl,nren kWh/m2anno) |tutti gliinterventi
raccomandati
REN1 cappotto 6 D (34,95)

D

34,95
kWhImzanno

Emavg: 1b95g0725§

opla cananed composta da nd pag

ine, it

st o,

;] Giaanenle o Matind Sagro, 1 oui Orginale viams congaivat
et Sislenna o geesions mfoomahog of ducurmiead el Megione el Veodo - a2 A e £

0 88



HEGHOME net VUNETO

ALTRI DATI ENERGETIC) GENERAL)

0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia Elettrica

ALTR! DAT! DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
- 655,85

95,81

MPIANTI |

e

Impianto Simuiato

Scalda Acqua
1
Elattrico 2015 0] 2,00 0,25 |Nwi 10,84 | 44,99
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REGIONE 1, VENETO

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA |

L.a sezione riponta Informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o focali, legate
all'asecuzions di diagnosi enargetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

' SOGGETTO CERTIFICATORE |

"1 Ente/Organismo pubblico

i Teenico abilitato

Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

MAURO MARTINI

Indirizzo

VIA C. COLOMBO 11/B CASTELFRANCO VENETO(TV)

E-mai mm.mauromartini@gmail.com
Telefono /,3492381936

Titolo Arch.

Ordine/iscrizione Architetti / 3145/ TV

Dichiarazione di indipendenza
al sensi deil'art, 3 del [2.P.R, 16 aprile 2013, n, 75

A fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione delf'Attestato
si dichiara: per edificl di nuova costruzione 1'assenza di conflitto di interessi, diretic o
indiratio, nel processo di progettazione e realizzazione delfedificio da certificare;
inoltre sla per adifici di nuova costruziona cha ssistenti con esclusione degli edifici gia
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti Impiantistici, si dichlara 'assenza di
conflitto di interessl, diretto ed Indiretto, con i produtteri dei matariall e dei compenenti
in essi Incorporati, nonche' rispetto al vantaggi che possanoe derivame al richiedente, it
quate non & confuge né parente Hino al guaro grado rispatto al soggetio cerificators,

Informazioni aggiuntive

T SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO [

del presente APE?

E' stato eseguito almerio un sopraliuogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

 SOFTWARE UTILIZZATO [N

|| software utilizzato risponde ai requisiti di ispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risuftali congeguiti rispatto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini delta redazione del pressnie attestato & stato utilizzato un soltware che impieghi un metodo NO
di calcolo samplificato?

il presente attestato & reso, dai sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio al sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificate dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale delf APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta,

Data di emissione 04/06/2018

Chlave: 1b 254
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REGIONE pes, VENETC

' LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

H presente documento attesta la prestazione o la classe energetica delledificio o deliunita immobiliare, ovvero ta quantitd o energla
necessarla ad assicurare It comfort attraverso | diversi servizi erogatl dai sistemi tecnlci prasentt, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialitk di miglioramento della prestazione energetica, Iattestato riporta Informaziont specitiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e degli Impianti, Viene altres! Indicata I classe energetica pill elevata ragglungibile in caso di realizzazione delle misure
miglioralive consigltate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazionl generali: tra le informazioni genarali & riportata fa motivazione alfa base della redazione del’APE. Nellambito del periodo di

validita, cid non preclude l'uso del’APE stesso per | fini di legge, anche se differanti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica giobale (EPglnren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a htti i servizi erogati dal
sistemi tecnici prasenti, in base al quale  identificata la classe di prestazione del'edificio in una scala da A4 (edificio pld efficiente} a G
(edificio meno efficlente).

Prestazione energetica del fabbrlcato: indice gualitative del fabbisogne di energla nacessario per it soddisfacimento del confort interno,
indipendenta dalla tipologia & dal rendimento degli impianti presentl. Tate indlce da un'indicazione di come T'edificlo, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gii amblanti interni rispetto allamblente esterno, La scala di vatutazione quatitativa utitizzata osserva il seguente critefio:

QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| vatori di sogtla per Ja definizione del tivello di qualith, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee gulda per V'attestazions
energetica degl edifici di cul al decreto previsto dalfarticolo 8, comma 1 2 del d.lgs. 182/2005.

Edificlo a energia quasi zero: sdificio ad altissima prestazione energelica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legistativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dalfarticolo 4, comma 1 def d.igs. 182/2005. it fabblsogno
energetico molto basse ¢ quasi nillo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta alfinterno del confine del sistema
{in situ). Una spunta sul'apposito spazio adiacente alia scala di classificazione Indica 'appartenenza dell'editicio oggetto delAPE a questa
categoria.

Riferimanti: rafirorto con Findlce di prestazione globale non rinnovabile di un edificic simile ma dotato del requisiti minimi dagll edifici nuovi,
nonché con ja media degll indici di prestazione degll edifict eslstenti simill, ovvere contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimension| ed esposizione di quetlo oggetio dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energeliche degh implantl e consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

dellimmobile oggetto di attestaziona. Tali Indici informano sulla percentuale di energla rinnovabile utilizzata dalfimmobile rispetto al totale. La
sezione dporta Infine una stima dei quantitative di energia consumata annualmente dallimmaobife secondo un use standard, suddivist pet
tipologia di forte anergetica utilizzata.

Raccomandazloni: di seguito si ripora la tabella che classiflea te tipologle di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
rstrutturazions importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCROD QPACQO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERMO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENG ALTRI IMPIANTI
RENE FONTS RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energla prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché a sua tipologla.

Riporta infine, suddivise in due sezionl retative rispettivamente al fabbricato e agh implanti, 1 dati di maggior dettaglio alla base del calcoie.

{ vettort energeticl utilizzati sono Indicat! mediante codicl numerici (separati dal carattere * ; ") e corrlspendant] alie seguent! diciture:

0 | Energia elettrica 7 | Blomassa gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltaico
2 |GPL 9 | Solare termico

3 | Carbone 101 Eolico

4 {Gasolio e Olio combustibile 11] Telerlscaldamento
§ | Biomasse solide 12| Teleraffrescamento
6 | Blomasse iiquide 131 attro




Destinazione d'uso

| Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93; E2

Oggetto dell'atiestato

Intero edificio

/| Unita immobiliare

i1 Gruppo di unita immobiliari
Mumero di units immobiliari

di cui & composto l'edificio:

| Nuova costruzione

Vi Passaggio di proprieta

| Locazions

‘I Ristrutturazione imporante

| Rigualificazione energetica

] Autro:

Dati identificativi

1920

Superficle utile riscaldata {m?): 38,27

Superficie wlile raffrescata (m?): 0,00
Volume lordo riscaldate (m®): 141,28
Voluma lordo raffrescate {m%): 0,00

Regicne: Vensto Zona climatica: E
= matica:
Comune: Venezla Anno di costruzione:
Indirizzo:  Piazzetta C. Battisti, 17
Piano: 1
Interno:
8 Coordinate GIS: 45,4381 - 12,3275

123

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Vaentilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria | |

c‘\ fluminazione

Trasporto di persone p cose

'PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO JENNNES

La sezione riporta lindice di prestazions energetica globale non rinnovabite in funzione del fabbricate e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica det fabbricato, al netto def rendimento degli impiantl presenti.

Prestazione energetica del
tabbricato

DD

Prestazione energetica giobale

+ Pid eflicients

D 4
e 4

S
-

L AR ARSI

e Mane efficiente

Riferimenti

Gli immobili simili a
nuesto avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovh

E Pgl,nren

275,83

kWh/m’ anno




La sazione riporta indice di prestazione enargatlca globate non rinnovabile, nonché ung stlma deli enargia consumata
annualmante dallimmobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia
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Energla elettnca da reta 1472 0o kWh Indice della prestazione

energetica non
rinnovabile

EPgl,nren kWh/m?anno

275,83

Indice della prestazions

energetica rinnovabile
EPgl,ren kWh/m? anno
18,08

Emissioni di co,

kg!m2 anno

54,32

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati & fa stima dei risultati conseguibili, con il singolo intarvento ¢ con la realizzazione

dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramenio dell'edificio o immobile oggetto
deli'attestato di prestazione energetica.

RIQ .LIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTUHAZIONE lMPDRT T

NTERVENTI RACCOMAN

Classe CLASSE

. ; ENERGETICA
) ‘HPO DE |NTERVENTO QOmDOrta l:lna TBH’:IPO di ‘r[tofna Enelrget.lc‘a ragglungibsle se
Codice Ristrutturazions | deilinvestimento raggiungibile ,
RACCOMANDATO . . " sl raalizzano
importante anni con lintervento o ,
(EPgtnren kWh/m?2anno) tuttl gii interventi
raccomandati
REN1 cappotto 7 F{135,17)

F

135,17
kWh/m anno

Culave: 343deslea?

o canaeea contasis di

4 dogemenio el

eviaio o

Snendey da Mariiod kageo, i ol ool
s SERimA i go

il VBPGE GUnsaanaly Pag

ARGE nBE

lsron Afonmatioa o oot delly Regues ool Veoety -l JRES.253 ter D g 7



REGIONE s VINETD

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

0,00 kWh/anno

Vettore energetico: Energia Elettrica

Impianto Simulato

X

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
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{ Scalda Acqua
{ Elettrico

2015

0 2,00

0,18

18,08

75,01




INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA [l

{a sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazienali o locall, legate
all'esecuzione di diagnosi enargetiche e intarventi di riqualificazione energetica, comprasa le ristrutturazioni importanti,

 SOGGETTO CERTIFICATORE [

Ente/Organismo pubblico

\/ Tecnico abilitato | Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominaziona

MAURO MARTINI

Indirizzo

VIA C. COLOMBO 11/B CASTELFRANCO VENETO(TV)

E-mail mm.mauromartini @ gmail.com
Telefono /,3492381936

Titolo Arch,

Ordine/iscrizione Architetti / 3145/ TV

Dichiarazione di indipendenza
ai senst dell'art, 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Ai finl detl'indipendenza ed imparzialitd di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifict di nuova costruzione I'assenza di confiitto di interessi, diretto 0
indiretto, nat processo di progettazione & realizzazione dell'edificla da certificare;
inoltre sia per edifici di nuova costruzione che asistenti con esciusione degll edifici gia
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti implantisticl, si dichiara l'assenza di
conflitte di interessi, diretto ed Indiretto, con | produttori dei materiali @ dei component!
In egsi Incorporati, nonche' rispette ai vantaggi che pessano derlvarng al richiedante, |
guale non & conluge né parente fino al quarto grado rispetio al soggetto certificatora.

Informazioni aggiuntive

del presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopratiuogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzalo risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valor ottenuti per mezzo delio strumento di riferimento nazionale?

5l

di caleoio semplificato?

Al fini delia redazione del presente attesiato & stato utilizzato un software che impieghi un matodo

NO

il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sens! dell'articolo 47 det
D.P.R. 445/2000 e delfarticolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosl come modificate dallarticolo 12 del D.L., 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale del' APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 04/06/2018




REGIONE o VENEYDY

OTE PER LA COMPILAZIONE
Il presente documento altesta ta prestazione e la classe energetica defl'edificio o dellunith immabiliare, ovvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare 1l comiort attraverso 1 diversi servizi erogatl dal sistemi tecnici presenti, in condizion convenzional d'use. Al fine di
indiviguare le potenzlalith di miglloramento della prestazione energetica, I'altestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e degli implantl. Viene altres] indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migllorative consigliate, cosl come dascritte nella sezions "raccomandazloni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generall: tra lg informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Neflambiio del periodo di

validita, cld non preciude 'uso delPAPE stesso per i fini di lagge, anche se differanti da quelll il indicati.

Prestazione energetica globale (EPglnren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovablie relativa a tultl | servizl erogatt dai
sistemi tecnict presanti, in base al quale & identificata la classe dl prestazione delledificio In una scala da A4 (sdificio piu efficlente) a G
{edificic mano efficlente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di ensargia necessaric per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologla & dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazions di come l'edificio, destate e d'inverno, Isola
termicamente gli ambientl Interni rispetto all'ambients esterno. La scala di valutaziene qualitativa utilizzata esserva it seguente criterio!

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BABSA

| valori di soglia per ia definizione del livelio di qualith, suddivisi per tipo di indicatore, sono riporiali nefle Linee guida per l'atfestazions
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dalt'articolo 8, comma 1 2 del d.lgs. 192/2005,

Edificio a energla quas| zero; edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizion! del decretoe legislativo
19 agosto 2005, n, 192 & del decreto ministerfale sul requisiti minimi previsto dall'articole 4, comma 1 det d.igs. 192/2005. I fabbisogno
energetico molto basso o quasi nulo & coperto in misura significativa da energla da fonti rinnovabili, prodotta alfimernc del confine del sisterna
{in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione Indica Pappartenenza dell'adlficio oggetto dell APE a questa
catsgoria.

Hiferimenti: rafironto con lindice di prestaziona globale non rinnovabile di un edificio simie ma dotato det requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli indicl di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipsiogia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetio deli'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazion! energetiche degll Implanti e consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile & non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali Indici informano sulla percentuale di energla rinnovablle ubllizzata dallimmobile rispetto al tolale. La
sezione riporta Infine una stima del quantitative di energla consumata annuaimente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia ¢l fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di segulto st riponia la tabetia che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabsella det Codici

Codica Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRC OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS5 ALTREIMPIANT!
RENS FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta ta quantit di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipofogia.

Riporta infine, suddivise In due sezioni relative rispettivamente at fabbricato e agli impiant), ) datl ¢i maggior dettaglio alla base det calcolo.

[ vettorl energetici utilizzati sono Indicati mediante codict numerlci (separali dal carattere * ; ") & corrispondenti alle seguentl diciture:

0 i Energia elettrica 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltaico
2 |GPL 9 j Solare termico

3 | Carbone 10] Eclico

4 | Gasolic e Clio combustibile 11| Teleriscaidamanto
5 | Biomasse solide 12 | Teleraffrescamento
6 | Biomasse liguide 13| altro
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RF.G‘D'N i N‘l"Vl":N}'Tﬁ
ATl GENERALI
Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato

Nuova costruzione

"

Intero edificio

Residenziala

Passaggio di proprieta

H 1 i H HH . \{ i
Non residenziale Unita immobiliare "™ Losazione

... Gruppo di unita immobiliar 1 Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E2 di cui & compasto edificio:

Altro:

Dati identificativi

1 Regione:  Veneto Zona climatica: E

E Comune:  Venezia Anno di costruzions: 1920

. Indirlzzo:  Piazzetta C. Battisti, 17 Superficie utile riscaldata (m®): 113,72
2 Piano: 1 Superficie utile raffrescata (m?): 0,00
Interno: Volume lordo riscaldato (m®:; 393,70
Coordinate GiIS: 454381 - 12,3275 Yolume lordo raffrescato {m™): 0,00

8] Venszia(l.736)

Ventilazione meccanica :| lhuminazione

Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

La sezione ripona lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi snergetici
presenti, nonché la prestazione ensrgetica del fabbricato, al netto del rendimento degli implanti presentl.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale

fabbricato

Riferimenti

Gl immaobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

+ Fid officiente

Se nuovi:

EPgi,nren Se eslstenti:

152,49
kWh/m? anno
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La sezions fiporta lndice di prestazione enargetica globate non rinnovabile, nonché una stima del'energia consumata
annualmente dallimmobiie sscondo un uso standard,

Prestazioni energettche degli lmpianti e stlma dei consuml di energia

energetica non

rinnovabile
EPgl,nren kWh/m? anno
152,48

indice delia prestazione

energetica rinnovabile
EPgl,ren kWh/m? anno
14,14

Emissioni di CO2

kg/mzanno

30,63

La sazions ripotta gl interventi raccomandati e la stima dei risultatl conseguibifi, con it singelo intervento o con 1a realizzazione
e .

dellinsiems di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione snergetica.

NTERVENTI RACCOMANDAT) E RISULTATI CONSEGUIBILI

Ciasse CLASSE

. ; ENERGETICA
. TiPO DI INTERVENTO Qomporta una Terqpo di ‘rltorno Enqrget!cg raggiungibile se
Codice Ristrutturazione | dellinvestimento raggiungibile A
RACCOMANDATO ” , " si realizzano
importanta anni con lntervento Hied ‘
(EPgl,nren kWh/mganno) futti Qll lntBNBI‘?il
raccomandati
REN1 cappotto B E (87,33)

E

87,33
kWhlmzanno
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Vettore energetico: Energia Elettrica

5 impianto Simulato

| Scalda Acqua 2015 0 200 | 021 |Nwl 1414 | 58,68
Elsttrico

ENI GO

05 Nl



REGIONE orl VERETD

'INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionall o locaii, legate
all'esecuzione di diagnosi snergstiche e interventt di rigualiticazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

_ SOGGETTO CERTIFICATORE [N
"1 Ente/Organismo pubblico /| Tecnico abilitato 1 Organismo/Societa
Nome e Cognome/Denominazione MAURO MARTINI
Indirizzo VIA C. COLOMBO 11/B CASTELFRANCO VENETO(TV)
E-mail mm.mauromartini @gmail.com
Telefono /,3492381936
Titolo Arch.
Ordinefiscrizione Architetti / 3145/ TV

Al finl delfindipendenza ed imparzigita di giudizio nella predisposizions dell'Attestato
st dichiara: per edifict dl nuova costruzione assenza di conflitio di interessl, diretto o
L indiratto, nel processo di progettazions e realizzazione dell'adificlo da certificare;
Dichiarazione di indipendenza inoltre sla per edific di nuova costruzione che esistenti con esclusions degli edificl gia
al sensl def'art. 3 del D.P.R, 16 aprile 2013, n. 75 dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti Implantistici, si dichiara 'assenza di
confiitto di Interessi, diretto ed indiretto, con | produtter dei matedali ¢ dei component
in essi incorporati, nonche’ rispetto al vantaggt che possano derivarne al richiedente, il
quale non & coniuge né parente fino al guarto grado rispetio al soggetto cerlificatore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO [l

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

1)

" SOFTWARE UTILIZZATO -

it software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguitl rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini dalla redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

I presente attestato & reso, dal sottoscritto, in torma di dichiarazions sostitutiva di atto notorio al sensi dell‘articolo 47 det
D.P. R, 445/2000 e del'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cost come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013,
La sottoscriziona con firma digitale delt APE ha valenza di dichitarazione sostitutiva di atlo di notorieta.

Data di emissione 04/06/2018
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il presente documente atiesta la prestazione e Ja classe energetica del'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantity di energia
hecessarla ad assicurare il comfort attraverso | divers! servizl erogati dal sistemi tecnici presenti, In condizionl convenzionali duso. Al fine di
Individuare le potenzialith di miglioramento dela prestazione energetica, 1'attestato riporia informazioni specifiche sulle prestazioni enargetiche
del fabbricalo & degli impianti. Viens altresi indicata la classe energetica plu alevata raggiungiblie in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, cosl come dascritte nella sezione “raccomandaziont” {pag.2).

PRIMA PAGINA
informazioni generall: tra le informazioni generalt & riportata fa motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del perloda di

validita, cid non preclude Fuso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicatl.

Prestazione energetica giobele (EPgl,aren): fabbisagno annuale di energia primaria non rinnovabite relativa a tuttt i servizi erogati dai
sisternl tecnicl presenti, In base al quate & identificata ia classe di prestazione delfedificlo in una scala da A4 (edificlo pil efficlents) a G
{edificio meno efficiente).

Prestazlone energetica del fabbricato: Indice quailtativo del fabbisagno di energia necessario per Il soddisfacimento del contfort interno,
indipendente dafla tipologla e dal rendimento degil imptanti presentl. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambientl Imerni rispetto al'ambients esterno. La scala di valutazione qualitativa utitizzata osserva If seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per fa definizione del livello di qualits, suddivisi per tipo di indicatora, sono riportati nelle Linee guida per V'attestazions
enargetica degll edifict di cut at decreto previsto dall'articolo 8, comma 1 2 del digs. 192/2005.

Edificlo a energla quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calgolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decrsto ministeriale sul requisitl miniml previsto dallarticolo 4, comma 1 del d.lgs. 182/2005. 1l fabbisogno
energetico molto basse o quas! nullo & coperto in misura significativa da energla da fonti rinnovabili, prodotia allinterno del confine del sistema
{in situ). Una spunta sulfapposito spazio adiacente alla scala di classiicazions indlca I'appartenenza deli'sdificio oggetto dellAPE a questa
categoria.

Rierimenti: raffronto con findice di prestazions giobale non rinnovabite di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi deghl edific nuovi,
nonché con la media degli Indicl di prestazione degl edificl esistent} simlli, ovvero contraddistinti da stessa tipologla d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatics, dimensiont ed esposizione di quelio oggetio dell'attastato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli implantl e consumt stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovablie & non finnovabile

dellimmonite oggetto di attestazione. Tall indicl informano sulla percentuale di energla rinnovablle utilizzata dallimmoblie rispetio al totate. La
sezione ripotta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondoe un uso standard, suddivisi per
tipologia ¢l fonte energetica utikzzata.

Raccomandazionl: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipelogie di Intervente raccomandate per la rlqualificazione e-nergetica ¢ la
ristrutturazione importants,

RICUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIC/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codicl

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENB FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energla prodotia In situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispetivamente al fabbricato @ agh imptantl, 1 dati di magglor dettaglio alla base def calcol.

I vettorl energetici utilizzatl sano indicati mediante codicl numerici (separali dal carattere * ;") & corrispondent! alle seguenti diciture:

0 | Erergla elettrica 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltaico
2 {GPL 9  Solare termico

3 [ Carbone 101 Eolice

4 | Gasolio 8 Olio combustibile 11 | Teleriscaldamento
5 | Biomasse solide 12| Teleraffrescamento
6 jBiomasse liquide 13] aitro
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REGIONE ond VERETO

DATI GENERALI -

Destinazione d'uso

’ Residenziale

Vi

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/83; E2

Oggetto dell'attestato

Intero edificio

v

| Gruppo di unitd immobilian

Unita immobiliare

Numero di unitd immobiliari

di cui & composto l'edificio:

.| Nuova costruzione
Passaggio di proprieta

Locazione

.| Ristrutturazione imporante
| Riqualificazione energetica

1 Altro:

Dati identificativi

interno:

Venelo
Venezia
Piazzatta C. Battisti, 17

Zona climatica: E

Anno di costruziona: 1820
Superficle utite riscaldata (m2); 190,01
2 Superficie utite raffrescata (m®): 0,00
Volume lordo riscaldate (m?®): 657,43
Volume lordo raffrescato (m?): 0,00

Veantilazione meccanica

Prod. acqua caida sanitaria ||

2 llluminazione

Trasporto di persone o cose

'PRESTAZIONE ENER

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato 8 del servizi energetici

presenti, nonché la prestazione energetica del {abbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

fabbricato

Prestazione energetica del

O

Prestazione energetica globale

+ Piss officiente

s Mano efficlente

Riferimenti

Gii immuobili simili a
questo avrebbero in
media [a seguania
classificazione:

Se nuovh:

EPgl,nren

109,50
kWh/m?anno

Se esistentl:




La sezione riponta findice di prestazione enargatica globale non rinnovablle, nonchi una stima detl'energia consumata
annualmente dallimmobile sacondo un uso standard,

Prestazioni energetlche degll |mp|ant1 e stima dei consumi di energia

Indice della prastazione
gnergetica non
rinnovabile
EPgl,nren kWh/m?anno
109,50

indice della prestazions

B

Somases fuide_ —
é%

energetica rinnovabile

— EPglren KA/’ anno
- 10,84
Emissioni di CO,
kg/m2 anno
22,09

La sezione riponta gli interventi raccomandatl e |a stima dei risultati conseguibili, con it singelo intervento o con la realizzazions

daillinsieme di essl, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell‘edificio o immobile oggetto
dell'atiestato d prestazlone energetlca

NTERVENT? RACCOMAN ATIE FIISU

Classe CLASSE

TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorno Energei_ic{a rig;ffi;f:;
Codice RAGCOMANDATO Ristrutturazione | delfinvestimento raggiungibile oir I'g
imporante anni con lintervento  realizzano
(EF‘gI.nren kWh/ma anno) tutti gll intervent
raccomandati
REN1 cappotto 6 D (34,91)

D

34N
kWhim2 anno

nter o Martind Mz, i Guiin



REGIINE nr ViNETD K

ALTRI DATI ENERGETICI GENERAL! NN
0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia Elettrica

ALTRI DAT! DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO |

impianto Simulato

Scalda Acqua
Tiw
Elettrico 2015 0 200 | 025 [Ne| 10,84 | 24,99




REGIDNE 161 VENETD

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA |

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegne nazionali o focall, legate
all'esecuzions di diagnosi energetiche e interventi di rigualificazione energstica, comprese le ristrutturazioni importantt.

' SOGGETTO CERTIFICATORE -

Ente/Organismo pubblico

/! Tecnico abilitato | Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

MAURO MARTINI

Indirizzo

VIA C. COLOMBO 11/B CASTELFRANCO VENETO(TV)

E-mail mm.mauromartini @ gmail.com
Telefono /3492381936

Titolo Arch,

Ordine/iscrizione Architetti / 3145/ TV

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi defl'ast. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 76

Al fini detlindipendenza ed imparzialita di giudizio nelta predisposizicns dell'Attestato
st dichlara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di confiitto di interessi, diretto o
indirette, nel processo dl progettazione e realizzazione deltedificio da certificars;
inoltre sla par edifict di nuova costruzione che esistent] con esclusione degli edificl gi&
dotati di Attestato sottoposti ad adeguament! impiantistict, sl dichlara Passenza di
conflitto i interessi, diretto ed indiretio, con | produttori del materiali & del component!
in essi incorparati, nonche' rispetto al vantaggl che possano derivarne al richiedente, il
quale non & coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggeito certificatore.

Informazioni aggiuntive

"SOPRALLUOGHIE DATI DI NGRESSO_ [

del presente APE?

E' stato eseguito almeno un soprafiuogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

' SOFTWARE UTILIZZATO

Il software wtilizzato risponde al requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al finl della radazione del presente attestato & stato ulilizzato un software che impieght un metodo NO
di calcolo semplificato?

Il presente atiestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 dal
D.P.R, 445/2000 & dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosl come modificato dall'articolo 12 del D.L, 63/2013.
L.a sottoscrizione con firma digitate dell'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd,

Data di emissione 04/06/2018

; ' Chiave: 633a748381
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il presents documento atlesta la prestazione e la classe energetica deiledificio o defl'unita immobiliare, ovvero la quantité di energia
necessaria ad assicurara 11 comioet attraverso | diversi servizi erogatl dal sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usoe. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramanto delia prestazione enargetica, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e dagl impianti. Viene altres! Indicala la classe energetica plll elevata ragglungibile in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, cosi come descritte nefla sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generall: tra le informazioni generall & ripontata la motivazions alla base della redazione del’APE. Nellambito del pertodo di

validita, cid non preclude l'uso delf APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli vl ingicati.

Prestazione energetica globale (EPgi nren): fabbisogno annuale di energla primarla non rinnovabile relativa a tulif | servizi erpgati dai
sistemni tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe df prestazione delledificio in una scala da A4 (edificio pid efficiente) a G
(adificlo meno efficlenta).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualtative del fabbisogno di energla necessario per it spddisfacimenta del contort interno,
indipendente dalia tipologia e dal rendimento degh impianti presenti, Tale Indice da un'indicazione di come Fedificio, d'estate & d'inverno, Isola
termicamente gl ambienti intern! rispetto alfambiente esterno. La scefa di valutazione qualitativa utitizzata osserva It seguente criterio:

CIUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valorl di soglia per la definizione del livalio di gualitd, suddivisi per tipe &l indicatore, sono rportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degl edific di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 1 2 del d.igs. 182/2005.

Edificlo a energia quasl zero: edilicio ad aitissima prestazione energetica, calcolata conformements alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2008, n. 182 e del decreto ministeriale sul requisitl minimi previsto dall'articole 4, comma 1 def d.lgs. 192/2005. 1l fanbisogno
enargetico moito basso o guast nullo & coperto in misura significativa da ensrgia da fonti rinnovabili, prodotta alfintemo det confine del sisterna
{in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione Indica 'appartenenza deltedificio oggetto dell’APE a guesta
categoria.

Riferimentl: raifronto con l'indice di prestaziona globale nen rinnovabile o un adificlo simile ma dotato del requisit minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli indict di prastazione degll adifict esistent simili, ovvero contraddistinli da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimension; ed esposizione di quelio oggetto delf'attestato,

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degll Implaml e consumi stimati: 1a sezione riporta Pindice di prestazione energetica rinnovabile e non finnovabile

dellimmoblie oggetio di altestazione, Tall indicl informano sulla percentuate di energla rinnovabile uiilizzata dallimmobile rispetto al totale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmoblle secondo un uso standard, suddivisi per
tipologla di fonte energetica utllizzata.

Raccomandazioni: di seguito sl ripora la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUGRO OPACO
RENZ FABBRICATC - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNG
REN4 IMPIANTQ - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRE IMPIANTI
RENS FONTI RINNOVABIL)

TERZA PAGINA
La terza pagina riponia ta quantita dl energia prodotta in sltu ed esportata annuaimante, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise In due sezioni relative rspettivamente al fabbricato e agl implant], i dati di maggior dettagiio alla base dal calcolo.

i vettari energeticl utliizzati sono Indicati mediante codici numerici (separafi dal carattere " ; *) @ corrispondent] alle seguenti diciture:

0 | Enargia eletrica 7 | Blomasse gassose
1 | Gas naturate B | Bolare fotovoltaico
2 1 GPL 9 | Solare termico

3 | Carbone 101 Eoligo

4 | Gasolio e Olio combustibiie 11| Yelerlscaldamento
5 | Blomasse solide 12 | Teleraffrescamento
& | Biornasse liquide 13| altro
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REGIORE ovi VERETD

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

s

}
1

Residenziale

MNon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E2

Oggetto dell'attestato

Intero edificio

£

Unita immobiliare

i Gruppo di unitd immobiliari

cennd

Numero di unita immobiliari

di cui @ composto l'edificio:

MNuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante

Rigualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi

Veneto

Piano: 2
Interno:

Venezia
Piazzetta C, Battisti, 17

g| Coordinate GIS; 45,4381 - 12,3275

{L738)

Zona climatica: E
Anne di costruzions:
Superficie utile riscaldata (ma): 38,27
Superficie utile rafirescata {m?: 0,00
Volume lordo riscaldato (m®): 141,28
Volume lordo ratfrescato {m®): 0,00

1920

123

Climatizzazione invemale

Climatizzazione estiva

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

.1 Hluminazione

S
-,

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta indice di prestazione enargetica globale non rinnovabils in funzione del fabbricato e del servizt energetici
presentt, nonghé la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli iImpianti presenti,

Prestazione energetica del
fabbricato

OO

Prestazione energetica globale

+ Pl officiante

Mano sfficlenta

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebberg in
media la seguente
clagsificazione:

He nuovi;

Se esistenti:

EPgl,nren
274,99

kWh/m’ anne

Ay Chiave: 1707110826
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La sezione riporta Inndlce di presiazrone energahca globaie non rlnnovabile nonché una stima deli anergla consumata
annuatmente dallimmobile secondo un uso standard.

Prestazmm energetiche degh mmanti e stima dei consumi di energia

Indice della prestazione
anergetica non
rinnovabile
EPgl,nren kWh/m?anno
274,99
1 Indice della prestazions

energetica rinnovabile
EPgl,ren kKWh/m? anno
18,08

Emissioni di CO,
kg/m?‘anno

54,16

La sezione riporta gl interventi raccomandati e la stima del risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la reallzzazione

dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delf'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazlona energatica,

!NTERVENTI RACCOMANDATI E FHS } CONSEGUIBILI
Classe CLASSE

TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorao Energetica ENEF‘G.EJ'CA
Codice Ristrutturazione | deliinvestimento ragglungibile ggiungibile 56

RACCOMANDATO - . v si realizzang
importante anni con lintervento Lo )
(EPQ].R[@” kWh.’m2 anno) tutti gll interventi

raccomandati

REN1 cappotto 7 F {128,565)

F

128,55
kWh/m anno

' Chiave: 1707116822
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REGIONE 1 VIRETD

'ALTRI DAT! ENERGETICI GENERAL!

0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia Elettrica

ALTRI DAT! DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

ETTA

impianto Simutato

Scalda Acqua 2015 ) 2,00 0,18 |[Mwj 18,08 | 76,01
Elettrico
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HEGIONE it VENETO

'INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
{a sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legats
alt'esecuzione di diagnosi ensrgetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese is ristrutturazioni importanti,

 SOGGETTO CERTIFICATORE _jS
"] Ente/Organismo pubblico 7| Tecnico abllitato Organismo/Societd
Nome e Cognome/Denominazione MAURO MARTINI
Indirizzo VIA C. COLOMBO 11/B CASTELFRANCO VENETO(TV)
E-mail mm.mauromartini@gmati.com
Telefono 1,3492381936
Titolo Arch.
Ordinefiscrizione Architetti / 3145/ TV

Al fini dellindipendenza ed Imparziality di giudizio nella predisposizione del'Attestato
sl dichiara: per edifict di nuova costruzione l'assenza di conflitta di interassi, diretto o
indiretto, net processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
Dichiarazione di indipendenza inoltye sia per edifict di nuova costruzione che aslstent! con esclusione degli edific gia
al sensi dell'art, 3 de! D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75 dotati di Atestato sottopostl ad adeguamenti impiantistici, sl dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con | produtton del materiali e del componentl
in essi incorporati, nonche' rispetto al vantaggl che possano derivarne at richledente, il
quale non & coniuge né parente fino al quarte grado rispetto al sogpetto cerificatore.

Informazioni aggiuntive

'SOPRALLUOGHI E DAT! DI INGRESSO

E' stato eseguitc almano un sopralluogo/ritievo sull'edificio obbligatorio per la redazione S|
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO -

| software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei st
risuitati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo delio strumento di riferimento nazionale?
Al fini della redazione del presenta attestato & stato wilizzato un software che impieghi un metodo NO

di calcolo sempiificato?

Il presente aftestalo e reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
L.a soltoscrizione con firma digitale dell'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissions 04/06/2018
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Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica delledificio o deflunita Immobiliare, ovvero la quantité di energia
necessaria ad assicurare i comfont attraverso § diversi servizl erogatl dal sistemi tecnicl presenti, in condizloni convenzionall d'uso. Al fine di
individuare le potenzialta di miglioramanto detla prestazione energetica, |'attestato riporta Informazioni specifichs sulie prestazioni enargetiche
del fabbricato e dagll impianti, Viene altresi indicata la classe enargetica pill elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, cosl come descritie nelia sezione "raccomandaziond” (pag 2).

PRIMA PAGINA
Informazionl generatl: tra e Informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione deil'APE, Nelfambito del periodo di

vatidita, cid non preciude l'uso dell'APE stesso per | inl di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati,

Prestazione energstica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovablle reiativa a il § servizi erogati dal
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione del'edificio in una scala da A4 {edificio pli efficients) a G
{(edificio meno efficients).

Prestazione energetica de! fabbricate: Indice qualitativo del fabblsogno di energla necessario per il soddistacimento dat confort intemo,
indipendente dalta tipologia & dal rendimento degli impianti presenti, Tale Indice da un'indicaziona di come edificio, d'sstate e d'inverno, isola
tarmicamente ghl ambient! intemni rigpetio altambiente esterno. La scala di valutazlone qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASEA

| valort di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipe dl Indicators, sono riportatl nelle Linge guida per I'attestazione
enargetica degll edifici di cui al decrsto previste dall'articolo 6, comma 1 2 del d.gs. 192/2005.

Edificio a energla quasi zero: edificio ad altissima prestazions energetica, calcolata conformemente afle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dallaricolo 4, comma 1 del d.igs. 192/2005. 1t fabbisogne
enargetico molto basso o quas! nuilo & coperto In misura significativa da energia da fonti rinnovabill, prodotta altintermo del confine del sistema
{in situ). Una spunta sulappostto spazio adiacente alla scala di classificazions indica 'appartensnza deli'edificlo oggetto dellAPE a questa
categoria,

Riferimentl: raffronto con findice di prestazione giobale non rinnovabile di un edificio simile ma dotate del requisiti minimi degh edificl nuovi,
nonché con Ja media deglh indicl di prestazione degli ediflci esistenti simili, avvero conlraddistinti da stessa tipologia d'use, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensionl ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impiantl e consumi stimati: la sezione riporta Indice di prestazione energetica rinnovablle @ non dnnovabile

deliimmabile oggstto di attestazione. Tall indidl informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata daliimmobile rispetio al toale. La
sezlona riponta infine una stima del quaatitative di enargla consumata annualmente dalfimmebile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologla di fonte enargetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intarvento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazions imporiante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Godic

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
AEN3 IMPIANTG - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENS FONT! RINNOVABIL

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta s gquantita di energia prodotta In situ ed esportata annualments, nonché la sua tipologia.

Ripora infine, suddivise in dus sezionl relative rispettivamente al fabbricate e agl impianti, | dati di maggier dettaghio alla base del calcolo.

| vettorl energetict utilizzat! sono indicati mediante codiel numerlcl (separatt dal carattere * ; ') 8 conlspondenti alle seguenti dichure:

0 | Energia elettrica 7 | Biomasse gasscse
1 | Gas naturale 8 | Solare {otovoltaico
2 | GPL 9 | Solare termico

3 | Carbone 101 Eolico

4 | Gasolio & Olie combustibile 11 | Telariscaldamento
5 | Biomasse solide 12} Teleraffrescamento
6 | Biomasse liquide 131 altro

e COng ety pags




Destinazione d'uso

Rasidenziale

Non residenziale Unita

Classificazions D.P.R. 412/83: E2

Oggetto dell'attestato

Intero adificio

immobiliare

.| Gruppo di unita immobiliari
Numero di unita immaobiliari

di cui @ composto Fedificio:

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante

Rigualificazione energetica

Altro:

Dati identificativi

Veneto

Venezia

Piazzatta C, Batlisti,
2

17

Zona climatica: E

Anno di costruzione: 1920

Superficie utlle riscaldata (m®): 112,51
Suparficie utite raffrescata (m#): 0,00
Votume lordo riscaldato (m?): 394,56
Volume lordo raffrescate (m®: 0,00

123

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

:{liuminazions

Trasporto di persona o cose

La sezions riporta lindice di prestazione energetica globals non rinnovabite in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti,

Prestazione energetica del
tabbricate

Prestazione energetica globale

+ PIC officlante

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente

OO

classificazione;

won Moane officlents

Se nuovh:

i

EPgI,nren
140,85
KWh/m’ anno

Se esistentl:

it Mago, i

LR (L BN



La sezlone riporta lindice di prestazions energetica giobale non rinnovabile, nonché una stima dellenergla consumata
annualmente datlimmobite secondo un uso standard,

el -”’1;1-:;\%; e s
nergta eiettrlca da rete 788 OO kWh Indica della prastazione

anergstica non

- rinnovabile
. one. - L . EPgi,nren kWh/m? anno
- Gasolm e Ollo combustlblle I 140,85

Indice delia prestazione

energetica rinnovabile

EPgl.ren kWh/m? anno
11,85

Emissioni di CO,
kg/mzannn

28,09

La sazlone riporta gii interventi raccomandati e la stima del risultati conseguibili, con if singolo Intervento o con la realizzazione

del'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificlo o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione anergetica.

Classe CLASSE

.- i ENERGETICA
‘ TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorno Energetica tagglungibile se
Codice Ristrutturazions | del'investimento raggiungibile . ;
RACCOMANDATO . “ si realizzano
importante anni con tintervento i
(EPgt.nren kWh/m?anno) |ttt gli interventl
raccomandat
REN1 cappotto 6 E (76,48)

E

768,48
kWhJ’m2 anno

i Lhava: 7103chcd 5b
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Impianto Simulate

Scalda Acqua 2015 0 200 | 026 |Twl 11,65 | 4832
Elettrico

2] Chiave: 7103cheish
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione siporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locall, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazions energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

 SOGGETTO CERTIFICATORE ||

Ente/Organismo pubblico

V| Tecnico abilitate

Nome e Cognhome/Denominazione

MAURO MARTINI

Indirizzo

VIA C. COLOMBOQ 11/B CASTELFRANCO VENETO(TV)

E-mail mm.mauromartini @ gmail.com
Telefono /,3492381936

Titolo Arch,

Ordinefiscrizione Architetti/ 3145/ TV

Dichiarazione di indipendenza
ai senst dellart. 3 det D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Alfinl dell'indipendenza ed imparzialita di gludizio nella predisposizione dell'Aitestate
st dichiara: per edifici ¢l nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto 0
indiratto, nel processo di progettazione e realizzazions dell'edificio da certificare;
inolira sla per edifici di nuova costruzione cha esistentl con esclusione degli edifici git
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti Impiantisticl, si dichiara Fassenza dl
conflitto di interessi, diretio ed indiretto, con | produttori dei materiali e dei componenti
in esst incorporati, nonche’ rigpetto ai vantaggi che possane derivarne al richiedents, il
guale non & conluge né parente fina al quarto grado rispetto al soggetto cerificatore.

Informazioni aggiuntive

- SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO i}

del presente APE?

E' slato eseguito almano un sopraliuogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazions

sl

'SOFTWARE UTILIZZATO

It software wilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamentc massimo dei
risultati conseguiti iispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riterimento nazionale?

Sl

di calgolo semplificato?

Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo

NO

i presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio al sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.L.gs, 192/2005 cosl come modificato dallarticolo 12 dei D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta,

Data di emissione 04/06/2018
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il presents documento aftesta Iz prestaziong e la classe energelica delledificio o deilunity immobilliare, ovvero 1a quantita di energia
necessaria ad assicurare i comfort attraverso | diversi servizl erogati dat sistem tecnici present!, In condizioni convenzionall d'uso. Al fine di
indivitduare le potenzialita di miglicramente della prestazione energativa, Hattestato riperta informazioni specifiche sulle prestazioni anergetiche
dat fabbricato e degli implanti, Viene altrest Indicata la classe energetica pil elevata raggiungiblle in caso di realizzazione delle misure
mighorative consigliate, cos! come descritte nella sezlone "raccomandazion!” (pag.2).

PRIMA PAGINA
informazion] generali: tra le informazion generall & riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE, Nell'ambite del periodo di

validita, cid non preclude Fuso detl'APE stesso per | fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indleati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energla primaria non rinnovablle relativa & tulti | servizi erogatl dai
sisternt tecnici present, In base al quale & Identlficata la classe di prestazione dell'edificlo in una scala da A4 {edificio pill efficiente) a G
(adificlo meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessarlo per il soddistacimento del confort interno,
indipendente dalia tipologia e dat rendimento degli implanti presenti, Tale indice da un‘indicazione di come l'edificlo, d'estate e dlinverno, lsola
termicamente gli ambienti interni rispetto aliambiente esterno. La scala di valutazione gualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livelio di qualithy, suddivisi per tipo di Indicatore, sono riporiati nefle Linee guida per {'attestazions
energetica degli edific! di cul al decrsto previsto dall'articalo &, comma 1 2 del d.Igs. 192/2005.

Edificio & enargla quasl zero: ediflcio ad altissima prestazione enargetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 o del decreto ministeriale sul requisitl minimi previsto dallarticelo 4, comma 1 del d.igs. 192/2005, 1 fabbisogne
snergetice molto basso o quast nullo & coperlo in misura significativa da energia da fonti rinnovablli, prodotta allimermo gef confine del sistema
{in situ}. Una spunta suil'apposito spazio adlacents alla scala di classificazione indica l'appartenenza delt'ediflcio oggetto dellAPE a questa
categorta.

Riterimenti: raffronto con Findice di prestazione globale non rinnovablle di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovl,
nanché con la media degl indici di prestazione degli edifict esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologla d'uso, tipologia costruttiva,
zona chmatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto detl'atiestato.

SECONDA PAGINA
Prestazionl energetiche dagil implantl e consumi stimeti: la sezione riporta lindica di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabite

dell'immobile oggetto di altestazione. Tal indici Informano sulla percentuale di energia rinnovablle utilizzata dall'immobile rispetto al totale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmenta dallimmoblile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologla di fonte energetica ulilizzata.

Raccomandazlon: di segulto si riporta la tabella che classifica le tipologle di interventa raccomandate per ia riqualificazione e-nergetica e fa
dstrutturazione importante.

HIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codicl

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTREIMPIANTE
RENG FONT! RINNOVABIL

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta In situ ed esportata annuaimente, noncha ka sua tipologia,

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamenta al fabbricato e agli implant), i dati di maggior dettaglio alla base def calcolo.

| vettorl energeticl ulllizzati sono Indicat! mediante codict numerici (separati dal carattere "} e corflspondenti afle seguenti diciture:

0 jEnergia eleltrica 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltaico
2 |GPL 9 j Solare termico

3 | Carbone 10 Eclica

4 | Gasollo e Olio combustibile 11| Teleriscaldamento
5 | Blomasse solide 12 | Teleraffroscamento
8 |Blomasse liguide 13 altro

# Chlave: 7103che15b
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Destinazione d'uso

i Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: £E2

Oggetto dell'attestato
Intero editicio

Linita immobiliare

Gruppo di unitd immobiliari

Numero di unita immobiliar

di cui & composto l'edificio:

| Nuova coslruzione

Passaggio di proprieta

Locazione

Ristrutiurazione importante

Rigualificazione energelica

Dati identificativi
Regione:
¥ Comune:
& Indirizzo:
: Piano: 3
Interno:

Veneto
Venezia
Piazzetta C. Battisti, 17

Coordinate GIS: 45,4381 - 12,3275

Zona climatica: E

Anno di costruzions: 1820

Superficie utile riscaldata (m®): 187,43
Superficie utile raffrescata (m?): 0,00
Volume fordo riscaldato (m?): 568,55
Volume lordo raffrascato {m®): 0,00

123

{1 |48 | ventilazione meccanica

Prod. acqua caida sanitaria

S uminazione

Trasporio di persone o cose

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in tunzione del fabbricalo e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energstica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

OB

Prestazione energetica globale

+ Pils officients

s Meno officlenta

Riferimenti

Gli immobili simill a
guesto avrebbero in
media la seguents
classificazione:

Se nuovlh




L.a sezione riporta Findice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'ensargia consumata
annualmente dalfimmobile secondo un uso standard,

Prestazmm energetlche degll lmplantl e stima dei consumu di energia

Indice della prestazione
energetica non
rinnovabile
EPgl,nren kWh/m? anno
180,74

indice della prestazione

energetica rinnovabile
EPglren KWh/m? anno
10,88

Emissioni di CO,
kg/mzanno

35,46

La sezione riporta gl interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervente o con la realizzazione

delllnsieme di essi, esprimendo una valutaziane di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

Classe CLASSE

.- ; ENERGETICA
, TIPO DI INTERVENTO Comporia una | Tempo di ritarmo Energeica raggiungbiie se
Codice RACCOMANDATO Ristrutturazione | delf'invaestimento raggiungibile reali
importante ani con lintarvento Sireaizzano
(EPgl,nren kWh/m? anno) tuttt gli interventi
raccomandati
REN1 cappotio 5 E (133,53}

E

133,53

kWh!m’anno
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REGIORE pn VENETG

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI [l

0,00 kWh/anno Vettore energetico.  Energia Elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

,'. mﬁ‘i):‘\@ A _,_'.'_, 2
Installazione

fmplanto Simutato

Scalda Acqua

Eletirico 2015 0 200 | 025 |Ne| 10,88 | 45,14




REGIONE o VENETO

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERG

ET

La sazions riporta Informazieni sulle opportunité, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, fegate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di rigualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

_ SOGGETTO CERTIFICATORE |

"1 Ente/Organismo pubblico

*/I Tecnico abilitato Organlsmo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione

MAURO MARTINI

Indirizzo

VIA C. COLOMBO 11/B CASTELFRANCO VENETO(TV)

E-mail mm.mauromartini @ gmail.com
Telefono /3492381936

Titolo Arch,

Ordinefiscrizione Architetti/ 3145/ TV

Dichlarazione di indipendenza
ai sensi dell'art, 3 del D.P.R. 16 aprite 2013, n. 75

Al fini delfindipendanza ed imparzialita di giudizic nella predisposizione defl'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificlo da centificare,
inoltra sia per edifici di nuova costruzione che eslstenti con esclusione degli edifici gia
dotati di Attestalo sottoposti ad adeguament! impiantistici, st dichlara 'assenza di
conflitto di interessi, dirstto ed indiretio, con i produtior] del materiali e del componenti
in assl incorporati, nonche' vispetio al vantaggl che pussane derivaene al richigdente,
quale non & coniuge né parente fino al quarto grado rispetto at soggetto cerificatore.

informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO i

del presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopraliuogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Si

SOFTWARE UTILIZZATO
| software utilizzato risponde ai raquisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risultatl conseguiti rispaetio ai valori ottenuti per mezzo delie strumento di riferimento nazionale?
Al fini delia redazione del presente attestato & stato wlitizzato un software che impleghi un metodo NO
di calcoio semplificato?

I presente atiestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 ¢ dell'articoio 15, comma 1 det D.Lgs. 192/2005 cos) coms modificato dall‘anticole 12 del DL, 63/2013.
La sottoscrizions con firma digitale del’APE ha valenza di dichlarazione sostitutiva di atto di notorieta,

Data di emissione 04/06/2018

Sl
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REGIONE b VRNETO

Il presente documento attesta la prestazione e ia classe energetica delfedificic o dellunita immobiliare, ovvero la quantita di enargla
necessaria ad assicurare If comfor! atiraverso | diversl servizi erogati dai sistemi tecnict presenti, in condizloni convenzionall d'uso. Al fing di
individuare le potenzialita di mighoramento della prestazione energetica, I'attestate riporta Informazioni specifiche sulle prastazioni energetiche
del fabbricato & degli impianti, Viene altres) indicata la classe energetica pil elevata ragglunglbile in caso di realizzazione defle misure
migliorative consigliate, cosl come descritte nelia sezione "raccomandezioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali; tra le Informazioni generall & riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE, Nellambito del periodo di

validita, ¢ié non preciude l'uso dell APE stesso per i finl di lagge, anchae se differanti da quell ivl indicati,

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di ensrgla primaria non rinnovabile refativa a tulli | servizi erogat! dai
sistarmi tecnicl presentl, in base al quale & identificata la classe dl prestazione delledificio in una scala da Ad {edificio pill efficients) a G
(edificio meno efficiente).

Prestazlone energetica del Tabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario par ii soddisfacimento del confort interna,
indipendente dalia tipolegia & dal rendimento degll Impianti presenti. Tale Indice da un'indicaziona di come ('edificlo, d'estate e dlnverna, Isola
termicamenta gii amblenti interni rigpetto af'ambients esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva if seguente criterio:

QUALITA'ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valtort di soglia per la definizlons del livello di qualith, suddivist per lipo di indicatore, sono riportatl nelle Linee gulda per P'attestazlone
energatica degll edifici di cul al decreto previsto dali'articolo 6, comma 1 2 del d.igs. 162/2005.

Edificlo a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata confarmerente alle disposizioni del decreto legislative
19 agosto 2008, n, 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dall'articoto 4, comma 1 del d.igs. 182/2005. 1i fabbisogno
energetico molto basso o quasi nulio & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta allinterno det confine def sistema
{in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente aila scala dl classificazione indica l'appartenenza deli'edificlo oggetto dellAPE a questa
categorla,

Riferimentl: raffronto con Yindice di prestazione globale non rinnovablle di un edificlo skmile ma dotate del requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli Indicl di prestazione deghl edific] esistenti simill, ovvero contraddistintl da stessa tipologla d'uso, tipologia costrutiiva,
zona climatica, dimensionl ed esposizione di quelic oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazionl energetiche degli Implanti e consumi stimati: la sezione riporta Findice di prestazione energetica rinnovabile @ non rinnovabile

dellimmebile oggatto di attestazione, Tall Indie! informano sulla percentuale di energla rionovablle utilizzata daliimmoblle rispetto al totale. La
sezione riporta Infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmoebile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazionl: di segulto sl riporta la tabefla che classifica Je tipelogie di intervanto raccomandate per Ja rigualificazione e-nergetica e la
ristrutturazions importante,

AIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZICNE IMPORTANTE EDIFICIC/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codicl

Codice Codice
REN3 FABBRICATO - INVOLUCRO QPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
AENS ALTRI IMPIANTL
RENB FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodetta in situ ed esportata annualmante, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in dus sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agll implant},  dati df maggior dettaglio alla base del caleolo,

I vettorl energeticl utilizzati sono indicatl mediante codicl numerict (separatl dal carattere " ; ) @ corrispondenti alle seguenti diciture:

0 | Energia elettrica 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale B | Solare {otovoitaico
2 1GPL g | Solare termico

3 |Carbone 10] Eolico

4 1 Gasolio e Olic combustibile 11| Telerlscaldamento
5 | Biomasse solide 12 | Teleraffrescamento
6 | Biomasse liquide 13| altro
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimento N° 254/2015

SENT, N, 269/2014 del 19,11.2014
Dichiarazione di fallimento dl ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n, 71 . Mogliane Veneto (TV)

P.l, 04097260261

ALLEGATO N° 8

Parere preventivo cambio d’uso residenziale

GUARNI C
PELLIZZ AR

n" 1059

JrEinan A




CITTA b] ' ; ' Responsabile del Procedimento:  Arch. Buzzo Chiara
VENEZIA " Responsabile dell’lstruttoria ; Geom. Trabucco Paclo

98 | 200 4 24 . | :
 PROT. GEN, 20t © Mestre li
_ (RIF.PRAT.N. 2018 116696 PG ) | 20 APR, 2018

FASCICOLO 2918 X1/2/2.1762

_ VOGGETTO PARERE PREVENTIVO
' - VARIAZIONE D'USO CON OPERE DA DIREZIONALE UEFICI A

e SewbdlCitadinoe . -+ 'RESIDENZIALE CON LA REALIZZAZIONE DIN.7 ALLOGGI.
bictore -+ INDIRIZZO LAVORI: | | o ' .

Dott.ssa Stefania Battﬂggia' P o S PTTA C BATTISTI (MESTRE)N 17

Settore Sportc_llo Unico Idilizia

Didgente - o Feomo . .. AlaDita.  ROSSOVENEZIANOS.RL.
Arch. _Lma:‘lut_. ¢ Pavlo Il'crron_alc: ‘ . o o R ) VIA VANZO 71/G .

K S S S 31021 .- "MOGLIANOQ VENETO (”I‘V)
Responsabile del Servizio Sportello S Tpee f254 20]4trewso@pecfaihment; it
Autorizzazioni Bdilizia 1 Co ' ' ' DR '

: R o . .. - AllaDita ROMA MASS!MO
Arch. Simonetta Vianello o o . o ‘ - - C  PIAZZA DEI SIGNORJ 4
'I:clcff)l)o 0412749177 ) C ' S .' . ) 3] 100 . TREVISO
]IJR:’ 23.12‘749829 o . pec - _sludmroma@!paaima:l.st
\rlanclIu.suqonLtta@comtlllc.\LﬂC/.l_:l.ll R B . | Al Arch. PELLI?ZARI GIANNI
Responsabile del Seevizio Sportelio . B R S SO S " PIAZZA MA_RCONI IO
Autorizzaziont Bdilizia 2 . el . o ‘31100 - TREVISO B i

LT T T pee glannmo.pelhzzan@arc!nworldpec.it
Arch., Chiara Buzzo : - Co SRR R _
Telefono 0412749795
Fax 0412749829 AR _ R S T
S,If::llm u: ,;Ownmm venerindt - Con riferimento alla domanda prot.n, 2018/116696 PG, presentata in data 05/03/2018;

.  Visto il parere dalla Commlsswne Edthzla csprcsso in data 09/04/201 8: anorevole per
.+ quanto di competenza;
* .. Visto che l'intervento rispetia la variante al P.R.G. - Centro Stonco di Mestrc in particolare gli

) AR ) arit, i3 e 14 delle N.T. di A € deHe prescnz.lom pamcolare delle schedc nlie 13 del[ambno
Ufficio Istruttora 1-2-3-4-5 - diPzza Ferretlo; T
Indigizzo Sede Termfesmn - -Si esprime parere favorevole al!e seguenti condlzmm R
Vide Ancooa n. 59 : . giano le unitd immobiliari nello stato attuale legittimate ai fini edllm e urbamst:cl

“Conmplesso “ex Cabonifera” - -sia nspettato 1'art.22 delle N.T. di A, della variante al P.R.G. - Centro Storlco di Mestre per
30172 Mestre - Venein . lavariazione d'uso a residenza del piano mansardato,
' S R - sia acquisito il parere della Soprintendenza Archeologia, Belle Am e Paesagglo se lunita
“edilizia, come indicato dal progettista, & oggetto di vincolo monumemaie aj sensr della
-~ tex=L.n, 1089/39 e Part.1l Capo 1 del D.Lgs.n.42/2004; .
"~ siano rispettate la L.n.13/89, il D.M.n.236/89 e la Dgrv.n.1428/2011.
~ Per informazioni e chiarimenti in merito alla presente comunicazione rivolgersi a:
Responsablle dell’ lstmttm fa: Cieom Trabucco Paolo-Tel: 04 2749834,
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimento N° 254/2015

SENT, N. 269/2014 del 19.11.2014
Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,
Via Vanzo n. 71 . Mogliano Veneto (TV)

P.l. 04097260261

ALLEGATO N° 9

Richiesta variazione P.I.

SIAMNING
PELMIZZARY

n* 15y




c%ddma %zcz
Ghanna doc Lpnosd, ¢ - 21600 Braviso

Bl 0422 590385 - 597058 - Pow O4ELS00L)
Eornctd romoi@studioroma,. e

O, F, BMO MBM 33528 ZXSM - P. JVA DLI8810285

Treviso 24,03, 2017

A
Ill.mo Sindaco del Comune di Venezia

Oggetto: manifestazione d’interesse ai sensi della delibera D.G.C. n. 299/2016
relativamente all’immobile di Piazzetta Cesare Battisti a Mestre (VE),
catastalmente censito in Comune di Venezia Foglio 13, mappale 123 e
precisamente composto da sette unith immobiliari ad uso direzionale
lIocalizzate al piano primo, secondo e¢ mansardato, con accesso comune al
piano terra; meglio identificate al C.U. Comune di Venezia, Mesire , Sezione
ME, Foglio 13, mappale 123 , sub. 17,18,19,20,21,22,23 di proprieta della
societd “Rosso Veneziano srl” in fallimento (curatore Dott. Massimo Roma,
con studio in Treviso Piazza dei Signori n. 4).

1l softoscritto Massimo Roma, avente studio in Piazza dei Signorin. 4 a
Treviso, in qualitd di curatore fallimentare della societa fallita “Rosso Veneziano
S.r.l”, avente sede in Via Vanzo n. 71 a Mogliano Veneto, P.I. 04097260261;
con la presente propone, atiraverso la manifestazione d’interesse ai sensi della
Delibera di Giunta n. 299/2016, che I'immobile in oggetto, in virtlt della redazione
del nuovo Piano degli Interventi, abbia oltre alie destinazioni d’uso attualmente
previste dal PRG vigente, anche la destinazione d’uso di carattere ricettivo-
turistica . '
Si tratta di un fabbricato composto da quattro piani fuori terra, di cui il piano terra
& ad uso commerciale e non & di proprietd, mentre gli altri piani sovrastanti
hanno destinazione ad uso direzionale e sono in proprietd della “Rosso Veneziano
Sr1”. L’immobile & collocato in pieno centro storico di Mestre, in zona omogenea
del tipo A.0, con la facciata principale dalle forme classicheggianti e graziose, che
si affaccia su Piazza Ferretto e posta di fronte la chiesa. L’accesso ai piani
superiori avviene tramite 1’ingresso accessibile da Piazzetta Battisti fronte Teatro
Toniolo.

Si ritiene che nel futuro, vista la posizione strategica che I'immobile presenta, in
quanto inserito in un’area di interesse storico, sociale, culturale e turistico, la nuova
destinazione anche ad uso ricettivo-turistico, possa contribuire alla rivalutazione e
ristrutturazione urbanistica di questa parte della cittd, La trasformazione d’uso,
anche ricettiva, potrebbe sommarsi agli altri interventi significativi in essere. Tra
questi quelli ultimati della galleria di Via Barcella, che collega Piazza Ferretto
con Piazzale Candiani, il nuovo collegamento tra Piazzetta Battisti, Teatro
Toniolo e il Candiani , oltre alla nuova realizzazione del nuovo Museo M9, la cui
ultimazione & prevista nel 2018. Inoltre, la possibilita di estendere la destinazione
d’uso del fabbricato anche alla tipologia di tipo ricettivo-turistico, amplia le
possibilitd di recupero e conservazione di un fabbricato, che ad oggi, con la




destinazione direzionale, si presemta come un contenitore vuoto, con scarse
richieste d’interesse al suo recupero e alla sua riconversione edilizia,

Si allega:

Estratto catastale

Scheda PRG vigente
Documentazione fotografica

{

ORDINE AHMING
digh LUZZARY
059

h’.fi -
cir i Jurone AT .
iz igre o il yim

§
ARCHITETTO




Pdil

hitps://webmail archiworldpec.itlayoutforigin/htm)/ printMsg htmi?_v...

Da ‘“protocollo@pec.comune,venezia.it” <protocollo@pec.comune.venezia,lt>

A “"glannino.pellizzari@archiworldpec.it” <glannino,pellizzari@archiworldpec.it>
Data luned) 27 marzo 2017 - 12:00

Messaggio di CONFERMA protocollazione

L'amministrazione [c_I736] Comune di Venezia, Area Organizzativa Omogenea [¢_venezla] Comune di Venezia
le comunica che la sua emait da titolo: manifestazione déiinteresse al sensi della delibera D.G.C, n. 299/ 2016

& stata registrata con Il seguente identificativo: 147379/2017 in data 27/03/2017 alle ore 12:00,
Cordiall salutl.
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Fallimento N°® 254/2016

SENT. N, 269/2014 del 19.11,2014

Dichiarazione di fallimento di ditta Rosso Veneziano SRL,

Via Vanzo n. 71 . Mogliano Veneto {TV)

- P.l. 04097260281

ALLEGATO N° 10

Bilancio previsione 2018
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Bilancio preventivo

Condominio Battistl - C, Fisc, 50090340275
P.zra Batlisti 17 - 30174 Venezia (VE)

Eserclzio ordlnario “2018"
Pefodo: 01/01/2018 - 311272018

importi “Totall.
Assicurazione futti
Assicurazione -1.300,00 -1.300,00
Spese generati
Spese Generall /| Amministrazione -670,00
Spese Generali / Manutenzioni -200,00
Spese Generali / Versamenti rit.acc, 20,00 -350,00
Spese Varie
Spese Varie / Cancelleria, postali -40,00
Spese Varie / Banca -200,00
Spese Varle / Adempimenti fiscali -280,00 -520,00
Ascensorg
liuminazione scala - ascensore 239 ~150,00 -150,00
Scala abitante
lluminazione scala - ascansore 239 180,00
Scala / Manutenzione -100,00 -250,00
Consumop Acqua
Acqua | Consumo Veritas -2.850,00
Acqua / Accradito costo fisso bollette 220,00 -2.730,00
Addebito costo fisso bollette
Acqua / Addebito costo fisso boliette -220,00 -220,00
TOTALE -5,060,00
Totale gestione -6,0680,00
Saldo precedsnte gestione -B. 190 72
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