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PREMESSA
A) QUESITO

In data 06 febbraio 2017, nell’ambito della Procedura Fallimentare in epigrafe (RG n. 2/2017
Tribunale di Pordenone, sentenza dichiarativa del 26.01.2017), lo scrivente professionista & stato
nominato dal curatore fallimentare, dott. Maurizio Democrito, quale perito estimatore del
compendio mobiliare ed immobiliare caduto in fallimento, ricevendo il quesito di seguito

riportato,

Preg.mo doit.

PAOLO BERTI
Piazzetta Freschi, 4
31170 - PORDENONE

Pordenone, 6 febbraio 2017

OGGETTO: INCARICO QUALE PERITC STIMATORE DEL FALLIMENTO

Il sottoseritto dott. Maurizio Democrito nominato curatore con sentenza del Tribunale di Pordenone
in data 26.01.2017 del fallimento i . previa verifica dei beni riscontrati presso 'azienda in
modo somunario, incarica, quale perito estimatore della procedura in epigrafe il dott. Paolo Berti,
con studio in Pordenone, Piazzeita A. Freschi n, 4, a1 sensi dell’art. 87 T1° ¢o. L.F.

Il curatore conferisce al perito il seguente incarico comprensive dei vari accertamenti
autonomi ed indipendenti, presa visione degli atti e dei documenti della procedura desoriva e stimi
il valore del complesso aziendale caduto in fallimento costituito da wn compendio mobiliare ¢
mmobiliare, svolgendo tutte Ie verifiche a livello edilizio, catastale e comservatorile per ogni
singolo beni immobiliare.

Elenco deghi accertamenti autonomi e indipendenti che costituiscono I’inearico:

a) Per ciascun bene immobile, si richiede:

¢ 'accesso presso i pubblici uffici (Cormune, Agenzie delle entrate, Conservatoria, Vigili del
fuoco, ecc) al fine di acquisire tutta la documentazione autorizzativa, tecnica e catastale
necessaria per fa vendita del compendio immobiliare:

* 1 rilievi metrici dei soli fabbricati menire per la parte dei terreni si wtilizzeranno i dati
catastali;

° analisi di mercato laddove possibile per una migliore finalizzazione dell’asta giudiziaria.
Dovra essere redatto specifico paragrafo o elaborato al fine di darne contezza specifica del
lavoro svolto;
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b)

d)

€)

g

Iy

)

redazione degli Ape e revisione delle schede catastali, qualora si individuino difformita, che
sarqnio g carico come spesa degli acquirenti e il cui rimborso avverrd entro e non oltre il
rogito notarile, come da previsione puntuale del bando;

redazione di accurato elenco dei cespiti mobiliari con allegazione di idonea documentazione
fotografica e ci6 non solo ai fini degli ordinari adempimenti ma ai fini di consentire una
migliore identificazione ed un’agevole fase di vendita;

controllo delle giacenze di magazzino ¢ predisposizione di idoneo elaborato valorizzato per
procedere alla vendita secondo varle ipotesi che potrebbero prevedere anche la vendita singola
i apposite glornate;

assista a procedura negli aspetti antinfortunistici generali, senza una verifica puntuale dei
singoli cespiti che non verranno messi in moto, ma indicando ght specifici oneri a carico
dell’acquirente, ¢ con Ia verifica documentale degli aspetti autorizzativi per ogni singolo
cespite, laddove possibile;

assista la procedura nel corso di tutto il fallimento dalla stesura dei bandi per la parte tecnica,
ad ogni consulto necessario, alla partecipazione agh incontri, se richiesto dal curatore, ece;

valuti gli aspetti tecnici e canoni inerente all’affitto di azienda, qualora se ne prospetti la
situazione;

esegua le seguenti distinte analisi di conformita per etascuna singola unitd immobiliare:

¢ a [ivello catastale;
* a livello edilizio con analisi di tutte Te pratiche edilizie, strutturali e conformita di oemi
singolo progetio secondo una scansione progettuale temporale, cec,

valuti il compendio caduto in fallimento avendo cura di esprimere il valore per ciascun lotto
distinto di beni mobili e/o immobili, quali attivit distinte.

LEEE LS ET 230
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B) OGGETTO DELLA PRESENTE RELAZIONE

Il presente elaborato attiene esclusivamente al compendio immobiliare cadute in Fallimento,

come di seguito articolato:

_-Sede i vaa Pontebhana L H5E 5 in. mee Veneto (PN} 'artrcolata m_

Area ediﬁcab:le in pos:z:one arreirata, via. Maestri dei Lavoro dl
F!ume Veneto {PN}

F fume Veneto (PN) CT fg 2 pa.rt 736 terreno d1 10 000 rnq

Ama edaflcablie m f&’eqlo a via Pontehbana in frazmne dl Pomclcco

Zoppola (PN) - CT e _3"?15;{%{;;:'5i8_-_-;te_rrgn?adi 9.690mg. -

Segue vista aerca dell’areale della $S.13 “Pontebbana” in territorio di Fiume Veneto e
Zoppola, utile ad una migliore localizzazione dei n. 3 lotti immobiliari oggetto della presente

relazione:

SR 177 Cimpello-Sequals

Lotton. 3

SS813 Pontebbana

Lotto n. 2
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CYACCERTAMENTI ESEGUITI

Sono state svolte le seguenti attivita:

I.

vari sopralluoghi in loco per il rilievo metrico e fotografico del compendio immobiliare oggetto
di valutazione, con successiva predisposizione dell’elaborato grafico di rilievo del lotto n. 1 (all.
. I);

acquisizione defla documentazione catastale di rito quale estratto di mappa, visure catastali,

elenco subalterni, elaborato planimetrico e schede catastali per i tre lotti immobiliari (a7, nn.
2-3-4);

accesso presso I'ufficio tecnico del Comune di Fiume Veneto (PN), per I'acquisizione della

documentazione edilizia inerente il fabbricato di cui al lotto n. 1 (ell. nu. 6 ¢ s5);

acquisizione presso gli uffici comunali di Fiume Veneto e di Zoppola (PN) della
documentazione inerente le destinazioni urbanistiche dei diversi lotti:

* estratto di PRG e NTA del lotto n. 1 (afl. . 7.1);

* cstratto di PRG e NTA del lotto n. 2 (afl. n. 7.2);

* estratto di PRG e NTA del lotto n. 3 (@il n. 7.3);

acquisizione di copia degli atti notarili attestanti la proprieta dei beni (afl. nn. 5.1, 5.2 € 5.3);

ispezione presso la Conservatoria dei RR. IL. di Pordenone al fine di una verifica delle formalita

pregiudizievoli gravanti sul compendio de quo (all. n. 8 ¢ seguenti).

2ot o sk e o ok ok ok ofe ol sl
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D) FORMALJITA’ PREGIUDIZIEVOLI

Dall’ispezione ipotecaria del 27.12.2017 presso la CONSERVATORIA DEI RR. IL. DI

PORDENONE si ¢ rilevata la presenza della seguente formalitda pregiudizievole a carico del

compendio de quo (ailegato n. 8):

L. iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di finanziamento di cui alla nota RG 8256, RP

1715 del 26.05.2003, a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro la fallita sulla quota di

proprieta di 1/1 dei seguenti beni («ll. . 8.1):

o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 619 - terreno di 3.846 mq;

o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 621 - terreno di 11.154 mq.

Capitale: € 480.000,00.

Durata: 10 anni ed 1 mese

Totale: € 720.000,00.

E’ seguita ’annotazione RG 20992, RP 2614 del 12.12.2005 per la restrizione dei seguenti

immobili:
o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 619 - terreno di 3.846 mgq;
o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 737 - terreno di 1.154 mq.

Atteso che la part. 621 fg. 2 & stata frazionata nej mapp. 736 - 737, rimane in garanzia il

solo mapp. 736 fg. 2 di 10.000 mq.

2. iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di finanziamento di cui aila nota RG 11560, RP

2204 del 11,07.2008, a favore di Mediocredito del Friuii Venezia-Giulia S.p.a. contro la fallita

sulla quota di proprieta di 1/1 dei seguenti beni (4l n. 8.2):

o Comune di Zoppoela (PN), CT - fg. 37 part. 58 - terreno di 9.690 mg;

o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 304 - ente urbano di 3.140 mq;

o Comune di Fiume Veneto (PN), CF - fg. 2 part. 304 sub. 1 - cat. I)/8 fabbricato per esigenze

commerciali, p. T, via Pontebbana n. 5;
o Comune di Fiume Vencto (PN), CF - fg. 2 part. 304 sub. 2 - cat. A/3 abitazione di tipo

economico, p. 1, 7,5 vani, via Pontebbana n. 5.
Capitale: € 1.060.000,00.

Totale: € 1.696.000,00.

Pagina 7 di 80



Dott. Paoclo Berti
Consulenza tecnico- estimativa eivile, commerciale, industriale,
Albe CTU Tribunaie di Pordenone n, 391
Piazzetta A, Freschin 4, int. 1 - PORDENONE (PN

Tel 0434-522573 Fex 0434-209643 Cell, 338-3990136 ¢ mail gstimol@dotipaoloberti. it

Durata: sino al 30.06.2025 in base all’annotazione di modifica del tasso di cui alla nota RG
16772, RP 2307 del 11.11.2010 (a/l. n. 8.3).

Sono seguite le seguenti annotazioni:

=

a seguito di frazionamento della part. 304 fg. 2 in Fiume Vento nei mapp. 304 di 1.787
mq, mapp. 799 di 190 mq e mapp. 884 di 1.163 mgq, & seguita I’annotazione RG 8053,

RP 948 del 12.06.2013 per la restrizione ipotecaria della porzione di terreno

identificata al Catasto Terreni con la part, 884 fg. 2 in Fiume Veneto di 1.163 mg con
sovrastante unita censita al Catasto Fabbricato con cat. D/8 (successivamente ceduta a
terzi - all. n. 8.5);

contestualmente, le socie dell’odierna fallita (in qualitd di terze datrici di ipoteca)
offrivano a garanzia del credito nella misura di 1/2 ciascuna i seguenti immobili di

propria personale proprieta (afl. n. 8.4):

o Comune di Fiume Veneto (PN), CF - fg. 2 mapp. 183 - cat. C/3, via Pontebbana n.
5, p. T, mq 384,

o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 mapp. 183 - ente urbano di 825 mq;
a seguito di ulteriore frazionamento della part. 304 fg. 2 in Fiume Vento nei mapp. 304
di 1.477 mq e mapp. 894 di 310 mq, ¢ seguita P'annotazione RG 3844, RP 510 del

22.03.2016 per la restrizione ipotecaria defla porzione di terreno identificata al Catasto

Terreni con la part. 894 fg. 2 in Fiume Veneto di 310 mg con sovrastante area urbana

censita al Catasto Fabbricati (successivamente ceduta a terzi - all. a. 8.6).

Rimangono in ipoteca i seguenti immobili di proprieta del Fallimento:

o

o]

O

Comune di Zoppola (PN), CT - fg. 37 part. 58 - terreno di 9.690 mq;

Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 304 - ente urbano di 1.477 mgq;
Comune di Fiume Veneto (PN), CF - fg. 2 part. 304 sub. 4 - cat. D8, p. T;
Comune di Fiume Veneto (PN), CF - fg. 2 part. 304 sub. 2 - cat. A/3, p. 1.

ook ok R ok ok ek b ok ok ok
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E) NOTE INERENTI GLI ACCERTAMENTI ESEGUITI E CARATTERISTICHE DELLA
VENDITA FALLIMENTARE

1. Tutti gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale della presente relazione.

2. E stato eseguito un rilievo metrico del lotto 1 (fabbricati), restituendo il tutto nel file

PDF allegato. I file DWG sono di proprieta_esclusiva dello _scrivente e non

riproducibili. Per le aree edificabili sono state desunte e sole consistenze catastali,

senza alcun rilievo strumentale.

3. Sulle aree, alla data delia presente perizia, non sono state eseguite analisi chimiche e/o
verifiche del suolo/sottosuolo né indagini di tipo ambientale, come da prassi nelle
procedure concorsuali. In particolare, non sono stati verificat] i componenti edilizi in
opera, procedendo ad un’analisi puramente visiva. In considerazione della tipologia edilizia
riscontrata, dell’epoca di realizzazione e delle indicazioni contenute in elaborati peritali

precedenti, non ¢ escludibile la possibifita che siano installati in loco elementi contenenti

fibre d’amianto (vedasi copertura del blocco servizi in corpo staccato, di cui al lotto

immobiliare n. 1). Ogni onere per la bonifica & posta interamente in capo al futuro
aggiudicatario, essendo stato tale aspetto considerato in via cautelativa in sede di

formulazione del valore a base d’asta fallimentare.

4. Si rinvia al notaio il controllo della titolariti dei beni in capo alla fallita, limitandesi lo
scrivente ad allegare tutta la documentazione reperita mel corso delle operazioni

peritali.

3. La vendita & a corpo per cui qualche differenza di consistenza non dara luogo ad

alcuna variazione di prezzo.

6. La vendita ¢ forzata (art. 2919 e ss codice civile) per cui I’acquisto avviene visto e

piaciuto nelio stato in cui si trova oggl, senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia

visibili che oceulti e/o_per mancanza di gualiti. Non ¢ stata eseguita alcuna verifica

della parte strutturale ed impiantistica dei fabbricati, evidenziando che allo scrivente

non ¢ pervenuta alcuna documentazione inerente:

! a. Dagibilith dei manufatti di cui al lotto n. 1 a seguito dell’ampliamento del 1970;

B. le autorizzazioni al¥’accesso carraio;
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¢. Pautorizzazione allo scarico delle acque del lotto n. 1 e quella di emungimento

da pozzo artesiano;

d. le conformita impiantistiche del lotto n. 1;

e. il certificato di collaudo strutturale dei diversi manufatti del lotto n. 1 (realizzati

in forza di pratiche edilizie ante 197 1%

f. gli aspetti di prevenzione incendi del lotto n. 1;

g. libretto caldaia, rapporti verifica periodica fumi ed APE del lotto n. 1; ecc.

con la conseguenza che ogni attivita di verifica preventiva del bene e successiva

regolarizzazione. anche di tipo_edilizio-urbanistico, compete all’aggiudicatario che

avra Pobbligo di visionare il compendio.

Risultano a totale carico dell’aggiudicatario tutti gli “oneri” relativi;

a)

b)

g)

alla rifusione della spesa per la predisposizione del’attestatc di Prestazione
Energetica delle unitd di cui al lotto 1 alla Proceduta (che vi provvedera

materialmente), prima del rogito notarile;

alla rifusione della spesa per all’aggiornamento catastale del lotto 1 alla Proceduta

(che vi provvedera materialmente), prima del rogito notarile;

al controlio ed adeguamento dell’intera impiantistica prima del riutilizzo
dell’immobile, avuto particolare riferimente alla presenza di alcune forniture
promiscue e serviti: impiantistiche da formalizzarsi;

alla formalizzazione/modifica delle servitd di fatto, sia quelle indicate nel presente
elaborato sia quelle ulteriori che dovessero emergere in seguito;

alla richiesta dellagibilita con ogni onere conseguente
(verifiche/adeguamenti/collaudi strutturali, impiantistici, sanitari, ecc.), previa

sanatoria delle difformita edilizie rilevate con rimozione dei volumi accessori non

assentiti (qualora richiesta) nonché corresponsione degli oneri amministrativi;

atlo smaltimento dei rifiuti esistenti e a quelio eventuale degli arredi presenti,
costituenti parte integrante del lotto di vendita n. 1;
all’eventuale bonifica di materiali in eternit, qualora questi risultassero confermati

a seguito di specifiche analisi chimiche; ecc.
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Alla data del 29.12.2017 risultavano ancora presenti presso il lotto n. 2 molteplici beni
oggetto di valutazione separata nell’ambito del lotto mobiliare ¥, di cui alla perizia di
stima a firma dello scrivente datata 12.07.2017, ivi compresa la recinzione da cantiere che
attnalmente perimetra il terreno e la baracca di cantiere con annesso sistema antifurto a
sensori di movimento. Rimane in capo alla Procedura ogni onere per la liberazione del
fondo (anche dopo la consegna al futuro aggiudicatario), ivi compreso lo smaltimento dei

rottami metallici e dei pneumatici e cingoli gommati presenti in loco.

Di tutto quanto sopra si é tenuto conto in_sede di formulazione dei valori a base d’asta

fallimentare.

e o 3 e die ol o sl e
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1.1 ldentificazione catastale e proprieta del lotto n. 1

I lotto, collocato al civico 5 di via Pontebbana in Comune di Fiume Veneto (PN), ¢
complessivamente costituito da:

* un magazzino con uffici al piano terra, utilizzati dalla fallita per I"attivita di noleggio delle

attrezzature da cantiere ¢ la vendita al dettaglio di accessori;

¢ un alloggio con soprastante soffitta non_abitabile ricavati ai piani primo ¢ sottotetto del

fabbricato principale, sovrastanti il suddetto magazzino con uffici;

* un blocco servizi in corpo staccato con ricavo di una mensa per il personale con servizi

igienici, una centrale termica ed un locale autoclave, oltre ad una tettoia metallica sempre in

corpo staccato.

L’area di sedime e pertinenza risulta di catastali 1.477 mgq ed ¢ dotata di un accesso carraio sy

una perpendicolare alla Pontebbana “SS.13”, guest’ultime in comune con la vicina part. 183 (su

cut insistono una tettoia ed un’officina) di proprieta di terzi €, pertanto, non oggetto di vendita

né valutazione.
I beni immobili di cui al lotto n. I risultano come di seguito catastalmente censiti (aff, #. 2.2):

Comune di Fiume Veneto (PN) — Catasto fabbricati

Magazzine ed
uffici al p. T con cat. 1)/8

accessorl in 2 304 4 b T - - € 1.870,00
corpo staccato

[
Altoggio al piano cat. A/3 -¢l. 3 .
primo 2 304 2 p. 1 7.5vani | 151 mq € 639,12
L

Ente urbano di catastali 1.477 mq.

Di seguito si riportano vista aerea ed estratto di mappa catastale con perimetrazione del

complesso di cui al lotto immobiliare n. 1.
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Fiume Veneto (PN)
via Pontebbana n. 3

Immobili di terzi, con
ACCESSO carraio comune
allotton. 1

Fiume Veneto (PN)
ot fg. 2 part. 304

Fiume Veneto {PN) fg. 2 part. 183
di terzi, conr accesso carraio comune §
al lotto n. 1

Fiume Veneto (PN) - fg. 2 part. 304 - Estratto di mappa (all. n. 2.1).
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Segue estratto del rilievo topografico eseguito in loco, con identificazione dei diversi corpi di
fabbrica (all. n. 1).

5 yﬂ’@
w
kS

2w el et G

a
&
Fart. 304
ogoetio di ‘
valutazione/
Part, 183

di terzl, non
vgugetto i
valutarions

le partt. 304 ¢ 183 fg. 2 in
Fiume Veneto (PN)

R T —

Estratto della tavola grafica di rilievo di cui all’allegato n. 1.
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Schede catastali e regolarita

 MAGAZZINO CON UFFICIAL PIAN{}'_TERRAED. ACCESSORI IN CORPO STACCATO -

MAGAZZING

ALTRA UNITA

PATIALE ASFALTATO

/

Fiume Veneto (PN) - fg. 2 part. 304 sub. 4 - Scheda catastale fall. n. 2.5).
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L PIRMO. pRiO - e 2.80.

Fiume Veneto (PN} - fz. 2 part. 304 sub. 2 - Scheda catastale (all. n. 2.4),

Dal confronto tra I"elaborato grafico rappresentativo dello stato dei luoghi prodotto dallo scrivente a
seguito dell’attivita di rilievo del 13.11.2017 (allegato n. I) e le planimetrie catastali delle unita

acquisite telematicamente, emergono molteplici e significative difformitd in_termini di

distribuzione interna. forometria_interna ed esterna, collegamenti tra i piani, ecc. che nel

complesso rendono necessario Paggiornamento catastale del compendio.

Nella fattispecie, si evidenzia che:

¢ sulP’area esterna di 1.477 mq catastali insistone alcune tettoie non previste catastalmente né
oggetto di autorizzazione edilizia;

» la destinazione d’uso dei locali dovra essere ripristinata secondo quanto regolarmente
assentito dal Comune, che individua al piano terra un magazzino con uffici e locali
accessori, ed al piano primo un alloggio;

* o sporto di gronda della tettoia di terzi insistente sulla part. 183 fg. 2 in Fiume Veneto

(PN) di fatto sconfina sull’area di proprieta del Fallimento.

Rimane a carico del futoro acquirente la spesa relativa alle pratiche di aggiornamento

catastale, con rimborso alla Procedura (che vi provvedera materialmente) entro e non oltre il

rogito notarile.
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r Proprieta

Le attuali unitd immobiliari subb. 2-4 del fg. 2 part. 304 in Fiume Veneto (PN) sono state
autorizzate con licenza edilizia n. 12/1967 del 01.03.1967 intestata all’originaria ditta D¥* A%%* ¢

F.1li su un terreno di proprieta (ail. n. 6.1).

La proprieta degli immobili di cui al lotto n. 1 in capo all’odierna fallita & desumibile dal verbale
di assemblea per “mutamento della denominazione sociale” del 26.01.2007, rep. 120.172, race.

23.666 a rogito del notaio Romano Jus di Pordenone, ivi registrato in data 05.02.2007 al n. 415
mod. 1 (@il n. 5.1).

Lom IMMOBILT i~ o s o o m s s e s v e e

wwwwwwwwwwwwwwwwww IN COMUNE DI FIUME VENETO —--m-mme s oo o
Cosl censifti al Catasbo Fabbricati: -—---comemeoo oo e ee
- Foglio 2 mapp.n. 304 sub. 1 -~ Categoria DJ8 - BD Buro
30202, 03 s e

- Foglic 2 mapp.n. 304 sub. 2 - Categoria A/3 -~ Classe 3 -
Vani 7,5 - RD BuXo® 639,12, s cmm - oo oo L.

—————————————————— IN COMUNE DI FIUME VENETD -~ == om oo oo
Cosl censito al Catasto Terreni: --eo oo oo
- Foglio 2 - mapp.n. 73§ - seminative arboratc 27 - Ha
2.00.00  (dicomsi ettari unc, are zero e centiare zerp)- RD

Buro 113,62 - RA BUXO 72,30. =~ mm s o om e e Lo

Estratto del verbale di mutamento della denominazione sociale del 26.01.2007 (all. n. 5.1).

Andranno_verificati dal notaio incaricato alla vendita tutti i passaggi precedenti per

Paccertamento della proprieta,

Nellatto sopracitato compaiono i subb. 1-2 fg. 2 part. 304, successivamente divenuti subb. 2 e 4

(cfr. visura storica in allegato n. 2.2).

koK ok ok e e de e e e sk e o
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L Servitn 1

Dall’ispezione presso la Conservatoria dei RR. I di Pordenone non sono emerse trascrizioni
relative a servitii a carico o a favore del fotto immobiliare n. 1.

Sievidenzia, per una pil precisa analisi del compendio, che:

¢ lo sporto di gronda della tettoia di terzi insistente sulla part. 183 fg. 2 in Fiume Veneto (PN)

di fatto sconfina sull’area di proprietd del Fallimento, definendo, nei fatti, una servitii a

carico dell’area oggetto di vendita;

» Paccesso carraio sulla laterale della SS 13 “Pontebbana” & in comune alle partt. 304 fg.

2 (caduta in fallimento) e 183 fg. 2 (di terzi e, pertanto, non oggetto di vendita);

® la canna fumaria della CT ricavata nel blocco servizi in corpo staccato insiste, di fatto, sulla

part. 301 fg. 2 in Fiume Veneto, oggi di terzi.
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1.2 Ubicazione e destinazione urbanistica de! fotto n. 1

Il lotto immobiliare n. 1 si colloca lungo una strada laterale della SS. 13 “Pontebbana”, principale
asse viario-commerciale delle Provincie di Treviso, Pordenone ed Udine,

Il compendio, coliocato oggi (a seguito di alcune cessioni di area avvenute tra il 2013 ed il 2016) in
posizione arretrata rispetto alla strada statale, non dispone di un vero e proprio affaccio
commerciale e si caratterizza per una destinazione d’uso mista residenziale-artigianale.

Sulla tratta della SS. 13 “Pontebbana” di cui trattasi, infatti, trovano collocazione tanto grossi centri
commerciali (come “GranFiume”, gid “Emisfero”, collocato a meno di 300 m in linea d’aria) e
stabilimenti produttivi (Claber, Vecar, BRA, ecc.), quanto singole abitazioni riconducibili all’abitato

di Poincicco, vicina frazione del Comune di Zoppola.

Abitato di
Zoppola

LOTTON. 1

Abitato di Fiume
Veneto

L’area dispone di un buon livello di infrastrutture in termini di destinazione artigianale (vicino
raccordo autostradale, SR 177 di collegamento con la pedemontana Pordenonese, ecc.), che per
contro rappresentano un forte limite in termini di godimento della porzione residenziale ricavata al

pianc primo della part. 304 fg. 2, che diviene nei fatti un alloggio a servizio dell’attivita condotta ai

locali del piano terra.
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Dalle informazioni assunte presso I’ufficio tecnico del Comune di Fiume Veneto (PN), I'area su cui
insiste il lotto n. 1 & inserita in zona industriale e/o artigianale “D3” ai sensi della variante vigente
al Piano Regolatore Generale Comunale. In alfegato n. 7.1 & viportato uno stralcio della tavola di

zonizzazione acquisibile al portale telematico regionale Eagle FVG, di cui al seguente estratto:

Comune di Fiume Veneto (PN) - Estratto ZONIZZAZIONE
(fonte: http://sistemiwebgis.regione. fug.it/eagle).

Le norme tecniche attuative aggiomate (estratto in allegate n. 7.1), prevedono quali attivita
compatibili con la zona “industriale/artigianale™:

* aitivitd artigianali ed industriali;

e depositi e magazzini delle attivita artigianali ed industriali;

® servizi tecnici ed amministrativi degli impianti artigianali ed industriali;

» attivita professionali e di assistenza a servizio ed a supporto delle aftivita insediate;

e attivita di autotrasporto;

* attivita terziaria a supporto di attivita di trasporto;

* agenzie di viaggi;

¢ attrezzature di interesse collettivo;

* attivita ludiche e ricettive per visitatori ed addetti;

° attivitd di commercializzazione dei prodotti delle attivita;

* attjvita di commercio all’ingrosso (LR 29 del 5/12/2005 ¢ S.m.i.);
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* attivitd di commercio non alimentare a basso impatto (LR 29 del 5/12/2005 e s.m.i.);
* impianti tecnologici;

* residenza per il custode o il titolare dell'azienda (limitatamente ad 1 unita per ogni attivita).

Trattasi di zona territoriale omogenea soggetta ad attuazione diretta, secondo le seguenti categorie
di intervento:

®  manutenzione;

¢ ampliamento;

* nuova edificazione;

* ristrutturazione;

* demolizione con ricostruzione:

Rapporto di copertura massimo

per superfici produttive (Sup coperta/Sup fondiaria) 50%
inoltre, per superfici funzionali complementari (uffici, servizi, etc): 10%
Altezza massima degli edifici produttivi (esclusi vani tecnici) 9,50 m
Unita residenziale con Superficie coperta massima abitabile 130 mq
Sup max per esposizione e commercializzazione prodotti propri 20% della sup. utile produttiva

5 m o a confine se con altra

Distanza dai confini minima
zona D

Distanza dalle strade
in caso di Manutenzione pari all'esistente

in caso di Ampliamento | al massimo pari all'esistente

* 6 m dalla viabilitd interna,

* 15 m dalla viabilitd comu-
nale,

» 20 m dalla viabilita provin-
ciale e statale,

¢ 30 m dalla viabilitd auto-
stradale

in caso di Nuova edificazione, di Ristrutturazione, di Demolizione
con ricostruzione

Si rinvia all’aflegato n. 7.1 per una pi completa analisi degli standard urbanistici previsti per la

zona territoriale omogenea D3 in cui insiste il lotto immobiliare n. 1.
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In termini residenziali, il lotto di 1.477 mq ¢é da ritenersi saturo in quanto Palloggio ricavato al
piano primo si sviluppa su una superficie esterna lorda di 161 mgq, gia eccedente quella massima

ammessa (130 mq).

Per quanto riguarda Ia superficie coperta “produttiva” e “complementare” & resente una
P P

residua capacita edificatoria, valutata nell’ambito della presente perizia esprimendo un valore

di mercato per Parea scoperta del lotto:

115 mq arr.
210 mq arr. i .
) (= 61 mq uffici e servizi + 48
(= 100 mq magazzino + 110 -
] mq blocco servizi + 6 mq
mq tettola metallica assentita)

sottoscala)
738,50 mq 147,70 mqg
=1.477 mq * 50% =1.477 mg * 10%
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1.3 Descrizione immobiliare del lotto n. 1

Il lotto, collocato al civico 5 di via Pontebbana in Comune di Fiume Veneto (PN), &

complessivamente costituito da:

* un magazzino con uffici al piano terra, utilizzati dalla fallita per attivita di noleggio delle

attrezzature da cantiere e la vendita al dettaglio di accessori;

* un alloggio con soprastante soffitta non abitabile ricavati ai piani primo e sottotetto del

fabbricato principale, sovrastanti il suddetto magazzino con uffici;

* un blocco servizi in corpo staccato con ricavo di una mensa per il personale con servizi

igienici, una centrale termica ed un locale autoclave, oltre ad una tettoia metallica sempre in

Corpo staccato.

It compendio ¢ stato edificato dall’originario fondatore della societa oggi in Procedura fallimentare
su un terreno di proprietd tra la fine degli anni *60 ed i primi anni >70.

Il compendio oggi oggette di vendita si collocava nell’ambito di una pit ampia sede aziendale
costituita, anche, da un’abitazione autonoma (odierno mapp. 301 fg. 2), un’officina (odierno mapp.
183) ed una vasta area scoperta con annesse strutture per il rimessaggio {(partt. 894-887 con
collocazione frontestrada).

Le vicissitudini societarie hanno, tuttavia, portato al progressivo frazionamento del lotto riducendo
I"attuale compendio alla sola particella 304 fg. 2 in Fiume Veneto di catastali 1.477 mq.

In ragione di tale origine, il lotto immobiliare n, 1 risulta interessato da una moltitudine di

servitlt a favore ed a carico dei vicini mappali un tempo appartenenti al medesimo intestatario.

NOTA INERENTE L%,

La valutazione del lotto immobiliare n. 1 tiene conto, altresi, degli arredi ¢ macchine da ufficio
presenti in loco, meglio descritti nell’inventario mobiliare depositato in Cancelleria.
Compete all’aggindicatario ogni onere per la pulizia dei Iocali e lo smattimento dei rifiuti.

Di tali aspetti si & tenuto conto in sede di formulazione del valore a base d’asta del lotto 1. 1.
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A) Area esterna

Complessivamente i manufatti caduti in fallimento si dispongono nell’ambito di un’area di sedime e
pertinenza di catastali 1.477 mq, quest’ultima dotata di un accesso carraio su via Pontebbana (una

perpendicolare della SS.13) in comune con la vicina part. 183 di proprieta di terzi e, pertanto,

non oggetto di vendita né valutazione.
L’accesso carraio comune ¢ presidiato da un cancello metallico scorrevole non automatizzato.

Non ¢ presente una delimitazione fisica della proprieta caduta in fallimento a sud, risultando

nei fatti le partt. 304 ¢ 183 dotate di un ampio piazzale comune.

La recinzione frontestrada e lungo il confine nord, al contrario, ¢ realizzata da un muretto in c.a. con
sovrastante ringhiera metallica. Ad est si colloca la tettoia metallica, mentre a sud (a confine con la
part. 301 di terzi) & stato realizzato il blocco servizi e CT in corpo staccato,

L’area, nel complesso, si caratterizza per una pavimentazione mista in asfalto e cls, con presenza di

chiusini di raccolta delle acque meteoriche che convogliano su comune disoleatore interrato.

ekt s i
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B) Fabbricato principale (subb. 2-4)

Trattasi di un corpo di fabbrica originariamente realizzato in forza di concessione edilizia del 1967,

successivamente ampliato con licenza in variante del 1970,

Distribuzione interna:

»

piano terra (h 275 em cirea): sono presenti significative difformita in termini di distribuzione
interna e destinazione d’uso dei locali. La valutazione dell’intero compendio ¢ stata condotta
assumendo 2 riferimento le destinazioni d’use di cui alla pratica di variante n. 62/74, quale
ultima concessione edilizia rilasciata dagli uffici competenti in assenza di una agibilita

finrale, che identifica 2l piano terra locali ad uso magazzino con uffici e servizi;

piano primo (h 285 cm circa): trattasi di un alloggio impropriamente utilizzato come ufficio. In
termini di destinazioni d’uso assentite, I'unita si compone di ingresso, cucina, pranzo e

soggiorno, n. 3 camere, n. 2 servizi (uno dei quali con anti wc) ed un ripostiglio sottoscala;

piano sottotetto (h max 224 cm, k min 30 cm): trattasi di un sottotetto non abitabile al grezzo
oggetto di parziale sopraelevazione in difformita edilizia. 1 accesso avviene dall’alloggio al p. 1

mediante rampa di scale interna.

I fabbricato si caratterizza per una struttura portante in muratura di blocchi di cls e laterizio, con

copertura diversificata tra la porzione originale a nord (travi prefabbricate tipo “lampo” con tavelle

in laterizio) & I’ampliamento del 1970 a sud (solaio tipo omnia-bausta). I manto di

impermeabilizzazione ¢ in tegole di laterizio, con lattonerie metalliche inox.

L’abitazione ¢ circondata da un marciapiede in lastre di cls.

Di seguito si elencano le principali caratteristiche e dotazioni riscontrate nel corso del

sopralluogo:

L]

magazzino con uffici e servizi al piano terra:

O pareti intonacate e tinteggiate;

o pavimentazione in piastrelle;

o impianto elettrico parte in traccia, parte in traccia con frutti esterni, parte fuori traccia
con canalizzazioni in pvc;

o finestre in legno smaltato bianco con vetro semplice e tapparella in pvc;

o portoni di accesso ed uscita sul retro non blindati in alluminio con vetrocamera ¢

maniglioni antipanico;
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Q

o

illuminazione a mezzo di lampade al neon;

ufficio ricavato a sud (in difformita edilizia e catastale) a mezzo di paretina in
cartongesso ¢ serramento in alluminio e vetrocamera. Il locale risulta dotato di
serramenti esterni di analoga tecnologia e sprovvisti di tapparella;

blocco servizi accessibile dall’esterno composto da anti we e bagno, piastrellati e
dotati di serramenti esterni metallici obsoleti; sanitari in ceramica smaltata; impianto
elettrico con canalizzazioni in pve; punto luce a soffitto in traccia;

sottoscala (ricavato abusivamente) accessibile da porta metallica inserita nel

prospetto principale del fabbricato, con installazione interna di un lavabo.

Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva del piano terra del

fabbricato principale.
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« alloggio al piano primo:

O

accesso mediante scala esterna in c.a. con finitura in lastre di graniglia di marmo;
ringhiera metallica; terrazzino piastrellato;

accesso ulteriore (non assentito) mediante scala interna a chiocciola metallica
prefabbricata;

pareti intonacate e tinteggiate;

pavimentazione in quadrotti di linoleum color azzurro:

serramenti interni in legno smaltato bianco, alcuni dotati di inserti in vetro;
serramenti esterni in legno smaltato bianco con vetro semplice e tapparelle in pve;
portoncino d’ingresso in alluminio con vetrocamera e maniglione antipanico;
impianto elettrico in parte in traccia ed in parte fuori-traccia;

terminali di riscaldamento misti: fancoil e termosifoni (ingresso e bagni);

bagno principale con pavimentazione e rivestimento delle pareti in piastrelle,
impianto elettrico in traccia di pid recente realizzazione; sanitari in ceramica
smaltata; piatto doccia sprovvisto di box;

bagno a sud oggetto di parziale demolizione, con rivestimenti ¢ pavimentazione in

piastrelle.

Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva del piano primo del

fabbricato principale.
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» soffitta non abitabile:

© pavimentazione al grezzo;

o scale di accesso in c.a. con rivestimento in lastre di graniglia di marmo;

o serramenti esterni in legno e vetro semplice, alcuni danneggiati;

o impianto elettrico con canalizzazioni fuori traccia; lampade al neon;

o presenza di collettori dell’impianto di riscaldamento con condotte di mandata/ritorno
ai diversi terminali dei piani sottostanti;

o presenza di componenti impiantistiche dell’antifurto (centralina).

Di seguito si riporta sintetica documentagione fotografica descrittiva del sottotetto del fabbricato

principale,

Hokk ok ckeokok ok kokog
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C) Blocco servizi (sub. 4)

Trattasi di un manufatto collocato a sud-est del lotto, realizzato verosimilmente in €poca successiva
rispettc al fabbricato principale. Il blocco & stato oggetto di condono edilizio ex L. 47/85, ma
dall’accesso agli atti presso I’archivio del Comune non & emersa alcuna documentazione grafica
progettuale inerente tale costruzione, con la conseguenza che nulla lo scrivente potra riferire in
merito alla regolarita del suddetto manufatto in termini di geometria, distribuzione interna, altezze
utili, collocazione ecc.. La superficie utile del manufatto indicata nella relazione della richiesta di

condono ¢ pari a 39,00 mgq, in linea con quella riscontrabile oggi in loco.

Distribuzione interna (h 259-268 cm circa): mensa, servizi igienici con antibagno, locale tecnico

autoclave, CT.

Principali caratteristiche e dotazioni riscontrate nel corso del sopralluogo:

- struttura in setti di c.a. intonacate esternamente;

- copertura in lastre di eternit con evidenti problematiche di infiltrazione;

» porte di accesso ai locall in metallo, di cui quelle per la mensa ed i servizi igienici dotate di
tnserti vitrei;

- finestre metalliche con vetro semplice;

- bagno con pavimentazione e pareti rivestite in piastreile. Porzioni residue delle pareti
intonacate. Impianto elettrico in traccia con frutti esterni, Assenza di terminali di riscaldamento;

- mensa intonacata con pavimentazione in piastrelle. Impianto elettrico sottotraccia. Presenza di

termosifone lamellare metallico obsoleto. Lampade al neon;

Ogni onere per la bonificd dei locali & posta interamente in capo al futuro aggiudicatario,

senza alcuna rivalsa nei confronti della Procedura essendo tale aspetto stato debitamente
considerato in sede di formulazione del valore 2 base d’asta fallimentare,
Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva del blocco servizi in

corpo staccato.
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D) Tettoia metallica sul retro (sub. 4)

Trattasi di una struttura metallica coliocata lungo il confine est del lotto, utilizzata dalla failita per lo
stoccaggio delle attrezzature da cantiere in nolo. 1l manufatto dispone di una pavimentazione mista
in ¢ls ed asfalto e si compone di una struttura metallica con copertura a travetti reticolari e lastre di
lamiera grecata. Ad est, la copertura poggia su un muro di confine in blocchi dj cls.

Nel complesso, la struttura (che dispone di una superficie coperta di 110 mq arr. ed altezze utili
comprese tra 207-265 cm) appare obsoleta e necessita di intervent] integrali di manutenzione, in
relazione anche alla sua realizzazione ante 1970. Il manto di lamiera grecata appare di piu recente
installazione (circa 15-20 anni, ad un’analisi visiva), ma presenta alcuni danneggiamenti connessi
all’utilizzo. La struttura ¢ dotata di illuminazione a neon e una presa elettrica industriale 220 V.

Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva della tettoia

regolarmente assentita, collocata ai margini orientali del lotto.

In corrispondenza del confine sud del lotto & ricavata una porta metallica che poneva
originariamente in comunicazione ['area del compendio caduto in fallimento con la retrostante
abitazione insistente sull’odierna part. 301 fg. 2 in Fiume Veneto, di terzi,

Sull’area del lotto immobiliare n. 2 sono, altresi, state erette n. 2 ulteriori tettoie in assenza di
qualsivoglia titolo autorizzativo edilizio. Trattasi di una struttura tubolare di arr. 28 mq collocata
sul retro del fabbricato principale ed un prolungamento della tettoia di cui sopra lungo il confine sud
del fotto (29 mq). Non sono oggetto di valutazione le tettoie in difformita edilizia e catastale
{per tot. 57 mag), posto che il costo di regolarizzazione delle stesse annulla di fatto il valore a base

d’*asta per simili strutture, assumendo il solo valore dell’area di sedime.
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E) Dotazioni impiantistiche e serviti tecnologiche

Premesso che ogni verifica della componente impiantistica ¢ posta integralmente in capo al

futuro aggindicatario (Ja vendita avviene nel presupposto del “visto e piaciuto”), si riepilogano

le principali caratteristiche delle dotazioni desunte da una semplice analisi visiva dello stato dei

luoghi e sulla scorta delle indicazioni fomnite dal personale dipendente della societa fallita.

Impianto di_riscaldamento: il fabbricato principale risulta riscaldato a mezzo di fancoil e

termosifoni in acciaio collegati ad una caldaia a gasolio installata nell’apposito locale del blocco
servizi in corpo staccato. Trattasi di un generatore di calore con bruciatore diesel UNICAL del 1988
con potenza utile di 90 Kcal (105 kW).

Presso la centrale termica sono oggi installati un bollitore MG “Metallurgica del Grappa” ¢ n. 3
elettropompe, due delle quali a servizio del compendio oggetto di vendita. L’ulteriore elettropompa
risultava a servizio della vicina abitazione insistente sul mapp. 301 fg. 2 in Fiume Veneto:
attualmente la componente risulta in disuso a seguite dell’intervento che ha reso I’abitazione di terzi
autonoma rispetto alla CT oggetto di valutazione.

All’interno del magazzino al pianc terra del fabbricato principale, sono altresi installati alcuni
terminali di riscaldamento a resistenza elettrica, oltre ad una stufa a pellet CS THERMOS mod.
Lady del 2008, con potenza termica globale di 11 kW. Sul punto, si segnala I'esigenza di
procedere a regolarizzazione/integrazione della canna fumaria il cui terminale esce dal

prospettc principale del fabbricato, quale soluzione del tutto temporanea,

Impianto di raffrescamento: risuitano installati in loco n. 3 split con relative unita esterne (queste

uktime collocate sul prospetto sud del fabbricato principale). I locali serviti dalle pompe di calore
sono quelli catastalmente identificati come camera a sud-est e soggiorno al piano primo, oltre
all’ufficio abusivamente ricavato al piano terra.

In foco sono state riscontrate le sole predisposizioni per ulteriori due terminali di raffrescamento

(presenza di canaline esterne in pvc) a servizio delle ulteriori n. 2 camere previste catastalmente.

Impianto elettrico: I'intero compendio e la vicina part. 183 fg. 2 in Fiume Veneto risultano

asserviti da un unico contatore ENEL collocato sul prospetto est del fabbricato principale, a fianco
dell’uscita secondaria verso la tettoia retrostante. I’interruttore generale dell’impianto & collocato

internamente, al piano terra del magazzino. Si rende necessaria, pertanto, una sezionatura
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deli’utenza eletirica al fine di rendere antonomi i due compendi, i cul oneri sono posti a totale
cura e spese del’aggiudicatario, Di tale aspetto si & tenuto conto in sede di formulazione del

valore a base d’asta fallimentare per il lotto n. 1.

Impianto _idrico: Papprovvigionamento d’acqua avviene attraverso pozzo artesiane con
P q

emungimento a mezzo di elettropompa e relativa autoclave. Le compornenti impiantistiche si
collocano all’interno dell’apposito locale del blocco servizi in corpo staccato.
Sul punto si segnala che:

a) la presa di captazione del pozzo artesiano serve, anche, la particella 301 del fg. 2 in Fiume
Veneto, di proprietd di terzi, comportando una serviti di fatto a carico del lotto
immobiliare n. I oggetto di vendita;

b) I'elettropompa e relativa autoclave pressurizzano I’acqua alimentando le mandate verso la
particella 304 (compendio de quo) e I’officina insistente sulla vicina part. 183 fg. 2 in Fiume
Veneto (PN), determinando cosi una seconda servitii di fatto. Si rende necessario,
pertante, una modifica del layout impiantistico al fine di rendere autonomi i due
compendi, i cui oneri sono posti a totale cura e spese dell’aggiudicatario.

Rimangono in essere Ie servith connesse alla captazione idrica a favore delle partt. 301 ¢ 183

ed a carico delia part. 304 fo. 2 in Fiume Venetc (PN), quale unlteriore gravame di cui si &

tenuto conto in sede di formulazione del valore a base d’asta fallimentare per il lotto n. 1

Smaltimento delle acque nere: relativamente ai n. 3 bagni presenti presso il fabbricato principale,

avviene mediante pozzi perdenti collocati sull’area scoperta, ad est ¢ a sud. Il locale servizi ricavato
nel blocco in corpo staccato, diversamente, sversa su un terzo pozzo perdente in comunione con
I"abitazione di cui al mapp. 301 fg. 2 in Fiume Veneto (di terzi), sulla cui proprieta risulta installato.

S riscontra, pertanto, una serviti di fatto a favore del compendio oggetto di valutazione (fo. 2

part, 304 sub. 4} ed a carico dells vicina part. 301 fo. 2 in Fizme Veneto,

Smaltimento delle acque meteoriche: per quanto concerne il piazzale antistante il fabbricato

principale, le acque reflue véngono captate da un sistema di grate che le convoglia presso un
disoleatore interrato. Pur essendo installato presso l'area oggetto di valutazione il sistemna di
separazione acqua-olio risulta comune ale partt. 304 (lotto n. 1) e 183 (di terzi) del fo. 2 in

Fiume Veneto, determinando una servitu di fatto a carico del compendio de quo. Le acque

filtrate, proseguono successivamente verso una condotta interrata che corre lungo la traversa della
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S.S. 13 Pontebbana.
Per quanto attiene alla minore porzione di scoperto retrostante, la rete di raccolta delle acque

meteoriche scarica su un canale interrato collocate ad est del confine di proprieta.

Rete telefonica_e dati: presso i locali al piano terra del fabbricato principale & presente

un’armadiatura atta a custodire una centralina Matra Comunication 6501.C di gestione della rete
dati ¢ le relative linee telefoniche. Il cavo segnale proveniente dalla 8.8, 13 “Pontebbana”, in
base a quanto riferito dal personale dipendente della fallita, risulta attraversare (interrato)

Pintera vicina part. 887 (oggi di proprietd di terzi), costituendo una servitl di fatto a favore

del lotto immobiliare u. 1,

Ulteriori dotazioni impiantistiche:

> rete di video sorveglianza dell’area esterna e del magazzino al piano terra;

> impianto di allarme con rilevatori di movimento esterni ¢ volumetrici interni, centralina
installata in corrispondenza del piano sottotetto;

> presenza di alcuni punti fuce di illuminazione dell’area esterna:

» antenna tv terrestre,

ok ko e e o e Al sl st kool e
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1.4 Consistenze immohiliari del lotto n. 1

Di seguito si riportano le consistenze immobiliari desunte dall’attivita di rilievo metrico condotta in

loco (allegati n. 1):

Magazz-ino”c;)ﬁ uffici e
locali accessorialp. T 161 mq arr, 1,00 161 mq arr.
Fg. 2 part. 304 sub. 4

Sottoscala al p. T

Fg. 2 part. 304 sub. 4 6 mqarr 0,50 3 mq ar.

TOTALE PIANO TERRA

164 mgq arr.
A DESTINAZIONE MAGAZZINO + UFFICI
FABERICATO | Alloggio alp. 1
PRINCIPALE | Fg. 2 part. 304 sub. 2 161 mq arr. 1,00 161 mq
Terrazzino )
Fg. 2 part. 304 sub, 2 2,5 mq arr. 0,5 1,25 mq
Soffitta 161 mq arr. 0,15 24,15 mq
TOTALE PIANO PRIMO E SOTTOTETTO 186,4 mq,
A DESTINAZIONE RESIDENZIALE + SOFFITTA AL GREZZO arr. a 186 mq
BLOCCO SERVIZI IN CORPO STACCATO 48 maa 48 mq art
Fg. 2 part. 304 sub. 4 g arr. .
TETTOIA REGOLARMENTE ASSENTITA 10 £10 ma are
Fg. 2 part. 304 sub. 4 g arr. q arr.

Non sono oggette di valutazione le tettoie esterne in difformita edilizia e catastale {per tot. 57
mgq), posto che il loro costo di regolarizzazione (pratica edilizia completa di collaudo, sanzione

amministrativa, accatastamento, ecc.) di fatto annulla it valore a base d’asta per simili strutture,

assumendo il valore dell’area di sedime.
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1.5 Regolarita edilizia del lotto n. 1

Con accesso presso "Ufficio tecnico comunale di Fiume Veneto {PN), sono state acquisite dallo

scrivente le seguenti pratiche edilizie inerenti il compendio di cui trattasi:

Licenza di costruzione per iavori edili del 01.03.1967 . . .
. Autorizzazione di
rilasciata dal Comune di Fiume Veneto alla ditta D** Abitabilita del
A¥*** ¢ Rl per i lavori di realizzazione di “una casa di 04.08.1967, prat.
civile abitazione con magazzino” (all. n. 6.1). 12/1967 (4ll. n.
6.1 In allegato alla presente relazione &, altresi, riportato: 6.1.5), con
‘ e richiesta di permesso di costruire del 27.01.1967, prot. attestazione di
Pratica 1211 del 15.02.1967 (all. #. 6.1.1); fabbricato di nuova
edilizia n, . costruzione di pari
12/1967 ° n. |l tavola grafica (a/l. n. 6.1.2); data recante la
* comunicazione di inizio lavori del 20.04.1967 (ail. n. destinazione
6.1.3); “abitazione con locali
* comunicazione di fine lavori del 25.07.1967 (all . | 2piano terra” (all n.
6.1.9). 6.1.6).
Nulla osta per esecuzione lavori edili del 15.09.1969
rilasciatc dal Comune di Fiume Veneto alla societa
6.2 originaria dell’odierna fallita per i lavori di
. “ampliamento uso magazzine” (all. n. 6.2). —
Pratica . N v
edilizia n. In allegato alla presente relazione &, altresi, riportato:
143/69 * richiesta di permesso di costruire del 21.08.1969, prot.
5068 del 22.08.1969 (adl. n. 6.2.1);
¢ n. ltavola grafica (ail. n. 6.2.2).
Licenza di costruzione per lavori edili del 08.05.1970
rilasciata dal Comune di Fiume Veneto alla societi
6.3 originaria dell’odierna fallita per i lavori di
realizzazione di “VARIANTE al progetto n. 143/69” (all.
Pratica n. 6.3). —
edilizia n. | In allegato alla presente relazione ¢, altresi, riportato:
62/70 * richiesta di variante del 26.03.1970, prot. 2040 del
27.03.1970 (adl. n. 6.3.1);
e n. [ tavola grafica (all. n. 6.3.2).
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Nulla osta per esecuzione lavori edili del 12.10.1971
rilasciato dal Comure di Fiume Veneto alla societh
originaria delP’odierna fallita per i lavori di

6.6.1). Ha fatto seguito I'edificazione del fabbricato
commerciale di terzi insistente sulla part. 887 fg. 2, oggi di
proprieta di terzi.

64 realizzazione di “una tettoia aperta metallica smontabile” Trattasi di struttura
Pratica (all. n. 6.4), oggi NON presente
edilizia n. | In allegato alla presente relazione &, altresi, riportato: in foco.
209/1971 * richiesta di permesso di costruire prot. 6712 del
06.10.1971 (all. n, 6.4.1);
* n. | tavola grafica (el n. 6.4.2).
Pratica di condono edilizio ex L. 47/85, prot. n. 8490,
prog. 0684484103/1-2-3-4 avente ad oggetto (cfr.
relazione di cui all’all. #. 6.5):
= “alcune tettoie metalliche ;
= “un locale adibito a mensa, ¢. termica e servizi”;
6.5 = *un officina e lavaggio”,
Pratica di | Non si dispone di elaborati grafici inerenti le porzioni di
CONDONO | fabbricati insistenti sul lotto di proprietk del Fallimento. -
edilizie det
26.09.198¢ | La sanatoria & stata perfezionata giusta dichiarazione
del responsabile dell’Area Edilizia Privata del Comune
di Fiume Veneto del 06.02.2007 per “avvenuta decorren-
za dei termini di 24 mesi dalla data di presentazione e per
aver provveduto al pagamento dell’oblazione” (all. n.
6.5.1).
Autorizzazione edilizia n. 04/066, prot. 4803 del
20.05.2004 rilasciata dal Comune di Fiume Veneto
all’odierna fallita per attivita di “demolizione tettoie”
6.6 (@l n. 6.6). Trattasi di pratica
Pratica | £’ stato, altresi, acquisito un successivo parere edilizia per la
edifizia n. | preventivo richiesto dalla fallita in data 30.07.2012 per demo.lizione di alcpne
04/066 procedere a demolizione delle medesime strutture (all. n. | ‘etioie non assentite,
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Si evidenzia, altresi, che alcuna documentazione srafica é pervenuta in merito al condono del

1986 _che ha riguardato, anche, il bloceo servizi e mensa in corpo staccato, con la conseguenza

che nulla lo scrivente potra riferire in merito alla regolaritd del suddetto manufatto in termini di

geometria, distribuzione interna, altezze utili, collocazione ecc.. La superficie utile del manufatto

indicata nella relazione della richiesta di condono ex .. 47/85 & pari a 39.00 mq, in linea con quella

tiscontrabile ogei in loco.

Dal confronto tra gli elaborati grafici rappresentativi dello stato dei luoghi prodotti dallo
scrivente a seguito dell’attivitd di rilieve (allegato n. 1) e la documentazione acquisita presso
Parchivio comunale, sono emerse le seguenti principali difformita edilizie:

e al piano terra del fabbricato principale. siemificative difformita in termini di distribuzione

interna, forometria interna ed esterna, destinazione d’uso dei locali, ecc.;
* al piano terra, incremento di volumetria conseguente al ricavo di un vano sottoscala non
previsto;

*  al piano primo del fabbricato principale, utilizzo improprio dei locali ad uso ufficio in huogo

della destinazione residenziale assentita. La valutazione delP’intero compendio & stata
condotta assumendo 2 riferimento le destinazioni d’uso i cui alla pratica di variante n.
62/70, quale ultima concessione edilizia rilasciata dagli uffici competenti in assenza di
una agibilita finale;

* le altezze utili interne dei piani terra e primo risultanc _difformi rispetto a quelle

rappresentate progettualmente per la porzione di ampliamento (h p. T: rilevata 275 cm circa
a fronte di 280 previsti; h p. 1: rilevata 285 om circa a fronte di prevista di 280 cm), in
conseguenza di una traslazione del solaio di interpiano;

* presenza di una scala a chiocciola prefabbricata tra i piani terra ¢ primo del fabbricato

principale non prevista progettualmente, con ogni conseguente carenza, anche, di carattere

strutturale;

* difformita in pianta della scala esterna di accesso al piano primo;

° modifiche della distribuzione interna anche al piano primo, con parziale demolizione del
bagno con anti-we collocato a sud-est e ricavo di un unico locale ad uso promiscuo
archivio/servizio igienico;

* difformita forometriche interne ed esterne al piano primo;

e incremento della volumetria con ricavo di una soffitta avente altezze utili interne maggiori in
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corrispondenza della porzione a nord del fabbricato. Tale difformita si rende evidente dalle

foto di seguito riportate, in cui & raffigurata la sopraelevazione delle falde di copertura

della porzione originale (progettualmente prevista complanare):

Si evidenzia, altresl, un’incongruenza tra le sezioni di cui al progetto originario e quelle
della variante del 1970.

Contestualmente all’incremento  di volume, sono state ricavate alcune finestre non
raffigurate nella documentazione progettuale in possesso dello scrivente. Non si dispone,
infine, di grafici progettuali che consentano di definire la corrispondenza della distribuzione
interna alla soffitta;

presenza di alcune tettoie non oggetto di specifica autorizzazione edilizia;

presenza di alcune difformitd in corrispondenza della tettoia assentita a est, con passi
strutturali e tipologia costruttiva non corrispondente a quella prevista nel progetto del 1967
(all. n. 6.1). Complessivamente. la tettoia risulta piti corta di quanto assentito (sviluppo di

progetto 40 m; sviluppo riscontrato in loco 34,60 m). Sul punto si evidenzia come il
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posizionamento dell’accessorio metallico rispetto al lotto non rispecchi la planimetria di cul

alla pratica originaria: a titolo di esempio, si verifichi come la distanza tra la tettoia e

Iabitazione sia di soli 5,21 m (= m 8,57 - m 3,36) mentre progettualmente erano previsti 7
m;

i grafici allegati all’autorizzazione del 2004 rappresentano una porzione delfla tettoia centrale
insistente sul lotto di proprieta del Fallimento oggi non presente in loco. Inoltre, la
demolizione delle tettoie di cui all’autorizzazione del 2004 (@ll. n. 6.6) parrebbe essere stata
eseguita solo dopo it 2012 per edificazione del fabbricato commerciale di terzi insistente
sulla part. 887 fg. 2, pur a fronte di una precisa prescrizione di inizio lavori entro il

15.03.2005 ed ultimazione entro 1 successivi 3 anni. Allo scrivente non & pervenuta

documentazione inerente a successive pratiche di demolizione.

A e e o e e el ok
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1.6 Valutazione del lotto immobiliare n. 1

Per la valutazione del complesso di via Pontebbana n. 5 in Fiume Veneto, lo scrivente ha fatto
ricorso al criterio sintetico-comparativo con stima monoparametrica jndividuando il valore di
mercato riscontrabile per le diverse tipologie edilizie ¢ destinazioni d’uso, tenendo conto di tutte le

caratteristiche intrinseche ed estrinseche ed in particolare modo che:

a. il Jotto immobiliare n. 1 & complessivamente costituito da:

© un magazzino con uffici al piano terra, utilizzati dalla fallita per Pattivita di noleggio delle
attrezzature da cantiere ¢ la vendita al dettaglio di accessori:

© un alloggio con soprastante soffitta non abitabile ricavati ai piani primo e sottotetto del
fabbricato principale, sovrastanti il suddetto magazzino con uffici;

© un blocco servizi in corpe staccato con ricavo di una mensa per il personale con servizi
igienici, una centrale termica ed un locale autoclave, oltre ad una tettoia metallica sempre
in corpo staccato.

© un’area scoperta di arr. 1.148 mq.

La valutazione del lotto immobiliare n. 1 tiene conto, altresi, degli arredi e macchine da

ufficio presenti in loco (meglic descritti nell’inventario mobiliare depositato in

Cancelleria), cost come dello smaltimente dei rifiuti;

b. il compendio ¢ stato edificato dalloriginario fondatore della societa oggi in Procedura fallimen-
tare su un terreno di proprieta tra la fine degli anni *60 ed i primi anni *70. I compendio oggetto
di vendita si collocava nell’ambito di una pilt ampia sede aziendale costituita, anche, da
un’abitazione autonoma (odierno mapp. 301 fg. 2), un’officina (odierno mapp. 183) ed una va-
sta area scoperta con annesse strutture per il rimessaggio (partt. 894-887 con collocazione fron-
testrada). Le vicissitudini societarie hanno, tuttavia, portato al progressivo frazionamento del
lotto riducendo I’attuale compendio alla sola particella 304 fg. 2 in Fiume Veneto di catastali
1.477 mq. In ragione di tale origine, il lotto immebiliare n. 1 risulta interessato da una molti-
tudine di servitt e di promiscuita impiantistiche con i vicini mappali, un tempo apparte-
nenti al medesimo intestatario. Ogni onere di formalizzazione, modifica, adeguamento ¢

posto integraimente in capo all’aggiudicatario;

¢. la collocazione del compendio & prettamente produttiva, in funzione della vicinanza alla strada

statale 13 “Pontebbana” (principale asse commerciale-produttivo delle provincie di Pordenone,
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Treviso ed Udine). L'area dispone di un buon livello di infrastrutture in termini di destinazione
artigianale (vicino raccordo autostradale, SR 177 di collegamento con la pedemontana Pordeno-
nese, ecc.), che per contro rappresentano un forte limite in termini di godimento della por-
zione residenziale ricavata al piano primo della part. 304 fg, 2, che di fatto rappresenta un

alloggio a servizio delPattivita condotta al piano terra;

nel complesso, sono presenti significative difformita di carattere edilizio-urbanistico e cata-

stale, i cui oneri ricadono in capo all’aggiudicatario. Si precisa, altresi, che non ¢ stata ese-

guita alcuna verifica della parte strutturale ed impiantistica del compendio, il cui Pacquisto av-

viene visto e piaciuto. Allo scrivente non & pervenuta alcuna documentazione ulteriore, inerente:

o Vautorizzazione all’accesso carraio;

o lautorizzazione allo scarico delle acque ¢ I’'emungimento da pozzo artesiano;

o le conformitd impiantistiche;

o il certificato di collaudo strutturale dei diversi manufatti (realizzati in forza di pratiche edili-
zie ante 1971);

o gli aspetti di prevenzione incendi; ecc.

con la conseguenza che ogni attivita di verifica preventiva del bene e successiva regolarizza-

zione, anche di tipo edilizio-urbanistico, compete all’aggiudicatario che avra I"obbligo di

visionare il compendio;

compete, altresi, all’aggiudicatario ogni onere per la pulizia dei locali e lo smaltimento dei ri-
fiuti, ivi compresa la bonifica delle componenti edilizie in eternit che dovessero emergere da

una precisa caratterizzazione chimica (vedasi copertura CT e mensa in corpo staccato);

¢ presente un’abbondante offerta di immobili con destinazioni produttive nelle attuali aste giu-
diziarie, con scarsitd di offerenti, afllungamento dei tempi di alienazione e molteplici ribassi
d’asta. II valore a base d’asta assolve, pertanto, alla funzione di incentivare la partecipa-

zione di un segmento di mercato maggiore;

I’acquisto avviene a corpo nonché visto e piaciuto, senza alcuna garanzia per vizi ¢ difetti sia

visibili che occulti e/o per mancanza di qualita. 8i fa riferimento espresso a tutte le note ri-

portate alle page. nn, 9-11 della presente relazione, quali elementi di cui si & tenuto conto

nella formulazione del prezzo a base d’asta fallimentare;
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h. i valori forniti fanno riferimento ad un intervallo temporale di ca. 10-12 mesi in relazione
ad un mercato attualmente instabile. Il trend degli ultimi 7 anni & stato costantemente negativo,
con solo aleuni deboli segnali di ripresa riscontrabili a livello macroeconomico negli ultimi tri-

mestri.

Quale fonte indiretta, si riportano di seguito i valori forniti dall’Osservatorio del Mercato

Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate per il I° semestre 2017:

Provincia: PFORDENONE Comune: FIUME VENETO

Fascia/zona: Periferica/ BORGATE CONURBATE: FILME PICCOLO, PIANDIPAN, TAVELLA, ZONA S8 13
Codice zona: D1 Microzona: 4

Tipologia prevalente: Abitazioni civili Destinazione: Residenziale

Tipologia ||

'L'ab'o,,at.oﬂ Normaie i 250’ e L L | L 15 | 25 L — i

Oggetto della presente valutazione ¢ un fabbricato di fine anni *60 avente destinazione mista con
accessori in corpo staccato (tettoie e blocco servizi):

¢ al piano terra & autorizzato un magazzino con annessi uffici e servizi;

*+ al piano primo un alloggio con sottotetto non abitabile.

In considerazione della collocazione lungo la SS. 13 “Pontebbana” in un contesto prettamente
“produttivo”, il fabbricato assume un carattere complessivamente poco attinente all’ambito
residenziale e I'appartamento al piano primo di fatto rappresenta un alloggio a servizio dell’attivita.

In quest’ottica, il valore OMI di riferimento non puo che essere quello dell’ambito produttivo,
assumendo la destinazione a laboratorio (stante I’articolazione interna ¢ la dotazione impiantistica
del fabbricato de quo) da correggersi in base al diverso grado di finitura dei diversi piani fuori terra.

Tenuto conto della vetusta del fabbricato e dell’attuale congiuntura economica ancora
pesantemente condizionata dalla grave crisi economica che ha interessato il sistema Paese dal

2008 al 2016, si assume a riferimento il valore minimo OMI, pari ad € 250,00/mgq.

% Con _riferimento al piano terra, tenuto conto delle minime dimensioni (161 mq),

dell’articolazione interna oggi presente in loco (da sanarsi integralmente) e della mediocrita

delle dotazioni impiantistiche (es: impianto di riscaldamento da aggiornarsi integralmente,
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serramenti obsoleti, ecc.), si assume un coefficiente di penalizzazione del 20%, addivenendo

ad un yalore unitario di riferimento di € 200.00/mg (= € 250,00/mg - 20%) per il

magazzinoe con uffici al p. T,

Con riferimento alla porzione residenziale al pianc primo ed alla soprastante soffitta al grezzo,

le finiture di origine residenziale e la presenza di un servizio igienico di pill recente
ristrutturazione rappresentano elementi qualificanti sotto il profilo estimativo, che comportano
nel complesso una correzione positiva di +20% rispetto al valore dei laboratori. Si perviene,

quindi, ad un valore unitario di riferimento di € 300,00/mq (= € 250.,00/mq + 20%) per

Ialioggio al p.1 con soffitta,

Per quanto riguarda gli accessori in corpo staccato, sono state considerate le caratteristiche

costruttive ed il residuo grado di conservazione, pervenendo ai seguenti valori di riferimento:

\J
ot

tettoia metallica regolarmente assentita collocata sul retro del fabbricato, ¢ stato assunto un

valore unitario di riferimento di € 80.00/mq, considerata la struttura metallica obsoleta ed il

manto di copertura in lamiera grecata di pill recente installazione. L accessorio risulta dotato di

un impianto di illuminazione con presa clettrica di tipo industriale a 220 V;

blocco servizi in corpo staccato, & stato assunto un valore umitario di riferimento di €

80,00/mq in relazione all’esigenza di procedere alla bonifica del manto di copertura in eternit ed
alla risoluzione di alcune significative infiltrazioni (valutando il manufatto alla stregua di una

tettoia). Lo stato di conservazione ¢ mediocre.

Stante fa destinazione d’uso artigianale/industriale e la complessiva dotazione impiantistica

(presenza di una rete di raccolta delle acque meteoriche con disoleatore, videosorveglianza, strutture

metalliche da sanarsi, ecc.) ¢ stato assunto anche un valore di riferimento per il piazzale esterno

di scoperti 1.148 mq arr., paria € 30,00/mq.

Definito il valore complessivo di riferimento del compendio di cui al lotto immobiliare n. 1, si &

reso necessario ricorrere a n, 2 coefficienti correttivi al fine di meglio apprezzare alcune

importanti criticitd del compendio, ossia:

Pesistenza di una moltitudine di serviti e promiscuita impiantistiche tra i diversi corpi
di fabbrica e tra questi ed i mappali circostanti, un tempo appartenenti al medesimo

centro aziendale. Posto che ogni onere in materia & posto_integralmente in  capo
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all’aggiudicatario, si & provveduto ad una decurtazione del 30% (= coefficiente correttivo

0,70) da applicarsi al valore di riferimento del compendio;

1I.  P’ambito gindiziale della vendita, in cui ["acquisto avviene a corpo nonché visto e piaciuto,

senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili che occulti e/o per mancanza di qualita.

Risultano a totale carico dell’aggiudicatario tutti gli “oneri” relativi:

o]

o

o

alla predisposizione dell’attestato di Prestazione Energetica dell’immobile, prima del
rogito notarile;

alle pratiche di aggiornamento catastale, con rimborso alla Procedura (che vi provvedera
materialmente) entro e non oltre i rogito notarile.;

al controllo ed adeguamento dell’intera impiantistica prima del riutilizzo dell’immobile,
con riguardo anche all’attivita che vi si svolgerd in futuro;

alla richiesta dell’agibilita con ogni onere conseguente (verifiche / adeguamenti /
collaudi strutturali, impiantistici, sanitari, ecc.), previa sanatoria delle difformita edilizie
rilevate con rimozione dei volumi accessori non assentiti nonche regolarizzazione degli
eventuali oneri urbanistici;

allo smaltimento dei rifiuti esistenti :

eCC.

E’ stato complessivamente adottato un coefficiente correttivo di 0,6 (= penalizzazione
del 40%).

LR e L R R

Alla Juce di guanto sopra riportato, il valore a base d’asta del iotto immobiliare n. 1 &

stato definito in arr. € 57.000,00, come da tabella di calcoio di seguito riportata che i

criteri sopra esplicitati.
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Magazzino con uffici e
locali accessorial p. T

TOTALE PIANO TERRA
A DESTINAZIONE

Fg. 2 part. 304 sub. 4 164 mq arr. 200 O€O/ MAGAZZINO + UFFICE
Sottoscala al p. T LUmg € 32.800,00
Fg. 2 part. 304 sub. 4 arr. ad € 33.000,00
FABERICATO Alloggio al p. 1 TOTALE PIANC PRIMO E
PRINCIPALE Fg. 2 part. 304 sub, 2 SOTTOTETTO
€ A DESTINAZIONE
TETl"aZZinD 186 mq arr. 300 00/ RESIDENZIALE +
Fg. 2 part. 304 sub. 2 ,00/mq SOFFITTA AL GREZZO:
€ 55.800,00
Soffitta arr. ad € 56.000,00
TOTALE BLOCCO SERVIZ!
BLOCCO SERVIZI IN CORPO STACCATO 48 art € 80.00/ IN CORPO STACCATO:
Fg. 2 part. 304 sub. 4 q arr. Umq € 3.840,00
arr. ad € 4.000,00
TOTALE TETTOIA
TETTOIA REGOLARMENTE ASSENTITA “EG°":$1'};’$:TE
Fe. 2 part. 304 sub. 4 110 mq arr. | € 80,00/mq ASS :
& & part. ' € 8.800,00
, arr, ad € 9.000,00
AREA ESTERNA € 34.440,00
CT - Fg. 2 part. 304 1148 €30,00/mq arr. ad € 34.000,00
TOTALE LOTTO IMMOBILIARE N, 1 £ 136.000,00
Decurtazione media ordinaria per tener conto di tutte le serviti di fatto -30 %

e le promiscuita impiantistiche.

(coefficiente di 0,70)

Decurtazione media per Pambito fallimentare in cui avvien
secondo Passunto del “visto o piaciuto”

tutti glf oneri a carico del futuro acquirente, ivi compresi:

L]

€cce.

sanatoria e

rifusione d
delle APE;

dilizia;

¢ la vendita,

» senza alcuna garanzia e con

ei costi di aggiornamento castale ed approntamento

verifica ed adeguamento impiantistico e strutturale;
pulizia dei locali con smaltimento dei rifiuti presenti in loco;

-40 %
{coefficiente di 0,60)
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2.1 ldentificazione catastale e proprieta del lotto n, 2

Trattasi di un terreno edificabile ai fini commerciali con attuazione indiretta, di catastali
10.000 mq, collocato in posizione arretrata rispetto alla S.8. 13 “Pontebbana” nelle immediate
vicinanze del recente centro Commerciale “GranFiume”, gia “Emisfero”. B’ accessibile da via
Maestri del Lavoro mediante percorrenza di una pista sterrata di proprieta di terzi, in assenza di una
servitt di passaggio regolarmente trascritta. Stante la vicinanza con la sede operativa della fallita dj

cui al precedente lotto n. 1, il terreno de quo ¢ stato negli ultimi anni utilizzato come deposito a
cielo aperto per le attrezzature edili.

Catastalmente, if fondo risulta come di seguito catastalmente censito (ali, . 3.2)

Comune di Fiume Veneto (PN) — Catasto terreni

Terrene sdificabile in
posizione arretrata ed Seminativo arborato RD € 113,62
accessibile mediante 2 736 cl.2 10.000 mq RA€ 72,30
ﬁista sterrata i terzi

Di seguito si riportano vista gerea ed estratto di mappa catastale con perimetrazione del terreno di

cui al lotto immobiliare n, 2,

=

Centro commerciale
GranFiume

Pista sterrata di terzi

oo

LOTTO 2
Fiume Veneto (PN)
fg. 2 part. 736

L Fiume Veneto (PN), via Maestri del Lavoro,
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Pista sterrata di terzi

LOTTO 2
Fiume Veneto (PN)
fg. 2 part. 736

| Fiume Veneto (PN) - fz. 2 part. 736 - Estratto di mappa (all. n. 3.1 ).

Il lotto confina a sud con i binari ferroviari della linea Udine-Pordenone.

ok o ok e o ok e sk ok ok ok ok
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ii'roprieté

La proprieta di cui al lotto n. 2 in capo all’odierna fallita & desumibile dal verbale di assemblea
per “mutamento della denominazione sociale” del 26.01.2007, rep. 120.172, racc. 23.666 a

rogito del notaio Romano Jus di Pordenone, ivi registrato in data 05.02.2007 al n. 415 mod. I (all,

n 5.1).
1o IMMOBILT D v o e e
——————————————————— IN COMUNE DI FIUME VENETO -ccvcmormmcaean
Cosi censiti al Catasto Fabbricalfi: -—--cwcecmeon oomocoee oo -
Foglic 2 mepp.m. 304 sub. 1 - Categoria D/ - RD EBuro
B0 0 e
- Foglic 2 mapp.n. 304 sub., 3 - Cetegoria A/3 - Classe 3 -
Vani 7,5 - RD BUFO 635, 2. oo e e e e
------------------ IN COMUNE DI FIUME VENETO ~ oo oo
Cosl censito al Catasto TErrenil: = oo oem oo oo
- Foglic 2z - mapp.n. 73 - seminativo arborate 2% ~ Ha
1.00.00 (diconsi ettari unc, are zero e centiare zero)- RD
Bure 113,62 -~ RA Buro 72,30. = -meeeooao- T T
Estratto del verbale di mutamento della denominazione sociale del 26.01.2007 (all. n. 5.1).

In precedenza, il terreno di 10.000 mq di cui al lotto n. 2 era pervenuto alla society originaria
dell’odierna fallita in forza della seconda compravendita di cui all’atto def 31.01.2003, rep. 19.182,
fasc. 12.633 a rogito notaio Guido Bevilacqua di Pordenone, ivi registrato al n. 10041V del
20.02.2003 e trascritto ai nn. 2992/2026 in data 25.02.2003 (all. n. 5.2).

Nello specifico, oggetto della compravendita erano le allora partt. 619 (di mg 3.846) e 621 (di mq
11.154) del fg. 2 in Fiume Veneto (PN), successivamente oggetto di frazionamento ¢ cessione

parziale:

> lapart. 621 (di cat. 11.154 mq) & stata frazionata nella part. 736 (di 10.000 mq) e nella part.
737 (di 1.154 mq);

> le partt. 619 (di 3.846 mq) e 737 (di 1.154 mq) sono state poi cedute a terzi in forza di
compravendita del 14.11.2005, trascritta a Pordenone con nota del 30.11.2005 nn.
20240/12824 (cfr. allegato n. 8).

Sirinvia alla verifica decli atti dj provenienza da parte def notaio incaricato per la vendita.
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l Servita

Dall’ispezione presso la Conservatoria dei RR. 1I. di Pordenone non sono emerse trascriziont
relative a servitli a carico o a favore del lotto immobiliare n. 2.

St evidenzia, purtuttavia, che Paccesso al fondo di cui alla part. 736 fg. 2 in Fiume Veneto
avviene esclusivamente attraverso una pista sterrata ricavata sulla part. 370 fg. 2 in Fiame

Veneto, determinando una servitu di fatto a favore del terreno edificabile caduto in fallimento.

In caso di contestazione nell’'uso di tale serviti, Pacquirente si trovera costretto alla

costituzione per via coattiva (con procedimento giudiziario).

e ok o ok ke ok o o o ok ok ke o 3k ok
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2.2 Ubicazione e destinazione urbanistica del lotto n. 2

11 lotto immobiliare n. 2 si colloca nelle estreme vicinanze del lotto 1. 1 (sede della fallita), con cui
condivide una discreta collocazione rispetto alla vicina SS. 13 “Pontebbana” (che scorre a poco pin

di 300) senza offrire un vero affaccio commerciale, ma potendo fruire delle principali

infrastrutture dell’interland pordenonese (raccordo autostradale, SR 177, ecc.).

Trattandosi di un terreno edificabile a destinazione commerciale, inoltre, il mapp. 736 fg. 2 in
Fiume Veneto gode positivamente della collocazione prossima alla zona commerciale pordenonese
di Pian di Pan, originatasi dall’insediamento lungo la SS 13 di numerosi autoconcessionari e,
successivamente, di un centro commerciale (GranFiume) ed ulteriori punti vendita di grosse catene
di distribuzione (Decathlon, MediaWorld, ecc.).

La posizione del lotto n, 2 rispetto a detta zona commerciale, tuttavia, appare marginale,

collocandosi in quella zona est in prossimita dell’abitato di Poincicco che ancora non ha

trovato un reale sviluppo da parte degli investitori del settore.

Abitato di
Zoppola

Abitato di Fiume
Veneto

L

1} lotto si colloca in posizione arretrata e risulta accessibile esclusivamente a2 mezzo di una

pista sterrata di terzi, confinando a sud con la ferrovia,
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Dalle informazioni assunte presso I'ufficio tecnico del Comune di Fiume Veneto (PN), I’area su cui
insiste il lotto n. 2 & inserita in zona commerciale “H 2" ai sensi della variante vigente al Piano
Regolatore Generale Comunale. In allegato m. 7.2 & riportato uno stralcio della tavola di

zonizzazione acquisibile al portale telematico regionale Eagle FVG di cui al seguente estratto:

Comune di Fiume Veneto (PN) - Estratto ZONIZZAZI ONE
(fonte: hitp://sistermiwebgis. regione.fvg.it/eagle).

Le norme tecniche attuative aggiornate (estratto in allegato n. 7.2), definiscono le zone H.2 quali
“...aree del territorio comunale destinate ad attivitd commerciali e terziarie di nuovo impianto, di

interesse comunale e comprensoriale” ad attuazione indiretta, gssia_mediante predisposizione,

approvazione ed attuazione di un piano attuativo.

Dalle verifiche condotte presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Fiume Veneto, nella

persona della responsabile geom. Lucia Menotto, alcun pianc attuativo risulta vigente o

presentato per il lotio di cul trattasi.
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Sono consentiti esclusivamente interventi di nuova costruzione nel rispetto delle seguenti

destinazioni d’uso:

attivita commerciali;

depositi e magazzini per il commercio;

impianti tecnologici;

servizi connessi all’attivitd commerciale;

attrezzature edilizie di supporto all’attivitd commerciale;

attivita direzionali e tecnico/amministrative (part al max al 30%della superficie utile consen-
tita);

attivita di autotrasporto funzionale alle attivita presenti ¢ distributori di carburanti;
autofficine per la riparazione e concessionarie per la vendita di automezzi:

alloggio per il custode e/0 proprietario dell’attivita (uno di 450 mc al massimo, per ogni atti-

vita che abbia almeno 800mq di superficie utile).

Indice territoriale massimo

0,70 mg/mq
Indice fondiario massimo 0,50 mg/mqg
Altezza massima (esclusi volumi tecnici) 10m
Distanza fra edifici su lotti diversi 10 m min

Distanza dai confini minima

5 m o a confine se in aderenza ad altro edifi-
¢io commerciale

Distanza dalle strade

¢ 10 m dalla viabilitd comunale,

* 15 m dalla viabilita provinciale e statale.

St rinvia all’allegate n. 7.2 per una piu completa analisi degli standard urbanistici previsti per la

zona territoriale omogenea H.2 in cui insiste il otto immobiliare 1. 2.
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2.3 Descrizione immobiliare del lotto n. 2

Trattasi di un terreno edificabile commerciale ad attuazione indiretta, di catastali 10.000 mq, con
giacitura piana e forma sostanzialmente regolare. 1l fondo risulta in buona misura inghiaiato, in
relazione al suo impiego come deposito a cielo aperto per attrezzature di cantiere da parte della
precedente proprieta.

Il otto confina a sud con la ferrovia (tratta Udine-Pordenone) e risulta accessibile esclusivamente
da nord mediante una pista sterrata insistente sulla part. 570 fg. 2 in Fiume Veneto, di proprieta di
terzi. Dall’accesso agli atti presso la Conservatoria dei RR. 1L di Pordenone e dalla lettura del titolo
di provenienza (/! . 5.2) non si evince la formalizzazione di alcuna servitu di transito a favore del
lotto immobiliare n. 2, con Ia conseguenza che ogni onere per il suo perfezionamento dovra

essere posto in capo al future aggiudicatario.

Alla data del 29.12.2017 risultavano ancora presenti in loco molteplici beni oggetto di

valutazione separata nell’ambito del lotto mobiljare F, di cui alla perizia di stima a firma dello

scrivente datata 12.07.2017, ivi compresa la recinzione da cantiere che attualmente perimetra

il terreno e la baracca di cantiere con annesso sistema antifurto a sensori di_movimento.

Rimane in capo alla Procedura ogni onere per la liberazione del fondo {anche dopo la
consegna al future aggiudicatario), ivi compreso lo smaltimento dei rottami metallici e dei

pneumatici e cingoli gommati presenti in locs.

Segue documentazione fotografica acquisita nel corso dell’ultimo sopralluogo del 29.12.2017,

L Ingresso al fondo. Vegetazione spontanea a nord.
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Rottami e rifiuti presenti in loco. Pista di accesso di terzi.
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2.4 Valutazione del lotto immobiliare n. 2

Per la valutazione dell’arca edificabile in posizione arretrata rispetto a via Maestri del Lavoro, lo

scrivente ha fatto ricorso al criterio sintetico-comparativo con stima monoparametrica individuando

il valore di mercato riscontrabile per immobili consimili, tenendo conto di tutte le caratteristiche

intrinseche ed estrinseche ed in particolare modo che:

a.

trattasi di un terreno di 10.000 mq catastali con forma sostanzialmente regolare e fondo in buona
parte inghiaiato, anche in relazione all’utilizzo a deposito a cielo aperto per il quale lo impiega-

va la precedente proprieta;

il fondo ¢ urbanisticamente qualificato come area commerciale H.2, facente parte di un pit am-
pio comparto di sviluppo a mezzo di specifico piano attuativo ancora da predisporsi ove ricado-

no anche proprieta di terzi;

la collocazione marginale rispetto all’area commerciale di Pian di Pan e la totale assenza di un
affaccio sulla vicina SS. 13 o sulla viabilita interna all’agglomerato di grandi magazzini denota-
no una scarsa propensione del lotto ad uno sviluppo pienamente coerente con la destinazione

urbanistica, qualificandolo piuttosto come un buon lotto produttivo;

il terreno risulta accessibile mediante una pista sterrata di terzi, senza che sia mai stato formaliz-
zato aleun genere di servitl di passaggio attiva. A sud dell’area, inoltre, scorrono i binari della

tratta ferroviaria Udine-Pordenone, quale ulteriore elemento di limitazione del fondo;

beni consimili sono ampiamente presenti nelle attuali vendite giudiziarie, che nel complesso
continuano a registrare una carenza di offerta, con molteplici ribassi d’asta;
Pacquisto avviene a corpo nonché visto e piaciuto, senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia

visibili che occulti /0 per mancanza di qualita. Si fa riferimento espresso a tutte le note ri-

portate alle pagg. nn. 9-11 della presente relazione, quali elementi di cui si & tenuto conto

nella formulazione del prezzo a base d’asta fallimentare;

1 valori forniti fanno riferimento ad un intervallo temporale di ca. 10-12 mesi in relazione
ad un mercato attualmente instabile. Il trend degli ultimi 7 anni & stato costantemente negativo,
con solo alcuni deboli segnali di ripresa riscontrabili a livello macroeconomico negli ultimi tri-

mestri.

In considerazione di quanto gia espresso al precedente punto ¢ (collocazione marginale rispetto

all’area commerciale pordenonese, con pressoché totale assenza di affaccio sulla vicina SS 13
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Pontebbana), i lotto n. 2 si presta in prima istanza ad essere valutato come un discreto terreno
edificabili ai fini produttivi, trascurando da un punto di vista prettamente estimativo la reale
destinazione urbanistica H.2.

Della scarsa appetibilita “commerciale” dell’area su via Maestri del Lavoro, del resto, risultano
emblematici indicatori i terreni ed i fabbricati al grezzo invenduti da lungo tempo che si collocano a
ovest del compendio caduto in fallimento (alcuni dei quali interessati da procedure di vendita

liquidatorie e/0 giudiziali).

In tale assunto, il valore unitario di riferimento nel libero mercato per il lotto immobiliare n, 2

puo essere identificato in € 50,00/mq per terreni urbanizzati.

Il fondo oggetto della presentazione, tuttavia, risulta ancora spoglio e costituisce parte integrante di
un pitt ampio comparto urbanistico di sviluppo commerciale per il quale non risultanc essere mai
stati approvati né presentati piani attuativi.

In un simile contesto, I’incidenza dei costi tecnici e di realizzazione delle opere di urbanizzazione

(ivi compresa presentazione/approvazione del piano attuativo, progettazione delle infrastrutture
interne, delle retj tecnologiche e delle sistemazioni esterne e loro cantierizzazione) possono

ragionevolmente essere guantificati in € 30,00/maq, pervenendo ad un valore netto di riferimento

del terreno da urbanizzarsi nel libero mercato pari ad € 20,00/mq:

= € 50,00/mq - € 30,00/mq =€ 20,00/mq - Valore di riferimento per terreni da urbanizzarsi.

Oggetto della presente valutazione & un lotto di 10.000 mq che presenta alcune importanti
limitazioni in termini di fruibilitd (accesso mediante pista sterrata di terzi non oggetto di servitl
formalizzata, presenza di una fascia di rispetto ferroviario a sud, ecc.) e la cui vendita avviene in
ambito fallimentare, a corpo e secondo I’assunto del visto e placiuto, senza alcuna garanzia per vizi

e difetti sia visibili che oceulti ¢/o per mancanza di qualita.

[n ragione di ¢io, si rende necessario applicare al valore unitario sopra determinato una decurtazione
forfettaria del 40% (= coefficiente correttivo di 0,60}, quale elemento di attrazione dei potenziali
investitori, favorendo cosi i rialzi in sede d’asta,

=€20,00/mq - 40% = € 12,00/mq - Valore unitario a base d’asta del lotto n. 2

Segue tabella di calcolo del valore a base d’asta del lotto n. 2.
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Area edificabile in posizione arretrata,
via Maestri del Lavoro di Fiume
Veneto (PN)

CT fg. 2 part. 736

10.000mq | €12,00/mq € 120.000,00
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3.1 ldentificazione catastale e proprieta del lotto n. 3

Trattasi di un terreno edificabile commerciale ad attuazione indiretta, di 9.690 mq catastali,
collocato in Comune di Zoppola, frazione Poincicco, localita Policreta, lungo la strada statale 13
“Pontebbana”, principale asse commerciale delle provincie di Treviso, Pordenone ed Udine.

11 fondo risulta come di seguito catastalmente censito (all. n. 4.2):

Comune di Zoppola (PN) — Catasto terreni

Terreno edificabile v
frontestrada in 37 58 Semmatn{o arborato 9.690 mq E;D;A% 16(?70:5069
comune di Zoppoia cl.2 ,

Di seguito si riportano vista aerea ed estratto di mappa catastale con perimetrazione del
terreno di cui al lotto immobiliare n, 3.

Zoppola (PN)
fg. 37 part. 58

Zoppola (PN), localita Policreta.
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LOTTOn. 3
Zoppola (PN)
fg. 37 part. 58

Y

Zoppola (PN) - fg. 37 part. 58 - Estratio di mappa (all. n. 4.1).
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LProprieté

Il terreno edificabile catastalmente censito con la part. 58 fg. 37 in Zoppola (PN) & stato acquistato
dall’odierna fallita in forza di scrittura privata autenticata del 23.06.2008, rep. 124.747, racc. n.
25.869 a rogito notaio Jus Romano di Pordenone, ivi registrato il 11.07.2008 al n. 8245 serie 1T,
traseritto in data 11.07.2008 ai nn. 11559/7838 (all. n. 5.3).

Oggetto di compravendita era il fondo di catastali 9.690 mgq, urbanisticamente qualificato come
terreno edificabile in zona omogenea di tipo commetciale H.2, acquistato al prezzo di € 950.000,00

(euro novecentocinquantamila,00). 8i rinvia alla verifica degli atti di provenienza da parte del

notaio incaricato per la vendita.

Serviti

]

Dall’ispezione presso la Conservatoria dei RR. II. di Pordenone non sono emerse trascrizioni
relative a serviti a carico o a favore del lotto immobiliare n. 3.

Si evidenzia, per una pill precisa analisi de] compendio, che in loco & stato constato
Pattraversamento in quota del fondo da parte di una linea elettrica a cavo cordato ad elica su
pali in cls, che costituisce nei fatti una serviti a carico della part. 58 fg. 37 oggetto di

valutazione. Lungo la strada comunale che defimita ad ovest il fondo, inoltre, sono presenti

uiteriori pali di sostegno di una seconda tratta di elettrodotto, presumibilmente a media tensione.

Sul punto si precisa che 1a "Metodologia di calcolo per la determinazione delle fasce di rispetto per
gli elettrodotti” (Decreto MATTM 29.05.2008) precisa che il calcolo delle DPA ¢ della Fascia di
rispetto non & dovuto in alcuni casi, tra i quali le linee a bassa tensione e le linee a Media Tensione

(interrate e aeree) realizzate in cavo cordato ad elica.
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3.2 Ubicazione e destinazione urbanistica del lotton. 3

Il lotto immobiliare n. 3 si colioca lungo la SS. 13 “Pontebbana”, principale asse viario-

commerciale delle Provincie di Treviso, Pordenone ed Udine,

Abitato di
Zoppola

Abitato di Fiume
Veneto

L’area si colloca in posizione favorevole tenuto conto dell’accesso all’autostrada A28 e della

collocazione in fregio alla strada Pontebbana “SS13”, con accesso da via dei Fiori.

Lo strumento urbanistico vigente in Comune di Zoppola (per Pareale di cui trattasi, variante n. 39 al
PRGC, in vigore dal 15.12.2011) colloca il terreno de quo in zona territoriale omogenea “H.2 -

zona di espansione per attrezzature commerciali e terziarie” soggetto ad attuazione indiretta

ossia mediante piano attuativo (all. n. 7.3).

Dalle verifiche condotte presso 'Ufficio Urbanistica del Comune di Zoppola, nella persona del

geom. Geremia, alcun piano attuativo risulta vigente o presentato per il lotto di cui trattasi.

Segue estratto di PRGC.
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Zoppola (PN)
fg. 37 part. 58

Comune di Zoppola (PN) - Estratto della tavola di zonizzazione dell’intero territorio comunale.
(fonte: htip://www.comune.zoppola. pr.it/index.php?id=16698).

Le norme tecniche attuative aggiornate (estratto in alfegato n. 7.3), prevedono quali attivita

compatibili con la zona “H.2 commerciale™

4733 Destinazioni d'uso
B1 Artigianato di servizio alla famiglia: acconciatori, favanderie, attiviia tecnico-
sanitarie, prodotti da forno e alimentari, abbigliamento, riparatori, copisterie,
artigianato artistico, ece. {max 20% Su totale)

D4 Altrezzature socic-sanitarie

05 Altrezzature per il tempc libero, fo spettacolo e ie fiere

D7 Complessi direzionali: gli edifici interamente destinati ad attivitd terziario-
direzionall {max 20% Su totale)

E1 Esercizi commerciali di vicinato con Sv fino a 250 mq.

E2 Medie strutture di vendita minori con Sv fino a 400 ma,

E3 Medie strutture di vendita maggior con Sv fino a 1.500 mgq,

£E4 Pubblici esercizi con esclusione di locali per # tempo libero

ES Grandi strutture di vendita con superficie coperta complessiva fino a mq.
5.000

F1 Commercio allingrosso, mosire ed esposizion
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Rapporto di copertura massimo (Q) 40%
Altezza massima degli edifici | 10m
Distanza dalle strade (Ds) 10m
Distanza dai confini (Dc) 8m
Distanza dagli edifici prospicenti (De) 10m
Nuclei elementari di verde 10 mq ogni 100 mgq sup. fondiaria

Dotazione minima dei parcheggi

Funzione ammessa Parcheqgai stanziali Parcheqqi relazione
B1 1mqg/ 3,5mg S 1mag /7 3,5ma Sl
D4 1mg/ 3,5mq 8l imag/ 2mg G

D5 tma/ 3,5mg S Tma/ fmg S

D7 1posto macchina/Zaddeti Tmag/ 1,25mqg 3l
£1 0,1 ma/mg Sv riservato per le operazioni di 1mq/ 1mg Sv

carico/scarico merci degii automezzi per
Fapprovvigionamento delle mergi

Ez 0,1 ma/ma Sv riservato per ie operazioni di imag/ Tmg Sy
carico/scarico merdi degli automezz per
Fapprovvigionamento delle merc

E£3 0,1 ma/mg Sv riservate per le operazionidi 1,5mq/ 1mqg Sv
carica/scarice merci degli automezzi per
I'approvvigionamento delie merci

E4 1mq/ 3.5mqg S 1mg/ 1,75mg St

E5 1 posto macchina ogni 2 addetti 2mgit,75 Sy
0.1 mg/mq Sv riservato per le operazioni di
carico/scarico merci degh automezzi per
l'approvvigionamento delle mergi

B F1 Tmg/ 3,5mq Si Tmg/ 10mg S

Si rinvia all’affegato n. 7.3 per una pi completa analisi degli standard urbanistici previsti per la

zona territoriale omogenea H.2 in cui insiste il Totto immobiliare . 3.

In base alle informazioni assunte presso I'Ufficio Urbanistica, inoltre, il lotto non risulta

essere interessato da particolari vincoli ambientati.
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o

Estratto della carta dei vincoli ambientali,

{fonte: hitp://www.comune.zoppoia.pn.it/index.php 2id=16698).

Inoltre, il mapp. 58 fg. 37 in Zoppola rientra anche nel centro urbano della frazione di Poinciceo,
potendo usufruire di alcune deroghe in merito alle distanze dalle strade e dai confini, sfruttando gli

allineamenti presenti:

Estratto della carta di delimitazione dei centri urbani.

(fonte: http://www.comune.zoppola.pn.it/index.php 2id=16698).
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A

Applicando al caso in specie I'indice di copertura massimo urbanisticamente previsto del 40% (Q),

si perviene ad una superficie coperta realizzabile teorica massima di 3.876 mq, come di seguito

determinati:

= sup. lotto * 40% = 9.690 mq * 0,40 = 3.876 mq.

Al fini della presente valutazione, considerata la tipologia edilizia maggiormente commerciabile

nell’attuale congiuntura ed areale economici, nonché tenuto conto delle caratteristiche di giacitura,
forma triangolare del lotto e delle distanze dai confini, si ritiene che I'edificabilitd del fotto possa

essere sfruttata per la realizzazione di una struttura di vendita con superficie ordinaria coperta
di arr. 3.000 mgq.

Tale manufatto si collocherebbe a cavallo tra le funzioni E3-E5 ed F1 di cui all’estratto di NTA
soprariportato, richiedendo la realizzazione di adeguati parcheggi stanziali e di relazione per una

superficie compresa fra 1.200 mq e 3.100 mq arr.:

'As'sﬁmendo una sup. di vendita di
2400 mq su 3.000 mq di sup.

{ Assumendo una sup. di vendita coperta ed ipotizzande 16 addetti: mq di sup. coperta:
21| di massima di 1.500 mq su 8 posti auto per complessivi 100 | = - -
. 3.000 mq di sup. coperta: P P P 3-000mq /3,50

i _ 1506 / 10 = 150 mq di mq + 240 mq (= 2.400 / 10) per | = 857,15 mq, arr. a
= parc‘heggi stanziali, carico e scatico). 860 mq - di
: Complessivamente: parcheggi stanziali,

340 mq di parcheggi stanziali,

Assumendo  3.000

Assumendo una sup. di vendita di

i | Assumendo una sup. di vendita | 2. 400 mq su 3.000 mq di sup.
| di massima di 1.500 mg su

Assumendo  3.000
mq di sup. coperta:

| . coperta: =3.000mq/ 0=
| 3.000 mq di sup. coperta: _ * - _ .
| = 1500 *1,5 = 2.250 mq di 2400 %2/ ].715 2.742,86,' arref rcﬁgf) i mg g:
*| parcheggi di relazione, 2750 'mq di parcheggi di parchegg
relazione. relazione,
1.160 mq, arr. a
2.400 mq 3.090 mq, arr. a 3.100 mq 1.200 mq

La porzione a verde & determinata, come da comma 7 dell’art. 47 delle Norme Tecniche, nella
misura del 10% della superficie territoriale, quindi pari ad arr. 970 mq:

=9.690 mq/ 10 = 969 mq, arr. 2 970 mq.
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g

3.3 Descrizione immobiliare del lotto n. 3

Trattasi di un terreno edificabile in zona commerciale 1.2 ad attuazione indiretta collocato in fregio
alla S.8. 13 “Pontebbana”, principale asse viario commerciale-produttivo del nord-est italiano, con
accesso da via dei Fiori.

I lotto si caratterizza per una giacitura piana ed una forma sostanzialmente triangolare, i cui lati
confinanc a sud con la viabilita statale, a ovest con una strada comunale minore (via dei Fiori), a

nord-est con un terrenc di terz.

Il fondo si caratterizza per la presenza di n. 2 fossi bordo-strada: uno rettilineo a sud (invalicabile)
lungo la SS 13 (quest’ultima collocata ad una quota superiore rispetto al piano medio di giacitura
del lotto), uno con andamento sinuoso a lato di via dei Fiori. L’accesso al fondo di cui al lotto
immobiliare n. 3 avviene propric mediante interramento dj quest’ultimo fosso, con ricave di un
accesso carraio della larghezza di circa 3-4 m.

Allo serivente non & pervenuta aleuna documentazione autorizzativa inerente tale accesso, con
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la conseguenza che ogni attivity di verifica ed eventuale integrazione in materia é posta
integralmente in capo all’aggiudicatario, avvenendo Ia vendita secondo I"assunto del “visto ¢

piaciuto”.

In loco & stato constato P’attraversamento in quota del fondo da parte di una linea elettrica a
cavo cordato ad elica su pali in cls, che costituisce nei fatti una servit a carico delia part. 58
fg. 37 oggetto di valutazione. Lungo la strada comunale che delimita a ovest il fondo, inoltre, sono

presenti ulteriori pali di sostegno di una seconda tratta di elettrodotto, presumibilmente a media

tensione,
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‘3.4 Valutazione del lotto immobiliare n. 3

La valutazione deil’area ¢ stata condotta in ipotesi di utilizzo aziendale mediante ricorso ad

un “modelio di stima del valore di trasformazione”, con determinazione razionale di “costi”
€ “ricavi” connessi alla realizzazione di un progetto di investimento sul lofto in un periodo di

1 anno, la cui differenza permette di individuare il valore di mercato attuale dell’area.

E’ stata ipotizzata, nella fattispecie, la realizzazione di un fabbricato commerciale di 3.000 mg
coperti sul lotto (quale ordinario scenario di sviluppo del fondo nel rispetto delle attuali richieste del
mercato ¢ dei vincoli urbanistici insistenti), procedendo dapprima alla determinazione del valore di
mercato ex-post del compendio sulla base delle analisi di fonti indirette e degli operatori locali e a

seguire | costi connessi alla realizzazione del progetto, la cui differenza permette di individuare il

valore attuale dell’area.

Al fine di addivenire ad un valore a base d’asta fallimentare del lotto immobiliare n. 3, & stata
successivamente applicata una decurtazione forfettaria del 40% al fine di incentivare una piu

ampia partecipazione alla vendita giudiziaria.

Jﬁtlore di mercato ex-post del compendio

La destinazione urbanistica attuale del terreno, come da specifiche indicazioni del geom. Geremia
del Comune di Zoppola, & quella commerciale definita dalla zona territoriale omogenea H. 2.
Nella fattispecie, il lotto de quo, rappresenta un comparto di sviluppo autonomo ad attuazione
indiretta, per il quale, quindi, si rendera necessaria la presentazione/approvazione/attuazione di un
piano particolareggiato attuativo.
Sulla base:
¢ delle prescrizioni urbanistiche vigenti, con un indice di copertura massimo pari a 40%,;
* delle caratteristiche morfologiche del lotto;
* delle attuali richieste del mercato per il segmento delle uniti commerciali in ambito perife-
rico lungo assi viari ad alta trafficabilita (qual & 1a SS 13);
* dell’attuale congiuntura economica e delle potenzialita di investimento residue del mercato
pordenonese;
nel precedente paragrafo n. 3.2 “Ubicazione e Destinazione urbanistica del lotto n. 37 & gia stato
evidenziato come un progetto ordinario di investimento dell’area possa razionalmente prevedere la

realizzazione di una struttura di vendita con superficie coperta di arr. 3.000 mq.
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Tale manufatto si collocherebbe ordinariamente a cavallo tra le funzioni E3-ES ed F1 di cui
all’estratto di NTA soprariportato, richiedendo la realizzazione di ipotetici parcheggi stanziali e
di relazione per una superficie compresa tra 1.200 mq ¢ 3.100 mq arr., oltre a circa 1.000 mq

di verde,

Quale fonte indiretta per la determinazione dei valori di mercato di simili esercizi commerciali, di
seguito si riportano le quotazioni OMI fornite dall’Agenzia delle Entrate per I'areale di
riferimento (margini dell’abitato di Poincicco, lungo la SS 13 Pontebbana) nel primo semestre
dell’anno 2017:

Provincia: PORDENQONE Comune: ZOPPOLA
Fascia/zona:; Suburbana/FRAZION! CUSANO, ORCENICQO INFERIORE, POINCICCO

Codice zona: E1 Microzona: 1
Tipologia prevalente: Ville e Villini Destinazione: Residenziale
ol Valore Mercato ][
tbologia | Statoconser- || (eimag)y ||
_T_Ipo!_pgl_g vative o T T
Centricom- ||\ e |l soo || 1150 || o 5 | s L
|| _mercial mae | o R i ok

In una congiuntura economica ancora fortemente depressa, in cui solo alcuni indicatori
macroeconomici lasciano intendere una ripresa non ancora percepibile a livello microeconomico ¢

locale, le quotazioni da assumersi a riferimento non possono che essere quelle medie.

Considerato il buon affaccio commerciale e le prospettive di ripartenza dell’areale che si sviluppa
attorno alla S.S. 13 “Pontebbana” (quale elemento di forte interconnessione tra le provincie di
Pordenone, Treviso ed Udine), si assume per la determinazione del valore di mercato ex-post del
compendio un prezzo unitario di € 950,00/mq, quale media tra le quotazioni massime e minime
OMI (= [€ 800,00/mq + € [.150,00/mq] * 0,5 = € 975,00/mq, cautelativamente arr. ad €
950,00/mq).

Ne consegue un valore di mercato ex-post del compendio di complessivi € 2.850.000,00 come

di seguito determinato:
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Struttura di vendita con

affaccio sulla S.8. 13 3.000 mq comm. € 950,00/mq € 2.850.000,00
Pontebbana

& e ok ok sk ok sk ok o ke ok oo

[ Costi di trasformazione

Fra I costi di trasformazione vanno annoverate tutte le spese ed I compensi spettanti alle figure
economiche che partecipano al processo di trasformazione escluso, ovviamente, if compenso
spettante al proprietario dell’area.

L’individuazione di tali voci di costo & di estrema importanza poiché & necessario evitare che
compensi spettanti ad altri soggetti vengano impropriamente inclusi nel valore dell’area, facendo
divergere, anche significativamente, il valore di trasformazione da quello venale.

Le voci da considerare nella determinazione del costo di trasformazione mediante approccio del

valore di trasformazione sono le seguenti:

" Cc = costo di costruzione delle opere edili (comprensive oneri amministrativi e spese

tecniche);

*  Cu = costo delle opere di urbanizzazione (comprensive delle spese tecniche di progettazione

esecutiva e del piano attuativo del comparto);
*  Sg= spese generali ¢ imprevisti;

* Pinv = profitto dell’investimento/marginalita. Nel caso in specie, si ipotizza che il promotore
del progetto di investimento corrisponda con I'utilizzatore finale (secondo lo schema del costo
di trasformazione tradizionale), con la conseguenza che il profitto dell’investimento nei fatti
corrisponde con il vantaggio economico di attivare un progetto edilizio proprio con
trasformazione dell’area anziché procedere direttamente con Pacquisto nel mercato di una

struttura di pari caratteristiche gia ultimata.
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Al fine di ottenere un valore di trasformazione dell’area, non sono stati considerati i costi connessi

agli oneri finanziari e a quelli fiscali, ipotizzando che il progetto di investimento venga sostenuto

interamente dal promotore con ricorso a fondi propri (ipotesi migliorativa rispetto al valore

deil’immobile) ¢ sia finalizzato all’utilizzo diretto dell’immobile una volta ultimato.

Di seguito si espone la tabella B di determinazione dei costi di trasformazione.

E” stata adottata un’incidenza
Costo di costruzione (Ce) unitaria pari ad arr. € 600,00/mq
comprensivo di: ’ commerciale (= € 600/mq * mgq
* spese tecniche di progettazio- Ce: 3'00(_) = , € 1'80_0‘000’00?’
B.1) ne ec.{ili'zia, strutturale ed im- € 1.800.000,00 considerata %emg.enza di dota‘re il
plantistica; punto vendita di un sufficiente
* oneri di costruzione ed altro grado di finiture atto a valorizzare
gencre; _ ) il buon affaccio commerciale su un
" costi ed oneri della sicurezza. asse viario ad elevata trafficabilita
{facciata vetrata, ecc.).
Costo di urbanizzazione (Cu),
comprensivo di; E’ stata adottata un’incidenza
= spese tecniche di progettazio- unitaria pari ad arr. € 25,00/mq (=€
ne, approvazione ed attuazio- 25/mq * mg 9690 = £
ne del piaqo attu_ativo; _ Cu: 242.250,00), considerato che il
B.2) | " spese te?tche di progettazio- €242.250,00 | lotto n. 3 costituisce un comparto
ne esecutiva; .
’ 1 )
= costi di urbanizzazione prima- autonomo di sviluppo H ;,Z’. fih‘ialé
tia e secondaria; ¢lemento favorente la possibilita di
® oneri amministrativi ed altro ridurre P’incidenza di opere quali
genere; viabilita interna ecc.
®* costi ed oneri della sicurezza.
Spese generali ed imprevisti
(Sg) Sonc  stati  stimati pari  ad
La voce comprende le spese Sg: un’incidenza del 3% sui costi di
B.3) generali e per imprevisti relative € 61.267,50 iostéulzgng SO(E ggbinéz;zlzr;;: 00
alle opere di realizzazione del = [€1.800.000, -250,00]
. . . *3% = €61.267,50
fabbricato ¢ delle sistemazioni ’

esterne/opere di urbanizzazione.
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Profitto  dell’investitore / Determinato nella quota del 10%

B.4) marginalita (Pinv), pari al Pinv: dei ricavi:
' 10% del valore di mercato €285.000,00 | = €7.850.000.00 * 10%
finito™. = €285.000,00
TOTALE COSTI DI € 2;}?}?2;7950
TRASFORMAZIONE :
RASKORMAZIONE | ¢ ) 400.000,00
FThERkd bR AR
L\Ialore di trasformazione (pari al valore di mercato defl’area) T

Si stima che Pinvestimento immobiliare possa concludersi celermente, nell’arco di 12 mesi,
potendo impostare con buona approssimazione la tabella di calcolo del valore di trasformazione
dell’area secondo un criteric economico (ossia trascurando 'attualizzazione dei flussi di cassa che

si sarebbero registrati estendendo il progetio su un numere maggiore di esercizi/anni).

tl valore di trasformazione dell’area edificabile “de qua” corrisponde al valore di mercato della

stessa e risulta determinabile in € 450.000,00, quale differenza tra “ricavi” e “costi” di realizzazione:

Valore di mercato ex-post del compendio (come da tab., A) € 2.850.000,00

Costi di trasformazione (come da tab. B) - & detrarre - € 2.406.000,00

VALORE DI TRASFORMAZIONE NEL LIBEROG MERCATO DEL
LOTTO IMMOBILIARE n. 3

€ 450.000,00

Quale ragionamento di supporto, si consideri che I’odierna fallita ha acquistato il fondo nel 2008
{ante crisi) ad un prezzo di mercato di € 950.000,00 ¢ che la grave crisi economica iniziata
nell’autunno del 2008 ha comportato una svalutazione immobiliare per beni consimili pari a circa il
50%, a seguito di una domanda ridottasi fortemente per una generalizzata perdita del potere
d’acquisto. Conseguentemente, & stimabile un valore attualizzato di € 475.000,00 (= € 950.000,00 *

50%), sostanzialmente in linea con quanto derivabile dalla metodologia del valore di trasformazione.
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EJeterminazione del valore a base d’asta j

Al fine di considerare ambito giudiziale della vendita, in cui I’acquisto avviene a corpo nonché

visto e piaciuto, senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili che occulti e/o per mancanza di

qualita, & stata adottata una decurtazione forfettaria del 40% (=

coefficiente correttivo di 0,60).

Valore di trasformazione nel libero mercato del lotto immobiliare n. 3 € 450.000,00
(come da tab. C)

Decurtazione media per Pambite fallimentare in cui avviene la vendita,
secondo I’assunto del “visto e piaciuto”, senza alcuna garanzia e con - 40%
tutti gli oneri a carico del futuro acquirente,

e e e s stn o o s s koo
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4. RIEPILOGO DELLE VALUTAZIONI

Di seguito si riepilogano le valutazioni immobiliari precedentemente formulate, procedendo alla

formazione di n. 3 micro-lotti di vendita.

Sede di via Pontebbana n. 5 in Fiume VYeneto

{PN), articolata in magazzinoe ed uffici 2! piano

terra, alloggio al piano primo ed accessori in

LOTTO 1) corpo staccato:

' N . X ) € 57.000,00
(Par. 1 e ss.) ¢ Fiume Veneto (PN) - CF fg. 2 part. 304 sub. 2 - cat. A 3,p1;
* Fiume Veneto (PN) - CF fg. 2 part. 304 sub. 4 - cat. D/8, p. T;
» Fiume Veneto (PN) - CT fg. 2 part, 304 - ente urbano di 1,477
mq.
Area edificabile in  nosizione arretrata, via
LOTTO 2 ) :
Maestri del Lavoro di Fiume Veneto (PN): € 120.000,00
(Par. 2 e ss.) | Fiume Veneto (PN) - CT fg. 2 part. 736 - terrenc di 10.000
mq
LOTTO 3)

Area edificabile in fregio a via Peontebbana in

frazione di Poincicce di Zoppola (PN): €270.000,00

Zoppola (PN) - CT fg. 37 part. 58 - terreno di 9.690 mq.

(Par. 3 e ss.)

TOTALE LOTT! IMMOBILIAR] € 447.000,00

Pordenone (PN), 15.01.2018
Il tecnico della Procedura Fallimentare

dott. Paclo Berti

Poarpt

Pagina 78 di 80



Dott. Paclo Berti
Consulenza teenico- estimativa civile, commerciale, industriale.
Albo CTU Tribunale di Pordenone n. 391
Piazzetla A. Freschin, 4, int. | - PORDENONE {PN)
Tel 0434-522573  Fax 0434-209643  Cell, 338-3000136 o mail estimol@dotipacloberti it

Pagina 79 di 80



Dott. Paolo Berui
Consulenza tecnico- estimativa civile, comimerciaie, industriale.
Albo CTU Tribuaale di Pordenone n. 391
Piozzetta A. Freschin. 4, int. I - PORDENONE (PN}
Tel 0434-522573  Fox 0434-209643 Cell, 338-3990136 e.mail estimo(@dotipaoloberti.it

Pagina 80 di 80



- D IGHDRIAR (P13 305 00 5FRASTE I £33 1900547 4404 374295015

LOTE, PAOLG 82RT)
STLCIO TECHICO E CONSULENZA ESTIMATRA

COMUNE DI FIUME VENETO {PN)

TRIBUMALE DI PORDENTNE
- Sexlone Fallimentars -

ALLEGATO

Faliments . 242017 - Sentenra dichizvativa d2l 25.01.201F

Inezesh! Carse o Fime Yensts (98, via Postsbtanz . 5

LOTTO IMMOBILIARE n. 1

RIHEVO DELLC STATO DRI LUDGH E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
CT.Fy.2pat. 363 - GFFo. 7 parh 304 subb. 2-4

I Tecnico [ BollPeoto BERTT Sob D 1300 FG00) L

FIUME VENETO {P)

Ulieve Topagrafico del mappate 304, foglio 2
Scala 1.500

Bm 157 bni
§ I

R

£

]

h

S S

3 destinadon residapgiate

LEGENDA

B oo

Le miswe rporale sono stale elettivarnente rlevate Jn
toce., Le destinazioni duso fporate conispondono a quelle
assonlile con la Liesnzs di Costuzione In Varante def
{0.05.1978, prafica adilizia n. 62/70.

iprese foingrafits

———

[

St L U
'

g

B ———T

=

: o

== I

Fiano Terra

Despions @ MAGAZZING ed UFFICI, come o Licenza df cosmuziona In Vadanie . 52 def 1970,




Y
inciaie ~ Territorio -~ wwwernoﬂu,.mcaﬁ PAOLG ) _ ¥iam tel. (0.90 eurn)

iwigle di Pordenone U714 Prow

Direzinsne Fro

le

17

T e —
U
v

TRSRLTY 50

I8

)

Prot,

778 DOD & 552 000 wmeir

S
[ul

=
v
=]
=
[+
&
5
£
=

4

Homla

110G

¥

=2

EE)




Date; 2212/2017 - Orm: 151745 Segue

Direzions Provinciale di Pordenone Visura storica per immobile Visirun; 154725 Pag; |
Ufficio Provinginle - Tarrtorio . T . . ) :
Servizi Cotastaii Situazione degli att! informatizzati dall impiante meceanografice al 22/12/2017

LComune di FHIME VENETO { Codice Dzl
Provincia ¢i PORDENONE

Lutasto Fabbricati Fogie:2 Partieatle: 364 Sub,; 2

INTESTATE

Jrati della richlzsra

oAV Propriem er 11

Unith Immobilinee det 09/1172018
Mo . .. DATUDENTIFICATIVY

B % NTG BATIRERIVANTIODA

Sexong Fayha Paricella Snb Zovs | Moo . Categonis © Classe  Condistenza Superficie

Renditn

Cens. . doma .

E :

E B 7 TEem T T Eam 639,11 Varinziane del R9A1/2811 - Frcerimanta in viss dordni i~

supeidiviy
Partita I e e )
- AATEIENTIRICATIVE I, batip S S OATL DERIVANTI 04 -
Sexigae © Fogho »  Pameriln Seb Zoun  Miro Calegoss . Clesse Consisienza Superficie Rendita
C Ubana Coukens S Bema oo . Gotnstale

3w, Tl T vani EBare (13 VARIAZIONE dof 01 1455

b LT TARIFEARIO

Notlfiew C e S Hladan T o -
Situsgionce delf'wnich immobiliare dull'impiants mecennagrafico o ins e e o .
N, BATY IDENTIFICATIV] L o e AT B CLASSAMENTG A T, e DATE - d
Seriens : Fogho ’ Particelln ; Sub © Zora | dicro . Categonis  Clase | Consistenza Superificie Rendira :
L Upbme o [ Cons e e e . Camstale o e
i A I g k) Al3 3 1 vanl s Tmpinso mestantgiabisn dat J0DG/ 19T

VA PERERRANA

Data: 22/12/2017 - Oro: 15,1748 Fine

Dircziane Provinsiale di Pordenone Visura storica per immobile Visera n. TIS4725 Pog: 2
Lllicio Provinciale « Temitoric | . : 2 . . et .
Servizi Cotnstali Situazione degl? atti informatizzati dail inplanto meccanografico al 22/12/2017

it T R

i e - 11y Propéiets” per 1000AG0.
[Pl pratocy! v 1 agi0 . 12M172 Rogante: JUS Scde: PORDENONE Kegis

A o
R Seds PORDENONE »: 413 del 5505200007 VERBALE DI ASSEMELEA (s 135212047,

...... {13 PoOBTIRE por 10901060 fro ol 26A1IR007
Y4 Rugasie: NOT. GERARDE Scder PORDEMNONE

TG PUBHLICO] det 09/ (11904 proioeotin 5. 7008 Vol n ot dud 0671 1
Reygtuzionn: UR Sede: PORDENONE n: 1650 del 014127199 4 TRASFORMAZIONE 12l S0CT

Situarione degli Intestati dnl 25:‘05_;’1992}

LN AT ANAGRAES B o
nati ANEL DA ISTRUMENT FUBBLIC); dt 33/03/1992 protocatfo w. 165055 Veltnss in oui el

Brgistravin

o , ) R Sede: PORDENONE w: 1343 def 10/06/1992 ¢
Stuzivne deglh intesteti dellMmpinnte meccanoprafizo

DERIVANTCOA .

. Hmeain meceunait

Uzid imrobilian v, Tributi exarializ Bure 0,00

Visurn 1elemation

* Codice Fiscale Validato in Anagenfe Tributarin

** 5t intendoso wseluse le "superfici 6 baleoni, terrizzi & aree scuperte pestinenzinli « occessorie, comunicantt o non or ieanti
{fefr. Provvedimenio del Ditettors dellAguenzis delle Enteate 29 margoe Wi,




Direzione Provingiale di F'nrc}cmaz

LHigio Provingiale - Territorio
Servizi Catpstrlt

Comune di FIUME VENETO { Cadice: D621)
Provinela df PORDENONE
; ticeliaz 304 Sub,; 4

Dati della richiestn

:Catnsto Fabbricati
INTESTATO

_ DATI [BENTIFICATIVI e .. DATIDITEASSAMENTO
Semone : Foglio Partcalia Suk  Zoma | Micro | Euegoriz  Closse ( Consistenza Superficic
CMebsmw o e Gy L 2 ; Laasle
H : 3 3 DIt
S . VICPONTERBANA R $ s L
ffiwarm con p 00133462017 del GRAZET -
Notiffer meﬂ
Annutnmm . R34 sadie =i.~.ssnmcmncmnduz r:ml':u;s{d m mzm;
Situnzione deli'unitd foumobiliare _dal Z9/D/2016
N ... DATIIDEN TRV e e e i X" S
" Soaone Foglie Panigelle © Sub . Zoma . Mioro Cateyorta - Classe  Consistenza Superfzcie
... bithara e G Toma : Catastale | .
i 2 3654 cod D

T
-winssamenio ¢ i‘r:sdna pmpvst: DM TR0

Sinsnzione degli Intesturi dal 29/0272016

St n PG i

Visura storica per immobile
Sttuazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2017

Rendite

Rendita

Eimn £005.1

Dt 22/§272817 - Orew, 15.16.59
Visura n.: T154512 Pag: §

Sepus

W BATLRERIVANTION

SVARIAZIGNE NEL CLASEAMENTO gel 07653817 :
>pm:;:m:£€c o FNOGI3S0T i et dal G7AI0)7 VA RIAZIONE |

p.m DERIVANTI DA

“PRAZIONAMENTG del 24032014 protocolio  PRIDIEIT |

in ot dod 25220 6 FRAZIGNAMENTD PER
. TRASFERIMENTO DI

@‘m& LB
ntzate Wl

Dirczione Provincisle di Pordenone

Ufficie Provinciale - Territoris
Servizi Catastali

Simmiggzgei!’uniﬁa immobilinre che be originnto i§ precedente dat 05/08/3014
N. ! | DATUIDENT '

DATI D CLASSAMENTO

Visura storica per immobile
Situazione degli arti informatizzati dail impianto meccanografico al 22/12/2017

. Sedene Foghie Borticalla © Sub Zom Mg Cotegoria | Clatse | Comsistenza | Superficie
T N R P U L Colasmle
1 : 2 3 E 21 i
. ... Eimsmeato e ok Bl
whilisre dul BH/05/20 . —
DATI DI CEASSAMENTO

Sezioie © Faghio Tamgorn | Clisse | Consistenza | Supeficie

i Urbosa : Caystule

Rendita

" ‘Evre L1871

Rendizg

Crabar 2212/2017 - Ora; 15.18.59
Visuran,; TE5451Z Pag: 2

Sepue

IVARLAZIGNE NEL SLASSAMERTO 44 05/8mE

sprotoreifo 0. PNROHMSE in o dat 05G20L4 VAREAZIONE
1 CLASSAMENTO in, 99312004} i

S

MENTQ gel GE,‘G!Q&L’!E&LWHHQ Py ?Nﬂv"—*ﬁ}!i 2]

Euro 218750

"-wazmmmswcmcl GRIGIARTS pratceotio n. BNOGTRGES @

Hin it dud DRI FRAZIDNAMENTD PER
STAABFERIMENTO DI DIRITT) . 4188 113013

i)
SN PER TRASFERIME

] eli‘umta Immaobiliare che e oviginats i precedente. dal 23/11/1993
N . DATIIBENTIFICATIV] mmn_

Sozmne Foglio Particailn Sub

. Utheep

i Zong
3t :

Zona Mmi Lampocia Ulasse Consistenza

Superfizic

Catamale

Rendita

Eury blozad

PATLDERIVANTIDS

VARIAZIONE dal Gzmnioos protosollo n. 24707 oy st des
WIS CLE B A 880t 47111502




Dutm: 224272817 - Orm: 15.16.59  Sepue

Disesione rovincisl i Pocdenoas Visura sterica per immobile Visore n.; TIS4S12 Pag: 3
Utlici Pravinciele - Tarritode

Serviz Catsstuli Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2017

Suazie

DATE k)] CLASSAMBNTQ DAYE DERIVANTI DA

Supmﬁcm ; Rentitg
Catustele

__BATIIDENTIFICATIY

| Zomz ! Miorn 1 Catcgoria («;m,

. Suzx'r:m:f Fuglic  Patizallh © Sub

ENARGAZIONE del O513/7593 Tn il a1 107105
[ AMPLIAMENTC tn. 47,1652}

_S_:Nmnzmnc dz!l‘um‘m inzmabifizre dall’ :mp_tamu me:ctann_grui' ca, . .

RATLIDENTIFICSTIV

Lhaum CL‘\SSAMEWG o <o
: Consigtangy | Su;:—erf’cm : tendisg

DATI DERIVANT DA

Segione | Faghs . Pomiecllz | Sub  Zoms | Misw Calegorin  Class i
coedmE L fe s o ' . Gmasle ; -
1 i 2 and i : . L. L3 i Imphuste meceansyratfico del IDNG1YET

Sltuuzmne degh am:smh dnl ZGiﬂ 1)’200‘7

BITTANAGRARIG

AITTLE ONERE RF Al

BATYDERIVANTT BA ’?S”‘RL?MFNTO (ATTO PUBBTTES del 60682507 prosnactic n BRI
N $ 48] 957024207 VERBALE D

ISTRUMERNTO (AFTD FUBBLICO) dei el 1563 pﬁmcc!lo n l'msn Vn!uzrn in ntll
i Remistmaene: UR Sode PORDENMOM

0 del T5A51992 protueeii w, 18 e Fa:;xnwm w: | Roganke. GASPARE OERARDI S:d
PORDENGONE 1545 del 1ea71902 MOBIFICA D SOTIETA” (n 4394 1 N

‘BATiDERNANTIDA ﬂm.cm(;o

g%gmw ia
ewdeihrabe e Duts: 2220017 - Orac 151650 Fine
Dircelone Provitcinle di forgenone Visura storica per immobile Visun 02 TIS4512 Pag: 4
Uffigio Provincinle - Territosio -
Gervizi Catostali Situazione degli atti informatizzati dall impianto meccanografico ai 22/12/2017

Simnziﬁne_de Hi

incto o meccenagrafi e

TEOGICE FSCACE

{VANTI DA :Tpieye mecranogmlice del;

Units immobilipr n. 1 Tributi ernriali; Euro 0,90

Visurs ielematips

* Codics Fiseale Vatistato in Anagrafe Tributaria




e i Data: 23/11/2017 - Ora: 10.05,13  Segue
Direzione Provinciale di Pordenone <wm:“m,m storica ﬁ@m. HEEO@MM@ Visura n.: T78677 Pag: 1

Lfficio Provinciale -~ Territorio

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/11/2017
‘Dati della richiesta Wﬁcﬁnmm di FEUME VENETO ( Codice: D61
iProvincia di PORDENONE
[Catasto Fabbricati Foglio: 2 Particella; 884 , :

Unita immobiliare soppressa dal 16/01/2014
N oL L. PATLIDENTIFICATIVE

.. DATIDICLASSAMENTO e DATIDERIVANTI DA

Bezione | Feglio : Pardicella | Sub ! Micro | Categoria mﬁ_amnw Consistenza | Superficie Rendita
1 ; 2 © 8B : ! i : 'DEMOLIZIONE TOTALE del 10/01/2014 prodocolio o, :
i : i ; : 'PNO00186O in anti dal 10/01/2014 DEMOLIZIONE TOTALE
. L : ‘ i . b in [94172014)
fa mcﬁmnﬂmﬂczm ha ozmmzmmo ﬂa varkato i unmcgw _Eacm:_a
- fogtio 2 particelln 887 sub.
m_mmmmwaan dell'unith immobiliare dal 08/03/2013 L . . o o o )
r
... DATIIDENTIFICATIVI HE DATIDUCLASSAMENTO e gﬁ,mm‘wmc}zﬁ ba .
Particalla Sub _ Zona Micro Categoria  Classe  Consistenza | w:wmz. icie Rendita
! /8 | Euro 912,00 FRAZIONAMENTO del 08/03/2013 umm n. PNO0Z0GES i
m : 1in atti dal $8703/2013 FRAZIONAMENTO PER ;
_TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n, 4188,1/2013)

e v emrn & v st

VIA 3zammm}z> . § plane: T;

.Qﬁmmammncmmnm.ammmhncvcmﬁm ﬁﬂw\m,ﬂom@& .. ) - i S
Situazione degli intestati dal 31/05/2013
SN DATMANAGRAFIG . - DIRITIEONERTREALL

,,,,,, B (13 Proprieta per 1/1 fino af 10/017014
._wﬁmcﬂvz.ﬁo {ATTC w:wmr_mow del 3170572013 Nota Enmn_.:ma con Modelio Unica in a1 dal 19/06/2013 mnwnﬁxs z: 14257 Rogante: GARLATT] VERA Sede SACILE
|Registrazione; Sed COMPRAVENDITA (1. 6018,1/2013)

| DATT DERIVANTI DA




Data: 23/1172017 - Ora: 10.05.13  Segue
Direzione Provinciale i Pordeaane Visura storica per immobile Visura n.: T78677 Pag: 2

Ufticio Provinciale - Territorio . ) . ..
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/11/2017

U>E >2>mw>ﬂQ

Situazione degli intestat! dal 08/03/2013

(TTI E ONERI REAL]

CODICE FISCALE ) o
" _ 1) Pro

Registrazione: FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITH in 4188 172013, |

fc.bd. Emzﬁmﬁ\ﬁg o ... . . DATIDICLASSAMENTO N o DATI DERIVANTI DA
Sezione . Foglio  Particella ; Sub  Zona | Micro Qmmwa ; Consistenza - wznnﬂw cie : Rendita
o Mebana M , Cens. | Zona ,,. : Catastale . S m
L 2 1 . o Eure 320283  VARIAZIONE del 02/61/1992 protocolto n. 24707 in 4t dal
S . ! e e . L46200.000 23111999 CLS, R A 9899 (0. 47.1/1992)
Indirizzo YIA PONTEBBANA n. § piano: T, - ) )
Notifica 4675971995 ) Pattita . i- i o
Situazione dell'unith immobifiare dal 62/01/1992 e e
‘2. R . __DATI IDEN | S L u>1m.:: nr}mmbamz.md L L ) DATI DERIVANTI DA
Sezione  Foglio | Padicella | Sub Zona | Micro . Categoria Qﬁmn Cousistenza mznna.. icie ! Rendita
: H i s
_Urbena ‘ e b Cems | Zona 5 ; Catastale | o e :
i 2 3181 | m .H VARIAZIONE del 02/01/1992 in atti dal 12/02/1992 :
R E PN I S ST S P . L .. (AMPLIAMENTO (n, 47,1/1992)
T . |, VIAPONTEBBANAn. 5 plano: T, o . T e e
{Natifica - e Pt AL O
H ;.uuogms:w _— N .E:;fcm. avammm«h_m“ ) i . :
Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico L e
N _BATLIDENTIFICATIVI ! feerre e . DATIDICLASSAMENTOG mewbeiow .. DATIDERIVANTIDA
Sezione Foglio Particella Mizro Cutegoria n_ﬁ% Consistenza : w;nwn. cie : Rendita
. bana 0 o Zoma | . o Catastale . . ]
I 2 | 304 D/R ; ; L. 2.400 {impianto meceanografico del 30/06/1987

:a.__m@__._. L




Data: 23/11/2017 - Ora: 10.05.13  Fine

Direzione Provinciale di Pordenone Visura storica per immobile Visura n.: T78677 Pag: 3
tficio Provinciale - Territorio . . . .
Servizi Catasiali Situazione degli attl informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/11/2017

Situazione degli intestati dal 26/0172007
N DATIANAGRAFKC

Oowmﬁ.m F Qprm

AS wam:ﬁm cer 1080/1000 f wo,a_

'DATI BERIVANTI DA ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 26/01/2007 protocalio n. PNGG33 196 Votura in it} dai 2 0212007 Repertorio n.: 12072 Rogante: JUS Sede: PORDENONE Registrazione:
- UR Sede: PORDENONE n: 415 de] 05/02/2007 VERBALE DI ASSEMBLEA 'n, [252.17200 S _

mmeN_amm anmz _ﬁmwﬂma nm_ mm\:\mmﬁ

N . DATLANAGRAFICL T T COBICERSCALE T DIRITT E ONERI REALY
(. S , : ot Fa;:ﬁm el ] m_ u@.\o:u.owu
w,&.ﬂ BERIVANTI DA STR G Qﬁv_d _ucmeOOw del 0971171994 ﬁ_.oanamc n. 178880 Voltura in atti dal 08/ 11/2000 Repertorio . 4964 me&ma NOT. GERA RDENONE

_Registrazione: UR Sede: PORDENONE n; 3650 del 05/12/199 AZIONE D1 SOCIETA :n, 612.1/190%)

mn_.mm_owm mmnr Ewmwnmn mm_ mmm@m\mwwu

QOUMOH mmmﬂ? Umﬁ_j_ m QZmE Nm_ﬁL

A.G.?.onmmmw per I/

o 41 09/11/1994

Tl 2500571992 u«mﬁcnozu n. 186025 Voltura in atti dal 02/1 §2001 anonm:m el mcmgﬁ,m>m"u>§u GERARDI Sede: POLCENIGO
... ‘Repistrazipre: UR Sede: PORDENONE n: 1545 del 10/06/1992 MODIFICA DI SOCIETA” in. 4394.1/1992;

DATI DERIVANTI DA

mzzmmsmm mnmr ,Emm.mm: mum;ﬂ?mmg Emnnmgmwmﬁ co

DN , DATI ANAGRAFICT

...m:n. ol 25/0501 992

_CODICEFISCALE

DATIDERIVANTIDA " imeianio meccanogealico del 00671987,

Unitd immobiiiari n. 1 Fributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data: 27/12/2017 « Ora: 19.35.31 Segue

Direzione Provinciale di Pordenone Visura storica per immobile Visura n.: T247394 Pag: |

Emmnmoﬁ_,o<mmmmmma-_wqummcwmo . . . .. ‘ . " .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/12/2017

Wnoqm::m di FIUME VENETO { Codice: D621)
Provincia di PORDENONE
Foglio: 2 Particella: 304

W.sz delia richiesta

'Catasto Terreni

Area di erii urbani e promiscui dal 25/62/2016
..M. DATTIDENTIFICATIVY e w. .. DATICLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
Foglio " Particella " Sub “Porz., Qualita Classe

Superficizm®: ¢ Deduz _. Reddits

U e, JPominieale - Agrarie .
[ ENTE : 4 77 - : : -Tipo mappaie del 25/02/2016 protocolle n. PNOS15584 in
URBANG : ; aifi dul 25/02/2016 presentato il 25/82/20146 (.

Notifica e et .
‘Amnotazioni - diimmobile:comyrendeilfg.20.885886 0 . . .
Sono staif inoltre variati 1 seguenti immebili:
- foglio 2 particelln 894
Area di enti urbani e promiscui dal 25/02/2016
N LDATUDENTEICATIVI ... DATICLASSAMENTO s DATE DERIYANTIDA .
Feglic © Particella | Bub | Porz (uialita Classe Superfici-im®} © Deduz . Reddite B
‘ : . Dominieale  Agrade G
: FRAZIONAMENTO det 25/02/2016 protoesilo n, ;

T
URBANO A ;  PINOO1S584 in atti dal 25/02/2016 presentato il 25/022016
M e S e oo (0. 15584,12006;

Notifies
‘Anmoleziond
Sono stati inoHre variati § sepuenti immobili:

- foglie 2 particells 894




= .

%.: @mm.ﬁ PR 4 ‘
st rate:
Direzione Provinciale di Pordenone

Uifficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Avrea di enti urbani ¢ promiscei dal 67/03/2013
DAT! CLASSAMENTO

N. DATI IDENTIFICATIVE )
Foglio Pariicelin Sub Porz Gualitd Classe Superficie m%) Beduz Reddito
] haareca Dominieate Agraric
H 2 384 - ENTE 17 87
URBANG
Motifica ) o ) Partita 1
Annotaziout i immobile: comprepde if fg. 2 n. 883,886
Nelta variazione sono stabl soppressi i seguentt immobili;
- foglio 2 particella 885 - foghio 2 particclia 886
Area di enti urbani e promiseui dal 01/03/2013
Mo DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
. Foglio Paricela Sub  Porz Qualita Classe Superficie nv', Deduz Reddite
ha are ca Dominicale Agrario
¥ 2 304 - ENTE 20
URBANG
Notifica o Partite 1
Sono stati inoltre variat i seguenti immobili:
- foglio 2 particelln 884
Avrea di enti urbani e promiscai dal 24/02/2012
o N : b e .. . DATICLASSAMENTO o B
: Qualits Classe Superficie m?) Deduz ~  Reddito
_ L hameea . Dominicale Agrario
| i ENTE 29 50
. . URBANO

Nela variazione sonc stati soppressi | segueali immobili:
- foglio 2 particella 344 - foglio 2 particella 187 - Faglio 2 particetia 357

Data: 27/12/2017 - Ora: 19.35.31 Segue

Visura n.: 7247394 Pag: 2

Situazione degli attr informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/12/2017

DATI DERIVANTI DA

Tipe Euﬁ_&m tel 87/03/2013 protocolio n. PINGS29036 in
atti dal 07/03/2013 presentato il §7/03/2013 (n.

29636, 1/2013;

DATI DERIVANTI DA

'FRAZIONAMENTO del $1/03/2013 protecolto n.
PN(G26685 in atti dal 0L/03/2013 presentato fl 01/03/2013

n. 26685.1/2013 .

_DATI DERIVANTI DA

 FRAZIONAMENTO del 24/02/2012 pratocollo n.

PNOG35282 in adi dal 24/02/2012 presentato il 23/82/2012
(n, 35282.1/2012"




Sono stati inoltre vasiali : seguentt immobili: )
- foglio 2 particella 114 - foglio 2 particella 797 - foglio 2 particelin 798 - fogiio 2 particella 799 - fogiio 2 particella 183 - foglio 2 particells 808 - foglio 2 particelln 801 - foglio 2 particella 802 - foglia 2 particelia 190 - wmmmm

2 particells 803 - foglio 2 particella 804 - foglio 2 particella 885 - fogho 2 particelia 185 - foglio 2 particella 806 - foplio 2 particella 807 - foglia 2 particelia 868 - foglio 2 particella 459

Area di enti urbani e promiscui dal 25/09/1991
DATICLASSAMENTQ. . . . _. . DATI DERIVANTI DA
_ Reddite -

SN RATHDENTIFICATIVE 0 0 . .
Qualits Classe m Superficie(m?} Deduz

Foglio . Patticells  Sub Porz.
: . Domiieste . Agado .

haareca

A T - T L TENTE o 3t o400 :
i, . . URBANO L ‘ O (B 49634991y

Notifien o o
Nella variazione sono stati soppressi i seguentl immobili:
- foglio 2 particells 181 - foglio 2 parficella 302

Siteazione dell'immobile dall'impianto meceanografice
N | ... DATHIDENTIFICATIV] e DATI CLASSAMENTOQ . e . DATI DERIVANTI DA
Foglio ~ Petticella - Sub mvoﬁ‘ Qualita Classe " Dedur o .. Reddito
] i 2 364 - .m.c DACCERT g7 Impianto meeeanografico del 18/12/1984
o L Ra s T T T e

Notifics e
L'intestazione alla date della richiesta deriva dai seguenti aiti:

‘ oo DIRITTLE ONERIREALL
‘ I b o SRO 2800799
- SCRITTURA PRIVATA del 02/05/1984 Violtura in atti dal 12/05/1990 Repertorio a.: 61963 Rogante: BEVILACQUA GIORGIO Sede: PORDENONE Registrazione: UR Sede: :

... PORDENONE n: 1464 del 09/05/1984 (n, 363984 _ e e ,

ione deghi infestati relativa ad atfo del 02/05/1984 (antecedente all'impiznto meccanografice)
DATI ANAGRAFICI _ o " CODICEFISCALE

oo PIRITTLE ONERI REALL

- Tributi erariali: Furo 0,90

Unitd immobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data: 05/16/2017 - Orar 16.00.31 - Pag: !
Visuran. : T269283 Fine

Direzione Provineiale di Pordenone

Ufficio Provinciale - Territoric

Bervizi Catastali

Comune di: FIUME VENETQ

Elence Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNAT!

Bommage ™ e e e Vi e o §
FIUME VENETD : 2 304 C 15584 ‘ o

Sup UBICAZIONE vialpiazza  ofclv = Piani Seale  Int. DESCRIZIONE
via pontebbana R : SOPPRESSO

i

2 .viapontebbana ‘ : | 8GPPRESSO
3 i : , 'SOPPRESSO ;
4 via pontebbana 5 T : 'FABRBRICATE COSTRUIT! O ADATTATI PER LE ]

‘ . SPECIAL! ESIGENZE DI UNAATTIVITA'

COMMERCIALE £ NON SUSCETTIBILI I
‘DESTINAZIONE DIVERSA SENZA RADICALL i
S o e e 1 ... 1. TRASFORMAZION(
Comune i Sezione Foglic ©  Particella Tipo mappale ! del: :
woooccJFIUMENENETO 0 2 894 s b
Swb ... UBICAZIONEvigpimza = n'civ . Piaai | Seain | Wi DESCRIZIONE

‘via pontebhana _ s T T AREAURBANADIM(LIIC

Unita immaobiliarin. 5 Tributi erariall: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validaio in Anagrafe Tributaria



Drata: Q5/10/2517 - n. 7269279 - Richiedente: Telematico

EELABORATO PLANIMETRICO
Compilate da;
Diana Stefane
Iscritto all'albe:
Geometri

Frov. Pordencng ¥, 1220

Agenzic delle Enfrafe
CATASTO FABBRICATI
Uficio Provinciale di
Pordenone

Comune di Fiume Veneto

Bezicnear ¥ogliior 2 Particella: 304

Brotocollo o. PNOD16472 dal 29/02/2016
Tipe Mappale n. 15534 del 25/02/2016

Dimostrazione grafioa dei subalterni

Soala 1 ¢ 50
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Data: 05/10/2017 - n. T269279 - Richiedente: Telematicn

Totale schede: 1 - Formato di acquisiziene: A4(210x287) - Formate stampa richlesto: A3(297x420) - Faftore di scala non wtilizzabiie

Ultima planimetria in afti

Catasto dei Fabbricati - Stuazione al 05/10/2017 - Comune di FIUME VENETO (D621) - < Foglio: 2 - Particelia: 304 - Elzborato planimetrico >



Data presentazione:07/10/1980 - Data: 05/10/2017 - n. T262256 - Richiedente: BRTPLAG8I 1 5G828A

Cole oL T . a8

MODULARIO

MINISTERO pELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEY SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R« DRCRETO-LROGH 13 APIILE IRIY, ¥, 316

Moo, B {NVuevs Cataste Edilisio Urbaa} D ;

-+ Lire

Via _ Posresmorwa  HeE

Planimeirin dell'immobile situnty nel Comune di F//ME YERETD

Diste W ’
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Data: 22/12/2017 - Ora: 15.18.18 Segue

Direzione Provinciale di Pardenone Visura storica per immobile Visura n.: 154865 Pag: 1

Cmmnmcw&ﬁsomm_miﬁwiﬁmxo . . v .. . . . .
Servizi Catastaii Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2017

Dati defla richiesta ‘Comune di FIUME VENETQO ( Cadice: D621
‘Provincia di PORDENONE
glio: 2 Particella: 736 e

‘Catasto Terreni

INTESTATO
U e e e e 4 :;Scnwﬁuﬁ_omﬁ:og
Situazione dell'Immobile dal 13/10/2005
oM DATHIDENTIRICATIVE - = S oo JDATTCLASSAMENTO e e  DATI DERIVANTI DA
: Foglio Particella © Sab ,vuﬁw Quatita Classe - Swserficiesm?®) Dedvze :  Reddio
. : . e e b lmaeen .. Dominicale . S
SEMIN 2 Pl 60 60 : Buro 113,62 RAZIONAMENTO del 13/10/2005 protocolia n.
N _sz 20234 in athi dal 13/10/2085 (n. 120234172005}

” JARBOR

Notifi nn s
Nella variazione song waz mouEmmz i mnmw_mzz _Eﬂcgw

- faglie 2 particeils 621

Sono stati inclire variati § seguenti immobili:

- faglio 2 particella 737 .
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguentf atil:

. DIRITTIEONERIREALI 777
AC wauznﬁ per 1000/1000

 CODICE FISCALE

Situazione degli intestati dal 26/01/2007

ANAGRAFI(

l R

22/03/2007 Repertorio n,; 120172 maw&%.. JUS Sede: PORDENONE mnmmwﬁ_gn

m DATT Uﬁﬁ.ﬂp?..ﬁ. DA W_m.ﬂmcgmzxwo @kﬁd _ucmeﬂOV ‘del 26/01/2007 9.083:0 1, FNOG33205 Voltura in ati 9:
M - _1UR Sede: PORDENONE 1 4 2/2007 VERBALE DI ASSEMBLEA { o —— T
Si Eﬁ.@mmmm_. Eﬁa_ dal m;,@m%m e e e
! ! o DATI ANAGRAFIC] e GO.UHOm Emﬁbrzms ] Qw_%ﬁmozmwﬁ. REALI
R ;;/Tw,dw eta’ ner 141 fino m_um\oubooq

SFRAZIONAMENTO det 13/10/2005 protocoflo n, PN0120234 in atli da! 13/10/2005 Registrazione: {n, 120234.1/2003)

DATI DERTVANTI DA _




. . : Data: 22/12/2017 - Ora: 15.18.18 Segue
Direzione Provinciale di Pordenone Visura storica per immobile Visura n.: T154865 Pag: 2

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2017
m:emumanw amm:__an_aw:a n#n g a:m:_mno il m.‘mnmamim %m E\:\M@cn
N BATl FDENTIFICATIVL . .. . . ... _ DATICLASSAMENTO o .. PATI DEREVANTL DA

: Foglio Particella m:c wcnu Qualitd Classe , _Superficie:m®! Dedwz ; _ Reddito
- S T . e . haareon I . Uoﬁmm_.nm_n.. Co Ao O
o1 2 : 621 - SEMIN i 54 , Euro 126,73 : Euro 88, mm ' FRAZIONAMENTO del 14/1/2002 protocolic n, 188991
L. e ARBOR . Imatti dal 14/11/2002 in. 188991.1/2002; ‘
Zc:ﬂ nm artita

Nella variazione sano m_mc mcﬂuamﬂ i mmmmgz _mﬂEoEr

- foglia 2 particelia 43 - foglio 2 particella 400
Sono stati inolire variati i seguenti immobili:

- foglio 2 purticella 618 - foglio 2 particeila 619 - foglio 2 particelia 620
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 31/01/2003

N R R n%ﬁmmmn?m H.., .
e e e e e e h 11 Proorieta’ %wcm i :2__ m:amgu
wu.»ﬂ DERIVANTI DA :ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 31/01/2003 Trascrizione in atti da

Sede; COMPRAVENDITA (n. 2026, 142003}

ZIONAMENTO del [4/11/2002 protocalio n. 188991 in aiti dal 1471 172007, Registraziane:

5o DATE :umz,m%_n}.mﬁ e DATLCLASSAMENTC . e DATT UmWE&%HFD}
Foglio  Patticclla | Sub Qualita Classe m;zm%mﬁﬂn.ﬁ@ i} . Reddite

haareca

,;, .. haareca ... Dominicale Agrarig ; S .

i 2 U SEMIN Buro 499,13 | Euro317,63 | VARIAZIONE DUUFFICIO del 0700871990 n acti daj
i ARBOR e LAa 966460 L.615.020 234011992 MOD.26 N.457 (n. 4.1/1992)
Notifica 4997 ,. _

Sono stati Eo_ﬁn ESm: i mnmcma_ maﬂoa_:.
- foglio 2 particella 43

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:



Data: 22/12/2017 - Ora: 15.18.18 Fine

i Pord Visura storica per immobile Visura n.: T154865 Pag: 3
Ufficto Provinciale - Territorio . . . .. . . p .
Servizi Catastali Situazione deglt atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2017
Situazione deghi intestati dal 23/03/1998 )
N. DATI ANAGRAFICL CODICE FISCALE _ DIRFTTI & ONER REALL
1 s _ L (1) Propriets per 1000/1000 fino al 14/1 172002
DATI DERI RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO dej 23/03/1998 protocello n. 104143 in atti dal 26/05/2002 Registrazione: Sede: RIU DI USUF IN MORTE D! TIZIANEL TERESA (n.
_ 3033.2/1998
Situazione degli intestati dal 07/05/19%0 o . ‘
N DAT! ANAGRAFICI , _ ‘ CODICE FISCALE _ DIRITT] E ONERI REALI
1 { Pro ricta” fino al 23/03/1598
2 (8} Usufrutio fino af 23/03/1998
DATI DERIVANTIDA VARIAZIONE D'UFFICIO det 07/05/1990 in atti dal 23411/1992 Registrazione: MOD.26 N.457 (n. 4.1/1592)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meceanografico

oo DATIDERIVANTIDA

N._ | DATIUDENTIFICATIVI L DATI CLASSAMENTO | o
.ﬂum:m : Particella Sub Qualitd Classe _ Superficie(m?) Deduz ) Reddito . m
e - . w e e s : haareca oo ... Dominicalz P Agrarlo e e e e e i
i R 43 . SEMIN 2 P4 9% a0 L. 1.898.460 : L. 699.820 Impiante meccanografico del 18/12/1984 ;
Notifics : ] (Partifa 14997

L'intestazione alla data delfa richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'im ianto meecanografico ) . . o .
N. E— . __ DATI ANAGRAFICI _ _ _ DIRFTT! E ONERI REALL

i {1) Propricts” fino al 23/03/1998
2 R Dl (8} Usufrutto fino af 23/03/1998
DATI DERIVANTI BA im-ianto meccanografico del 18/12/1984
Linitd immobiliari n. 1 Tributi erariali: Buro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: 22/12/2017 - Ora: 15.18.50

Direzione Provincialo di Pordenone Visura storica per immobile Visura n.: TI55009 Pag;:
Ufficio Provinciale - Territorio . P . . o
Servizi Catastaii Situazione degli atti informatizzati dall implanto meccanografico al 22/12/2017
-Dati delia richiesta LComane di ZOPPGLA ( Codice: 190}
Provincia di PORDENONE
:Catasto Terren] -Foglio: 37 Particella: 58
INTESTATO
L o B Proprict per it
Situaziene dell'immobile dall'impianto meecanografico
oMot DATHDENTIFICATIVL .. DATICLASSAMENTO ... DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella ~ Sub : Porz Qualita Classe .. Superficieim?) Deduz ... Reddite _
S U R S S haseea 0 Domimeale . Agmie .o
I | o 37 58 : (- SEMIN 9% 90 : Earg 100,09 Eura 67,56 Hmpianto meceanografico del 18/12/1984

| ARBOR e
o Parti

Lintestazione alla data della richicsta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/06/2008

tuazione degli int

'DATIDERIVANTI DA

Unitd immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

L 193800

IDATI DERIVANTI DA TRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 230655008 Nota presentata con Madello Unico in arti 4t T1/07/2008 Repertorio w: 124747 Rogante: JUS R
Registrazione: COMPRAVENDITA (n, 7838.1/2008) e e e ) . e

... CODICEFISCALE

L. 130.815

Fine

OMANOQ Sede: PORDENGONE




epartorio numerc 120.172 Racoolba numero 23.686 »-w-w-w- -
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ VERBALE DI ASSEMELEA ~vvenmovooomooaaaoan
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ REPUBBLICA TTALIANA ~rroereowm o mwm mw e
1 ventisel gennaio duemilasette alle ore dodici e guindici --
i o 26 GENNAIO 2007, ore 12.1%
In Pordencne, nel mic studio sito in Viale Trieste n,9. ------
pavanti a me dett. Romeanoe Jus, Notaio in  Pordencne ed

goritbo presgo il Collegle Notarile di Pordenons, & presente
.a_ Signora; e T R T T e TRV S

~ nata a Pordenone
o ; o :
P coice ool QR

etta comparente, cittadina  iteliana, della cuil identica

ersonale 1o Notaio sono cerbo, ia guale dichiara .di
ntervenire al presente atto nella sua gqualitd 4i Presidente

del Consiglio di Amministrazione della Societd:

apitale sociale Bure 15.800,00 (guindicimilaseicento virgola
Bro  zerc) interamente wversato, numerc di  iscrizione nel
egistro Imprese di Pordenone & Codice Fiscale —
whe & stata irritualmente convocata in questo luog'a, giorno
ora  l'assemblga straordinaria dei sceci della predetia
ocistd per discutere e deliberare sul seguente: --------cc---
T e e oo oo ORDINE DBEL GIORND -c-mmeemmenn e
Modifica della denominazionsg soCiale. --ccermecvmeoocammnnn-
szume  la Presidenza dellt'Bssemblea ai sensl delltart.
' L{trsnta  punto  uno) dello statute sociale la  stessa

igmora ia guale constata e dichiara: e-cemmoeoo-..

che 1l Consiglic di Amministrazione & yappresentato olbre

he da se stessa presidente dalla signora: ----- M
nata a

con
r@STden/a e domicilio fiscale in
. Codice Piscale

che sono presenti 1 socl rappresentanti 1'inters capitale
ociale & precisamente, oltre che & &8 stegsa Presidente

Vice-Presidente; --

ntestataria &i una quota di capitale sociale di mominali
Uro  7.800, 00 {zettemilaottocents virgola zerc zero! pari al
0% (cinguanta per cento) del capitale sociale, la signora

s0pra generalizzata, intestataria di una quota
capitale sociale di nominali Huro 7.800,00
settemilacttocento virgola =zeroc zero) pari al B0%{cinguants
caente) del capitale socizle; ---w--- e R T ol
che 1 soci presentl sono regolarmente iscritti nsl libro

£, a btermini di legge e di statuts, hanno diritte 4di

che la presente assemblea si tiene in forma tobtalitaria. ---
e TUTTO CIO' CONSTATATO == rcewmmom oo e e

Presidente dopo aver chissto agli intervenuti se siano
wufficentemante informari sull’argomanto allordine dael

ed avutane risposta positiva, dichiara wvalidemente

REGISTRATO
AP RQE%{?{}}%E
i LA

ai n LJ mwi«z__

son € AT Q0
dloyld, - onoyrase.
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g
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costituita la presente assemblea e percid atta a delibsrar
~ed invita me Notalo a I‘edlgéﬂ,e il ra&.atlvo Verbale, -----v-mo-
aderendo alla J:"J.Cl‘ll@&i:.éi io Notala A% atto di guantc segue. --

Il Presidente passandw alia’ trattam_ene delltunico argomento ;.

all'ordine del giorno :Lllu,stra 4 mwtlvs. che rendono opportuns
la modifica dells denominazione sociale in - con

la conseguente modifica dellfarticolo 1 {uno) delle stabtuto

BOULHELIE . = o oo o e e+ e o e e

L'assemblea, dopo breve discussione, farta propria la. §

proposta del Presidente, all umanimiid —-c-coeemwrmmcmmc oo
e DELTBERA - -« o mm o omm e e e o
L.- di modificare la denominazicne sociale in _ i
modificande conseguentemesnte 1'art. t{unc}) delle  statuto
 BOCRALE COME S8QUE: == oo s e e e e

-------------------------- Denominazione —--e-eoommmr e cme e
1.1 La souietd & denominata — ——————— e
2 - di allegare al presente verbals il nucvo testo di statuto

spoiale integrato della wodifica testé deliberara sotte lz

lettera YAY omessane la letturs per espressa dispensa datami
dal comparente che ne ha 1 reguiBiti. wweo-ocooacammmmammmno o o
3.~ i conferire al legale rappresentants della societd,
 signora ogni potere per apportare alla presante
delibera ed all'allegato statuto tutte guelle integrazioni e
modifiche eventualmente richieste dal registro delle imprese

di Pordenone in sede di iscrizione della presente delibers. --

Al fini della voltura catastals e della trascrizione nel
Pubblico Registro Automobilistico, i dichiara che sono di
compendic del patrimonio sociale i sctto elencati besi: ------
o IMMOBILEL : wcw oo oo m o m o s s s e e

------------------- IN COMUNE DI FIUME VENETQ -=--reeemmccme—e-
Cosl censiti al Catasnto Fabbriosbi: --creeemmmcmcemcc e

- Foglic 2 mapp.n. 304 sub. 1 - Categoria D/BE - R Burc
302,08, s mm e e e e =
- Foglio 2 mapp.n. 3204 sub. 2 - Categoria A/3 - Classe 3 -
Veni 7,5 » RD BuXe 39,013, merrce oo e e e
------------------ IN COMUNE DI PIUME VENETO wvevewommmm e oo
Cozl censito al Catasto TeEYeni: ----eocmvmmm e
- Foglic 2 - mapp.n. 73§ - seminativo arborate 2" - Ha
1.00.00 (dizgeonsi ettari uno, are zeroc e centiare zero)- RD

Buro 113,82 - RA Buro 72,30. ~rwesmoomomeaaooo e
2 - MOBILY REGISTRATI: -~----------~ e R R

- Autocarro per, trasporte di o gose

- autocarro per

- - Telaio
AuloCcarro  per  trasporto i e

- jﬂutowettura Par trasporto persone - Tipo - Targa

i

Cinten

dato .

con . ¢

i dafbtd

R
CF.to



manto
rhuna

con .
atuto '

a la’

atuto

ibuto
o la

itbami

.etd,
iente
ni =
rese

. Le spese del presente atto e conseguenti sono a carice della

D BORABLA.  m e m o o e e e f D C e e
Nulltaltro egsendovi da deliberarse e nessune avendo’

E chissto la parola, 1'assemblea si chiude alle ore dodici e

- R o e ey U O

i Richiesto io Hotalo ho ricesvuto i¥ presente wverbale 2 ne ho
cdato lettura in assemblea alla comparente che lo approva e
“von me  Notaio 1o sottoscrive nel foglio di cul consta,
cdattiloscritio da persona di mia Fiducia in due pagine per

intero e parte di guesta terza sin gqui. -——---w---eemmaoooo- ———




CAllegato “AY all’atto Rep.n.120.172/33.666 —c-v-rommocmmeoonon

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Statuto della soniefd ------vemrmmmm oo
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Articdlb L ommme e e
MEm ST e e e s e m e RETIOMINEZIONE e e
1.1 La societd & denominata A R L T
————————————————— mmmmemeeme s BrEio0lo 2 vee e oo e
---------------- pomme e OGGEEEQL - e e

2.1 La socletd ha per oggetto la produzione ed il commercio

alliingrosso ed dettaglio dei seguenti beni, sia nuovi che
usati . wmwacchinari, attrezzature, articoll tecnici, veicoli

fed autovelcoli per 1'sdilizia, il commercio e 1'industria;

‘olio  lubrificante; maberiali edili; arbticoli casalinghi; :
'materiale elettrice = per l'illuminazione, radioslsttrico,

telefonico @ televisivo; ferramenta; mat@riale;
5 antinfortunistico; prodotti tessili; articoli peré

fl’hﬁbbistica ed i1l bricolage; articoli tecnicl, anche ottici

‘ed elettronict e lasger, per la misurszione e la riproduzione;
elattrodomesiici; saponi, detersivi ed asltri prodotti per la:

fpulizia; mobili di gualsiasi materiazls; metalli in genere;'
legname e vetro; vernici e colori; apparscchi ed accessori

per impilanti idraulici e di riggsldamento; prodotti chimiei;

agli articocli stessi; pobrs asercitare

;m§'~@@&ch1ne utensili; nonché ricambi ed accessori relativi a
AT
égw #E ﬁﬁﬁﬁ& gli articoli fin gui clbabi. ~ereemmme oo
i
;,gw = ﬁ@xﬁggletm potrd inoltre concedere in locazione o noleggio o
k2
ﬂﬁ@ﬂ g: a%@ tutti gli articoli cltati al comma precedente, ed
21 e W s . N -
1%¥~%'q manutenzioni, riparazioni ad ogni altra
}g'%ﬁ% 2icone di servizie, sia su beni propri che di terzi, in.
.n%%“
%’ /

;;ﬁ
£

autotrauporto di cose per contc proprio e per conto bterzi;
§poLra concedere od assumere in affivto aziende aventi oggetto’
Csimilare al proprio; potrd assumeres rappressntanze di -
; commercio o gestire agenzie nei settori delllindustria e del
S COmMMErCio; pobrd acguistare, utilizzare & trasferire !
Cbraveblbi, marchi ad altre opere dell'ingegno’  umano;

effettuars ricerche 41 mercato ed elaborazioni di dati perf
ceonto propric e per  conto  terzi; concedsre ed ottenere

“licenza di sfruttamento commercislé. -—-c-ceemcmmmmmmcc e

“l'oggetto sociale la sccietd potrd compiers, compatibilmente

' le  normse wvigenti, gualungue operazions mobiliare,

Cdmmobiliare e finanziarie, purchg, per guestiultima, nel
‘rispetto dells Aispogizioni legislative wvigentl pro-tempors e
Comungue  non  neil  confrontli  del pubblico e non  in viac
Yevalente; assumers mutul, anche ipotecari, rilasciare .
aranzie realil e personali, agsumers interessenze e,
Ttecipazioni in altre socielbd o imprese di gualungue bipo
rché aventi oggette snalogo, =ffine o connesso al proprio
vero  aventi una funzione strumentale al raggiungimento

OGP LO SOCIALE. e e e e e e

(2.2 Per la realizzazione delle attivitd che costituiseons |




______________________________ Articnlo B S S
—————————————————————————————— S8l m-e e o
3.1 La societd ha sede in Plume Vensgfo., -rwes-ceemememmom canoaon

3.2 L'organo amministrative ha facoltd 41 istirtuire & di
sopprimere ovungue umitd locali operative guali succursali,
filiali o uffici amministrativi senza stabile rappresentanza,
ovverns di trasferire la sede sociale nell'ambito del Comunse
41 oui  al precedente punto  3.1; gspatta invege ai sgoel
decidere 1l'igtituzione o la scopressione di sedi secondarie e

il trasferimento della sede in Comune diversc da ouello sopra :
INAICBED. = e

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ RArticolo 4 ---mmmee e
e DUFAt& ~=wewmmmommmmmm e 5.4 1
4.1 La durata dells societd & stabilita sino al 31 {(trentunc) Pl temis
- dicembre 2050 (duemilacinguanta) e potrd essere prorogaba o3 cadia
anticipatamente scilolta con decisione adettata dai soci in.f' socia
assemblea & com  la maggioranza di almenc due terzi del 8 .----
capitale S0CI83@. - om - e .. i SR
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Areicolo 5 -reeecceeee e mas [ §.1 7
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Capitale ---r-rrmocecocoomnnvvno v 8 & de
5.1 Tl capitale soeials & A Buro 15.800,00 % socie
(quindicimilaseicento virgola ZeYDZEYE) . m-ermemmm-cmwamcono oo t soci,
5.2 Per le decisioni di aumente e riduzione del capitale | nomin
sociale si applicano gli articoli 2481 e seguenti del codice 4 domdc
civile. AL socl spetta oltre che il diritte di opzione, anche | -----
il diritte di prelazione sulle guote eventualmente non 1 ----
sottoscritte dagli altri soci, in proporzione alla quota di . C7.1
capitale sociale posseaduta antecedentemente la delibera di;‘ liber
aumento del capitale sociales e purchd ne facciano contestuale | con
TEChI@8ta ., ~ - m o e m e - altri
Possonoe essers conferiti, & liberazione dell’aumento a | 1lace
pagamente del capitale, tutti gli elementi patrimoniali . § =x31l°d
sugcebtibili di valutazions economica, compresi la:j' 7.2
prestaziocne dlopera e di servizi & favore della societd, ma prop:
in  quest'ultime caso con i1 rilascio, a garvanzia degli Csopcol
obblighi assunti dal soclo, di una fidejussione assicurativa racce
o bancaria a favore della societd. La deliberazicne di . indic
aumento de], capitale deve stabilire le modalivd del | ie g
conferimente e, in mancanzs di gualsiasi  indicazions, il fra
conferimento deviessere effettuato 1n denaro. ---memeeccm e wee pagar
Gli  auventl del capitale possonc essere  attusti  anche entin
mediante %ﬁﬁ'ferﬁa di  partecipazioni di nuova emissions  a deat
terzi, salvi naturalmente i diritti di opzione e prelazicne perv
gpettanti al soci, oppurs som esclusione o limitazione dei cons
diritti di opzione o prelaszione; in guest'ultimo caso perd di x
spetta ai socl, che non henno concorse alla decisions, il di ¢
diritto di recesso a norma dell'zriicolc 2472 del codice CAaso
CLVILE. v m oo o o e e e -

Nel caso di riduzions per perdits che incidano sul capitale

sociale per cltre un terzo, pud essere omessoe 11 deposito




presso ia  sede sociale della documentazione pravista
Y dali’articole 2482-bis, comma sacondo, del codice civile, in

~~~~~~ i previsione dell’assemblea ivi indicabsé. ~comee oo oo meno oo
e di ; 5.3 La societd potrd acguisire dai  soci versamenti e
irsali, f finanziamentci, a titoleo onercsce o gratuito, c¢on o© eenza
wbanza, dbbligo di rimborso, anches in misura non proporzionale allas
Comune quota di partecipazione di ciascun socio, nel rispetto delle-
L soci normative vigentl, con particolare’ riferimento a cquelle che
iarie = regolano la raccolta di risparmio tra i1 pubblico. ~eeeonaeo oo
1o sopra Salvo diversa pattulzione scoritta i finanziamenti effetruatt

~~~~~~ dei sOo0l & favere della societd  debbono conglderarsi
—————— InErULEifers . oo ...
e 5.4 E' attribuita alls competenza dell'assemblea del soci

mtuno} llemissione dei titoli d4i debite di cul sll’articolo 24831 del |
gata o | codice pivile, con la maggloranza dei due terzi del capitale
cei o din FOCLALE .~ mm e '
i del e e ATEICOLO 6 ~wmmm oo oo
e T e e Domiciligziong -—--vvwmoommo il

R .1 Il domicilioc &ei soci, degli amministraveri, dei sindaci

mm e e dal revisore., se nominati, per 1 loro rapporti con la
600,00 sovietd, & quello che risulta dai libri sociali. 8' opere dai:
s seci, degli amministratori, dei singaci = del revisore, se
Ritale ‘nominati, comuinicare alla sociera il cambiamente del proprio
codice Aomieilio.  wer e i
anche . —-ee-cee oL ... arricolo A A
2 non »-=- Trasfervimento delle partecipazioni per atto tra viwvi «---
sba  di ST Leg  vpartecipazioni sone divisibili e trasferibili -
wa did liberamente per atte tra vivi sia & titolo oneroso, purché
stuale C o pagamento  in denaro, che gratuite, ma & favore degli
----- altri sooi &  yviservato il diritte di prelazione per
itz oa 1'acquisto, purché  esso venga esercitato  in  relazione
oniali alltintera guota di partecipazione trasferenda. ----cmoccmaoon
la 7.2 11 spocic che intende trasferire a titolo onerosc  la
A, ma rFropria partegipazione dovrid darne comuicazione a tutti i
degli s0CL risultanti dal libro dei soel mediante lettera
rabiva raccomandata  inviata &l  domicilio  4i  ciascuno  di easi
@ di indicato nellc stasso libro; la comunicazions deve contensrs
del le gensralitd del cessionaric e le condizioni della cessions,
Z, i1 fra le quali, in particolare, il prezze, l& modalics 4i
MMMMMM pagamento  ed 11l termine, non inferiore a cessanta “gicrni,
arnche entys il guale deviessere effebtusta  la cesgione. I soci
Mme  a | destinatari delle comunicazioni di cul sopra devono far
izions f pervenire al socio efferente, & wmezzo latters raccomandata
e del i Fonsegnata alle poste non oltre 30 {crenta) giorni dalla data

perd
g, il
rodice

~di ricevimento della offarta di prelazions, la comunicazione
di avvalersi del predetto diritto di prelazione oppurs, nel
Cazo in cul ribenganco sproporzionato il prezzo, Jdi rimelhere
T 2t collegio arbitrale di  cui al successive articelo 36 ia
itale alutazione della congruitd del! wvalore della quota stessa o

WOEito determinazione dell'eventuala minor wvalore corrente.




Malore vi sians soci che abbilane esercitato i1 diritte 4i
pralazions ed altrd soci che ahbiano rimesso ila
determinazione del valore della guota al collegic arbitrale,
gi fa comunque luago alia procedura arbitrale & l'evantuale
esercizio del dirvitte di prelazione effettuate da taluno dei
gocl prima delliinizic della procedura arbitrale i intende
come se non fosse stato sffettuato. In caso di avvico della
procedura arbitrale i soci che I'hanno promossa & quelli che
avevano i esercitato 11 diritto di prelazione rimangono P ...-d.
obbligati alltacquisto della quota per 11 valorse stabiliteo
dal collegio arbitrale, mentre 1l socic  gedente potra

rifiutarsi di dar corse alla cessions nel cazo in cui il
valora wvenga stabilito <dal collegic arbitrale in misura

1331
attrik
dell i
contre
8.2,
previs

inferiore al prezzo proposto, accollandosi perd le  spess
dell'arbitrato. - -- o e e

7.3 Il socio che intende trasferire a titolo gratuito per
atto tra vivi la  propria partecipazions dovrd darne
comunicazionez a tuttl 1 soci risultanti dal libro dei soci
mediante lettera raccomandata inviata al domicilio di

- maggic
rappre
wiascuno di 2gi indicato nello stesso Libro; la
comunicazione deve contensre le generalitd del denatarioc. I

COMR:
a tut
soci  destinetari delle gomunicazioni di  cul  sopra  hanoe termis
diritto di  richiedere al collegioc arbitrale d4di cuiﬁ@
successivo  articolo 38 la determinazione del valoggégr
della gquota trasferenda, comunicandole al socio trasfs

(Lxen a) giorni dalls data di ricevimento dell’'off ;%\ :
prelazione. Entro trenta glorni dalla dara di deposito pT s

la sede sociale della determinazione del collegio arb?t‘W$2i richi
i soci che 1lihnanno yichiesta devong far pervenira al ﬁmcioi_é assum
tragferente, a mezzo lebttera raccomandata con  avviso dil -

ricevimento, la commicazione i avvalersi del diritto dié'%detar
prelazione loro  spettants c¢he dovrd essers esercitato il Arhit

madiante 1'acguistco in denaro della uota trasfersnda da ¢t del p

perfezionare entyro i treanta giorni successivi al ricevimemtm:  8.5,

della predetta comunicazione. WNello stesso termine pard ils dovra
SOCL0 trasferente potrd comunicare, a mezzo lettera "1 dell”
raccomandata con avviso di ricevimento, 11 propric rifiuto 4i | deter
dar Corso al trasferimento, accollandosi 1l spege AVVEen
dellarbitrato. i e e e effet
7.4 Nell'ipotesi di esercizic del diritto di prelaziens da 8.6,

parte di pid di un socic, la partecipazione trasfersnda L arnpe
spatierd al soci interessati in proporzione alla guota di | tirol
capitale sociale da ciascuno di essi posseduta. ---vo-wwmeoonx i ered:

7.5 Be cualeuno degli aventd diritto alla prelazione npon' | Nel
possa o non veoeglia esercitarla, il dirvivte & lui spettante si
accresce  aulomaticamente e properzionalmente & favors degli

altri soci che, devono comunicare al socic trasferente 1la
loro intenzions di avvalargene nzlla stessa letibera

raccomandata con la guale comunicano 1'esercizic del diritee




ritto di 4

880 la

di prelazione.

&

a
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7.6 Per il tCtrasferimento della nuda proprisci e per il

bitrale, | trasferiments o 1a costituzions di diritei reali limitars
wventuale sulla partecipazione, tra cui usufratto e pegno, occorrerd il
lunc dei . preventivo consenso seritto di tutti i soci; in mancenza di
intende tale consenso, trovsra applicazione guanto disposto  dal
io della | presente articole per il trasferimento del diritte di piena
21li che  proprieti. ---oeo——_._ B d '
IMANYONO . el ____ ArEicolo 8 e e e e e
tabilito ..o_..___. g Morte del SQOI0 ~-mmemoemen
B potrad 8.1. Nel vaso di premorienza Ai un socio, al senmsi dell'are.
cui o il 1331 Qel Codice Civile, a favore dei sooi superstiti
misura - attribuite i3 diritto potestativo 4i rendersi acquirenti
® spese delltintera quota del socio defunto, verso il pagamento del -
“““““““ coentrovalere di essa agli eredi. B e TR
LS per . 8.2, 11 diritte di acquistare pud essere esercitato solo

darn&’;‘pr@via delibera assembleare assunta dai  sowni  superstiti
i SOCi-f;mggioranza assoluta del capitale da essi complessivamente
lic di rappresantato: detta delibers deve essare adottata
£o; la ' comunicata, a cura deli'organo amministrative, per iscritto,
ario. I ia Futti gli eredi o legatari del secioc defunte entro il
e har%g@% termine 4di decadenza di g0 {sessanta) giorni dalla datas del
C]gi «ﬂal?"" d\émb:;c: del SOCI0. -
ﬁ'a:ﬁﬁiﬁifﬁ 8§g§ Llacquisto della quota del socic  defunte  avverrd,
ffﬁﬁﬁ{@"ﬁ p:;o\ Wrzionalmente, a favore di quel seci superstiti che ne
‘%ﬁtl’ﬁigm?:@ abﬁ)i.a‘o fatto espressa richiesta in aEsembles. --necoaeanoooou
ﬁf\a il fPél’fg & l'acguisto avvenga in modo non proporzionale o a
g%ﬁ%g_,uw w'% di aleuni soltante tra i soei che ne sbbianc fatto
Bitraﬁﬁﬁgﬁtﬁichiesta, oocerrerd  che 1'assemhlez dei  sosi superstiti
1 socic { zssuma in tal senso uns gelibera unanime. ~---me oo oo oo ,
iso  di 8.4. In caso di disaccordo sullentitd o sui oriteri d4i
-the di ?determinazione del valore, essc sari determinato dal Collegio
rocitato Arbitrale, nominaty seconde gquanto previgto dall‘axtlcolo 36
nda  da  fdel Presente shabtulo. - eeeecmo o m e T P
vimento gy, Il pagamento dell’acguisto, agli eredi o ai legatari,
serd i3l dovrd  avvenire, inderogabilmente &d a pena di risoluzions
letrera “delltacquisto, entro 180 {centottanta) giorni dalla data di
iluto 43 dctermlr‘leOne del wvalore della quota, sia che essa sia
spese atvenuta concordemente tra le wparti, sia che sia stara’
““““““ i effettuata tramite la Procedura arbitrale.  ccceecewamaaooaon.
one  da s In  mancangza di tempegtiva delibera, di  una sua
ferenda Tpestiva comunicazions o di un tempestivo pagamento, nella
ota gi tolaritd della quota del sgocio defunto subentranc i
T 2di o legatari. T T e e e e e b
a8 non tasoc  di subentre di pid eredi o legakari, ‘essi
Mte gi inare un fappresentante comune = gi applicano’ g

degli 5 e 1106 el Codice Civiie. ~comewwn W
ate  la S = Articolo 9 -eemeo--do
‘ettera TTT T e e s e Regagsn del 500io - ewen
Hritco i scci hanno Qiritto di recedere incondizicHa amanid




Il recessc sl inbtende esercitate 1l giormo in gui  la
cecomunicazione & pervenuta alla sede dslla socisbd., -~~---emeee-

" riportate, entro trenta gilornl dallfiserizione, nel libro de

in guaisiasi tempo dalla societd., --------- e e e -
8.2 I1 sovio che intende receders dalla societid deve darne
comunicazione all’organo amministrative wmediante lettera
inviata a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno. -w--eew-
I1 rimkorsc pud avvenire mediante pagamento in denaro o con
assegnazione di beni immobili liberi di propristd sociale,
nonché mediante acguisto delle partecipagioni da parte degli
altri socl proporzionalmente allie Joro partecipazioni o da
parte di un terzo individuato all'umanimitd dai soci medesimi.

Dell'esercizio del diritto di recesso deve essere fatta
annotazione nel libro deil sooil. «-mee-oeno- e
Il recesso non pud essere asercitatoc e, se gid esercitato, &
prive 4i efficacia se, entro novanta giorni dall'esercizio
del recesso, € deliberato, dagli altri soci, lo scioglimento
della mocietd. -weovmrmeano-o e
9.3 La determinazione del valore corresnte ed effettivo della
guota di  partecipazlione del socic recedute & rimessa  al
collegio arbitrale di euwl al successivo articole 38, salve
diverso unanime accordo tra il socio receduto e gli altr:
soci. Il pagamento dovrd avvenire entro centottanta giornil
dalla date di efficacia del rzcesso, senza possibilitd per 1l
speio receduts di pretenderlo in un termine pit breve. -------
——————————————————————————— Articolo 10

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Ezclusione del soclo -----r-veerconaeene- g attrl

10.1. Un socic pud essers escluso dalla societd gualera =13 - le

verifichi una delle seguenti CilroQStanze: ~e--emem-mecoe-cooooa- C Codia
&) nel casc che, a-titelo 4i conferimente, 1l socio si sia - la

‘obbligato ad una restagione diopera o 41 servizi a Ffavore 3 compl
= i

della societd e non sia pifl in grado di prestare l'opera o 38 13.3.
servizli oggetio del conferimenbo; -we-cvmmnwwnwman e o e 4 1'amr
b} gualora sia interdetto, dichiarato Falliteo o condanmaro, ._aongi
con sentenza passata in giudicata, ad una pena ohe comporti% alla
ltimterdizione anche temporanea dail pubblici uffici; -----ww-- ?;colle
¢} nella fattispecie di cui all'articolo 2466 C.C. ~wwmem--o-o gzmodal
~~~~~~~~~ e e T D T e v oL X B o i 1 R b R TR =5 4
e T Unico 200io ~-mreeenm- e ; impox

11.%1 Quando 1'intera partecipazione appartiene ad un Solm{ iz.4.
socio o muta la personas dell'unico socio, gli amministratorig‘ compi
devono affettuars gli adempimenti previsti ai sensi cuted
dell’articolo 2470 del codice civile. -----=--- S 4 calec
nell”
13.5
cammir

ouando i ricostitulsce la pluralita dei -sogci, gli g
amministratori:  devono depositsre lz relativa dichiarazione
per l'iscrizione nel registro delle impresg. -—---vnevomemeooox
Liunlco socie o ceolui che cessa 41 essere tale pud provvadsye
alla pubblicitd prevista nel commi presedenti. ---weesvo-neau-

e dichisrazieni degli amministratori devono essares

soei e devono indicare la daba 41 tale iscrizione. ------e--



Arelenlo 12 --eecceeeme

€ darne § ------- Suggezione ad atkivita di direzione e contyollo ------

lettera { 12.2 La eocietd deve indicare lieventuale propria soggezlons
———————— §all'a1trui attivitd di direzione & coordinamento negll atti e
oo con‘?meila corrispondenza, nonché mediante iscrizione, a oura
sociale, f degli amministratori, presso la sezicne del registre delle
& degli  imprese &i  cuid all’articolo 2457-bis, comma seconds  del

i o da  codite CivVile. e--mm-eemm oo A e
desimi. b ¥ o o I a1 Y e T B S OO
Cul  da  ceeem e Anministratorl ~---meewee oL
Tomms=e 0 1301, La asocietd pud essere amministrata, alternativaments,
fatta ' su decigione dei sowei in sede dgi nominag, da un amministratore
teemm-ecundco o da un consiglic di amministrazions composto da due o
tzbo, 87 pid mewbri, secondo i1 numero determinazo dai soci al momento .
ercizic ! della nominag i cui componentl  possono operare, in base a
limento ° quanto previsto nell'abto di DOMITA: m e m = o el
—————— S - con metodo collegiale, = - uemmm o o
7 della | - con metodo diSgiuntive, - ewo oo s e
s88 al - con metodo CONGIUNELIVE. == ww oo —

salvo | 13.2. Qualora la societs sia amministrata da un Consiglio
aleri d'Amministrazione, sone, in ogni caso, ¢di sua competenza, oon

GLOrni ¢ metodn C0LLeGiale: - - - e
per il - la redazicne dei progetti di bilancio, di fusione = 4di
-------- | BOLSSIONE, =~ ..
e ? - le decisioni di  aumento del capitale eventualmente
»»»»»»» foattribuitegli, ai sensi dell'articolo 2481 del Codice Qivile:
era sl ? = le atiribuzioni indicate nell'art. 23Bl, guarto comma, del
~~~~~~ [ COFICE CAVILE; memmme e e e
si mis [ - 1z decisione sull'opposizione &1 un  asministratore al
favors ; compimento di un atto, in caso di amministrazione disgiunta. -
sra o 10 13,3, Qualora, in  sede di nomina, aia previsto che
~~~~~~ : l'amministrazions della societd sia effettuata con metodo
nnate, izcongiuntivo ¢ disgiuntive, salve che per le maberie riservate

alla compstenza del Comsiglio diamuinistrazione con metodo
collegiale, i componenti  del Congiglio operang ocon  le

modalitd Al azione, congiunta o diggiunta, riferite alle
materie, alle tipologie &i atti ed agli eventuali limiti di
importo, da precisarsi analiticamente nell'atto di nowina. -
13.4. Nelle ipotesi di amministrazione congluntiva, par il
| compimento dell'atto & richieste il consenso congiunto  di
tutti gli emminiseratori o dells eventuale loro maggioranza,
Ctaloolata per teste, a seconda &i cquanto previste ed indicato
nellfatto di noming. ---ec-emee- e e o

13.5, wNelle ipotesi di amministrazione disgiuntiva, giascun
i mministratore ha diritto di CEporsi alitatto a
:ll’aparazion@ che un altro voglia compiers, priwma del suo
HMpimernto: in tal casa, sul compimento delltatto o

fezare 21l 'oparazions, decide collegialmente il Consiglio

ro del Amministrazions a maggioranza asscluta dei suci component i,

alcolata nEr teste, con delibsara da trascrivers




CRERINLBLTALOTL L e e

cconcorrenza di cul allarticolo 2350 del codice civile. —----

Cglusta causa, sia ze il componentsa dell 'organo amministrabivo.

intendendosi ltagsunzione delltincarica di  amministratore

‘pertanto come rinuncia allteventuale diritto al risarcimento

"salvo quanto previsto a2l succeszivo puntc 14.5, se nel §@ﬁ§'

“altri provvedono a sostifuirii e gli  amministratori cosi

‘nominati restane in carica sino alle pProssima assemblez dei

contestualmente nal Libro delle Decisioni degli

13.6. Per organc amministrative si intende 1'amministratore
unico cppurs il consiglic di amministrazions., —----meeeeooooo-
13.7. Gli amministratori possono essers anche non 800L. ------ k

13.8. Non si applica agli amministratori il diviete di

——————————————————————————— ArLicolo 14 ~eeeemvem e
———————————— Durata della carica, revoca, cessszione mmm
14.1 @Gli amministratori restana in carica Ffinoe a revoca o
dimissicni o per il pericdo determinato dai soci al momento

della mnomina. La revoca pud essere deliberata anche senza

viene nominato a tempo indeterminaco sia se viens mominate a
tempo determinato; nulla 8 percid dovoto, in caso di revoca,’
all’amministratore revecato a titolo di risarcimento del
danno  causato dalla mancanza di giusta causa di revoca,

come  acceltazione di guanto previsto dal presente statute =

14.2 Gli amministratori sono rieleggibili. --vocemcoecnwonon

14.3 La cessazione degli amministratori per scadenza.

termine ha effettc dal wmomento in  cul
amministrative & stato ricosbibuifo. ~ee-ccwon

4.4 Nel caso di nomina di un consiglio di amminisira 3

B e
dell'esercvizio vengono a mancare uno o pPil amministratori &y

i

Oci BT NT NS e e e S e s s e e e wm ok e T e e o g e e e e v e n e e o ot
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4 Nael caso di nomina di oun congiglioc di amministrazione,

$2  per gqualsiasl causa viene menc la maggioranza degli

si  applicanc le disposizioni del sgecondo e  terzo COTmE ﬁéﬁb
delltarticolo 2386 del codice civile. —-remeeo-o e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ e R - R e e R ———
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Consiglio di amministrazione ------emeomemean
1%.4L Qualora non vi abblano provvedute i soci al momento

della nowmine, 11 consiglio di amministrazione slegge fra i
guni  membri 11  presidente, ed eventualmente wuno o pid
VICE-Presidentl ., - e e e e

165.2 Le decisioni del consiglic di amministrazione, salvo’
quanto previsto al successivo articeolo 18, pOSSON0e  £SSere .
adottate medisnte consultazione scritta, ovvero sulla base
del consenso ESPresso Per 18CTEILEQ. wo- - ewemao oo e
15.3 La wprocedura di consultazione soritta, o 4i acguisizione
del consanso espresso  per igcritte non & soggetta &
particolari vincoli purchsé sia assicuratg & ciasoun

amministratore i1 diritte di partacipare alls decigione e si



Urata a tutti gli aventi divitto adeguata informzzione. -

cvisione & adottata mediante epprovazicone per iscritto 4i
strators .\ma co documento ovvero di pid documenti cohe contengonon il
““““““““ medebimo testo di decisione da parte della maggioranza degli

CIAADLISEratord . ~e e e TP,

Cprocedimento deve concludersi entro 10 {diecil) woiorni dal
inizie o nel diversc termine indicate nel testo della

| clgione. La decisione ai inten&e adottata nel momento in

presso la  sede  sociale pervenga la documentazione
Tevoca ol esbante 1l consenss a una daca decigione espresso in forma
MOmENTo | da tanti amministratori cohe rappragentanc pid de=lla

e Bensa | quelli in carica. ---veoo- i = e o e -

strative | decigioni del consiglio di amministrazicne sono press

ainato a flidon il voto favoravole della maggioranza degli amministrarori
revoca, 4 T CRELCR. = o m e e e -
o del S135.5  Le  decisiont degli  amministratori devune  essere

TEVOCH, ."it‘jv"'ascr:i%;te senza  indugio nel libre delle decisiont degli
sLratore ariministratori. La relativa documentazione & conservata dalla
ALUED & HBReiatd . cevec v T e e e e e
coimento —————————————————— mrmemm BTELCOLD LG e e m e e e L
"""""""" ! ~-w----- Rdunanze del consiglio di amministraziona ---w-----
La  convorcazione del consliglio di amministrazicone pud

1z "sh effaettuats dal Presidente © tda uno deglii
—'1{3\# ratori .o dal collegio sindacals, se nominats,” ed

mssf-i mediante avviso spedito s tuktd gli amministratori,

ka2 nci!ac effettivi e Yevisore, =e nominati, con gqualisiasi
: e i
,zfz;t; y idonas ad assicurars la prova dell 'avvenuto

.

“ﬁmento, almene tre giorni prima dell'adunanza e, in caso
L@ urgenza, almeno un Giorng prima. -e-occcmen T p—— ———

lea dei i hravvise deve conteners la data, il luoge e l'ora della

————— - ‘é:iu&ione, nonché  lielenco  degli argomenti all'ordine del
‘sEione, & "‘glioyjno, —————————————————————————————————————————————————————————————

degli 1(‘2 Il coneiglic si raduna presso la sede scecliale o anche
zione o ':altzzmve, purch& in Italias o nel territorio di ur altro Stato
b Comma membro dell 'Unione EUXOP@E. = i el
——————— 18.3 Le adunanze del consiglic sono presiedute dal Prasidents
il ©, in casu di sua assenza o impedimento, dal Vice-Presidente,
e ' © da unc degli amministrabori nominatc dal
momento .éc}nsiglio, e le sue deliberazioni sono valide, anche senza
fra i onvocazione formals, quando intervengono tubbi 1 consxgllerx
o pin R carica ed i sindaci effettivi se nominabi. w---.. R
------- -2 Le riundoni del consiglico &1 amministrazione si poOssono
salvo :o‘igere anche per audicconferenza o audiovidecconferenza,
essare ' seguenti condizioni di cui si dard atto nei relativi

a base XDRLE e

whe giano presenti nello gtesso luogo 11 presidentre ed 1l

Bizione dretario della riunione, che provvederanno alla formazions
ke a4 troscrizione del wverbale, dovendosi vritenere svolta la
ciascun ilone in detto luogo; e e e -
e sia che sia consentito sl presidente  della riunions di




poteri loro conferiti well atto di NOMINE, ---m-m--e- e e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ AYTLCOLE 19 wwmmmomo o m e o
—————————————————— Compensi degli amministrabori «v--srwewcmennen
12.1 Agli  amministratori gpetta 1l rimborsc delle spese
documentate sostenube per vagioni del loro ufficio. -ereweemo-

accertara Ividentitd degli intervenuti, di  regolare lg
svolgiments della riunione, ¢i constatare e proclamare

risultati della votazions; -~we- e e e
©} che gia consentito al soggetko verbalizzante di percsply
adeguatamente gli aventi della riunione oggetto di
verbalizzazicone; -----r-o--sw-n e e e :
d) che sia comnsentitc agli intervenuti di partecipare alla
discussione ed alls vetazione simultanea sugli arvgomenti
all 'ordine del giorno, nonché di  visiocnare, ricevera &
trasmettere dOOUMBNEL. crc oo m e e
lé.5 Dello svolgimento della seduta si redigerd un vexbal@
Firmato dal wpresidente & dal segrataric che dovrd essers
trascritto nel libro delle decisioni degli amministratori. --
~~~~~~~~~~~~ M e BYEIe0lo AT s mm e e m e s
——————————————— Poteri dell'organo amministrabivo -«--wewoo-nn
17.1 L’organc amministrative ha tucti 4 poteri, nessung
escluso, per 1'amministrazions della sociebii. w-wremecoccoooa-
17.2 Nel caso di nomina 4&i un consiglio £i amministrazicne,
questo pud delegare tutti o perte dei suoi poteri ad un
comitabo esecutive composto da alouni dei  suecd componenti
ovvero ad  une o pid  dei  suei  componenti, anche
disgiuntemente. In guesto caso si applicsno le digposizioni
contenute nel commi Cerzo, guinto e sesto dell'articolo 238%
del codice civile. Nonn possono Essere delegate 12
attribuzioni indicate nell'articolc 2475, comma quinto, de
codice civila., -ve-wonw e e e R e T ;
17.3 Posgono RESBTE nominati dallorganc asmminigtrativa
direttori, institori o procuratori per il compimento dE
determinati atti o categorie di atti, determinandons i poteri
e e e TR % oy ol (oL e S 1 - SRR et U
T e s — e — e READDT@EENLENESR o e e e m e m e
18.1 L'amministratore unice ha la rappresentanza della
BOCEIBLUA.  mo o mm o v e e e
18.2 In caso di nowmina di un consiglio ddi amministbrazione,
rappresentanza  della  scocletd sgpetta al presidente ed
vice-presidenti del consiglio di amministrazione, nenché
singali consigiieri delegati, se NOMINAEL. -=-wememomocoaooeo-o
18.3  La rappresentanza della societd spstta anche

direttori, agli inetitori e ai procuratori, oneil limiti d

18.2 I souvi possono inoltre assegnars agli amministratori’
un'indennita annuale in migura fissa efc un compensc
proporzionale agli ubili netti di esercizio, nonchy
abtribuire loro wun'indennitd da corrispondsre a1  moment
delia cessazione dalla oarics. In mancanza di determinazione

del compenso, si intende che 1 componenti dell 'organt



In caso di nominzg &1 un comitato esecutive o di
siglierl delegati, il loro compensc & stabilite dal

meliglio di amministrazione. e e

tke di L BXEiC0le 20 wcmmmoee ool

T Orgeno di comtrollo - --evmmmmeen oL
re allam; . La gsocietd pud nominare il collegio sindacale o il
rgoment i ieore, ,.-M.m....w;.,n,.n...n..,..-.._.,_w.-,.mmmw.n..f_m,m.,.mm....w.m_...‘_._,,,”,m‘_._..,..w,w”,

wers o Nei casi  previsti dal secondo @ terzo comma -

llarticolo 2477 del codice civile, l1a nomina del collegio

verbale ddacale € obbligatoria. ---eew- e -

GEERre AT £ % ot s Ko T T J B A U PP
R Composizione e QUrafa we--meemecceoavmoo o
——————— 1 Il ceollegic sindacale ai compone di tre membri sffesttivi

i due supplenti. Il presidente del collegio sindacale &

inate dai soci al  wmomento della nomina dello stesso
laglo., <remmmm e B e el R, -

+2 Wel casi di obbligatorierd della nomina, tutti i sindaci
oI esgers revisori contabili, iseritti nel registro

“aziane,'g
ad un.

onenti, ituito presso il Ministero di GIUSEizia. —oemeoooom oo

anche ! 3 fQualora la nomina del coliegin  sindacale non  sia
wiziond | bligatoria per legge, gl  applica il secondo comma
Lo 2381 di'articolo 2397 dal codice civile. wem-comm oo
e le 4 I sindaci sonc nominati dai soci con decisione assunta
to, dej aegembles. Esal restano in  carica per tre esgercizgli e
~~~~~~~~ dono  alla data della decisione dei soci di approvazions
Lrativoe % 481 bilancio relativo al terzo esercizio dellas carica. -w-----
mto  diiipe cessazione dei sindaci per scadenza del termine ha effetto
poteri. momento in cul il collegic & stato ricosLituiba. -—-weeee--
P 5 T sindaci sono rieleggibili. ---o-omeeeo . V.

€ Il compenso dei sindaci & deferminetc dai soeci all'atto

la momina, per 1'intero periods  della durata del loro

IRE,  dE e e e Articolo 22 —weee ol
mmmomme Cause di inelegyibilitd & di Gecadenza -ce-comee o
1 Nei casi 4i obbligatoristd dells IOMina, non  posscno
-------- Sesere  nominatl  alla cariea &1 sindaco, & S& nominabi

eoadone dall'ufficio, colore ehe si trovane nelle condizioni
viste dallarticolo 2358 del codice Clvile. coevoce oo

~~~~~~~~ 4 ToTTTmm oo ee - - e Ceggaziong dalla Carica ceee e o cdcemwn oo

22.1 I sindaci PORSONO essere revocatl solo per giusta causa
£lcon decisione dei soni adottata in assembles. La decisione

-------- ravoca deve essere approvata con decreta  del Tribunale,
Cratori LIL0 1L inCeressato. ~e - m oo oo ____

UMpenso | 2 In caso di morte, di rinunzia o di decadenza 4% un
nopohsé 'éndaca, subentrano i supplenti in ordine di etd&. I nuovi

noment o ndaci restano in carica finc allas successiva assemblea ded

lazione ’ci che deve effertuare liintegrazions del collegic. I nuovi

‘organo | minati scadorio insieme con guelli in carica. w--ceomncocaon.




. 24.2 8i applicano le disposizioni &3 cui agli articoli 240

$24.3 DPelle riunioni del collegic deve redigersi verbale, c
‘deve essere trascritio nel libro delle decisicni del colleg

Ciometivi del propric digSenso. -eemmmememm e an

.validamente se vi partecipanc tutti i sindaci effettivi
audiovidecconferenza; in  tal caso  si  applicano

Caduneanze del consiglic di amministrazions. —e-em-eccococmcano

 presso il Mindsterc di Giustizia., ----- R

- 25.2 8i applivano al revisors tutte le norme previste per lo

In  cage di cessazione del presidents, la presidenza
assunta, fino alla decisione di integrazione, dal sindaco o}
BNELAN0 dl BRE, - - e
————————————————————————— Brilcolo 24 -wevmmmmmoo e
--------- Lompetenze e doveri del wcollegio sindacale ~-----
24.1 Il collegio sindacale ha i doveri e i poteri &i cui ag
articoli 2402 e 2403 bis del codice civile ed esercita

regela anche 11 controllc contebile sulla societd, nel ca
in cul non venga nominato 1l reviSOre. eeeeo-ceccccmmcmaioa- '

2407 & 2408, primo comma del codice civile., ~ccccccmccaccmann

sindacale & sotboscritto dagli intervenuti; le deliberazion:
del collegio sindacale devono essere prese a maggioran
assolivta del Presenti. w--e--ce o n e i e
Il smindaco dissenziente ha diritto di far iscrivere a verba

24.4 I sindaci devone assistere alle adunanze delle assembl

dei soci, alle adunanzs del consiglio di amministrazions
del COMit3L0 @8eCULiVO. ~ - e e e

24.5 11 collegio dei sindaci -deve riunirsi almeno og
novanta giorni. La riunicone wviene convecata dal Presidenss

con avviso da inviare con gualsissl sistema di comunica%i
. L : . : . L L
che ne assicuri 11 ricevimente almenc otto gliorni primg.

giorno fissato per la riunione. Essa si tiene validamerd
- 1,

i
sono  pressnti almenc due sindaci  effettivi. Le formalits

COMVOCARZIONNE non  Sone necessarie & la riunione 81 &

carica. La riunione potrd temersi anche per audioconferenza o

disposizioni sopra previste al precsdente articoloc 16 per 1
S e e e e ATEIQOLO 25 e wmmmm e me e
——————————————————————————— REVIBOL® —mosr et e
25.1 Qualora la societd nomini per il controllo contabile u
revigore, guesti deve essers iscritto al registro istituito

gtesso in materia di sdeietd per aziond. ~-cccmrommm e
————————————————————————— Articolo 28 - cremmm e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ PDecisionil del S001 wemnwoeoomo oo
46.1 I soei decidono sulls materie risarvate alla  loro

competenza dalls legge e dal presente statute, nonché sugli
argomenti che uno o pid amministratori o tanti soci ché
rappresenting almano un Larzo del capitale socials
sottopongone alla lorc approvaziong. -~ ce-cmemmccccaonuan.
26.2 In ogni caso sonp riservate alla competenza del soci : -
a) lilapprovazione dal bilancio e l& distribuzione degli utili

b) la nomina degli amministratori e la struttura dell'torgan



Socials

Lo BEF R
cuk il

~torganoc

itstrativo; -----w- T e

“la nominag dei eindaci s del presidente

& declsione di compiere operazioni che comportanc una

del collegios

nziale modificazione dell'oggetto sociale 0O una
ante modificazione dei dirived ded BOCL; —~~--cw- A

ULCRBAONE ;v m s o e e

emigsione ded titoli di debite di cul all'articolo 2483

------------------- me Brticolo 27 --v e
wwwwwwwwwwwwwwwwwwww Dirivte di vobo —m-ecmmmmn e

tenipazions. —-ev oo e

cul  garanzia bancaris siane  scadute
wefficaci, ove prestate ai sensi dell'articolo

2 Liassemblea viene convorata oon avvisg

tera raccomandata, ovvers con cqualsiasl altro

i osociali.

casc di impossibilitd di tubti gli amministratori

ro inatitivita, itassemblea pud esgers convocata

spedito
mi prima o, se spadito successivamente, ricevuto almeno

noue  giorni prima, di guellc fissato per L' adunanza,

1 Henno diritbto di veto i soci iscritti nel libro dei soci.
2 Il voto del socic vale in misura proporzicnale alla sua

2 Il soclo moroso, o il socio la cud polizza assicurativa !

o divenute !
2468, comma

s
b
=y
T e e o Articolo T S
!
¢3£ ————————————————— Bssembles —-heeceenao.
#
ond Lt agsemblaa deve essere convocats

dall'organo

sbrative anche fuori dallas sede sociale, purché in

llegio sindacale, se nominate, ¢ anche da un solo socic. «--
1

mezze idonec -
aEgicurare la  prova dell'avvenuto ricevimento, fatto
venire agli aventi diritto &l domicilio risultante dai

lravviss di convorazione devono essare Indicati il gicrno,

luogo, i'ora dell'adunanza e lfelencoe delle materie da

DLAYE . mmrme  e eea

1 tavvisc  di convooazicne pPuUS  essere prevista una dats
Briore di  seconda convocaziona, per il  caso in cul

ltadunanza prevista in prima convocazione 1'assemblea non

ulti  legalmente costituita; comungus  anche

in  seconda

vocazione valgono le madesime maggioranze previste per la

ME CONVOURBIONG . === == o m o e oo e

243 Anche in mancanza 81 formale conveocazicne 1°

assemblea si

otto

oOn

to, del codice civile, non pud partaciparse alle decisioni
SOCL . o o e o




H
§
H

oo

Cllintero capitale sociale e fLutbi gli  amministratori e i

230.1 Liasgsemblea 2 presieduta dall amministratore unico, dal

presidente del consiglic di amministrazione o, in caso di sua

‘dalla persona designatd dagli  intervenuti. Il Presidente

 dalliassembles a maggioranza semplice del capitale pragente o

' risultati delle VOLAZLOMA. «wr - - o mwm o ;s o cmc oo o
130.3 Liassemblea del soci pud svolgersi anche in pid luoghi,
caudio e/n audiovideo collegati, & cid alle segueant

ceondizioni, delle guali deve egsere dato atto nei relabivi
CVEIDALL e o o e e e e

- <he siano presenti nello stesso luogo il presidente ed i}

faccartarﬁ l'identitd e la legittimazione degli intervenuti,

cproclamare 1 risultabil della vobazione; --ee-eeeeoccmoamwaooon
<~ che sia consentito al soggette verballizzante 41 percepire

-discugsione ed alla votazione simultanes sugli argomenti

Ctrasmebtere doSumenti; =~ ---evae e

reputa regolarmente costituita guando  ad  essa partecipa mara

sindaci, se nominati, sono presenti o informati e nessunc =i ia 1
oppone alla trattazione dell'argomento. 8e gli amministratori e
‘o i sindaci, se pominati, nen  partecipano personalmenie ———
all'assemblesn, dovranno yilasciare apposita  dichiarazions 31,1
:scriﬁﬁa, da conservarsi agli atti della scocietd, nella quale all®
dichiaranc di essere informari dells riunione & di turtbi gli BOCI
argomenti posti all'ordine del giorno e di non opporsi alla goc:
_trattazione degli stegsil, ---cewew.- T e e rapy
———————————————————————————— Artleolo 30 --mween 1ﬁm
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Svolgimento delltassemblea  ~reevvrmmeomonnas | esn:

asgenza od impedimento, dal vice-presidente, se pominate, o
dall'amministratore pifl anziani di et&. In caso di assenza o
di impedimento anche di questi, 1lassemblea & presieduta

dell'assemblea é agsistito da un Ssgretario nominato

da un notaio, nei casi previsti dalla legge © guando ritenuto
S o

30.2  Spetta  al presidente dell'assemblea constatare  la
regolare costituzions della stesss, accertars 1'identita e la
legittimazione dei prasenti, dirigere e ragolare lo

svolgimento  dell'assemblea  ed acoertare e proclamare i

gegretaricv della riunione, se nominato, che provvederannc
alla formazione e sottoscorizione del verbale; ~--we-mooee e
-  ¢he sia consentito al presidente dell'assemblsa 4

regolare 1o svolgimento dell'adunanza, constatarea =]

adeguatamente ali Feveni i assembleari ogugetbo di
verbalizzazione,; ~--m--eoonan_. e e e

¢he sia conssntito agli intervenuti d4i partecipare alla-
all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o

- che siano indicati nell'avviso di convocazione, salvo che
sl tyatti di sssewblea tenuta ai  sensi  del precedents
articolo 29 quarto comma, i lueghi audic e/o video collegat i
& cura della sceietd, nel gquali gli intervenubl potranno

atfluire, dovendosi riteners svolta la riunions nel luogo ove



sarannc presentl i1l presidente ed 411 segretaric, se nominato.
In tubpi 4 luoghi eudio e/o viden cellegati in cui si tiene
la riunione dovri essere predisposto il foglic delle presenze.

TUTTTTT T T e s e BYRACOLE 3L v e e
_________________________________ Delgghe e e e e e e Am vm i e .
31.1 Ogni sacio che abbia dirvirtto di intervenire

call’assemblea pud farsi rappressntare anche da soggetto non-
. BOCLo per delega scritta, che debre sssere conservata dalia.
‘societd. Nella delega deve assere gpecificate 11 nome del’
" rappresentante con liindicazione @i evenrusli facolta e
Climivi  di sub-delega. Se 11 zocic & una persona gluridica !
. esga dev'essera rappresentata dal proprio lggale
s rappresentante pro-tempore, salvo diversaa designazione

; adutkata dall'organc amministrative del sculte. Rimane ferma:
feomungue  la facoltd anche per il socio persona giuridica di-
farsi rappresentars anche da soggettc non socioc per daelega
cecribta rilasciata dal legale rappresentante pro-tempore. ---- |
312 8¢ la delega viene conferita per la singola asssemblea ha
afferto anche par la seconda CONVOCAZIONE, =r-m e e
21,3 Non & ammessa la delegs a valers per pid assambles. «----
S 31.4 L rappresentanza pud essers conferita agli
amministratori, ai sindaci = al revisore. --weecmmwmc o
< 31.5 Non & ammessa il vohe PEY COrYispondenia. --—-ee-ccmweoooo
.................... e e e Bt ienla A7 T e e
TrrTTomromemess-mmes Varbale dell'assembles s e e emecmo o e e
PE3Z.1 0 Le deliberazioni dell lassembles devono constare da
verbale sottoscritto dal presidente e dal segretaric, se
'.nominatm, © dal BOLELO. = cmmm oo e
1 32.2 Il verbale deve indicare la data dell'assemblea e, anche
~in  allegate, 1'identita dei partecipanti e il capitale
roppresentate da ciascunc; deve altresi indicare le modalitd

ed- 41 1 e il risultato delle vorazioni = deve consentire, anche per
TENNO C..allegato, ltidentificazione dei soci favorevoli, astenuni o
SEeen CAdssenzienti. -eemeoee L
a  di | Il wverbale deve viportare gli esiti degli accertamenti Earpi
mnaed, dal presidente 2 norma del precedente  articole 30.2. Nel
2. & Tverbale  davono essera riassunte, su richiesta dei sooi, ls

clore Zichiarazioni pertinenti all‘ordine del giorno. --we-----

whirte 23.3 I1 wverbale dell'assemblesa, anche ceo redatlo per atto

“pubblice, deve essere Lrascritto, senza indugio, nel libro
ydelle decisioni dei SOCL. wevo-wmomoceooo oo

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Articolo 23 ---eeooeeina
Trrmmomeosee- Quorum costitutivi e deliberativi o eeeweem oo o

331 L'assemblea & regolarments costituita con la presenza di
tanti  soci ¢he rappresenting pil della meta del capitale
ociale e delibera con 11 voto favorevole i tenti socci che
Cappresentine pid della metd del capitale sociale. -- o cevenon
3.2 Per le decisioni relative all’approvazione del bilancig
i esercizic e connesse i'agsemblea & regolarmente costituica

Jualungue siz il nurero dei soci pregsenti ¢ delibera con il




voto della maggioranza del capitale sociale rappresentato in

. codi
AsEembDlea. ~ccsme e R e '

33.3 Per introdurre i diritts attribuiti ai singoll soci ai
sensl del terzo comma dell'artircals 2488 del codice civile =

Per modificare 1 patti contenuti nel presente statuts &7 L o)
invece necessaria la presenza ed 1l wvoto fevorevole i tanti, stat
socl che rappresentine zlmanc due terzi del capitale socizle. 15,2
33.4 Restano comungue salve la altre disposizioni di legge o ammi
del prasente statuto che, per partcicolari decisioni, prey

:richiedono diverse specifiche MAGULOTANZE . —w e v mm e m e lore
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ AYTLICOIo 34 -o-ommvm o 35.3

LT Esercizi sociali, bilancio e distribuzions ubili -—---n- ; ammi

1 34.1 Gli esercizi socisli si chiudono i1 31 dicembre di ogni - i1
BT o o e e e e -
34.2 alls chiusuras di ciaseun egercizio sociazle 1'organo Fumy

amministrative provvede alla compilazione del bilancic di
-esercizio e alle comseguenti formalibs rispettande le vigenti
BOXME Al L@UGE. -

a
T 34.3 11  Dbilancio deve essers approvate  dai  goci, con - i
decisione da adettarsi ai senei del precedente articolo 26, - g
entro 120 {centoventi) aiorni dalia chiuvsura dell‘esercizio 1ieu

sociale, ovvero entro 180 {centottanta) giorni nel caso i
ccui la societd  sia tenuta alla redazione dal bilancio

congolidato, quando lo  richiedono particeolard asaoenz
relative alla struttura ed all: cggetlo della societa mppugg
nei casl in cui la legge lo consenbe; in caso d4i COHVGC&ELQHE‘
dell’assemblea nel pid ampio termine di 1sp (centottan é}

giorni pET l'approvezicone deal bilancic peraltro
amministratori devono segnalare nella loro relazione,
_nota  dntegrativa  in casa g4 bilancio redatto in
ebbreviata, le ragioni del ricorso a2l maggior termine. ~-----
34.4 Gli utili netti risultanti dal bilancio, dedotte almen
il 5% (cingue per cento) da destinare a risarva legale Ffineo

the guesta non abbia raggiuntko il  quinte  del capitale
sociale, VErrannc ripartiti Era i goad in misura |

proporzionale alla  guota di partecipazicne da cizscuno.

pesseduta, salve diversa decisione dei S00L. ~emommmmeeooooon ‘ | Poxd
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Articolo 3B wevomomn L L ta
TrmoTmmemeesneens Sojoglimento e 1igquidaziona eee-oeee o cmeeo - ' ! Pres

25.1 La societd si scioglis per le cause previste dalla legge
8 PEILANED! o o e e e

a) per il decorso del EQUMINE;  w o o e

b} per il censeguimente  dell'oggetto  sociale o per la
BUpravvernita impossibilica a conseguirio, salvo che
l'assemblea dei =oci, alltucpo convocata entra 20 {(trenta)
giorni, non deliberi le opportune modifiche atatutarie; ~----~-
¢}l per l'imposeibilita o4 funzionamento o per la continuata
inattivitd dell'assembles dei BOUL ] mmm e oo e

d} per la riduzione del capitale al di sotto del wmipimo
iegals, salvo guanto & disposto dall'articolo 2482-ter del



-BEnd,

fgéga
7o dd
jenti
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AL

COGLCE CAVILE; v m e e e .

ie} nelliipotesi prevista dall'articolo 2473 del codice civile;
; I} per deliberazione dell'assemblea dei soci adottata con ia

maguioranza dei dus terzi del capitale soviale; ~wevw-cmmemmoan
BEALULD ., m o e e e
previsti dalls legge nel termine di 30 f{trenta) giorni dal

loro verificarSl. wem oo oo e
35.3 L'assemblea dei soci, se del caso convorcata dallforganc

| emministrative, nominerd uno o pid liguidatori determinandg: -

- @ chi spetta la rappresentanza dells sGCiefd; -ccccmmererewe

liguidazione. - - - mmm ool

i Articolo 36 «-wwew- e -
wwwwwwwwwwwwwwwwww Clausole COMDYOMISEOrLE --------vamommmon-
R o . . . .
Srln Qualsiasi  controversia dovesse nsorgere tra 1 soci
V"??ﬁr@?‘-;’ tra i soci & la societd, che abbia ad oggetto diritei
jpon@?ili ralstivi al rapporto seociale, ad eccezions di

nellafnellie quali la legge prevede 1'intervento cbbligatorio
Pt

”Eggpféla composto  di  fre membri nominati  dal presidente

c gl per le altre cause previste dalla legge e dal presentate

35.2 I tutte ie ipotesi di. soioglimento, 1'organo

‘amministrative deve effattuare gfi adempimenti pubblicitari -

» 11 numero dei liguidabori; - ee oo em oo Ceee oo
- in case di  pluralitd di  ligquidatori, le yegole di!
‘funziomamento del collegio, - anche mediante rinvio  al
funzionamento  del consiglic di amministrazione, in guanto:
COMPEALLIDILE ) mrrm oo o e R e e T

- 1 criteri in base ai quali deve svolgersi la liguidsziong; - :

- gli eventuali limiti ai poterd dell 'organc preposto alla

E”yagﬂ pybblico winistsro, dovrd essers risolta da wun collegio
), a !

Camara di Commerolo, Industria, Artiglanato ed .

Agricoltura di Pordemons, il guale dovrd provvaedere azlla’

jnomina entro 30 (trenta) gilorni dalls richiesta fatta dalls

, parte  pil  diligente, nominando anche 1l Presidente del§

tollagioc arbitrale. Nel caso in cul i1 sBoggettoe designatc non

Y vi provveda nel termine previsto, la nomina serd richiesta,

dalla parte pift diligents, al presidentes del Tribunale di:

Pordenome.  « oo om e e e e e e i

Presidente del collsgio arbifrale. ~—----mmremeoo o

36.2 Il collegio arbitrale dovrd decidere entro 60 (sessanta)

giorni dalla nomina, in via rituale ¢ seconds divitbo. coeew--

vineoleranno le parti. —-=-=---mmeoooo ool
Co36.4 Il collegio arbitrale determinerd anche come ripartire
‘le spese dell'arbitrabo tra 1e PArti. see----=moacomommoomnaos
- 36.% Sono soggette alla disciplina sopra prevista anche le
. controversie Pronosse da amministratori, liguidatori 2
ceindaci  ovvero  guelle  promosss  neid  loro confronti, che

abbiance ad oggetto diritti disponibili relativi al rapporto

| ba sede del collegio arbitrale sard pressc 1l domicilio del;

. 35.3 Resta fin diora stabilito irreveocabilmente c¢he la.
P risoluzioni & determinazioni del collegic arbitrale
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“applicanc le disposizicni del codice civile e delle Ieggi

SOCLBLE . v o e e
36.&  Per guante sopra  non previsto, si applicano le
disposizioni del decreto legislative 17 gennaic 2003 n. 5, --

36.7 La soppressione dells presente clausola compromigsoria
deve sassere approvateg con  delibera del goci gon la
maggioranza di almenc i due terzi del capitale sociale, ~-----
Le modifiche del contcenuto della presente clausola
compromizsoriz devono essere approvate con deciszione dei soci
con la maggioranza previsba per lz modifiche statutarie. -—w---

___________________ e BYELCOIO BT e o m o e o
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ e RINVID s m el

Per tufto gquanto non previsto dal presente statuto  gi

Copia conforme sli'originale muniio
delie firme prosoritis dofla legge che
girhascia __ pey o eoxe

1] 1‘ . * I
Pordeneng 1] Qf f§ ‘@%\’J‘@@Aﬁ(ﬁ\i




BOTT, GUIDO BEVILACQUS,
NOTAID 1N PORDENSNE

N. 19182 Rep. ’ N. 12633 Fasc. -~
wwwwwwwwwwwwww DUE COMPRAVENDITE DI IMMOBILI ~-r-ermee—mc—mm e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ REPUEBBLICA ITALIANA ~wwmewo o mmwe e mma oo
L'anno duemilatre, 1l giorno trentuno del mese di gaennailo
(33.1.2003), in Pordencne, nel mio studic in Piszzetta dei iL
Domenicant m. 11, -c-cmm oo
Avanti a me dott. GUIDO BEVILACQYA, Notaio in Pordenone, cone [?%ké%f(ﬁ?
iscritte al Collegio Notarile del Distretto di Pordencne, I ;

senza l'assistenza dei testimoni per avervi i comparenti di Bl € e _ﬁ&ﬂwww
comune accorde = con il mic consenso rinunciato, sono com-PER IMPUSTA IPOTECARIA.
DREEL 2 = o o o e e e

/ imprenditore, nato a Tﬁ%@CﬁiTT@

, residenbe a Pordenone

. che dichiara di essere comiugato in regime di se- & ﬁbﬂ&iﬁﬁh:NE;
paraziope dei beni e di avers il seguents numerc di codice W 9= 2 o0o0%

T 2 P - G e e e e e e
N oo — s, OARI-LOAS
domiciliato ai fini del presente athtc pDresso -QJE?QZ«—‘QQ%

ia sede della societd che YaDpresenba, ~----=-meecocmmmmmoe-

che dichiara di intervenire nel presente atta gquale Ammini-

stratore Unic caporegsentante dellas socistd: -~----- g

con  sede in—

viale Cossetti =n. ce 1l capitale sociale 4i Furc

31.200,00 (trentunmiladuecento}, codige fiscale e numero di
iscrizione nel Registroc delle Imprese di  Pordenone:

Lmprenditore, nato a—il
domiciliato ail fini del presente atho

presso la sede della sociebd che rappreSsnta, ------—mweawns
che dichiara di intervenire nel presente atto quale Presi-
dente del Comnsiglic di Amministrazione e rappraesentante del-
1 e
, con sede in via
avente 11 capitale sociale di  Euro
poguindicimilaselicento), codice fiscale e numsro &i
iscrizione  nel Registro delle Impresa @i Pordencne:

in forza della delibera del Consiglic di Amministrazionms in
data 20 dicembre 2002; -=-rm--em e m e o e
comparenti della cui identitd personale sono certo, che mi
dichiaranc &l essere fiscalmente domiciliabi nel luogo di
residenza, i quali hanno richisste il wmic ministerc ver asbti-
PULAYE QUANED SEQUS. s e m oo oo mr o o o s e e e
—————————————————— COMPRAVENDITA - - v v i e
ende alla sogisti

la piena proprietd dei terreni cosi

. che compera,

identificati in CaLASLO: == cmmmm oo o o r o o e e m e e
T Comune di Fiume Veneto {Partita 45997 C.T.} --=----=
F. 2 M. 44 Hu: 0.10.90 RD 4,78 RA 2,53 —cecmesccmaaaan

F. 2 0. 820 Ha; 3.27.76 BD 372,40 RA 236,898 wrrecmammoonoaen




P

TOTALE Ha: 3.38.85 np 377,18 Ra 238,51 ~--mmeme L
{ettari tre, are trentotto, centiare gessantaged) . wo-eonn_ .
Terreni costituenti un unico corpo immobilizre pPosto seconds
il P.R.G.C, vigente in zona agricola, e seconde i1 P.R.G.C.
adottato dal Comume di Fiume Veneto in zona EZ, fra i ge-
guentl confini, partendo da Nord in Senso oraric: mappali
nn. 175, 582, 564, 566, 568, 621, ferrovia & mappale n, 514.
2} Le parti dichiarano che il prezzo della vendita & stato
convenute in  Rure 1.060.334,53 (unmilionesessantamilatrew
centotrentagquactro virgols cinquantacinque), di  cul Buze
373.237,88 (tracentos&ttantatremiladuecen&otrenﬁasette viz-
gola sessantasei) Prima d'ora pagati, = per i quali la parte
venditrice rilascia guietanza, ed =urc E87.096,89 (seicen-
toottantasettemilanavantasei virgola ottantanove) &g pagax-
si, senza interessi nel frattempo, in tra rate, la prima con
scadenza 28 (ventotto) febbraic 20023 {duemilatre) d&i Eure
137.419,z22 (cEntotrentasettemilaquattrocantodiciannove vir-
gola ventidue}, 1a seconda con scadenza 31 {trentuno) marzo
2003 {duemilatye) di Euro 43.974,19 (quarantatremilaﬁovecanm
tosettantagquattro virgola diclannove), e I'ultims con sca-
denza 3¢ {trenta) glugno 2003 {duemilatre) di  Buro
505.703, 48 {cinquecantccinquemilasettecantotre virgola qua-
oRROREO) L eeemeee T ROl

S.p.A., consegnata dalla societ: acguirente gl venditore,

-------------------- SECONDA COMPRAVENDITA = e e
3) 11 ende alla

che compera, la Plena proprietd dei terren: cosl identifica-
€ in Catasto: -~ 7 7O 7957 identifica

—————————————— Comune di Fiume Veneto (CoTu) mmmee ol
F. 2 N. 619 ®a. 0.38.45 rp 35,75 RA 13,88 -wmenooi_____

.. 2 N. 621 Ha. 1.311.54 RD 126,73 RE 80,85 ~-oomcmm

TOTALR Ha: 1.50.00 RD 162,48 mn 100,58 —wmmemma o

lettari uno, are clngunta) , T T e e e e

Terreni costituenti un unice corpa immobiliare posto sacondo
il P.R.G.C. vigente in zena agricola, & seconde i1 PR.G.C.

adottato dal Comune di Fiume Veneto in zona H2, fra i ge-
guenti confini, partendo da Nord in 5ensc orario: mappali

an. 570, 337, 188, 358, 176, ap, €18, ferrovia e mappale o,

F4

4iLe parti dichiaranc che il prezzo dells vendita & state

convenute in EFuro 503.34¢, 00 (cinquecentotramilacinquacentOm
quarantasel virgola zerozero), di cui EBuro L77.248,15 tfeen-
tosettantasettemiladuecentoquarantctta virgola guindiei)

prima diora pagati, e per i quali la rarte venditrice rilz.
scia quietanza, =d Furo 326.287, 8% (treaantmventisaimiladue~
centonovantasetts virgola ottantacingue) da ragarsi, sanza




interessi mel frattempo, in tre rate, la prima con scadenza
28 (ventotto) febbraio 2003 {duemilatre} di Euro 65.3253,48
{sessantacinguenmiladuscentocinguantancve virgola guarantano-
ve), la seconda con scadenza 31 {trentunc) marzo 2003 (dus-
milatre) di Euro 26.103,80 (ventiseimilacentotre virgola ot-
tanta), e I ultima con scadenza 20 {trenta) giugno 2003
{duemilatre) di Euro 234.934,56’(duecentotrentaquattromila—
novecentotrentaquabbze virgola cinguantasgi). ~eeececmomeoa-o
Tl pagamentc del residuo prezzo viens garantito da fidejus-
sione bancaria rilaseiata dalla Baneca Popolare Friuladria
S.p.A., consegnata della socletd acquirente al venditore,
che dovrd restituirla non appena saldato il prezzo di vendi-
L e aaal T O
————————————————————— CLAUSOLE COMONI ~----rmwe o cecmece e
5) Gli immobili oggetto del presente atto sono pervenuti al-
la parte venditrice per successione testamentaria in morte
del signor deceduto enuncia
di successione n. €7 vol. 480 dell'Ufficio del Registro 4di
Pordencne, ivi registrata il § ottcbre 1967) e per riunicne
di usufrutto in morte della signora —jec&duta
P - e e e
£} La parte venditrice dichiara e garantisce c¢he le unitd
immobiliari vendute some di sua esclusiva proprietd & libers
da ipoteche, oneri, pesi e privilegi, segquestri, pignora-
mentl e trascrizioni comungue pregiudizievoli. R R R T
7} Le vendites seguonc a corpo, nello state e grado attuale,
con ogni inerente adiacenza e pertinenzz, diritto, azione,
ragione e accvessions, con le servit(l = gli oneri esistenti,
con la  trasmissione dmmedizta della Propristd e del
posseses, col carico delle imposte da oggl , cen facoltd &i
trascrizione e di voltura e con rinuneisz all'ipoteca legale,
8) La parte venditrice garantisce agli acguirenti che il
coltivatore diretto che attuzlmente conduce i fondi compra-
venduti 1i lascerd liberi entro I (tre) mesi da oggl. ~-----
2} Le spese contrattuzli e consegquenti sono a carico delle
partl acquirenti. ~ww-eeeoo ol
10) Al sensi & par gli effetti d4i cui all'art.18 della leggs
28 febbraio 1985 n.47, viene allegato a guest'abto sub WA
un certificate di destinaziome urbanistica rilasciate in
data 28 novembre 2002 dal Comune in eui trovasi ltarea
oggetto del presents contratto. I comparentl dichiaranc che
successivamente al rilascic di detto certificate non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. -r---
11} I comparenti mi digpensans dalla lettura di quanto al-
oot . e e
Quest’atto, dattiloscritto sotto mia dettatura da persona 4i
mia fiducia ed in parte seritto da me notaio su di un fo-
glioc, per quattro pagine, viene da me notaio letto ai com-
parenti, che lo approvanoc @ confermano e con me notaio 1o
SOLEOSCIIVONG, - e v e e







COCMUNE DI FIUME VENETO
PROVINCIA DI PORDENONE

!}i Prot, 18804

?, QGEETTO: Certificale di destinazione urbanistica ai sens! del?

g

/

deflart. 87 della LR, 52/91.

LA RESPONSABILE DELL'AREA URBANISTICA

Vista ta domands presentsta in datg 18.11.2002 dal Sig.

intesa ad otteners Il certificato indica

Fiume Veneto, 28/1 1/2002

art. 18 deilz Lagge 28.02.1985, n. 47 e suce, medificaziont g ai sens;

redative al terreno distinto In Catasto in Comune di Fiume Venato con 1l Foglio 2 Mappall 44, 620, 621 e 618,

La

Do hos s
LR L S

[N

Che, seconde i P.R.G.C, vigente, ima

Wisio i Plano Regolators Generale Comunale vigente,

Vista la Variante Ganarsie di revisione dai F.R.G.C. adottata dal Cansighio Comunzle in data 01.07.2002 con deiibers n. 38,

CERTIFICA

PARTICOLARI PER LA ZONA AGRICOLA
PORTICAT! APERT]

| porticatl apert a servizic def fabbricet ad uso resldenziale compresi nalle zone agricole "B devono assere caratierizzati do
ung larghezza massima, computata dalla facciata estema del fabbricato residenziale al filo inferno defie sirutture verticall df
s0stegno, non supsriore s metr 2.50. Nel caso si prevedana largherze superiori di mat 2,50 § porticati vanng interamente

computati ai fini de! cajcolo del volume somplessivamante edificabiie,
RECINZIONI

Le recinzioni dj frante alle strade saranng custitulte con zoceuio df alterza massima pert & centimetri 50 & soprastants rete o
con siepi di plante vive anche sempreverdi. La disianze dalle strade sard stabilita di volta in veita dali'Ente proprietario deila

strada nel rispetto degli alineament] esistenti e della normativa anfisismica,
DIVIETO DI CHIUSURA DEf FOSS)

ppall sopra descritti ricadono In zona agricola E.8.2,
Il Foglio 2 mapp, 44, 520, 621 soro interassati da Himite o rispetta ferroviario,
HORME

In tutte le zone “E” sano vietate le opere ehie hanno per obiettivo, o come coriseguanza, la chiusura dei fossi,

La possibilita di sostituire Jo sgronde naturale delle zcque con rete di tombinatura ¢ demandata alla formiutazione di un

pregeflo che interessanda un "adsguata inforno di infervento” ne comprovi & ne giugtifichi la necessita.

I progetie dovra attensre formale autorizzazione da parte deli'A.C.
NUOVI ACCESS] AGRICOL)

Nel caso di formazione 4 nuovi aceessi agricoll, & consentita suj fossl, pravia sutorizzazions, la posg in opers di manufatt

che consertang iz realizzazione di tn
passaggle carmalo di larghezza nan superiore a meid §,00.
DISFOSIZION! PER LE DISTANZE NELLE ZONE E

In witte le zone agricois di Gpo"E" (E4-E5-E6.1 £.8.2}, sf applicano le seguent disposizioni:

Distanza dalle strade

Gii edifict dovranno rispaitarg una distanza de! clglie stradale secondo la ciassificazione stahilita dal Plano Raglonale defla

Viabilita:

viabilitd autostradale

viabilitd di grande comunicazione
viakilit di interesse regionale
viahilitd locale

80m.;
40 m,;
30m,;
20m,

Sono ammess! i partical con larghezza inferiore a mt.2,50 a protezione delle facclate dalie abitazioni esistent,

DIBTANZA DAl CORS! YACQUA FUBBLIC] E DALLE SORGENT}:

Gl edific! dovranno rispeitars una distanza dalle sponde nan minore di met 10,00,
DISTANZA DALLA FERROVIA

Glf edificl dovranng rispeitare una distanza dalla rotaia piG esterna di mati 30,00,
DISTANZA DAI CONFIN

Peri fabbricali ad uso residenziale

Per le autorimesse {auto e mezzi agricofi)

Per stalle & poraili

Par concimaie

DISTANZA TRA FABBRICATI ALLINTERNO DELLO 5TESSO LOTTO

Tra edifici ad uso residenziale

Tra adifici ad use residenziale o ricover per

piceoll alievamento depositi per atirezzl agricol

Tra edifici 2d uso residenziale & le stalle o { porcil

Per i concimaie

DISTANZA DAL FABBRICAT] RESIDENZIALL ESISTENT! 8U LOTTI DIVERS!
Per gli edifict {nuovi) ad uso residenziale

Periricover per piccoli aevamenti e deposit per atrezzi agricol

Per fe stalle ed | porcili

Per e congimale

m. 5,00

m. §,00 o a confina

m.20,00
m.20,00

mA3.00

m. 800
m.20,00
m.20,00

m. 10,00
m. 12,00
m. 25,00
m. 20,00,

{o in oggetto



E' costluita dal temiteri appartenenti alle zone nmogenes £.6 ssciust dal miglioramenti fondiari in quanto trattasi di suolf
prevalantermnente sabbioso-ergillos! che non necessitans d interventi strutturall,

1.

1.1,

111,

1.4.10
1.2
1.2.1.

INTERVENT! EDILIZ}

in questa soltozona omogensa sono consentll esclusivamerde gii interventl di seguite specificalil eod nchaedenu fa
concessione edilizia devona dimestrare | requisitl soggettivi di seguito specificati. ‘
IMERENDITORE AGRICOLO A TITOLD PRINCIPALE

Per quasth imprenditori agricoll, | requisil sono gid comprensivi nelia figura deilimprenditore stesso, peﬁantﬁ potrannc
richiedere eodcessionl edilizie pen

Edifici unifamifiar per la residenza a servizio del nucles famiiare dellimprenditore

La richiesta di concessions edilizia per neove abitazioni e per ampliaments delle stesse, deve soddisfare | seguenti paramefir
urhanistici riferitf alla superficie fondiaria in proprieta.

indice di fabbricabiiit fondiarie massimo

Per i temenl inclusi in quests sotlozonz. il volume massimo ammesso non dovra superare per ognl metro quadrato &
superficie fondiariz metricubl 0,83,

Volumstria massima

La volumstria massima cansantita non dovra superare metlrd cubi 800,

Altezza massima

U'altezza masgsima consanijta non dovra superare i metr 7,50,

Edific] relativi alie struttura produttive aziendali

Sone comprasi | fabbricati rustici di servizio Gtlli al'sitivita dell'azienda agrcola quali:

Ricoverl per piccoli allevament zootecnici finalizzat all'autoconsume familiare con una base slimentare autonoma part
almeng all'80% e unz volumelria massima di:

-melf cubi 50 peripollal pari a 80 capl complessivi

-metri cubi 50 per | porelli, pari a § capi complessivi

- melr cubl 150 per le conigilere pari & 50 capi compissshv

- girt cubl 1300 per doovert bovint pari a 50 capl complessivi

Magazzini da adibire a2 depositi di mangimi, concimi, foraggl, nonché edifici relativi alla prima frasformazione del prodotif
agricoll (cantine e simili),

Depositi attrezzi agricoll

In considerazione deliz buona prothetivitd naturale def terreni di questa soticzonz, e azisnde agricole ai fini delia rchiesta di
concessione ediizla per la costruzione e Fampliaments dl detti edificl, oltre ad essere doiate del requisiti pracedentermente
fllustrali, devono soddisfare | seguenti parametr urbandstic! rifedt alla superficle fondlada in proprieta.

Rapperic di copertura

Ber i terreni inclusi in questz sollozona, g superficie consentita nan dovrd superare 1 35% per ogni mebo quadrato di
superficie del lotto di partinenza.

Altezza massima

U'altezzs massima consentita, esciusi | volumi tecnici {silos e simill) é di matrd 7.50.

IMPRENDITOR! A TITOLO SECONDARIG

Fer quest imprenditon agricodl, ai finf della richiesta di concessione edizia, si attua i seguente ordinamento:

EDIFIC) RELATIVI ALLE STRUTTURE PRODUTTIVE AZIENDALS

Par questi imprenditor, sono consentiti esclusivaments ampliament! dei fabbricati esistenti, in ottemperanza alie prescrizioni
ed agh indlsl urbanisticl riferttl agh imprendiford agricali a ticls principale precedentemente cansideral,

Anche per questl ampliamenti, va detralla 12 superficie  ailusimente esistente e la nuova costruziona deve dsuitare
accorpata alf'edificio.

PATRIMONIO BECILIZIO ESISTENTE

Fer comprovate necessitd di carattere residenziale dei figli dell'imprenditore a fitolo princivale & consentita la ristrutiurazione
di fabbricati esistent], enche con funzioni originariamente diverse da quelle residenziali qualh stalie, fienil, magazzink.

Gl interventi potranno comungue uiifizzare una velumetria massima pano a 600 ma.

Gl stessi interventi, dovranna assers realizzatt mantanendo inattersto I'andaments dei volumi & la Hpelogia del manufatio
originaric, con particolare sttenzions inclire, alle carstteristiche del materali da salvaguardare, da ripristinare o da riproporre
in conformitd agll aspetii ambientali def contesto,

Prima del rilascio delffa Concessione Edifizia, dovrd essere predotta un “atto pubbiico” registrate e trascritio per i vincelo
desennzle alla "non altenazions

CISPOSIZIONI PARTICOLAR! PER LAZONAE

1.

1.1

1.2,

1.3

1.4,
1.5

1.8.

NELLE ZONE OMOGENEE "E.5", "E.6.1" "E.B.2" SONC CONSENTITH

ECIFICT A LIBERA LOCALIZZAZIONE ADIBITI ALLA CONSERVAZIONE, PRIMA TRASFORMAZIONE E
COMMERCIALIZZAZIONE DE! PRODCTTI AGRICOL E FORESTAL! G DESTINATI ALLUATTIVITA PER L'ASSISTENZAE
LA MANUTENZIONE DELLE MACCHINE AGRICCOLE, NONCHE QUELL] PER LA CURA DEGLI ANIMALLL

SONOQ ALTRESI AMMESS! ALLEVAMENT! DI TEPO INDUSTRIALE - ATTIVITA' PER LAGRITURISMG - IMPIANT! PER
LECUITAZIONE ' ‘

Il rifascio della concessione edilizia per la reallzzazione di suddetti edifici & sempre subordinate allappravazione da pare del
Comune di idonet Piani Regolator! Particolareggiat Comunall di injziativa privats redatt nel rispetto della izgislaziona vigenis
{L.R. 52/91 mod. e int dalia L.R. 19/92). /

Ogni P.R.P.C. dave prevedere Iz sistemazions delle aree inedificate con fpo e consistenza delle alberature in parficoiare
nelle fasce di arretramento dal confini ¢ dalle strade.

Nellambito del loflu oggefto dellintervento uma quota non inferiore a2l 10% del'ares dovrd essere interessats da
plantumazione con alber di alto fusto ed arbusti carstieristici della zona al fine di attenuare | rumort provocatt dagli impiang
ed in modo da miglorare anche visivamente gli inserdmenti di quests struttura nelfambiente.

Cebbone inoltre sssere rporiate e ares a parchegaio nel rispetio deglt standards fssatl dalle present norme di ativazione,
nonché tutte e attrezzature tecniche atie ad aliminare aventuali font di mqulnamenm

in ogni case | certificato di agibiita efo di abilabilitd della nuova strutiura & subordinato al completaments di tte fe opers di
cui soprs.

I dilascie della Concessione & incltre subordinato ad un "atio unilaterale diobbiige” con cul i richiedente siimpegna, persé ed
{ suol aventi causa, a mantenere le destinazioni d'uso, nell'ambito di quelle prevista al precedente punto "1*,

AD ATTUAZIONE DIRETTA SONO AMMESS! INTERVENT! DESTINATI A SERRE E A COLTURE SPECIALIZZATE
EDIFICI RESIDENZIALL IN ZONA E



Gli edifici residenziali esistent alia data di adozione gel P.R.G.C. e ricadent neilz zona omogenea "E", non consideratl nelle
fattispecie di cui alle norme precedenti, possoena essare oggsatte 4 interventi manutentar purché gh stess! siano compresi tra
quelli soggett ad autorizzazione o denuncia,

E' emmasso i riiascio di concession! edifizie per interventi di ampliamento fine ad un massimo dl me. 810 comprensive
dellesistente, a destinazione residenziale per comprovata necessity dof edeguamento igienico-funzionale con estlusione di
volume accessonn

Per destinazicne residenziale si intendoro gif spazi =d 1 velumi propr {8 necessar} defla funzione residenziale, con
esciusions guindi delle superficl & dei volumi destinal a: cantine, autonimesse, magazzini, van; tecnologicl, quande gl stass

abblano caratteristiche dimensionali taif dz poter essera cosi considerati

E'ammessa g possibilitd di realizzare due units immoblian per soddisfare le esigenze alloggiative di soggelti discendenti e
ascendant da une stesso nucleo famillare. nei rispettc dellz valumetria massima consentita

Prima def rilascio della concessione edilizia deved essere prodofto un “atto pubblico” registrate” e trascritte per il vincolo
deeennale alia non allerazions.

Mel caso in cui siano insistenti tettole & locall prodvisort prefabbricati per quaisiasi funzione ed use, 1f riascio deila
Corcessione Edilizia & subordingto alla stipulz di una convenzione con la quale il proprietaric si obbliga 5 demolire talf
fabbrical ovwero a riqualificani enfro ann! due. -

Per | fabbricatl residenziali pressistent aiatio delfentrata In vigore della presente nonmativa € lnaltre consenfita 3
reglizzaziona o plecall deoveri per aflevament zootecnivi o pér fabbricati di deposito con una cubstura massima i metd cub;
150, in ottamperanza alle distinte prescrizion! in materia di distanze Sssate dalie presenti Nome dl Attuazione per le strutiurs
produttive azisndail,

Per le case di abitazioni, che ne rsultano sprowiste, & pure ammessa la realizzazione df un garage con superficie utile non
superlore @ mq. 25 solo nel case in ul risultl accertata fimpossiniits dl ricavarlo nel fabbricato residenziale pressistents;
diversamente [a costruzione dell'autorimessa dovia sssefs accorpata o afla casa di abitazions o ai fabbricali di depasiio s d
ricovero per allevamenti zootecnicl, nel rispetto delle distinte prestriziont in matera di distanze che regolano gii edifict per la
residenza # gl edificl relativi alle strutfure produttive aziendall prescritte par la zona "B,

Seconda ia variante ganerale al P.R.G.C. Ie aree sopradescritte sono cos! Identificate Foglio 2 mappall 44 e 520, 521 e 818
ricadono in Zona per insedismenti produttivi e commersialj - Omogenea H.Z., escluse i mappale 619, interessat! a sud da
vincole di rispetto ferroviario ,

Le aree destinste 2 zona omogenea H2 soro parte di un ambito unitarfo ad attuazione indirelta comprendente anche altri
mappall # sone Interessate dalla previsions di una strada & da un’area a verde

Art, 18 Zona omagensa H
La zona omogenea M riguarda ie aree destnate aile 2#vith commersiall,
1P R.G.C, distingue Is seguenti sottozene df zona H:
1Y Zona ornogenesa HZ:
La zaona omogenea H2 riguarda Je ares commerciali & di nuava previsiane. ’
Le destinazion] d'uss consentlte sona-  attivits commerciali e relativi servizi tecmici ed amminisirativi; intervento commerciale
ammette altresi ia presenza dl attrezzaiure di servizio & di stipparto e di promozione con la presenza di cenirt di estetica e di terapia,
palestre, saune ed alire atilvits comuncue compatibili con 'zrea commerciale:
unita ricettive per visitator ed addsti:
deposili e magazzini;
residenza;
aftrezzature dj interesse coflettive dave previste dallo strumento attuativo.
in questa zona i rilasclo delie concessloni sdilizie & subordinato all'approvaziona di uno strumento attuative di inizfativa pubblica o
privata estesa sile singole zone perimetate negll elaborat di P.R.G.C.,
Per Mntervento in tutta la zona M2 si spolicanc | seguenti indici e prescrizioni:
sup, fondiaria
- rapporto max, - : 0,70 mg/ma.
sup. temitoriale
- rapporto di copertura max
rifedito al singolo lotto edificabils | 0,30 ma./ma.;
- gltezza max mit. 10,0 esclusi | voluml tecnici;
- & consentifa la realizzazione di una solz abitazione per clasoun impianto, par 1 custode o per Il tlolare dell'szienda, con una
volumetriz max di me, 500;
- per | nuovi edific, nel caso siang destinall a residenza, 2 prescritta [a distanza minima assolta di ml. 10,00 tra parell finestrate e
pareti di edific! antistant;
- complessivamente, la superficie da destinare a spazi pubbiici per attivitd collettive, verde pubbiicg, parcheggl, con gsclusions deile
sed! vigrle, dovrd rispatiare gli standard previsti dalle vigent normie e comunque, non potrd essers inferiore al 10% delfintera superficie
desiinata a ‘ale insedlamento. L
- per il parcheggio valgona le disposizioni del D.P.G.R. 20 aprite 1985 n® 0126/Fres.e succassive modifiche ed integrazioni;
- 1 parcheggl =d | percors! pedonall, dddshifl. autumgbilistic! temi alle zone, devono essers alberadl; fa zona davra dltresl essere
dotata, verso le zone residenziall, agricole, di barriere alberate con funzione paesaggistica, antinduiramento s anti-rumore,
Per futte J& zone HZ, il piano indica un assekn arganizzativo non vincolante e che pud essere modificato nelld Stesura dei plani
attuativi,

Ref e impianti tecnologici

Su tutto if terftoris comunale & consentita 1z poss di cavi delle ret tecntivgiche {telefono, gas, energfa elettrica, fognaturs, acqua,
ece.} con l& seguenti limitazioni e prescrizioni;

»  nelle zong di interesse ambientale & vietata M'esecuzione di opere che provachine ur'alterazione ai valori ambientali ¢ la riduzione
della superficie a boseo o 2 prate naturale o che madifiching to stato dei corsi ¢'asgua. eventuall Emitali intervent! saranno ammess! se
_ maotiveti dalia necessita di allacciare utenze present in zona o framite linee interrate;

Pe nei nuclef di interesss sldrico le ret! dovranno essere preferibiimente interrate & si dovranno comunque ricercare le soiuzioni atte a
risolvers prablemi df inserimento amtisniale; -

nelfle zone di interesse archéclogics 1o scavo dovra essers sottoposto a parere della Soprintendenza,




La realizzazione dl fabbricati destingy a cabing di trasformazione per I'slimentazisne delis rate di distribuzicne & ammessa nalls zong

di PR.G.C. con le seguent] lmitazioni: :

® 1N sono ammassi nella zona di interesse ambieniale ; .

B nal nuclet di interssse storico doveanno preferitiimente essere inseriti nel fabbricati esistent; aventuall nuovi valumi dovraono
essere realizzatl rispettanda le forme e | materiali della tradizions, .

L2 reallzzazions di eantainer Per apparecchiature slatiriche e telefoniche afo raticel df altezza minere o uguale a 50 mt, E ammessa:

*  lazonz omogensa B8, Edb:

N in zona amogenéa D2, DE;

o Zones omogenga H2;

dovianno rdspettare una distarza minima di mt150 dagli edifici residenziail esistent] daile zone residenziali i PR.G.C, & di

previsione come indicate nel Plang Struttura, ferme resiando le disposizioni pilt restrittive dal DRFCM 23 aprile 1982 {“Limit massimi di

espusizione al campi elelirics & magnatico generati alla frequenza industriale nominale {80 Hz} negl ambiant abitativ & nelfambienis

ssiema’} & del Decreio Minisisro dell'Ambiarte 10 settembre 1958 n, 381 {"Regolamento recanis norme per lz determinazione dai tety

di radiofrecuanza cormpatibili con Iz salute umana”), nonché successive madifiche ad integrazioni.

Art, 34 Morme particolsi « daraghe

Per 'attuazione del P R.G.C. valgone altresi le seguenti norme:

1} per gl edifici esistent 2 non conformi alle destinaziont di zona o destinat all'attvitd agriccla in zone non agrivale, fermo
restando I'obbligo di adeguamenta igienico préscrittn dat Regolamento Ediflzlo ¢ dalie leggl vigentl, strio consentita salo opers
di manutenzisne e di fsanaments statico;

2) ieazfende agricole possono svolgere attivitd sgrituristichs nel rispetto dalle leggi vigenti ed & consentlio ammetierg, nel rispetic
delle nonns vigent in materia, la realizzazions di impiant eg infrastrutture ricreative e per lo sport & fatic obbliso della
presentazione di uno strumento attuativo convenzionatn:

3} nelie zone E4a, Edb, E4c. & consentifo avtorizzare, tramite intervento convenzionaio con cul fissare le modalits = | tempi,
i'uillzze di ares per deposite all'apenio di materiale od aftrezzaturs;

4} per wuHe le zone omagenss & obbligatorio | diascis di autorizzazione edilizia nel caso di cambio di destinazions d'uso e af
sensi dell'art.77 in diversa categona ai sensi deil'art, 78 dellz L.R.52/91 e sempre nel fspetto delie destinazioni d'use ammssse
I tall zone;

3) nelle zone omogenee residenziall A, B, C. verde privato & ammesso realizzazions di serre imovititl, a proteziane delia coliure
effetiuale direttaments sul tarrenc o con allezza massima di mL3.00; VMintervento non incide sugl indlci previstt relle zone
amogense e non § partanto soggefio a mitl di volume: I'estensions comungue non dovrd superars 1 25% delia suparficie del
fotto interessatn; Intervents, inolire, non & soggetio ad autorizzazione ediiizia;

B} nelle parinenze dej oty rasidenziali in zone A, B, Q. ¥, verde privato & ammesso installare attrezzature al'aperto per ¥ gioco,
le sport; finterventa nen incide suglt indici pravisti & non & pertanto soggsetio a2 imit df volume o superficia coperia;

7} per Pampilamerio e la rigtrutiurazione edifizia ol edifel destinali 2 residenza agricols valgons ie disposizioni di cui all'art, 44
della L.R. 52/91 e suscessive modifiche ed infegrazionr;

8) lungo ia vighillta principale o in situazion] i carenza dl visibiitd, & indicato, con apposito simbole, # divigto di realizzarse miov)
access! ai fond! per attovetiurs e alti mezz meacaricl, Eventusll interventi edilizi ammessi dovranno
¢ sercarg soluzioni crientate ad efiminare gl access! esistenti ed Insistentt sulla Viabitta urbana principale { S.P.6, 8.0.21,
5.P.47, 5.P, 603
= dimostare fesistenza of un acoesso allares da una strads df servizio, pubblics o privata , o vi sia Mimpegno a reslizzarlz a
e e spess degli intersssal] contemporaneaments all'edificazione det fabbricali: Ja viabifita di servizic dovra avers
carattaristiche di strada urbane, dotata dalle necessarie infrastrutturs per sonsentire git allzcciament alle reti tecnoiogiche: ia
viabilita di servizio dovra preferitliments raccordarsi con ia rete viaria urbana minore & se confluirg nella rete principals tramite
gh acuessi viarl gia esisient devra praventivamients oltenare le necassane autorizzazioni che potranng comportare opere ol
allargaments, modifica, diversa posizicne dell'zccesso viade, motivaie dalie necassita di garangire magaiore sicurezza nalle
operszioni di entrata aile aree residenzial o di immissione nella refe viaria principale;

9} per gil edifici censitl tramite schede i rivarmenito { tavola ed elaboraty F181,2 df P.R.G.LC.) ad evidenziat negii elaboray di
Zonizzazions, sono consenill intervany 4 recupero ne! rispetio delle prescrizioni e possitiitd operative indicate nelle schede di
riievamento ed & altresi ammasso i cambio di destinazione d'uso g fini abitativi | .

Lintarvanio di recupere previsto dalls presentl norme & consentito solo nei casi in cul slarg rispetiate e seguent! prescrizioni:

) mantenimenio € use di materali di finitura propr dells tradizicne tocale; mantenimanto & restauro dal fronti, delle recinziont
& muri in sasso efo matoni; conservazione degli element funzionali, decaraiivi, distibutivi (ballatol, porticatl, camini, sec.) che
caratterizzane la tpologla edilizia delle case ruraii isclate e 2 corte; per Mntervento valgons le prescrizioni indicate per g zong
omagensa A,

b)- eliminszions delle superfstazioni e deliz partl edilizie precarie prive di Interesse;

ol il progstie dovra assumers sontenut di interventa generale df riqualificazione astese all'intera partinenza funzionale e dovrs
ducumentare lo stato 4 fatio g Je opare di riquaiificazione (eliminazione di parti edifzie prive df valore non appartenenil ai
volumi originer o alle successive fas| df fermazione deliunita sdilizia; alberature esistenyi da conservare & interventi ! arredo
verde; restaurs o realizzazions gt recinzionl,.gca..) previste dail'intarvento;

d} - dspatte delie prescrizioni e dalia possibilita operative indicate nefle schade con possibillad di apporare del comrettivi {n*
&lloggl. previsioni planivolumetticha, uso d materdali di finitura, ecc..) solo se orientali o parseguire gt ohistiv di PR.G.C.
e sianc osservate le disposizioni of eyl aj precedenti puntl a), B , o) 2 1| valors volumeidco massimo di ruse a finf
residenziali;

10} # P.R.G.C. evidsnzia con appesita simbologia l'ohbligo di arrstramento dalle recinzion dal ciglic stradale che & fissate
nefls misura minima di mt. 2,50, Per ogni infervente di nuova edificazione o fistrutiurazione che compordi urm auments
defle unita immabilian, & fatte obblige dare esecutivita 2 tale prescriziona;

1) I8 realizzazione di nuavi scossst carrai sulle strade pubbliche, esclusa la zona omogaenea A. davona preveders un
ametramento per consentire la sosta dell’zutovettyra nella attesa dellingressa. Sendto il parere del propristario dells
strada, & ammesse derogare tais obbligo tramite sistemi i apertura telecomandata & previa la dimostraziona
delfimpossibilitd ol prevedare Parretramento;

Sirlascia s presente cerlificazione In bolia, st richiesta deilinteressato,

13 respo an[e def'area urbanistica
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-nato a Pardenone

denza e domicilic fisecale in

Poon resi-
pensionate, Codice Piscale: che dichiara
di essers conlugate & di trovarsi in regime petrimoniale di
separazione dei beni, & che guante in oogetto & comungue bene
personale 2 lul pervenuto gilusta i1 titelo di oui = seguito; -~

domiciliate ai fini del presente atto in

, Via — presso la ssde della wmeta

da lel rappreseniali] e e e e e

che dichiara di agire nel presente atto nella sus gualitd 4i
fresidente del Consiglic d4i Ampindstrazions, in rappresentan-
za della socie

oon sede in

capitale ciale Eure
interamente schtoscritis e varsata, Codice
Fiscale e nmumerc di iscrizions nel Registro delles Imprmse di
Pordaenons —in ezecuzions della delibers del Corn-
slglio di Amministrezions assunta in data 18 giugne 2008: ~-—e
51 convisne & si stipula guanto BRI L o e o i

Art.1%} Il signor ende con ftuhie le garanzis

di legge alls soociets
che, come sopra rappresentata, accetta ed acguista,
seguante immoblle $100 In ——mree o e
T st e COMUNE DT ZOPPOLA s e e e
- Terreno edificabile ricadente in  zona omogensa di  tipo
B.2.2., della superficie catastale di metrigquadratl 90680
inovemllassicentonovants} confinante oon: Strada Pontebbana,
Via del Fiorl e mepp.n. 213, selve altri; distinra al Catasto
Terreni di detto Comine al chlio T v o e e
~omapn.n., 58, semin.arb.?, Ha 0.84.40 {ettari zero, are no-
vantasel e centiare novankal, RDE 100,08, RAE £7,58, w—eeo——e-—
Guento ia oggetto & pervenute alla parte wvenditrice per atto
di compravendita in data 235 luglic 1872 repertorle n.2062/314
del Notaio PFietro Buscio gia oi Polcenign, registratc a Saci-

le i1l 4 agost 1872 Bl n.ro B17Y, trescritto a Udine il 25 a-
gosto L1872 &l n.ri Eﬁyﬁﬁﬁflﬁuﬁﬁﬁ, al guale atto le parti Fan-
NG espresss rifer nto per guanto concerne  tubbio i pattl,

clausole e condizioni ivi contennts, che deveno intendersi
coms integralmente riportate & Lrascribis. ——ee-eeoce— ...
Art.Z%! La presente compravendita wviene fatta ed asccettata a
corpo con tubtl gli usi, diritti, szioni e ragionl, accessori
ed accessionl, adiacenze o pertinenze, serviid attive e pag-
give esistentl, nelle stabe #4 fatte = i gdiritto in cuil
quanto in oggelito si trova, noto alla PAXLE ACHULIYENES —moee——

con sade in _

REGISTRATO A PORDENOYE
v _Ad-07- 2008
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Gli effettl attivi e passivi del presente atto decorromc da
oggi, anche per il possesso, per & redditl s gli oneri, =————-
Art. 3%} La parte venditrice presta tutte le garanzle di legge
2 gerantisce la piena ed assoluts proprietd e disponibilita
di guanto aliemnsto = la sus likarta &a peai, wvincoll, oneri,
privilegi anche Fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudie

i ewel e S e e e e e e e e et s s S e 2 e o o
o

Dichiarane les partl che sul terrsno stesso non esistonc gl -
TLOBEIOND . oo e o oo i o o 0 o e e e e e e o e e e e
Art.4%) Le partl dichizrano di aver convenuto per la presenie
vendita 11 prezzo di Bure 556.800,00 (novecentocinguantamila
virgola zero zernd, somna che La parte venditrice dichiara di
avere ricevuto dalla parte acouirente cui rilascia guietanza
di salde con zinuncia all'ipotecs legale, ———mee oo m——
Dichiara la parte venditrice di aver procedute alla “"rideter-
minazicone” del wvalore del terreno in oggeito da l2i posssduto
alla dats del 1 gennaic 2008 ai sensi del comma 91 dell’arti-
cole 1 della legus 24 dicembre 2007 n.J44 & norme QONNSS5E,
fra cul la legge 28 dicembrs 2001 n.44% = suceessive disposi-
zionl, stabilite in EBurs 93G.000,60  (novecentocinguantamila
virgola =zero zere) con perizia oi stims in data 12 Marzo
2008, asseverata woon giuramento avanti al canceliiere del
Uribunale di Pordencne in data 13 marzo 2008 n.G6456/08 & che
intende avvalersi delle relative disposizioni, ——rereee—— .
La reiative dmposta & state integralmente corrisposta  con
versamento effettuato con Mod., F24 framite lz Ranca Popolaye
Friuladria spa, agenzia San Quirine, in data 30 maggio 2008. -
Arz.5°) Ad ogni effetto di leggs ad in parcticolare con rife-
rimento alllart. 35, comme 22 del decrsto legge 4 luglic 2006
n. 223, convartito nella Legge 4 zgosto 2006 n. 248, le parti
del presents gtto dichiarano, in via sostitubiva di atto di
netorietd  al  sens! degli erticole 3, 47 & 76 del [pER
445/3000, e consapevoll delle responsabilitg penali in gaso
di dichizraszicne mendace, nooché del povteri di accerbamento
dell'amministrazicns finanziaria e dells sanzione amministra-
tive applicabile in caso di onesaa, incompleta o mendace in-
dicazione ded datls e
* che il prezzo come sopra convenuto & state corrispests con
i seguenti mewzi di PAgamentol -~ o
= guants ad Sure 150.000.00 {centocinguantamila virgola zero
zerod madiante ASSeyns bancario non trasfieribile r.
0334010411 - 07 dellia Banca Popolare FriulRdria spa, agenzia
4i Flume Vanelto, emesso in dats 17 settembre 2007 all'ordine
- ogquantoe ad BZure 30.000, 00 (cinguantzmlila virgola wmers zerol
mediante sssegno gircolare non trasferibils . B230848500 -~ 04
della Benca Popolare Friulldria spa, agenzia di Fiume Veansto,

emesso in date 20 maggic 2008 allordine \EG—_cGGG-----

- guanto ad Buro 180.000,00 (centomils virgola zero zers) ma-
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diante assegno cirvslare non trasferiblle n.5230548458 - 03
della Banca Popolare rFriulidris spa, agenzia di Fiume Vengle,
emesso in dats 20 maggio 2008 alltordine -_,__“
- guanto ad Bure 200.000,00 {cinguecsntomila virgela zero zew
rol mediante assegno clreclare non trasferibile n. 9230242385
- 00 della Banca Fopolars Friulddris spa, agenzie di Pordeno-
nge -~ Plazza XX Sebttembre, emessso in data 23 glugno 2008 al-
1toerdine L T ot 1 4 8 S . e e o e o e i
- auante ad Buro 150.000,00 (centocinguantamila virgela zero
EEIG) maciante BESEEN0 circolare non trasferibile +18
- U1 della Banca Popolere Friulddris spa, agenzia
di Pordsnons -~ Plazza XX Bettembre, emesso in dats 23 glugno

2008 all'ordine — mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

* che la presente compravendita & stata conclusa senza aleuna
spesa di mediazione al sensi degli arth. 1754 £8. g.o,. ewmeo-
Art.6%) Al sensi dell'articole 18 dells Leagge 28 febbraio
1885 n.47 2 sue modificazioni si allega al presente atto sot-
te ls letterz A" il certificato di destinazione urbanistica
solato dal Comune ¢l Zoppela in data B Febbraio 2008 Pro-
vcollio n.21i75/08/UTC, contenente le prescrizioni urbanisti-
che di guanto venduto, previe visicne ed approvazigne dalle
parti stesse e con dichiarszione deills parte wvendibtrice che
dalls data di rilascio ad oggl non si sono verificate varia—
zioni negll strumentd UrbaniSticl ., = ———— e
Art.7%) dZpese @ tasse del pressnte atto seno & cvarico della
PEITE SOQUITENEIE . s s e e e ol e

Arp.13%) Da trattensrsi a raccolta del Notaie autenticants le
sotrtoscriziond, 31l guale provvederd alla sua reglistrazione =
trascrizicne ed al rilascio di CORLE . o e o e e e e

LE24.747 Raccoelta n. 25.8G6% -
mmmmmmmmmmmm e BUTENTTCR DI FIAME oo e
I3 ventitre giugne dUeMilaohbo. e ——— oo e o o o
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 23 glugno 2008 e
In Fordamong, nel mio Studle sito in viele Trieste n. 9, weee-
Atteste lo scttoscritto dr. ROMBNG JUS Notelco in Pordenons ad
iscritto presso i1l Colleglo Notarile <l Pordencne cohe i osi-
GUOTL T e o e e e T o s S 8 e
- . nato =z con rasl

denza e domicilic fiscale in Pordenons,
BLOTIBED ] oo o e e e e e e e

- rnata &
demiciliatae in

1i’identicéd personele dei gualii 1o Notaio sono certe hanne
apposte in miz presenza le lore sobtoscrizioni essende le ors
diecl & minutl guarantacingue, in calce alls suestess scrit-

tura e glli stessi, affermandosi cansapevoeli delle conseguesnze




penall delle dichiarazioni false o

articoll 3, 47 & 76 del D.P.R. 445/2000 haenno contestusimente

reso in wia presenza le dichiarszioni sostitutive di atto di
netorietd nells scrittura stessa contenute.

reticenti a norms degli

SEE

S R

B




rrauca N. 42 /4067

gMarcs da bollog CO m u n e d i«w«gimw«mn
Provincia di UDINE. ..

Licenza di costruzione per lavori edili

L SINDACO

Vista ta domanda cet siz. SR

per essere autorizzato a costruire ,,une,...;c.aaﬁ...di"..r:.iﬂle,_...;abi:tazinnmmnwmgamm ,,,,,,,,,,,,
in questo Comune al Mapp. N.28/a ...*sz.j-‘.’ o in Via__ Nazionals

Visti i disegni e il fipo allegati alia domanda stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data_ 29.2.1967 ;
Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data__ 27.2.196% ;
Visto il parere dell’ Ufficiale Sanitario in data 27222967 ;

Visti i regolamenti comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locaie e tutela delle sirade comuna!ié;

Visto il capo IV. del titolo !, delia legge 17 agosto 1942, n. 1150;

Vista la denuricia relativa alle imposte di consumo sul materiale da cdstruzione edilizio che verrd impiegalo;

Vista la legge comunale e provinciale;

Visto il C. C,, libro terzo, proprietd ediii@é;

Visto il regolamenio generale per ligiene del lavoro, approvato con R. D. 14 aprile 1027, n. 530;

Avvertito il costruttore ed il proprietario che qualungue modifica al progetto originario deve formare
oggeito di nuova domanda, onde evitare Vapplicazione dell’art. 32 della legge 17-8-1042, n. 1150;

Visto il parere favorevole del Corpo dei Vigili del Fuoco di

in data per la prevenzione incendi, ai sensi del decreto del Prefetto

di n del . e della circolare del Ministero

dell’Interno - Direzione Generale Servizio Antincendio del 16-1-1940, n. 6;

A condizione phe.al. pisno .m:tsrrénmxenga...areat&iﬁmﬁilatx:in&mitamdi
i&m}}@, ....................... ettt e e e ecamanee panan! o
Concede

LICENZA

per Vesecuzione dei lavori di cui si tratla, sotto Posservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia,

di {giene, di polizia locale e di polizia stradale in conformita al progetto presentato e secondo le migliori

regole delFarte, perchésriesca solida, igienica decorosa ed atta alla sua desfinazione, tanto per i materiali usati
4 y P s 18 3



L) Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi;

2.) Che il Comune resti indenne ¢ sollevato da ogni azione, molestia o spesa che potesse per gualsiasi
ragione essere cagionate dalla presente licenza in gualsiasi tempo e lyogo ;

3.YChi fabbrica non deve mai ingombrire le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabbricate e deve
osservare tulte ie cautele atfe a rimuovere ogni pericols di danno a persone ¢ o cose ed ussicurare quanto
& possibile, gli incomodi che [ terzi possarza rtsefztzre dalle esemzzam di fali opere;

4.} Il luogo destinato ullopera deve essere chinso con assz?o lzzrzgv i lati prospicienti le vie o spazi pubblici;

5.) Per eventfuali occupazioni di aree stradaia sl a’eve oftenere speciale qutorizzazione dell ’zszww comunale,

Le aree cosi occupate devono essere rest:tmte nel pristino state, a lavoro uitimafo o anche prima su ri-
chiesta dellufficio comumzle nel caso che la cosiruzmne venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo ;

6.} Se nel marzamettere il suolo pubblico il costrattore mcorztrasse manafaz‘h per servizio pubbz’wa deve
usare ogni cautela per non danneggiarli e deve darne contemporaneamente avviso alle imprese proprietarie

o E

per i provvedimenti del caso;

@

7.} Gl assiti di cui al paragrafo 3 ad altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti
a tutta altezza ¢ muniti pure agll angoli di :m.;z lérzférrza a vetri rossi da mantenersi accesq dal tramonts
al levar del sole, secondo Uintero orario della pubblice il!aqunaziofze stradale. Qaeéfa lanterna deve essere
collocata in modo ed avere le dimensioni tali da rendere facilmente visibili il recinto od il ripare su cui é collocata ;

8.) L'ufficio comunale fa riserva delle tasse speciali e degli eveniuall canoni, precari ecc. che risultas-
sero applicabill ad opere ultimate a tenore dei reiaﬁvi regolament ;

9.) /I Comune é arbitro di modificare o sop,brfmzr{,’ vie o piazze senza che lo persona cui viene rilasciala
la presente licenza possa mai reclamare alcuna indennita ;

10.} I concessionario deve awvertire Pufficio comunale prima di dare z’m’r;io al lgvori di cui alln presente
licenza : un incaricato dei Comune deve avere sempre libero accesso al luocge dei lavori;

11.) E fatto obbligo all’appaliafore dei laveri, o se condotti in economia, al proprietario, di presentare
al Prefette della Provincie, denuncia per le opere in conglomerato cementizio, e cid o norma dell’art 4
del R, D. 10-11-1938, n. 2229 ;

12.) i proprietorio e Uassuntore dei lavori sono entrambi responsabili di ogni eventuaie inosservanza

'3

alle norme generali di leggi e di regolament! romunali come delle modality esecutive Jissate nella presente

-

licenza di costruzione.

Alla presente si allega, in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presentati in doppic

e vistati.




DGMANDA PER OTTENERE IL PERMESSO DI ESEGUIRE LAVORI EDILI

Ragistrazione di arrivo
a protoeolle

2?%5&

All' Amministrazione Comunale di

! FIGME VENETO

OGGETTO: Denuncia di opere edili.

[ sottoscritti presentano per U'approvazione, a sensi di legge, € del vigente

regolamento edilizio, il progetta diy cogtruziene dl una casa

éi abitazmne civile con sottostante magazzine,

- g-&k-una-tettoia-per-ricovere —maberialiediddem—

Dati relativi alla costruzione da eseguirsi

h Tip.o dells costruzione | 4y Muratura (casa non di lusso)
Ubicazione Foglio N, 2 Mappale N, 38/e 114/ ¢
delia costruzione L - I
. sifo in_Tiume. Venete via__ Nazionale . cvico N.,

.Eﬁoprietas'io
delia costruzione

5.

. domlciliato in civico N. .
**Progattista y _ Geom. Salamon  Domemlee .. . . e
sodelle 0PERe” |\ | irents in__ Pordenmone vis B. GlullBEe o N 23 .. |
- g : Pg RBestinarsi - o -
~ Esecutore dei lavorl P . ) - , .
residente in e s 4 givicc N,

» Direttore. dei .Iavari

J-gsfdgntg‘in P@rdEnGne 'Vl&S. G‘iuliana “ civico N, 25

%) Geom. Salamen .  Bemenice i

Documenti
allegati alla presente

2) Disegni delle opere in duplice copin-tavole N4w
b) .
¢}
d)

Segue descﬂzioné parﬁcoiaréggia‘tn delle spere



LI SULL'GPERA

b) Natuia

1 m Resldenidule 1 _.mm Nusva costruzione-o rdeostrazione 1 ﬂi_ popofare

2 H Altivith econemica 2 D anm.o

2 - 2 Atpliniento per ricavare {nters ahi-
e ,U. o 25 B ~ IR B m i B .
o wmn..mw SR R megass. tazigni s [

3 [ adira attivina

superiore al

d) Struttura

in stte . prefabbricata Swpeificie coperta CamE . m [THH |
uu pietra ¢ mattond 5 *Iﬂ seclale S.UE:E V) . "
2 __u cenrento armato 5 H cemiénie armato

mm“. acciaio 7 u tegna

e) Dirpensioni

Pignd fuori ferra
campreso il seminterrato, . AL | t “

3 mw Amplizmento per ritavare singolt van| 4 E rurale .
s 4 m mista Arca fabbricablle |, | | pp _ -
I easerme, cenofa, ospedele, ece.j et
¥
f) Proprietd g) Fivd h) Iimplanti eentrali
£ B prival e Societ : 3 [ At v B private 1 Riscaldamento s 17 ne 7]
. {Amrtn,ni ptatsl, reglor., provine.; com.ll, -
Erli previd,, banche, 1ACP, INCIS, eee} R N
2 m Caoperstive edilizle : 2 D & eirico tolale o parzinie de 2 Coadivionamento si ﬁs..h 1o W.l._
Ed D a carico tolale o parziale deg 3 Ascensore il hzs— g m
COMNSISTENEZ LU opERA : .
ABITAZI S NI . LOCALI PER ALTRO USG
i ; TOTALE
COMPOSTE DI STANZ E T VANE DI ABITAZIONE Vani per .
PrLANI . TALE servizio e uitie] oot anto i Tota GENERALE
1 2 3 4 5 & 7 ] g pAleolie | oghitang stamze | aceessorl | Totae | 2°Ctssori © TEOE | rimesse | A oire VANI E LOCAL}
stanze { abitaz, comuni
[ 1 1. z N 5 & L ) I ) [FR e R BT T T e g e PR TS T —

Cantlnati e seminterrati ..

Altri plani . H_H...WEO. mﬂwmﬁ.@ - - H .
Totzle R S . S ; . . —— - m

Searfco
acque chiare ¢ lorde
e delle materie nere

CESCRIZIGNE PARTICOLAREGGIATA DELLE DPEQE
Il gette di fondaniens sark in taleestruzeo. dosate a gl. 2 di cemente

ﬁaw.mn_:.n cane st provvede)

Per me. di impaste. La Hﬁ..mﬁﬁﬂm del mwwﬁ_m terra mmww in blecehi di cementy

mentre la rimenente serd in blecechi di cotte ben laverata cen Belta basliards | (tudicwre come si proyrede
§ ;

Il =elsie sardk del ﬂweA.s,.%H.m%md.mH..Hom.ne H_16 gppertunane

Fornitura acqua pelabile

& . Iedieazione
una pertata use abitaziope. Il Lnmﬁ8..-.u.wr_.mmw.mﬁpﬁmsm.ﬁw,s.§....Haﬁmﬁﬁ,,pgw?z

tavelldnl e mante in tegele piane. L'intenaca interme sard in malia 4i

uelt matarisle verrd veale per fo

!

Verra ugete cartpne nmwwmﬂm&ow.ﬁ doppi

galce mentre a gquelle egterne vi_ maranng ageginntii gl. 2 di cemenio_per

Be. @i impasto. Le seale di mccesgg sl T JBisnn saran

da costruzione

Data df presentszione

1 sottoseriiti dichiarano che Mapcluso progetts ¢ compilato in pitna conformits alle norme del vigentt regolamenti d¥ Edillz
con assolulo selifeve di ogni responsabilitd del Comune.

& lgtens, di fupnotura,

;! NE, ~ Allegere il progelio df fogneiura In ploniz 1107 det plano terrans £on i ndicacione delle rate 4l distribvzions del deltog}l refativi alle immdsslont nella Jogne.
2ec., el riguerdi pure delle proprietd eonfinanti ¢ cib ad opni effelle anche di fromfe e ferzi 2 civd

Ogni comunicazione relativa alln presenlé pratice va indirizzata af Sig. Emmw.m.ﬁo . £ Ke e, FESEHETlE @ Parde nens . vias

27/1/1967

B Gliuliane 0225




Spazio riservato ail’'Ufficic comunaie:

Presentazione :
dells domanda Data Prot. No oo
Passata
all' Ufficiale Saniterio Data___ , ‘ Prot. No oo

Parere maotivalo
dell’ Ufficiale Sanitario -

Passsio _
lie Commissione Edilizie Seduta o Delibera N._ . ...

Sunto della decisione

della
Commissione Edilizis .
i , . P ; g
Conecessione nulls osts
Data - h N

Dichinrazione di abilabilila

Referto Ufficio Tecnico Data ‘ N.
Referto Ufficio Jeniterio Date ' N.
Dichiarate sbitabile Data : N.

v

Herme per ia compliazione e presentazione dei disegnl

"g,‘:\:w, L%

1 disegni si devono presentare in dunplice copiz su carta blanca o su tela di superficie non maggiore di 1 mq., piegati nelle dimen-~
sioni di 0.20 x 0.30 in scala metrica nel rapporto di almenc 1:100 per Pinsieme, di almeno 1:20 per i dettagli. . | . ., o

I disegni devono contenere tutte le plante dei vari plani, quando non siano identiche tra di loro: futie le faccinte esterne, nonché
quelle interne, quando possono essere vedute in tutto o in parte dalls pubblica via; una sezione trasversale fatta secondo un pianc
che piit particolarmente manifestl il sistema di costruzione; una planimetria generzle deilz localitd del rapporto di 151000 oppure di
1.200¢ ove slano identificate olire alle costruzioni da eseguirsi anche quelle git esistenti, con Ia indicazione chiara de
prictd, del numero di mappa del terreno che interessa, degli spazi Hberl circostanti anche se di proprieta di terzi, e éﬁlﬁ

Con le ciire numeriche si dovranng indicare specizlmente; A

. ¢ AT sind Alamwnls niann e "




Oy e
B0 =

t

e
oL

e

i

prrasn)
i

.
ot
b




TR

S
B
S




b

e
fkw%&ﬁ

o

:




mi
-

e

i

i

o
L

TR

*&i":&

e




v
Allegato alla domandas di

Modello da presentare all’ ufficio costruzione nt /[‘Z/{ f&‘ Ix
comungle il giorno d¢'inizio dei *

lavori

avranno inizio j J& -~ L~ 6.1




Allegato alla domands di

Modello da presentare ali’ufficio costruzione n®
comunale {1 giorno &ultimazio-
ne dei lavor]

Ditta -Q ..................

VI8 . T frazione

mm&bfaak/’ﬁu@m,ﬁma Ahoinf)
carnaala... . M. frazione @:%fﬁin;&o

siti in via

33/ Hife

mappale n. _foglio n._¢& . = di ctit & licenza di costruzione

no AL % A 8-6F o rilasciata dal Comune di

FV¢ ..................................................... - su pfogetto del geom. 3o~y LD otams,

iniziati 1 _Z0-4-€F

ed eseguiti dall’impresa W

-
con sede in f; (//» ..........................................

Pl/ E:JE'*-??“6$

{firma)
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Pratica N, 12/1967

A

Comune dj _

Provingia di

{ Marca du bolin

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA

e — e

IL SINDACO

Visti i verbali d’ispezione in data ........ %;‘?{19@7 dell’ Ufficiale Sanitario

Sig. Dott. Pegg, - Banie. GAELD o in data&ﬁa?‘i‘l?ﬁ?
del Tecnico Sig. WWMRW a4 cid delegato, dai quali risulia

che la I} eostrusions et SO 3| P cgé_a ! .n;ehm...em..mgauina..nd.nﬁi

prs

¢ stata eseguita in conformita del progetto afpprovato in data gﬁqﬁ’@"lﬁﬁ? R

sensi dell’ art. 220 del T U Leggi Sanitarie! 2? ug!!o 1834, g, 1205: con’ I” osservanza delle rnorme dettate
"l . ;ml Cy @
dal Regctamentc edilizio dai Comune, che i §;m'un BONO conven:ememenfe prosciugali e che non sussistono
{ FR
altre cause di insalubriia, : ﬁg y

Visti gll artt, 221 o 208 del T. U. delle Legg; Samtarie soprac:tate

. & ) i 5, . . .
Visti gli artt, ig’ e del locale regolamento d’ igiene

A aifsjgmzz%A’

I abitabilit della casa sopra descritia per /.l!ii gli effett dj !egge s A e g et e

Dalla Residenza Municipate, 1i , .@ &bqgg@f , Lo IL SINDACO

/ :
P -
. '
i

It Omebresinmm  slnociommloms -«



wem e

ATTES?AZIONE PER l.!iSO UFF!CTG !MPGSTE DIHETTE

{per esenzione venticinquennale del imposta suj fabbricati)

Ditta proprietaria del miovo fabbricato

—". — . . - ’

Ubicazione del nuovo fabbricato in questo Comune:

Frazione ....Iime...w,vemt@........... :

N2 ..

N_..& . . vani principali;

N...r&  ...vani accessori,

SH area nyova

B )

Destmazrone del nuovo fabbricato ——
abitazlone con jocali a p:ano terra

Data di inzio lavori costruzione ..CReBe1967
Data di ultimazione lavori: Py P - A .
Data del permesso di abitabiiita e B ARG .

I dati soprariportati sono stati ricavati dagli atti in possesso di questo Utficio Municipale,

LIINCARICATO

T LRITHIOR W G LAY Dl



B
I, _-"f e d i1l .

fgn n‘,w"') ¢ R
5-" 15 erdanest s

nato a ‘ 1 v H-sw IR r;l
R rne Eiﬁene‘i‘;e

re51dente a

tendéte 43 Giteners 'dtitorizzazions a costruire .
eatasto Foglio ... 'ms
EEEST R &

11\* EL L

n ‘questo Covﬂl Mei = a z(;\.;w .L it ﬂ‘rs{u}g
AELI sk L ON
: Dudlept ol GiRiTh L

gé ¢ alla-domanda: stessa x

Batig. 7 TEC I k) ot TP e Ay

in datansns a.;s,.;_.%e
30295 '1969

.uw »rlu T P ~ Nt

Sentato i Eparer
Udito il .refert

R x}! . it 'T_
FEATE u»‘gela delle strade cemunah,z
"'é—‘he e”iﬁ‘%’e”g“raziani;‘ * :

iw— Y

;5V1$t1 i regolamem;; oomunah.dz deima, lgmne polm

4

Vista la legge ,17 ago' 10,

s BT

i YR - 5 ,' "'l' [EE8
‘ 1sia 4 de Iativa alIe n:npos : consumo suhn%p tenale da castmmone edlhma che. verra
xmpiegato At TR i -ib o bodtup

Vista la Iegge cmnunale e promnczale, TU 3 Wdrzo 1934 . 383;
~aVisto le disposizioni. sancite. dal .Codice. Civile, libro, -1ekzo; \*in materia . dx p;ropmeta echhzxa'
Viste e leggl sulla, prevenzione w.fqrtlm;{ 27 caprile, 1955’15‘1'
1956 . 302 ST T [E) bsf'“(? Wit 3 g
i Visto. che, .copia..del progettc e relativi ca’lcoh statmpdelleieperg i conglomerato cementzzzo sem-
phce ed armato & stato depositato presso la Prefettura pers.\gh ade; pxmentx di cui alla légge; 16
novembre 1939, n. 2229; e 3 )
 Viste le norme di cui alla legge ZSJ fidvemibre: 19 2, 'ri. 1684, recante\provvedimenti per l'edilizia
con partmolan prescrizioni per le zone sismiche; )

Concede il proprio

NULLA OSTA\,

a1 sigoor ... N EEEENEEN s

per 'esecuzione dei lavori di cui trattasi, sotto I'osservanza deile vxg

586 ,&sposmom in materia di edlh—
zia, di igiene e di polizia.locale in confermmé progetto resd at jeise do. le i Ilon regole d'arte,
P 1g) 2

1
perché riesca sohda, igienida, decdiosa ed % attagalla sua destinazigne, {antof\ger i materiali usati guanto
per il sistema.costrii iti’féVadotfato n‘é’ﬁche shito I'osservanza ds le; prescnz:xom di seguito riportate:
. I‘M Restano Wsalv%rxservan € Fig ett%?lil diFffti di terzi; Ty .

2 Col presente perm“'es""s"o, Lol s'intende raqmsxto da parte del nclué ente alcun\d&ntto per opporsi o preten-

dere alcun& idenanitd in qualunque case c*%m Iswogha tempo contrc le dish osizioni~che al Comune piacesse dj
adottare, per. migliorar J&: cond;mom:de:ile ST¥EL ea piazze adiacenti, mtend dosi: che /il ledftessionario * nmmc:a ora

per allora a qualsiasi pretesa“fegale o consuetudinaria Mesr i Ing o dw o
3) - Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubbhc1 Echace i & deve asservare tutte le caute.le
atte & rimuovere ogni perlcolo di danno a persone € a cose e ridurre pr::r aato &\possibile gh incomedi che i terzi
DOSEONO nsentn‘e daﬂ esecuzzoegz% di tali opere; '
FEE # "

i

(1) Indicare qui, in quanto ne ricorra 1) caso, gli estremi del parcm della pm;ntén 'E:nza ai Monumenti e del nulla-
osta del Comando VV. F}? ; i’\
v ‘é



b i A} - I} luogo destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicenti le vié, Je gzee o spazi
pubblciy - 7 ST : -
3} - Per eventuali occugaziom‘ di aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione
Le aree cosi occupate devono esserg restituite nel pristing stato, a lavors filtimaté of

dell'ufficio comunale, nél caso che Ia costriviohe. venisse sbbandonata ‘0. suspesa_oliTe! tn .cen) 3

6) - Se nel manomettere il suclo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubblico deve
usare ogni cautela per non danneggiarli ¢ deve darne contemporaneaniente avviso alle imprese proprietarie per 1
proyvedimenti del caso;

7) - Gl assiti d! coi al paragrafo 3 od altri riparl devono essere imbiancati agli angoli salienti a tuita altezza

e muniti pure agl: angolizdi wha: lagteipa o Wetrirass] damianitenersiidocksa dal trimonto 2l levar idel sole, secondo
Vintero orario .della’ pubblica*illuminazions” stradale: Quiésta lanterna deve essefe collbtata in modo ed avere le dimen-
siont tali da rendere facilmente visibii il recinto od._ il riparo su cui & collocats;

8) - Le acque dei tetti vanno raccolte dalle rispettive grondaie e condotte in basse medlante tubj che le immet-
tano, con canzlizzazione da costruirsi e mantenersi a spese de%rgoncessionario, nella pubblica fogna, salva la preseritta
autorizzazione da chiedersi al Comune, e se del” tasp ¢on phblige: di costruire eventuali pozzi assorbenti;

9) - Ogni ambiente, che debba servire per abiiazione, dovra avere almeno una finestra sufficientemente ampia
dalla quale possa ricevere aria e luce dall’esterno; ‘

10) - Le concimeie in muratura annesst alle case’coldhiche saranno sifuate a non-.meno di 10 mewi dai
pozzi, acquedotti e serbatoi di acqua potabile delle corrispondenti case ¢ di qualungue altra abitazione; ;

i1} - A cura del costruitore deve essere richiests tempestivamente la visita del rustico; r

12} - L'ufficic comunale si riserva ja riscossione delle tasse speciali ¢ degli eventuiali canoni, precari ece. ch

risultassero applicabili ad opere nlfimate a ienore dei relativi regolamenti;
onan) 7 Lalineamento stradaleje-gli -altri eventuali ritievi riguardanti il auovo fabbricato, verranmo dati dal
funzionaric dell'lUificio Tecnico previo "sopralioge &6l Diretiore dei Lavori; e . T
I -E .gz_ssgliﬁi_tamegtq.}){igtﬁé’fg%aiﬁﬁortdrgﬁihodéﬁchc, di_gqualsiasi genere al progetto g?mvatg.:peu& i provyedi-
ment sancid dal regolamenti i Vipore e Vapplicazione' delle piu. gravi sanzioni comminate dalla legge;

15) - Dovranno essere osservate le norme e disposizioni di cui al RD, 16 novembre 1939, n, 2229 sulle opere in
conglomerato cementizio sernplice od armato, con presentazione alla Prefettura, di depumcia delle opere al fine di
oftenere la licenza ('usn: Analogs denundia: dovrh prodursi al ComandorProvinciale dei W.EFII rilascio del permesso
d'abitabilita & subor dinato alla concessione della licenza prefettizia e de] Nulla Osta suddetti, =~
ol aI11_5) - Per ‘Gtienere: l'dllacciamento - all'acéuedotto *Comiale; -ﬁdb&%‘bﬁé’senf&i‘si’apb’é‘sita“ ‘richiesta agh Uffici

omunatl; IR, e s
17) - A cura del richiedente’ dovra essere présentata all'URicid "Teonich Counale la’ diéhiarazione circa I'inizio
dei lavori e la fine degli:stessi,, e all'ficio imposte di Consumo la denuncia per i materiali da costruzione che ves
ragno impiegati nelle ofere progetfate; CReTT Th R Thanane PO e T :

18) - II fabbricato dovrd essere provvisto di cassetta per lettere.

13} - Ove si iratti di case per uso abitazione di nuova costruzione, uffici, negozi, capangoni per industria o
laboratori ecc., ampliamenti di fahbricati ad. uso abitazione, a termini dell’art. 221 del Testo Unico Leggi Sanitarie
27 luglio 1934 n. 1265 il proprietario dovrd richiedere al Sindaco il permesso di abitabilith dopo che ii fabbricato o
parte- di- esso-sia. istato visita,to\;dajll_’l}mci,ale;Sanitaﬁqr;g dalyTecnico. Comunale, previo pagamento della tdssa’ conces-
sione governativa ali'Uficio del Registro e della tassa sanitaria, allUficio Comunale; ., .-+ .

28) - 1l proprietario dovry presentare direttareénte all'Ufficio Tecnico Erariale, la planimeiria ¢ la scheda di
dichiarafione del-nuovo fabbricito a semsl deliarts: DRI 1341939 #n:-652, entro il' 31 génhaio’ dell’antio sudcessivo a
quello in cul ia nuova costruzione o parte i essa sard stata dichiarata abitabile o collaudata. L

P -

P XE TTERET R 0 Lo B e . i

1) committente titolare della preseiite liténza; 4 diréttore e I'assuntors dei lavori sono responsa-
bili di ogni eventualé inosservanza delle’ fiorriegenérali'di Tegge e-di regolamenti corbunali, come delle
modalitd esecutive fissate nella licenza di costruzione. o
Alla presente si allegano, in restifuzione; ufi-esemplare di ciascuno dei disegni presentati, munito
di regolare visto, : ‘o : C : S
CONDIZIONI SPECIALI

ok
lie

Il sottoscritto dichiara di accettare la presente concessione e di obbligarsi all'osservanza di tutte
le condizioni cui & subordinata, ' ‘ -

N ‘ ey 1

IL CONCESSIONARIO
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Norme per la compllazione e presentazione del disegnl

1 disegni si devono presentare in duplice copia su carta bianca o su tela di superficie non maggiore di i mq., plégatnn tHe!
sioni di 0.20 x 0.30 in scala metrica nel -rapporto di aimeno 1100 per Iinsieme, didinieno 120 per i ‘dettagli s b o
gni devono conlenere tutie le piante dei vari piani, quando non siano identiche ra di loro: tutte le faccmte esterue,

che piiisparticolarmente .manifesti ilisistema .discosiruzione; una.planimetria ; generale;della Jocalita del rapporto di 1:1000. oppure di i

1.2000 ove siano identificate oltre alle costruzioni d esegmrsi anche guelle gid esistenti, con Ia Indicaz:one chiara dei limiti di pre-

prietd, del numers dvmappa del terreng J;ggeémteressa degli spazi liberi; c;rcostagﬁz ancl}?&ée di prppr:e& di terzd, e dene vie e pime.
Con le cifre numeériche si dovrannosintifeare speci Amente ;

2} le atezze dei, smgoH ptam, da. pavig ento Iaﬁpavimeﬁt\t‘s,, olire alle slezze nette interne di ognl singolo plano;

5) le altezze dal fruri frgntali di fabh i“a e di cints wcrso gli spazi scopertl sia pubblici che privet,. misurate in conformiﬁ ai reg‘o-

lamenti vigenti; . ... ,_%\ B ;
¢j tutte le diménsion] Planimeh‘iche sia dei 1oc&h che. deff eortil, cavedi, ece. ecc, di compendio del pirogetto.
. e by SRR

GRando podéotio essere: veditte=in 4utto o- in“parte ‘dalia’ pubblica wids una'sezione trasversale fafla Secondarun. PEHO
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Licenza di cos

Y,

CEiTiteg AR T s b e sy b, g b

uzione per lavori edili

.o

Lol B TR I e gy
¥
e o e SINDAGO, -
B I RN S RO YO, R B T IR S Y PR
~‘Vi$ia Ia’dﬁmandadelﬁi‘g x “ R
per essere dulorizzato 4 mbsiotiie T4 Pia ' o ' n® Mazseg -

~in Via . Fagionsler . .

Visti i disegni e il tipo f'ntllf':ggfati“''ii'*‘]‘l":';i'"'ii'é)"af'r'ti:'a'n‘ti'a"'‘é‘tﬁéééag;"3 TR L o
. Sentito: il, parere favorevole.deila sCommissione-Ed ilizia.in. data 29,4 99

Udito il riferimento del Tecnico Comﬁﬁ‘éllfé'fiﬁ“‘k‘d‘é’fa’f4 EFVEAGT0 e v
- Yisto 1, parere. dell Utfiigle, Sanifarigoii, 088, 290 420970 1

AN e T ™ 2SN vi.t " t § -

Visti i regolameénti vcgm:uﬁa‘iis.adE‘s'e'diHzia;}ligie-nfe;ﬁpo!i'zi'az localee futela: delie- strade: comualiyy -

isto il capo 1V® del titalg 119 2, m 11505 ... .
«ygg tz?’.f Ew‘:ﬁ%azs?e& t?gﬁ%&ejég;ﬂe}&? 355%%0137 r%_ggsi?hlvgé 5 II‘§0,“ R S AN VEET: R

.+t Vistala denuncia ml;ati_sga;.;a-l}efj.mggstgggi;c;.qns:ummsgi materiale da.costruzione edilizio:che verrd-impiegato:

A

Y
4 A b

: EEN B PR W I TS B AT
Vista la legge comunale e provinciale; N R AL BIPELE 3
s Yisto il GGy Jibro ferzo, proprieta gdiliziag .., ..

e A P Yool P PN

-, Visto iliregblamento geﬁ'éré‘ferspeﬁ‘{r:iigi'e‘ne.nde‘?‘ﬁ=a-\?om‘, approvatp: cor R. DD, ”-f»}fl%Eipkfii]é‘i’??!927;3’?1’.*25530'?;*E?’f

Avvertito il costruttore ed {i proprietario che quaiunqne modifica ’éf‘ﬁf'ﬁﬁé‘fﬁéﬁ%ﬁﬁﬁﬁﬁ déve

formare oggetto di nucva domanda, onde evitare Papplicazione dellPart, 32 della legge 17 agosto
1942, n. 1150; :

Visto il parere favorevole del Corpo c,lgi- Vigili_del Fupco di. .

indata e per la prevenzione incend, ai sensi'
di ‘

o

i .

A,

~ Direzione Gener

T e e b e s F D Y e e Y v s Tas gt

- ...T' i N e N IR . L w BT
wo oo LR CEEE R S A

i Coneede - e T

CLICENZA

R re—— S i

per Iesecuzione dei lavori di_cul si traita, sotto Posservanza delle vigenti disposizioni in materia di edi-

tizia, di i’gﬁen‘e;ﬁ:ﬁlig,pq,lj%ziggggzglﬁe di polizia stradale in conformita al progetto presentato e secondo le
O e

3“»—5 % ST N - e * H H H
migliori regole deli'arte, perche riesca solida, lgienica, decorosa ed afta alla sua destinazione, tanto per i
materiali usati quanto per il sistema costrutiivo adottato, nonche sotto I'osservanza delle prescrizioni dj
seguito riporiate;

L. Che siano salvi, riservati ¢ rispetfati i diritti di ferzi; e
2. Clie it Comune resti indenne ¢ Salfe"witoﬂd"ﬁéézi azione, molesti 0'spesa the potesie per gialsiasi
ragione essere ragioneta dailn presente licenza in guaisigsi tempo ¢ luogo; : o o



P

g

o

3. Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gl spazi pubblici adiacenti alle ghibricafe e deve
osservare tutte le cautele alte o rimnovere ogni pericolo di danno a PETSONE € a cose g assicu
¢ possibile, gli incomodi che i terzi posseno risentire dalle esecuzioni di tale opere;

4. Il luogo destinafo all’opera deve essere chiuso con assifo lungo i lall prospicenti le vie o spaz. | abblici;

5. Per eveniuali occupazioni di aree stradali si deve otfenere speciale autorizzazione dell’Ufficio comu-
rale. Le aree cost occupate devono essere restituite nel pristing stato, a lavoro ulfimato o anche prima su
richiesta dell'Ufficio comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonate o sospesa oltre un certo tempo ;

6. Se nel manomettere il sublo pubblico il costratiore intohirassé ranufatti -per servizio pubblico’ deve
usare ogni caulela per non. danneggiarii.e. deve darne.contemporaneamente avviso alle imprese proprietarie
per i provedimenti del caso; ' \

7. Gl assiti di eai al paragrafe 3 od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti o tutta
altezan e muniti pure agli angoli di una lanierna o veiri rossi da mantenersi accese dal tramonto al levar
del sole, secondo Iinterc oraric di pubblica iluminazione stradale. Queste lanterna deve essere sollocata
in modo da avere dimensioni tali da rendere Sfacilmente visibili il recinto od il ripare su cui é coliocata 5.

8. L' Ufficio comunale fa riserva delle tasse speciali ¢ degli éi:em‘__zzali canoni, precari ecc., che. risul:
tassero applicabili ad opere ultimate o tenore dei relativi regolamenti; ‘

9. {l Comune & arbitro di modificare o sopprimére. vie o piazze senza che la persona: cui viene rilg-
sclata la presente licenza possa mai reclamare aleuna indennifd ; - :

10. Il concessionario deve ayvertire I' Ufficio comunale primia di dare inizio ai lavori df cui vl pre-
sente lcenza: un incgricato del Gomune deve gvere sempre libero dccesso al lnogo dei lavori

. Wt RS S s Qe w e PR . .. . co s
11. E fatto obbligo all’ appaltatore dei ‘lavori, o sé 'COﬂ;dGﬂl in ¢conomia, al proprietario, di presen-
tare al Prefetto della. Provincia; denuncia per le- opere in conglomerato cementizio, € cid a nofimi del
Part. 4 del R.D. 16 novembre 1939, n. 2229; . - ‘f

12. It proprietario e I'assuntore dei lavori sono entrambi tesponsabili di ogrii evenfuale inosservanza
alle norme generali di leggi e di regolamenti comunali come. delle modalita esecutive fissate nella pre-
senfe licenza di costruzione; - v - . T

- : : Conea

(]
Alla presente si allegano, in restituzione, un
e vistail,

Daila Resldenza Municipale, i

NB. - A costruzione ultimata o comungue prima di prendere o dare in alloggie, ia casa in parola,
deve essere richiesto a questo ufficio il permesso di abitabilita ai sensi del vigente T, U,

raaltn lamed cneitneio



L SINDPACO

. ?
Al sensi e per gli effetti di cui all‘art. 10, comma 8 della legge 6 agosto 1967,
n. 765, che sostituisce l'art. 31 della vigente « Legge Urbanistica »

RENDE NOTO

che & stata rilasciata licenza edilizia, in data

col N, 62 , al nome dj

— in locality . Fiuvme Vemeto =~

Via Mazionals .. . -~ Civ. N Mappale N Foglio .1

Chiungue pud prendere visione, presso, I'Ufficio Comunale, della licenza edilizia e
dei relativi atti di progetto e ricorrere coniro Il rilascio della !?cenza'stéssa, in quanto
in contraste con le disposizioni di fegge o di regolamenti o con le prescrizioni del piano
regolatore o del programma di fabbricazione, a termini del comma 9, art. 10 della sud-

detta legge.

LAINDACG
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GONUNE D1 ‘FIOWE YERETD
Rot. ne 2040 | % |

e T

RRIVO

%/711.m0 SIGNOR SINDACO DEL GOMUNE DI
%, ) :

TIUME VENETO
b I1 sobtoseritto — per se e Fratelli,
T R

presentanc rispettosa domanda intesa ad ottenere

1lauborizrazions a pober variare il progetto relativo

all'amplismento della casa di civile ghitazione

e magaszino distinta in mappz &l F. 1 mapp. %8/ e

g MTid/e.

4llega alls presente n® due copie del progetto

redatto dal Geom. Salamon Domenico, residente in

.Pordenane Via san Giuliano £25.

4
Certo in un bensvolo asccoglimento della presenta

~lanticipatemente ringrazia ed ossequla.

Fiume Veneto, 11 26.3.1970

) IL RICHIEDENIE
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FABBRICATS &1 PROPRIETA dfils oirta

Frogetic ‘Nv,mé&w.,,.”

roeoy fEvorevole

LS se ne st rRa la costru-
ZIOone,

Fiume \/eeto, H

g HEE 1970
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- Vista la legge comunale e provincigle; T:U:"3 marzo 1934, n. 383;
caqi¥igoler disposiziont sancite: dal Codice Givile,. libro terzo, inirpateria. di proprieta. edilizia;

tisb o¥5iGide Jeggl sulla, prevensione infortuni 2% -3Prile 1955, 1 547;,7 gennao 1956, n. 1 64319 amarze
1856, n. 302; RS e By oy :
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sugum V80,608, copia; del iprogetto. e irelativi calcoli statici delle opere in conglomerato cementizio sern-
plice ed armato ¢ stato depositato presso la Prefettura per gli adempimenti di cui-alla degge 46
novernbre 1939, n, 2229;

Viste le norme di cui alla legge 25%idveinibis 1962, fi~ 1684, recante provvedirmenti per Pedilizia
con particolari prescrizioni per le zone sisriche;
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Concede il proprio
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per 'esecuzione dei lavori di cuj trattasi, sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edili-
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zia, di igiene e di polizia. locale in c:onform;__t% al progetto pregentato e secondo le ‘miglior regole d'arte,
perche riesca solida, igienica, decorosa ed éﬁija alla sua destinazione, tarto per i materiali usati quanto
per %}\ sistema costiittive adottato, nonché“Sotto 'osservanza delle prescrizioni di seguito riportate:
________ “"g"l) - Reg?gnﬁ sgiv;;,, %'iiserv‘aﬁ e ﬁspéftati 1ﬁfntt¢ di terzi;
2) - Col préseiife “’bez“fn‘és‘sd‘:‘q‘oiij ?‘é’mte%gﬁ»faquisito da parte del richiedente alcun diritto per opporsi o preten-
dere alcuna idenonity in qualtingue £230 e, in“qualsivoglia tempo contro le disposizioni che al Comune piacesse di
a,dqtta.lje;pg;}r;-mx,ghqrqxq le condiziont delle;stra de:0.piazze adiacerti, ntendendost che: il .Concessionario vintincla ora
per ailora a qualsiasi pretess legale o consuetudinaria, e uns i i frs pe e o
3) - Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie & gli spazi pubblici adiaceiiti & deve osServare tufte le cautele
aite a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose e ridurre per quanto & possibile gli incomod] che 1 terzi
posseno nsentire dall'esecuzione di tali opere; "

NULLA OSTA

e ———— ki)
3

R T T U SR BBl Ot b B ot = av x4



e .;\:«l:e-‘ Lfa oy L e ESECP LI S re-pet X S DA ?'z" S gt syl 2oy Ty Iph P L B A N Y
“bili"di ognt ‘evéntuale indsservanza delle” Boriegenerali“di lefgé'e di'Fegolarenti Somunali, come delle
L

oAl presente ‘st dlleganio, ifltédfituiidns;
e e DI : : ey e Y
‘di regolare visto, B RIS

destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo | lati prospicenti le vie, le aree o,spazi

" pubblici;s 205 ke

3} - Per eventuali occupazioni di aree stradali si deve otienere speciale autorizzazione dell'nficio comunale.

Le aree cosi occupate devono essére restituite nél pristino statg) 4 lavorfultiiato o wﬁgé:hg piimaysu richiesta
dell'ufficic comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata-o: sospesa’ altre ' Cettn “ter

6} - Se nel manomettere i1 suolo pubblico il costruttore incontrasse manufaiti per serviz bbl

usare ogni cautela per non danceggiarli e deve darne contemporancamente avviso alle imprege
provvedimenti del caso;

7) - Gl assiti &i cui al paragrafo 3 od altri ripari devono essere
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& munifi pude Hel¥ dheolf@l udal Binterodld Sefh i Fods? 4a nhhtine sy «dccesa Mal Famontdlal léval! sole, secondo
Vintero orario*della-pubblica m%ﬁzioﬁ”eﬁradﬁl@ “QuEstd ldiiterna deve eséere collotata 1 1iods &d avere le dimen.
sient tall da rendere facilmente visibili il recinto.od.il. riparo-su cui é collocata;

8) - Le acque dei tettl vanno raccolte dalle rispettive grondale e condotte in basso mediante tubi che le immet-
tano, con canalizzazions da costruirsi e mantenersi a spese del concessionario, nelfla pubblica fogna, salva la prescritia
autorizeazione da chiedersi al Comune, e $€:del) caso{ Con/obhlign di éogtruire eventuali pozzi assorbent’;

5} - Opni ambiente, che debba servire per abitazione, dovra avere almeno una fnestra sufficlenternente ampia

daila quale possa ricevere aria e luce dall'esterno; .
1) - Le concimale in muratura annpesse alle case dolohiche saranno gitatea non;uneno;di; 10 fnetri dai

pozzi, acquedotti e serbatci. di acgua potabile delle corrispondenti case e di dqualungue altra abitazione;
E1} « A cura del costruttdre deve essere richiesta. tempestivamente la visita del rustico; st
12} - L'ufficio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eveptuali canomnd, precari ece. che
risultasserc -applicabili ad opere ultimate .a tenore dei relativi regolamenti; & =« -+ © o o BRI
13) . L’alﬁneamen!:g,stmdaieqp- gl altrl, eventuali rilievi. riguardanti iiwjg;xovoffagbbrj‘%toe\gygrxgg;gnq;gggguf.ﬁl

funzionario deil'Ufficio Tecnicd previo “sopraliiogo ¢ol Direttore ~dei Lavori: o mss 117
© &4 -Elassolutamente, vietato’ apportare modifiche: dizqualsiasi penere al! progetio. approvato;-péna; i proyvedi-
menti sanciti dai regolamenti in Vigore e l'applicazione delie 'piti. gravi sanzion comrminate dalla legge;
L3) - Dovranhe essere osservate le normigle disposiziont di cui alR.D. 16 noverabre 1839, n. 2225 sulle opere in

conglomerato cementizio semplice od armato, con presentazione alla Prefettura, di demumcia delle opere al fine di

ottenere la licenza:d'uso. Analoga:denuncia dovrasprodursi al CothandoProvinciale dei: VV.EF Tlitascia del’permesso

d’abitabilita & subordinate alla concessione della licenza prefettizia e del Nulla Osta snddetti. e ‘
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Snne i da fine degli stessi, e all Uffcio mposte di, Consumo iz denuncia, pe,d material, da,costruzione che ver.
ranno impiegati nelle opere progettate;
18) - 11 fabbricato dovrh essere provvisto.di cassetta per lettere. . _ i i
. 19} - Ove si tratti di case per uso. abitazione di nuova costruzione, uffici, negozi, capannoni per ir dustria o
laboratori ecc., ampliamenti di fabbricati ad .uso. abitazione,-a termini deli'art, 221 del Testo Unico Legsi Sanitarie
27 luglio 1534 n, 1265 il Jproprietatic doyra richiedere al Sipdaco il5 permesso di abitability dopo che il fabbricato o
parte:disesso siastatosvisitato -dall’'Ufficiale Samitario exdali@ectiico \Comiinale; fprevio pagaifento) della  tassa conces
sione governativa allUlficlo, del Registro, ¢ della, tass; sapitaia allUfficlo Gornwnales ., . . :

28) - Il propriefario dovra presentare direftamente all'Ufficio Tecrico Erariale, la plang
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NDA PER OTTENERE IL PERMESSO DI ESECUZIONE LAVORI EDILI
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All'l.mo Signor Sindoco del Comune di
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! sottoseritil presenfeno per {'spprovazione, a sensi di fegge e del vi-
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DATI RELATIVI ALLA COSTRUZIONE DA ESEGUIRS

Tipo dells costruzione

s mcra sy
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delle costruzione
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a} Disegni delle opere in duplice copia - Tavole N.
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