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TRIBUNALE DI TREVISO

Sezione S§1 Tribunale Civile di Treviso Esecuzioni Immobiliari

Esecuzione Immobiliare R.G. . 509/14 — G.E. Dott.s5a Francesca Vortali

promessa da;

nei confronti di

Debitore esecutato

RELAZIONE DELL'ESPERTO ESTIMATORE

Arch, Marco Gianni
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EPorizin IMMOBITAR

Esecuzione:Immobiliare R G.n. 509/14°

L SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Con decreto del G.E, del Tribunale di Treviso — Dott.ssa Francesca Vortali — nominava in data 15
maggio 2017 il sottoscritto Arch. Marco Gianni con studio a Treviso in Via Forle Marghera n®1,

quale esperto stimatore nella procedura indicata in epigrafe.
Lo scrivente accettava lincarico e prestava giuramento i glorno 24 luglio 2017 inanzi al
Funzionario Giudiziario Cristina Corso, la quale affidava il verbale di giuramento con quesito non

specificato ¢ inviato datla Cancelleria a mezzo Pec i1 25/07/2017.

in seg,,uno alla nomina a Lspu 0 ¢ successivo ;:,aummento io scrivente pr owedwa ad avviare la

._ptoprm auw:ta in oitcmpemnza dlle di‘spom?mm da auuazmm de} c.p.c., spw:ﬁtando chu_

preventivamente, si provvedeva ad acquisire, presso FAgenzia del Territorio della Provincia di

Treviso {(Catasto Fabbricati) la necessaria documentazione catastale,

In data 07.09.2017 presso gli uffici deli'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Treviso —
Catasto Terreni e Catasto Fabbricati sono state esperite: le necessarie visure, gli estratti ¢i mappa e

successivamente in data 08.09.2017 le planimetrie e I'elaborato planimetrico.

In data 13.09.2016 a mezzo e-mail, lo scrivente otteneva copia digitale dell'atto di provenienza

direttamente dai Dott. Francesco Giopato Notaio in Treviso.

In dala 13 09 2017 §o scnvenu, provvedeva a I'm, :Jclnesta d1 accesso ag,h allt ptesso 11 Comune di

Mo gano con comunicazione scritta 8 mezzo Pec.

In data 19.09.2017, Prot, 7795 del 14/9/2017 lo scrivente ha effettuato 'accesso agli atti, ha

ottenuto copia ed esaminato la documentazione urbanistico-edilizia richiesta al Comune di

-(aliegalo n°4)

Successivamente, dopo aver contattato l'incaricato Custode Giudiziario nella persona del Sig.
Stefano Pelizzato dell'lstituto Vendite Giudiziarie di Treviso, concordava il sopralluogo presso gli

immobili in oggetto, effettuati in data 06.10.2017.

Indata 06,10 2017 alle ore 09.30 alla presenza dei Signori:—

debitore esecutato che ci ha aperto i [ocali, veniva effettuato il sopralluogo presso i luoghi oggetto
di stima e relativi accessori situati ai eivici n°30-52 di via Guglielmo Marconi nel Comune dj
Morgano. Net corso del sopraliuogo venivano attentamente esaminati, sia il fabbricato che e unita
immobiliari con le pertinenze, rilevandone le carafteristiche tipologiche e costruttive, lo stato di
manutenzione, la consistenza, {'attuale utilizzo, la rispondenza sotto il profilo urbanistico-catastale

e fo stato dei luoghi, inoltre veniva effetivato un rilievo fotografico (allegato n®04-05). Ultimato i

ATEN Maret Ginnm T revise SVinFors Mirghern 081 £ Conslenté Techico diU Hcia peril Tribuiate di Treviso
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P immobiliane

Esectiziorie Tinmobiliare RG50 509714 5

sopralluogo veniva redatto il verbale firmato dai presenti che si allega alla presente relazione, Al

sopralluogo era presente anche l'Avvocam— per la Parte esecutata .(aliegato n®07).

Inolire & stata verificata la liberta dell'immobile, ¢ si sono assunte informazioni in ordine ai prezzi

di mercato di immobili simili per caratteristiche ed ubicazione.

in data 18.10.2017, il sottoscritto riceve a mezzo e-mail, copia del contratto di Jocazione dal

Custode Immobiliare IVG nella persona del Sig.iiegmo n°08).

In data 15.12.2017, il softoscritto riceve e-mail pec dalla cancelleria con il ricorso per intervento
del da parte della Agenzia delle Entrate-Riscossione Direzione Regionale Veneto — Procedure

Immobiliari,

In data 29.12,2017 sono state esperite le necessarie ispezioni ipotecarie, presso I'Agenzia del

Territorio — Ufficio Provinciale di Treviso. (allegato n°02)

In data 15.01.2018 lo scrivente, in seguito a specifico accesso presso la Cancelleria telematica delie
Esecuzioni Immobiliart del Tribunale di Treviso, ha potuto accertare che non si sono costituit

nuovi soggetti intervenuti neila procedura esecutiva in epigrafe alia data di accesso.

Ultimate tutte [e verifiche e gli accertamenti ritenuti necessari a dare risposta al quesito, lo
scrivente ha potuto redigere i1 seguente elaborato peritale, che nelle pagine successive, dotato dei
documenti allegati e puntualmente elencati in calce alla presente, si articola nei successivi

paragrafi.

2. QUESITO
In data 24 luglio 2017 alla firma del ghuramento veniva assegnato il quesito del G.E. dal
cancelliere “L'esperto si atterra alle istruzioni impartite dal G.E. per la vedazione della perizia di

stima nel fascicolo telemarico " .che qui di seguito si riporta:
CHIARIMENTI RELATIVI ALL'ART. 173 BIS DISP, ATT. C.PC. Tenmuo conlo delle modifiche di
cuial DL n 8372015

1) ritirare lo documentazione in Cancelleria;

2) verificare, prima di ogni altra auivitd, la completezza della documentazione df cui all'art, 567,
2% comma c.p.c., segnalando immediatamente al giudice ed ol creditore pignorame quelli

mancanti o inidonel, predisporre, sulla base del docwmenti in auii, l'elenco delle iscrizioni ¢ delle

traserizioni  pregiudizievoli  (ipoteche, pignovamenti, sequestri, domande gindiziali, senienze
dichiarative di fallimento), acquisive, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed | certificati di destinazione wrbanistica

fsolo per i terreni) di cul all'articolo 30 del D.P.R. 6

in Forie Marphéra n®] S Consiiente Tedindo AUMea por il Tribussle d Treviso =15
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cisimoiaie

Esoelizione Tmmobilidre R:G, 5509
glugno 2004, n 380, dando prova, in casa df mancato rilascio di detta documentazione da parte

dell' Anuministrazione compeiente, della velativa richiesta; acquisire la certificazione refativa

all'atto di provenienza wltra ventennale (pve_non contenuta nella documentgzione in attr). Le

verifiche in questione non devono essere effettuate, quando il creditore abbia allegato agli cari ia

relazione notarile sostitutiva, prevista dall'art. 367, comma 2, wltima parte, Cp.c._In opni _caso.

Pesperto alleghera copia dell'atto di acquisto della proprieta (o di altro_diritto veale) da parte

3) descrivere, previg necessarie accesso _concerdato con il custode — se nominato, o turti gli

immobili, lo/gli immobile/i pignoraro/i, indicando dettaglictamente. comune, localitt, via, numero
civice, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficle (calpestabile) in mg.,
confini ¢ dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi di parti comuni (lavaroi,

soffitte comuni, tocali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

4) accertare o conformita tra la descrizione attuale del bene (indivizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali ¢ confini} e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita: a) se | dati indicati in pignoramento non identificano Vimmobile e non
consenfono la swa univoca identificazione; by se | dati indicati in pignovamento sono ervonel ma
consenfonn  lindividuazione del bewne; ¢ se i dati indicati nel pignoramento, pur  non
corrispondendo a quelli attuali, hanvo in precedenza individuato l'immobile rappresentando, in

questo caso, la storia catastale del compendio pignoroto;

5) procedere, gve necessario ¢ previa ¢ drzazione del G E., ad eseguire le necessarie variazioni

per laggiornamento del catasto provvedendo. in caso di difformita o mancanza i idonea
planimeiria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'aceatastamento delle units immobiliari

non regolarmente accatastate;

6) indicare Untilizzazione prevista dallo strumento urbanistico commmale;

7) verificare lu regolarita edilizia ¢ urbanistica del bene nonché l'esisienza della
dichiarazione di agibilita dello stesso;

8) verificare ['esisienza o meno di opere abusive ai sensi e con riferimento a quanio previsto al

punte T dell'art. 173 bis disp.att. c.p.e.y

9) dire se & possibile vendere ¥ beni pignorati in wno o pii lottd, provvedendo, in quest'ultimo caso,
alla suddivisione in lotti. Nell'inotesi in cui insorgano problemi (per es. di accatastamento, di

costituzione di servitin, ece.) ne interesserd subito i Giudice,
10} dire se l'immobile & pignorato solo pro guoia, se esso sia divisibile in nanera;

L) aceertare se U'immobile ¢ libero o occupatn, acquisire, ove non vi provveda il custede, il titolo

Arch: Marco Gianni = Trevis
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“Perizin immobiliare

Esccuziont Inmiobilisie R.Gin
legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento; ove l'immabile sic occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge
del debitore esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; verificare
se riswllano registrati presso 'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se
risultine comunicazioni alla locale awtorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art 12 del D.L. 21
marzo 1978, n.39, convertito in L. I8 maggio 1978, n 191 I'Esperto dovra indicare la deata di

scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

12) indicare l'esisterza swi beni pignoraii di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; rilevare l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitiy
pubbliche) o usi civiel evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscarto; il tutlo come

ora previsto dall'art. 173 bis, punto 8), disp. att. e.p.c.;

~-d3) -accertare lesistenza -di -vincoli -0 -oneri-di-natura -condominiale -(segnalando se - gli

resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili af

medesimo) nonché fornive le informazioni di cui all'art. 173 bis, punto 9), disp. atr. e.p.c..

14) STIMA. determinare il valore dell'immobile ai sensi e con Je specifiche indicazioni previste

dall'art. 568 c.p.c., considerando che sono opponibili alla procedura esecutiva i soli contrauti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data dJi

trascrizione del pignoramento;

15) inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetio della normativa, anche

miceninne=e

SHESSION,
informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al
debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente pominato, almeno trenta giorni
prima dell'udienza fissata per l'emissione deil'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 369 e.p.e.
assegnando alle parti wi termine non superiore a quindici giorni prima della predetia udienza per
Jar pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborato,

16) depositare telematicamente (nella modalita deposito semplice ¢ non "deposite  perizia
immaobiliare"), con congruo anticipo (almeno 10 giorni) rispetto alla data delludienza fissata ex
art. 369 c.p.c. per l'emissione dell'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale completo degli
allegaii nonché depositare in cancelleria un oviginale cartaceo della perizia con gli allegati ¢ le

Sotografie per la consultazione da parte degli eventuali interessati
all'acquisto del bene,

17) allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell‘intero compendio

plgnorato;

ATh Maréo s =Trévise=Vin Fone Marshin n°1 2 ConailBrle Tediics GU RN Horil Tribinale di Trevids &

stessi o

Wocurentis

]
-
3
el
N
bl
3
£
®
&
2
o
B
ot
4
£
o
o
[
Wy
#
&
=
1}
(73]
©
<L
o
0
4
<
0.
L]
L
V1)
5
o
]
i
o
o
fin}
[+]
w
g
L
O
O
i
<
=
z
F=4
=
0
i
[a]
2
o
E
'




3 PREMFS‘SE____ FORMAZIONI‘ D_El LOTTI

I compendio immobiliare ogrg,euo di stima Lompu,nd n2 umlét |mmob11 iari p:mupah pm Iot.ah

U Deiigi o biin

Eséiiziong Tmmoliliae RIGI NS00/ 14 Hii it

18) allegare scheda sintetica contenente tutti | deti necessari per 'ordingnza df vendita, relarivi a

descrizione gatastale ¢ tipologica completa fvia ¢ civico compresi), con i gli elementi risreltanti

dalle vispra effetrvate presse lo Conservatoria dei RRII feompresi i confini_dell innneabile,

superficie. Servith attive ¢ passive, divitti reali o personali groavanti e trascritti sullimm abile.

estensione del diritto in copo all'esecwiirg), valore df stima: esistenza df locazionl registimate ¢,

comungue opponibili; eventuali abusiZirregolarita edilizi, necessita di varigzione catastale, 14 tatio.

19} segnalare fempestivamente al custode (o se non nominato al giudice dell'esecuzione) ogni

ostacolo all'accesso;

20) successivamente  all'aggindicazione  del  bene, lesperto  provvedera alla  redazione
dell'attestato dif pms!a:mm’ enerqvm a, le mna’u conm de!io .srato de,h‘ .'mmo!n.’e ¢ del!u
.doumwmaz.'orm disponibile, nonché ah’u sua registrazione presso gli uﬂm compm‘enn elo
depositerd, sia in formato digitale che cartaceo. Per tale attivita sard riconosciufo, di
regola, un compenso forfetario omni comprensivo di € 186,00. Ove impossibilitato,
lesperto & autorizeato a incavicare della redazione dell'attestato un ausiliario, le cud

prestaziont saranno rimborsate in misura non superiore all'importo sopra indicato,

L'esperto & awtorizzato ad accedere agli wffici pubblici per richiedere, esaminare ed estrarre copia

degli atti e dei documenti esistenti,

accessori situate a Morgano (TV) localita Badoere, rispettivamente al civico n°52 e n°50 di Via

Guglielmo Marconi cosi individuate e successivamente meglio descritte:
. un'abitazione sviluppata interamente al piano terra (sub 1)
2. un laboratorio annesso alt’abitazione per attivitd di carrozzeria (sub 2)
3. locali accessori esterni ad uso deposito e magazzino pertinenziali al laboratorio(sub 3)

4. legnaia e tetioia per ricovere auto esterna pertinenziali residenziali (sub 5-6)

[

area scoperta comune ai subb. 1,2,3,5e 6 (sub 7)

Le due unith immobiliari principali, oggetto della presente perizia, fanno parte dello stesso
fabbricato edificato nel 1971 e successivi ampliamenti e PAC in sanatoria; trattasi nello specifico di
costruzione di fabbricato ad uso residenziale ¢ capannone annesso (sub 1-2). Le destinazioni d'uso
sono distinte con accessi separati seppur collegate attraverso una porta che daj laboratorio conduce

ad un locale ripostiglio all'interno dell'unitd abitativa. Fanno parte del compendio immobiliare dei

Atchi; Marco Gianii = Trevist - Vi Forle Marghera %] SCorsulente Técnice CUINS per i Tribinalé di Treviso'™
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Escenzions mobiliase RiG 1800114 00 Porizia imniobiliare
manufatti pertinenziali. Nello specifico trattasi di una legnaia e tettoia per ricovero auto esterna
pertineziali residenziali (sub 5-6); focali accessori esterni pertinenziali artigianali, quali tettoia ad
uso deposito (sub 5). Le due unitd immobiliari pid gli annessi, insistono in un'area scoperta cormune
interctusa dal Mapp.29 ¢ accessibile dalla viabilita principale Via Guglielmo Marconi, attraverso

servitl di passaggio. Tale servitd viene meglio descritta al Parag.7.1.

Per quanto sopra esposto e di seguito approfondito nella presente relazione, lo scrivente ritiene che
la vendita della consistenza immobiliare possa essere attuata con la formazione di 1 lotte unico

cosi formato:

Lotto unice: unitd residenziale piano terra con annesse capannone a uso laboratorio antipianale di

rrozzeria e locali accessori:

4. DESCRIZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI (allegato n°03)

l.a consistenza immobiliare soltoposta a pignoramento, da parte dell'Esecutante, ¢ cosi censita

all'Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Treviso — Ufficio Provinciale- — Tetritorio

Servizi Catastali, Catasto Fabbricati, del Comune di Morgano, (TV) Via Guglielmo Marconi

n.50-52, Catasto Fabbrieati , Foglio 11, particella 902:

LOTTO UNICO - unitd piano T abitazione con annesso capannone a uso laboratorio
artigianale di carrozzeria e locali accessori: deposito, magazzino, ¢ tettoia per ricovero auto
esterna.

Foglio 11, Particella N, 902 sub 1 (abitazione) via Gugliclmo Marconi n.52 piano T;!
Variazione del  09/11/2015, inserimente in  visura dei dati  di  superficie.:
-Categoria A/3 - Classe 2 - Consistenza vani 5 — Superficie Catastale Totali 106 mq, Totali
escluse aree scoperte: 104 mq - Rendita Catastale € 322,79,

Foglio 11, Particella N, 902 sud 2 (laboratorio) - via Guglielmo Marconi n.52 piano T,
Variazione del 28/06/2016 aggiornamento planimetrico. -
Categoria C/3 - Classe 1 - Consistenza vani 262 mq — Superficie Catastale Totale 287 mq -
Rendita Catastale € 419,47,

Foglio 11, Particella N, 902 sub 3 (tettoia-rip.} - via Guglielmo Marconi 0,52 piano T}
Variazione del  09/11/2015, inserimento in  viswra dei dati di  superficie.
-Categoria C/7 ~ Classe U - Consistenza 142 mq - Superficie catastale Totale 135 mq -
Rendita catastale € 95,34,

Foglio 11, Particella N. 262 sub 5 (deposito) via Guglielmo Marconi n.50 piano T;
Variazione del 09/11/2015, inserimento in visura dei dati di superficie, -
Categoria C/2 — Classe | — Consistenza 26 mqg — Superficie catastale Totale 38 mq - Rendita
catastale € 34,91

Foglio 11, Particella N. 902 sub 6 (tettoia per ricovero auto esterna), via Guglielmo Marconi
n.50 piano T, Variazione del 09/11/2015, inserimento in visura dei dati di superficie.
-Categoria C/6 - Classe 1 — Consistenza 38 mq — Superficie Catastale Totale 38 mq - Rendita
Catastale € 82,43,

Foglio 11, Particella 902 Sab 7 via Gugliehmo Marconi N.50 piano T; B.C.N.C, Area scoperta di

ATehTMarcs Giannl ATvévise © ViaFore Marghers 103 = Consulente Techico oL eio.per i1 Tribvinale df Trevish = Pag 8/ 20~

5
3
&
™
&
2
3
£
x}
w
©
[:4]
<t
£
@
&
g
W
it
[\
a
Lard
o
L8
o
=
<
o,
oy
]
w
%
o
=
i
=L
i
(]
L]
:
L
el
L]
fr ol
o
S
Z
=
=
g]
&
0
2
[0
E
i




SR Petiin dminobSare

Esceuzions Inmiobiiare G RIS00a i nain s i sl Al

|mq 1452 comune ai subb. 1,2,3.5¢06.
Ditta catastale: I
- proprietd per 1300/1000,

Si precisa che i dati dimensionali riferiti alla superficie del sub 7 sono desunti dal Certificato

Notarile ai sensi dell'Art.567 comma 2 C.P.C. a firma del Notaio Dott. Rosario Franco.

5. DESCRIZIONE DEI CONFINI

Da esame degli elaborati catastali acquisiti emerge che la consistenza immobiliare oggetto di

pignoramento sopra indicata & delimitata dai seguenti confini:

r
i

LOTTO UNICO - unitd piano T abitazione con annesso capannone 2 use laboratorio
|artigianale di carrozzeria ¢ locali accessori: deposito, magazzino, ¢ tettoia per ricovero
 auto esterna,

iF«)gliu 11, Particefla N, 902 con i seguenti mappali; 29, 32, 894, 8§98, 899, 896, §91, 890, 884

6. ATTI DI PROVENIENZA

l.a consistenza immobiliare sopra descritta @ venuta in capo alla dita Esecutata, per la piena
proprieta dellintero, in forza di titoli ultraventennaii e successive: ATTO DI DIVISIONE A
ROGITO del 21.09,1999 n® Repertorio 56277 Raccolta n, 28271 del Notalo Dott. Francesco
Giopate di Treviso, trascritto alla Conservatoria dei RR,1L Di Treviso in data 11 ottobre 1999 al

35241 di R.P en® 22650 di R.G. (allegato n®01).

Per quanto sopra esposto 'attuale intestazione deghi immobili pignorati & la seguente:

I,

per 1000/1000.

7. TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI (allegato n®2)

Dall'esame del Certificato Notarite ai sensi detl'art.567 comma 2 c.p.c depositato agli atti a firma
del Dott. Notaio Rosario Franco di Sesto San Giovanni e dalle successive visure esperite dallo
scrivente in data 29.12.2017 presso  I'Agenzia delle Entrate - Territorio — Ufficio Provinciale
Treviso — Servizio di Pubblicitd Immobiliare detto compendio immobiliare & libero da trascrizioni

pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie e gravami di qualsiasi tipo, ad eccezione di quanto segue:

I. TRASCRIZIONE A A FAVORE E CONTRO det 16/12/2011 - Registro Particolare 27934,
Registro Generale 42779 Pubblico Ufficiale dott. Notaio Paone Roberto di Camposampiero
PD, Repertorio 87864/35322 def 06/12/2011. ATTO TRA VIV] COSTITUZIONE DI

Arithi: Mireo Gianiy S Treviko = Wie Posté Marghera n*1 < Consiente Teenieo @ Ticio per' 3l Tribunale di Treviso & HiPag 07 20

=1
S
o3
&
Lz
&
g
)
23]
[[s]
w0
3
=
&)
~
~
1]
£
o
4
L)
i
(]
W
[}
L)
«
<
[
Q
Z
<
o
w
[}
LLi
0.
<L
m
e}
i
<
i)
[=]
[+]
@
;
W
2
L)
i
<
=
z
Z
Z
V]
Jod
=)
g
0]
E
[




+4Perizid imimobiliate ™

Esceuzione tmmobiliaie R:G: 0. 509714 500w
FONDO PATRIMONIALE  delle unitd immobiliari site in Morgano oggetto  dell’

esecuzione, tre [T i tore csecutaro < [N

Annolazione n, 1167 det 04/04/2014 (INNEFICACIA PARZIALE)

2. lpoteca giudiziale iscritia presso I'Ufficio del Territorio di Treviso in data 8 aprile 2013
al non. 10962/1406, con decreio ingiuntivo del Tribunale di Trevise in data
13 marzo 2013 Rep. n.1592/2013 per l'importo complessive di € 216.000,00
(duecentosedicimila/00), capitale € 201.884,40

(duecentounomilaottocentoitantaguatiro/43) a FAVORE D] —
I oo IR - Jcbiore csecutato,

gravante sulle unitd immobiliari site in Morgano, oggetio dell'esecuzione.

3. Domanda giudiziale trascritta presso 'Ufficio del Territorio di Treviso in data 23

settembre 2013 ai nn, 28107/19222, con atto del Tribunale di Treviso in data 24 luglio

2013 Rep. n. 5611/2013, a FAVORE Dl—
m— conxo I ovior ccouao < [

e cravante sulle unitd immobiliari site in Morgano, c1g;:,etm dell'esecuzione,

4. Pignoramento Trascritto presso FUfTicio del Territorio di Treviso in data 12 settembre
2014 ai nn. 24615/18221, in forza di verbale di pignoramento dell'Ufficiale Giudiziario
del Tribunale di Treviso in data 13 Agosto 2014 Rep. n. 7131/2014, a FAVORE Dl
I— co~Tro [
B dcbitore esecutato, gravante sulle unitd immobiliari site in Morgano, oggetto

deil'esecuzione.

7.1. Vincoli accessori
Da esame dell'atto notarite: ATTO DI DIVISIONE A ROGITO dei 21.09.1999 n°® Repertorio 56277
Raccolta n. 28271 del Notaio Dott. Francesco Giopato di Treviso, trascritto alla Conservatoria
dei RR.IL Di Treviso in data 11 ottobre 1999 al 8°35211 di R.P. e n® 22630 di R.G. all'Articolo 8
viene costituita servita di passaggio: “Art. 8 = Vene costituita servitic di passaggio per pedoni ¢
per qualsiasi mezzo da esercitarsi sui mappali 29 Sub 10 - 902 sub 4, ¢ precisamente sul percorso
evidenziato nella planimetria che si allega a quest'atto sub, "B, previa esame e approvazione
delle parti che la sottoscrivono con me Notaio. La servith & costituita a carico ¢ a favore di detti

mappali nonché a favore dei mappali 894-898-899-751 di proprieia di —

Si precisa che il citato sub 4 attualmente corrisponde al sub 7

8, AGGIORNAMENTI E VERIFICHE RELATIVE Al PARAGRAF1 4) E 7)

Quanto indicato al paragrafo 4) della relazione, risulla aggiornato alla data def 07.09.2017
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Esobizione Immebiliare RGn 800714 & i bt i Perizia immonbiliase

08.09.2017. Quanio indicato al paragrafo 7) della relazione, risulta aggiornato come da Cerlificato
Notarile depositato agli atti a firma del Dotl. Notaio Rosario Franco di Desto San Giovanni e

successiva ispezione esperita dal sottoseritto in data 29.12,2017.

9. UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
Esaminata la posizione, la consistenza e la destinazione d'uso detle unitd immobiliart opgetto di

pignoramento, lo scrivente scrive quanto segue.

9.1. L'ubicazione della consistenza immeobiliare
La consistenza immobiliare oggetto della procedura esecutiva trova collocazione in ambito di una
zona periferica del Comune di Morgano TV, in localitd Badoere e in prossimitd di area agricola

woccaratterizzata da edilizia residenziale di_medio-bassa intensita ¢ .di tipologia simile-agli immobili oo

... oggetto di perizia in particolare per il sub 1 abitazione sub 2 laboratorio artigianale annesso. .- -
La topononastica del Comune di Morgano individua i fabbricati che comprendono la consistenza
oggetto di pignoramento, con i numeri civici n%50 ¢ n°52 di Via Guglielmo Marconi. 1 fabbricati
insistono al'interno di -un lotto intercluso, dove 'accesso -atla viabilitd principale di-Via Guglielmo
Marconi SP 17 ¢ parantito da servith di passaggio gia citata nell'atto notarile di provenienza
{Allegato B). 11 compendio immobiliare dista circa 1,2 km dai negozi di prima necessitd e

principali servizi di zona come Municipio, Scuola Media, Ufficio Postale.

La citta di Treviso, capoluogo di provincia dista circa 15 km in direzione Nord-Est, Le due unita

O BTTAT - (Festaenga=Tabor

accesso pedenale e carraio mediante due servith di passaggio, la prima costiluita antecedente
afl'atto di divisione e la seconda costituita all'atto suddetto per garantire I'accesso al Mapp. 894, La

servitu di passaggio consente 'accesso alla viabilith principale di via Marconi,

9.2, La descrizione dei fabbricati e delle parti comuni
Come pid esposto sopra, il compendio immobiliare oggetto di stima comprende n.2 unitd
immobiliari principali, pit relativi locali accessori pertinenziali, situate a Morgano (TV) localita
Badoere, rispettivamente al civico n®52 e 50 di Via Guglieimo Marconi cosi individuate e

successivamente meglio descritte;

I. un'abitazione sviluppata interamente al piano terra (sub 1) con manufatti pertineziali

residenziali ad uso legnaia (sub 3) e tettola per ricovero aufo (sub 6)

2

un laboratorio adiacente all'abitazione per attivitd di carrozzeria (sub 23 con manufatti

pertinenziali ad uso deposito artigianale quale tettoia (sub 3)

ATEhMIres Giimni = Trévisa Via Forie Marphiera nél = Consulente Tecnive 6'UiTicio per il Tribimale di Treviso =7 Tag /117 20
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SEPEnizin imiobiline

Eseeuzione intmobiliare BG4 509714
3. areascoperta comune {(sub 7 Yaisubb. 1,2,3,5¢6

Le due unitd immobiliari corrispondenti all'unita abitativa ¢ 1 laboratorio artigianate oggetio della
presente perizia, fanno parte dello stesso fabbricato edificato nel 1971 con successivi ampliamenti e
PAC in sanatoria: trattasi nello specifico di costruzione di fabbricato ad uso residenziale e
capannone annesso manufatti pertinenziali allabitazione e al laboratorio artigianale ad uso
carrozzeria,

Il fabbricato principale ha una configurazione planimetrica a base rettangolare piutiosto regolare
sviluppato in un piano fuori terra per entrambi le destinazioni d'uso con orientamento Nord-Sud
rispetto al lato lungo. 1l fabbricato comprende una porzione destinata a residenza (porzione Nord) e
una porzione pit consistenle destinata a laboratorio artigianale attualmente ad uso carrozzeria
~ {porzione Sud).

Sotto un aspetto strutturale il fabbricato ¢ realizzato con strutture portanti in elevazione formate da
blocehi in cemento e travi e pilastri in ¢.a, con tamponamenti perimetrali in laterizio, intonacaie a
civile e tinteggiate. Le strutture orizzontali sono costituite da selaio contro terra in latero-cemento
con vespaio, per quanto riguarda l'abitazione, il laboratorio presenta solaio controterra in cemento
armato, 1l tetto & a due falde con il colmo disposte sull'asse longitudinale dell'edificio, manto di

copertura in coppi con strutiura in cemento prefabbricato.

Le aree esterne comuni di manovra che portano ai locali accessori sono in manto di asfalto,

cemento battuto e terra battuta. Tutta l'area risulta essere recintata ad eccezione del confine tra il

CaMIRpP. 902 e MAapD. 20, L L L L L D D

9.2.1. Descrizione del LOTTO UNICO - unitd pinno T abitazione con annesso capannone
ad use laboratorio artigianale di carrozzeria e locali accessori: deposito,
magazzino, e tettoia per ricovero anto esterna,

PARTICELLAN, 902 SUB 1 (UNITA PIANO T — ABITAZIONE),

L'unitd & costituita da un appartamente sviluppato interamente su vnico piano {piano terra) con
sofaio su vespaio rialzato di circa 70 em. L'accesso all'abitazione avviene dallo scoperto comune su
lalo nord de! fabbricato. L'alloggio si compone di: terrazzino dal quale si accede all'unitd, un
ingresso/corridoio dal quale si accede ai locali soggiorno, cucing, due camere e ripostighio. Finiture:
i pavimenti sono in piastretie di ceramica in tutli i tocali. 1 rivestimenti a parete del bagno sono in
piastrelle di ceramica formato quadrato colore rosa tenue, in cucine in corrispondenza della parete
altrezzata a cotiura sono presenti piastrelle in ceramica formato quadrato. Nel soggiorno & presente
uwn caminetto a legna. Il bagno & dotato di piatto doceia, vasca, we bidet e lavabo. Tutte le pareti
risullano intonacate e tinteggiate. Le porte interne sono in legno tamburato {initura ciliegio, Le

finestre sono in legno con vetro singolo e controfinestre in alluminio anodizzato colore oro. |
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FPeriziammobiliare

davanzali e le piane sono in marmo. Dotazione impiantistica; E' presente un impianto di
riscaldamento con termosifoni non collegato ad una caldaja. L'unitd residenziale ¢ riscaldata per
mezzo della sola termocucina a legna, E' presente uno scaldabagno. E' presente 'impianto idrico
sanitario, E' presente Fimpianto elettrico, di illuminazione e tv; tale impianto, in cucina ¢ in bagno
risulta essere stato oggetto di manutenzione circa 10/15 anni fa. Si rileva la presenza di un impianto

di raffrescamento con split posto nel locale ingresso/disimpegno.

St precisa che dal vano ripostiglio dell'abitazione ¢ possibile accedere direttamente al laboratorio

attraverso una porta che mette in diretto collegamento le due unita,

PARTICELLAN, 902 SUB 5-6 (UNITA' PTERRA ~LEGNAIA - POSTO AUTO )

Si tratta di locali accessori pertineziali residenziali ad uso tegnaia e posto auto. 1 deposito ad uso
fegnaia (sub.5) & costituito da precaria struttura prefabbricata tubolare metallica e coperto con

pannelli ondulati in lamiera. La stessa struttura costituisce Ia etioia ad uso ricovero anto (sub. 6).

PARTICELLA N. 902 SUB 2 (UNITA PIANO T - LABORATORIO),

L'unita & costituita da un laboratorio artigianale ad uso carrozzeria svituppato interamente al piano
terra accessibile dallo scoperto comune con ingresso principale posto sul lato est del fabbricato. 1l
laboratorio si compoene di un vano adibito a carrozzeria, dal quale si accede a un vano legnaia,
forno di verniciatura, un ufficio e centrale termica non funzionante. Deposito ricambi accessibile

dall'esterno facente parte dello stesso fabbricato. All'interno del laboratorio non ¢ presente un

bagno. 1 locale we si trova nel fabbricato pertinenziale al laboratorio (sub 3). Finire: la

< pavinentazione & i ceniento battuto, i soffitto ¢ rivestito da pannelli quadiati T cartongesso, Tutee ™

le pareti risultano intonacate e tinteggiate. Le porte esterne sono in metallo e vetro colore rosso, |
serramenti esterni sono pve con vetrocamera colore bianco. Dotazione impiantistica; € presente un

impianto con macchina esterna ad aria e terminali a split posto nel kocale laboratorio,

PARTICELLA N.902 SUB 3 (UNITA! PIANO T TETTOIA )

Si tratia di localt accessori pertinenziali al laboratorio artigianale uso ad uso magazzino — deposito,
Consistono in una tettoia aperta realizzata prevalentemente con struttura tubolare metallica ¢ con
copertura in jamiera e pannefli ondutati. Una porzione di questa unitd ¢ chiusa ¢ coperta, costruita
in blocchi in cemento dipinti . All'interno trovano posto un tocale we, un locale deposito e un locale

ripostiglio. Un'altra porzione chiusa é realizzata da struttura in alfuminio anodizzato.
STATO MANUTENTIVO
Lo stato manutentivo del compendio immobiliare ¢ cosi definito:

H fabbricato laboratorio pil abitazione risulta essere in condizioni manutentive discrete per quanto

concerne Pesterno. Da un rilievo a vista considerato che i) fabbricato & stato edificato nel 1971, non

Arch Marco Giimni = Treviso = Vid Forie Margheri it SComsente Teenico AU por 3 Tribimile & Trevise < a1 3/ 20
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Bscouziche Tmmobiliare R.Gn. 50914 =5
si riscontrano particolari problematiche.

L'unita abitativa, internamente ha uno stato manutentivo sufficiente ¢ presenta finiture dell'epoca. 11
bagno & stato rifatto una quindicina di anni fa circa e la dotazione impiantistica & scarsa. L'unita
necessita di un intervento complessivo di manutenzione straordinaria ¢ ammodernamento che tenga

conto anche di un adeguato miglioramento sotto il profilo del risparmio energetico,

I laboratorio internamente necessiterebbe di un intervente complessivo di manutenzione

straordinaria.

sori complessivamente risultano essere in pessime ¢ precarie condizioni di

manutenzione nello specifico il posto auto e le tettoie sono particolarmente fatiscenti,

L.area comune scoperta si presenta poce curata ¢ in scarso stato manutentivo,

Per quanto esposto sopra, il compendio immobiliare necessita di un intervento globale e
complessivo di ammodernamento e di miglioramento energetico, per quanto riguarda le unitd
residenziale e laboratorio. Tale intervento dovrebbe necessariamente tener conto di una seria
riqualificazione di tutta Y'area scoperta esterna e di tutti i fabbricati pertinenziali secondo quanto

regolamentato dalle vigenti Norme Urbanistiche e verifiche con gli Enti competenti.

10. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA

Considerata la consistenza dell'immobile, il suo stato di conservazione e manutenzione, il tipo di
finiture e la qualitd defle stesse si ritiene che lo stesso abbia costi di gestione nella media ed indice
di bassa qualitd energetica. In conformitd a quanto prescritto dal quesito non si & provveduto ajla

predisposizione defl'Attestaio di Prestazione Energetica.

11. LIBERTA' DEGL]1 IMMOBILI
Nel corso del sopralluogo effettuato lo scrivente ha potuto accertare che le due unitd immobiliari

oggetto di pignoramento sono risultate:
PARTICELLA N. 902 SUB 1 ¢ 6 (UNITA PIANO T — ABITAZIONE ¢ TETTOIA RICOVERO
AUTO): occupata dil'esecutato,

PARTICELLA N. 902 SUB 2 (UNITA PIANO T - LABORATORIO, SUB 3,5 LOCALI
accEssorl Uso DEPOSITO, MAGAZZINO ): occupata dai Sig. || RN eiic

dell'esecutato) con regotare contratto di locazione, del quale ricevo copia dal Custode Immobiliare
in data 18.10.2017 per mezzo e-mail. Trattasi di: Contratte di locazione commerciale tra || NN

- Locatore e ‘—Conduimre. Oggetto detla locazione

Comune di Morgano TV Foglio 11, Mappale 902 sub 2-3-3. Durata del contratto di anni 6 con

inizio dal 11.02.2013 al 10.02.2019. Canone: Euro 3.600,00 da pagarsi in dodici rate mensili di
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Esbiuizione Tntimaliiare RO S00/ T i rin i i et

Euro 300,00, Registrato presso Agenzia deile Entrate — Ufficio di Castelfranco Veneto — il 07
marzo 2013 al num. 692, (allegato n°08)

12, ACCERTAMENTO DELLA COMODA DIVISIBILITA' ED ESISTENZA DI
VINCOLI DI NATURA CONDOMINIALE

Posto che gli immobili oggetto della procedura esecutiva  risultano essere in proprietd  all’
Esecutato per ia guota dell'intero, si provvede ad esprimere il giudizio suif'eventuale comoda
divisibilita.
~  Esaminata pertanto la consistenza del compendio immobiliare ed accertato che trattasi di
due unitd immobiliari principali con 2 destinazioni d'uso diverse ubicate nello stesso
fabbricato: trattasi nello specifico di costruzione di fabbricato ad uso residenziale e

laboratorio annesso edificato nel 1971 ¢ successivi ampliamenti ¢ PAC in sanatoria;

—  Considerato che tutte le unitd immobiliari insistono in un'area comune scoperta
accessibile dalla viabilith principale attraverso servitil di passaggio che garantiscono

'accesso pedonale e carrabile;

-~ Considerato, come gid descritto al paragrafo 7.1 della presente relazione, l'esistenza
servith attiva ¢ passiva di passaggio per pedoni e per qualsiasi mezzo da esercitarsi sui
mappali 29 Sub 10 — 902 sub 4 {ora sub 7) e precisamente sul percorso evidenziato

neila planimetria allegata all'atto notarile di compravendita sub"B",

— (Considerata che Parea esterna B.CN.C. sub 7 & funzionale alf'intero compendio
immobiliare che comprende anche i focali accessori esterni funzionali all'unitd abitativa
e al Iaboratorio artigianale quali: deposito, iettoie e tettoia per posto #uto esterno

accessibili dalla stessa area scoperta esterna;

~ considerate le questioni urbanistiche descritte al successivo paragrafo 13 della presente
relazione, soprattutto riguarde al fatto che parte del compendio immobiliare
( corrispondente al faboratorio e tutti fabbricati pertinenziali} ricade all'imerno di una
zona classicaficata come “Attivitd in zona impropria confermata n.10”, regolamentata
dall’Art.21 delle Norme Tecniche di Attuazione di cui alla Scheda Normativa Attivita

confermata 11.10.

Tutto ¢id considerato, lo scrivente dichiara che le consistenze immobiliart NON SONO
COMODAMENTE DIVISIBILL

Non sussistono vincoli di natura condominiale in quanto non esiste 'esistenza di un condominio.
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13, ACCERTAMENTO DELLA DESTINAZIONE URBANISTICA
Dall'esame dello strumento urbanistice PRG VIGENTE UNIFICAZIONE VARIANTI 2014, presso
il Comune di Morgano di Treviso lo scrivente ha potuto accertare che le consistenze immobiliari in

oggetto di stima sono cost definite urbanisticamente e di seguito descritte,

Una parte del Mappale 902 ricade in ambito di una “Zong Territoviale Omogenea CL27 -,

residenziale Ji espansione, vegolamentata dall'art.7 delle NTA, comprende Lunitd abitativa (sub 11,

Parte del Mappale 902 che comprende lunitd_abitativa {sub i) ricade in ambito di una zona

classificata come regolamentata dagli artt. 6-7 delle Norme Teeniche di Attuazione. {nsediconent

antichi e di pregio ambientale aggregoatl ex Art. 1O LR 24785

La porzione rimanente ¢ pitt consistente del Mappale 902 ricade in una "Zong Territotiale

regolamentata dall'an.9

delle Norme Teeniche di Attuazione, la stessa parte del Mappale 902 ricade all'interno di una zona

classificata come Agivitd in zona impropria confermata n 0", regolamentata dall'Art.21 delle

Norme Tecniche di Attuazione di cui alla Scheda Normativa Attivitd confermata n.10. Comprende

i dell'intero compendio

aboratorio_artigianale (sub

quali le tettoie, deposito e tettoia ricovere auto (subb J-5-6).

La scheda Normativa Attivitd confermata n.10 riporta (allegato n. 05): Zona Territoriale Omogenea
E (art.9), Classe di attivitd (ex art.3) punto 4A. Specificazioni integrative deltla scheda nl0: “non é
ammessa la destinazione accessoria a rvesidenza”. L'Ant.3 detle NTA al punto 4A cosi norma le
Atlivitd produttive consentite: “drtigianato di serviziofattivitd prevalente) eventualmente integrato

da uno spazio df vendita al dettaglio, viparazione di beni di consumo™,

14, ACCERTAMENTO DELLA CONFORMITA' EDILIZIA E CATASTALE
DELLA CONSISTENZA IMMOBILIARE (allegato n, 03-04).

A seguito dell'istanza ¢i accesso aghl atti presemtata dallo scrivente al Comune di Morgano di
Treviso, per la visione e copia della documentazione tecnica conservata presso gli archivi del
Comune, i documenti venivano messi a disposizione per visione con accesso agli atti presso pli
Uffici tecnici del Comune e con rilascio di copia digitale della documentazione in data 19.09.2017.
Dall’esame della documentazione reperita, e emerso che i fabbricati, in cui insistono e consistenze
immobiliari oggette della presente (lotto unico), sono stati costruiti in forza del seguenti

provvedimenti:

Licenza di Costruzione — del 04/02/1971 prot. 5/71 - Rilasciato al Signor: TGN
PER LA COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE E FABBRICATO DA ADIBIRS] AD USO

CAPANNONE E CASA D'ABITAZIONE.
Licenza di Agibilita — del 08/10/1973 prat. 5/71 - Rifasciato al Signor ] NN r:r
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Perizia immotiliare

Esdelizione Imimobiliare RIG B0/ S i i,

COSTRUZIONE D CAPANNONE,

Licenza di Costruzione — N.73/74 del 22/10/1974 prot. 2799 - Rilasciata ai Signori:—
. R L'AMPLIAMENTO DI UN FABBRICATO DA ADIBIRS] AD
USO CARROZZERIA.

Concessione in sanatoria - N.17/A  del 21/69/1999 prot. 1432/95-8682 - Rilasciato al Sig.
PER COSTRUZIONE E AMPLIAMENTO FABBRICATI ARTIGIANALLI.

Permesso di costruire per 'esecuzione di opere comportanti trasformazione urbanistica ed
edilizia in sanatoria N.dd/b del 30/12/2011 prot. 10542 - Rilasciato af Sig. JIKGG_.:r
COSTRUZIONE DI MANUFATTI PERTINENZIAL] RESIDENZIALI AD USO GARAGE E
LEGMNAILA.

Il compendio immobiliare oggetto della presente relazione, visto lo stato dei luoghi, effettuate
misurazioni di massima a campione e dalla verifica della documentazione acquisita risulta
conforme dal punto di vista catastale, sia dal punto di vista urbanistico ad eccezione di

gquanto di seguito descritto.

Si rende noto che durante il sopratluogo si & riscontrato un box prefabbricato removibile ad uso
ufficio posto nell'area comune, sul lato est del fabbricato in corrispondenza deil'unita abitativa
{subl) . Inoltre in corrispondenza della facciata sud del laboratorio si & riscontrata una tetioda in
struttura metallica e copertura in lamiera in condizioni manutentive precarie. Entrambi i

manufatti non sono autorizzati (Si veda documentazione fotografica).
Entrambi i manufatti sopra deseritti non potendo essere sanati dovranno essere rimossi.

H costo stimato per la demolizione della tettoia e rimozione del box prefabbricato & stimato in

circa € 2.250,00.

15. METODO D1 STIMA

In considerazione delle argomentazioni sopra esposte, per la determinazione del pitt probabile
valore di mercato lo scrivente adotta il metodo sintetico-comparativo, per poi apportare le
variazioni necessarie, in funzione delle specifiche condizioni intrinseche ed estrinseche

delfimmobile,

Per quanto sopra, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche det bene oggetto di
perizia e dell'attuale congiuntura economica ¢ parere dello scrivente che, ai fini della valutazione
da espletarsi nell'ambito della presente procedura esecutiva, debbano essere assunti i seguenti
prezzi unitart per guanto riguarda il compendio immobiliare con riferimento alla superficie
convenzionale opportunamente ragguagliata:

LOTFO UNICO - anith piano T abitazione con annesso capannone ad uso laboratorio

artigianale di earrozzeria e locali accessori: deposito, magazzine, ¢ tettoia per ricovero
aunto esterna.

ATE MERFCO GIARHT = Trevishiavin Fare Marghers 1°1 S Constienis Teeaich U Bicio per 1 Tribumile diTvevisn & ipag a9/ 20
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T PeriZiimmobiliare,

Esetuzione Damobiiiie R G004 S

Abitazione sub | € 500,00 (cinquecento/00) metro quadrato
Laboratorio sub 2 € 180,00 (centottanta/00) metro quadrato
Tettoia/ripostiglio/deposito sub 3 € 150,00 (centocinquanta/00) metro quadrato
Tettoia/legnaia sub 3 € 150,00 (centocinquanta/00) metro quadrato
Tettoin per ricovero auto sub 6 € 100,00 (cento/00) meiro quadrato

16. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
Il criterio di stima adottato & stato quello di assegnare i} valore in funzione dell’'ubicazione
dell'immobile, delle sue caratteristiche costruttive, consistenza, vetusta e stato manutentivo. Si

¢ considerata la zona in cui ¢ inserito, le servitl attive e passive, la tipologia di edifici nella

zona, la specnf‘aa deblmdzlonc d’uso ammessa dallo suumenlo urbanistico wgentc :n C‘omune

d1 Mo: g,aﬁo (TV) e 11 wmesw urwndame il f’lb.bl lcato

Pu quamo rlgumda ia situazione urbamstica mlla duelmmdnone d(,i valone de! Lompendlo si

¢ tenuto conto nello specifico della classificazione di zona impropria confermata che ricade su

parte della superficie del Mappale 902 dove insistono il laboratorio (sub2), e i manufatti

pertinenziali (subb 3-3-6).

Si sono quindi considerati i valori di mercato di immobili consimili nella zona, Pattuale
andamento del mercato immobiliare e quant’altro influente sul valore. At fini della

determinazione del valore di stima si ¢ poi tenuta particolarmente in considerazione Pattuale

difficoltd divendita.di-beni-immobili-in.gensrale.

Si precisa inoltre, che l'area esterna B.C.N.C. Sub 7 essendo funzionale allintero compendio
immobiliare, il suo valore € intrinseco e compreso in quota parte per ognuno dei subalterni, i
quali con i} loro valore parziale per sommatoria determinanc il valore complessivo dell'intero
lotto unico,

Sulia base delle considerazioni sopra descritte, il sottoscritto valuta e stima gl immobili come
segue:

LOTTO UNICO - unitd piano T abitazione con annesso capannone ad uso laboratorio
artigianale di carrozzeria ¢ tocali accessori: deposito, magazzino, e tettoia per ricovero
auto esterna.

abitazione  p.T|104 mgx 1.00 = 104 mq x € 500,00/mg | € 52.000,00
(sub 1)

loggia/terrazza 6 mg x 0.35 =2 mg x € 500,00/mg | € 1.000,00
{subl)

tettola  ricovero|38 mq x 0.20=7.6 mq x € 100,00/mq

atto p.T(sub 6)
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Esccozions Immobiliare R, a0/ 1400 i i i i SR EE Penzia Imimpitare

legnaia dep, 26 mg x 0,20 = 5.2 mq x € 150,00/mq !(‘ 780,00
{sub 5) ] l

laboratorio 287 mqg x 1.00 = 287 mq x € 180,00/mg | € 51.660,00
p. T (sub 2)

tettoia/rip/dep 135 x0.20 =27 my % € 150,00/myg | € 4.050,00
p.T (sub 3)

%Totale lotto unico Euro centodicemiladuecentocinguanta/00 l€ 110.250,00

Alla cifra sopra esposta € necessario solirarre i costi per i costi di demolizione/rimozione delle

| '(l)p_eré 'f_ilj'us_ivé‘ q_ui_al_i. ti_.ﬂ.l._().i;‘_i_. L _B_ox ;ifﬁ'__ci'o.; |
— € 1.000,00 costo di demolizione lettoia
- € 1.250,00 costo di rimozione box ufficio prefabbricato

MNANe ¢ 2.250.00

€ 108.000,00 diconsi eentoottomila/0= Euro,

17. VERIFICA DI ESISTENZA DI ISTANZE DI INTERVENTO SUCCESSIVE
_ ALL'INCARICO DEL 15052017

A sepuito di specifico accesso dello scrivente presse la Cancelleria telematica delle Esecuzioni

Immobiliari del Tribunale di Treviso effettuato in data 15.01.2018, lo scrivente ha potuto accertare,

che nella procedura esecutiva in epigrafe non risultano soggeuti intervenuti successivamente alla

data di conferimento d'incarico alio scrivente ad eccezione di—

Creditorg intervenuto 03/11/2017

Treviso, 15/01/2018 L'Esperto Estimatore

Arch, Marco Gianni

18, ELENCO ALLEGATI!
1. Titolo di provenienza
Visura ipotecaria di aggiornamento

Documentazione catastale

Ll

Titoli abilitativi, estratio di progetto e agibilitd/abitabilita
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Eseerizicne Tnmebilmre RIGHS00/ 4 o pl i e i s S D Immobliare

5. Scheda Normativa PRG Attivitd in zona impropria confermata n,10
6. Documentazione fotografica

7. Verbale di sopralluogo

8. Verbale di sopralluogo

G.  Scheda sintetica

19, OSSERVAZIONI DELLE PART]

In data 15.01,2018 il sottoscritto, inviava a mezzo PEC la presente relazione per l'invio di eventuali

note di psservazione a:

Foro di Padova per la Parte creditrice esecutante;

creditori  intervenuti;

—per Ja Parte debitrice esecutata (come da accordi selefonici);

Custode Giudiziario nominato 1VG di Treviso.

Alla data del 29.01.2018 al sottoscritto non non perveniva aleuna nota di osservazione.

Treviso, 15/01/2018 L'Esperto Estimatore

Arch. Marco Gianni
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