Esprecirziona irrlnobilfcx post L, 80 - N. 1030/2014

TRIBUNALE DI MILANO

ill SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZION] IMMOBILIARI

Espropriazione immobiliare post L.80

N. Gen. Rep. 1030/2014

Vs,

intervento di:

EEREREENORRE - ocurcrice < (RIS

Giudlce: Dott, Giacomeo Puricelli
Custode Giudizlario: Avv. Francesco De Zuani

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Tecnico incaricato: arch. Alessandra Cavallo
Iscritto alt' Albo degli Architelti delia Provincia di Milono al n. 10477
fseitto cii*aiha del Iribunaole di Milanc cl n. 10582
CF CVLIENGZSSIFZOSE — P. IVA N. 12720230156

studia in Milanc
Teiefono e (0% 02,9267116) -C eJru.lqre:F
e-moil; Sovolio. alessandra@fastv )

PEC: cavallo. 10477 @oamilano.it

Givdice: Dott. Giacemo Furicelli
Custode: Avy. Francesce De Zuanl
Escersto: Arch. Alessandra Cevalla
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RIEPILOGO

Dol catastail degll immobiii:
net Comune di Milano:
A, Proprietét per la quota di 1/1 di unita immoblliare a¢ uso abitazione, in Miicno, via
Fré Cristoforo 1 (ex Alzaia Naviglio Pavese 150/1), piano 5 - 9.
Composta da fre locali oltre senvizi e due solai.
Limmokbile sviluppa una superficie commerciale di mq 113,00 circa.

Idenfificoli in Catasto — Comuyn flano come segue:
infestazione;

Appartomento e solal;
fg. 01; part. 35, sub, 27. Cat. A3, classe 4, consistenza 6.5 vani, sup. catastale ma 119,00;

sup. totale escluse aree scoperte mg 115,00, piano § - 9 - 51, Alzaia Navigiio Pavese 150.
rendita Euro 872.81.

1

Se frattasi di proprietd esclusiva o dl quota indivisa:
i beni sono attualmente censiti al Cafasto Fabbricat del Comune di Milano,

intestati o

!roprre!o per IH
immobili liberi /o cccupati:

Bent immobili occupati da seggetti con contratio di sub-locazione af momento del

sopralluogo,
Dalla verifica nello banca dati dell’Anagrafe Tributaria, nsulta registroto un contratto di

locazione dante causa il debitare, registrato presso {'Ufficio UT MILANO 5 al n,
Data inizio: 07/09/2013

Data fine: 31/08/2017

Qurata rinnovo contratto; 4 anni,

Contratto opponibile.

Valore degli immobili libeti e/o occupali:

Lotto 1 Valere dell'immaobile 1/1 € 249.000,00 bero
Lotto 1 Valore dell'immobile 1/1 € 174.0056,00 ocoupato
Gudice: Dott. Giacomo Puticall a5

Cusrode: Avv. Francesco De Zuanl
Esperto: Arcn. Alossandra Cavallg
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Espropriazic . P)

Bent immobili siti in:

. Milano
§ _Lotto 001

femmemimme e 5o eae & o seme oo

1. iDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Nel Comune di Milano:
A. Proprcta per la quota di 1/1 di unitd immoblliare ad vso abitazione, in Milano, via

Fra Cristoforo 1 [ex Alzgia Naviglio Pavese 150/1}, piane 5-9.
Composta aa fre locali oltre servizi ¢ due solai.
L'immokile sviluppa una supetficie commerciale di mq 113,00 circa.

ideniificat] in Catasto - Comune di Milano come segue:
infestazione:

Appartamento e solai:
fy, $07; part. 35, sub. 27, Cat. A/3, classe 4, cansistenza 6,5 vani, sup. catastale mq 119,00;

sup. totale escluse aree scoperte mq 115,00, pigno 5 - 9 - St, Alzaia Naviglio Pavese 150,
rendita Euro 872,81,
Dati dervanti da:

- Variazione del G2/11/2015 ~ Insetimento in visura dei dadi di superficie.
- Varigzione del 01/01/1992 - voriczione del quadro tariffario.

Coerenze dell'appartamento In blocco unico, da nord in senso orario:
altra unitd iImmobiliare sub. 28, vane scala condominicle, prospetto su cortile comune e
Alzaic Naviglio Pavese, altra unita irmobiliare sub. 54, prospetto su cortile comune e via Fra

Cristoforo.
Caerenze deisclai in blocco unlco, da nord In senso orarle: piano sottotetto -~ 99, identificati
cen i numeri 16 - 17, coerenze desunte dafla planimetria allegata alfatto di provenienza

del 20/03/1954.
Altra soldic [n. 18), comidoioc comune, altro sokqio {n, 15). prospetto su via Frd Cristoforo.

Segnalazionl:

Appartamento: in sede di sopralluogo, rispetto alf’ultimo planimetria catastale in ot del
02/04/1962, sitileva difformita per quanto attiene la distribuzione interna, il focale soggiorne
¢ stato frazionate in due camere con disimpegno.

Solal: in sede di sopralluogo non & stato possibile visitare e individuare | due solai af pianc
$°fsottotetto, il iferimente peri‘ubicazione e dimensione & alla planimetria allegota all’atte
di provenienza del 20/03/1964 {cfr. allegato).

8i segnola che ia planimeiria catasiale in aclti @ errato e deve essere comeli, in quanto
riporia olfre all’'appartamenic, una caniina e un solaio, menire neil'affo di provenienza sono

indicoafi duve soloi ol piono sotictefto.
Inofire, neila visura storica si segnala l'assenza di aicuni passaggl intermedi {successione

do poi da
e lo compravendifa in data 20/83/1964, dalla socieia {
- SR
Givdice: Datl, Giacomo Puricedli 4

Cusladde: Avw. Frapcesca De Zuani
Esperto: Arch. slessandrg Cavallo

Firmato Da: ALESSANDRA CAVALLO Emesso Da: INFOCERT S|AMA QUALIFICATA 2 Senak; 3fcS6b
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Comune di Mllano — Munlcliplo § - gquarilere Torretta [cfr. allegato scheda Nil 42 - Stadera)

Caratteristiche zond: contesto residenziale decenfrato.

Carotteristiche zone fimirofe: residenziali 51,2%.

La zoena dove € ubicato {'immoebile pignorato, € provvista delle urbanizzozioni primarie e
secondaria,

Servizi offerti dalla zena: parcheggi pubblici normali, negezi vario genere, giardini pubblici,
biblioteca comunale, vicinanze accesso autosfrada dei Fion A7, vicinanze NABA Nuovg
Accademia 8elle A, alzaia Naviglio Pavese, scuole pubbliche di vario grado, bowling dei
Fion.

Collegamenti pubbiici:

in automobile: uscita piazza Maggi autostrada A7 dei Fiori, da piazza Duomo circe 4 km,
tempo percorrenza con i mezzi pubblici 30", :

Metropolitana: linea 2 fermata Famagosta.

Tram: lineg 3 fermata Montegani/Cermenate.

Bus: linea 95 fermata piaza maggi: inea 71 fermata Fré Cristoforo/Renzo e Lucia.

Estratto di mappa ~ iocalizrazione Immohile

3. STATO DI POSSESSO
Beni immokili occupatli da soggetti con contratto di sub-locazione al momenio del

sopratiucgo.
Daolla verfica nella banca dati deil' Anagrafe Tributaria, risulta registrate un contraita di

locazione dante cousa il debitore, registrato presso I'Uficio UT MILANO 5 ol nil I

Contratto di locazione registrato presso i' Ufficio temitoriale di Milano 5,
in data 07/05/2013, n_ (cfr. contratto di locazione del 07/05/2013. n SRR
allegato)

facatore: sig.
Conduttore: societd egalmente rappresentata da _
Curatg del confratio: dal 01/09/2013 o 31/88/2017,

si intenderd nnnovato per 4 anni sokvo disdetta del locatore.
canone annuo locazione: € 10.500,00 locgazione gnnudle,

I confratfo & antenore alla dato del pignoramento del 15/04/2014.

Ciudica: Dott, Giocome Puriceti 5
Custoda: Avy, Fruncesca De Zuari
Esperta; Arch, Alessandra Cavcllo

Firmato Da: ALESSANDAA CAVALLO Emasse Da: INFOGERT FIRMA QUALIRICATA 2 Sariald: alcssh
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Dalle informaziont tilevate nella "Banca dati delle quotazioni immobiliar” dell'Agenzia del
Territorio e nella “Rilevazione dei prezzi degli immobili* delle Borsa Immobiliare di Milano,
risulta nella stessa zona per immobii simili, un canone di locozione di mercato pari
- secondo i'cltuale valutazionge — anno 2017 /semestre 1 - €/mese 850,00
Canone anhuo mercato pari a: €/anno  10.200,00
1/3 canone annhuo mercato € 10.200.00/3 = €/anno  3.400,00
€/anno 10.500,00 [canone patfuito nel 2013) > €/anno 3.400.00 (143 mercatq)

- secondo la valutazione dell'anno dl reglsfrazione del contratto
anno 2013/semestre 2 - €/mese 1000,00
Cancne annue mercato parn a. €/anno  12.000.00
1/3 canone annuo mercato € 12.000,00/3 = €/anno  4.000,00
€/anno 10.500,00 (canone pattuito nel 2013} > €/anno 4.006,00 (1/3 mercato)

Il canone annuo di locazione risulta comungue superiore al "canone vile™,
{verfica ai sensi del'art, 2923. co. 3, ¢.c. locazione a “canone vite"],

4. VINCOLI EB ONER! GHRIDICI

4.1. Vincoll ed oneri giurldici non cancellati dalla procedurs

4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizionl pregiudizievoli: nessuna formalités frgscritta.
4.1.2, Convenzioni mafrimoniali e provvediment! dl assegnazione casa conivgale: nessuna
formalitd frascritta.

4.1.3. Atti di asservimento urbanlstico, diittl prelazione: nessuna formalitd trascritta.,

4.1.4 Altre iimitazioni d'uso: nessuna formalitd trascritia.

- L'atto di pravenienza del 1964 (allegato alle presente valulazione immobiliare), fa
espressamente riferimente ol "Regolamento di Condominio”. 'acquisto del bene immobile
in cggetto implica Faccettazone dello stesso.

- Per quanto stabilito dal Piano di Governo del Tenitorio def Comune di Milano - PGT, oggi
vigente, l'immobile risulfa ricadere nelle seguenti classificazioni, con le conseguenti
indicazioniflimitaziont:

TUC - tessuta urbono consolidoto - TRR - tessuto urbane recente forrmazione.

ADR - tessuti urbani impionto aperto (art. 15.3).

Reticolo idrografico e fasce dinspetto: fasce di rspetto {art, 22.2).

vincoli tutela & salvaguardia: beni paesaggistici (NA PdR art. 134.1.c}.

Classe di sensibilita paesistica: classe 4 {sensibilitd paesistica alta).

Fattibilit& idrogeoctogica: F2 {ard. 20.6.A).

4.2, Vincoli ed oneri giuridicl cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizion
lpateca volontaria: derivante da concessione a gargnzia di mutua fondiario, contro

¢ € ebitore
non datore di ipoteca}, o favore o otaio Don.—
Milano, in data 18/05/2001 repertorio n. iscritta o Milano 1, pressa ta

onservatoria dei RR. it in data 01/06/2001 ai nn,

Rifentq imitatamente a: quota 1/1 Diritto: proprietd
Capitale: Lire 310.000.000 Totale: Lire 465.000.000
Interessi; Lire 124 .000.000 Sprese: Lire 31.000.000
Interesse: 4,656% annuo Durata: 10 anni e T mese
Giudice: Dott. Giacemao Puricclli 4

Custode: Avv, Francesco De Zuoni
Espertor Arcn. Alessondra Cavalky
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F205 - MILANO

Unitd negozate n, @

mmobite n. |

Foglio 601; Particella 35; Sub. 27; A3; vani 6,5; vig Alzozic Novigho Pavese 150; p 5 - 9.
Nota: 'ipoteca valontaria & costituita sui beni immobili siti in Comune di Milano, via
Alzazia Naviglio Pavese 150/1, ara via Fra Cristoforo 1, gppartamento posto ¢ piano 5°

composto da tre locali oltre servizi con due solai annessi posti nel sottotetio.

4.2.2. Pignoramenti

Pignoramenta; derivante da atto esecutive o cautelare,
ﬁm*o favore d— - atto givdiziaro

Tribunale di Milano, repertorio n. 21805 del 25/11/2004; trascritto a Milano 1 presso la
Conservatoria dei RR. I in data 10/12/2004, ai rm._

F205 - MILANO

Unitd negodiale n. 1

Immobile n. 1

Foglia 601; Parficella 35; Sub. 27; AS; vani 6,5; via Fréy Cristoforo 1 {ex Adzaia Naviglio

fovese: p 5-9.
Nota: il trascrivendo pignoremento & da intendersi fino alla concorrenza di euro

566.452,17 = ¢lire interessi e spese. si precisa che “ proprietana del 50%
dell'appartamento descritio nel quadre "b", & divenuta proprietaria dellalira quota del
50% per successione del marito _ deceduto il 26.6.2004, in virty' di
testamento alografo pubblicato con atto notarile nofciq dei 07.07.2004 rep.

. Si infende per questo colpire la quota intera del cespite in Milano, via
Alzoia Naviglio Pavese n. 150 ¢ora vig Frd Cristoforo 1.

Osservozieni: il pignoraomento asseciato afla procedura RGE 156642004 assegnata olic
dotf.ssa e stato estinfo per rnuncia in data 2%411 /2007, mo nen

risulta cancellato presso la Conservatorio dei RR. ). di Mitano 1.

Pignoramento: denvante da atto esecutive ¢ cauteiare,
contro P a favore di Ho

giudiziario Tribunale di Milang, repertoric n. ol 15/04/2016; trascritto o Milang 1

presso la Conservatoria dei RR. il in data 03/05/20146, af nn—

F205 - MILANO

tnit& negoziale n. 1

Immobile . T

Foglio 601; Particeila 35; Sub. 27; A3; vani 6,5; via Alzgia Naviglio Povese 150.

Nota: in forza di decrete ingiuntive provvisoriamente esecutive N, 4777/2016 if
anta credita ovversa il sig. GGG - -

12,280,463 por capitate ed Euro 800,00 oltre accessori per spese legali.

4.2.3. Alfre trascrizionk: nessung farmalitd rascritia.
4.2 4, Altre limitazioni d'usa: nessuna formalitd trascritta.
Giudice: Dol. Giacemo Puncell 7

Cusiode: Avy. Francesco Da Zudani
Esperto: Arch. Alessondra Cavallo

Firmato Da: ALESSANDRA CAVALLO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 3ob6h
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Csproprinzons imrmobiljare po

4.3. Giudido di confermita vrbanistico-ediiizia e catastale
4.2.1. Conformita urbanistico-edilizia: abitazione non conforme. si pud regotarizzore.

4.3.2. Conformita catostale; abitozione non conforme, si pud regolarizzare.
Do correggere la planimetria catastaie in atti: le pertinenze dell'appartamento sono
due selai al piano sottotetic (e non vna cantina e un settotetta).

5. ALTRE INFORMAZICNE PER L' ACQUIRENTE
Le mformonom fornﬁe dolI'Ammlnlsirciore del "Condominio Alfa 3/1" di via Fra Cristoforo 1,
geom, YRR e IRIERRIRIIRY- O 1O le sequenti:
spese condominluli scadufe ed Insolufe a!la data deila perizia:
- quota millesimi proprietd condominio: 24,83/ 1000;
debita esercizio condominio 2016/2018; € 2,929,146 {gestione 2015/t4); € 3.159,40
(gestione 2016/17);
- saldo situczione contabile debitore: € 21.003,68;
- spese gestions ordinarie annue circg: € 3.000,00:
- cause in corsq: pracedimento verso proprieta Leuct Giuseppe, debito residuo €
15.000,00 circa, ad oggi;
spese straordinarie deliberata: € 184,24 per manutenzione straordinaria, cfr. allegato
Preventivo 2017718,
St fascia al Giudice del'esecuzione, ogni valutazione in mendto ad ung eventuale
decurtazione da applicare alla successiva valutazione dell'immobile pignorato, derivante
dalla situczione condominicle (Cfr. iscossione contributi condominiali, art, 63 disposizioni
attuazione c.c., sostituite dall'art, 18 L, 1171272012, n. 220 con decorenza dal 18/06/2013:
“chi subentra nei dirtti di un condomino €& obbligato solidaimente con questo al
pagamento dei contributt refativi all'anno in corso e a quelio precedente™).

Cause In corsa: nessuna formalifés frascritta
Aiti ablativi: nessuna formalitd trascritia.

Infermazioni derivanti dall’atto dl provenlenza:

- prezzo della vendita del 20/03/1944: Lire 5.300.000;

- millesimi di pertinenza 24,83/1000;

- pertinenze dell'appartamento n, 2 solgi indicati con il numero 16e 7

Altre Informazioni: nessunda.

é. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

4.1 Attuali proprietari:

!ropne'o per i /1
A seguito del decesso delle signora “ avvenute in gotg ereds
vniversale della medesima & risultato essere 'unico figlio, sig.

come da:

- dichiargizione di successione del 12/06/2012, repertorio n, 1344/99%0/12, trascritia a Milano
1 in date 07/08/2012 ai nn. 31601/43093;

- accettazione tacita di eredites del 12/01/2017, repertorio rififrascritta o Miano 1 in

data 08/03/2017 i nn.~

Giudice: Dott. Giacomo Puricail B
Custcde: Avv. Francesco De 2uan:
Esperta: Arch. Alessandra Cavailo
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Espiropiaziona lmmoblliore RS L 80 - N.1C3DS2CTES

6.2 Precedenti proprietari {nel ventennic):
422 Al venfenmoi immobile era di proprietd dei conivgi sig. rome sig.
B forza di acquisto per tifolo ultraventennale (atto di compravendita
ascritto o Mllono 1 in data 15/04/1964,
ontro la sociot iR Y. ¢ favore
comuniong dei bent}

in ddto 20/03/1964 a rogite det notaio
n, repertar L M

6.2.3. In data 24/04/2004 & deceduio in Milano, il predetto 5ing quate
dispose dello sue sostanze con testamento olegrafo in data 07/ . icato can
verbaole in data 07/07/2004, repertorio n arogito notai

' epetoro  ERERERRP. oo rota fono
registrafo presso ' Agenzia delie Entrate Ufficio Milana 5 in data 14/07/2004 n. /

norninando erede universale la mogiie sig.r“
624, A seguito del decesso della signora (RIETEREIRN - <ruto in data

171172008, erede wuniversate delia medesima & risultato essere 'unico figlio sig.
, corme da:

- dichiarazione di successione del 12/06/2012, reperforio i, 1344/9990/12, trascritta a Milgno

1 in data 07/08/2012 ai nn. 31601/43093;

- accettazione tacita di eredita del 12/01/2017, repertorio n-rroscﬁﬁo a Milane 1 in

datc 08/03/2017 of nn U EEEEERY

Non risulta presentata, né trascritta, la dichiarazione di successione in morte del sig.

7. PRATICHE EDiILIZIE

7.1 AHl dlfabbrca e abliabliita: fe opere originarie refative al fabbricato, di cui fanno parte le
unitd immobiliart oggette della procedurq, sona iniziate in data anteriore al 1° settembre
1967.
E' stata rilasciata in data 2470171941 dal Camune di Milano, Licenza per oEefe edilizie n.

254 intestata alla Societd Imm.re_o'rto con sede i Milano.

Noh & stata reperita la licenza di occupazione, che eventualmente dovrd essere richiesto
dali' Amministratare per {fintero fakbbricato.

Modifiche: successivamente alla daota di costruzione, sono state esequite opere edilizie
interne, non denunciate al Comune di Milano e non & stata aggiomata la planimetria
catostate. Le opere redlizzate abusivamente, consistono nella costruzione di alcuni tavolat
in cartongesse per frazionare il locale seggiomo in due camere da jetto con disimpegno.
Le opere reglizate sone conformi alfa vigente normativa e possono essere regolanzzate.

Il potenzicdle acquirenie, dovrd presentare al Comune di Milane, in via preliminare, un
progetto ‘o parziale sanatoria®, pagande I'oblazione pad a € 1.000,00, per la viotazione
defl'art. 6, comma 7, DPR n. 380/2001.
Contestugimente. si dovrd presentare all'Ufficio del Territorio, la variazione catastale
dell'unita immaokbiliare, la cut composizione attudle. & difforme alla scheda di denuncia del
bene {incltre la scheda di denuncia del bene & enata per quanto riguarda le pertinenze).
Le spese retative alla regolarizzazione edilizia e catastale, si preventivang indicativamente:

- € 100,00, retativamente dll’obilazione da versare al Comune di Milono;

- € 900,00 + oneri fiscali, relativamente qllg praticd in sanatarsia;

- €500,00 + oned fiscall per la variazione catastale DOCFA,

Givdice: Dotr. Giacome Puncell ?
Cusiode: Avv, Francesco Ce Zuani
Esperta; Arch, Alessandra Cavallo

Firmato Da: ALESSANDRA CAVALLO Emesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sarial¥: alcs8b
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Espregiazione immobslicng post 1L, 80 - N, 1020/2006

Per quanto riguardg lo destingzione urbanisticg, il fabkricate di cui sono parte le vnitc
immabiliart oggetto della procedura, si frova, seconde quante rilevate net vigente PGT del

Comune di Milano, in embito temitoriale e di fattibilita geologica:

TUC - tessute wrbane consolidata (NA PdR art. 2.1.a). TFR - tessutc urbano recente
tormazione,

ADR - tessuti urbani impianto aperto (art. 15.3).

Reticots idrografico ¢ fasce dirispetto: fasce dirispetto [ar. 22.2).

vincoli tutela e salvaguardia: beni paesaggistici [NA PdR art. 136.1.c).

Classe di sensibilitd paesistica: classe 4 (sensibilitd paesistica aita).

Fattibilita idrogeoclogica: F2 {art. 20.6.4].

Estratto PGT Milano — PdR Tav. RO1

wEann wa FrhCrelie § =EonooEaw Tav.RAIVErN-BD lifiral amogersl ¢ febiltls yacsy...

.......

P I AT R e
.. ——
i
- I__ ]-n Ralt Bl aeNT Yl
: -,
H x

R N B e L L L

iiee e e,

:
i R

A
3

f
a
i

Eskratio PGT Milano — PdRk Tav. RO2

Aiano. ve Fra Srsblae 1 by Fog TauwRAZW-Indeantor] morfoleggcha (loho 2017 =

AL H , Do 3 r
Y A TN TR ! !
S ke R
01 furay aundiey W oo 2
) e ",\1_--' s . 9
B .l cvaw e e, L Iy Ay, i L ‘i s
P PRV T TR ..J; B {‘_ | ro
L R I R L L L T
: Piradannefs b s P
: AR ArbHddlrh s wor e Brbans (faok M- Caps 118 : - ' . Q
R —t A
Aty S = e .
] g s ~
........ i { “
H [ \
o AN N IMp L s ANt tul Buct M i ieu ol 1T Bels IR - Coppifh : \\\
: JE s
. [, i 2 i
- 8 Kd "
D P “ o : ; 2 ”
- 4 .
| H .¢
i /
N 1 o
[ -
[ Hers A 1 4 .
1 .’
. NetmrLansltvie s Hrok [P v) : #F ;
- - l /7 REPUR
Giudice: Dott. Giacormao Puiceldi 0

Custode: Ave, Francesco De Zuani
Esperto: Arch, Alessandra Cavallo
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Esropliric immokiliore of L. B0 - N.1030/201¢

8. DESCRIZIONEIMMOBILI i 1

Nei Comune di Mikano;
A. Proprietd per la queta di 171 di unita Immobdllicre ad uso abltazione, in Milano, via
Frér Cristoforo 1 (ex Alzaia Naviglio Pavese 150), piano 5 - 9.
Composta da tre lecdli oltre servizi e due scolat.
L'immobite sviluppa una superficie commerciale di mg 113,00 circa.

Appartamento e soial
fg. éG1: part. 35, sub. 27, Cat. A/3, cilasse 4, consistenza 6,5 vani, sup. catastale mg 119.00:

sup. tatale escluse aree scoperte mg 115,00, piano 5 ~ 9 ~ S1, Alzaio Naviglo Pavese 150,
rendita Euro 872,81,

Appcariamente e periinenze

Unitd immabiliare ad uso residenziate costituita tre locaii oltre servizi, ubicata al piano quinto,
con annessi due solai al piano sottotette/?e.

L'unita di ampic mefratura, & situata al picno quinto di un fabbricaio civile risolente all'inizic
deqgl anni '60, sito nella poriferia di Milano.

Il fabbricato & costituito da nove piani fuch tenra & uno seminterrato, ed & parte di un
complesso immobiiare di impianto unitario costruifo  all'inizio degl onni sessanta,
denominato “Torretta”, dotata di giardini € cortili,

I cortili non presentano corafteristiche particolan, ma sono in buene condizioni di
manutenzione e pulizia, con percorsi pedonall, carrabili e giordini,

L'accesso pedonale, avvlene dalla via Fré Crsteforo 1, attraverso un cancello con apertura

automatica, il citefono & funzionante,
L'esposizione deli'immobile & su due fronti: verso vig Fra Cristofore e verso |' Alzaia Navighio
Pavese.
CGli affacci non presentane panerami significativi, ma sono abbastanza silenziost,
Le strutture defl'edificio sono in c.a., sistema costruttivo a travi e pitastri, solgi in Igtero-
cemento, te facciate presentano finiture e particolarita costruttive tipiche dell'edilizia civile
degili anni '60 (mattoncini o vistQ. mosgico nei balconi, parapetti in ferro vemiciato a
disagno sernplice, fasce marcapianc intonacatel}, in buone condizoni o manutenzione,
La copertura del fabbricato nen era visibile, non & stato possibile accertarne lo stato di
manutenzione e la tipolegia dei materiali impiegati.
L'atrio d'ingresso comune & in buone condizioni di manutenzione e pulizi {pavimenti in
seminato di marmo, pareti ingresso rivestite in legne, scale in marmo con parapett in fero
vemiciato), .
Portineriaq presenfe e ascensore dl piano ralzate, con dishivelle di A, S alzate dal piano
terreno al piano rialzato sprovvisto di sisterni di superamento.
L'impianto di riscaldamento & cenfralizzato con elementi in ghisa do?ati di termeovaivole, &
instalfato uno scaldabagno a gas in cucing per la produzione di acqua caida sanitania.
Per quanto attiene |'unitd immobiliore, le condizioni attual sono discrete, le finiture interne
di non recente fornitura, in discrete condizioni di manutenzicne,
Non sono necessane opere di manutenzione, i locali sono cmpi e lumMinesi, buonda g
distribvzione funzionale,
Sisegnala che I'ompio locale seggiorme & stato frazionato in due locali separati do tramezz
in cartongesso: & possibile ripristinare con lavori di modesto entitd lo state originario (spesa
prevista circa € 1.000,00 per I'evenfuale demolizione delle pareti in carfongesso}.

Giudice: Dott. Giacomao Puricelli 1

Custode: Ayv. Francesce De Zuani
csperto: Arch. Alessandia Covallo
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Espropriazione imraksilicire

post L 80 - N. 103072014

) ) Tabella df calcolo superficie commerciale - appariamento e solal
Pesfinazione locall  Sup. utlle Sup.lorda Coefl. Sup. Comm, Esposizione Condizloni

TR

PianoP5-9-81 . -
Ingresse ... 940 . _. ! — . _.NE
Cucing_ IS0 L i o o . E . discrete
Ripostiglio 200 1 SE . sufficienti
Disimoegno_ 1.44 P B} NO - discrete
Bagno (630 L U E . discrete
Comeral o ... 3450 1 . E . dscrete
Comera 2 . 1633 1 . _ .9 _discrefe
Comera3 V720 _ . ! e -...0. . _discrete
Comerad Jle4d 1 o ... discrete
o 21.51 - 1058.23 _ 1 '__"'!(_)5'.23__ -
Balcone 1 (486 466 | 030 14D . E. .. sufficienti
Balcone2 454 454 0.30 3% 0  sufficient
Bafcone 3_ 55 88 _ 030 47 Q. sufficienti
Solaio -p 9 578 400 025 iS50 -
Sglaio—-p 9 .- 578 400 025 150 - =
Tefale T T T Tt T gas -
Totale e J113ea .
Segnalazioni;

Ngllza dgterminazione della supesficie commerciaie/convenziondle, la serivente, ha dtenuia di usare i coefficienti di
desiingziane & piana, in accordo con ia bibliografic tecnica [usi techici nella valutggicne di immaobib — usi e
consuatudint dello Camera di Commercio di Milano, Codice della Yalutazione Immobliare, Sistema Misurazone

Iraliane).
Carofterisiiche descrittive: finflure interne e impionii - appartaments e solal
Destinazione [ocai FinHure Interne Condizlent implantl
Plano F2 =31
Ingresso . 3 P
Sup. ulile = 9.40 mq pqwmenjo in mc;met!o mc_:rmo, aarely . .
A 290 tinteggiate, portoncine di slcurezze discrate eleiirico sottofraccia 2
' legno §
m
Cucing pavimento in marmette graniglia, careti 3
o N . N — . [
Sup. utile = 7.90 mq linleggrate, porto-finestra —— idrice, alalthca saboiracein, =
h. 290 legno+velracamera, tap. Legno, porta ! nscaldamento, scaldokxagno a
inferna legno smaltatotvetro &
s
[}
Sipostiglio pavimento in marmatte graniglia, pareti g
= ' . ' 2 i il H 4] H =
a‘ Zglﬂa 200 maq tinteggialo, portd legno smaltatot+yetra sificiaati elolifico sottorraccia é
Disimpegne %
Ao — pavimento in marmedle marmao, parefi ) _ . . y
:3]. 29"51 1.44 mg tintaggiate, porle in Jegno laccato discrote sleHnco sottotraccia £
. w
Bogno pavimento ¢ dveslimanto in cercmico, discrete eleftrico sottoiraccia, idice, z
Sup. viile = 6,30 mq parefi fintegagiote, porta in legne, ingslra nscaldamento, we, bidet, =
. 290 legno+vetrecomesrq, lapparells legro lavabo, vasco .
&
Camera | pavirnento in marmette graniglia, pareti E
Sup, uiile = 14,50 mq integaoiate, porta legno smcltato+vetg, . eletfrico sotfofrcocia, o
discrete - =
h. 29G seramento legnotyeirocamera, rscaldamento 3
fapparella legne =
J .
Camera 2 pavimento in marmsatte graniglia, poareti dicrots -3
Sup, utile = 3633 mq finteggicte, poriain legro : eletfrico sottetroccia, %
h. 29G smaltata+valro, seramento in rscaldamento ]
legno+vetrocamarg, lopparella plastiza %
¥
[a]
Giudice: Dotl. Giacamo Puricell 12 £
Custade: Avy. Francesco Da fuani £
w

Esperta: Arch. alessandro Cavallo




Espropriadonc immablllare post L. BO - N

Comeind pavimento in masmeite mmarmao, paret:

S. utile = 17.20 mey fnteggiciia, perta in legne laceala, discreta elethico sottotraccia.

h. 290 serramento in legno+vetrocamerq, ' rscoldamenteo
tappareia plastica

Camera 4 pavirmnento in marmette marmoe, pareti

S. utile = 16.44 mq tinteggiate, porfain legna loccaro, discrete slalica sottakaccia,

h. 270 serramenic in legno+vetrecamero, scret riscaldamentc
tapparells plostica

Boleene 1 parapatto faro varniciato, pavimento P

5. ulile = 4,66 mg Klinker suffeionti -

Balcone 2 parapetto fere verniciato, pavimento sufficient

J.ville = 4,54 mq Kinker '

Balcone 3 parapetie fora vemiciata, pavimants N

5. utile = 5.54 mg Klinksr sufficient =

Soldion, 14

S utile = 5.78 myg —_
gimansioni dosunia plan.

Solgio A 17

S.ulle=528mg 7 -
dimensioni desunte plare.

Conformitd impianii: naon sono disponibili le relative certificazioni.

APE: dalla consultazione della banca dati del CEER dsulta registrata in data 25/07/2009 con
vediditd fing al 25/07/2019.

Accessibilitd disobili: accessibilifér con limitazione al piano terrene per la presenza di un
disivelio di n. 5 afzate, adattabile con montascale (spesa prevista circo € 3.400,00).

?. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEl BENI

9.1 Criterio di stima

Per quantao riguarda i critert adottati per la determinazione del vaolore di mercote del bene
in oggetfo, la scrvente rtiene di uliizzare il criterio della stima comparativa, assumendo
come valori di confronto: quelll pubblicati sia nella “Bonca dati delie quatazioni immobiliar”
deli' Agenizia delle Entrate, sia nella "Rilevazione dei prezzt degli immobiii sufa piczza di
Milano e Provincia" defla Borsa Immobiliare i Milano ~ TEMA, Territori, Mercato e Ambiente,
in collaborazicne con FIMAA Milano Monza & Brianza; inolire le quotazioni del Borsino
Immahiliare € git annunct di vendita pubblicati sui siti ontine speciciizzat,

| dati di mercato rilevati, sono stati adeguati al caso di studio, in considerazione dele
caratteristiche del'immaobite oggetto di valutazicne, intrinseche (sfato di possesso,
tipolagia, efermnenti strutturali e finiture, consistenza impianti & lore stato di monutenziene,
grado di isalamenta termico e acustico, piane, affacci e crientamento, panoramicia,
presenza di spozi accessorl, ecc.} ed estinseche {contesto ambientole, accessibilites alla
rete dei trasporti pubbiici, aree pedonali, mix funzionale efo sociale, fonti di inquinomento
visivo, acustico, clfattive, difficoltd  di  parcheggio, zone a eclevato degrado

Giudice: Dott, Giacome Puricelli 12
Custocder Avy, Francesco De Zuani
Esperto: Arch. Alessandra Cavallo
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Csproprdziona immodlliara post |, 80 - N, 103042014

Lo stima & sempre riteritg alle condizioni dell'immabite rilevate al momento de! sopraliug g

16/03/2018), inolfre o volutoziohe & i IS sempre G corpo € non a misura.

%.2. Fonti di informazione

Conservatoria dei Registri Immaobitian di Milano 1;

Borsa immaobilicre di Milano:

o O.Md. Osservatorio del Mercate immohiliare, a cura deli' Agenzia delle Entrate,

1° semestre 2017
TEMA Territor], Mercata € Ambiente, Azienda della Camera di Commercio di
Milano, in collaborazione con FIMAA Milano Morza & Brianza, 1° semesfre
20t7;

a Borsino Immobiliare, Servizi & Valutazioni immobitiari Nazionati;
»  Agenzia delle Entrate, Ufficio di Mitano 2, Milano t;
+ Rassegna quotazioni immokbiliar online siti specializzati (casa.it, immobiliare.it,

L&)

Tecnocasa).
Ricerca online annunci vendita in zona, fonte: Immobillare.il
locolifa Hpologia sup;r;!c!e coste tolale cosio my
Milano, largo Promessi Sposi residenzicie civile - 7°p 100 € 260,000 €/mq 2,600
Milono, via Uuiprando residepgiale nskutfurato -p R 1o € 269.000 g 2.450
Mitana, via F. Oe Sonctis Residenziole civiie - [°p 10 € 295,002 €/mq 2,950

Secondoe le quotazioni delle proposte immokiliari delle vane agenzie in zona, rilevate suf sito
immobiliare.it, si riportane perimmobili simikk ai beni pignorati, § seguenti valori:

- da €/rq 2.450 a €/mq 2.950

Valori medi di compravendita TEMA - Terrllor], Mercato e Ambiente

Zona » Q.re S, Ambrogio-Torretta

fipolagia: ¢ Comiprayandita  Locazione
Zxras @.ru 5. Ambrogia: Torretie - voincras =Lzl = L7 samete 2007

Minipn Mag<iwg

Lrpetromilinon d0 e noergedea A5 L) 2.50% 3500
AEEAI™CU rezertl jovira 33 S5l et o, JEG0n € :h i
{veap (€ re: 2400 2.&00 ;
81 aer i vaser Anglara cosclet | ¢ o 2w . 200 . ;
{E:L] e spadarn cosglel A Zentturrs 1. 2
20%a% (EfGorodt 210X 28,004
Aor (Chql 200 1.600
Ui 4N ) 1300 1700 :
~: i
Wkl In Zeoll el eoal {E40q) 1400 2.000 '
CEPInoIYORIL oL @ rET allwali Tivey) [ 0
CARRMAN I vl (Y ey ) 350 300 I
i
SRS MR S 1™ 9 800 1
700 200

LalviaturnLang | .
P

LL LA U ERR (T URRTRTH B L EXT Y

AR e A e A A s b s e SIS AP mis e e e AT e e o e oo bl e

Seconda le analisi delfa Comera di Commercio di Milano, TEMA. per immobili simili ai beni
in oggetto (categornia degli appartamenti fdstrutiurati}l, @ possibite tenere conto di valori
compresi: da €/mqg 2.400 a €/mq 2.800

Giudice: Dodt, Giacomo Puncelli 14
Custode: Avv, Francesco De Zuani
Esperto: Arcn. Alessandra Cavallo
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Valori medi compravendita Q.M.]. - Agenzia defle Enfrale

LONERE. RILeRD

Foclalzana: Pudsdeot ARG FAMARTATA, SATATA
Codbse 0l 2002 T2

Mcramn caoeiale n: 3

Thranf weattrin: & hiosanc b

Oustiraaione. Znteivan

ot Locaxons g 1 nisge]

‘fahiu Kivicrtn (Trug) .
it HUReRUE LY —m= Superioa 0] -
LA D 282> e B " I: L
G lzme W MieLe s 4 : H [ L
AP v venm o Do 200, FYIRY L r 3 L
AbZan.vi b tou weevenr oo [TEXTTEN 3 LR iz L \ o L
(2] (U ‘ea. 244 1 “ I L
Sar s MR et s e A A e 1% e i g .

Ballg rlevazione O.M.L.. risulta che 1 prezzi medi di mercato - per immebili con destinazione
residenziale (abitazioni di tipo civile) in condizioni nomali, simili i beni oggetto di
valutazione - sono compresi: da €/mq 1.950 a €/mq 2.400

Vatori medi compravendita orsincimmokillare. it

Soobasie & Fencdoentipazete 200 R
. Comynpe Miane
"2ora Barona Fainagosea, Fasnza
Ahuls Fmoiress  Fran FwE awan 1RS Yo um A
" Anltsz oni chéll |Inbuono stato) 1.29r ian 2.241 72 :34 9 4T
Abitgriant casll |In eitinw stata) 224 e iz 5.C w8 126 4.0%
‘AD‘J“DﬂldWII\'DI riscructuraney 1.531 1.666 1.801 Sa L %] 2 A4.5%
Abituzloni di tlao ecenomlm {ir buonp stamo) 1.3%5 1733 2.0M 45 59 7.2 4,1%
Atitalor dl (e ecomdIMKo din ctlima steto) 20N 1.184 2.296 54 &3 al 3,7
Anltazon di Tpo eeanomko (Da GElrutlutese) 126t 138 136 £% %0 34 45%

Secondo quest'ultima fonte di rlevazione immobiliare, & possibile tenere conto {per la
categoria delle abitaziani civili in huone stato) di valori compresi:
- da £/mc 1.801 a €/mq 2.341

Sulla base delte verifiche effetiuate, tenuto conte delle caratteristiche del' unita oggetto di
stima e del contesto urbano di appartenenza, si considerno tra | valor gualitativi pid
sigrific ativi;

- luminositd e tranquillita;

~ I presenza della portineric;

- la presenza di tre ampi balfconi;

- distribuzione funzionale infema {buon rapporto tra focali principali e di servizio};
Viceversa, tra i fattori meno qualificanti, si considering:

- opere interne da regolarizzare, aggiornamento planimetia catastale;

- il livello di manutenzione dei serrementi esterni {serramenti in legno adottati con

vetrocamerq). le finiture del bagno.

Per tutte le considerazioni gia esposte, si pud ipofizare:
- un vaiore dl €/mqg 2.400,00 per I'appoariomenio e pertinenze;

Givgica: Dolt, Giacome Puricelli 15
Custode: Avy. Francesca De fuars
Esperto: Arch. Alassandra Covallo
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Esworiozin imbilire post L. 80 - N. 1030!16

92.3. Valutazione immobili
Abitazlone e canting ~ unitd A

Edificlo civile, appartamento ad uso abitazione - plano § - 7

Sully base di quanio analizzaic nella presente perizia, si consideri per 'unitd immaobiliare
“unlta A" sita in Milano, via Frg Cristoforo 1. oggeite delio presente procedura, un valore
unitario ritenuto equo e attudle per immaobili simili considerati liser, pari a:

Milano, quartiere Toretta:
€/mg min. 1.800,00 - max 2.950.00 valori riferirnento
€/mg 2.400.00 valore stimato

€/mq2.40000xmq123,00= € 277.200,00 uabitazione e pertinenze

Nel Comune di Milano:
! f tasic - Comune di Milano come seque:
infestazione:

Froprieta per 1/}

Appartamenio e solai:
fg. 601; part. 35, sub, 27, Cat. A/3, classe 4, consistenza 6,5 vani, sup. catastale mag 119,00:
sup. totale escluse aree scoperte mq 115.00, piano § -~ ¢ ~ 51, Alzcia Naviglio Pavese 150,

rendita Eura 872,81.

Superficle Yalore intero medio Valore diriito e quota
n. kito] 1D immakie commerciale penderale 11
A Apgortamento e n, 2 solai 113,00 € 271.200,00 € 271.200,00
Adeguamentl e correzioni della stima:
lotto 1 - Volore dirlifo @ quata €271.200,00
Riduaone 5% per assenza garanzic vig Occulti e/o oneri non espressamente cansiderall
jcod come disposta da! Gludica dell'esacuzione} - €13.560.00
i i i i divz tesstel
Spew tecriche di regolarizazione edilzia o catastale acceartate - €2.400,00
Spese tecnlche cancellazione trascrizionifiscrzioni a carnco dell'acquirente
NYSSIND
Cneri notarli e provvigioni o carico dait'acquiranle
nessuno
Spawe di opere edilizie/impiantistiche ¢ riprisiino‘slmo dei luoghi i
nessuna
Spese con iniali aretrate {ultime Bienni
fa) ondeminiali aretrate (ullimao Biernio) € 6.088.56
Totaie al netto delle riduzionl € 24%.150,00
Giudice: Delt. Giacame Furicell 1&

Custode: Avv. francesco De fuani
Esperto: Arch. alessancrg Covallo

Firmato Da: ALESSANDRA CAVALLO Emesso De: INFOGCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seralé: dfcseb

g



Giudizie di comoda divisibilita:

L'unitd immaobiliare destinata ad abitazione, oggetto della presente procedurg, non &

divisibile. Pertanto si consider un unico lotto {lotic 1].

9.4. Prezzo base d'asta proposto

Lotto 1

Valare dell'immobile libora relia stk di fatte in cul $1 reva
{al natto della dacurtazioni] /1 €229.000.00

Vaoigre dell'lmemabile accupate (- 30%} 1/t

€ 174.000.00

ALLEGAT!

1)
2)
3
4}
5
6]
7)
8)
7]

estratte di mappa;

n. b planimetna calasiale;

n. 1 visura storica per immeobile;

pianimetia stato attuale appartamento;

ricerca contratti locazione, Milano ¥, Miiano 2:
ispezioniipotecarle milaro 1;

n. 1 copia atto di provenienza 1944 e planimetrie allegate;
reqolamento condeminio;

rilevo fotegrafico,

La sattoscritta ritiene di avere esaurito Fincarico conferitole, dichiarando di aver agito in
coscienza mediante accurati sopralluoght, alfento studie di ogni caratteristica che potesse
influenzare la presente valutaziene, giungendo infine alla scluzione det quesiti.

Milano, 06/04/2018

{'esperto nominate
architetto Alessandra Cavallo

Giudice: Dotr. Giacemo Puticall;
Custade: Avv, Francesco De Zucni
Esperto: Arch. alesscrdra Cavalic
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Vista def fabbricato, individuazione immoebile - ingresso via Fré Cristoforo

Giudice: Colt. Glacoma Puricelli
Custedo: Avy. Froncesco De Zuani
Csparia: Arch, Alessordro Cavalle
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Vista dalla cucina su Afzaig Naviglio Paveses

Givgice: DoH, Gincoma Pusicelli 19
Custade: Avv. Froncescs De Zuani
Esperte: Arch, Alasserdra Cavallo
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Espropriodune immehbiliare post L. 80 - N. 1030/201

R P S S

Giudice: Doft. Giaceme Puiicall
Custocoe: Avy. francasco Da 2unnl
Esperio: Arch. Alessandra Cavallo
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO ai
sensi dell’'art. 2, comma 1, della legge 9
dicembre 19888, n.431

ESTREMI 01 REGISTRAZIONE: Uffigigo ODHPMI1 UT MILANO 5 Anro 2013
Serie 3T Numero 248

CONTRATTO DI LCOCAZICNE AD USO ABITATIVO ai sensi dell'art. 2,
comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n.431

__Caod. fiscale
B - residente in

Dati Locatori:

Dati Copnduttor: Societa’ R Codice filscale
d sade legale in R legaimente
rappresentata da EERTRNNERENY, Ccd. fiscale PRI
in gqualita' di presidente

Unita' Immobiliare sita in Milano (MI} Via Fra' Cristeforo 1 pianc
5, identificata <dai seguenti dati catastali: foglio 60Z,
particella 35, sub 27, cat. A36013527

Dureta Contratte: Quattro anni

Data Inizio 01/05%/2013

Data fine 31/08/2017

Durata Rinnovo Contratto Quattro anni

Canone di Locazione 10%00,00euro 10.500,00
(DiecimilaCinquecento/00) annuale

Fidejussicne euro 5,250,00 (CiaquemilaDuecentoCinguanta/00}
Lucge di stipulaMilano,

Data di Stipula Contratte 07/05/2013

CONTRATTO DI LOCAZIONE AL USC ABITATYO EX ART. 2, COMMA 1, LEGGE
9.312.19958, N. 431

Premessa:

I! 5Sig natc a cedice
fiscale domiciliato in

in seguito denomiraia semplicemente Iocatore, per mezzc di delega
dei 03/12/2012 del cuginc dig. azto a
{(proprietario dell'immoblie lacate),

concede in leocazione a

hitp:/fattiweh.cntrate. finanze. it/ .ocazioni/MainScrvlet 16/03/2018
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Milano
- nato

Sociela’
codice fis
n . . : N . .

F con sede  in jERNRORURTERIAER

rizione nel Registro dei. Tnprese di
e residente a ST T
®». - in seguito denominata

cale e Isc
Y. legale rappr
iy i

R §il1l C. F. .
semplicemente Conduttore

che accetta, per se' e i swoil aventi causa, l'unita’™ immobiliare
ad uvuso abitativo sitaz in Milane, wvia Fra' Cristofcro n. 1, piano
quinto secala unica composta da tre locaii oltre servizi, con
estremi catastali identificativi come segue Foglio 6CG1, particella
35, subalterno 27, categoria A/3,

classe 4, vani 6,5, zona 3 , rend. Eurc B872.81.

Pattl e condizioni:

Arz. 1) Il contratzo e' stipulate per la durata di anni guattro
aovverc dal 01/09/2013 al 21/08/2017 e si intendera' rinnovato per
altri quattrc anni neli'ipectesi in culi ii locatore non comunichi
al conduttcre disdetta del contratitce motivata ai sensi dell'ar:.
3, comma 1, legge 9/12/1998 n. 431, da recapitarsi mediante
lettera raccomandata almeno sei mesi prima dells scadenza.

Al termine dell'eventialie pericdo di rinnovo, ciascuna delle parti
avra' il diritte di attivare la procedura per il rinnovo a auove
condiziconi o per la rinuncia al rinnove del coentratto, comunicando
ia propria intenzione con lettera racceomandata da inviare
dall'altra parte almeno & mesi prima della scadenza.

La parte interpellata dovra' rispondevre a mezzo lettera
raccomandata entro  sessanta giecrni dalle ricezione della
razcoomandata di cuil sopra. In mancanza di risposta o di accorde i1
contratto =i intendera'’ scadutc alla data di cessazicne della
locazione.

In mancanza Jdella suddetta comunicazione {1 contrattc sara'
rinnovato tacitamente, per quattro anni, alle medesime condizioni.

Successivamente 1] contratto si rirnovera' di quattro anni  in
quattre anni, in mancanza .di disdette da coemunicare mediante
lettera raccomandate almenc sei mesi prima della scadenza.

Art. 2) Il cecnduttore, potra' recedere in qualsiasi momentc dal
contratto, dandone comunicazione al leocatere con preavviso di
almeno sei mesi a mezzo di raccomandata A.R.

Art. 3) L'immekile dovra' essere destinato escliusivamente ad usc
di civile abitazione.

ARrt. 4) Tl locatore autorizza la sublccazione totale o parzialie
deil'uniza' immobiliare. Il condutbore si impecna a rispettare la
normativa in materia (legge 431/98) esconerando il lccatore da ogni
responsabilita', =i impegna inclire ad adempiere a tutti gii

http:#attiweb. entrate. finanze. 1/Locazioni/MainScrvict 16/03/2018
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impegni  burccratici relativi alla sublccazione, incluso in
particolare quelli ai sensi della legge 191/78 {comunicazione di
cessicne di fabbricato presso l'autorita’™ di P.S.} e a fornire al
locatore nominativi e documenti perscnali dei sub~conduttceri che
occupano l'appartamento. Resta inteso che il conduttore Fara'
divieto di sub-locazione ai sub-condutteri, pena la risoluzione
del centratto.

Art., 3) Il canone annuo di locazione viene stabilite nella misura
di euro 1G.50C,00 (euro diecimilacinguecento/C0) da pagarsi in
quattro equall rate anticipate di euro Z2.625,00 {ecro
duemilaseicentoventicinque/00) ciascuna scadente il C1/02 - 01/0%
- 01/03 -~ 01/12 al domicilio del locatore, perscna o ente
designate e nei modi indicati dal locatore stessc, c¢ltre al
rimborse degli oneri accessori con rispetto delle normative
vigenti, che ai soli Fini fisgscali si indicaro per il primo anno in
eurc 3.000,00 (euro tremila /00).

Detti onrer: decvranno essere pagati con le stesse modalita' dsi
versamente del canone ovvero in rate anticipate di euro 750,00
{eurc settecentocinguanta/00) ciascura scadente il 01/03 - 01706 ~
01/69 - 01/12, salvo conguaglic, al domicilio del locatore,
persona o ente designato e nei modi indicati dal locatore stesso e
aggiornati in base al preventivo degli aneil successivi,

Art. 6] Il cancne di locazione sara' aggiornato egni anno -
automaticamente e senza necessita’ di  richiesta scritta del
locatore - nella misvra del 100% della variazione assoluta in
aumento dell'indice deil prezzi al censumo accertato dall'ISTaT per
le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi rispetto
al megse precedente quellc di inizio del presente contratto.

Art. 7) Il pagamenbo del cancne o ¢éi quant'altro dovuto anche per
oneri accessori non potra' essere sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni del conduttore, gualunque ne sia il titolo. T1 mancato
puntuale pagamento del canone, ovverc i) mancato puntuaie
pagamento degli cneri accessori gquande 1l'importo non pagato superi
quello di due mensilita' del canone, costituira' motivo di
risoluzione ipso iure del contratto. Il mancato pagamento sia del
canone =sia deoli oneri accessori costituira' immediatamente in
mora il conduttore al fine del decorsc degli interessi di legge.

Art., 8} Ove nel corso della locaziona si eseguane sull'immebile
impcrtanti ed improrogabili opere necessarie per conservare ad
€880 la sua destinazione o per evitare maggiori danni che ne
comprometiano l'efficienza in relazione ali'usc & cui e’ adibitc,
0 comungque cpere di  straordinaria manutenzicne di rilevante
ealita', il cancre come pattuito wverra' integrate corn un aumento
pari all'interesse legale del capitale impiegato nelle opere e nei
lavori efflfettuati,

L'aumento decorrera' dalla data in cul sono state ultimate le
opere, se la ricnhiesta sara' stata fatta entro trenta giorni dalia

http:attiweb.entrate finanze.it'Locazioni™MainServlet 16/03/2018
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data stessa; in caso diverso, decorrera' dal primo giorno del mese
successivo ai ricevimento della richiesta.

Art. 9) T1 condutbttore dovra' consentire 1'accesso all'unita!
immobiliare al locatore, aX* sue amministratore nonche' z2i Zoro
incaricatli cve gli stessi ne abbiano - mctivandola - ragione.

Art. 1{¢) Il conduttore dichiara di aver visitato la casa leccatagli
e di averla trovata in buone state lecativo e adatta ail'usc
convenuto e, cosl', di prenderla in consegra ad ogni effetto con
il ritiro delle chiavi, costituendesi da quel momento custode
della medesima. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita’
immobiliare locata nello stato medesimo in cui 1'ha ricevuta salvo
il deperimentc d'uso, pena il risarcimento del danno,

71 conduttore si impegna, altresi', a rispettare le norme dei
regolamentc dello sgtabille - che dichiara di hen conoscere, specie
per cguranto concerne i divieti e e limitezioni d'uso - e ad
osservare ogni altra norma legittimamente emanata. E' in ogni caso
vietato al conduttore compiere &atti e tenere comportamenti che
possano recare nmclestia agii altri abitanti delio stabile.

Art., 11) I1 conduttore non potra' appcrtare alcura medifica
innovazione miglioria o addizione ai locali locati ed alla ioro
destinazione, ¢ agii impianti esistenti, senza il preventivo
consense scritkbto del locatore,

Quante alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comungue
esegquite anche ccn la tolleranza del lccatore, questi avva' la
facolta' di ritenerle senza obbligo di corrispondere irdennizzo ©
comgpense alcuno, rinunciandovi espressamente 1l conduttere sin
d'ora, ovvero di richiedere al <c¢onduttore la remissicne in
pristino a spese del conduttore medesima.

Art. 12) Tl conduttore escnera espressamente il locatore da ogni
responsabilita' per i darni diretti ed indiretti che potessero
rrovenirgli da fatto dei dipendenti del locatore medesima, da
fatto di terzl e segnatamente per furti nenche' per interruzioni
incelpevoli deil servizi.

Art. 13} A garanzia dell'adempimento delle cbbligazicni assunte
con il presente contratte, il ceonduttore =i impegna a consegnare
i locatore uns fidejussicone escutibile a prima richiesta emessa
da TIstitute di Garanzia per un importe corrispondente a &
mensilita' dei canone, La consegna della copia autentica di tale
decumento fideiussorio dovra'® tassativamente avvenire entro e non
citre 30 giorni da oggi.

Il deposito cauvzionale cecme sopra costituitc non potra' mai essere
imputato dal conduttore in conte delie rate di affitte efo oneri
gccessori, neppure in prossimita’ del *termine della locazicne, e
sara' restituito sole dopo la regolare viconsegna dei locali,
previa verifica delle stato dell'unita’ iwmobiliare e

http:/fattiweb, cnrrale. finanze.it/locazieni/MainScrvlet 16/03/2018
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dell'csservanza d¢i ogni obbligazione contrattuale.
3

Art. 14) Nel casc in cul il locatere intendesse vendere la casa
locata, il conduttore dovra' consentire la wisita all'unita’
irmckilisre wuna wvelta la settimana per almeno due ore con
l'esclusione dei giorni festivi

Art. 15) DNessuna azione potra' essere intentata dal conduttore
morosc; tale clausola wviene riteruta dalle parti corndiziore
essenziale per la stipulazione del presente contratto.

Art. 16) Te spese di registro del presente contratto e delle sue
eventuall rinnovazioni sono a carico deili contraenti al 350%
ciascune, mentre ie spese di bollo e le spese di esazicne e
quietanza, sono a carico dell'inguilino.

Art. 17) Qualungue modifica al presente contratto non potra' aver
luogn, e pon potra' essere approvata, se non mediante atto
scritte,

Art. 18) A tuttl gli effetti del presente contratto, compresa la
notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore eiegge demicilic presso la propria sede
legale in wvia Soave 11, Milano.

Art. 19) Il ceonduttore auterizza il lccatore a comunicare a terzi
i suol dati perscnali in relazione ad adermpimenti conhessi col
rapprorto di locazione (legge 31/12/1%9%6, n &75 e successive
modifiche ed irtegrazioni con particolare riferimento alla legge
1926/03) .

Art, 20) Per quanto non previsto dal presente contratic le parti
fanne espresso rinvic alle disposiziconi del Codice Civiie e della

legge 431/98 e comungue aile norme vigenti e agli usi locall.

Art. 21} Corntestualmente allas sottoscrizicne del presente
contratto 1l ILocatore censegna al Conduttore copia conforme
dell'Attestate di Certificazione Enercgetica dell'immobile locato

Letto, approvato e sotzoscritto
Milano, 07/05/2013

TL LCCATORE IL CONDUTTCRE

A norma degii artt. 1341 e 1342 codice civile le parti, previa
ietzura di cgni clausola e riiettura di guelle del presente
K r

contratto di cui ai punti I - 2 =« 3 -4 -5 -6 -7 -8 - 0§ « 10 -

http:/fattiweb.cntrate. finanze.it/Locazioni/MainServict 16/03/2018
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11 - 12 - 12 - 14 - 15 ~ 16 - 18, dichiarano espressamente di
approvarle.

I, LOCATORE IL CONDUTTORE

| CWUDI[

http://attiweb.entrate. finanze.it/LocazioniMainServict 16/03/2018
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Ispezione telematica Ispezione n. T292966 dei 21/02 /2018

per dati anagrafici
Maotivazione procedura esecutiva Tribunale Milano
Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67553F 205F

Pati della richiesta

Codice fiscale: CNSRSN21565E0990

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1950 al 17/11/2008
Tipe di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1950al 17/11/2008

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzatoe dal 02/05/1995 al 21/02/2018

Periodo recuperato e validato dai 02/01/1973 al 29/04/1995

Elenco omonimi
. Y

Luogo di nascita -
Data di nascita — Sesso . Codice fiscale RN

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi reperiori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico defle formailita

1. TSCRIZIONE CONTRO del 06/10/1986 - Registro Particolar{fjjjjfffffRegistco Gevera! (SR
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formate immagine

Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 3531 del 05/06/2001 {CANCELLAZIONE TOTALE)

2. ISCRIZIONE CONTRO del 13/03/1987 - Registro ParticolardfiiifRegistro Generale (il
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formate immagine

Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n, 2814 del 10/11/1999 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. TRASCRIZIONE CONTROQ del 21/03/1988 - Registro Particolar R egistro Generale 4
ATTO AMMINESTRATIVO - PIGNORAMENTO ESATTORIALE
Nota disponibile in formato immagine
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Servizio di Pubbliciti timmobiliare di MILANO 1

{spezione telematica Ispezione n. T292966 del 21/02/2018

per datl anagrafici
Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano
Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Documenti successivi correlati:
1.  Annotazione n. 1353 del 27/03/2001 (CANCELLAZIONE)

4. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2001 - Registro Particolar ffjJRRegistro Genera RS

Pubblico ufﬁcia]e"s Repertoﬁ- 18/05/2001

iPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immebili siti in MILANO{MI)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO det 10/12/2004 - Registro Particolarcfffff#Registro General I
Pubblico uffictale UFFICIALE GIUDIZIARIO RepertoriofffilRle] 25/11/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBAJLE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!

Imutobili siti in MILANG(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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ispezione telematica Ispezione n. 280477 del 21/02/2018
per immobile

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVILLSN67S53F205F

Dati della richlesta
Immobile : Comune di MILANO {M1)

Tipo catasto : Fabbricati
Faoglio : 601 - Particella 25 - Subalterno 27

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1995 al 21/02/20148
Uteriori restrizioni:
,,,,, Periodo da ispezionare; dal 0x/01/1995 al 21/02/2018

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 21/02/2018

Elenco immabili
Comune di MILANOQ (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezioneurbana - Foglio 0601  Particella 00035 Subalterno 0027
Comune di MILANO (MI} Catasto Fabbricati
2.  Sezioneurbana - Foglio 0601  Particella 00035/0060 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1, TSCRIZIONE del 01/06/2001 - Registro Pamcolar PR egistro Generaie-

Pubblico uffi cmlmepertono.el 18/05/2001

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA Di MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato eletironico

2. TRASCRIZIONE del 16/02/2004 - Registro Particolar egistro General
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio el 12/07/2002
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DT DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 10/12/2004 - Registro Particolare egistro General
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertoti del 25/11/2004
ATTOESECUTTVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTC IMMOBIL!

Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE de] 07/08/2012 - Registro Particolar egistro Generate
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio t12/06/2012
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione telematica Ispezione n. T280477 del 21/02/2018

per immobile
Motivazione procedura esecativa Tribunale Milano
Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

5. TRASCRIZIONE del 03/05/2016 - Registro Particolare {fJJJJRegistro General SN
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANG Repertorio ’el 15/04/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILE
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 08/03/2017 - Registro Particolare -egistro Generale-
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertoriofffffdel 12/01/2017
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA BT EREDITA’
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione telematica Ispezione n. T160278 del 04/04,/2018

per denominazione
Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano
Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Dati della richiesta

Déenominazione:

Sede: BRI

Periodo da ispezionare: dal ©1/01/1961 al 01/01/1986
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare; dal 01/01/1961 al 01/01/1986

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal - 02/05/1995 al
Periodo recuperato e validato daf 02/01/1973 al

Efenco omonimi
Con sede in
Codice fiscale

v I
Con sede in

Codice fiscale

Con sede in -

Codice fiscale

T 4
Con sede i ——

Codice fiscale

71,

SONQ PRESENTI ULTERICOR] OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

03/04/2018
29/04/1995

Volumi repertori
Peril soggetto\i richiesto\l non sono stati acquisiti volwmi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE CONTRQ del 11/06/1573 - Registro Parﬁcolare’gistm Generale -

Nota disponibile in formato immagine

2, TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 19/11/1973 - Registro Particola re"ﬁcgistro Generale JP
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Ispezione telematica [spezione n. T160278 del 04/04/2018
per denominazione

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLEN67S53F205F

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETQ DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disporibile in formate immagine

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/08/1974 - Registro Particolare ([ Ikistro General AR
ATTO TRA VIVE - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE CONTRO de] 18/07/1975 - Registro Particolar { i stro General i
ATTO AMMINISTRATIVOQ - PIGNORAMENTO ESATTORIALE
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 14/08/1975 - Registro Particolare fJjJlizistro Generai [ NP
Nota dispenibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 17/12/1975 - Registro Tarticolar iR egistro General iy
ATTO AMMINISTRATIVO - FIGNORAMENTO ESATTORIALE
Nota disponibile in formato immagine

Documentti successivi correiati:
1. Annotazione n. 5515 del 19/04/2005 (CANCELLAZIONE)

7. ISCRIZIONE CONTRO del 19/03/1981 - Registro Particoiaruegistro ceneral G
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato itmmagine
Documenti successivi correlati;
1. Annotazione n. 182 det 05/02/1997 (RESTRIZIONE DI BENI)
2, Annotazione n. 183 del 05/02/1997 (RESTRIZIONE DI BENI)
3. Annotazione n. 2659 del 27/10/1299 (RESTRIZIONE DI BENI)
4. Annotazione n. 7972 del 18/05/2004 (RESTRIZEONE DI BENI)

8. 1SCRIZIONE CONTRO del 12/03/1982 - Registro ParticolarefjJjifsistro Genera I
SOGGETTQ DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:

Ammotazione n, 1863 del 10/07/1999 (RIDUZIONE DI SOMMA}

Annotazione n, 1864 del 10/07/1999 (RESTRIZIONE DI BENI}

3. Annotazione n. 275 del 26/01/2000 (RESTRIZIONE DI BENI)

4.  Annotazione n. 1583 del 11,/02/2004 (RESTRIZIONE Dt BEN!)

Lol -

9. TRASCRIZIONE & FAVORE del 18/10/1984 - Registro Particofare -gistru Generale -
Noeta disponibile in formato immagine
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Ispezione telematica Ispezione n. T160278 del 04/04/2018

per denominazione
Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano
Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSNG7S53F205F

10. ISCRIZIONE CONTRO del 18/10/1984 - Registro Particola'egistro Generaln
SOGGETTC DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
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Ispezione telematica Ispezione n.'T290829 del 21/02/2018
per dati anagrafici

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Dati della richiesta

Codice fiscale: MGLTTR13LI3F205F

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1960 al 07/07 /2004
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periode da ispezionare: dal 01/01/1980 al 07/07/2004

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 21/02/2018
Perlodo recuperato ¢ validato dal 02/01/1973 al 29/04/1995

Elenco omonimi
1.

Luogo di nascita
Data di nascita

W Coiicefscele RSN

* Codice fiscale validate in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richfesto\i non sono stati acquisiti volumi repertort

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE CONTRO del 06/10/1986 - Registro Particolare fjJJjJjiPsistro Generai'
SOGCGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documentt successivi correlati:
1. Annotazione n. 3531 del 05/06/2001 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. ISCRIZIONE CONTRO del 13/03/1987 - Registro Particolargfffffegistro Generalo 00
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine

Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2814 def 10/11/1999 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/03/1988 - Registro Particolar ffJllRegistro Generate JJJRP
ATTO AMMINISTRATIVO - PIGNORAMENTO ESATTORTALE
Nota disponibie in formato immagine
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Ispezlone telematica Ispezione n. T200829 del 21/02/2012

per dati anagrafic
Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano
Richiedente CVLLSN per conto di CVELSN67S53F205F

1. Annotazione n, 1353 del 27/03/2001 (CANCELLAZIONE)

4. ISCRIZIONE CONTRQ del 01/06/2001 - Registro Particolare fjJJiesgistro Generale (SRR
Pubblico ufficiale m Repertorio -el 18/05/200t
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
fmmobili siti in MILANO{MI}
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibite in formate elettronico
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Ispezione telematica Ispezione n. T288657 del 21/02/2013
per dati anagrafici

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVILSN67853F205F

Dati dela richiesta

Codice fiscale: MGLGNN47M10F205W
reriodo da fspezionare: dal 07/07/2004 af 21 /02/2018
Tipo di formalita: Tutte .

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare! dal 07/07/2004 al 21/02/2018

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 21/02/2018
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 29/04/1995
Elenco omonimi ....

Luogo di nascita m
Data di nascita 10/08/1947 Sesso w Codice fiscale “

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Eienco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/08/2012 - Registro Particolare egistro General
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio el 12/06/2012

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONFE,

immobili siti in MILANG(MI)

Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 03/05/2016 - Registro Particolar-Registro General-
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio'ei 15/04/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE [ PIGNORAMENTO IMMOBILI
Tmmobill siti in MILANO{MI)
Nota disponibile in formato elettrenico

3, TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/03/2017 - Registro Particolare’kegistro Genera]-
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MiLANO Repertor[o.iel 12/01/2017
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA Dt EREDITA'
Immobili siti in MULANO{MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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per. la comprnpriet& divisa ed indivise nella casa in '..“
MILARG®G | : = i
.Vla-a'lzuia’ﬂavig'lio_ Pdvese, n*1580/1 (denominite Reate—872Y .

Y
) . . »
"CAPITOLO 1}
DISPOSIZIOHI GENERALI

Irticole J =~ = 01ascun compropriatario 8i obbl1ga cosi in vin reale per 1o gtabile
icguisteto, come in via parSonale, tanto io pronrio quanto per i propri eredi ed
wwentl csusa ed inquilini, in vie fre tufti guanti solidale ed indivisibile, ad
1sservare il presente regolamento, 1a convenziona 30 Novembre 1982 depositato inp
ittdl del pottor Cesare Gallavresi Notalo in Milano, conm verbale 20 Novembre 1982
f. 84114 ,/12515 di Repertorlo e tutti quegld altri regolementi o disposiziond che
1¢i1' inteTesse comune venissern in seguito ad essere deliberati della assembles
Eq Jproprietari stessi, fermi i dirittl acquisiti de cigseun proprietario In base

1 bontrattl d1 acqguisto.

[rticolo 2 ~ Sono @i proprietd comune pro fidivisa.(a ternini dell”articole 1117 o
lel codice Civile) melle proparzioni dei millesimi attribuiti & clascun condomino; '
N 11 suwolo su cui sorge I’edificio e quello su cui sorgono, nel caso esiat .no,

corpl steccati quali.ﬁox, pegori, ece,;
+} *Io fondazioni, i tettt ed 1 lastrici solari;
'y 1e scale, i bortonl d' ingresse, 1 vestiboli, gli androni, i portief, i cartili.

ed in gemere tutte le partl dell edificio negesssrie all” uso comune;
) 1 locali per la pertinerfa e per 1*aillpggio deil portiere, per- il viscaldamenbtu

-centrala e per gli eltri servizi in comune:
) le opere o le installazioni 41 qualungue genere che servamo =zil*uso ¢ el godi-

mento comune come 1’ascensore, glif eventuali pozzi e cistarna, le foghature,gli

impianti per 1" acque, per il g#s par l“gnergia elettrics, per il rxscaldamento

xno gl punto di diramazione deglt implantl ai locali di prnprieta .csclusiva'

“del singoli condomini.

rticolo- 3 i”“TI“diritfomﬂimc&nﬁcnn”nundom1n04sutie“cusumindimﬂn?dfﬁrvyrittﬁWDDVM"““”“

lune -& proporgionale.al. valore del.piapng:-:0.-porzione di- plesc chegli-apparétena-ed:

éspresso ir millesimi.

rticalo 4 ~ B vietato:

'} ogni godimento ehe posse arrecere pericald o danno allo stabdbile ed rgli abitan-
€1 di esso e che psr effetto di rumori, esalazioni osimill eventi e per ragioni
di indole morale, contrasti col) dacoro & col curnttdre civile propriodellaca-
sa the 851 vuole destinare ad uso di abitezione civile. I condomini non nobrannu
pertanto destinare I locali di Ioro spettanza ad uso diverse dall’abitazione o
da ufficlo professionunle prtvato &1 grbinetto medico o dentistico,

) adibire 1 locali ed i box ad urfici gabinetti per cure di meleitie infettive e
_contagiosa, ambulatori a sanatori agenzie di pegno e di gualunqgue altraspécie-
acuole 41 musica, di canto ¢ balle, ed in genere a gualsiesi nitre uso che poa~
8a turbare la trauqulllita del condomini, sis contrario all‘igilene, &l decoro



ed alia morale. .
su questu argomento ci 3l richlamsa inoltre a tutte le disposizioni ed af rego~
lamenti di Pollzia e-di Isiene del Cowune di Milano,

¢). lasciare § bambini incustoditt per le scale, nel cortlii enell'asndrone del ca-

seggiato. : . .

d) di oceupare anche temporanesmente, i-locsli e gli spazi sie d1 uso che di pro-
. prietd comune, vom nggatti e meteriali mobili di qualaiaai Bpecle. erfgars co-
"struZionl ai quslsiasi genere anche se a carattere provvisorio sia nel locall

¢ spazl di usg comuma, che sul poggioli, rormarvl truogold o tepere vasl di

grande c#paciqx ﬂepositarvl materiali od altro 'che impedisca 1a libera visuale

ed in genere eaeguzre opere che posszno comprouettaro 1s stabilit& ¢ altergre

: l'estetica del rabbricato o comunque arrecare danni.
0) apporre terghettia, dischi indicativi od altro all’lngresso, sulle scale e el
ripiani, ad eccezione di un quadro indicatore genérale sll’ingrasso e di ups
targhetta aulla port& a1 ogni singelo ﬁppartamento. ’ ’ ’

~ 4

'-ﬁrtzcola 5 s Gsni volts che zin richiesto daI propr:eturio di osui singolo appar~ .

'-tamento, questo ssri visitatc da an tecnico &elegaﬁc &all’asseublen dei condowini
o dali’aulinlstratore..allo BCOpO’ di accartare i danni prodotti da canse di farza
muggiore danni da riparar81 a spese dall’amministraziuue.

'_011 eventuali danni che foasero DTOYDCBti dat sin;oli propr;etari, snranno ripar;3f

titi 8 Spese degli stosain

L ‘\ . 1 . . X . .
Articole 6-- Tupti i rddlumi~devono essers rivelti all’smmintstratore con leéttera

raccetigndata,

—

. &

CﬁEITOLOII
vanznnwx AL caszaat&ro

Articoelo 7 - Fermo restando il divieto assaluto 3 cbiunque di esegnire varienti
al1’ immobile cbe possano alterare l’aatsttpa, 1a sinmetria a la stapititd, per
eventusli varinzioni all'intarno delle singole unitd imnobiliari 8i -dorrd otte-
nere l‘aDPrOVBzioue dell’ aSsenblea dei con&omlni chu delibsreri sentito 11 parere

dal tEcnieo da essa designnto...
Saie I'ssaemblea dei condonini potr& deliherarn varlantl al casesgiuto e far epe~

stra. i . . Ce
Nessupa subrkaiavhziqne potrd es_sére' 'iu,tx"ap_r'e_sa_ dsl _ﬁroprietariot}ei 1" ultimo pisno

-y 5

o dei 1aatfic1 ad}ark,-hemnpno in via nfecﬁtlg}"

’ e - R
[N . E -

"'.f'fc’:'.o.‘éifoﬂii' 'i’-ii
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mrticolbra “. L'anministrsziOna del condominio 1 affidata s&tn:klwiniatratore no-
minato dall‘assemblen dei condomini e ‘pud emsere persons anche axtranea al oondo-
mlniDJ; L ot : E

Quale: unmin:stratcre per 1‘iapianto iniziale [ per i prlml cinque anoj di gesticne

viene giﬁ fin d'ora uomiusto i signnr nottor disani RDBSO, domicilinto a ‘Milane



) _vj,a 'antana n°11.
L'amminiatratore nei limiti di 1eggc. ka la rsppresentnnza giuridica de1 condoml---

nig e pu& egseré ravoento.

In caso di rinumcia volomtaria- al mandato 1'amministratora gaTd tenuto B nurara-
) l’ordinaria amministrazxone slno alls homina del nuovo nmministratora‘tharta dei
condomin:., '

”L'amministratore dimissionarlo "] revocato ha l’obblisc di rendere conto della sua
gestione ¢ di consegnare al successaori i documenti & quant’altro inarente alle ga-
stione. . ] .

Tale consegnz dovrd essere effcttuats el piS tardi entro cingue giorni dalla nos
mins del nuove amministratere e cid indipendentemente da ogni efentuale ¢ontasta-
zione in cerso nel condominio.

Articolo § - All'appinistratore competono tutti 1 poteri, la attribuzioal e 1e

‘raspopsabilitd @ lul conferite dalla Legege (Articoli 1130 e 1131 Codice Civile). .

In particolar modo egll provvederd: .

@) alis convocazione dellfassemﬁlee;

*~'b) 8d eseguire le deliberazionl deli’essemblen del condowini ed s ctrare 1’ osser-
" vanzs del regolamento di condonlaio,{

c) ad effettuare le notificha ed 1 depoéiti atabiliti dalla Legge' .

d) & riscuofere i contributi ed erogere le apese accorrenti per Ia manutenzione . 53
felle partl comuoi dell’edificio e per 1’esercizic dei seryizi comuni; !

e) ali'assunzione ¢ licenziamento del portiers, previsa dallberudell'asseubleaed
alla &1 lul iscriziome pér le assicurazieni e pravidenze sociali dalle Legge ) 'ﬁg
prescritte; , : i : l. ff

£) & derimere eventuall controversie fra i condomini; . '

g) & disciplipare 1’'uso e {1 godimento deil locali e delle cosa di propriét& in-

' divisa, -ponché il runzionnmento dei servizl comani;

h) sagli stti che abbiano stopo 1& tutela dei diritti comuni; g

i) all’sssicurazione della parte indivisa dsl febbricato contro 1 danni ed ¥ .ri-
schl dell’ incendio ed all'mssicurazione contrg i rischi delle responsabilita
civile.

Articelo 10 ~ .per 1’esplicasione del sup mnhdato. all’ anminigtratore & deferita

cmmemandato; s An-qra-lungne.- temno. A loc&li"ﬂi_prppxggtémdi?iaa ed ind;visa,qli i-g}an-""
ti dell’acqua, le condutturg di scolo & la rete delle £Ognatureper'accartarsi del~
io steto degli impianti e della propriet§ pograng 8 per provvedere al lavori neces-
sarf nell’ interasse deila comunione e del singoll condomini,salvo il diritto glle
rivalsa per dannt, - . '
Kel caso in cei, per la buona conservazione deiln atabile fossé necesgaric di far
eseguire levori di carattere urgente ed indifferidili, 1'epministretore ha facolta .
di procedsrs senz{alﬁro per conto def condomini suche senza il Ioro preventivoas- 3!
senso. . . i
Qualora l'importo dai lavori urgenti superasse 17 importo di £.60.000 (sedasantanmi- ' “'i?
In) 1’ apministratore dovrd riunire 1’assemblea dsi condomini prieadell'ihizioc dei I
"lavord stessi. _— -y

Articele il - Ogni condoming & fennto a fornire'all’amninistratqra imezzi neoes- ;J,

sar{ ber frontegginre le spese ¢i ordiseria gsmministrazione in conformttd al d4-




-l
by ————— ..

Sposto dell articole 28 del presente regolamento.

Le vomme versate nll'cmmiﬂistrutore per detta titalo sarannp iscritte ul nome dol
cqndnmino. ma“non frutteranno interessi a favore di Quest’ uitimo.

I condomini i cul eati imeobiliari sono gravati df mutuo verss il credite Fondin-
rio della (assa di Risparmio delle PrOViﬁce Lombarde 0 dif alfro Istituto &iCredi-
to, si obbligano per sé,successori ed mventl causz a corrispondere in tempe utile
8d in ogni zodo dieci giurni'prima delle singrole acadenze. nella forme che saré
indicata dalls Societd venditrice, ell'amministrutpfe del condominio quanto dovu-
to per intereesi, accessori ed ammortementa della aﬁota di mutuo a loro carico,in
modo che la SDGiat&.venditrice stessa poéss ¢cosl fronteggiare gli impeeni assonti
ccnil'Istituto Creditore.

Nel easo di frazionamento del mutuo 91 addivexrd agli eventuali conguagll sia ger
il capitsle che per interessi, anmmortazento ed 3CGBSSGri§-

Articole 12 - Dpeni condomino & tenuto inoltre 2 fbrnire All’amminiatratore quel -
le somme che nuesto fosse s richiedergli in via anticipate per 17 gsecuzione dei
valori deliberati dall*assechlea.

@11 anticipi che & questo titole 1'anministratore & mutorizzato & richiedsre ni
cosdomini, non potranne perb 1n alcun crEO Superare complessivnmente la meté del-

1'importo deile spesea preventivata,

Articolo 13 - vemministratore dovrd tevnere un’mccureta contabiliitk dalla aunle
risuitino tutte le spese e gii intrxoiti, ponché le operezioni individuall d1 ogni
tiingolo condomina. Egli dovrd inoltre cnnservare ‘e custodire per 1o durate Al ein-
que sanl, tetti 1 documenti relativi alla gestione del condominio,con speciale ri-
goardo i libri contabili, olle corrispondenza ¢ al documenti giustificativi del-

le spese fatte.
Tt 1ibro verbali doyrd essere conservato ger 1’ intera durats del condominio.L’ am~

ministratere dovrd tenere un elenco del propriet°r1 coa le lore generslitd e 1"in-
dicazione del domfcilio e dells residenza, qualora pon eabbiapo lz dimora ebituale
nall'edifiecio, con a2nnotati gli estremi del titolo di acnuisto.

Tnfine 1° amministratore dovrd tenere un tlpn plagiretrico del pinoo deli* immobile

e un ipventerio delle cose mobili di pronrietd comune.

.............. _Artieole 14 - Lresercizio finrpzisric si chiuderd sl 331 Dicembre di ognl anmno e

"ogni spesa fra i condomini, per ogninc dei

ri, suno obblagatorie per tutti i condowini

l'amministratore compileri il randxconto della gestione annunle chesottororri 91-. L

l’aprrovazzune dell’nssenblea ﬁei condam;ni Bntrc il succe551vo mese di Narro.

In base alle risultanze del rendiconto apnravato 1’ampmiristratore ferd rirarto di
”uﬂli comp;lera un eontoind1V1duale dn

cel dovrapne risultare altresi 1 versamenti fatti durante I'aitime gestiona,

Detto conto dovrd esaere trasmesso agli jnteressati entro venti giornd dall'avver
nuta epprovezione del rendiconto ed 11 saldn ai esso dovri essere inviato entrao

altri ventd giornf:
Sui ritardati pagamenti sarﬁ dovuto I'interesse di mor" del 8%-

ome o

ﬂrt;colo 15 “ I rpqlamt rel%tlvi all’uso delle cose comuni devuno esaere diretti
p%r 1scr1tto all'amministratore. La normo da luxad t?, ne]l imh;to dez suni pate-

sqlvo iI rzccrso nll’assambloa.




N e e

Articolo iG ~ A titolo di ¢ompenso Per le sue prestazionl oltre al rimhorao detlle
spese di ordinarja amministraziane, lflmminiatratore parcepird up emolumento an-
nuzle 11 cui ammontere aayi_atabil}to 4211’ agsemblea doi coadomini valia per volta.

Asticelo 17 « In caso di vendita o ¢comunque di tresferimento agualsfasi titola
dells propristd o del godimento gli sventi causa sona teputf in solido col ‘dante
causa' & risponders degli eventuali debiti di qgest'qlt;mqvgrsal'smministrégione
del condominio nonché di accottare e uniformarsi a tutte le norme del presente re-
golamento. .

CAPITOLO IV
ASSEMBLEA

Articolo 18 - 1’ assesblea dei condeomini, guando & legalmente costituita, rappre-
senta 1’ intera comunione. '

Esss ha 1o scopo di discutere e df delibsrare su questiont di lnteresse comune, ©
le sue delibermzioni, prese in conformita azllz Legge ed &l presente wegolamento,
sonp ohbligstorie anche per gli asssenti o dissenzienti, salvo sempre LJ1dirifto di

““opposizions in sede giudiztaria, & éernine di legge.

Articole 19 - L’28semblea viene convocata dall’ amministretors in  via ordinaria
una volie all’anno per la presenthzioneae 1’ approvazione del rendiconte e in via
straordinaria ogni qualvolts 1'smministrastore ravvisi la necessitd od opportuniti
© ne sia richiesta la convocazione da almeno due o pid condomxniebe rappresentine
aimenc un sesto del valore dell’ edificio. .

L7 2ssembler ordinarie deve essere convocats egtro il mese di Marzo di ogni anno.

Articolo 20 - 1La coovocazione deve -easers fatta 4 mezzo di lettera reccomandate
anche a meroo, alweno cingue glorni liberi prima delle deta f{issaia per I’assemblen,
In detta lettera deve essers indicato 1’ ordine del giorno sul guale I'assembles &

" chiapates e deliberars,

Nell' avvise di convocazione dovyra esssxe fissafo {1 glorno per la2 seconds adunan-
za, nel caso che la prime non fosse valida per la mancanzs del numero legsle,
‘irs seconde sssemblea, in ogni caso, potrd essere convocata i1 giorno successivo a

\“Equella della prima, ms non'oltre diseci glorai.

Articolo 21 ~ Per le dslgheraziuni dall’assemﬁlaa oghi condoming ha dirditto a tan-~

rﬁtk:vottrquantrnsdﬁoxiwniblastmindi;suamﬁartec1pantcnewailaupropr&et#@comun@ﬁpfuﬂ?Tf““M'4A

indivisa,

HArticelo 22 ~. I singoli condopini potrenno farsi rappresertare all’essemblea da

" altrs persoans, che hon 8la 1" saministratore, con delegs scritte incalce all’avvi-

80 di convocazjione, restando convenuto che tale deolega campurta la preventiva ra-
tifice dell”operato del rappresentante. '

Qualora la quota del condominy~ appartengs-a pid persone.dueste gyranno 11 diritta
ed wn sclo rappresentante in assemblea che sard designato dsgli ipteressatd,

In difetto di che, vi provvederd per sortesgio i) Presidente,

I singoll condomini davono astensrsi dal partecipare 2 deliberazioni che sabbiame

per ogeetto case o servizi alla cul conssrvazions o gestione siano interessati per -

rapporti Qi fornitura Q lsvoro essi g condomini

11 conﬁominp ¢cha sia ammjnzstratore deve astenersi dslle deliberazioni reiative

] .
oA
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o



al conto della SuBR gestione, nonché a guelle che riguardana pf&vvedimenﬁi dr Iui
adottati ' . B

Articolo 23 - [’ asgemblea regolarmente costituita nominerd di volta 1n-valt§ nel

Proprio senc un presidente ed un segretario.

Articoio 24 - D1 tutte le deliberazioni prese dnll'assemblea dovré esgere redatte
ve:bale da trascriversi entro clnqua giarni sull’apposito.libro vorhali ogni ver-
bale dovri essere firmato dal presidents ¢ del sogrotario e dovrd rimanere R di-
sposizione del condomini presso 1’'amministrazions, neil successivi quindici glorail
traacorsi 1 guali, in mancanza di reclamo avanti.lrautoritd gisdiziaria, esso si
riterrd spprovato, ' ’

Copia &1 detto verbale dovrd esdere spedita'a tutti gli interessati nom presenti
o rappresontatil all” assemblea. . ’
Cople conferme al verbals dovrd essere rilasciata dall’amministratore al condomino
che ne faccia richiests,entro cingue giorni dalls richiestn stessa,

Articole 25 - L'assemblea di prima convocazione & regolarmente costituita quando
slano presentl tent: condomini che rappresentine i due terzi dai pertecipanti al
condominico. Sono valide Is}deliherazioni aprrovate con l'edesione di un numsero di
vati che rappresentine 1a maggloranza degli interveoutl od almenn In metd del va-
lore dell’edificio.

Le deliberazioni che coucernino:

a) le modifiche del regolamento di condominjo;

L) 1z nromina e la revoca dell*enminiatratora:
¢) le liti attive e passive relative a materis che esorbitinc dalle attriduzioni

-

dell’ anministratore; - -

d) la ricostruzione dell'edificio & le ripapuzieai straordlnarle i notevole =an-
tlté saranno valfide guando approvate c¢on un nunerc 41 voti che reppresenti ia
magsioranza degli intervenuti all’ assenblea, tanto ip rrime che in secondd conv
vezazione, od almeno la metd del valore dell’edtficio. . '

te deliberazionl che abbhiano per uggetio:

le inmovezioni dirette al miglibramentqyo all'uso pid comede o di maggior rendi-

wento delle cose pomuni.dovono essare agprovate c¢on un anumere J1 vote che rappre-

senti la maggforanza dei partecipantl al condominio ed ai due twerzi del valore del-

1’ed1fxcio tanto in primn che in secounda capvocazione.

tore CUmpzleri annualmente un preventivo delle 4pese ccenrrentl daranty 1Y EAno UET
le custodle, pulizia c illuminazione dell’edificio, ponehé per la manutenzmfone or-
dinaria delle cose conuni € per il funzionamento dei servizl cowmunti,
L’ importo di defte spese preventive sard riparttto fra 1 condonini,

dei millesimi df proprietd o millesiml di gestione,

31 progetto di ripartizione delle¢ spese preventivate sard snttoposto allesamedel-
i*assembleg, ¢ decorsl 1 venti glorni dal¥ spprovazione dn perte di esss, clascun

condonino sard tenuto a versare la sua parte di contribute R rate anticipaie secon-
difetto, dall'sme

ip proporzione

do 1e medalitd ¢lo saranno fiss«te dall'assemblea stessn, ed 1u

ministratore. )

Trascorsil trenta giornl dalle data di scadensa di ognl richiestz
1’ goministrazions & autorizzata ad emettere,s carico del ritar-
' penza intoresse, Tall trat-

(1 spesg prevea-

tive e consuntive,
datari, trafie con spese con scadenza fino a tre mesi,



te, Bo0lo in via eccezionals, potrenneg essere rinnnvate una volta Hol8 € ScontLpte
: entro il periodo messime di trenta siorni.

' wraacola 27 - L*amminlstratore terrd conto dol prsventiVU annunle dell'indennité
di licenziesmentio del custode ddVandosi castituire a tal fine il relative fondu

CAPXTOLO V
SPESE COMUNI

Articale 28 - Le spese comuni, guells di interesse generale, l'asaeguo'di smui-
nistrazione. il salario del portinato, 1'illuminazione dell'andits dell’ fngresso,
dells scale 2 degli spazi eopuni, le spese per trasporto Immondizie,per i1 servi-
zio ngnatura, per la forpitura dell’ acqua ed 1o genere tuite le spese di riscel-
dawenta saranno ripartite in base ai millesimi di propriet& gestione risceldameén-
to & ascensore, come da babella allegata, o )
rer garantire un buon funzionamento del risdaldanento; sia per quanto Tiguarde 1la
gesticne che per la parte tecnics, & stato étipuiato ¢n contratto guadrieannale di
forniture rlscaldemento con la Ditta IDEALTERMO con sede in wilsna, vie Cerve R.9%
.‘contratto del quale i caondomini prenderannc atto.

CAPITOLO VI

Articolo 2% a Tutti'i eondeming sono obbligati all’osaervanz@ del presente regok
lamento e delle modlticnzioni che fossero deliberate dallrassemblea dei proprie-
tari. . :
I] condomine che intendesse at£1ttare in tutto od in parte I’ appartanente di susz
proprietd, dovrd derse avviso all’amninistrazione del condomlnia obbligande 1'in-
quilino per contratto alla rigoross osaervanza deil presente regolamanto di condo~
winio. !

L’ apministratore ha tacoltﬁ 41 richiamare 1'utente all’ orservanza del rogoladento"
¢ delle eventurall modificezioni che fosaero deliberate dal)’'assepblea dedi proprie- ..

- tari, ) .
Rualora questo non ottemperasse prontamente al richiamo fattogli,potrd essere de-
ferito 211" gssemblea del copproprietari, sappositsamente convocate, per i provvedi-

. manti ccnsentiti dalla Legge & che doyrannpo deItberarai & magsioranza di voli cou

egreta dopo sen e'le giustificazioni ‘deT 1V it ante,

bitzmenta riessunte B verhsle.

CAPITOLO VII
DONICILIO E GIURISDIZIONE

_ ﬁfticolq.aﬂ - Ad ognl effetto legale e contrattuale del presénte regolamento 11
domicilio di eiascun ﬁrobrietario'si intonds eletto nel rispettivo sappartamento,
ritenendoei tple elezione anche efficecs pel caso ln cui 11 comrrOHriatario avesw

se cessato di risiedera nell'nppsrtamento

.Articolo 31 *. Per ognl e Qualsiasi controversla xslativn &} prosante regolamento
'Bx rlconosce Ia competenzn esclusiva dsll’autoriti gludiziaria i Nilﬂno.'

[y

Le Srove a4 carico e a discolpn “ponché le deliberszioni deII'assdﬁblEu‘surnnuo'ﬂir—‘*4—-*1ﬁ-

y



i .
CAPITOLO VIII
ESBICURAZIONE

Artiéolo 32 - L'lntero edificio dave essere asaicurato contro i danni del fnoco.
dej fulmini; dello scoppio del gis e degli apparecchi & vapore. L'assemblea scies
glierd 1’Istituto assicuratore e determinerd 11 cepitalp da essicurersi neila mi-
sura ¢he essa rlterré necesseria per coprire 1l costo dells riqosfruéione.
L’ intere edificio dovrd essere assicurato anche per la respnnsabiliti«civfla?8r50
terzi per il valore e ooi~g$as{mali cﬁe'saranno stabiliti dall’ assembles,

Articola 33 - L'indennitd 1iquidata 1n osso di sinistro deve essere relpplegate,

- $plve 4l disposto dell’articolo 36, nella’ ricostruzione.

L’&nninistratore ‘pro tempore' ﬂ'1utende delegato dal comproprietari tuttd all'e-
spletanento delle varie pratiche presso 1s compaguia stessa ed. alla esazione del-
1'indennita spettsnte alle parti indivise dello stablle.

ave 1'indennith rlscossa sia inferiore alla somma occorreéntie per laricostruzione,
tuttl 1 condomint dovranno concorrere secondo 11 velore dells rispetiive proprie-
ta sd 1ntegrare la spesa ocanrenta a1 ripristino delle cose comuni che fosserc
danneggiate. .

Un perito scelio dali’issamhléa:déferpinepa 1a qifférenza per il denno subitodel-
Ie voge comuni e 1'1ndenn1ﬁ& riScoésa dall' aseicurazioue al fipe di ripartirla

proporzionslmente fra i condomini.. . :

D1 comntro l'evantuale eocedenza dall'indennit& riscossa rispetto allaspaaanecas-
sarie per il ripristino delle cose comuni saré distrihuita fra 1.partecipantl se-

condo 1 valorl delle rispettive propriet&

Articolo 34 - In caso di demolizione totale o di rovina dell'edificioc o di une
parte di esso rapprssentante i tre quarti del valore dells costruzlone escluso il
valore dell'area, ciascuno ded condoming pud richisdere ls vendita del suolo s det

3mater1nli ai ficapqrqr

l.e porne di'vendita:aarénno determinﬁté all’assemhlen.

"Il riparto del ricavato aar& fatto in misura pronorzionale el valere della pro-

prietd d4i ciascun oondomlno, rirerita ai milleﬁimi di proprietnprimadella rovina

o della demoliziona,

.comma seguente, Eutro 1 succ9351vi dieci gicrni.f . o
.11 corrispettivo della uesaione sar& determinato ﬁa un collegio dl _arbiiri dei
. aquaii due saranno deatinnti uno. per ciascuno risvettivamente dalle parti tnteres-
“-Qiaate ed il terzo.sar& scelto di camune accurdo tra d1 eesi, ~OVVQro,in caso 41 di--

le parti comuni dell’edificio e ciascuno ¢ tenuto a cnncorrarviln sroporzione Ael
supl diritti sulle parti stesse, e 1 candomin1 che non intendono partecipare alla
ricoestruzione 6e11’ed1fiuio sono tenuti a cedera i loro diritti aglil altri condn-
mini, ancha sulla parte di 1oro eac]us1va pronriet& secondo la stima che ne saré
fatta, salvo che nOn preferiscano cedere i dirltti steaai éd\alcuni goltente del

nondomtni. :
‘Qualors uel t.ermine di un mese dalla ﬁnts dell' assamhlea non sia ipterveguto 1’ ac=-

corda _per la ceaaiane dei diritti dei condomini dlssenzienti :caloro i queld in-
cendono rendersene ceasionari snnn tenuti a promuovere il ;rocedlmento di cui al




' ss_iccordo.dall' ns‘a:‘déliaz'i-o"gie_ della yropristad cdilizia competents,

‘Afticele 38 - per t;-uslnﬁ_o:'-jl.on espressamente praevisto dal presents regolamento si
- osservéranno la norme sulle comuniome in gensre ‘di cui el Codice civila.

f. Guido Candusse
f. D. Cesare Gallavrési Notaio
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TRIBUNALE DI MILANO

ill SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARE

Espropriazione immobiliare post L.80

N. Gen. Rep. 1030/2014
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Givdice: Dott. Glacome Puricelli
Custode Givdiziario: Avv. Francesco De Zvani
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Espreqtiozions immobiliare post L 80 - N 1030/20] %

Beni immobili siti in: |
: - Milano ' ‘
S lofto 001

IDENTIFICAZIONE DE; BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA
Nef Comune di Milono:
A. Proprietd per la quota di 1/1 di unidd immobiliare ad use abitazione, in Milana, via
Fra Cristoforo 1 {ex Alzaia Naviglic Pavaese 150/1), piano 5- 2.
Caomposta da tre lacali oltre servizi € due solai,
Limmobile sviluppa una superficie commerciale di mg 113,00 circa.

Identiflcali in Cofastc — Comune di Milano come seque!
infestazione:

Appartamenio e solal ‘
fg. 601; parl, 35, sub. 27, Cat. A/3, classe 4, consistenza 6.5 vani, sup. catastale mq 119,00;

sup. totale escluse aree scoperie mg 115,00, piano 5 - 2 - 51, Alzaia Naviglic Pavese 150,
rendita Euro 872,81

Coerenze deli'appartamento in blocco unico, da nord In senso orarlo:

altra unitd immobilicre sub. 28, vano scala condominiale, prospetfo su cortile comune e
Alzaia Naviglic Pavese, cftra unifd immmobiliare sub. 56, prospetto su cortife comune e via Frdy
Cristoforo,

Coerenze dei solai in blecco unlce, da nord in sensa orario: piano sottotefte — 3¢, identificati
coninumer 14 - 17, coerenze desunte dalla planimetria allegata ali'atto di provenienza
del 20/03/1%44.

Altro solaio {n. 18}, corridoio comune, altre soldia (n. 15}, prospetto su via Fra Cristoforo,

Giugice; Dott. Giocomo Puricelli 2
Custoda: Avv, Francesco De Zuani
Cspwslo: arch, Alessandra Cavallo
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i ispezione ipotecaria
«wmntrate i P P
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 21/02/2018 Ora 17:14:28
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1
Pag. 6 - Flne
Ispezione telematica
Moltivazione procedura esecutiva Tribunale n. T 292966 del 21/02/2018
Milano
Inizio ispezione 21/02/2018 17;13:17
Richiedente CVLLSN per conto di Tassa versata € 3,60
CVLLSN67S53F205F . o .
’ ?

Relative alla formalitd; Notadiiscrizione  Numero di registro particolare 7590 del 06/10/1986
Annotazioni

ANNOTAZIONE presentatgdl 05/06/2001 Servizio di P1. di MILAN

Registra particolare n, Registro generale n,

Tipa di atto: - CANCELLAZIONE TOTALE
Comunicazioni

Non sono presetiti comunicaziont

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formatit successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)
Non sone presenti formalita successive
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Uff icio Provinciale di MILANOQ - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1.

Ispezione ipotecaria
Data 03/04/2018 Ora 18:09:05

Pag. 1 - sague

Ispezione telematica

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conlo di
CVLLSN@7353F205F

n, T 278540 del 03/04/2018

Inizio ispezione 03/04/2018 18:07:53
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.

Registro particolare n. M
[ TR

Data di presentazione 13/03/1987
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1 a favore //
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_ﬂp sociale dl L. 5.576.000.0004
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4 wes -" — - . efale————— .
-“—___—_‘—-w.
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- capitale portato del decreto L. 34.645,120=
~ interessi per un triennio al
tasse del 13¥% anpuo con capl
talizzazione trimestrale co-
ne da titolo ' L. 6.96%.3%0=
) - spese liguidate 1n decreto
ed occorrenti per la regi-
strazione dello stesso, 1a
iserizione ipotecaria e 1la
eventuale esproprlazione L. 3.000.J000=
¢ cosi complessivamente L. 24.610.510= {A

sul seguenti beni di proprieta dei Sigg.ri

commione legale e proprietari per X ciascuna:

In Comune di Milano:

Appartamento con due solal sito in Milane, Via Al-
zala Naviglio Pavese 150/1 gistinte al N.C.E.U. al- :
la partita 66457 mapp. 9956/27 p. 5%, v. 3 + S tra

i1 confini:

Coerenze appartamento: E.: proprietd comune: S.
mepp. 9955/56. ¢O.: proprietd comune. N.: mapp.
9955/28 ¢ proprista comune.

Coerenze solaio: E. e .: proprietd comune, J.!
mapp. 9955/43. N.: mapp. 2955/58.

Y1 tutto salvo errore & come meglio in fatto con le

,,,,, P B CPCRETY TR IATTTS
P R A S HEP
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| relative pertinenze, accessioni e diritti anche ddi
| —— N ..
condomlnlo.

S:L fa presente che in virtd del medesimo titoloJ

- T mEmE  —— % = e, e e——— S —

decreto 1ngiuntiva n® 19132/19918/86 del Presidente

I
.o, ——— e e o e, e et —_—
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del Tribunale dl Milano ed a tutela del mede1m~

B e T S— —s sey H

creditc, :Ln data 22/12/1886 & stata r:‘.chie:atal

—_— -—— ey e —— e e e e s
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—— ——— e —
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—— - —r— — [ P IS,

-1acrizione eseguita al n°® 27711 R.G. e no 4786

;. li._P.., con esa_aipne L. 505, OOO-.___ r —
s shiede pertento 1'spplisestqne deiltare. g ——
_ Db. P. R 26;‘1();":1_9_'2'“2_12‘_}’:_3:5~ Bi}i.}& tlaisa di iserizione
! del presente atto, .. 0 0 SR U R
| Siallega: N o ) |
_ ' copia autentica d. 1_-“1;1f_1_9132¢’1:9_§3u18/86 . . ._,J
- duplo di quletanza iscrizione ipotecaria .‘ponser—J . :

| Mitane, 11 . .,
X - e . .
|

I

a -

vatoria Registri Tmmobiliari di Verona ne 27711

.. R.G. e ne . o 2:2/12/06. (
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Appartaments con due solai sito in Milano ¥ia Alzala

Nagyiglin Pawese 150/1 distinto al NCEU 43 qguel Comwn_ .
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 21/02/2018 Ora 17:14:28

Pag. 1 - segue

Ispezlone telematica

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67853F205F

n. T 292966 del 21 /02/2018

Inizio ispezione 21/02/201817:13117
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

Data df presentazione 06/10/1986

CETOTMaAME 8" stata valltars aaromeie
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Ispezione ipotecaria

LETERE:
Ufficio Provinciale di MILANQ - Territorio Data 03/04/2018 Ora 18:09:05
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MH.ANO 1

Pag. 6 - Fing
Ispezione telematica
M(itivazione procedura esecutiva Tribunale n. T 278540 del 03/04/2018
Mitano
Inizio ispezione 03/04/2018 18:07:53

Richiedente CVLLSN per conteo di Tassa versata € 3,60

] CVLLSN67S53F205F : o . H E. ] E i | A ,
1 )

Relative alla formafitd: Nota di iscrizione  Numero diregistroparticolare [ NRRY  del 13/03/1987
Anmnotaziont

ANNOTAZIONE presentata il 10/11/1999 Servizio di PJ. di MILANO 1

Registro particolare n, Registro generale n,
Tipo di atto: - CANCELLAZIONE TOTALE
Comunicaziont

Non sono presenti comurlicaziont

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Formalitd successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)
Non sone presenti formalité successive
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 21/02/2018 Ora 16:59:40

Pag. 1 - segus

Ispezione telematica

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

n. T 280477 del 21/02/2018
Inizio ispezione 21/02/2018 16:51:10

Richiedente CVILSN per conto di Tassa versata € 3,60
- CVLLSN67S53F205F
Nota di trascrizione
Registro generale n,
Registro particolare n, Presentazione .2 del 0870372017

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 12/01/2017

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI MILANG
Sede MILANO (M)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione
Voltura catastale automatico NO

Namero di repertoyg
Codice fiscale

303 ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Attomortiscausa  Datadimorte 17/11/2008 Successione testamentaria

Rirunzia o morte di un chinmato

Altri dati

Sono presenti nella sezione £ parti libere relative a sezioge A e seziorte C
Richiedente b
Codice fiscale

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1t Soggetti ¢ fuvore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immuobili

Unita negozialen. 1

Immabilen, 1

Corriitte F205 - MILANO (MI)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 6011

Nuturg A3 - ABITAZIONE DI TIFO
ECONOMICO

Tndirizzo VIA ALZATA NAVIGLIO PAVESE

Piano 5%

Particelle 35
Consistenza

Subalterno 27
6,5 vant

N. civico 150




genzla »,f"fxt

Ispezione ipotecaria
sow Nt rate st P P
Ufficio Provinciale di MILANO - lerrttono Data 21/02/2018 Ora 16:59:40
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione procedura esecutiva Tribunale n. T 280477 del 21/02/2018
Milano

Inizio ispezione 21/02/2018 16;51:10
Richiedente CVLLSN per conto di Tassa versata € 3,60
CVLLSN67853F205F

Nota di trascrizione
Registro gencrale n.
Registro particolare n. Presentazione t1. 2 del 08/03/2017

Sezione C - Soggetti

A favore

Soygetfon. 1

n wzfitc‘z di

tAVORE

Per : [diritto di PROPRIETA'

Relativamente all'unita negomiale n.

Perlaquotadi 1/1
Contro

CONTRO

4

Per il dirittodi  PROPRIETA'

Per laquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che siritiene utife indicare ai [ fint della pubbhrzta immobiliare

CON LA PRESENTE 51 CHIEDE LA TRASCRIZIONE A FAVORE DEL SIG.

DELL'ACCETT. CITA DELL'EREDITA’ DL

WE DECEDUTA GA 1. CERTIFICATO DI
E. ! 12 E' STATA TRASCRITTA PRESSO L4 CO

. A SUCCE SSIONE A FAVORE DEL SIG.
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Uthicio Provinciale di MILANO - Territorio Data 30/01/2017 Ora 12:55:45

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1
Pag. 1 - segue

Ispezione teiematica
n. T 174859 del 30/01/2017

Inizio ispezione 30/01/2017 12;54:21
Richledente DMNSMN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Registra particolare n. Presentazione n. 89 del 01/06/2001
Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NQTARILE PUBBLICO
Data 18/05/2001 Numero di repertgrio
Notaio Codice fiscale =
Sk s
Dati relativi all 'ipoteca o al privilegio
Specie defl'ipoteca o del privilegio [POTECA VOLONTARIA
Derivante da 176 CONCESSIONE A GARANZIA [ MUTUO FONDIARIO
Capitate £ 310,060,000 Tasso interesse anmiee  6.656%  Tasso interesse semestrale -
interessi £ 124.000.000 Spese E 35.000.000 Totale £ 465.000.000
importi variabii  §i Valita estera - Somma iscritta da oumentere auromaticamente 51
Presenza di condizione visolutiva - Durata 10 anni 1 mesi
Altri dati
Senp presentt nefla sezione D parti libere relative a sezione A
Datt riepilogativi
Unita negoziali 1 Seggetti e favore 1 Soggetticontro 2
Sezione B - Immobili
Unita negoziale n. 1
immebilen. 1
Comune £205 - MILAND (M1}
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglia 601 Particella 35 Subalterne 27
Natura A3 ~ ABITAZIONE DI TIPO Cansistenza 6.5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA ALZAIA NAVIGLIO PAVESE N.civico 150

Piano 5-9
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data38/01/2017 Ora 12:55:45

Servizio di Pubblicitd immobiliare df MILANO 1
Pag. 2 - segue

Ispezione fefematica
n. 1174859 del 30/01/2087

Inizio ispezione 30/01/2017 §2:54:21

Richiedente DMNSMN Tassa versala € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Reqistro particolare n. Presentazione n.89 del 01/08/2001
Sezione € - Soggetti

A favore

ETAl

Soggetton. 1 Ingualitadi -
Denominazione ¢ ragls nje
Serle
Codice fiscale micilic ipotecario eletto
1

Refatfvamente all*anird negoziale n, Per d dirittodi  PROP
Perfaquotadi 1/1

Contro
Saggettan, 1

vamente allunita negoziale n, 1 | fer ] diritto df PROPRIETA'
Perlaquotad) 1/2
Cognome i\'om-
Nata il '
Sesso ' odr e
Relativamente all'unitd negoziale i, er il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 172
Soggetton. 1 Inqualited) -
Denominazione i fale v
Sede
Cotice Bscale
Descrizione della condizione risolutiva cui ? sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli i credito alfegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare}
fTRECEN'!‘OD]EC!MIL[ON’I}.L'!MPOR’TO DEL MUTUO VIENE EROGATO [N UNICA SOLUZIONE ALLA PARTE
MUTUATARIA, CHE RILASCIA CON 1L FRESENTE ATTO AMPIA QUIETANZA, AL NETTO B UNA
SULL’MMPORTO STESSQO NONCHE DELL'IMPOSTA SOSTITUTEVADI CUY ALL'ART, 7. LA SOMMA DI CUt
SOPRA VIENE VERSATA IN UN CONTO INTESTATO ALLA PARTE MUTUATARIA EDIVERRA

— . 4
Soggetton. 2 in qualitd di
Debitori non datori di ipoteca
Sezione D - Ulteriori informazioni
LA i*omma AlSENS] DELL'ART, 38 E SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVG 1.9.1993
N. 385 ALLA "PARTE MUTUATARIA, CHE ACCETTA UN MUTUO DI LIRE 310.000.000
COMMISSIONE DI EROGAZIONE DELLO 0,40% (ZERO VIRGOLA QUARANTA PER CENTO) CALCOL ATA
UTILIZZABILE, CON VALUTA DATA ODIERNA, NON APPENA S| SARANNO VERIFICATE LE CONDIZIONI

s

»
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servizio di Pubblicithd Immobiliare di MILAND 1

e
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Ispezione ipotecaria

Pag. 3 - segue

ispezione telematica
n. T 174859 del 30/01/2017

tnizio ispezione 30/01/2017 12:54:21

fichiederte DMNSMN Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Registro particolare a. Presentazioite n. 89 del 01/06/2001

PREVISTE ALL'ART. 1 DELLE "CONDIZIONT GEMERALI", LA DURATA DEL MUTUO VIENE STABILITA IN 121
(CENTOVENTUNO) MES] DA OGGI, COMPRESO [t MESE IN CORSO. tL TASSO Di INTERESSE NOMINALE
ANNUO, E FISSATO FINO AL 31 MAGGIO2001 NELLA MiSURA DEL 6,656% (SE] VIRGOLA
SEICENTOCINQUANTASE! PER CENTO).A PARTIRE DAL 17 GIUGND 2001 [L TASSO D'tNTERESSE
NOMINALE ANNLUQ PER CIASCUNA RATA MENSILE SARA DI VOLTA IN VOLTA PAR[ ALLA QUOTAZIONE
DELL'EURIBOR (EURQ INTERBANK OFFERED RATE) AlY | MESE, MOLTIPLICATA PER IL COEFFICIENTE
365/360, AUMENTATA DI UNO SPREAD NOMINALE ANNUO DI 2 {DUE) PUNTI PERCENTUALL LA
QUOTAZIONE DELL'EURIBOR E RILEVATA ALLE ORE 11 (ORA DELL'EUROPA CENTRALE) DELSECONDO
GIORNO LAVORATIVQ ANTECEDENTE IL GIORNG Dt DECORRENZA DEL NUCVD TASS0 {CORRISPODENTE
QUEST'ULTIMO AL PRIMO GIGRNO DI OGNI MESE SUCCESSIVG A QUELLO DISTIPULA), DAL COMITATO
D1 GESTIONE DELL'EURIBOR (EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE) £ DIFFUSA SUI PRINCIPALI
CIRCULTI TELEMATICI E PUBBLICATA D! NORMA SU "I SOLE 24 ORE".LA PARTE MUTUATARIA SI
OBBLIGA A RIMBORSARE LA SOMMA MUTUATA MAGGIORATA DEGLI EINTERESSI NELLA MISURA
INDICATA NEL PRESENTEARTICOLO (CALCOLATI IN BASE ALL'ANNC COMMERC(ALE - DIVISORE ANNO
CIVILE) MEDIANTE PAGAMENTO DI N, 120 (CENTOVENTI) RATE MENSIL] POSTICIPATE CON SCADENZA
L'ULTIMO GIORNG (31 OGNE MESE A PARTIRE DAL 30 GIGGNO 2001 E FINO AL 31 MAGGIC 2011,
L'IMPCRTCO DELLA PREMA RATA SARA MAGGIORATO DEGL] INTERESS(, CALCOLATI SULLA BASE
DELL'ANNO CIVILE {DIVISORE ANNO CIVILE) E NELLA MISURA PREVISTA NEL PRESENTE ARTICOLO,
BDOVUTI PER LA FRAZIONE DEL MESE IN CORSO ALLA DATA DISTIPULA, L'IMPORTO DELLE RATE
RISULTA DAL PIANO DI AMMORTAMENTC CHE, PRESO IN VISIONE E VIDIMATO DA COMPARENTT £ DA
ME NOTAID, 51 ALLEGA ALPRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "B". LE VARIAZIONI DEL TASSO Di
INTERESSE COMPORTERANNG LA RIDETERMINAZIONE DEGLI INTERESSI EVIDENZIATI NEL PIANO DI
AMMORTAMENTO, DI CUI ALCOMMA PRECEDENTE, SENZA NECESSITA DA PARTEDEL BANCO DI DARNE
COMUNICAZIONE ALLA PARTE MUTUATARIA. LE QUOTE CAPITALE DEL PIANG DI AMMORTAMENTO
SONO FISSE, QUALORA L'EURIBOR AD 1 MESE COME SOPRA DEFINITO NON FOSSE DISPONIBILE, SARA
APPLICATO L'ANALOGO TASSO RILEVATO |L TERZUSTIMD GIORNO LAVORATIVO {(C IN SUBORDINE IL
QUARTULTIMO GIORNC LAVORATIVC) ANTECEDENTE 1t GIORNO D] DECORRENZA DEL NUOQVO TASSO.
PERMANENDO L'IMPOSSIBILITA DI RILEVARE 1L TASSO EURIBOR Si FARA RIFERIMENTO ALLA
QUOTAZIONE PER LA RILEVAZIONEDELLO STESSO EURIBOR DEFINITA DA INTESABCI S.P.A., ISTITUTO D}
CREDITO ITALIANO PARTECIPANTE ALLA QUOTAZIGNE DI EURIBOR, DEL SECONDO GIORNOQ
LAVORATIVO ANTECEDENTE 11. GIORNO D] DECORRENZA DEL NUOVO TASSD DEL MUTLO, DANDONE
COMUNICAZIONE ALLA PARTE MUTUATARIA Al SENSI DELLE VIGENTI NORME [N MATERIA D]
OPERAZIONI] £ Pt SERVIZI BANCARI E FINANZIARI. LE ALTRE CONDIZION] ECONOMICHE RELATIVE
ALL'OPERAZIONE SARANNO PRATICATE NELLA MISURA INDICATA NET FOGLI INFORMATIVI
ADISPOSIZ{ONE DEL PUBBLICO PRESSO I LOCALE DEL BANCO E POTRANNO ESSERE MODIFICATE IN
SENSO SFAVOREVOLE ALLA PARTE MUTUATARIA RISPETTANDQ LE PRESCRIZIONI D] CU] AGLI
ARTICOLI 118 E 161 COMMA tf DEL DECRETO LEGISEATIVC 1,9,3993 N, 385 E OELLE RELATIVE
DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE,IN CASQC Di RITARDO DI QUALSIVOGLIA PAGAMENTO, A QUALS)ASI
CAUSA TALE RITARDO S1A ATTRIBUIBILE, SARANND DOVUT! GLIINTERESS] Of MORA CALCOLATI PER L
NUMERO Dt GTORN} INTERCORRENT! DAL GIORNQSUCCESSIVO A QUELLG DE SCADENZA DELLA RATA
(MPAGATA £ SiNO ALLA DATA DI PAGAMENTO COMPRESA, SULLA BASE DEEL'ANNO CIVILE (DIVISORE
ANNO C[VILE) AD UN TASSO PER CIASCUN MESE PAR] ALLA QUOTAZIONE DELL’EURIBOR (EURO
INTERBANK OFFERED RATE) A 1 (UNO) MESE, MOLTIPLICATA PER Il COEFFICIENTE 365/360,
AUMENTATA D1 4,15 (QUATTRO VIRGOLA QUINDICI} PUNTI PERCENTUALL SU DETTI INTERESSI NON E
CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERICDICA, LA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR(EURO INTERBANK
OFFERED RATE) E RILEVATA ALLA ORE 11 {UNDICE) {ORA DELL'EUROPA CENTRALE) DEL SECONDO
GIORNQ LAVORATIVO ANTECEDENTE IL PRIMNO GIORNO DI OGNE MESE DAL COMITATO DI GESTIONE
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#Hyfficio Provinciale di MILANO - Territorio Data30/01/2017 Ora 12:55:45

“#lservizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO t
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] ispezione telematica

' n. T 174859 def 30/01/2017

’

' [nizio [spezione 3¢/01/2017 12:54:23
. Richiedente DMNSMN Tassa versata € 3,60

.4 Nota di iscrizione

§ Registro generale m.
Registro particolare in. Presentazione n. 89 del 01/06/2001

DELL'EURIBOR (EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE) E DIFFUSO SUI PRINCIPALY CIRCULT
TELEMATICI E PUBBLICATO DI NORMA DA “IL SOLE 24 ORE". QUALORA L'EURIBOR AD UN MESE NON
FOSSE DISPONIBILE, SARA APPLICATO L'ANALOGO TASSO RILEVATO IL TERZULTIMO GIORNO
LAYORATIVO {0 IN SUBORDINE JEQUART'ULTIMO GIORNQ LAVORATIVO} ANTECEDENTE IL PREMO
GIORNQ DI OGNI MESE, PERMANENDO L'IMPOSSIBILITA D RILEVARE IL TASSO EURIBOR St FARA
RIFERIMENTO ALLA QUOTAZIONE PER LA RILEVAZIONE DELLO STESSO EURIBOR DEFINITA DA
INTESABCI SPA, ISTITUTO DI CREDITO ITALIANG PARTECIPANTE ALLA QUOTAZIONE D] EURIBOR, DEL
SECONDO GIORND LAVORATIVO ANTECERENTE (L PRIMO GIORNO D] QGN{ MESE, DANDONE
e COMUNICAZIONE ALLA PARTE MUTUATARIA Al SENS) DELLE VIGENTI NORME IN MATERIA DI
»:  OPERAZIONIE DISERVIZI BANCARI E FINANZIARE. TALI INTERESS| DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO

: SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONE NE MESSA IN MORA MA SOLTANTO PER L'AVVENUTA
SCADENZA DEL TERMINE E SENZA PREGIUDHZIO DELLA FACOLTA DEL BANCO DI CONSIDERARE RISOLTO
L CONTRATTO PER INADEMPIENZA DELLA PARTE MUTUATARIA NEJ TERMINI CONSENTITI
il DALL'ARTICOLO 40 COMMA |1 tL BECRETC LEGISLATIVO 1.9.1993 N. 385, LA PARTE MUTUATAR(A
“ AUTORIZZA 51N D'ORA JRREVOCABILMENTE [L BANCO INQUANTO ANCHE NEL SUO INTERESSE AD
ADDEBITARE SUL PROPRIO CONTO CORRENTE [N ESSERE PRESSO LO STESSO [STITUTO DETTH
JNTERESSI, TALI INTERESSE SARANNG ALTRESI DOVUTI NEL CASQ CHE (L CONTO CORRENTE DELLA
PARTE MUTUATARIA NON PRESENT! LE MECESSARIE DISPONIBILITA E LA STESSA NON PROVVEDA
ENTRO IL TERMINE PREVISTO PER [L PAGAMENTO D CIASCUNA RATA At VERSAMENTO DELLE SOMME
DOVUTE, SULLE SOMME STESSE. A GARANZIA DEL PRESENTE MUTUG, DELL'ESATTO ADEMPIMENTO
DELLEOBBLIGAZION{ TUTTE DERIVANTI DAL PRESENTE CONTRATTO E DALLE ALLEGATE "CONDIZIONI
GENERALI" E DEL PAGAMENTO D) TUTTO QUANTO DOYUTD AL BANCO IN DIPENDENZA DEL MUTUO
COME SOPRA ACCORDAT(): - PER CAPITALE SING ALLA CONCORRENZA DI LIRE 310.000.000
(TRECENTODIECIMILION); - PER INTERESSI CORRISPETTIV) AL TASS0 NOMINALE ANNUO DEL 6,656%
(SEI VIRGOLA SEICENTOCINQUANTASEI PER CENTO) E PER INTERESS D) MORA ALTASSO NOMINALE
ANNUG BEL 8,806% (OTTO VIRGOLA OTTOCENTOSE! PER CENTO) PER LIRE 124.000,000
(CENTOVENTIQUATTROMILIONI) PER SPESE GIUDIZIALI E DI COLLOCAZIONE, PREMI DI
ASSICURAZIONE, IMPOSTE E TASSE, EVENTUALT MAGGIORI SPESE, ANCHE STRAGIUDZIALL, DI
QUALSIASI NATURA ED OGN ALTRA SOMMA CHE A QUALSIASI TITOLG POTESSE RAPPRESENTARE UN
CREDITO DEL BANCO IN DIPENDENZA DELLA LEGGE OVVERQ DEL PRESENTE CONTRATTO, IL TUTTO
INDICATO, At SOLE FINI DELL'ISCRIZIONE IPQTECARTAIN LIRE 31.000.000 (TRENTUNOMILIONT) E COSI A
GARANZ[A DELL'IMPORTQ COMPLESSIVO DI LIRE 465,000.000
(QUATTROCENTOSESSANTACINQUEMILIONI).L'IMPORTO ISCRITTO PER CAPITALE, INTERESS! E SPESE St
ADEGUERA AUTOMATICAMENTE Al SENSI DELL'ART, 32 COMMA 1] DEL DECRETO LEGISLATIVO 1.9.1993
N. 385 IN RELAZIONE ALL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE,

Al
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Ispezione ipotecaria
Data 03/04/2018 Ora 18:11:12

Pag. 1 - segue

Ispezlone telematica

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conteo di
CVLLSNG7S53F205F

n, T 278540 del 03/04/2018
Inizio ispezione 03/04/2018 18:07:53
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n,
Registro particolare n.

Data di preseniazione 21/03/1988

aalluticio
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Ufficio ’rovinciale di MILANO - ‘erritorio Data 03/04/2018 Ora 18:11:12
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1

Pag. 8 - Flne
Ispezione telematica
Mo]tivazione procedura esecutiva Tribunale n. T 278540 del 03/04/2018
Milanop
Inizio ispezione 02/04/2018 18:07:53
Richiedente CVLLSN per conto di Tassa versala € 3,60
CVLLSN67S53F205F o _ N
’ )

Relative alla formalitd; Nota di brascrizione Numero di registro particolure —;___‘_‘gglmz;,{q;’,_r’_l.gz_sg i

Annotazioni
ANNOTAZIONE presentata il 27/03/2001 Servizio di P1. di MILANO
Registra particolare n. Registro generale n.
Tipo di atto: - CANCELLAZIONE

Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formalitd successive (nelle quali la nota 2 formalita di riferimento)
Non song presenti formalita successive
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ispezione ipotecaria
Data 21/02/2018 Ora 16:56:50

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Maotivazione procedura esccutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVILSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

n. T 280477 del 21/02/2018
Inizio ispezione 21/02/2018 16:51.:20

Tassa versala € 3,6

0

Nota di trascrizione

Registro generale n,
Registro particolare n,

Presentazione n. 72 del 10/12/2004
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTQ GIUDIZIARIO
Data 25/11/2004 Nurrero di repe

Pubblico ufficiale 0 UFFICIALE GIUDIZIARIO
Autorita emitéente
Sede MILANOQ (1)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Codice fiscale

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO TMMOBILI

Voltura catastale automatic NO

Altri dati

Sono presenti nefla sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione £

Richiedente
Indirizzo

Dati rieptlogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilenn. 1

Comune F205 - MILANO (ML)

{Catasto FABBRICAT!

Sezione urbana - Foglio 601 Particelly 35

Naturg A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6.5 vani
ECONCMICO

Indirizze FRA'CRISTOFORG(EX V1A A.N, PAVESE)

Piano 5/9

Subalterno 27

N.civico 1
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Ufﬁcm Provinciale di MILANQ - Territorio Data 21/02/2018 QOra 16:56:50
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO ]

Ispezione ipotecaria

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Mo}twaz:one procedura esecutiva Tribunale n. T 280477 del 21/02/2018
Milano
Inizio ispezione 21/02/2018 16:51;10
Richicdente CVLLSN per conto di Tassa versata € 3,60
CVLLSN67S53F 205F
Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare 1. Presentazione n.72 del 10/12/2004

Sezione C - ngggfgp_i

A favore

Soggetton. 1 In qualita di
Denopinazione o ragi
Sede

Codice fiscale
Reletivament® all untta negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/1
Contro

Saggetto .
Cognome
Nate it

Ter f dirftto i PROPRIETA’

(M)

1

Retativamente all wnitd negoziale n.
Ferloguotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene unfe indicare ai fini defla pubbliciza rmmobrhare

1L TRASCRIVENDO PIGNORAMENTO E' DA INTENDERSI FINO ALLA CONCORRENZA D1 EURO 566.452,17=
OLTRE INTERESSI E SPESE. SI PRECISA CHE CONSOLANDI ROSTNA, PROPRIETARIA DEL 50%
DELL'APPARTAMENTO DESCRITTO NEL QUADRO “B", E' DIVENUTA PROPRIETARIA DELL'ALTRA QUOTA

DEL 50% PER SUCCESSIONE DEL MARITO CEDUTO IL 26.6.2004, IN VIRTU' DI
L 7.7.2004 REP.W
NO, VIA ALZAI

TESTAMENTO QLOGRAFQ PUBBLICATO C
INTENDE PER QUESTO COLPIRE LA QUOTA INTERA DEL C 3
PAVESL N. 150 ORA VIA FRA CRISTOGFORO 1.
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Ufficio provinciole di MILAND - Territorin Registro generale n.
Servizio di Pubblictid immobiliare di MILAND | Registro particolare n. v
Presentazione n. 38 del 03/05/2016
Pag. 1 - segue
Sezione riservata all'Ufficio e
Lionidazi Totale € 299,00 - T
tqwdazmne Imposta ipotecaria € 200,00 Impasta di bollp £ ';9 oo S HMAG
Tassa ipotecaria € 40,00 Sanzloni amministrative G135,

Eseguita la formalitd, L o
Sommae pagaia € 299,00 {Duecentonovantanave/00) A
Ricevuta/Prospatio dicassan, 35113 '
Protocotlo di richiesta M1 31006271 del 2016

If Conservafor

Gerent,

» » » ;’/
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 1570472016 Numero di repertorio
Publico ufficiale  TRIBUNALE D MILANC Codice fiscale
VA FLISERVANE LV, ll\“l)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Deserizione 726 VERBALE D] PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale auromatica NO

Altri dati

Non sonio presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B¢ ¢
Richiedente .

Codice fiscale
Indirizzo

Datiriepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen, 1

immebilen. 1
Lomune F2Uh - MILANG {ML)
Catasto FARBRICATI
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Ufficio provinciale di MILANO - ferritorio Registro generale n. o
Servizio df Pubblicita Intmobiliare di MILANO 1 Registro particolare n,
. Presentazione n. 38 del 03/05/2016
Pag. 2 - Fine
Sezione urbana - foglio 601 Particella 35 Subalterno 27
Natum A3 - ABITAZIONE D1 TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICQ
indirizzo ALZAJA NAVIGLIO PAVESE N.civica 150
Sezione C - Soggetti
A favore
Seggetion. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale
Relativamente atl'unita negoziale n. 1 perildirittodi PROPRICTA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. (tg di CONTRO
Cognene Nome m

S
2N Relartvamente allunit
‘Pér laguotadi  1/1

Wi CROPRIETA'

- );"

a‘

Sezzone D - Ulterlorl informazioni

o&Jtre aspem che st ritiene utile Jndicarc ai fini della pubblicita immobiliare

[N FORZA DI DECREFO INGIUNTIVO PROVVISORIAMENTE ESECUFIVO L CONDGMINICG
ALFA 3/1 VANTA CREDITO AVVERSO L SIG URO 12,280,63 PER
CAPITALE ED EURD 800,00 OLTRE ACCESSO .
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S ntrate i Altra certificazione
Ufficio Provinciale di MILANO - Terriloric Certificato n.ro Mt 359747 anno 2016
Servizio di Pubblicita lmmobiliare di MILANG 1. Pag.1-Fine

CERTIFICAZIONE Al SENSIDELL'ART. 561 C.P.C.

Nota di trascrizione Registro particolare 18739 del 03/05/2016
{Verbale di pignoramento di immobili)

Al sensi dell'art, 561 ¢.p.c., per il perivde 03/05/1396 - 03/05/2016, menzione negativa.
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANG - Territorio Data 21/02/2018 Ora 16:58:28
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1
Pag. 1 - segue
Ispezione tefematica
M({tivazione procedura esecutiva Tribunale n. T 280477 del 21/02/2018
Milane
fnizlo ispezione 21/02/2018 16:51:10
Richiedente CVLLSN per conto di Tassa versata € 3,60
CVILLSNG7553F205F
Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n. Presentazione n. 195 del 07/08/2012

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTC AMMINISTRATIVO

Data 12/06/2012 Numero di repertorio

Pubblice ufficiale  UFFICIO DEL REGISTRO Cadice fiscale
DPMI1 UT MILANO 5 {MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTQO PER CAUSA DI MORTE

Descrizione 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Voltura catastale automatica NO

Atto mortis causa  Data dimorte  17/11/2008 Successione testamentarnia
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altridati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione €
Dati riepilogativi

Unitd negoziali - Soggetli a favere 1 Soggetti contro

1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immabilen. 1

Comutie FZ05 - MILANO (MI}

Calasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 601 Particela 35

Natura A3 - ABITAZIONE T} TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO

Indirizzo ALZATA NAVIGLIO PAVESE 150, P.5-0-

Subalterno

N, civico -

27




@RELA
Ispezione ipotecaria
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Ufficio Provinciale di MILANQ - lerrltorlo Data 21/02/2018 Ora 16:58:28
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 3

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Mﬁrwazlone procedura esecutiva Tribunale n. T 280477 def 21/02/2018
Milano

Inizio ispezione 21/02/2018 16:51:10
Richiedente CVLLSN per conto di Tassa versata € 3,60
CYLLSN67S53F205F

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n. Presentazione n.195 del 07/08/2012
Sezione C - Soggetti
A favore

Seggetto n. 1
Cognome
Nato il

vorre REESRRARGEEY

Perndirittodi  PROPRIETA’

Perlaquotadi 3/4
Contro

Soggetton. 1
Cognome
Nata il

Perildiritodi PROPRIETA'

Relattvamente all'unitd negoziale n. 1

Perlaquotadi  3/4

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai ﬁm defla pubblicita immobiliare

QUADRO C: SOGGETTO 1: FIGLIO.
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