PERIZIA DI STIMA

0000000000000 C0000000

I|_sottoscritto perito Dott. Geom. Claudio Merotto, nato a Neuchatel

(Svizzera)) il 08/07/1956, libero professionista iscritto all’Albo dei Geometri

della Provincia di Treviso al n°1831, con studio professionale in Farra di

Soligo via Canonica 3/A/B Int.2. ha ricevuto dal Dott. Carlo Delladio in

qualita di Curatore fallimentare della Societa Triveneta Asfalti Srl, con sede

in_Pergine di Valsugana (TN) via Spolverine n. 51, c.f. 02432270268,

lincarico di redigere perizia di stima al fine di determinare il pili probabile

valore di mercato degli immobili siti in Comune di Sernaglia della Battaglia.

Espletati i rilievi del caso a seguito di sopralluogo effettuato in data

20/03/2017, e quanto altro necessario per formulare il piu attendibile

giudizio di stima, espone di seqguito il risultato delle proprie determinazioni.

A) DESCRIZIONE DELLA ZONA E COLLEGAMENTI

Ubicazione: i beni immobili oggetto della presente stima si trovano in

periferia del Comune di Sernaglia della Battaglia, frazione Falzé di Piave, in

via Cal Morta, accessibili dalla strada pubblica comunale via Maserole,

laterale di via Cal Zattera.

B) DESCRIZIONE DEI CESPITI

Trattasi di terreno censito al catasto terreni del Comune di Sernaglia della

Battaglia, al Foglio 17, Mappali 132,133,134,135,141,541,542,579, della

superficie complessiva pari a mg. 20.940. |l terreno confina a sud con la

zona produttiva di Falzé di Piave, a nord,est e ovest con area agricola.

Su circa meta della superficie insiste una cava non attiva, avente una

profondita di ml. 13-14 circa per un volume complessivo di circa me. 85.000.

Dott.Geom. Claudio Merotto - Via Canonica 3/A/8 .2 — 31010 Farra di Solige TV}
Tel.& Fax 0438.9%9573
E-radl ) info@studiomerotto it ~ E-mall certificata s claudiomerotio@geopec.it

1




C) DESTINAZIONE URBANISTICA

| terreni sopreadescritii sono censiti nel vigente PRG del Comune di

Sernaglia della Battaglia, in zona “E2” agricola produttiva, con lotto

vincolato “cava non attiva” e prescrizione delle norme di attuazione, art. 35,

“recupero _per usi agricoli”. Inoltre, nel vigente PAT, carta della

trasformabilitd tale area & ricompresa tra_gli_“ambiti per programmi

complessi” e nella carta dei vincoli “cava esaurita/dismessa con fascia di

rispetto.

D) METODOLOGIA DI STIMA

Poiché lo scopo della stima & quello di pervenire al piu probabile valore di

mercato dellimmobile sopra descritto, si & ritenuto di seguire la

metodologia estimativa sintetico-comparativa, basandosi sulla

comparazione, quanto pili possibile oggettiva, dei prezzi rilevati nel mercato

immobiliare di beni analoghi sotto il profilo tipologico, posizionale e

produttivo.  Sviluppando tale metodologia, rilevando il prezzo di aree

analoghe inserite nel mercato immobiliare in numero sufficiente da costituire

una_scala di valori noti, che permette di inserirvi per comparazione, nel

giusto_gradino di merito, i presenti immobili da valutare; considerati altresi

Fentita dei valori accertat dagli _Uffici delle Entrate per terreni con

caratteristiche simili alienati in epoca recente; analizzati i correnti prezzi di

mercato e quanto altro necessario per formulare il pid attendibile giudizio di

stima, in particolare, nel caso di specie, i principali fattori incidenti quali la

posizione, I'urbanizzazione dell'area, le caratteristiche, le qualita tipologiche,

fattori tutti che determinano la reale appetibilita commerciale, in quanto non

vi_€ dubbio alcuno che qualora venga utilizzato il metodo sintetico-
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comparativo, il valore di un immobile viene determinato tramite la

comparazione, attraverso un’indagine di mercato, con i prezzi di terreni

aventi caratteristiche, ubicazione e destinazione del tutto omogenee, e

quindi con valori gia comprensivi di ogni fattore incidente.

E) VALUTAZIONE

1) Terreno della superficie complessiva di mq. 20.940 in parte adibito

ad uso_agricolo ed in parte a cava dismessa con recuperc per usi

agricoli: euro 7,00 al mq. pari ad euro € 146.580.,00

(eurocentoquarantaseimilacinquecentottanta/OO).

Tanto riferisce e giudica il sottoscritto ad evasione di gradito incarico.

Farra di Soligo, Li 21 marzo 2017

Allegati: planimetrie, visure catastali e documentazione fotografica.

Il Perito

Dott. Geom. Claudio Merotto
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FOTO 1 - particolare vista ingresso cava

FOTO 2 - particolare vista interna
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FOTO 4 — particolare vista interna
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FOTO 6 — particolare vista interna



FOTO 7 - particolare vista interna
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FOTO 8 — particolare recinzione esterna
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