TRIBUNALE DI TREVISO
AVVISO DI VENDITA

DEL NOTAIO DELEGATO

Esecuzione n. 874/2010 R.G.
Delegeto: Notaio Edoardo Bernini

SECONDO ESPERIMENTO DI VENDITA

Il sottoscritto Notaio Edoardo Bemnini, delegato ex art. 591 pis c.p.c. dal Giudice
dell'Esecuzione nella procedura esecutiva in epigrafe promossa da
visti gli artt. 569 s.s. c.p.c.

FISSA

per il giorno 27/11/2018 alle ore 12:00 nei locali dell'"Associazione Professionale per le
Esecuzioni della provincia di Treviso" (in sigla AP.ET.), in Treviso, Via Giacomo Camillo De
Carlo n. 1, piano 1, tel. 0422.590556 / fax 0422.411322 (apertura al pubblico nei giorni feriali
lunedi, mercoledi e venerdi dalle ore 9.30 alle ore £3.00) e-mail apet@notariato.it, ¢ in caso di
asta telematica con collegamento Internef secondo quanio infra previsto, la

YENDITA SENZA INCANTO

dei seguenti immobilj.

Lotto 1

Piena proprieta per I'intero.

QQI)Q YEELQQH!

Complesso edilizio nel Comune di Montebelluna (TV), in Via Piroler n. 12 ¢ n. 14, costituito
da:

- appartamento sviluppato su due livelli (interrato ¢ terra) composto da: cantina, deposito e
centrale termica al piano interrato; porticato, soggiorno - pranzo, corridoio, ripostiglio, bagno,
disimpegno, taverna e due camere al piano terra;

- appartamento (al grezzo) al piano primo con ingresso al piano terra; composto da disimpegno,
corridoio, cucina - soggiorno, ripostiglio, bagno, centrale termica - lavanderia, due camere ¢
due terrazze al piano primo;

- laboratorio artigianale e locali accessori al piano terra di superficie lorda di mgq. 700 circa;

- area scoperta di esclusiva pertinenza di mq. 2788 catastali {inferiore a quella recintata di fatto
- vedi perizia).

rizion ]



In Catasto dei Fabbricati de! Comune di Montebelluna (TV) alla Sezione E, Foglio 4;

- Particella 196, subalterno 7, Categorin A/2, Classe 2, consistenza vani 8, R.C. Euro 625,53,
Via Piroler nn, 7, p. $1-T (appartamento);

- Particella 196, subalterno 8, Categoria A/2, Classe 2, consistenza vani 6,5, superficie catastale
m.q. 181 (escluse aree scoperte m.q. 171), R.C. Euro 508,25, Via Piroler n. 7, p. T~
(appartamento al grezzo):;

- Particella 196, subalterno 10, Categoria IV/), R.C, Buro 4.751,40, Via Piroler n. 14, p. T
(laboratorio accessori);

- Particella 196, subalterno 6, Categoria area urbana, consistenza m.q. 2.788, Via Piroler n, 7, p.
T.

Si precisa che:

- quanto sopra descritto corrisponde alla particella n. 196 ente urbano di mq. 3824 del Foglio 34
del Catasto Terreni def Comune di Montebelluna giusta tipo mappale del 21/11/1991 n. 60173
di prot.;

- le particelle n. 196 sub 6, sub 7, sub 8 e sub 10 sopra descritte risultano individuate nel
Catasto Fabbricati con le particelle n. 297 sub 1 e n. 297 sub 2 (come tali anche pignorate) -
vedi anche perizia,

'

Sfato occupazione immobile: occupato da terzi: senza titolo,

Prezzo base Euro 240,600,00,
Offerta minima per la partecipazione all'asta Euro 180.000,00.

Le offerte pari o superiori al)offerta minima ma inferiori al prezzo base potrebbero subire le
limitazioni ai fini dell’aggiudicazione previste dalla legge; per le quali si rinvia al dettaglio di
cui infra al punto “b” del paragrafo “Disciplina”,

La vendita avviene nello stato di fatto e diritto in cuj i beni si trovano, come descritti nella
perizia di stima depositata presso la Cancelieria delle Esecuzioni Immobiliari de! Tribunate di
Treviso g pubblicata sui siti internet www.tribunale treviso.giustizia,it,

www.corteappello. veneziait  www asteannunei,it,  www.asteavvisi.it, WW,canaleaste it
www.asteonline.it e www rivistaastegivdiziarie.it, alla quale si fa espresso riferimento; con

tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive. La vendita &
a4 corpo e non a misura. Le eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione dei prezzo. La vendita forzata non & sopgetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o la mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente |"esistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento degli impianti alle feggi vigenti, spese
condominjali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore ex ant. 63 disp.
atl._c.c., anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

Sono a carico dell’aggiudicatario oghi onere fiscale e spesa derivante dalla vendita, nonché il

compenso e spese generali del delegato per le attivitd di trasferimento della proprietd, ai sensi
del D.M. 15/10/2015 n, 227,

Non sono comunque dovuti compens per mediazione a terzi.




L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizione di pignoramenti; se
esistenti al momento della vendita, dette eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno canceilate a
spese ¢ cura delia procedura. Se I'immobile posto in vendita & oceupato dal debitore o da terzi
senza titolo, la liberazione potra avvenire, a cura del custode giudiziario, secondo modalita e
tempi stabiliti da) Giudice dell'Esecuzione, ai sensi dell'art. 560 cp.c.

Lotto }

51 segnala:

- la presenza di passivitd ambientali, nella fattispecie "eternit", da bonificare - vedi perizia;
- servitlt di acquedotto e elettrodotto di fatto (vedi perizia pag. 37).

Per 1a destinazione urbanistica del terreno, di cui all'art. 30 del d.P.R. 6 giugno 2001 n, 380, ¢ le
notizie previste dall'art. 46 del medesimo decreto e dall'art, 40 della legge 28 febbraio 1985 n.
47, si fa riferimento alla perizia sopra citata, da cui risulta in particolare quanto segue,

Lotto 1

I lavori di edificazione del fabbricato sono stati iniziati anteriormente al giorno ! settembre
1967, i medesimi fabbricati sono stati oggetto di;

- nulla osta per esecuzione lavori edili in data 05/06/1975 prot. n. 6687;

- concessione edilizia in sanatoria in data 10/06/1992 prot. n. 17702/86;

- autorizzazione edilizia in data 06/05/1993 prot. n, 93/6263;

- autorizzazione edilizia in sanatoria in data 19/05/1997 n. 6896 prot. n. 6896/95;

-D.A.A. in data 31/12/1998 prot. n. 31247 e successiva presa d'atto del 11/01/1999;

ritasciate dal Comune di Montebelluna.

Abitabilita/agibilita: dichiarazione di abitabilita originaria prot. n, 9896 in data 04/09/1967
(vedi peraltro perizia pag. 44).

Si segnala la presenza di abusi edilizi in parte non sanabili e da demolire (vedi perizia),
Carente pratica catastale (vedi perizia).

L'offerta dovra contenere quanto segue.

) Llofferta dovrd essere in bollo. In caso di asta telematica il pagamento del bollo sara
eseguito con modalitd telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito). 1)
mancato  assolvimente del bollo non determina Pinammissibilita  dell’offerta; salvo
segnalazione immediata all’Agenzia delle Entrate competente per l‘avvio delle procedure a
carico dell’offerente per il recupero coattivo dell’ imposta evasa. delle sanzioni ¢ degli interessi.

b) 11 cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile ¢ regime
patrimoniale, recapito telefonico, indirizzo email ed eventuale numero di telefax dell’ offerente.
1 decreto di trasferimento non potra essere emesso che in favore del soggetto che ha presentato
Pofferta (persona fisica del sottoscrittore Iofferta, o persona giuridica della quale il
sottoscrittore abbia la legale rappresentanza, ovvero soggetto in nome e per conto del quale
abbia presentato l'offerta o partecipato all'asta un avvocato munito di procura speciale; la
procura speciale a favore dell'avvocato dovrd avere la forma dell'atto pubblico o scrittura
privata autenticata da notaio). E’ consentita, anche nelle vendite senza incanto, da parte degli



avvocati, la presentazione di offerte per persona da nominare. Se Iofferente ¢ coniugato ¢ in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati nell'offerta anche i
corrispondenti dati del coniuge. Qualora I'offerente coniugato ¢ in regime di comunione legale
voglia, ricorrendone i presupposti, acquistare I"immobile quale suo bene personale, dovra
manifestare tale intenzione gia nell’offerta, ugualmente indicando anche i corrispondenti dati
del coniuge, seppur non acquirente. Se Iofferente @ minorenne, 1'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare. Se I'offerente agisce quale
legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegata visura storica del registro delle
imprese (in caso di ente di natura imprenditoriale), ovvero atto statutario od altra
documentazione (in caso di ente non iscritto al registro delle imprese), da cui risultino la
effettiva vigenza dell’ente, i poteri ovvero la procura notarile o P'atto di nomina per estratto
autentico notarile che attribuiscano al rappresentante o procuratore il potere di agire in nome
dell’ente ai fini della partecipazione alla vendita.

¢) 1 dati identificativi dell'immobile per il quale P'offerta & proposta, sufficienti a rendere,
unitamente ad ogni altro elemento risultante dal contenuto  dell’offerta medesima,
ragionevolmente inequivoca la riferibilita di questa a quetli. In caso di vendita in piu lot, pud
essere ritenuto sufficiente il riferimento a taluno dej totti, come formati ed ordinati {primo,
secondo, terzo, etc.) nell’avviso di vendita.

d) L’indicazione del prezzo offerto, che non potra, a pena di inefficacia dell’offerta, essere
inferiore di oltre un quarto al prezzo base indicato nell'avviso (si richiamano gli artt. 571 e 572
c.p.c.).

e) L'espressa dichiarazione di aver preso visiope della perizia di stima e del contenuto
dell’avviso di vendita.

) All'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identity del’ offerente {in
caso di offerta presentata da societa od altro ente collettivo, dovrd essere allegata la relativa

visura camerale o lo statuto, il documento d'identita del sottoscrittore I'offerta in nome e per
conto dell’ente ¢ la procura notarile o estratto autentico notarile dell’atto di nomina del
rappresentante legale; in caso di offerta a mezzo di procuratore, andra allegata fa procura
notarile e fotocopia del documento d’identita anche del procuratore).

g) All'offerta dovra essere inoltre allegato quanto segue a titolo di cauzione:

) in caso di offerta caracea (asta analogica):

- 0. 1 (uno) assegno circolare non trasferibile intestato a Tribunale Treviso con indicazione del
numero della procedura per un importo pari al 10% del prezzo offerio;

it) in caso di offerta digitale (ammessa solo in caso di asta telematica secondo quanto infra
stabilito) fa documentazione (copia bonifico) attestante il versamento di un importo pari o
superiore al 10 per cento def prezzo offerto a titolo di cauzione con le medalita infra dettagliate;
la cauzione sara trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto,

Discipli

a) L'offerta presentata ¢ irrevocabile, pur non dando senz’altro diritto ali’acquisto del bene,
essendo facolta del Giudice valutare se dar luogo o meno alla vendita, L offerente percid potrd
intervenire, di persona o telematicamente in caso di asta tefematica, nel luogo ed ora stabilitj
per 'esame delle offerte,



by L’offerta ¢ la partecipazione alla vendita senza incanto sono sogpette alla seguente
disciplina.

k. In caso di mancata presentazione: 1) ove si tratti dell’unico offerente, od if) ove I'offerta da
egli presentata sia la pilt elevata tra quelle presentate, o la prima presentata in caso di pin
offerte dello stesso valore ¢ con parita di condizioni, e non si proceda a gara ex art. 573 c.p.c,
per mancanza di adesioni da parte degli altri offerenti, ovvero iii) una volta disposta la gara non
si consegua, per mancanza di aumenti validi tali da raggiungere un prezzo di aggiudicazione
superiore a quello dellofferta da egli presentata, il bene gli sara comunque aggiudicato.

ii. In caso di unica offerta, se pari o superiore al prezzo stabilito nell’avviso di vendita gssa &
senz’altro accolta.

Se il prezzo offerto nell’unica offerta ¢ inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’avviso dj
vendita in misura non superiore ad un quarto, il delegato puo far fuogo alla vendita quando
ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione valide.

i, In caso di pit offerenti e di assenza o mancata adesione da parte di tutti alla gara prevista
dall’art. 573 c.p.c., il delegato accogliera ’offerta piti alta o la prima presentata, in caso di pin
offerte dello stesso valore e con parita di condizioni.

iv. In caso di pil offerenti e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 c.p.c., ed anche in
presenza di istanze di assegnazione (gli eventuali richiedenti I'assegnazione in ogni caso hon
parteciperanno alla gara in quanto non offerenti), la gara si svolgera il giorno stesso stabilito
per I'esame delle offerte, subito dopo esaurite le relative operazioni, sulla base dell’offerta pi
alta, La gara verra vinta da chi tra j partecipanti avra effettuato il ritancio pio alto. L'entita del
rilancio verra stabilita dal delegato in una forbice ricompresa tra I'1% e il 5% del prezzo base.

Al partecipanti sard assegnato dal delegato un termine compreso tra 1 ¢ 3 minuti, entro il quale
effettuare ogni rilancio. Non sono valid; rifanci inferiori al minimo come sopra stabilito, né
effettuati scaduto il termine stabilito,

L’offerente dell’ultimo rilancio, che non sia superato da altri nel termine stabilito, avra vinto la
gara.

Se¢ non ci sono istanze di assegnazione valide, il bene sara definitivamente aggiudicato al
vincitore della gara,

In presenza di istanze di assegnazione valide, il delegato non fara luoge alla vendita ma
all’assegnazione, qualora il prezzo migliore offerto all’esito della gara sia inferiore al valore
dell’ immobile stabilito nell’avviso di vendita.

Non potranno essere esaminate offerte pervenute dopo scaduto il termine assegnato per la loro
presentazione. Una volta conclusa la gara e pronunciata "aggiudicazione al miglior offerente,
le eventuali offerte successivamente pervenute non potranno in alcun caso essere prese in
considerazione, al fine di revocare I"aggiudicazione e riaprire la gara, qualunque fosse il prezzo
tardivamente offerto. E' fatto salvo quanto previsto dall'art. 586 c.p.c..

¢) In caso di aggiudicazione, I"offerente & tenuto al yersamento del saldo prezzo e le spese per

oneri tributari ed altri esborsi, come quantificati dal delegato, gntro 120 (centoventi) giormni




daila aggiudicazione, salvo il minor ftermine di pagamento  eventualmente indicato

dall’offerente stesso. 1l versamento dovra essere eseguito secondo le modalita indicate da

A.P.E.T. successivamente all'aggiudicazione e previ cordo specifico untar Q.
g

In caso di richiesta ex art. 41 TUB il creditore fondiario dovra depositare presso ] delegato

istanza corredata di nota riepilogativa di precisazione del credito entro il tenmine perentorio di
indici giomj ‘aggiudicazione, con specifica indicazione delle modalita tramite le quali

potra essere effettuato il pagamento, e in particolare:

- dell’IBAN relativo al conto su cul le somme potranno essere versate dall’aggiudicatario

tramite bonifico, e

- con Pespresso impegno a comunicare immediatamente al delegato 'avvenuto pagamento ad

opera dell’agpiudicatario.

Sulla istanza provvedera il delegato.

d) In caso di inadempimento, P’aggiudicazione sara revocata ai sensi e per gli effetti di cui art.
587 c.p.c.. L’aggiudicatario perdera tutte le somme versate a titolo di cauzione e potra essere
tenuto, in caso di successiva vendita a prezzo inferiore a quello per il quale aveva ottenuto
I'aggiudicazione, al pagamento della differenza, ai sensi dell’art. 587, comma 2, c.p.c..

e} L’ aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita, ai sensi dell’art. 585 c.p.c.

ok ok

La vendita avverrd senza incanto con le seguenti modalita.

Vendita analogica
Al sensi della vigente ordinanza di delega, trattandosi di esecuzione delegata prima del giorno
1} aprile 2018, I"esperimento si svolgera nella sola forma della vendita analogica.

Oltre a quanto sopra stabilito in ordine al contenuto ed esame delle offerte e della gara tra gli
offerenti, & stabilito che:

- le offerte di acquisto dovranno essere esclusivamente analogiche (cartacee) e dovranno essere
presentate in_busta chiusa entro le ore 13 (iredici) del giorno precedente la data della vendita
presso 1™ Associazione Professionale per le Esecuzioni della provincia di Treviso" (in sigla
AP.E.T.); sulla busta dovranno essere indicate le sole generalitd di chi presenta J'offerta, che
pud anche essere persona diversa dall’offerente, il nome del professionista delegato alla vendita
e la data delia vendita; nessuna altra indicazione - né numero o nome della procedura né il bene
per cui & stata fatta I'offerta né ’ora della vendita o altro - deve essere apposta sulla busta;

- la busta dovra contenere Passegno circolare della cauzione; con Pintestazione e I'importo
sopta indicati;

- al partecipanti all'eventuale gara sara assegnato dal delegato un termine compreso tra 1 ¢ 3
minuti entro il quale effettuare ogni rilancio;

- in caso di mancata aggiudicazione, gli assegni circolari depositati a titolo di cauzione saranno
restituiti dal professionista delegato al soggetto offerente dopo la vendita.

Y TT T



II' sottoscritto notaio effettuerd presso I'"Associazione Professionale per le Esecuzioni della
provincia di Treviso" (in sigla A.P.E.T.) tutte quelle attivitd che a norma deghi artt, 571 s.s.
¢.p.c. debbono essere compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, ovvero dal
Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione. Ogni ulteriore informazione potra essere acquisita
presso 'A.P.E.T. tel. 0422.590556 / fax 0422.411322; e-mail apeli@netariato Jt e alf'indirizzo
Www.apetiv. it (ove reperibili anche la modulistica per la partecipazione alle aste e gli esiti degli
esperimenti di vendita successivamente alla data dell'asta).

Maggiori informazioni inerenti gli immobil; potranno inoltre essere reperite presso il custode
giudiziario GIORGIO GRANELLO geometra, con studio in Viale delia Repubblica n. 253/F -

Treviso, tel. 0422, 430940 - fax 0422.314701, e.mail sustodie@studiogranello.jt, con il quale si
potra concordare la visita degli immobili,

In data 3 settembre 2018

I delegato
Notaio Edoardo Bernini



