ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE

o4

j I ~

ESPROPRIAZION! [MMOBE JARL

Sede operativa: Vicoio Farni Vao
33170 PORDENONE

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 349/2016 B 1.
Il Giudice dell’esecuzione dort.ssa Monica Brasutt,
all'udienza det 11/10/ 2017:

lettl gli atti del processo esecutivo n. 349/2016 121, nes confront di:

sentit gli interessai;

vistl gl artt. 369, 570 ¢ 591 hig .
DELEGA

al Notaio Dott. Orazio Greco il compimento delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di tutte le ulteriorn operazioni previste dall’art, 59 1big coc,

On . versamento diretto del Rrezzo ex art, 4+ b in favore dell’evenrale

creditore fondiario, nonché (qualora noa sia 2id_stato aperto il conto per

iniziativa del custode) alfzpertura di ug conto corrente jntestaro alla procedura

presso Banca Popolate I'tiuladria
In pardeolare, '
DISPONE
I} 11 Notaio svolgera le opetazioni delegateghi nel termine di diciotro mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; § professionist delegari sono tenud ad

operare, in ogni fase, con sollecitudine 4l fine di con feacse pet quanto possibile la

durara delle proceduse, 1 rofessionista delegaro entro 4 mesi dal versamento del
k o

fondo spese deve Assare il DIImo esperimento di vendita, che deve tenersi enero 1

successivi 3 mest. Qualsiasi istanya i 1nvio, proroga o sospensione delle artivied

devessere  dalle partd  interessate Sottoposta esclusivamente al  giudice

dellesccuzione, senza i1 cul provvedimento | professionistl inearicat non SO0

autorizzatt 2 concedere aleuna dilazione:
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8)

9)

Te offerie in aumento sullofferta pidt alt non powanno essere infedort a: €

SOUUU per simmobill stumard fino a € 20.000.00; € LOGG,00 per tmmobili stimati da
€ 20,000,010 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;

Per gli esperimentd di vendita saccessivi al primo, il prezzo sara ogni volta ridoteo
del 2570 dspetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.:
solo in caso di richiesta di tuetd 1 ereditort present, il Notaio potrd effetraare una
riduzione inferiore, comunque non infetiore al 109 ¢ peruna sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positive, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altes indicazioni o di diversa istanza delle
partt {nel quale wlimo caso dmettera il fascicolo al giudice per le opportune
determinaziond), nelle attivird delegate con successivo ribasso, depositeid nota
informartva  al gdice  dell’esceuzione, che potra  fissare udicaza per T
compatizione, oltre ¢he delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del perito
stimatore pet le valutazioni inerend alle tagioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegatn rimetterd § fascicolo al giudice nel caso in cud il

prezzo base sin divenuio uguale od infedore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione descrirtiva di tutta Pativied compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello staro dellimmobile - se libero o oceupato, delle
condizieni dellimmobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti ¢ delle
richieste di visita ricevute od effetruare), specificando le tagioni che potrebbero
avere ostacolato la veadita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrere
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cid al fne delPeventuale adozione di

provvedimento ex art. 164 bis dispp. ate. c.p.c,

10} Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

L) In caso di richiesta ex are. 41 TR, avanzata dal creditose fordiato, quest

dovra depositare nota tiepilogativa del credito entro i teemine di 30 giorni
dallaggiudicazione; in difetro non & autotizzato il versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione  di credito, il Notaio delegato  calcolerd
indicatvamente e somme necessarie per la iquidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode ~ se non gia hiquidati - e df evenruali ulterior
spese della procedurs; cost caleolate le somme dovure alla procedura, il delegato
comunichera  quale  parte  del  residuo  prezzo  dovid  essere  versato
dall'aggiudicatario diretramente al ereditore fondiario e quale parte doved essere

versato sul conro della procedurs:
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£2) Tl professionista delegaro dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente

ed ai creditor intervenud dellintervenuta aggudicazione. | creditod sono renud a
depositare, entro 90 giornt dalla comunicazione, dichiarazione completa ¢d
aggiornata del credito. Eamo 1 successivi 60 giomi il professionista delegatoe

depositerd In ogni case il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di

mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato aegli attd presend
nel fascicolo (precerto, pignoramento, atto di inteﬁ'enm);

13} Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legoe i
conversione del dl o 83/15 il compenso dell’esperto stimatore & determinato

sulla base del prezzo ricavaro dalla vendita, il professionista delegato, una volta

mrervenuto il versamento del prezzo, ne dard potizig al pedro, indicando il prezzo

di aggiudicazione;
1911 Notio provvederd ad escguite le formalitd di registrazione, trascrizione o

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso 2 pubbliche

amministraziond, negli stessi casi previsti per le comunicaziont di atsi volontari di

tasferimento, nonché -~ 2 spese dell'acquirente ¢ salvo che guesd, senza necessitd

di rivolgersi al ge., lo esoneri da ale adempimento - ad espletare le formalith &
cancellazione delle tascriziond del pignotament, delle iscrizion ipotecarie e dei
sequestri conservativi, conseguend al decreto di trasferimente pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'att. 586 c.p.c
15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il sispetto del terming suindicati, 1
professionist incaricati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell’esccuzione. -
1l Giudice dell’Iisecuzione
CONFERMA
lo stesso Notaio Delegare Custode dei bens pignorat.
i1 Custode, come meghio precisato nella cireolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni
tmmobiliari, verifichera periodicamente lo stato dellimmobile, foraird all'esecutato
ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suot doverd, curerd
Famministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di utgente manutenzione, incassando, se dovuti canoni 2 carico. degli_occupant;

segnalare eventuall comportament del debitore tali da rendege difficoltosa o pid
onerosa la visita o la vendirs del bene; accompagnare eventuali intercssatl a visitare i

benl, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a

Flrmnato Da: BIASUTTI MONICA Emesso Da: ARUBAPES SR A, NG CA 3 Sedaty: 88007 2804537c0591¢3ee86b5 4074705
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Con riferimento alle modalita di attuazione dell'ordine impartite al Custode Giudiziario,

il gindice dell’esecuzione dispone che:

— 3 Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo deffa custodia per accertare
ulteriormente {aggiormando lo informazioni acquisite in sede di primo accesso), I
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

~ gualora l'immobile sia gia libero da persone, provveda i Custode Giudiziarie ad
acquisire inmediatamente i possesso del cespite mediante la sostinizione delle
serrature di accesso o acquisizione definitiva delle chiavi;

~ qualora I'immabile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziatio ad
effertuare plurimi accessi al tine Jdi predisporre le misure necessarie a conseguire it

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custade

I'esigenza i eycn‘tu ali ausiliari {a titolo csemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadivvarlo nelle activira di
liberazione;

~  gualora Pimmobile sia occupato da terzi ¢he non risultino occuparto in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Gindiziario a notificare agli stessi
copla aureritica di questo provvedimento eatro 15 giorni dalla sua emissione {(anche
se detsi tersi accampine in quelly sede diritti di godimento sull'immobile, il Custode
notificherd loro comunque il provvedimento e continuerd nella atruazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effectuare plurimi accesst al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode Pesigenza di eventuali
=

ausibiari (o ritolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
acealappiacani, seterinario, cee.) che possano coadiuvarlo nelle arrividd & lilerazione;

il Custode, autorizzara ad avvalersi per ogni attivied i collaboratori munid di sua

procura senza spese per la procedura, segnalt a questo Giudice dellEsecuzione la

Ty . . 1 i N . * . - . .

necessity di eventuali ausiliart al fine di oreenere Vautorizmazione ad avvalersi degli

stessi, qualora i loro impiego comporti una spesa per a procedura; in ogni caso, {

Custode Giudiziaric ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico levale ponendo le relative spese a carico della procedura;

—  Qualora non tinvenga aleuno nell'immobile, oppure Voccupante st rifturd di
liberarto, il Custode Gindiziario, provvedn a comunicare alln forza pubblica

comperente per rerrirorio sopraindicara il termine finale entro il quale il cespite doved
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cssere liberato ed a concordare con Ia stessa forza pubblica la data o lorario stabiliti
per acquisizione del possesso dell'immabile; ove alla dur concordara b liberazione
non abbia luoge, stabilisea 1l Custode il numero ¢ le date degli ulteriori accessi
tinalizzati al rilascio enrro il termine ultimo suindicato, enendo presente che non
occorre dare previo avviso del medesing agli ocoupanti dell'immobile; rureavia il
Custode notiziera Coceupante, anche per Ie vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverrd la liberazione delf'immaobile nel giorno ed o
indicati e che, qualota si rendessero necessari ulteriort accessi, nessun altro avviso sara
poi rilasclato; solo in caso di circostanze sopraveenute e maprevedibill, fa form
pubblica richicsta di incervento dal Custode Givdiziario powd ditforize la dara
suindicara (di massimo 15 ag):

qualora, all'atto della liberazione, nelltmumobile s trovino beni mobili che non
debbono  essere consegnatl al Cusrode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimenzo i artiviea imprenditoriale o professionale, provweda il Custode
Giudiziario 2 una loro ricogniziote eseguendo inventario con gualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte wenuta al vilascio o al
soggette al quale i predetti beni o documenti risultano appartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un rermine aon inferiore & 30 giornl, salvo i caso i urgenza (la
quale si riscontra, a tirolo esempliticativo, quando stano rinvenut; beni deperibili o
animali od ogaetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora 'immobile

sia gid  stato aggiudicato/assegnaco); dell'intimazione - contenente altresi

Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine asseenato gli stessi st considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento ¢ alla distruzione - si dia atto a verbale redarro dalle stesso Cugrode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza dof soggetto intinate, i

verbale dovrd essere, nel pit breve tempo possibile, notificato a cura de! Custode al al
debitore nel donticilio eletto o aclla residenza dichiarata ox art. 492, comma 2, e.p.c.
o, in difetto, presso I Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliar oppure b) al rerso
nelle forme ordinaric e artr, 137 ss, c.p.cs una volt decorse {] rermine assegnato
senza che il soggetro intimare albbia provveduto all’asporte nei empi ¢ con le
modalitd concordare col Custode, proceda i Custode Gludiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni i mercato - allo
smaltimento o alla distruzione dj beni o document, sempre che entl di beneficienza

non siane disponibili a riceverli in donazione; se, invece, | beni mobili rivestono - a

NG CA 3 Seriali: 66cc 728e46376958f:30086h5407d705
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S0 avwiso - un significativo valore economics, provvedera alla loro vendia con le

nrodalitd rirenute pitt opportune in relazione alla natura dei beni ¢ considerando le

esigenze di celerith della procedura, provvedendo infine al rendiconcs delle somme
incassare, demaendo le spese sostenure (in caso di mancira vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando fa situazione o vichiede, i custode comunichi per dscritto al comperent

Servizi Sociali il proveedimento di liberazione emesso dal Giudice defl'Esecuzione

descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni alem
circostanza utile all'adozione dei provwediment ritenuri opportunt; conwiniea altresi
per iscritio agli sressi Servizi Sociali I data fissata per lacquisizione del possesso da
parte del Custode, tnvitando i medesimi, ove ritenito necessarto, ad essere presenti ¢
ad adottare le misure ritenuta necessatie od opportune anche ai sensi delPare. 403 e

PORDENONE, 11/10/2017.
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