ASSOCIATIONE NOTARRE PER L
fﬁﬁ{u\ AIAZION] ’ézv’mf?@isﬂ.if\“
Sade opergiiver Vicolo Fomi Veodly, 173,

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 78/2017 E.I.

11 Giudice dell’esecuzione dott., Francesco Tonon,
all'udienza del 21/02/2018;
lettd gli atti del processo esecutivo n. 78/2017 EI nei confront di:
RN
sentiti gli interessati;
visti gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c.;
) DELEGA

al Notaio Dott. Giorgio Pertegato il compimento delle operazioni di vendita

S31P0 PORDENONE
God, Fise, & Part. IVA 0138214

dellimmobile nonché di rutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591bis cnge

con_versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventuale

creditore fondiatio, nonché (qualora non sia_gid stato aperto il conto per

intziativa del custode) all’ apertura di un conto_corrente intestato alla procedura

presso Bance popolare di Cividale sepa,

In particolare, | ‘ g}

DISPONE

1) II Notaio svolgers le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenut ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile Ja

durata delle procedure. 1l professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro i

successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o sospensione delle attivies

deviessere dalle part  interessate sottoposta  esclusivamente  al  gfudice
dell'esecuzione, senza il cui provvedimento i professionisti incaricat non sono
autorizzati a concedere alcuna dilazione;

2) Si procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. It Notzio delegato

provvedera a fissare il termine (non infedore a novants giorni, né superiore 2
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4
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centoventi giorni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
seast dell'art. 571 c.p.c, a redigere e pubblicare {come da punto seguente) avviso
di vendita, fissande il termine, di novants giorni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositaro;

Ll prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nellavviso di vendita saranno indicad sia il prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, se scno gid stati compiut esperimenti di vendita in base allz delega
ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prerzzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle dduzioni e degli adeguament
di cul allart. 568 cpc, e 'i'quindi di regola pad al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sard

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societs Ea,i::om Finance St

sul quotidiani Il Gazzetting edizione nazionale, i} Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venezia e sard insesito sul portale del Ministero della
giustizia in un‘arca pubblica denominata "portale delle vendite pubbliche™,

Davviso di vendita, lordinanza e la petizia di stima dovranno esserc pubblicate a
cura  di Hdicom Finance Stl sui sit  Interner Www.asteannunciit,

www.entietribunaliit, WWW.AREE.Com, www.aste.it, www.asteonline.it € 2 cura delia

societa Aste Giudiziarie Inlines $.p.A. sul sito www.astegindiziatie.it,

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicitz ed il termine per la
presentazione delle offerte doved decotrere un termine nog inferiore a 45 gg e
non supetiore ai 90 gg liberd.

Sempre con spese a catico delia procedura, inoltre, FEdicom Finance provvedera
almenc trenta giorni prima dellasts, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziatie ¢ sul peaodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal T arget at residenti nelle
vicinanze dell’tmmobile, 2 dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (alfindirizzo www.asteonline.tv), sul
canale digitale terrestre “TelePordenone”;

I Notaio procederd all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla eventuale

presenza degli offerenti), alla deliberazione sull'offerta a norma delfart, 572 cp.c

¢ all'eventuale gara tea gli offerent di cui all'art. 573 ¢.p-c; e offerte di acquisto o
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le domande di partecipazione dovtanno essere depositate presso I cancelleria
cvile entro le ore 12 del giomo precedente la vendita; ad esse dovii essere
allegato assegno  circolate  oppure  ficevura di  versamento dell’tmporto

cotrispondente al decimo de] prezzo offerto sul conro delly procedura. L'esame

delle offerte ¢ Ia gara tra gh offerent avranno luogo nellaula delle pubbliche

udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pati o superiore ad V4 del
prezzo base dasta si proceders allaggiudicazione allunico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore 4l prezzo base e sianc state presentate istanze di
assegnazione a norma dellart. 588 cp.c., i bene verrs assegnato al prezzo bage
dasta al creditore istante a norma degli artt. 588 e s, ep-c. In caso di plutatity di
offerte sl inviteranno ghi offerenti a fare una gara sullofferta pil alta e 2) se gli
offerenti aderiscono alla gara, 1 bene verri aggiudicato ol migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dallultima offerrs Senza che ne segua un’alira
maggiore), salvo che Iz migliote offerta sia inferiore al valore POsto 2 base di gara
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, i bene Stagarto verri
asseghato al creditore istante ex arr, 588 cp.c; b) se gl offerenti non adedscono
alla gara, bisogna distinguere le seguentd ipotesi: (1) in caso di offerie a prezz

diversi, i bene Stagglto verrd aggiudicato 2l migliote offerente, salvo che Ia

di assegnazione; in ta] caso il beae staggito verss assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c, (2) in caso di offerte 4l medesimo ptezzo, qualora questo sig
infetiore al prezzo Posto a base di gara e sia stata farty istanza di assegnazione, il
bene verra assegnaro al creditore istante ex att. 588 ¢.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verra ageiudicateo allofferente che avry prestato Ia
cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, allofferente che avri indicato
il minor termine dj bagamento del saldo prezzo; nel ¢aso In cui sia indicato 1o

stesso termine di Pagamento, all'offerente che per primo avea depositato l2 busta;

500,00 per immobili stimati fino 3 € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimag da
€ 20.000,01 2 € 150.000,00: € 2.000,00 per mmobili stmat oltre € 150.000,00;
Per gli esperimenti vendita successivi g pamo, il prezzo sars ogni volta ridotto

del 25% tispetto o Prezzo precedente, salvo diversy specifica indicazione del ge;
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rduzione inferiore, comunque non inferore al 10% e per una sola volta nel corso
delia procedura. Ogni due ribassi successivi senza csito positivo, i professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel quale ultimo caso timetterd il fascicolo al giudice per le opportune
determinaziond), nelle attivitd delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informativa al giudice dell’esecuzione, che potra fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del perito
stimatore per le valutazioni inerent alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso il delegato rimetrerd il fascicolo al giudice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuto, vguale od inferiore ad € 20.000.00. unitametite ad una

relazione descrttiva di tutta Pactiviea compiuta anche nella qualita di custode (con

specifica indicazione dello stato del’immobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui s trova, degli accessi compiuti e delle
- richieste di visita ricevute ed effertuate), specificando le ragioni che potrebbero
avete ostacolate la vendita e fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita del’immobile, e cid al fine delPeventusle adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. ¢.p.c.;
10) Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, quest

dovra depositate nota sepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dallaggiudicazione; in difetro non & autotizzato i versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di credito, i Notaio delegato  calcolera
indicativamente le somme necessatic per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — se non gid liquidati - e di eventuali ulterion
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comuaicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere  versato
dall'aggiudicataric direttamente al creditore fondiatio e quale parte dovra essere
versato sul conto della procedura;

12} 1 professionista delegato dara n'otizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed al creditori intervenuti dellintervenura aggiudicazione. I creditori sono tenut a
depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
aggiornata del credito. Entro 1 successivi 60 glomi 1l professionista delegato

depositera in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
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mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negh atti preseri

nel fascicolo {precetto, pigno:amento, atto di intervemo);

sulla base del prezzo ticavato dajla vendita, il professionisia delegato, una volta

mtervenuto i versamento del prezzo 1€ dard notizig 4 etito, indicando il prezzo

di aggindicazione,

LIt Notaio provveders ad eseguire le formalies dr registrazione, trascrizione ¢
voltura catastale de decreto di tasferimento, & comunicare lo stesso 4 pubbliche
amministraziony, negli stessi casi previst per le comunicazioni di ary volontari di
trasferimento, nonché - 5 spese dell'acquirente e salvo che questi, senza necessita
di tivolgersi 4] ge., Io esonetd da tale adempimento - a4 espletare le formality d
cancellazione delle trasctizioni dej pignoramenti, delle Isctizioni ipotecarie e de
Sequestrt conservativi, tonseguend al decreto dj trasferimiento profiuncizto dal
gludice dell'esecuzione 41 sensi dell'art, 584 cp.c;

15) Qualota eccezipnal ragiont impediscano i tspetto dei terming suindicati, j

dell’esecuzione.
I Giudice dellEsecuzione
CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode de beni pignorati.

I Custode, come meglio precisato nells circolare 8.8.2008 del gludice delle esecuzion;
imrnobﬂiaxi, verifichers petiodicamente 1o stato deﬁ’immobﬂe, fornira allesecutato
Ol OpPportung Informazione sullo stato della procedurs e sy suot doverd, curery
Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventyali necessity

ssando, se dovus CAN0NI_ 2 _carico egll occupanti:

di urgente manutenzione, inca

segnalare evenniyli compottamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pitt

onerosa la visita o la vendig del besne; accompagnare eventgli Interessati 4 visitare ;

benl, previo avvisy 4 debitore se treperibile, fornire ogoi utile informazione a

eventuali acquirenti in ordine alle modalits gj vendita e alle Caratteristiche o
consistenza del bege.

LIQUIDA
in € 500,00 I2 somma che il creditore procedente anticiperd al custode €, visto quanto

disposte dal DM, 15/10/15 o 227, in Buro 160000 Ia Somma che 1 creditore




procedente anticipera al Notato delegato nel termine di giormi 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessive di €
1.500,00 sul c/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’ Associazione Notatile per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera def Pordenone . 4.

Il professionista  delegato, trascorsi invano 30 glorni dal termine indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,

informera il giudice del'inadempimento al fine dell’eventuale dichiarazione

dimprocedibilita dell’esecuzione.

I agni caso i termine di 4 miesi per la predisposizione del primo avvise di vendita di oni al punto 1 )
decorrerd soly dal momento dell avvennto versamento dei 1.500,00 earo di fondo spese.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare i compensi e le spese che gli
competono direttamente dal conto cotrente della procedura (con emissione di fattura
nei confront del creditore procedente/ intervemuto e/o dellaggiudicatario, che
provvederanno a VErsare, ove ne r‘icor.rano glt estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all’esecutato/agh

esecutatt.

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pii, rigpetto al creditori,
alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si evince daila previsione deli’a-rt. 560 terzo comma c.p.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare l'immobile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice;

ritenuto che Ia liberazione dell'immobile rende pit probabile la vendita al giusto prezzo di
mercaro, poste che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incettezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di

aggiudicazione e quindi disincentiva la loto partecipazione alla gara, e valutato che tale
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realizzo permette anche la migliore soddisfazione dellinteresse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia parrimoniale;

ritenuto che appare percie opportuno disporre ogei la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace tutela dell’interesse dei creditori ad un rapido ed effertivo
svolgimento della procedura, atese che, anche ad awiso della Suprema Corte,
Vemissione del provwedimento in questa fase meglio persegue le finalita dj efficienza,
efficacia e rapidica della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 e Cass.
22747/201 1),

ORDINA

2 parte esecutata nonché a qualungue terzo oceupl, senza titolo opponibile alla

procedura, gli immobili ogeetio di pignoramento di_consegnare rali beni, liberi da

bersone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii Pattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendira innanzi al professionista delegato {e quindi al massimo

entro sessanta giomi dal primo esperimento di vendita):

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.psc. & 14 Ord. Giudiziario,

ORDiINA

alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le attivie di
liberazione dell'immobile pignorato.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO

NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE D] LIBERAZIONE
(ART. 560 CC. 3 CPCy

Con riferimento alle modalita dj attuazione dell'ordine impartito al Custode Giudiziario,
il giudice deli’esecuzione dispone che:
= i Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo dells custodia per accertare

ulteriormente (aggiomando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), Ia

-

o
=23
f=
oF
ot
&
g
o
o

&
B
S
2
[i+]
g
g
3
o
&
8
%
2
)
@
o3
<
<
&
=z
<§
0,
w0
Q
e
A
<
o
5
&
<
i
fa
o
o
[
o
E
1
[
7
it
g
i
zZ
2
=3
-
@
a
2
@
£

Fi




presenza di persone all'interno dellimmobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

qualora Yimmobile sia gia libero da persone, provweda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possessc del cespite mediante Ia sostituzione delle
serrature di accesso o Vacquisizione definitiva delle chiavi;

qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui # Custode

Vesigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificative, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvario nelle artiviea di
liberazione;

qualora I'tmmobile sia occupato da terzi che non risaltino occuparfo in base a titolo
opponibile alla procedura, proweda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di queste provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzi accampino in quella sede diricti di godimento sull’immobile, il Cusrode
notificherd loro comunque il provvedimento e continuera nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effeteuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode Pesigenza di eventual

ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalapplacani, veterinario, ece.) che possano coadiuvarlo nelle attivica di liberazione:

il Custode, autorizzate ad avvalersi per ogni attivicd di collaboratori munit di sua
procuia senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Bsecuzione la
necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura

Qualora non rinvenga alcuno nellimmobile, oppure Poccupante si rifiuei di
iberatlo, i1 Custode Giudiziario, provweda & comunicare alla forrza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed 2 concordare con la stessa forza pubblica la dara e ['orario stabiljs
per I'acquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordata la liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode i1 numero e le date deglt ulteriori accessi

finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicaro, tenendo presente che non
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occorre dare previo awviso dej medesimi agli occupanti defl'immaobile, tuttavia il
Custode notiziera Poccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forz pubblica avverra I liberazione dell'immobije nel gioro ed ora
indicati e che, qualora s rendessero necessar: ulterior aceessi, nessun alero awiso sara
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e fmprevedibili, 1g forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potrad differire la dary
suindicata (di massimo 15 go);

qualora, all’atro della liberazione, nell mmobile g trovino beni mobili che non
debbono  essere consegnati al Cusiode Giudiziario o documenti inerenti allo
svelgimento  di aTvitd  imprenditoriale O professionale, provvedas il Cusrode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i preder beni o document; risultano appartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso dj urgenza {la
quale si riscontra, g titolo esemplificativo, quando $1900 rinvenuti beni deperibili o

animali od oggerri pericolosi o di vilevanre vatore o denaro oppure qualora l'immohile

[+

sla gia  staro aggiudicato/assegnato); dellintimazione - contenente altresi

Lavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entra il

S IACULG che nell'ip

termine assegnato gl stessi si considereranno abbandonati e i Rotra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode
=0, qailo stesso Custode

nella sua gualies di pubblico ufficiale; in caso di assenza del $0ggetto intimaro, i

verbale dovra essere, nel pin breve tempo possibile, notificato » curs del Custode g al
debizore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex arr, 492, comma 2, cpe.
o, in difetro, presso Iy Cancelleria delle Esecuzioni Imimobiliay oppure b) al terso
nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss. cpe; ung volta decorse il termine assegnato
senza che il soggerro intimato abhia provwedute all'asporto ne; tempi e con le
modalita concordate cof Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
Costo possibile per Ja procedura, considerando le condizioni d mercato - sllo
smaltimento o alla distruzione di bep; o documenti, sempre che ent d; beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione, se, invece, { beni mobili rivestono - a
SUO avviso - un significative valore fconomice, provvedera alla loro vendita con le
modalits ritenure Pilt opportune in relazione alla natura dei beni o considerando le

esigenze di celerita dels procedura, provvedende infine al rendiconro delle somme




incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si procedz a
smaltirnento ¢ distruzione);

Quando la sitvazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competend
Servizi Sociall il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione
descrivendo le condizioni economico - familiari degli cccupanti e ogni alfea
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opportund; comunica altrest
per iscritto aghi stessi Servizi Sociall la data fissara per acquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adottare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche ai sensi del’art. 403 c.c.

PORDENONE, 21/02/2018.

{L GIUDICE DELLESECUZIONE
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