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Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 117 /2015

INDICE SINTETICO
1 Dati Catastali

Bene: Fabbricati e terreni in Via Boccaccio - Malnisio - Montereale Valcellina {Pordenone)

Lotto: 001 -- Abitazioni e pertinenze

Localizzazione: v. allegatin. 12 e 14 {estratti di mappa e localizzazione GlS)

Corpo: FG.10 PART.284

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: foglio 10, particella 284, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, categoria A/2, classe 1, consistenza 8,5 VAN, superficie 150 ma, rendita € 812,13,
Corpo: FG.10 part.284

Categoria: ENTE URBANO

Dati Catastali: foglio 10, particella 284, inditizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, superficie mq 121.

Corpo: FG.10 PART.285

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: foglio 10, particella 285, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, categoria A/4, classe 1, consistenza 3,5 VANI, superficie 61 mg, rendita € 121,11,
Corpo: FG.10 part.285

Categoria; ENTE URBANO

Dati Catastali: foglio 10, particella 285, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, superficie mg 160.

Corpo: FG.10 PART.286

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: foglio 10, particella 286, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
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CELLINA, categoria A/4, classe 2, consistenza 5 VAN, superficie 136 mq, rendita € 201,42,
Corpo: £G.10 part.286

Categoria: ENTE URBANQ

Dati Catastali: foglio 10, particella 286, indirizzo VIA BOCCACCIOQ, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, superficie mqg 180.

Corpo: FG.10 PART.287

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

Dati Catastali: foglio 10, particella 287, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, categoria C/2, classe 1, consistenza 59 mg, superficie 73 mq, rendita € 70,08.

Corpo: FG.10 part.287 '

Categoria: ENTE URBANO

Dati Catastali: foglio 10, particella 287, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, superficie mq 430.

Corpo: FG.10 PART.288

Categoria:

Dati Catastali: sezione censuaria MONTEREALE VALCELLINA, foglio 10, particella 288, qualita
SEMINATIVO ARBORATO, classe 2, superficie catastale mg 450, reddito dominicale: € 4,07, red-
dito agrario: € 2,44

Lotto

002 —- Terrent

Localizzazione: v. allegatin. 12 e 14 {estratti di mappa e localizzazione GIS)
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Corpo: FG.10 MAP, 741

Categoria: residenziale

Dati Catastali: sezione censuaria MONTEREALE VALCELLINA, foglio 10, particella 741, qualita
SEMINATIVO ARBORATA, classe 3, superficie catastale mg 330, redditc dominicale: € 2,47, red-
dito agrario: € 1,53

Corpo: FG.10 PART. 39

Categoria; residenziale

Dati Catastali: sezione censuaria MONTEREALE VALCELLINA, foglio 10, particella 39, qualita SE-
MINATIVO ARBORATQ, classe 3, superficie catastale mq 2200, reddito dominicale: £ 16,47, red-
dito agrario: € 10,23

2. Possesso
Bene: Fabbricati e terreni in Via Boccaccio - Malnisio - Montereale Valcellina (Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: FG.10 PART.284
Possesso: Libero
Corpo: FG.10 PART.285
Possesso: Libero
Corpo: FG,10 PART.286
Possesso: Libero
Corpo: FG.10 PART.287
Possesso: Libero
Corpo: FG.10 PART.288
Possesso: Libero

Lotto: 002

Corpo: FG.10 MAP.741
Possesso: Libero
Corpo: FG.10 PART. 39
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Fabbricati e terreni in Via Boccaccio - Malnisio - Montereale Valcellina {Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: FG.10 PART.284
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: FG.10 PART.285
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: FG.10 PART.286
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: FG.10 PART.287
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: FG.10 PART.288
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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Lotto: 002

Corpo: FG.10 MAP.741

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: FG.10 PART. 39

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Fabbricati e terreni in Via Boccaccio - Malnisio - Montereale Valcellina {Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: FG.10 PART.284

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc. Coop.,

Valerio, Equitalia Nord S.p.A.

Corpo: FG.10 PART.285

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc. Coop.
Corpo: F(G.10 PART.286

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc. Coop.,

Valerio, Equitalia Nord S.p.A.
Corpo: FG.10 PART.287

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativa della Bassa Frivlana Soc. Coop,,

Valerio, Equitalia Nord $.p.A.
Corpo: FG,10 PART.28%

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc. Coop.,

Valerio, Equitalia Nord S.p.A.

Lotto: 002

Corpo: FG.10 MAP.741

Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc, Coop.
Valerio, Equitalia Nord S.p.A.

Cotpo: FG.10 PART. 39

Creditori Iscritti: Banca di Credito Coeperative della Bassa Eriulana Soc. Coop.
Valerio, Equitalia Nord S.p.A.

Comproprietari

Beni: Fabbricati e terreni in Via Boccaceio - Malnisio - Montereale Valcellina {

Lotti: 001
Corpo: FG.10 PART.284

Com proirietari:

Corpo: FG.10 PART.285
Proprietari:

Marchesini

Marchesini

Marchesini

Marchesini

, Marchesini

» Marchesinj

Pordenone)
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Corpo: FG.10 PART.28 —
Comproprietari BB

Corpo: FG.10 PART.287
Comproprietari: i

Corpo: FG.10 PART.28

8
Comproprietari: :

Lotti: 002
Corpo: FG.10 MAP,741 L
Comproprietari: SR

Corpo: FG.10 PART. 39
Comproprietari

Misure Penali

Beni: Fabbricati e terreni in Via Boccaccio - Malnisio - Montereale Valcellina {Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: FG.10 PART.284
Misure Penali: NG
Corpo: FG.10 PART.285
Misure Penali: NO
Corpo: FG.10 PART.286
Misure Penali: NO
Corpo: FG.10 PART.287
Misure Penali: NO
Corpo: FG,10 PART.288
Misure Penali: NO

Lotto: 002

Corpo: FG.10 MAP. 741
Misure Penali: NO
Corpo: FG.10 PART. 39
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni
Bene: Fabbricati e terreni in Via Boccaccio - Malnisio - Montereale Valcellina (Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: FG.10 PART.284
Continuita delle trascrizioni: Si
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Corpo: FG.10 PART.285

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: FG.10 PART.286

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: FG.10 PART.287

" Continuita delle trascrizioni:

Corpo: FG.10 PART.288

Continuita delie trascrizioni:

Lotto: 002
Corpo: FG.10 MAP. 741

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: FG.10 PART, 39

Continuita delle trascrizioni:

Prezzo

Sl

Sl

S

S

S

Sl

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiiiate - n. 117 / 2015

i

ey

Bene: Via Boccaccio - Malnisio - Montereale Va Icellina (Pordenone)

Lotto: 001

Prezzo da libero: € 118.750,00

Lotto: 002
Prezzo da libero: £ 1,945,00
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: FG.10 PART.284.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Malnisio, Via Boccaccio

Quota e tipologia del diritto
1/3 di

W - Nuda proprieta

Comproprietari:

INEE uota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
L - Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
Quota e tipologia del diritto

1/1 o i Y. . Usy frutto

Note: Nel verbale di piganto immobili del 29-04-2015 rep. n°922/2015 risulta pignorato
anche I' ente urbano della particelia 284 di mg 121 {v. allegato n°3)

ldentificato al catasto Eabbricati:

R e LS L M= S A RN T I

Intestazione: foglio 10, particella 284, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, categoria A/2, classe 1, consistenza 8.5 VAN], rendita € 812.13

Confini: confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Strada comunale, part.285,
part.1134, part.283,

St dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: FG.10 PART.285.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in frazione: Malnisio, Via Boccaccio n.4.

omproprietari:
Nessuno

Note: Nel verbale di pighoramento immobili del 29-04-2015 rep. n*922/2015 risulta pignaorato
anche | ente urbano della particella 285 dj mq 160 (v. allegato n°5)
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Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 10, particella 285, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-

CELLINA, categoria A/4, classe 1, consistenza 3.5 VANI, rendita € 121.11
Canfini: confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Strada comunale, part.286, part.
187, part. 1134, part.284.

Non si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: FG.10 PART.286.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in frazione: Malnisio, Via Boccaccio

Quota e tipologia del diritto
Piena proprietd

Quota: 1/9 - Tipologia del! diritto: piena Proprieta

R 1 0ta: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Note: Nel verbale di pignoramento immobili del 29-04-2015 rep. n°922/2015 risulta pignorato
anche |' ente urbano della particella 286 di mq 180 (v. allegato n°7).

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 10, particella 286, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-
CELLINA, categoria A/4, classe 2, consistenza 5 VAN, rendita € 201.42

Confini: confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Strada comunale, part.1242,
part. 289, part, 287, part.285.

Non si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: FG.10 PART.287.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Malnisio, Via Boccaccio

Quota e tipologia del diritto
I Piena proprieta (quota indivisa)

- Quota: 2/6 - Tipologia del diritto: Proprieta

R SIS I (. ot indivisa: 2/6 - Tipologia del diritto: Proprieta
Note: Nel verbale di pignoramento immobili del 29-04-2015 rep. n°922/2015 risulta pighorato
anche I' ente urbano della particella 287 di mq 430 { v, allegato n°9).
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Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 10, particella 287, indirizzo VIA BOCCACCIO, comune MONTEREALE VAL-

CELLINA, categoria C/2, classe 1, rendita € 70.08
Confini: confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part.285, part.285, part.289,
part.288, part.1023, part. 1132 e part. 1134,

Sidichiara la conformita catastale

identificativo corpo: FG.10 PART.288.

Terreno sito in frazione: Malnisio, Via Boccaccio

Quota e tipologia del diritto
' Piena proprieta

to

3

¥ Quoti: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

T o 1/9 é'Fipoicagia del diritto: piena Proprieta

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria MONTEREALE VALCELLINA, foglio 10, particella 288, qualita
SEMINATIVO ARBORATO, classe 2, superficie catastale mg 450, reddito dominicale: € 4.07,
reddito agrario: € 2.44

Confini: confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 289, part. 800, part. 801,
part. 682, part. 1023 e part. 287

Sidichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica con edifici di interesse storico locale,
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Importanti centri limitrofi: nessuno.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole,
Attrazioni paesaggistiche: Parco Naturale delle Dolomiti Friulane,
Attrazioni storiche; Nessuna.
Principali collegamenti pubblici: autobus — linea extraurbana.

3. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: FG.10 PART.ZS.f
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Montereale Valcellina (Pordenone),
Libero
Note: Secondo quanto attestato dall’Agenzia delle Entrate di Pordenone il 21/01/2016 e
dall’Agenzia delle Entrate di Gorizia il 17/02/2016, non risultano registrati contratti di locazione
per gli immobili pignorati, Ala richiesta inviata via PEC il 04/02/2016 sull’esistenza di contratti di
locazione per gli immobili pignorati, non & pervenuta risposta dall’Agenzia delle Entrate di Udine.
Tutti ghi immobili oggetto di E.I. nel corso dei sopralluoghi effettuati 11 e il 12 febbraio 2016 risul-
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tavana privi di corrente elettrica e disabitati,

Identificativo corpo: FG.10 PART.285

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montereale Valcellina {Pordenone),

Libero

Note: Secondo quanto attestato dall’Agenzia delle Entrate di Pordenone if 21/01/2016 e
dall’Agenzia delle Entrate di Gorizia il 17/02/2018, non risultano registrati contratti di locazione
per gli immobili pignorati. Alla ns richiesta inviata via PEC il 04/02/2016 sull’esistenza di contratti
di locazione per gli immobili pignorati, non & pervenuta risposta dall’Agenzia delle Entrate di Udi-
ne. Tutti gli immobili oggetto di E.L nel corso dei sopralluoghi effettuati I'11 e il 12 febbraio 2016
risultavano privi di corrente elettrica e disabitati.

Identificativo corpo: FG.10 PART.286

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Montereale Valcellina {Pordenone),

Libero .

Note: Secondo quanté attestato dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone il 21/01/2016 e
dall’Agenzia delle Entrate di Goriziafi 17/02/2016, non risultano registrati contratti di locazione
per gli immobili pignorati. AHa ns richiesta inviata via PEC il 04/02/2016 sull’esistenza di contratti
di locazione per ghi immobili pignorati, non & pervenuta risposta dall'Agenzia delle Entrate di Udi-
ne. Tutti gli immobili oggetto di E.1. hel corso dei sopralluoghi effettuati 11 e il 12 febbraio 2016
risultavano privi di corrente elettrica e disabitati.

Identificativo corpo: FG.10 PART.287

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Montereale Valcellina (Pordenone),

Libero

Note: Secondo quanto attestato dail’Agenzia delle Entrate di Pordenone il 21/01/2016 e
dallAgenzia delle Entrate di Gorizia il 17/02/2016, non risultano registrati contratti di locazione
per gli immobili pignarati. Alla ns richiesta inviata via PEC il 04/02/2016 sull’esistenza di contratti
di locazione per gli immobili pignorati, non & pervenuta risposta dall’Agenzia delle Entrate di Udi-
ne. Tutti gli immobili oggetto di E.1. nel corso dei sopralluoghi effettuati 11 e il 12 febbraic 2016
risultavano privi di carrente elettrica e disabitati.

Identificativo corpo: FG.10 PART.288

Terreno sito in Montereale Valcellina {Pordenone),
Libero
Note: Secondo quanto attestato dallAgenzia delle Entrate di Pordenone il 21/01/2016 e
dall’Agenzia delle Entrate di Gorizia il 17/02/2016, non risultanc registrati contratti di locazione
per gli immobili pignorati. Alla ns richiesta inviata via PEC il 04/02/2016 sull'esistenza di contratti
di locazione per gli immobili pignorati, non & pervenuta risposta dall’Agenrzia delle Entrate di Udi-
ne.

- VINCOU ED ONERI GIURIDIC!:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali 0 altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc.

Derivante da: Verbale di pignoramente - UNEP Tribunale Pordenone; A rogito di
NEP Tribunale di Pordenone in data 29/04/2015 al n. 922/2015 trascritto a Pordeno-
ne in data 21/05/2015 ai nn. 6347/4513.

~ Dati precedenti relativi at corpi: FG.10 PART.284
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- A favore della massa dei creditori contro Wik R PR, Deri-
vante da: ATTO GIUDIZIARIO-SENTENZA DECHIARATIVA DI FALFJMENTO A rog[to del
TRIBUNALE D1 UDINE in data 09/01/2014 al n. 1/2014 trascritto a Pordenone in data
16/07/2014 ai nn. 7797/5899.

allegato n°34)
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.284

- Pignoramento i nca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc,
Coop. contro wﬁ)erivante da: verbale di pignoramento - UNEP Tribu-
nale Pordenone; A rogito di UNEP Tribunale di Pordenone in data 29/04/2015 al n.
922/2015 trascritto a Pordenone in data 21/05/2015 ai nn. 6347/4513.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.285

ativo deHa Bassa Friulana Soc.

Derivante da: verbale di plgnoramento UNEP Trlbunale d| Pordenone A rog:to d:
UNEP - Tribunale di Pordenone in data 29/04/2015 al n. 922/2015 trascritto a Por-
denone in data 21/05/2015 ai nn. 6347/4513.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.286

- A favore della massa dei creditori contro R :

vante da: ATTO GIUDIZIARIO-SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO A rogito

TRIBUNALE DI UDINE in data 09/01/2014 al n. 1/2014 trascritto a Pordenone in data

16/07/2014 ai nn. 7797/5899

H fallimento di iguarda la massa dei creditori FALLIMENTO L : Ty
er la particella 286 oggetto della procedura & la quota di

la quota di 1/9 di proprieta di R

1/9 di proprieta di
{v. allegato n°34),
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.286

- Pignoramento a favore di nca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc.

erivante da: verbale di pignoramento - UNEP Tribunale di Pordenone;
rogito di UNEP Tribunale di Pordenone in data 29/04/2015 al n. 922/2015 trascritto a
Pordenone in data 21/05/2015 ai nn. 6347/4513.
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.287

- A favore della massa dei creditori contro ' S RN
erivante da: ATTO GIUDIZIARIO- SENTENZA DECH!ARATIVA DE FALLIMEN—
O; A rogito di TRIBUNALE DI UDINE in data 09/01/2014 al n. 1/2014 trascritto a Por-
denone in data 16/07/2014 ai nn. 7797/5899,
Il fallimento di cui sopra riguarda la massa dei creditori
E per la partucel!a 28
& indivisa di proprieta di .
e la quota di 2/6 di proprieta di
Dati precedenti relativi ai corpi:

la procedura é [a cguota d|
. (ciascyno 1/6 di proprieta)
. allegato #°34), I3

Derivante da: verba e di pignoramento - UNEP Tribunale di Pordenone; A ogito di

Pag. 12
Ver.3.2.1
Edicom Finance srt



4.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 117 /2015

UNEP Tribunale di Pordenone in data 29/04/2015 al n. 922/2015 trascritto a Porde-

none in data 21/05/2015 ai nn. 6347/4513.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.288

- A favore della massa dei creditori contro _ Deri- &

vante da: ATTO GIUDIZIARIO-SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO; A rogito di

TRIBUNALE D1 UDINE in data 09/01/2014 al n, 1/2014 trascritto a Pordenond in datg -

16/07/2014 ai nn. 7797/5899.

H fallimento di cui sopra riguarda la massa dei creditori e
RN TR - | |- particelfa 288 oggetto della procedura & la quota di

1/9 di proprieta dif R - ;. ota di 1/9 di propricta di [ e

(v. allegato n°34), ~ T )

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.288

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

iy

4,1.3 Atti di asservi?';ento urbanistico:
Nessuno.
4.1.4 Altre limitazioni d’uso:

Nessuna.

e,

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria annofata; A favore di Banca di Credito Cooperativb della Bassa
Friulana Soc. Coop. contro _ e e T

erivante da: Concessione a garanzia di mutuo ipotecario; Importo i-

poteca: € 660.000,00; Importo capitale: € 330.000,00; A rogito di Maraspin Giorgio in
data 22/03/2005 ai nn. 71711/16277; lscritto a Pordenone in data 26/03/2005 ai nn.
5330/1131.
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.284

- Ipoteca giudiziale annotata; A favore di —contr {
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO-DECRETO INGIUNTIVO; Importo ipoteca: €

80.000,00; Importo capitale; € 47.344,27; A rogito di Tribunale di Ravenna in data
22/05/2013 al n. 715/2013; Iscritto a Pordenone in data 05/06/2013 ai nn.

b

7656/1054, : ]
Note: ' ipoteca di cui sopra per la particella 284 & stata iscritta solo sulla quota di
nuda proprietd di 1/3 di (anche sull'ente urbano)(v. allegato n°33).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.284

i. Ipoteca legale annotatafﬁ\ favore di Equitalia Nord S.p.A_contro, | AT
Derivante da: RUOLO {ART. 77 DELD.P.R. N. 602 DEL 1%73); Importo ipoteca: €
610.076,02; Importo capitale: € §05.038,01 ;A rogit@?’di EQUITALIANORD S.RP.A. in
data 28/11/2013 ai nn. 395/11513; Iscritto a PORDENONE in data 06/12/2013 ai nn.
16285/2355,
Note: L’ ipoteca di cui sopra per la particelia 284 riguarda la quota di 1/3 di nuda pro-

prieta di Hv. allegato n°35).
Dati precedenti relativi al cbrpi: FG.10 PART.284
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- Ipoteca volontaria annotata; A favore di  Banca di Credito Cooperativo della Bassa
Friulana Soc. Coop. contro . f Derivante da: Concessione a garanzia di
mutuo ipotecario; Importo tpoteca £ 660. OOO 00; Importo capitale: € 330.000,00; A
rogito di Maraspin Giorgio in data 22/03/2005 ai nn. 71711/16277; Iscritto a Porde-
none in data 26/03/2005 ai nn. 5330/1131.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.285

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di Banca di Credito Coo

Friulana Soc. Coop, contro B S e
, Derivante da: Concessmne a garanz:a ch mutuo |potecar!o Importo i

poteca: € 660 000,00; Importo capitale: € 330.000,00; A rogito di Maraspin Giorgio in

data 22/03/2005 ai nn, 71711/16277; Iscritto a Pordenone in data 26/03/2005 ai nn.

5330/1131.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.286

- lpoteca giudiziaie annotata; A favore diq contro [EEEE T
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO-DECRETO INGIUNTIVO; Importo ipoteca: €

80.000,00; Importo capitale: € 47.344,27; A rogito di Tribunale di Ravenna in data
22/05/2013 al n. 715/2013; Iscritto a Pordenone in data 05/06/2013 ai nn.
7656/1054.

Note: L' ipoteca di cui sopra per la particella 286 & stata iscritta solo sulla gquota di
proprieta di 1/9 diﬂanche sull'ente urbano) (v. allegato n°33).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.286

- Ipoteca legale annotata; A favore di  Equitalia Nord S.p.A. contro [ REEEEEEEEEREITE
Derivante da: RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973); lmporto lpoteca €

610.076,02; Importo capitale: € 305.038,01 ; A rogito di EQUITALIA NORD S.P.A, in
data 28/11/2013 ai nn. 395/11513; Iscritto a PORDENONE in data 06/12/2013 ai nn.
16285/2355, _
Note: |poteca di cui sopra er 1a particella 286 {compreso ente urbano) riguarda la *
quota di 1/9 di'proprieta dlb(\f allegato n°35),
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.286

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di  Banca di Credito Cooperativo deila Bassa
Friufana Soc. Coop, contro : : : et T

4 Derivante da: Concessaone a garanma dn
mutuo ipotecar:o Importo ipoteca: € 660 '000,00; Importo capitale: € 330. 000,00; A
rogito di Maraspin Giorgio in data 22/03/2005 ai nn. 71711/16277; Iscritto a Porde-
none in data 26/03/2005 ai nn. 5330/1131.
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.287

- Ipoteca giudiziale annotata; A favore i QCMUO
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO-DECRETO INGIUNTIVO; Importo ipoteca: €
80.000,00; Importo capitale: € 47.344,27; A rogito di Tribunale di Ravenna in data
22/05/2013 al n. 715/2013; Iscritto a Pordenone in data 05/06/2013 ai nn.
£7656/1054, ‘

Note: L' ipoteca di cui sopra per la particella 287 & stata iscritta solo suila quota di

nuda proprieta di 1/6 di anche sull'ente urbano) {v. allegato n°33).
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.287

- Ipoteca &egale annotata; 4favore di  Equitalia Nord S.p.A. contro SRR
rivdnte da: RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973); 1mp0rto lpoteca €
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610.076,02; Importo capitale: € 305.038,01; A rogito di EQUITALIA NORD S.P.A. in da-
ta 28/11/2013 ai nn. 395/11513; iscritto a PORDENONE in data 06/12/2013 ai nn.
16285/2355,

Note: L' § icui ra per la particella 287 riguarda la quota di 2/6 di proprieta
g . n°35)

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.287

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di  Banca di Credito Cooperativo della Bassa

Friul op. contrd L e e T
erivante da: Concessione a garanzia di mutuo ipotecario; Impgsto I

poteca: € 6@3’5.000,00; Importo capitale: € 330.000,00; A rogito di Maraspin Giorgio in

data 22/03/2005 ai nn, 71711/16277; Iscritto a Pordenone in data 26/03/2005 ai nn.

5330/1131.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.288

- ipoteca giudiziale annotata; A favore di_ contro B
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO-DECRETO INGIUNTIVO; Importo ipoteca: €
80.000,00; Importo capitale: € 47.344,27; A rogito di Tribunale di Ravenna in data
22/05/2013 al n. 715/2013; liscritto a Pordenone in data 05/06/2013 ai nn.
7656/1054,

Note: L' ipoteca di cui sopra a particella 288 e stata iscritta solo sulla quota di
proprieta di 1/9 di . alfegato n®33).

Dati precedenti relativi ai corpi: £G.10 PART.288

¢ ey

- Ipoteca legale annotata; A favore di  Equitalia Nord S.p.A. contro {SEEERIEEE W

erivante da: RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973); Importo ipoteca: €
©10.076,02; Importo capitale: € 305.038,01; A rogito di EQUITALIA NORD S.P.A. in da-
ta 28/11/2013 ai nn. 395/11513; Iscritto a PORDENONE in data 06/12/2013 ai nn.

16285/2355.
Note: L' ipoteca di cui sopra per la particella 288 riguarda la quota di 1/9 di proprieta
di {v. allegato n°35).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.§88

4.2.3 Altre trascrizioni:

.

Nessuna.

)
k4

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

- Descrizione onere: SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART.321C.P.P.; Arogito di ATFO
GIUDIZIARIO - Tribunatle di Udine in data 09/01/2014 ai nn. 118/2013; trascritto a
Pordenone in data 28/03/2014 ai nn. 3689/2910;

L'atto giudiziario di cui sopra & a favore dell' ERARIO DELLO STATO Sede ROMA (RM)
He contro il signor_nudo proprietario
1/3) ed & stato revocato in data 02-02-2016 - ANNOTAZIONE presentata il
02/02/2016 Registro particolare n. 178 Registro generale n. 1465 - REVOCA SEQUE-
STRO PREVENTIVO £X ART. 321 C.P.P. { V. allegato n°32).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.284

- Descrizione onere: SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART.321C.P.P.; A rogito di ATTO
GIUDIZIARIO-Tribunale di Udine in data 09/01/2014 ainn. 118/2013; trascritto a Por-
denone in data 28/03/2014 ai nn, 3689/2910. §
%tto giudiziario di cui sopra & a favore dell' ERARIO DELLO STATO Sede ROMA (RM)
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T Sy contro il signo St proprietario 1/9) ed
& stato revocato in data 02-02-2016 - ANNDTAZSONE presentata i102/02/2016 Regi-
stro particolare n. 178 Registro generale n. 1465 - REVOCA SEQUESTRO PREVENTIVO
EX ART. 321 C.P.P. { V. allegato n°32).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.286

- Descrizione onere: SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART.321C.P.P.; Arogito di ATTO
GIUDIZIARIO-Tribunale di Udine in data 09/01/2014 ai nn. 118/2013; trascritto a Por-
denone in data 28/03/2014 ai nn. 3689/2910.
L'atto giudiziario di cui sopra & a favore dell' ERARIO DELLO STATO Sede ROMA (RM}
%econtro it sighot RN (0 oprictario 1/6) in
regime di comunione legale dei benicon la s:gncra S Rl ) roprictaria
1/6), per la complessiva quota di 2/6 indivisa, ed & stato revocato in data 02-02-2016
- ANNOTAZIONE presentata il 02/02/2016 Registro particolare n. 178 Registro gene-
rale n. 1465 - REVOCA SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART. 321 C P.P. (V. allegato
n°32)..
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.287

4.3  Misure Penali

Nessuna tranne il sequestro descritto nel precedente punto 4.2.4.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: .
¥

ldentificati\}o corpo: FG.10 PART.284 sito in Montereale Valcellina {Pordenone)

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Presente (V. Altegati n°38 e n*40)

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazuone energetica: (V. Allegato n°38)

Vincoli di pre!quwne dello Stato §x D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Identificativo corpo: FG.10 PART.285 sito in Montereale Valcellina (Pordenone)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Nessuna
Attestazione Prestazione Energetica: Presente (V. Allegati n°39 e n°41)

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: (V. Allegato n°39)

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Identificativo corpo: FG.10 PART.286 sito in Montereale Valcellina {Pordenone)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Nessuna
Attestazione Prestazione Energetica: Presente (V. Allegati n®39 e n°41)

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: (V. Allegato n°39)

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Identificativo corpo: FG.10 PART.287 sito in Montereale Valcellina {Pordenone)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; Nessuna
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
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Identificativo corpo: FG.10 PART.288 sito in Montereale Valcellina (Pordenone),
Terreno

. ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietarjo: Beay - 1'udo proprietario
1/3“

udo proprietario 1/3 S - nuda proprnetarla 1/3 proprietari
ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compravend|ta a rogito di Notaio Aldo Guarino in data
07/02/19%96 ai nn. 75735/12062 - trascritto a Pordenone in data 22/02/1996 ai nn. 2347/1851. (V.
Allegato n°22). ‘

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.284 f
Titolare/Proprietario: - piena proprieta 1/1 proprietaria ante ventennio ad oggi.
In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Gustavo Pisenti in data 26/07/1972 ai nn.
31062/1407 - trascritto a Udine in data 03/08/1972 ai nn. 18897/16581 - registrato a Pordenone
in data 11/08/1972 ai nn. 2752/233 (V. Allegato n°30).
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART 285
Titolare/Proprietario: SRR - 1roprictd (6/9) proprieta {1/9)
‘— propriets (1/9) RESRRRRRENN o oricts (1/9) proprietari ante ventennio ad oggi.
Per la quota di 3/9 (1/9 ciascuno R __ SOl |n forza di
denuncia di successione a rogito di Pubbl:co Ufﬂcrale Ufﬂcno dei Registro in data 12/08/1994 ai
nn. 34/397 - trascritto a Pordenone in data 17/01/1996 ai nn. 747/618. (V. Allegato n°31).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG. ART.286

Titolare/Proprietario: - proprieta {1/6 . proprieta (1/6)§
proprieta {1/6) - proprieta (2/6) pro—

- usufruttuaria 1/1

proprieta (1/6

prietari ante ventennio ad oggi. [n forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Aldo Guarino
in data 03/06/1988 ai nn. 25448/3538 - trascritto a Pordenone in data 18/06/1988 ai nn.
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.287
Titolare/Proprietario: ' proprieta (6/9)

proprieta (1/9 proprieta
in forza di denuncia di successione a rogito di PUDDICO iciale- Ufﬂcnodel Reg:stro in data
12/08/1994 ai nn. 34/397 - trascritto a Pordenone in data 17/01/1996 ai nn. 747/618. (V. Allegato
n°31).

6877/5283. (V. Allegato n°21).
— propriet (1/9) (Rl
el 1/9) proprietari ante ventennio ad oggi.
er la quota di 3/9 (1/9 ciascuno e L
Dati precedentt relativi ai corpi: FG.10 PART.288

PRATICHE EDILIZIE:

V. Allegato n°24-Certificato di commerciabilita

V. Allegato n°25-Domanda permesso di abitabilita

V. Allegato n°26-Concessione di costruzione N.1463 anno 1983

V. Allegato n°27-Concessione ad eseguire attivita edilizia N.3626

V. Allegato n°28-Denuncia di inizio attivita N.1380

V. Allegato n°29-Verbale di accertamento delfa regolare esecuzione Toscan Caterina.

7.1 Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo civile [AZ]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: difforme da quanto riportato nella planimetria ca-
tastale risulta la sezione del fabbricato indicata come legnaia e pollaio. Attualmente trattasi di
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unico edificio in muratura, chiuso su tre lati e privo di divisioni in vani.

Regolarizzabili mediante: accatastamento
accatastamento: € 1.000,00
Oneri Totali: € 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.284

E4

Abitazione di tipo popolare [A4]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: in difformitd a quanto indicato nella planimetria
catastale & presente un sottoscala sulla particella 286, accessibile tramite una porta in lamiera
metallica dal cortile interno, posizionato a confine con la stanza adibita a bagno {angolo sud
dell"edificio). Inoltre nella planimetria catastale deila particella 285 viene indicata una disposi-
zione dei muri interni al piano terra {confine con il portico) che & diversa rispetto alla realta ed &
indicata la presenza di un vano {con accesso dal portico) che in realta non esiste.

Regolarizzabili mediante: accatastamento
accatastamento: € 1.500,00 '
Oneri Totali: € 1.500,00

H
H £
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.285 e 286.
i § ; ¥ H 7
Conformitt urbanistica
Abitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale g
in forza della delibera: ! n.16 del 16/05/2012 .

Zona omogenes:

ZONE A -DI INTERESSE STORICC. SOTTOZONE
A.0.2 - DI INTERESSE STORICO SOGGETTE A RI-
SANAMENTO CONSERVATIVO (v. CDU - allega-
1o n°23)

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Note sulla conformita:
Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.284
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza delta delibera:

n.16 del 16/05/2012

Zona omogenea:

ZONE A -DI INTERESSE STORICO. SOTTOZONE
A.0.2 - DI INTERESSE STORICO SOGGETTE A RI-
SANAMENTO CONSERVATIVO {v. CDU - allega-
ton®23)

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- LNO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste patiui- |NO

Note sulla conformita:
Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.285

Abitazione di tipo popolare [A4]

Strumento urbanistico Approvate:

Piano regotatore generale

in forza della delibera:

n.16 del 16/05/2012

Zona omogenea:

ZONE A -DI INTERESSE STORICO. SOTFOZONE
A.0.2 - DI INTERESSE STORICO SOGGETTE A RI-
SANAMENTO CONSERVATIVO (v. CDU - allega-
ton°23)

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NQ
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Note sulla conformita:
Nessuna,

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.286

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

n.16 del 16/05/2012

Zonha omogenea:

ZONE A -DF INTERESSE STORICO. SOTTOZONE
A.0.2 - DF INTERESSE STORICO SOGGETTE A RI-
SANAMENTO CONSERVATIVO (v. CDU - allega-

to n°23} |
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Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che imitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Note sulla conformita:
Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.287

Terreno

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della defibera; n.16 del 16/05/2012

Zona omogenea: ZONE A -DF INTERESSE STORICQ. SOTTOZONE

A.0.2 - DI INTERESSE STORICO SOGGETTE A RI-
SANAMENTO CONSERVATIVO (v. CDU - allega-
to n®23)

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Note sulla conformita:
Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART.288

Non essendo specificate nel C.D,U., si riportano di seguito le NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
del 28/02/2013 (SECONDO DELIBERA Di ESECUTIVITA N.2225/2012) VARIANTE N. 16 AL PIANO
REGOLATORE GENERALE COMUNALE del Comune di Montereale Valcellina, relative alle ZONE A -
D! INTERESSE STORICO, SOTTOZONE A.0.2 - DI INTERESSE STORICO SOGGETTE A RISANAMEN-
TO CONSERVATIVO;

Definizione ¢ finalita

1. Sono costituite da ambiti edilizi caratterizzati dalla prevalenza di edifici di interesse stori-
co-ambientale. Per esse il PRGC prevede, come categoria di intervento prevalente, il risana-
mento conservativo.

Modalita e categorie di intervento

2. Per gli edifici di interesse storico-ambientale sono consentite la manutenzione edilizia e il
risanamento conservative, secondo i criteri di cui alle disposizioni generali contenuie
nell'art. 26.
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Modaliti e categorie di intervento

3. Per gii edifici di interesse storico-monumentale e storico-architettonico che caratterizzano
tali zowne, sono consentite la manutenzione edilizia e il restauro, secondo i criteri di cui alle
disposizioni generali contenute nell 'art, 26.

Qualora dall ‘analisi dello stato di fatto (contenuta negli elaborati n. 7.1.1 “Specificaziont zo-
nizzative: San Leonardo, ambiti di interesse storico: stato di Jatto, 1:1.000”, n. 7.2.1 “Speci-
ficazioni zonizzative: Malnisio, ambiti di interesse storico: stato di Jatto, 1:1.000”, n. 7.3.1
“Specificazioni zonizzative: Grizzo, ambiti di interesse storico: stato di Jatto, 1:1.0007, n.
7.4.1 “Specificazioni zonizzative: Montereale, ambiti di interesse storico. stato di Jfatto,
1:1.000" del PRGC;) risulti che in tale zona sono presenti anche altri edifici, di interesse sto-
rico-ambientale o di formazione recente, per essi Sono consentite visanamenio conservativo,
la ristrunturazione e la demolizione, secondo i criteri di cui alle disposizioni generali contenu-
te nell 'art. 26.

Paramerri edificatori e urbanistici

4. E consentita la realizzazione di nuove pertinenze, dell'altezza massima di due piani, per
una sola volta sino a un massimo di 100 me, secondo i criteri di cui alle disposizioni generali
contenute nell ‘art. 26.

5. Nel caso di motivate esigenze di ovdine funzionale connesse a attivites alberghiere e vicetri-
vo-complementari, direzionali, professionali, commerciali, o « artigionato di servizio, per I
beni non interessati da vincolo ai sensi della parte seconda del decreto legislativo n. 42/2004,
€ consentita la realizzazione di nuove pertinenze, dell’altezza massima di due piani, per una
sola volta sino a un massimo di 200 me, secondo i criteri di cui alle disposizioni generali con-
tenute nell'art. 26,

Art. 26 - Disposizioni generali

Definizione e finaliti

1. Sono costituite dalle parti di territovio interessate da ambiti ed edifici di interesse storico

monumentale, storico-architettonico e stovico-ambientale, comprese le aree libere e gli edifici

di formazione recente interclusi o contigui agli ambiti storici, che ne costituiscono la naturale

integrazione. Il PRGC prevede la conservazione e il recupero degli edifici ed elementi di inte-

resse storico, noniché la rigualificazione e la ricomposizione degli ambiti corrispondenti, con

Dobiettivo di migliorarne la qualita insediativa e ambientale e di preservarne e valovizzarne i

valori e [ caratteri storici costitutivi.

Destinazioni d’uso

2. Le destinazioni d’uso consentite, purché congruenti con la tipologia e le caratteristiche

storico-architettoniche dei singoli edifici e del contesto, sono:

- residenza;

- attivita alberghiere e ricettivo-complementari, direzionali, professionali;

- autivita commerciali al dettaglio di vicinato e di media struttura. Ai sensi della legislazione

regionale sul commercio e il turismo la superficie di vendita degli esercizi commerciali non

potra superare, percio, 1.500 metri guadrati e 5.000 mg di superficie coperta complessiva ed

¢ fatto divieto di insediare centri commerciali al dettaglio o complessi commerciali:

- servizi ¢ attrezzature collettive, pubbliche e di uso pubblico;

~ artigianato di servizio;

- alire attivita di interesse pubblico o privato che, per le loro caratteristiche, siano compatibi-

Ui, dal punto di vista wrbanistico e ambientale, con il contesto residenziale e urbano.

E consentita la modifica del numero delle unita immobiliari, purché essa sia compatibile con

le caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici di interesse storico. Now & consenti-

10 linsediamento di nuove attivitd industriali e artigianali di produzione,

Per quelle esistenti, sono consentititi interventi di manutenzione ordinaria ed eventuali ade-

guamenti a norme Igienico-sanitarie e di sicurezza del luogo di lavoro. E consentito il mante-

nimenio dei ricoveri zootecnici i limitate dimensioni, con un massimo di 2 UBA4 (piccole stal-

le, conigliere, pollai, ecc.), funzionali all ‘economia familiare e all ‘autoconsumo, purché siano
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compatibili con la residenza e abbiano una distanza minima di 5 m dagli edifici vesidenziali.
Per gli allevamenti zootecnici esistenti, sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria
ed eventuali adeguamenti a novme igienico-sanitarie e di sicurezza del luogo di lavoro, senza
aumento del numero dei capi allevati o cambio di specie allevata.
Le attivita non residenziali devono risuliare compatibili con le caratteristiche tipologiche e
morfologiche degli edifici di interesse storico, con le caratieristiche igienico-sanitarie (scari-
chi, emissioni in atmosfera, produzione di odori, sorgenti sonore, ecc.) e urbanistiche (acees~
sibilita, dotazione di parcheggi, ecc.) del contesto residenziale e urbano.
Moedaliti e categorie di intervento
3. L'attuazione delle previsioni del PRGC avviene con intervento edilizio diretto, salvo che
per la zona A.1, soggetta a piano attuativo.
4. Le categorie di intervento consentite (manutenzione edilizia, restauro e risanamento con-
servativo, ristrutturazione edilizia, ampliamenio, nuova realizzazione, demolizione senza ri-
costruzione) sono specificate nelle diverse softozone in cui sono suddivise le zone A e sono ri-
ferite al grado di storicitd degli edifici (di interesse storico-monumentale, stovico-
archiletionico o storico-ambientale) e al loro livello di conservazione/trasformazione. Poiché
ogni sottozona & caratlerizzata da una categoria di intervento prevalente, corrispondente agli
edifici in essa presenti, ma nella sottozona vi possono essere anche pertinenze, edifici e talora
parti di edificio che richiedono categorie di intervento diverse, lu corrispondenza tra catego-
ria di intervento e grado di storicita degli edifici é desumibile, in base alle norme, dall analisi
dello stato di farto (elaborati n n. 7.1.1 “Specificazioni zonizzative: San Leonardo, ambiti di
Interesse storico. stato di fatto, 1:1.000”, n. 7.2.1 “Specificazioni zonizzative: Malnisio, am-
biti di interesse storico: stato di fatto, 1:1.000”, n. 7.3.1 “Specificazioni zonizzative: Grizzo,
ambiti di interesse storico: stato di fatto, 1:1.0007, n. 7.4.1 “Specificazioni zonizzative: Mon-
tereale, ambiti di interesse storico: stato di fatto, 1:1.000" del PRGC), che Ja parte integrante
delle specificazioni zonizzative relative agli ambiti di interesse storico e alle zone A.0 felabo-
ratin. 7.1.2 “Specificaziont zonizzative; San Leonardo, zone 4.0, 1:1.000", n. 7.2.2 “Specifi-
cazioni zonizzative. Malnisio, zone 4.0, 1:1.000", n. 7.3.2 “Specificaziont zonizzative: Grizzo,
zone A.0, 1:1.0007, n. 7.4.2 “Specificazioni zonizzative. Montereale, zone A. 0, 1:1.000" del
PRGC). _
In particolare, per quanto riguarda la manutenzione edilizia, ordinavia e straordinaria, defi-
nita all’art. 14 delle presenti norme, essa non deve modificare le caratteristiche esterne e gli
elementi costitutivi degli edifici di interesse storico.
1l vestauro, definito all'art. 15 delle presenti norme, deve conservare le stratificazioni che do-
cumentano la storia dell’edificio. Nel caso di parti profondamente alterate o recenti, & con-
sentito il ripristino dei caratteri storici preesistent,
Il risanamento conservativo, definito all’art. 13 delle presenti norme, deve in particolare ga-
rantire la conservazione o il ripristino dei seguenti elementi tipologici e architettonici:
- gli elementi architettonici rilevanti individuati nell analisi dello stato di Jatto;
- gli elementi morfologici e costruttivi tipici dell’edilizia storica rurale e wrbana di Monterea-
le Valcellina: facciate in intonaco di calce o in pietrame a vista, copertura a falde con manto
in coppi di laterizio, serramenti in legno, elementi di finitura (stipiti, mensole, architravi, ar-
chi, parapetti, linde, grondaie e pluviali, camini, ece.);
- ogni altro elemento architettonico individuato dal rilievo preliminare al progetto. La ristrut-
turazione edilizia, definita all'art. 23 delle presenti novme, & consentita negli edifici di forma-
zione recente e negli edifici di interesse storico-ambientale insignificanti o per ragioni di gra-
ve fatiscenza strutturale minacciante la pubblica incolumitd. In tal caso il progetto dovra mo-
tivare le ragioni della ristrutturazione, specificando le parti da demolire e ricostruire. Do-
vranno essere comunque conservate o ripristinate le parti e gli elementi storici significativi
(fronti principali, aperture, coperture, ecc.).
La ristrutturazione, I'ampliamenio e la nuova realizzazione devono rispettare 1 seguenti crite-
i
- l'uso di forme volumetriche semplici, con facciate prive di aggetti o sporgenze (a parte lo
sporto di gronda). Sono consentiti ballatoi, logge o poggioli in corrispondenza dei fronti af-
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facciati sugli spazi interni;

- l'uso, per le facciate e gli elementi in vista, di materiali tradizionali: intonaco a base di cal-

ce; pietre locali (o analoghe), mattoni, legno, rame, fervo, vetro trasparente per gli elementi

in vista,

- la copertura a spioventi, in manto di coppi o tegole, con disposizione e pendenza analoghe a

quelle degli edifici del contesto storico. Non sono di norma ammesse le coperture piane;

- la realizzazione, di norma, di aperture di forma rettangolare allungata in altezza, analoghe

a quelle degli edifici del contesto storico e I'uso di serramenti e oscuramenti in legno verni-

ciato non trasparente qualora di essenze chiare. E consentito per i serramenti ['uso del ferro,

dell’alluminio o del PVC verniciati, purché di forme e colori compatibili con ledificazione

storica;

- il tipo di intonaco e il colore delle facciate e degli elementi in visia dovranno essere coeren-

1, per finitura e materiale, con le caratteristiche cromatiche tradizionali del contesto storico.

I colori previsti, di norma bianco o a colori pastello chiari, dovranno essere preventivamente

autorizzati, mediante campionatura, dall organe comunale competente. Non & consentito in-

trodurre elementi di alterazione dei prospetti, quali ad esempio la perimetrazione arbitraria

di inserti in pietra a vista nell ‘ambito di facciate intonacate.

Negli interventi di visanamento conservativo, ristrutiurazione, ampliamento e nuova realizza-

zione, qualora al piano terra sia prevista un attivita commerciale, & consentita I'apertura di

veirine su fronte strada, purché essa venga realizzata con forme, materiali e colori compatibi-

li con edificazione storica.

La demolizione senza ricostruzione pué riguardare esclusivamente casi di edificazione recen-

te o insignificante o puc avvenire per ragioni di grave fatiscenza struiturale minacciante la

pubblica incolumitd,

3. La realizzazione di nuove pertinenze, all ‘interno dei parametri edificatori previsti per le

singole sottozone, é subordinata alle seguenti condizioni:

- che sia congruente com le caratieristiche morfologiche dell'edificazione storica e con

I'impianto generale (a corte, a fronte, a pettine, a confine, ecc.) dell’ambito di intervento e

del suo contesto. Di norma, dovranno essere realizzate in aderenza agli edifici esistenti o a

confine, preferibilmente addossate a muri di recinzione,

- che sia previsto preliminarmente il recupero o la demolizione delle pertinenze esistenti (in

particolare delle pertinenze di interesse storico-ambientale gravemente degradate o alterate e

delle pertinenze di formazione recente non compatibili o provvisorie, gualora presenti), e che

sia dimostrata I'impossibilita di soddisfare al loro interno le esigenze richieste;

- che la superficie del lotio lo consenta;

- che sia corredata da un progetto generale di sistemazione del lotto;

- che venga realizzata con forme e materiali costruttivi congruenti con le caratieristiche degli

edifici di interesse storico e del contesto.

6. Le recinzioni in muratura di pietrame o sasso esistenti devono essere conservate e, qualora

siano parzialmente demolite o incomplete, devono essere integrate o ripristinate.

La realizzazione di nuove recinzioni, qualora necessaria, deve utilizzare materiali e tecniche

congruenti con quelle del contesto storico (muratura in pietrame o sasso, muratura intonac-

ta, cancellate in ferro, rete metallica mascherata da siepe arbustiva o specie rampicante, por-

toni in legno),

7. Le aree verdi, i giardini e i parchi esistenti devono essere conservati, attraverso la manu-

tenzione, la sostituzione, il miglioramento e il potenziamento degli individui, filari e nuclei

arborei e arbustivi esistenti.

7.bis Eventuali impianti e manufatti tecnologici che per esigenze di funzionamento non pos-

sano essere mascherati (parabole televisive, pannelli solari, fotovoltaici, ecc,), devono essere

installati di norma nelle parti basse degli edifici e non devono esseve visibili da spazi pubblici

o di uso pubblico. I pannelli fotovoltaici, in particolare, devono essere realizzati in conformi-

ta al comma 6 dell art. 99. Insegne e altri mezzi di pubblicita devono essere compatibili, per

collocazione, forma, dimensioni, materiali, colori e illuminazione, con il contesto storico. Per

verificare tale compatibilita potranno essere vichiesti fotomontaggi o una verifica tramite si-
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mutlazione sul posto.

Parametri urbanistici

8. I nuovi interventi di residenza devono prevedere la realizzazione di parcheggi stanziali nel-

la misura minima di 1 mq per ogni 10 me di volume dell'edificio (V). I nuovi interventi che

prevedano spazi da destinare ad attivitd divezionali e commerciali devono comprendere aree

per parcheggio nelle seguenti misure:

aj) attivita direzionali:

- parcheggi stanziali: 1 posto macchina ogni 2 addetti;

- parcheggi di relazione: 80 mqg x 0.01 Su;

b) alberghi:

- parcheggi stanziali e di relazione: I posto macchina per camera;

¢) vistoranti:

- parcheggi stanziali e di relazione: 1 posto macchina ogni 10 mq di sala da pranzo;

dj attivita commerciali:

- per esercizi inferiori a metri quadyati 400 di superficie di vendita: 60% della superficie di

vendita,

- per i servizi all 'utenza diversi da quelli esclusivamente commerciali, incluse le attivitd di in-

trattenimento e svago: 100% della superficie utile di detti servizi,

Le prescrizioni di cui a questo punto non trovano applicazione in caso di edifici preesistenti.

Per le destinazioni indicate alle lett, a), b), ¢) e d), il Comune valuteré, in sede di vilascio del-

la permesso di costruire, 'opportunita di acquisire le aree destinate a parcheggi di relazione.

Nel caso rimangano di proprietd privata, esse sono vincolate a parcheggio per Io svolgimenio

¢ sino al mantenimento della destinazione d 'uso consentita.

Criteri per la progettazione edilizia

9. 1l progetto edilizio (o il piano attuativo) che riguardi un ambito compreso nelle zone 4 de-

ve essere predisposto secondo la procedura e i criteri di seguito descritti,

11 progetto, qualungue siano 'ambito su cui interviene all’interno delle zone A e le categorie

di intervento per esso previste, deve essere basato su una vigorosa e dettagliata analisi dello

stato di fatto, con 'individuazione della consistenza di tuiti gli edifici e gli elementi esistenti e

la descrizione del loro grado di storicitd, del lovo stato di conservazione e dei loro modi di

utilizzazione. Per tale valutazione, il progetto deve partive dall analisi dello stato di farto di

cui agli elaborati n. 7.1.1/7.4.1 del PRGC, perfezionando, integrando ed eventualmente cor-

reggendo i giudizi di valore in esso contenuti, atiraverso un analisi motivata della stovia, del

livello di conservazione/ /irasformazione e delle caratteristiche attuali degli edifici. Qualora

da tale analisi emerga la presenza di manufatti di formazione non recente che possono pre-

sentare un interesse storico, qualunque siano le categorie di intervento per essi previste, il

progetto dovra seguire il seguente percorso conoscitivo e progettuale, il cui grado di appro-

fondimento dipenderd dall'interesse storico degli stessi e dal tipo di intervento previsto:

aj verifiche preliminari, definite indirefte in quanto rivolte a ottenere informazioni da fonti

esterne al bene, seppur riferite ad esso. Esse comprendono: raccolta delle fonti storiche di-

sponibili (mappe, catasti, fotografie, documenti, ecc.); verifiche catastali, urbanistiche, nor-

mative di varia ratura (Vincolo storico-artistico, prescrizioni in zona sismica, reti tecnologi-

che, barviere architettoniche, prescrizioni di sicurezza, ecc.); raccolta di documentazione

grafica esistente, utile a fini progettuali,

b) rilievo planoaliimetrico quotato, che deve possedere nella sua restituzione grafica un gra-

do di affidabilita tale da proporsi come “fonte” di interpretazione del bene e non come com-

mento critico, né come prefigurazione di scelte operative. L attendibilit del rilievo, sotto la

responsabilita del progettista, & condizione necessaria per la verifica e il controllo delle pro-

poste progeftuall. L opportuno che il rilievo comprenda un congruo intorno, per consentire,

nelle successive fasi della progeitazione, di avere a disposizione gli elementi informativi rela-

tivi al contesto,

¢} analisi della consisienza mareriale del bene, come conoscenza dei suoi elementi ¢ materiali

costitutivi, operando per successive disaggregazioni. Tale analisi va riversata sui grafici di
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rilievo e ordinata in apposite schede;

d) analisi del degrado e dei dissesti. L’ obiettivo della ricognizione deve essere quello di rile-
vare tulti | segni che testimoniano processi di degrado e di dissesto, in atto o gic bloccati, per
riuscire a comprenderne le cause e quindi a individuare i modi di arrestare o rimuovere il
processo degenerativo. L analisi va riportata sui grafici di vilieve e valutata in relazione o in
apposite schede. Per casi specifici, potrd essere utile avvalersi di indagini strumentali;

e) analisi storica, con lo scopo di descrivere gli eventi che hanno inciso sul bene, producendo
effetti relativamente alla sua espressione materiale e comprende le trasformazioni e addizioni
fisiche eseguite nel tempo, i cambi di destinazione d’uso, i motivi dell'eventuale abbandono,
1) definizione degli obiettivi e delle scelte del progetto, che & la parte pit qualificante del pro-
getto. Essa deve essere finalizzata a massimizzare le esigenze di conservazione e a rendere
compatibili con esse i requisiti funzionali e ambientali richiesti, cercando di superare 0 miti-
gare la contraddizione tra innovazione e tradizione. Le scelte di progetto devono essere arti-
colate per interventi, esplicitando e soprattutto “motivando” il tipo e il grado di trasforma-
zione che essi producono,

g/ il progetio di intervento, che, tenendo conto delle analisi, degli obiettivi e delle scelte moti-
vate di progetto, indichi e descriva, in modo chiaro e leggibile, le varie operazioni e interventi
da compiere. 1l progetto deve indicare, con particolare campitura, gli elementi costitutivi og-
getto di conservazione, rispetto agli interventi di trasformazione (elementi da demolire, sosti-
tuire, infegrare, ripristinare) e rispetto alle nuove realizzazioni, con riferimento allo stato di
fatto rappresentato rnel rilievo.

Tutti i progetti (compresi quelli che prevedono interventi di trasformazione o di ristrutiura-
zione) devono analizzare e documentare le componenti tipologiche, morfologiche, architetio-
niche e materiali dei manufatti di interesse stovico, dimostrare la correitezza del tipo di inter-
vento proposto rispeito alle qualita del manufatio ¢ alle caratteristiche dei suoi elemenii co-
Struttivi e verificarne la congruenza nel contesto storico-insediativo,

Per gli interventi di vistrutturazione di manufatti privi di inieresse storico o di formazione re-
cente, di ampliamento e di nuova realizzazione, il progetio dovrd comungue essere corredato
da un’analisi dell ambito di intervento, del contesto in cui esso si inserisce e della sua evolu-
zione storica e dovra dimostrare la congruenza della nuova organizzazione planivolumetrica
nell’evoluzione e nell ‘attuale configurazione del contesto.

1l progetto, sia esso di conservazione, di trasformazione o di nuova realizzazione, dovrd infine
descrivere e motivare le scelte velative ai tipi, alle forme e ai materiali costruttivi utilizzati, e
la loro congruenza o compatibilitd, dal punto di vista architettonico e insediativo, con il con-
testo storico.

Prescrizioni particolari

10. Le reti e impianti tecnologici, che debbano essere realizzati all interno di tali zone in con-
formita all’art. 99, devono di norma essere posti entro terra e, qualora cic non sia possibile,
ne dovra essere mitigato I'impatto sull ambiente aftraverso adeguati interventi, compresa la
formazione di schermi vegetali.

10.bis Gli edifici privati per i quali sia intervenuta la dichiarazione previsia dall’articolo 13
del decreto legisiativo n. 42/2004 sono soggetti a vincolo storico artistico, di cui all’art. 96
comma 4 delle presenti norme.

Sottozone

11. Le zone A, come individuano la zonizzazione e le specificazioni zonizzative del PRGC, so-
no articolate nelle seguenti sottozone.

A.1 - di interesse storico del Castello di Montereale,

A.0.1 - di interesse storico soggette a restauro;

A.0.2 - di inferesse storico soggette a risanamento conservativo;

A.G.3 - di interesse storico a formazione recente;

A.0.4 - di completamento storico,
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‘Descrizione: Abitaz'i.dné-:d_i _’_é_i-p't.}"cii'\'._-ile [A2] dicui 3é'ii_'p'u'n*co' FG.10 PART.284 .

Trattasi di abitazione risalente presumibitmente alla metd del '900, edificata su tre piani e ricadente inte-
ramente sulla particella 284. Nel complesso I'immobile & comodamente accessibile essendo posto suf fron-
te strada. Si osserva perd che l'accesso carraio tramite il portico compreso nella particella 284 & 'unico uti-
lizzabile dalle abitazioni che insistono sulla limitrofa particella 1134, anche se non & indicata in mappa una
servitd di passaggio. Inoltre si sottolinea come il proprietario defla particeila 284, per accedere con mezzi
meccanici nel deposito-legnaia, debba passare sulla superficie della particella 1134; anche in questo caso
non vi é la segnalazione in mappa di servit. il fabbricato all'esterno appare in mediocre stato di conserva-
zione; gli interni dell'immobile e la disposizione delle stanze sono pressoché corrispondenti a guanto ripor-
tato nelie planimetrie catastali.

Al primo piano la porta di accesso e la terrazza sono comunicanti con I'edificio adibito ad abitazione po-
sto sulle particelle 285-286, facenti parte di questo stesso lotto. Difforme da quanto riportato nella plani-
metria catastale risulta la sezione dellimmobile indicato come legnaia e pollaio: attualmente trattasi di uni-
co vano chiuso su tre lati tramite muratura ma privo di divisioni in stanze. Tale porzione di edificio ha co-
pertura piana praticabile coperta da materiale bituminoso impermeabilizzante: la terrazza & priva di para-
petti. L'accesso al sottotetto avviene tramite una scala pieghevole che & posta sul soffitto della stanza da
letto posta al primo piano. Vista la difficolta di accesso rilevata, tale porzione di edificio & stata solo fotogra-
fata e non visitata durante il sopralluogo.

{V. Allegato n°13 — Mappa Lottin°1l e n°2)

(V. Allegato n°14 — Localizzazione approssimativa GIS particelle)
(V. Allegato n°15 — Planimetria part. 284)

(V. Allegato n°37 — Fotografie),

1. Quota e tipologia del diritto
1/3 di Nuda proprieta

Comproprietari:
“— Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprietd

2. Quota e tipologia del diritto
' Usufrutto

Superficie complessiva edificio di circa mq 240, oltre area scoperta di circa mqg 20.

L'edificio & stato costruito presumibilmente nella meta del 900, ha un'altezza interna di circa 2,65 m. L'inte-
ro fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi fuori terra {T-1-2); lo stato di manutenzione generale &
mediocre. Come visibile nelle fotografie allegate, in alcuni punti si evidenziano macchie e scrostamenti do-
vuti al ristagno di umidita nei muri. | serramenti in legno, presenti al primo piano, necessitano di manuten-
zione. Non vi sono particolari rifiniture e gli impianti risultano obsoleti; I'edificio & autonomo dal punto di
vista impiantistico e di via d'accesso.

Caratteristiche strutturali;
Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti

Copertura tipofogia: a falde materiale: legno condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:
infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: mediocri
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Pareti esterne

Pavim. Interna

Porta di ingresso

Scale

tmpianti;

Termico

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 117 / 2015

materiaie: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni:
sufficienti

materiale: muratura di mattoni pietrame cofbentazione: inesisten-
te rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti

materiale: marmette di cemento condizioni: sufficienti

- Note: La pavimentazione del primo piano e porzione del secondo &
in marmette, mentre le camere sono pavimentate con parquet in
legno.

tipologia: anta singola a battente materiale: legno e vetro accesso-
ti: senza maniglione antipanico condizioni: scarse

posizione: interna rivestimento: marmette di cemento condizioni:
sufficienti

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in ferro diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: suffi-
cienti

abitazione ~superficie lorda 103,00 1,00 103,00
deposito superficie forda 27,00 0,10 2,70
sctiotetto superficie lorda 33,00 0,25 8,25
portico e terrazze | superficie lords 55,00 0,30 15,50
area. scoperta di | Superficie esterna 22,00 0,10 220
pertinenza lorda

132,65
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Riscaldamento: impianto non a norma. Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e s.m.i.
Condizionamento e climatizzazione: non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione.
Impianto antincendio: non esiste impianto antincendio né certificato prevenzione incendi.
Ascensori montacarichi e carri ponte: I'immobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo.

'Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cuiaf punto FG.’;O}?ARTJSS“ ESEATE

Trattasi di abitazione compresa tra quelle che ricadono sulle particelle 284 e 286, in linea con queste, a
formare di fatto un edificio unico. L'accesso al vano uso cucina del piano terra dell'abitazione non avviene
direttamente, bensi attraverso le porte d’ingresso dell’ abitazione che insiste sulla particelia 286, o da quelia
posta sul fronte strada, oppure dalla porta che si affaccia sul cortile interno, previo accesso dal portone e-
sterno che chiude il portico (v. foto allegate e in CD-R). La disposizione dei vani corrisponde in gran parte a
quanto riportato nella planimetria catastale ma, in difformita con guanto indicato nella planimetria, viene
indicata una disposizione dei muri interni al piano terra, in zona limitrofa al portico, diversa rispetto alla re-
alta, indicando la presenza della centrale termica con accesso dal portico che in realtd non esiste pil at-
tualmente, in quanto trasferita nel sottotetto. L'edificio, suddiviso in 3 piani, ha cortile privato con accesso
carrabile tramite porticato che immette sula via comunale asfaltata. Al'interno le rifiniture sono di media
fattura e in sufficiente stato di conservazione.

Al primo piano si trova una terrazza pensile piastrellata in cotto, che corre lungo tutto il primo piano
dell'edificio e collega sia all'abitazione ricadente sul mappale 284 sia quella adiacente che insiste sulla parti-
cella 286, da cui avviene 'accesso con scala esterna indipendente, che porta al cortile esterno. Nel sotto-
tetto, a cui si accede tramite la percorrenza di una scala esterna che confluisce nella terrazza, in posizione
nord-ovest si trova una camera da letto con pavimento in tegno e perlinature al soffitto in discrete condi-
zioni di manutenzione, mentre il vano posto a sud-est, in comune con il sottotetto del fabbricato ricadente
sulla particella 286, & ancora al grezzo ed & dotato di finestre con serramenti in legno. Nel complesso I'im-
mobile ha caratteristiche residenziali popolari.

(V. Allegato n°13 — Mappa Lotti n°1 e n°2)

{V. Allegato n°14 — Localizzazione approssimativa GIS particelle)
{V. Allegato n°16 — Planimetria part. 285)

{V. Allegato n°37 — Fotografie).

logia del diritto
- Picna proprietd

Comproprietari: nessuno

Superficie complessiva edificio di circa mg 115, oltre area scoperta di ¢irca mq 120.

L'edificio & stato costruito presumibilmente nella meta del '900, & stato ristrutturato negli anni ottanta del
secolo scorso, ha un'altezza interna dicirca 2,6 m.  L'intero fabbricato @ composto da n. 3 piani complessi-
vi fuori terra (T-1-2).

Condizioni generali dell'immobile: I'abitazione appare disabitata da anni e bisognosa di manutenzione, so-
pratiutto nei serramenti in legno che risultano scrostati in pilt punti. Non si rilevano finiture di particolare
pregio nell’edificio. Durante il sopralluogo sono state evidenziate alcune macchie di umidita nelle travi della
copertura, probabilmente causate da infiltrazioni di acqua piovana tramite i coppi di copertura.

Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti
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Balconi

Copertura

materiale: c.a. condizioni: sufficienti

tipologia: a falde materiale: legno condizioni: mediocri

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Pareti esterne

Manto di copertura

Pavim. Interna

Impianti:

Termico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 117 / 2015

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-

retti materiale protezione: legno condizioni: sufficienti

materiale: muratura di mattoni pietrame coibentazione: inesisten-

te rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti

materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni:

sufficienti

materiale: piastrelle in cotto condizioni: discrete

- Note: La pavimentazione del primo piano & in cotto, mentre le ca-
mere al primo e al secondo piano sono pavimentate con parquet in

legno.

tipologia: autonomo alimentazione: metano diffusori; termosifoni

in alluminio condizioni: sufficienti

abitazicne

superficie lorda

1,00 72,00

terrazza superficie lorda 8,00 0,25 2,00

portico superficie lorda 18,00 0,30 5,70

sottotetto superficie lorda 16,00 0,25 4,00

area scoperta di Superficie 120,00 0,16 12,0
pertinenza esterna lorda

95,70
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Impianto elettrico: impianto non a norma. Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e s.m.i.
Riscaldamento: esiste fa dichiarazione di conformita L. 46/90 e s.m.i. (v. allegato n°28)
Condizior;arnento e climatizzazione: non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione.
Impianto antincendio: non esiste impianto antincendio né certificato prevenzione incendi.
Ascensori montacarichi e carri ponte: I'immobile non dispone di ascensori o mantacarichi.

Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inguinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo.

Trattasi di abitazione adiacente a quella che ricade sulla particella 285, a sua volta adiacente alla 284, in
linea con entrambe, a formare di fatto un edificio unico. L'accesso al piano terra dell'abitazione avviene di-
rettamente attraverso il portoncino d'ingresso posto sul fronte strada oppure dalla porta che si affaccia sul
cortile interno, previo accesso dal portone esterno che chiude il portico e insiste sulla particelia 285 (v. foto
allegate e in CD-R). La disposizione dei vani corrisponde quasi interamente con guanto riportato nella pla-
nimetria catastale; I'unica difformita riguarda la presenza di un sottoscala, accessibile tramite porta in la-
miera, che si affaccia sul cortile interno ed & posizionato a confine con la stanza adibita a bagno {posizione
sud-ovest dell'edificio). L'edificio, suddiviso in 3 piani, dispone di area scoperta adiacente al mappale 285
senza alcuna separazione né segnalazione di confine.

~ Alf'interno le rifiniture sono di livello discreto e in buono stato di conservazione; 'edificio, rimodernate
nel corso dell'ultimo ventennio del secolo scorso, risulta adeguatamente strutturato per poter fungere da
abitazione. Al primo piano si trova una terrazza coperta, corrispondente alla copertura plana di porzione
dei piano terra, piastrellata in cotto e con accesso dal cortile con scala esterna indipendente. Tale terrazza
si collega con fa quella pensile che corre fungo tutto il primo piana dell'edificio e lo collega alle abitazioni
ricadenti sul mappale 284 e 285.

W sottotetto, a cui si accede tramite la percorrenza di una scala esterna che confluisce nella terrazza, &
ancora al grezzo, ha accesso comune con quello della particella 285 ed & dotato di finestre con serramenti
in legno.

(V. Allegato n°13 — Mappa Lotti n°1 e n°2)

(V. Allegato n°14 — Localizzazione approssimativa GIS particelie)
(V. Allegato n°17 — Planimetria part. 286)

(V. Allegato n°37 — Fotografie).

1. Quota e tipologia del diritto
iena proprieta

- Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

uota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Pag. 30

Ver. 3.2.1
Edicom Finange s7l



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 117 / 2015

2. Quota e tipologia del diritto
1/9 di i prietd

Comproprietari:
R - Quota: 2/3 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

B - Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

' Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva edificio di circa mq 200, oltre area scoperta di circa mg 100,

E' poste al piano: T-1-2

L'edificio & stato costruito presumiblimente neHa meta del '900, ristrutturato nellultimo ventennio del se-
colo scorso {v. allegati n°25 e n°26), ha un'altezza interna di circa 2,6 m. L'intero fabbricato & composto da
n. 3 plani complessivi fuori terra, nessuno interrato, lo stato di manutenzione generale & discreto.  §j rile-
vano finiture di discreto pregio al piano terra, in particolare nei vani uso soggiorno e sala da pranzo.

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali materiale: muratura condizioni; sufficienti

Balconi materiale; ¢.a. condizioni: sufficienti

Copertura tipologia: a falde materiaie: legno condizioni: mediocri

Scale tipologia: a rampe materiale: legno ubicazione; interna condizioni:
buone

Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: sufficienti

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni pietrame coibentazione: inesisten-
te rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni;
sufficienti
Pavim. interna materiale; piastrelle in cotto condizioni: discrete

- Note: La pavimentazione del primo piano & in cotto, mentre le ca-
mere al primo e al secondo piano sono pavimentate con parquet in
fegno.

tmpianti:

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano diffusori: termosifoni
in alluminio condizioni: sufficienti

3
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abitazione superficie lorda 120,0G 1,00 120,00
sottotetto superficie lorda 38,00 0,25 8,50
terrazze superficie lorda 42,00 0,25 10,50

area scoperta di | Superficie esterna

. 106,00 G,10 10,00
pertinenza forda

150,00

fmpianto elettrico: impianto non a norma. Non esiste la dichiarazione di conformits L. 46/90 e s.m.i.
Riscaldamento: esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e s.m.i. {v. allegato n°28).
Condizicnamento e climatizzazione: non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione.
tmpianto antincendio: non esiste impfanto antincendio né certificato prevenzione incendi,
Ascensori montacarichi e carri ponte: Fimmobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo.

Descriziong: Magazzini locali-di de‘p'os'itc'_'[tzl}_ di cui al punte FG.10 PART28 '

Trattasi di edificio adibito a magazzino/deposito, costruito con struttura portante in calcestruzzo e muri
di tamponamento in laterizio, & suddiviso in due porzioni, come indicato nella planimetria catastale. la
prima & completamente chiusa, con accesso tramite porta in legno; la seconda porzione, adibita a deposito,
€ aperta su un lato. La porzione completamente perimetrata in muratura ha un'altezza paria 2,25 m ed un
tetto pianc coperto da guaina bituminosa; & dotata di finestre e utilizzabile come depaosito, kavanderia, ri-
postiglio. La porzione chiusa da muratura su tre lati, utilizzabile come deposito attrezzi ha un'altezza utile
variabile trai 2,20 m e 2,55 m e presenta copertura in lamiera,

Sulla parete sud di tale struttura & presente un piccolo pollaio in legno senza fondamenta e con copertu-
ra in lamiera; tale manufatto, completamente rimovibile e fatiscente, non & stato considerato ai fini di sti-
ma.

(V. Allegato n°13 — Mappa Lotti n°1 e n°2)

(V. Allegato n°14 — Localizzazione approssimativa GIS particelle)
(V. Allegato n°18 — Planimetria part. 287)

{V. Allegato n°37 — Fotografie).
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1. Quota e tipologia del diritto
Quota e tipologia del diritto
2/6 di Piena proprieta (quota indivisa)

Comproprietari;
- Quota: 2/6 - Tipologia del diritto: Proprieta
Quota indivisa: 2/6 - Tipologia del diritto: Proprieta

Superficie complessiva edificio di circa mq 69, oltre area scoperta di circa mqg 360,
L'intero fabbricato & composto da un sclo piano fuori terra; lo stato di manutenzione generale & mediocre.

Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: sufficienti

Mante di copertura coibentazione: guaina bituminosta condizioni: sufficienti

- DEst)

magazzino/ripostiglio] supetficie lorda 69,00 1 63,00

area scoperta di per- | superficie esterna

A 36,00 0,10 3,60
tinenza lorda

72,60

Impianto elettrico: impianto non a norma. Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e s.m.i.
Non esiste impianto di riscaldamento, di condizionamento o di climatizzazione.

Non esiste impianto antincendio né certificato prevenzione incendi.

Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuoclo.

~ Descrizione: di cui'al punto FG.10 PART.288 e e

Trattasi di terreno incolto coperto da prato naturale, unito, insieme alla superficie della particella 287, in
un unico appezzamento, sul quale sono presenti alcuni alberi da frutto di scarso valore. La superficie, di
forma pressoché regolare, ricade in zona di interesse storico soggetta a risanamento conservativo. In tale
zona le prescrizioni del PRGC prevedono la possibilita di ampliamento degli edifici esistenti, oppure la co-
struzione di pertinenze di altezza massima di 2 piani che, di norma, dovranno essere realizzate in aderenza
agli edifici esistenti o a confine, preferibilmente addossate a muri di recinzione, nel rispetto delle distanze
prescritte. Pertanto si ritiene limitata Ja possibilita edificatoria sulla superficie in oggetto.
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(V. Allegato n°13 — Mappa Lotti n°1 e n°2)

(V. Allegato n°14 - Localizzazione approssimativa GIS particelle)
(V. Allegato n°37 - Fotografie).

1. Quota e tipologia de] diritto

¥ - Quota: 1/5 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
B Cuota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uy uota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
pia del diritto
g cha proprietd

Quota: 2/3 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
REREN - Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

La superficie complessiva & di mq 450, non si rileva presenza di sistemazioni agrarie né impianti irrigui.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Valore di mercato determinato con metodologia MCA (Market Comparison Approach} - VS

{International Valuation Standard) applicata con procedimento sintetico adattato al contesto
estimativo.

8.2 Fonti di informazione:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate dij Pordenone; Aste Giudiziarie Tri-

bunale di Pordenone; Banca dati quotazioni immobiliari Agenzia del Territorio di Pordeno-
ne; Servizio Tecnico del Comune di Montereale Valcellina,
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8.3. Valutazione corpi:
St riportano di seguito le quotazioni immobiliari estratte dalla Banca dati dell’ Agenzia del Territorio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 01-2015, Comune MONTEREALE VALCELLINA zona periferica — borgata Malnisio, tipologia:
abitazioni civili. Superficie di riferimento: lorda.

Tipo di destinazione: residenziale; stato conservative: normale.
Valore di mercato min (€/mq): 550 Valore di mercato max (€/mq): 800
Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 01-2015, Comune MONTEREALE VALCELLINA zona periferica - borgata Malnisio, tipologia:
abitazioni di tipo economico. Superficie di riferimento: lorda.

Tipo di destinazione: residenziale; stato conservativo: normale.
Valore di mercato min (€/mq): 450 Valore di mercato max {€/mq): 650

Valori refativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 01-2015, Comune MONTEREALE VALCELLINA zona periferica — borgata Malnisio, tipologia:
box. Superficie di riferimento: lorda,

Tipo di destinazione: residenziale; stato conservativo; normale.

Valore di mercato min (€/mg): 350 Valore di mercato max (€/mq): 500

Presa visione delle risultanze dell'QOsservatorio immobiliare delf'Agenzia del Territorio, considerando
lo stato di manutenzione e conservazione dell'immobile si procede alla determinazione del valore di
clascun corpo. Per necessita di sintesi non vengono riportate le tabelle di dati (sales summary grid), i
calcoli dei prezzi marginali {adjustment) e le tabelle di valutazione {sales adjustment grid).

FG,10 PART.284. Abitazione di tipo civile [A2]

i Desti
abitazione superficie lorda 103 1,60 103,00 £ 550,00 € 56.650,00
deposito superficie lorda 27 0,10 2,70 £ 550,00 £ 1.485,00
sottotetto superficie lorda 33 (0,25 8,25 € 550,00 € 4,537,50
portico e terrazze superficie torda 55 0,30 16,50 € 550,00 € 9.075,00
area scoperta di superficie esterna
pertinenza lorda 22 0,10 2,20 € 550,00 £1.210,00
132,65 € 72.957,50
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H valore dell'usufrutto viene calcolato applicando it tasso legale ed i coefficienti indicati dal D.M. 21
dicembre 2015 del Ministero dell’Economia e delle Finanze che riporta i coefficienti aggiornati per la
determinazione dei diritti di usufrutto a vita e delle rendite o pensioni vitalizie calcolati al saggio di
interesse legale dello 0,2%. Nel caso specifico il valore dell'immobile viene moltiplicato per il suddet-
to saggio legale ottenendo il reddito delf usufruttuario. Questo viene poi moltiplicato per il coefficien-
te definito in base all'etd del beneficiario al momento di stima.

nuda-prop

€ 72,857,550

0,20%

€145,92

75

£ 10.943,63

£62.013,88

Considerando che immobile nen & divisibile, si procede alla valutazione dei diritti e delle guote
quali mera frazione del valore stimato dell’'intero immobile,

€ 72.957,50 £ 62.013,88

€ 10.943,63

1/3

€20.,671,29

£41.342,58

FG.10 PART.285. Abitazione di tipo popolare [A4]

FG.10 PART.286. Abitazione di tipo popolare [A4]

abitazione superficie lorda 72 1,00 72,00 € 500,00 £ 36.000,00

terrazza superficie lorda 8 0,25 2,00 € 500,00 € 1.000,00

portico superficie lorda 15 0,30 5,70 € 500,00 £ 2.850,00

sottotetto superficie lorda 16 0,25 4,00 € 500,00 € 2.000,00

area scoperta di { superficie ssterna

pertinenza lorda 120 0,10 12,00 € 500,00 £ 6.000,00
95,70 € 47.850,00

o} Ompigssi
abitazicne superficie lorda 120 1,00 120,00 € 650,00 € 78.000,00
sottotetio superficie lorda 38 0,25 9,50 £ 650,00 €6.175,00
terrazze superficie lorda 42 0,25 10,50 € 650,00 € 6.825,00
area scoperta di | superficie asterna
pertinenza lorda 100 0,10 10,00 € 656,00 € 5,500,00
150,00 € 97.500,00
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Considerando che immaobile non & divisibile, si procede alla valutazione dei diritti e delle quote
quali mera frazione del valore stimato dell'intero immobile.

€ 97.500,00 7/9 € 75.833,33 2/9 £ 21.666,67

FG.10 PART.287. Magazzini e locali di deposito {C2)

magazzinc

ripostiglio superficie lorda 63 1,00 69,00 € 350,00 € 24,150,00
area scoperta di Superficie

pertinenza esterna forda 36 0,10 3,60 € 350,00 € 1.260,00

72,60 €25.410,00

Considerando che Fimmobile non & divisibile, si procede alla valutazione dei diritti e delle quote
quali mera frazione del valore stimato dell’intero immobile.

rikeleiftioe)

€25.410,00 1/2 €12.705,00 1/2 € 12.705,00

FG.10 PART.288. Terreno
Come meglio spiegato nella parte descrittiva, si ritiene limitata la
possibilita edificatoria sulla superficie in oggetto.

Complesive

Terreno superficie
edificabile lorda 450 £ 15,00 € 6.750,00

Giudizio di indivisibilita: non si ritiene proponibile I'ipotesi di frazionamento della particella in com-
proprieta, a causa della gia esigua superficie del terreno e poiché i costi per [a realizzazione delie ne-
cessarie procedure catastali, mediante idoneo rilievo topografico e procedura PREGEQ, in questo ca-
so sarebbero tropo onerosi. Pertanto, si procede alla valutazione dei diritti e delle quote quali mera
frazione del valore stimato dell’intero immobite.
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€ 6.750,00 7/9 € 5.250,00 2/9 € 1.500,00
Riepilogo:
FG.10 Abitazione di tipo
. . . 614,52
PART.284 civile [A2] €£72.957,50| €20.671,29| €10.943,63 €31.614,%
FG.10 Abitazione di tipo
. .850, , .850,
PART.285 popolare [Ad] €£47.850,00] €47.850,00 £0,00 € 47.850,00
FG.10 Abitazione di tipo
PART 286 popolare [Ad] €£57.500,00} €75.833,33 £0,00 €75.833,33
FG.10 Magazzini e locall di
PART 287 deposito [C2] €25.410,00| €12.705,00 £0,00 € 12.705,00
FG.10 Terrenc edificabile £6.750,001 €£5.250,00 £€0,00 £5.250,00
PART.288 ¢ eaiica 2N Y ‘ T
Totale| €173.253,25

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25%, in considerazione dell'assenza di garanzia
per vizi, della differenza tra oneri tributari su base catastale e reale,
dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di
trascrizioni e iscrizioni, di gquanto suggerito dalla comune esperienza cir-
ca le differenze tra libero mercato e vendite coattive {come da disposizio-

nidel G.E.): € 43.313,31
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota dell'immobite in virty
del fatto che il valore della guota non coincide con fa quota del valore: € 8.662,66

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 2.500,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 118.777,28
trova;
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 118.750,00
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

3. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificativo corpo: FG.10 MAP.741.

Terreno sito in frazione: Malnisio, Via Boccaccio

Quiota e tipologia del diritto
1/1 di Usufrutto

Quota e tipologi

Comproprietac:
“— Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
— - Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Comune MONTEREALE VALCELLINA, foglio 10, particella 741, qualita SEMINATIVO
ARBORATO, classe 3, superficie catastale mq 330, reddito dominicale: € 2,47, reddito agrario: €
1,53

Confini: CONFINI PARTENDO DA NORD E RUQTANDO IN SENSO ORARIQ: PART.803, PART.38,

PART.37, PART.1184

Identificativo corpo: FG.10 PART. 39,
Terreno sito in frazione: Malnisio, Via Boccaccio

Quota e tipologia del diritto
2/3 di Piena proprieta

Quota e tipologia del diritto
i Piena proprietd

-Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
- Quota: 1/9 - Tipologia de diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria MONTEREALE VALCELLINA, foglio 10, particella 39, quality SE-
MINATIVO ARBORATO, classe 3, superficie catastale mq 2200, reddito dominicale: € 16,47,
reddite agrario: € 10,23

Confini: CONFINA PARTENDO DA NORD E RUOTANDO IN SENSO ORARIO: PART.37, PART.38,
STRADA COMUNALE, PART.518, PART. 1184
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10.DESCRIZIONE GENERALE:
Terreno a prato: ricade all'interno di in un piti ampio appezzamento a prato naturale alf'interno.
Dal punto di vista urbanistico su tale area & vietata |'edificazione e j terreni devono venir mante-
nuti con le caratteristiche naturali esistenti.

11.STATO DI PQSSESSO:

Identificativo corpo: FG.10 MAP.741

Terreno sito in Montereale Valcellina (Pordenone),

Libero

Note: Secondo quanto attestato dallAgenzia delle Entrate di Pordenone il 21/01/2016 e
dall’Agenzia delle Entrate di Gorizia il 17/02/2016, non risultano registrati contratti di locazione
per gli immobili pignorati. Alla ns richiesta inviata via PEC il 04/02/2016 suil'esistenza di contratti
di locazione per gli immobili pignorati, non & pervenuta risposta dall'Agenzia delle Entrate di Udi-
ne. Tutti gli immobili oggetto di E.I. nel corso dei sopralluoghi effettuati 11 e il 12 febbraio 2016
risultavano privi di corrente elettrica e disabitati.

Identificativo corpo: FG.10 PART. 39

residenziale sito inglvmntereaie Valcellina {Pordenone),

Libero #

Note: Secondo quanto attestato dalfAgenzia delle Entrate di Pordenone il 21/01/2016 e
dall' Agenzia delle Entrate di Gorizia il 17/02/2016, non risultano registrati contratti di locazione
per ghi immobili pignorati. Alla ns richiesta inviata via PEC il 04/02/2016 sull'esistenza di contratti
di locazione per gli immobili pignorati, non & pervenuta risposta dall’Agenzia delle Entrate di Udi-
ne. Tutti gli immobili oggetto di E.I. nel corso dei sopralluoghi effettuati 11 e il 12 febbraio 2016
risuitavano privi di corrente elettrica e disabitati,

12.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI;
12,1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di  Banca di Credito Cooperativo della Bassa Friulana Soc.
Coop. contro,
Derivante da: verbale di-pignoramento - UNEP Tribunale di Pordenone: rogito ai
UNEP Tribunale di Pordenone in data 29/04/2015 al n. 922/2015 trascritto a Porde-
. nonein data 21/05/2015 ai nn. 6347/4513.

£ Dati precedenti relativi ai corpi: FG,10 MAP.741

H - A favore della massa dei creditori contro Wi~
vante da: ATTO GIUDIZIARIO-SENTENZA DICHIARATIV. s A TOgIG di

TRIBUNALE DI UDINE in data 09/01/2014 al n. 1/2014 trascritto a Pordenone in data
16/07/2014 ainn. 7797/5899.

Il falimen aTE iguarda la massa dei creditori {EEERRIEESSEES
Wper la icella 741 oggetto della procedura & la quota di
1/3 di nuda proprieta diﬂe la quota di 1/3 di nuda proprieta di_
_ailegato n°34}, ‘

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 MAP.741

- Pignoramento a favore di Banca di Cr Fri

Coop. contro
Derivante da: verbale di pignoramento - UNEP Tribunale di Pordenone; A rogito di
Pag. 40

Ver, 3.2.1
Edicom Finance sr




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 117 / 2015

UNEP Tribunale di Pordenone in data 29/04/2015 al n. 922/2015 trascritto a Porde-
none in data 21/05/2015 ai nn, 634774513,
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART. 39

- A favare della massa dei creditori contro Deri-
vante da: ATTO GIUDIZIARIO-SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO; A rogito di
TRIBUNALE D! UDINE in data 09/01/2014 al n. 1/2014 trascritto a Pordenone in data
16/07/2014 ai nn. 7797/5899. : e -
I fallim icui a rizuarda la massa dei creditor | o e
Mer la particella 39 oggetto della procedura e la quota d:
1/9 di proprieta di- la quota di 1/9 di proprieta i EE
(v. allegato n°34}. ]
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART. 39

12.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'ossegnazione casa coniugale:
Nessuna.

12.1.3Att di asservimento urbanistico:
Nessuna.

12.1.4Altre limitazieni d'uso:
Nessuna.

12.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
12.2. 1iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata; A fav i i Credite Cooperativo della Bassa
Friulana Soc. Coop. control

Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo ipotecario; Importo i-
poteca: £ 660.000,00; Importo capitale: € 330.000,00; A rogito di Maraspin Giorgio in
data 22/03/2005 ai nn. 71711/16277; Iscritto a Pordenone in data 26/03/2005 ai nn.
5330/1131
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 MAP.741 &}

- Ipoteca giudiziale annotata; A favore di_ contro

Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO-DECRETO  INGIUNTIVO; Importo  ipoteca: €
80.000,00; importo capitale: € 47.344,27; A rogito di Tribunale di Ravenna in data
22/05/2013 ai nn. 715/2013; Iscritto a Pordenone in data 05/06/2013 ai nn.

7656/1054, A
Note: L' ipoteca di cui sopra per la particella 741 & stata iscritta solo sulfa quota di
nuda proprieta di 1/3 di v. allegato n°33}.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 MAP.741

- Ipoteca legale annotata; A favore di Equitalia Nord 5.p.A. contro

Derivante da: RUOLO {ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973}); Importo ipoteca: €
©10.076,02; Importo capitale: € 305.038,01; A rogito di EQUITALIA NORD S.P.A. in da-
ta 28/11/2013 ai nn, 395/11513; Iscritto a Pordenone in data 06/12/2013 ai nn.

16285/2355,
Note: L' ipoteca di cui sopra per la particella 741 riguarda la quota di 1/3 di nuda pro-
prieta dlﬁ/ allegato n°35). ;
Dati precedenti refativi ai corpi: FG.10 MAP.741
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- Ipoteca volontaria annotata: A favo i nca di Credito Coo ivo della Bassa

Frivtana Soc. Coop. contro
Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo ipotecario; Importo i-

poteca: € 660.000,00; Importo capitale: £ 330.000,00; A rogito di Maraspin Giorgio in

data 22/03/2005 ai nn. 71711/16277; Iscritto a Pordenone in data 26/03/2005 ai nn.

5330/1131.

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART. 39

- Ipoteca giudiziale annotata; A favore di
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO-DECRETO INGIUNTIVO; iImporto ipoteca: €
80.000,00; importo capitale: € 47.344,27; A rogito di Tribunale di Ravenna in data
22/05/2013 ai nn, 715/2013; Iscritto a Pordenone in data 05/06/2013 ai nn.
7656/1054,

Note: L' ipoteca di cui sopra per la particella 39 & stata iscritta solo sulla quota di pro-
prieta di 1/9 di {v. allegato n°33).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART. 39

- [poteca legale annotata; A favore di  Equitalia Nord S.p.A. controq
.; Derivante da: RUCOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 6072 DEL 1973}); Importa ipoteca:
610.076,02; Importo capitale: € 305.038,01; A rogito di EQUITALIA NORD S.P.A. in da-
ta 28/11/2013 ai nn. 395/11513; Iscritto a PORDENONE in data 06/12/2013 ai nn.
16285/2355,

Note: L' ipoteca di cui sopra per la particelia 39 riguarda la quota di 1/9 di proprieta
di (v. allegato n°35),
Dati precedenti relativi ai corpi: FG,10 PART. 39

12.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna. ‘ # S

12.2.4Aggiornamento dello documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

12,3 Misure Penali
Nessuna.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;

Identificativo corpo: FG.10 MAP.741 terreno sito in Montereale Valcellina {(Pordenone),
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Nessuna
Avvertenze ulteriori: V. prescrizioni urbanistiche.

Identificativo corpo: FG.10 PART. 39 terreno sito in Montereale Valcellina {Pordenone},
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Nessuna
Avvertenze ulteriori; V. prescrizioni urbanistiche,

14.ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: —- usufruttuaria 1/1 - mudo proprietario
1/3 - nudo proprietario 1/3 nuda proprietaria 1/3 proprietari
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ante ventennio ad oggi . in forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Aldo Guarino in data
07/02/1996 ai nn. 75735/12062 - trascritto a Pordenone in data 22/02/1996 ai nn. 2347/1851. (V.
Allegato n°22).

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 MAP.741

oprieta (6/9) — proprieta (1/9-

proprieta {1/9) - proprieta (1/9) proprietari ante ventennio ad oggi.
Per la quota di 3/9 (1/9 ciascuno In forza di
denuncia di successione a rogito di Pubblico Ufficiale-Utficio del Registro i data 12/08/1994 ai
nn. 34/397 - trascritto a Pordenone in data 17/01/1996 ai nn. 747/618 {V. Allegato n°31).
Dati precedenti refativi ai corpi: FG.10 PART. 39

Titolare/Proprietario:

PRATICHE EDILIZIE:
Nessuna.

1 Conformita edilizia; .

Terreno a prato
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 MAP.741

Terreno a prato;
Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 PART. 38
2 Conformita urbanistica

Zona di verde privato

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale W
In forza della delibera; n.16 del 16/05/2012
Zona omogenea: ZONE V-DI VERDE PRIVATO. SOTTOZONE V.1.1
- VERDI Di INTERESSESTORICO-PAESAGGISTICO
{v. CDU - allegato n°23)

Dati precedenti relativi ai corpi: FG.10 MAP.741

Zona di verde privato

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 1{
[In forza della delibera: n. 16 del 16/05/2012 ]
%Zona omogenea: ZONE V-DI VERDE PRIVATO. SOTTOZONE V.1.1
I - VERDI DI NTERESSE STORICO —

i PAESAGGISTICO (v. CDU - allegato n°23)

Dati precedenti relativi aj corpi: FG.10 PART. 39

Non essendo specificate nel C.D.U., si riportano di seguito le NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
del 28/02/2013 {SECONDO DELIRERA DI ESECUTIVITA N.2225/2012) VARIANTE N. 16 AL PIANO
REGOLATORE GENERALE COMUNALE del Comune di Montereale Valcellina, relative alle ZONE V-
DI VERDE PRIVATO. SOTTOZONE V.1.1 - VERDI DI INTERESSE STORICO — PAESAGGISTICO:
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Art. 70 - Disposizioni generali

Definizione e finalita

1. Sono classificate di tipo V le zone di verde privato che a vario titolo presentanc un partic o-
lare interesse storico, paesaggistico o ambientale, concorrono alla protezione ¢ qualificazio-
ne di ambiti edificati di interesse siorico, ovvero costituiscono ambiti che il PRGC riserva per
possibili future utilizzazioni, ¥ : '
Sottozone vy

2. Le zone V sono articolate nelle seguenti sottozone.

V.1.1 - verdi di interesse storico-paesaggistico,

V.1.2 - verdi di interesse ambientale;

V.2 - verdi a protezione della viabilita;

V.3 - verdi di viserva dell ‘abitato;

V.4 - verde diriserva delle zone industriali di interesse regionale.

Art. 71 - Zone V.1.1 - verdi di interesse storico-paesaggistico

Definizione e finaliti

1. Sono costituite dalle aree verdi private caratterizzate dalla presenza di braide, cente, giar-

dini e parchi e aree coltivate di origine storica che consentono di percepire ancora I'antica

siruttura insediativa dei borghi, o soggette a vincolo paesaggistico in quanto coperte da bo-

schi o ricadenti nelle fasce di rispetto dei fiumi, torrenti e corsi d ‘acgua iscrifti negli elenchi

di cui alle disposizioni di legge. Per esse il PRGC prevede la conservazione e la tutela in re-

lazione all'interesse che presentano come elementi di qualificazione storico-ambientale degli

insediamenti e come elementi di qualificazione paesaggistica ¢ naturalistica degli insedia-

menti,

Destinazioni d’uso

2. Nella zona sono consentiti il vipristine delle aree degradate o alterate da interventi antro-

pici e la sistemazione o il ripristino dei fossi, delle scoline ¢ in generale dei canali drenanti

preesistenti.

E fatto divieto di ridurre la superficie boscata. Viene consentito esclusivamente il ripristino

delle superfici a prato compromesse dallo sviluppo del bosco, utilizzando specie erbacee in-

digene. E consentita |'utilizzazione forestale del bosco con criteri selvicolturali, nel rispetto

delle caratteristiche paesaggistiche e ecologiche dei siti, E vietato il taglio degli esemplari

arborei di pregio, con miglior portamento o di grande dimensione, e delle piante da seme, a

meno che esso non sia giustificato da comprovate esigenze selvicolturali.

E consentito il miglioramento delle caratteristiche e della struttura del bosco. E ammessa

Ueliminazione della vegeiazione infestante.

E consentita la conservazione ¢ I'utilizzazione delle superfici a prato e delle macchie arboree

e arbustive, dei filari e delle siepi, con la manutenzione, la sostituzione, il miglioramento e il

potenziamento della vegetazione arborea e arbustiva, nel rispetto delle specie presenti ¢ delle

caratteristiche paesaggistiche, ecologiche e storico ambientali dei siti. E consentito il mante-

niento delle colture agricole esistenti e ['eventuale loro

riconversione a prato stabile.

3. Sono ammesse la sistemazione ¢ il ripristine di strade, piste e sentieri e la realizzazione di

percorsi e punti di sosta attrezzati (intesi come slarghi now edificati, dotati di elementi di ar-

redo e di segnaletica) per attivita turistico-ricreative, con Jondo naturale, a prato stabile o in

terva battuta.

4. Le superfici sono inedificabili. Sono vietate sia la nuova edificazione che di norma le recin-

zioni.

E consentito il mantenimento delle destinazioni in ato negli edifici esistenti, per i quali sono

consentiti interventi di manutenzione edilizia.

Per quanto riguarda le recinzioni, & consentito il ripristing e l'eventuale completamenio di

quelle esistenti, con materiali e tipi costrutiivi congruenti con i caratteri paesaggistici e stori-

co-ambientali dell ambito.

E consentito ['utilizzo di reti metalliche, purché mascherate da siepi arbustive o da specie
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rampicanti.

Prescrizioni particolari

6. Le recinzioni in muratura di pietrame o sasso esistenti devono essere conservate e, qualora
siano parzialmente demolite o incomplete, devono essere integrate o ripristinate.

7. Nei parchi e giardini di interesse storico gli elementi architettonici ¢ di arredo significativi
devono essere conservati o ripristinati.

8. I prati stabili naturali, riportati nell’allegato n. 1 alle presenti novime, sone viacolati ai
sensi della legge regionale n. 9/2005. Ai fini della lovo tutela devono essere rispetiare le pre-
scrizioni di cui all’art. 96 comma 10 delle presenti norme,

Art. 96 - Vincoli e rispetti

Vincolo idrogeologico

1. 11 limite del vincolo idrogeologico & riportato nell'elaborato n. 3.4/E del PRGC “Analisi
dei vincoli tervitoriali, 1:5.000”,

I'terreni compresi entro tale vincolo sono soggetti alle limitazioni d'uso di cui alle disposizio-
ni di legge in materia.

Vincolo idraulico

2. In corrispondenza degli alvei e delle acque pubbliche, per una larghezza di 10 m dal piede
dell’argine o dalla sponda dei corsi d’acqua non arginati & vietato erigere qualsiasi costru-
zione, effettuare scavi, depositare materiali, ecc., e per una larghezza di 4 m & vietato impian-
tare e coltivare alberi e siepi.

Gli interventi sono soggetti ad autorizzazione, in conformitc: alle disposizioni vigenti in mate-
ria.

Vincolo paesaggistico

3. I beni paesaggistici, vincolati ai sensi della parte terza del decreto legislativo n. 42/2004,
sono riportati nell elaborato n. 3.A/E del PRGC “Analisi dei vincoli territoriali, 1:5.000".
Tale elaborato, di supporto al PRGC, potrd essere aggiornato con variante urbanistica,

Sono soggetti a vincolo paesaggistico, ai sensi delle disposizioni di legge in materia, in quan-
fo presenti nel territorio comunale, i seguenti beni:

- L torrenti e i corsi d’acqua iscritti negli elenchi di cui alle disposizioni di legge e le relative
sponde o piede degli argini per una fascia di 130 metri ciascuna;

- ¢ ferritori contermini al lago compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea
di battigia, anche per i territori elevati sui laghi;

- la riserva regionale;

- { territori coperti da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal Juoco, e quelli sottoposti a
vincolo di rimboschimento.

Le operazioni di trasformazione dei beni tutelati sono soggette a specifica autorizzazione, di
competenza comunale o regionale secondo le disposizioni vegionali in materia. In sede di
procedimento per il rilascio dell’autorizzazione paesaggistica potranno essere condotti op-
portuni accertamenti per il controilo dell’effettiva consistenza del vincolo cosi come individu-
ato nell’elaborato di PRGC.

Le prescrizioni di natura ambientale contenute nel PRGC per tali beni devono essere assunte
dal progetio delle opere di trasformazione. In particolare nella fascia di 150 metri dei corsi
d’acqua, gli interventi consentiti dalle norme delle zone interessate da tale Jfascia devono es-
sere compatibili, nelle forme e nei materiali, con le caratteristiche paesaggistiche e ambienta-
li del contesio.

Vincolo storico-artistico

4. Sono soggetti a vincolo storico-artistico ai sensi del decreto legislativo n. 42/2004. gli edi-
fici privati per i quali sia intervenuta la dichiarazione prevista dall articolo 13 del decreto;
tutti gli immobili di cui all’art. 12 comma 1 del decreto (quali chiese, canoniche ed altre pro-
prieta ecclesiastiche e comunali con pits di cinguant ‘anni) e le piazze e le vie pubbliche del
centro storico, ai sensi dell’art. 10 comma 4 lettera g) del decreto. Gli edifici, con le relative
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aree di pertinenza, sia pubblici che privati, nonché le pubbliche piazze, vie, strade e altri spa-

zi aperti wrbani di interesse artistico o storico soggetti a vincolo culturale sono riportati negli

elaboratin. 7.1.1 “Specificazioni zonizzative: San Leonardo, ambiti di interesse storico: stato

di fatto, 1:1.0007, n. 7.2.1 “Specificazioni zonizzative: Malnisio, ambiti di interesse stovico:

stato di fatto, 1:1.000", n. 7.3.1 “Specificazioni zonizzative: Grizzo, ambiti di interesse

Storico: stato di fatto, 1:1.0007, n. 7.4.1 “Specificazioni zonizzative: Montereale, ambiti di

interesse stovico: stato di fatto, 1:1.000” del PRGC.

Le operazioni sui beni tutelati sono sottoposte alla preventiva auiorizzazione da parte della

Soprintendenza per i beni culturali e paesaggistici per il Friuli Venezia Giulia.

Fasce di vispetto ferroviario

3. Le fasce di rispetto ferroviario sono riportate nella zonizzazione del PRGC. I tracciati fer-

roviari sono protetti da una fascia di rispetio inedificabile della profondita di 30 m, misurata

in proiezione orizzontale dal limite della zona di occupazione della pit vicina rotaia, Even-

tuali deroghe possono essere autorvizzate dalla Direzione Sfervoviaria compeiente.

Fasce di rispetto di infrastrutture energetiche e depuratori

6. Le infrastrutture energetiche (eletirodotti, metanodotti) sono riporiate nell 'elaborato n. n.

3.4/E del PRGC “Analisi dei vincoli territoriali, 1:5.000. Lungo i racciati delle infrastrut-

ture energetiche e dei relativi impianti e in corrispondenza dei depuratori é escluso ogni in-

tervento edilizio e infrastrutturale, secondo modalita ed entro fasce di rispetio stabilite dalle

disposizioni di legge in materia,

Fasce di rispetto delle sorgenti

7. Nell'elaborato n. 6.1 “Zonizzazione, area comunale, 1:10.000" de] PRGC soro riportate le

sorgenti presenti nel territorio del comune di Montereale Valcelling, In corrispondenza delle

sorgenti ¢ prevista un’area di rispetto in edificabile dal raggio di 25 m al cui interno sono

ammesse solo opere per la captazione delle acque.

Fascia di rispetto dai pozzi dell’ acquedotto di San Quirino

8. Nell'elaborato n. 6.1 “Zonizzazione, area comunale, 1:10.000” del PRGC & riporiata la

fascia di rispetto di 200 m dai pozzi di captazione dell ‘acqua dell 'acquedotio del Comune di

San Quirino, all 'interno della quale valgono le disposizioni di legge in materia di tutela delle

acque dall inguinamento.

Servita militari

9. L'area saggerta a serviti, militari & viportata nell elaborato n. 6.1 “Zonizzazione, area co-

munale, 1:10,0007 del PRGC.

Al suo interno devono essere rispettate le limitazioni previste dalle disposizioni di legge in

materia e gli eventuali interventi devono essere autorizzati dall’ Autorite militare competente,

Prati stabili naturali

10. I prati stabili naturali compresi nell’inventario regionale, vincolati ai sensi della legge

regionale n. 9/2005, sono riportati nell allegato n. 1 alle presenti norme. Al fine di garantire

la conservazione dell'identites biologica del territorio e la biodiversit degli habitat ¢ delle

specie floristiche e faunistiche, il PRGC promuove la tutela dei prati stabili naturali secondo

le modalita previste dalla legislazione regionale.

Ferme restando le disposizioni relative alla valutazione di impatio ambientale e alla conser-

vazione degli habitat naturali e semi naturali, nonché’ della Jlora e della founa selvatiche, sui

prati stabili naturali non & ammesso procedere a:

a) riduzione di superficie;

b) qualsiasi operazione diretia alla trasformazione colturale, alla modificazione del suolo e al

livellamento del terreno, ivi compresi scavi, riporti o depositi di materiale di qualsiasi natura

ed entitd;

¢} dissodamento di terreni saldi, alterazione del cotico o seming di specie non appartenenti

all’associazione vegetale interessata;

d) piantagione di specie arboree o arbustive;

e) operazioni di irrigazione limitatamente alle aree occupate da cenosi erbacei naturali delle

tipologie di prati asciutti indicate nell’Allegato A alla legge regionale n. 9/2005, La concima-

zione & ammessa con le modalita indicate nell’ Allegato C alla legge regionale n. 9/2005, E
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ammessa ['attivita di pascolo, purché non causi degrado o alterazione della tipologia di prato
stabile naturale,

Le norme di tutela di cui a questo comma non si applicano alle formazioni evbacee, incluse
nell’inventario regionale ¢ riportate nell'allegato alle presenti noyme, che presentano la
composizione floristica delle tipologie indicate come Arrenatereti (Arvhenatherion elatioris) —
come da allegato 4, punto Bl), della legge regionale n. 9/2005 - e derivino da coltivazione
effetiuata successivamente all'l gennaio 1992; derivino da ritiro dei seminativi dalla produ-
zione in attuazione di disposizioni

comunitarie; ricadano in zone interessate da opere idrauliche di cui al regio decreto n.
523/1904, nonché in aree dove sono posizionate le opere necessarie per la vigilanza, il con-
trollo, la riparazione e il monitoraggio delle medesime.

La riduzione delle superfici a prato stabile naturale per diversa destinazione d'uso del terre-
no o altre cause di manomissione pud essere consentita in deroga, nei limiti previsti dalla
legge, previa autorizzazione rilasciata dal competente Servizio della Direzione centrale risor-
se agricole, naturali, forestali e montagna e con obbligo di interventi compensativi.

Descrizione: Terreno di cui al p'un‘tb'FG&:_I.G’MAP;{'M:L:'_'.-‘ e

La superficie, di forma allungata, ricade all'interno di in un pill ampio appezzamento a prato naturale, all'in-
terno del quale & difficilmente distinguibile. Dal punto di vista urbanistico su tale area & vietata l'edificazio-
ne e i terreni devono venir mantenuti con le caratteristiche naturali esistenti. Non viene pertanto permessa
la coltivazione di seminativi.

(V. Allegato n°13 — Mappa Lotti n°1 e n°2)

(V. Allegato n°14 — Localizzazione approssimativa GIS particelle)

(V. Allegato n°37 - Fotografie).

1. Quota e ti ologia del diritto
1/1 di - Usufrutto

2. Quota e tinologia del diritto
dj

roprieta

i
- Quota: 1/3 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta
- Quota: 1/3 - Tipologia del dititto: nuda Proprieta

. Descrizione: Terreno di cui al punto FG.10 PART. 39 - .

La superficie, di forma irregolare, ricade all'interno di in un pit ampio appezzamento a prato naturale. Dal
punto di vista urbanistico su tale area & vietata I'edificazione e i terreni devono venir mantenuti con le ca-
ratteristiche naturali esistenti. Non viene pertanto permessa la coltivazione di seminativi. Sul lato sud con-
fina con un canale irriguo aperto dal fondo cementato.

(V. Allegato n°13 — Mappa Lotti n°1 e n°2)

(V. Allegato n°14 — Localizzazione approssimativa GIS particelle)

{V. Allegato n°37 — Fotografie).
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tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietark:
ﬂ Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprietd
—ota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

2. Quota e tipologia del diritto

ta: 2/3 - Tipologia del diritto: piena Propriet
Queta: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Propriets
Quota: 1/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criterio di stima:

Valore di mercato determinato con procedimento sintetico compartivo.

16. Fonti di informazione:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordencone; Rogiti e preliminari di
compravendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pordenone; Valori Agricoli Medi,

16. valutazione corpi:
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FG.10 MAP.741 — Terreno

Terreno a prato superficie lorda 330 € 1,50 € 495,00

I valore dell'usufrutto viene calcolato applicando il tasso legale ed i coefficienti indicati dal D.M.
21 dicembre 2015 del Ministero deil’Economia e delle Finanze che riporta i coefficienti aggior-
nati per la determinazione dei diritti di usufrutto a vita e delle rendite o pensioni vitalizie cal-
colati al saggio di interesse legale dello 0,2%. Nel caso specifico il valore dell'immobile viene
moftiplicato per it suddetto saggio legale ottenendo it reddito dell'usufruttuario. Questo viene
poi mottiplicato per il coefficiente definito in base all'eta del beneficiario al momento di stima.

4
£495,00 0,20% £0,99 75 £74,25 £€420,75

ST

Giudizio di indivisibilita: non si ritiene proponibile I'ipotesi di frazionamento della particella in
comproprieta, a causa della gia esigua superficie dei terreni e poiché i costi per la realizzazione
delle necessarie procedure catastali, mediante idoneo rilievo topografico e procedura PREGEQ,
in questo caso sarebbero tropo onerosi. Pertanto, si procede alla valutazione dei diritti e delle
quote quali mera frazione del valore stimato dell'intero immabile.

CCOTplEssive.

€ 495,00 €420,75 €74,25 1/3 € 140,25 2/3 € 280,50

FG.10 PART. 39 ~Terreno

Terreno a prato superficie lorda 2200 €150 € 3.300,00

Giudizio di indivisibilita: non si ritiene proponibile Fipotesi di frazionamento della particella in
comproprieta, a causa della gia esigua superficie dei terreni e poiché i costi per la realizzazione
delle necessarie procedure catastali, mediante idoneo rilievo topografico e procedura PREGEQ,
in questo caso sarebbero tropo onerosi, Pertanto, si procede alla valutazione dei diritti e delle
quote quali mera frazione del valore stimato dell’intero immaobile.

- Valore T Quote | Valors quots

complessive | esecuiate [

€ 3.300,00 7/9 € 2.566,67 2/9 € 733,33
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;iRl‘I? 741 Terreng a prato € 495,00 £ 140,25 €74,25 €214,50

FG.10 Terreno a prato €3.300,06} €2.566,67 €0,00 € 2.566,67

PART. 39 ’ ! ’ !

Totale €2.781,17

16. Adeguamenti e correzioni delfa stima:

Riduzione del valore del 25%, in considerazione della differenza tra one-

ri tributari su base catastale e reale, dell'onere a carico dell'acquirente

di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e iscrizioni, di quanto sug-

gerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato e

vendite coattive (come da disposizioni del G.E.): € 695,29

Riduzione del 5% per fa vendita di una sola quota dell'immobile in virtd

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €139,06
16. Prezzo base d'asta del iotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 1.946,82

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 1.945,00
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Allegati

EdL
E.L
EJ,
E.l.
E.L
E.L
EJ.
EQ
E.L
E.l.
E.L
E.L
E.l
El
EL
E.L
E.l
EL
E.I
E.L
£l
E.L
E.I
E.l
E.lL
E.L
E.l
Ed
E.L
E.L
Ed.
E.L
E.lL
EL
Ed
E.I
E.I
E.l
E.I.
E.L
EL

117-15-Altegato n°1-Visura storica Montereale Valcellina {PN) fg 10 part 39
117-15-Allegato n°2-Visura storica Montereale Valcellina (PN) fg 10 part 284
117-15-Allegato n°3-Visura storica Montereale Valceliina (PN) fg 10 part 284-ente urbano
117-15-Allegato n°4-Visura storica Montereale Valcellina (PN) fg 10 part 285
117-15-Allegato n°5-Visura storica Montereale Valcellina (PN) fg 10 part 285-ente urbano
117-15-Allegato n°6-Visura storica Montereale Valcellina (PN} fg 10 part 286
117-15-Aliegato n°7-Visura storica Montereale Valcellina {PN) fg 10 part 286-ente urbano
117-15-Allegato n°8-Visura storica Montereale Valcellina {PN) fg 10 part 287
117-15-Allegato n°9-Visura storica Montereale Valcellina (PN) fg 10 part 287-ente urbano
117-15-Allegato n°10-Visura storica Montereale Valcellina (PN} fg 10 part 288
117-15-Allegato n°11-Visura storica Montereale Valcellina (PN) fg 10 part 741
117-15-Allegato n°12-Mappa Montereale Valcellina fg.10 m.284-285-286-287-288-39-741
117-15-Allegato n°13-Mappa lotti n°1-2

117-15-Aliegato n°14-Localizzazione approssimativa GIS particelle

117-15-Allegato n®15-Planimetria-Montereale Valcellina (PN) fg 10 part 284
117-15-Allegato n°16-Planimetria-Montereale Valcellina (PN) fg 10 part 285
117-15-Allegato n°17-Planimetria-Montereale Valcellina {PN) fg 10 part 286
117-15-Allegato n®18-Planimetria-M reale Valcellina {PN) fg 10 part 287
117-15-Allegato n°19- i i vanza

117-15-Allegato n°20-cert matrimonio
117-15-Allegato n°21-Atto compravendita part 287
117-15-Allegato n°22-Atto compravendita partt. 284 e 741
117-15-Allegato n°23-CHy

117-15-Allegato n°24-Certificato di commerciabilita
117-15-Allegato n°25-Domanda permesso di abitabilita
117-15-Allegato n°26-Concessione di costruzione N,1463 anno 1983

117-15-Allegato n"27-Concessione ad eseguire attivita edilizia N.3626

117-15-Allegato n°28-Denuncia di inizio attivitad N.1380

117-15-Allegato n°29-Verbale di accertamento della regolare esecuzione _
117-15-Allegato n*30-REP.N. 31.062 FASC.N.1.407 compra vendita part 285
117-15-Allegato n°31-Nota trascrizione Successione
117-15-Allegato n°32-Nota trascrizione sequestro 118-2013 e revoca
117-15-AHegato n°33-Nota trascrizione ipoteca 715-2013

117-15-Allegato n*34-Nota trascrizione Fallimento 01-2014
117-15-Altegato n°35-Nota Trascrizione Ipoteca Equitalia

117-15-Allegato n°36-Verbale di sopralluogo

117-15-Allegato n°37 - Fotografie

117-15-Allegato n°38 - APE n.06025-2016-PN-APE-DEF- particella 284
117-15-Allegato n°39 - APE n.06513-2016-PN-APE-DEF- particelle 285-286
117-15-Allegato n°40 - Ricevuta deposito APE particella 284
117-15-Allegato n°41 - Ricevuta deposito APE - particelle 285-286

P
p
p

Data generazione:
15-03-2016

L'Esperto alla stima
Dott. Agr. Luigino Spadotto
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