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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 11 / 2017

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via del Cansiglio s. n. - localitd SAUC - Budoia {Pordenone) - 33070
Descrizione zona: Zona del demanio sciabile

Lotto: 001 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZC E TERRENO
Corpo: A - FABBRICATO AL GREZZOD
Categoria: Fabbricato in corso di costruzione
Dati Catastali: [ foglio 3, particella
165, subalterno 5, indirizzo LOCALTA' SAUC, piano T-1, comune BUDOIA , categoria C/1,
classe 5. consistenza 200, superficie 196, rendita € 2.344,71,

foglio 3, particella 165, subalterno 6,

indirizzo LOCALITA' SAUC, pilano T-1, comune BUDOIA , categoria A/2, classe 2, consistenza

5, superficie 77, rendita € 348,61

(C]

foglio 3, particella 165, subalterno
7, indirizzo LOCALITA' SAUC, piano T, comune BUDOIA, categoria C/6, classe 1, consistenza
16, superficie 23, rendita € 26,44

Corpo: B - TERREND

Categoria: agricolo

Dati Catastali: ezione censuaria
BUDOIA , foglio 3, particella 169, qualitd Bosco Ceduo, classe 3, superficie catastale 26586,
reddito dominicale; € 1,37, reddito agrario: € 0,27

Bene: Corso Vittorio Emanuele 1° n, 54 - Centro Storico - Pordenone (Pordenone) - 33170
Descrizione zona: Centro Storico

Lotto: 002 - GARAGE E SOFFITTA
Corpo: A — GARAGE
I

Categoria: Stal
Dati Catastali: I foglio 20, particelia
1026, subalterno 15, indirizzo Corso Vittorio Emanuele II° n. 54, piano T, comune
Pordenone, categoria C/6, classe 1, consistenza 9, superficie 9, rendita € 22,75

Corpo: B - SOFFITTE

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2
Dati Catastali: . foglio 20, particella
1026, subalterno 23, indirizzo Corso Vittorio Emanuele 11° n. 54, comune Pordenone,
categoria C/2, classe 3, consistenza 58, superficie 68, rendita € 101,85,

foglio 20, particella 1026, subalterno
21, indirizzo Corso Vittorio Emanuele [1° n. 54, piano 3, comune Pordenone, categoria (/2,
classe 3, consistenza 33, superficie 42, rendita € 57,95

e, scuderie, rimesse, autorimesse [(6

|

|

Bene: Via Eusebio Stella n. 1 - Corso Roma n. 48 - Centro Storico - Spilimbergo {Pordenone] -
33097
Descrizione zona: Centro Storico
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Lotto: 003 ~ APPARTAMENTO
Corpo: A - APPARTAMENTO
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: * foglio 30, particella
269, subalterno 28, indirizzo Via Eusebio Stella n. 1, piano 51-T, comune Spilimbergo {PN),

categoria A/2, classe 2, consistenza 3, superficie 59, rendita € 193,67

Lotto: 004 — APPARTAMENTO
Corpo: A - APPARTAMENTO
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

269, subalterno 31, indirizzo Via Eusebio Stella n. 1, piano 1-2, comune Spilimbergo {PN),

categoria A/2, classe 2, consistenza 5, superficie 110, rendita € 426,08

Lotto: 005 — APPARTAMENTO
Corpo: A - APPARTAMENTOQ

Categoria: Fabbricato in corso di costruzione [C
Dati Catastali: foglio 30, particella
2689, subaiterno 16, indirizzo Corso Roma n. 48, piano 2-3, comune Spilimbergo {PN)

Lotto: 006 - CANTINE E SEDIME
Corpo: A - CANTINE E SEDIME {mapp. 1485)

Categoria: Magazzini e locali dideposit
Dati Catastali: foglio 30, particella

270, subalterno 26, indirizzo Corso Roma n, 48, piano S1, comune Spilimbergo (PN),

categoria C/2, classe 1, consistenza 47, superficie 53, rendita € 48,55,

27, indirizzo Corso Roma n. 54, piano S1, comune Spilimbergo (PN), categoria C/2, classe
1, consistenza 12, superficie 14, rendita £ 12 39

foglio 30, particella 270, subalterno
28, indirizzo Corso Roma n. 54, piano S1, comune Spilimbergo (PN), categoria C/2, classe
1, consistenza 6, superficie 8, rendita € 5,20,

sezione censuaria Spilimbergo (PN},
foglio 30, particelia 1485, qualitd Area Urbana, superficie catastale 91

Possesso
i
Bene: Via del Cansiglio s. n. - SAUC - Budoia (Pordenone) - 33070
Lotto: 001 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZO E TERRENO
Corpo: A - FABBRICATO AL GREZZO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: B - TERRENO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Bene: Corso Vittorio Emanuele 11° n. 54 - Centro Storico - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: 002 - GARAGE £ SOFFITTA

Corpa: A - GARAGE
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Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B - SOFFITIE
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

2
2

Bene: Via Eusebio Stella n. 1 - Corso Roma n. 48 - Centro Storico - Spilimbergo (Pordenone) —
33097

Lotto: 003 - APPARTAMERNTI

Corpo: A - APPARTAMENTO

Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in data

14/07/2017 per l'importo di euro 400,00 con cadenza mensile.il canone di locazione non &

considerato vile ai sensi deli'art. 2923 comma 3 ¢c.c.

Note: registrato a UDINE il 17/07/2017 ai nn. 006160 serie 37T Tipologia contratto: 2, scadenza

13/07/2019

Lotto: 004 — APPARTAMENTI
Corpo: A - APPARTAMENTO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 005 - APPARTAMENT]
Corpo: A - APPARTAMENTO
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 006 - CANTINE E SEDIME
Corpo: A - CANTINE E SEDIME (mapp. 1485) !
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via del Cansiglio s. n. - SAUC - Budoia {Pordenone) - 33070
Lotto: 001 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZO E TERRENO
Corpo: A - FABBRICATO AL GREZZO N
Accessibilitia degli immobili af soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B - TERRENO
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Corso Vittorio Emanuele II° n. 54 - Centro Storico - Pordenone {Pordenone)} - 33170
Lotto: 002 - GARAGE E SOFFITTA

Corpo: A - GARAGE

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente ahili; Sl

Corpo: B — SOFFITTE

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via Eusebio Stella n. 1, Corso Roma n. 48 - Centro Storico - Spilimbergo {Pordenone} -
33097
Lotto: 003 — APPARTAMENTO
Corpo: A — APPARTAMENTO
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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Lotto: 004 — APPARTAMENTO

Corpo: A — APPARTAMENTO
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005 — APPARTAMENTO
Corpo: A - APPARTAMENTO
Accessibilitiad degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 006 - CANTINE £ SEDIME
Corpo: A - CANTINE £ SEDIME (mapp. 1485}
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via de! Cansiglio s, n. - SAUC - Budoia {Pordenone} - 33070

Lotto: Q01 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZ0 E TERRENO

Corpo: A - FABBRICATO AL GREZZO

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta
S.p.A., Banca Antonveneta S.p.A.

Corpo: B — TERRENOC

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta
5.p.A., Banca Antonveneta 5.p.A.

Bene: Corso Vittoric Emanuele iI° n. 54 - Centro Storico - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: 002 - GARAGE E SOFFITTA

Corpo: A - GARAGE

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta
5.p.A., Banca Antonvenets S.p.A.

Corpo: B - SOFFITTE

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta
S.p.A., Banca Antonveneta S.p.A,

Bene: Via Eusebio Stella n. 1 - Corso Roma n. 48 - Centro Storico - Spilimbergo (Pordenone) —
33097

Lotto: 003 — APPARTAMENTO

Corpo: A - APPARTAMENTO

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta

5.p.A., Banca Antonveneta S.p.A.

totto: 004 — APPARTAMENTO

Corpo: A — APPARTAMENTC

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena $.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta
5.p.A., Banca Antonveneta 5.p.A.
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lotto: 005 — APPARTAMENTO

Corpo: A - APPARTAMENTO
Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta
5.p.A., Banca Antonveneta 5.p.A,

Lotto: 006 - CANTINE E SEDIME

Corpo: A - CANTINE E SEDIME {mapp. 1485)

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a., Banca Antoniana - Popolare Veneta
S5.p.A., Banca Antonveneta S.p.A.

5. Comproprietari

Beni: Via del Cansiglio 5. n. - SAUC - Budoia (Pordenone) - 33070
Lotto: 001 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZ(O E TERREND

Corpo: A - FABBRICATO Al GREZZO

Comproprietari: Nessuno
Corpo: B - TERRENO

Comproprietari: Nessuno

Beni: Corso Vittorio Emanuele II° n. 54 - Centro Storico - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: 002 - GARAGE E SOFFITTA

Corpo: A - GARAGE

Comproprietari: Nessuno
Corpo: B - SOFFITTE

Comproprietari: Nessuno

Beni: Via Eusebio Stella n. 1 - Corso Roma n. 48 - Centro Storico - Spilimbergo {Pordenone) -
33097

Lotto: 003 — APPARTAMENTO

Corpo: A — APPARTAMENTD
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 —- APPARTAMENTO

Corpo: A— APPARTAMENTO
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 005 — APPARTAMENTO

Corpo: A — APPARTAMENTO
Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 006 - CANTINE E SEDIME
Corpo: A - CANTINE E SEDIME (mapp. 1485)

Comproprietari: Nessuno

6. Continuitd delle trascrizioni

Bene: Via del Cansiglio s. n. - SAUC - Budoia {Pordenone} - 33070
Lotto: 001 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZO E TERREND
Corpo: A - FABBRICATO AL GREZZ0
Continuita delle trascrizioni: Sl
Corpo: B - TERRENO
Continuita delle trascrizioni: S

Bene: Corso Vittorio Emanuele H° n. 54 - Centro Storico - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: 002 - GARAGE E SOFFITTA

Corpo: A - GARAGE

Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: B - SOFFITTE

Continuita delle trascrizioni: Sl

Bene: Via Eusebio Stella n. 1 - Corso Roma n. 48 - Centro Storico - Spilimbergo (Pordenone} —
33097

Lotto; 003 — APPARTAMENTO

Corpo: A - APPARTAMENTO

Continuita delle trascrizioni: 5i

Lotte: 004 — APPARTAMENTO
Corpo: A - APPARTAMENTO
Continuita delle trascrizioni: 51

Lotto: 005 - APPARTAMENTO
Corpo: A - APPARTAMENTO
Continuita delle trascrizioni: §i

Lotto: 006 - CANTINE E SEDIME
Corpo: A - CANTINE E SEDIME {mapp. 1485)
Continuita delle trascrizioni: 1

7. Prezzo

Bene: Via del Cansiglio 5. n. - SAUC - Budoia {Pordenone) - 33070
Lotto: 001 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZO E TERRENOD
Prezzo lotto: €, 204.257,60

Bene: Corso Vittorio Emanuele 1i° n, 54 - Centro Storico - Pordenone (Pordenone) - 33170
Lotto: 002 - GARAGE E SOFFITTA
Prezzo lotto: €. 135.850,00
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Bene: Via fusebio Stella n. 1 - Corso Roma . 48 - Centro Storico - Spilimbergo (Pordenone) —
33097

Lotto: 003 - APPARTAMENTO

Prezzo lotto: £ 59.213,00

Lotto: 004 - APPARTAMENTO
Prezzo lotto: € 106.525,00

Lotto: 005 - APPARTAMENTO
Prezzo lotto: € 457.635,00

Lotto: 006 - CANTINE E SEDIME
Prezzo lotto: € 24.500,00

Premessa

Letti ghi atti del fascicolo, integrato la documentazione ipo —catastale carente, acquisita documentazione
presso gli uffici comunali di Pordenone, Budoia (PN) e Spilimbergo (PN), fissavo la visita degli immobili
oggetto di esecuzione il giornoe 12.01.2017 alle ore 9,30, la ditta esecutata veniva informata a mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno inviata in data 23.12.2016.-

Al sopralluogo era presente la parte esecutata signor —(vedi verbali di sopralluogo allegato 1).-

Valutata la particolarita e la consistenza degli immobili oggetto di esecuzione, si & prevista la formazione di
6 lotti distinti di vendita, uno per i beni in comune di Budoia (PN), uno per i beni in comune di Pordenone e
quattro per i beni in comune di Spilimbergo (PN).-
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Beni in Budoia (Pordenone)
Localita/Frazione SAUC
Via del Cansiglio 5. n.

Lotto: 001 - FABBRICATO ALLO STATO GREZZO E TERRENO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A - FABBRICATO AL GREZZO.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in frazione: SAUC, Via del Cansiglio s.n.

Quota e tipologia del diritte
iena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato af catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 3, particella 165,
subalterno 5, indirizzo LOCALITA' SAUC, piano T-1, comune BUDOIA , categoria (/1, classe 5,
consistenza 200, superficie 196, rendita £ 2.344,71

Derivante da: Atto notaio Paolo VUOLO di Cordenons (PN) del 30 12.2006 Repertorion. 2036 e
successivo atto di rettifica in data 05.04.2007 Repertorio n. 2215 {vedi allegato 7)

Note: Vedi allegato 3

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: oglio 3, particella 165,
subalterno 6, indirizzo LOCALITA' SAUC, piano T-1, comune BUDOIA , categoria A/2, classe 2,
consistenza 5, superficie 77, rendita € 348,61

Derivante da: Atto notaio Paolo VUOLD di Cordenons {PN) del 30.12.2006 Repertorion, 2036 ¢
successivo atto di rettifica in data 05.04.2007 Repertorio n. 2215 (vedi allegato 7)

Note: Vedi allegato 3

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 3, particella 165,
subalterno 7, indirizzo LOCALITA' SAUC, piano T, comune BUDOIA , categoria C/6, classe 1,
consistenza 16, superficie 23, rendita £ 26,44

Derivante da: Atto notaio Paolo VUOLO di Cordenons {PN) del 30.12.2006 Repertorio n. 2036 e
successivo atto di rettifica in data 05.04.2007 Repertorio n. 2215 {vedi allegato 7)

Note: Vedi allegato 3
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Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato risulta in fase di costruzione di
canseguenza non conforme alle planimetrie catastali agli atti.-

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: inserimento del fabbricato come F/3 {unita in corso di
costruzione)

inserimento catastale : € 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Py aanta sonrs MOM sl dichiarg Iz conformita catasiele

Identificativo corpo; B - TERRENO,

agricolo sito in frazione: SAUC, Via del Cansiglio s. n.

Quota e tipologia del diritto
1/1di iena proprieta

Eveniuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni;

intestazione: sezione censuaria BUDOIA
. foglio 3 particella 169, qualita Bosco Ceduo, classe 3, superficie catastale 7656, reddito
dominicale: € 1,37, reddito agraric: €0,27

Derivante da: Atto notaio Paolo VUOLO di Cordenons {PN) del 05.04.2007 Repertorio n. 2215
{vedi allegato 7)

Confini: Est: mapp. 168-610, Sud: mapp. 610, Ovest: mapp.165

Note: Vedi allegato 3

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Trattasi di fabbricato al grezzo sito al limite nord del territorio comunale di Budoia (PN), a circa due
chilometri dalia stazione sciistica del Piancavallo.-
Caratteristiche zona: montana
Area urbanistica: del demanio sciabile a traffico inesistente
Caratteristiche zone limitrofe: boschive
Principali collegamenti pubblici: nessunc

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - FABBRICATO AL GREZZO
Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in Budoia {(Pordenone), Via del Cansiglio s. n.
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

identificativo corpo; B - TERRENO
agricolo sito in Budoia {Pordenone), Via del Cansiglio s. n.
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta 5.p.A. contro
Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Luca SIONI in

data 21/07/2004 ai nn, 29089/5260; Iscritto/trascritto a pordenone in data 27/07/2004 ai nn.

12530/2602; Importo ipoteca: £ 1.300.000,00; importo capitale: € 650.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta 5.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCINI

in data 17/05/2005 ai nn. 18614/10606; Iscritto/trascritto a pordenone in data 09/06/2005 ai

nn. 9864/2288; Importo ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Paclo VUOLO in data

20/05/2009 ainn, 3497/2551; Iscritto/trascritto a pordenone in data 16/06,/20009 ai nn.

8372/1530; Importo ipoteca: £ 900.000,00; Importo capitale: € 600.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di  Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. ccntro—
Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di

Poirdenone in data 30/12/2016 ai nn, 488472016 iscritto/trascritto a Pordenone in data
03/02/2017 ainn. 1679/1211.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - FABBRICATO AL GREZZ0

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta S.p.A. contro
Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Luca SIONI in

data 21/07/2004 ai nn. 29089/5260; Iscritto/trascritto a pordenone in data 27/07/2004 ai nn.

12530/2602; importo ipoteca: € 1.300.000,00; importo capitale: € 650.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta 5.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCINI

in data 17/05/2005 ai nn. 18614/106086; Iscritto/trascritto a pordenone in data 09/06/2005 ai

nn. 9864/2288; importo ipoteca: £ £75.000,00; Importo capitale: € 450.000,00.

- Iserizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta 5.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Paolo VUOLO in data

20/05/2009 ai nn. 3497/2551; Iscritto/trascritto a pordenone in data 16/06/2009 ai nn,

8372/1530; Importo ipoteca: € 900.000,00; Importo capitale: € 600.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro

Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di

Poirdenone in data 30/12/2016 ai nn. 4884/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data

03/02/2017 ai nn. 1679/1211.

Dati precedenti relativi ai corpi: B —~ TERRENO
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER U'ACQUIRENTE:

identificativo corpo: A - FABBRICATO AL GREZZO

sito in Budoia (Pordenone}, Via del Cansiglio s. n.

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile: Nessuna
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004; NO

tdentificativo corpo: B - TERRENO

agricolo sito in Budoia {Pordenone}, Via del Cansiglio s. n.
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Vincoli di prelazione delfo Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO

6. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

roprietario/i ante ventennio al 30/12/2006 . In forza di atto di
compravendita - denuncia di successione .

Titolare/Proprietario: dal 30/12/2006 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Paolo VUOLG in
Cordenons , in data 30/12/2006, ai nn. 2036/1358; registrato a Pordenone, in data 24/01/2007, ai
nn. 781/17; trascritto a Pordenone , in data 28/01/2007, ai nn, 1816/1140.

Note: L'atto citato & stato rettificato in data 05.04.2007 con repertorio notaio Paolo Vuolo n.
2215/1516, registrato a Pordenone in data 10.04.2007 al n. 3192-1T trascritto a Pordenone in
data 11.04.2007 ai n.ri 6924/4029 {vedi allegato 7)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - FABBRICATO AL GREZZO

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 30/12/2006 . in forza di atto di
compravendita - denuncia di successione . :

Titolare/Proprietario: —dat 30/12/2006 ad oggi

(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Paolo VUOLO in
Cordenons , in data 05/04/2007, ai nn. 2215/1516; registrato a Pordenone, in data 10/04/2017, ai
nn. 3192/17; trascritto a Pordenone, in data 11/04/2007, ai nn. 6924/511029

Dati precedenti relativi ai corpi: B - TERRENO

7. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in frazione: SAUC, Via del Cansiglio s. n.
Numero pratica: 1656
Intestazione:
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Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Vedi allegato 4.2

Per lavori: RISTRUTTURAZIONE E AMPLIAMENTO DI UNA ATTIVITA' RICETTIVA £ DI RISTORAZIONE
IN LOCALITA

Qggetto: rsitrutturazione

Rilascio in data 24/04/2007 al n. di prot. 00001576

NOTE: Il fabbricato & al grezzo e quindi privo di agibilita

Dati precedenti relativi ai corpi: A - FABBRICATO AL GREZZO

Conformita edilizia:
Fabbricato in corso di costruzione [C]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diverso posizionamento delia C.7. e delle colonne,
madifiche interne,-

Regolarizzabili mediante: variante

Descrizione delle opere da sanare: posizionamento della C.7. e delle colonne, modifiche interne.-
Note: le difformita possono essere sanate al momento della presentazicne di nuovo permessc a
costruire per il completamento delle opere.-

Peor quanio soprs NON si dichiara 1o conformits edilizia
El ¥

Dati precedenti {elativi ai corpi: A - FABBRICATO AL GREZZO

."'\-_\

£
Conformité urbanistica i
Fabbricato in corso di costruzione [C]
Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: D.C.C. n. 2 del 08.04.2014
Zona omogenea: (32.1 Edifici esistenti in fase di costruzione
Norme tecniche di atiuazione: vedi allegato 4.1
indice di utilizzazione fondiaria/territoriale; vedi allegato 4.1 7
Rapporto di copertura: vedi allegato 4.1
Altezza massima ammessa: vedi allegato 4.1
Volume massimo ammesso; vedi allegato 4.1
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT St

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A - FABBRICATO AL GREZZO
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Agricolo

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

in forza della delibera: D.C.C n. 2 del 08.04.2014

Zona omogenea: Art. 41 Zona G3 {demanio sciabile}
Norme tecniche di attuazione: vedi destinazione urbanistica allegato 6
immobile sottoposto a vincolo di carattere NG

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano 1a NO

commerciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: vedi destinazione urbanistica allegato 6
Rapporto di copertura: vedi destinazione urbanistica allegato 6
Altezza massima ammessa: vedi destinazione urbanistica allegato 6
Volume massimo ammesso: vedi destinazione urbanistica allegato 6

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara a conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B - TERRENO

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al punto A - FABBRICATO AL GREZZO

Trattasidifabbricato al grezzo, con destinazione ai attivita ricettiva (albergo-ristorante), insistente su un lotto
di 2.285 metri quadri catastali, privo di impianti e di finiture, costituito da intelaiatura in c.a., solai di
interpiano in legno o laterocemento, murature di tamponamenti e divisori interni in mattoni modulari di
laterizio e copertura in struttura lignea con manto in coppi (vedi documentazione fotografica allegato 2 foto
1-2-3-4-5-6-8-9-10).-

Sulio stesso sedime insiste un fabbricato accessorio in pessimo stato di manutenzione, disposto su due piani
fuori terra e costituito da basamento in muratura e piano rialzato in struttura lignea {vedi foto 11-12).-

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 600,00
E’ posto al piano: T-1
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2007
L'unita immobiliare & identificata con it numero: $.N.; ha un'altezza utile interna di circa m. varie
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L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterra n. 2 e di cui interratin. O
Stato di manutenzione generale: allo stato grezzo
Condizioni generali dell'immobile: fabbricato allo stato grezzo.-

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & stata calcolata come superficie lorda con misure a campione in loco e verifica sulle tavole
di progetio.-

murﬁgstinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitaric
Fabbricato algrezzo | sup omogeneizzata 1,00 ' 600,00 B £400,00
&00,00

Descrizione: agricolo di cui al punto B - TERRENO

Sitratta di terreno montano adiacente al lotto su cui sorge il fabbricato preedentemente descritto, lotto con
orografia e forma irregolare, con presenza di alberi d'alto fusto, folti arbusti e vegetazione spontanea (vedi
documentazione fotografica allegato 2 foto 13-14).-

ia del diritto
Piena proprieta

1. Quota e tipolo

Ultertori informazioni sul debitore: vedi allegato

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 2.656,00
il terreno risulta di forma irregolare ed orografia irregolare

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immeobile: Sufficienti

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Consistenza ricavata daila visura catastale.-

Destinazione Parametro Caoeff. Superficie equivalente Prarzo unitario
Edemanio sciabile sup catastale 1,00 2.656,00 €1,00
H
2.656,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima;

i sottoscritto, presa visione delle risultanze dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del
Territorio, per attribuire il valore ai beni ai fini di una futura vendita, ha adottato sia il metodo
sintetico di stima, sia diretto (a vista per elementi costitutivi), sia indiretto {comparativo) usandoli

secondo necessita anche contemporaneamente per verificarne i risultati.-

Si attribuisce il probabile valore di mercato allo stato attuale, considerata la consistenza, la
particolarita, 'ubicazione, lo stato di manutenzione e le componenti costruttive, per quanto

visibile e dopo aver individuato la fascia di appartenenza dei beni.-

Elenco fonti:

Catasto di PORDENONE ;

Conservatoria dei Registri Immaobiliari di PORDENONE;

Ufficio tecnico di BUDOIA ;

Agenzie immobiliart &/0 osservatori del mercato immaobiliare: OML

8.2 Valutazione corpi:

A - FABBRICATO AL GREZZQ. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificatal

Destingzione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

fabbricato al grezzo 600,00 € 350,00

€240.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 240.000,00
Valore complessivo intero € 240.000,00
Valere complessiva diritto e quota € 240.000,00
B - TERRENOQ. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
demanio sciabile 2.656,00 £1,00 €2.656,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.656,00
Valare complessiva intero € 2.656,00
Valore complessivo diritto e quota € 2.656,00

Riepilogo: .
iD Immobile Superficie Valore intero Valore diritto e
medio ponderole quoty
A - FABBRICATO | Fabbricato in 600,00 £ 210.000,00 € 210.000,00
Al GREZZO corsa di
costruzione {C]
B - TERRENOQ agricolo 2.656,00 € 2.656,00 € 2.656,00
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8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 36.398.40

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 2.000,00

8.4 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 204.257,60
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Beni in Pordenone {Pordenone}
Localitd/Frazione Centro Storico
Corso Vittorio Emanuele i°n. 54

Lotto: 002 - GARAGE E SOFFITTA

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - GARAGE.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Centro Storico, Corso
Vittorio Emanuele 11° n. 54

Quota e tipologia del diritto

teriori informazioni sul debitore: vedi allegato 6
Eventuali comproprietari;
Messuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 20, particelia 1026,
subalternc 15, indirizzo Corso Vittorio Emanuele II° n, 54, piano T, comune Pordenone,
categoria C/B, classe 1, consistenza 9, superficie 9, rendita € 22,75

Derivante da: Atto notaio Annalisa GANDOLF! di Spilimbergo {PN} del 28.09.2001 Repertorio n.
28758 {vedi allegato 5)

Note: Vedi allegato 3

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B - SOFFITTE.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Centro Storico, Corso Vittorio
Emanuele i1°n. 54

Quota e tipologia del diritto

Ulteriori informazioni sul debitore: vedi allegato 6
Eventuali comproprietari:
Nessuno
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identificato al catasto Fabbricati:

Intestaziones oglio 20, particella 1026,
subalterno 23, indirizzo Corso Vittorio Emanuele 11° n. 54, piano 3, comune Pordenone,
categoria C/2, classe 3, consistenza 58, superficie 68, rendita € 101,85

Derivante da: Atic notaic Francesco SIMONCINI di Sacile (PN) del 17.02.2005 Repertorio n.
18278 {vedi allegato 5}

Note: Vedi allegato 3

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: oglio 20, particella 1026,
subalterno 21, indirizzo Corso Vittorio Emanuele 1I° n, 54, piano 3, comune Pordenone,
categoria C/2, classe 3, consistenza 33, superficie 42, rendita € 57,95

Derivante da; Atto notaio Annalisa GANDOLF! di Spilimbergo (PN) del 28.09.2001 Repertorio n.
28758 {vedi allegato 5}

Note: Vedi allegato 3

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La scheda catastale def sub. 23 risulta
comprensiva anche delf sub 25 {parti comuni}

. Regolarizzabili mediante: variazione catastale .
variazione catastale : € 1.000,00

Oneri Totali: € 1.000,00
Note: Vedi scheda catastale e elenco subalterni allegato 3

For quanto sopra MON s dichiare s conformitd catastals

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di porzioni di fabbricato ad uso misto {garage e soffitta) sito nel centro storico di
Pordenone.-
Caratteristiche zona; in centro storico di pregio
Area urbanistica: centro storice primario a traffico limitato
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Principali collegamenti pubblici; stazione ferroviaria e autobus 300 metri

11.STATO Bl POSSESSO:

tdentificativo corpo: A - GARAGE
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6] sito in Pordenone (Pordenone), Corso Vittorio
Emanuele H°n, 54

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: B - SOFFITTE

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Pordenone (Pordenone), Corso Vittorio Emanuele 11° n.
54

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta 5.p.A. contro
Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Luca SION! in
data 21/07/2004 ai nn. 29089/5260; Iscrittoftrascritto a pordenone in data 27/07/2004 ai nn.
12530/2602; Importo ipoteca: € 1.300.000,00; Importo capitale: € 650.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

poteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCINI
in data 17/05/2005 ai nn, 18614/10606; iscritto/trascritto a pordenone in data 09/06/2005 ai
nn. 9864/2288; Importo ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta 5.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Paclo VUOLO in data
20/05/2009 ai nn. 3497/2551; Iscritto/trascritto a pordencne in data 16/06/2009 ai nn.
8372/1530; importo ipoteca: € 900.000,00; importo capitale: € 600.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro

Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di
Poirdenone in data 30/12/2016 ai nn. 4884/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data
03/02/2017 ainn, 1679/1211.

Dati precedenti relativi al corpi: A - GARAGE

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta S.p.A. contro
iDerivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Luca SIONI in
data 21/07/2004 ai nn. 29089/5260; Iscritto/trascritto a pordenone in data 27/07/2004 ai nn.
12530/2602; Importo ipoteca: € 1.300.000,00; importo capitale: € 650.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro-
Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCINY
in data 17/05/2005 ai nn. 18614/10606; Iscritto/trascritto a pordenone in data 05/06/2005 ai
nn. 9864/2288; Importo ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro_
Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Paolo VUOLD indata
20/05/2009 ai nn. 3497/2551; Iscritto/trascritto a pordenone in data 16/06/2009 ai nn.
8372/1530; Importo ipoteca: € 900.000,00; importo capitale: £ 600.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.a. contro

Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di
Poirdenone in data 30/12/2016 ai nn. 4884/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data
03/02/2017 ai nn. 16759/1211.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - SOFFITTE
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13.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

identificativo corpo: A - GARAGE

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CB] sito in Pordenone [Pordenone), Corso Vittorio
Emanuele ii®n,. 54

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: A mia richiesta scritta di rilascio di
dichiarazione dalle quale risultasse gli eventuali oneri e vincoli di natura condominiale in capo alla
ditta esecutata per glt immobili in oggetto, amministratore mi inviava prospetto del bilancio di
previsione 2017 (vedi aliegato 7) dal quale non si deduce guanto richiesto.-

Nonostante le mie sollecitazione telefoniche null'aitro & stato ricevuto.-

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004: S

identificativo corpo: B - SOFFITTE

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Pordenone {Pordenone), Corso Vittorio Emanuele {i° n,
54

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: a mia richiesta scritta di rilascio di
dichiarazione dalie quale risultasse gli eventuali oneri e vincoli di natura condominiale in capo alla
ditta esecutata per gli immobili in oggetto, 'amministratore mi inviava prospetto del bilancio di
previsione 2017 {vedi allegato 7) dal quale non si deduce guanto richiesto.-

Nonostante le mie sollecitazione telefoniche null'altro & stato ricevuto.-

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: 5!

14.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Titolare/Proprietario: proprietario/i ante
ventennio al 29/05/2000 . In forza di denuncia di successione; trascritto a Pordenone |, in data
25/06/1982, ai nn. 6099/4888. -

riclare/proprietrio: (NN - -/5/2000
28/09/2001 . In forza di denuncia di successione; registrato a Pordenaone, in data 29/05/2000, ai
nn. 23/923; trascritto a Pordenone, in data 06/12/2000, ai nn. 16550/11751,

Titolare/Proprietario: —dal 28/09/2001 ad oggi
{attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Paolo Annalisa
GANDOLFI, in data 28/09/2001, ai nn, 28758/6093; registrato a Maniago , in data 12/10/2001, ai
nn. 172/2v; trascritto a Pordenone , in data 25/10/2001, ai nn. 15905/11341.

Note: [vedi allegato 5)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - GARAGE

Titolare/Proprietario: proprietario/i ante
ventennio al 11/10/1999 . in forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Luigi
BEVILACQUA, in data 12/04/1948, ai nn. 8083; trascritto a Pordenone | in data 22/04/1948, ai nn.
5950/5791.

Note: Dati riguardanti il subalterno 23
Titolare/Propri i
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30/12/2006 al 11/10/1959 . In forza di denuncia di successione; registrato a Pordenone, in data
11/10/1999, ai nn. 19/911; trascritto a Pordenone , in data 03/04/2000, ai nn. 4444/3151.
Note: Dati riguardanti H subalterno 23

Titolare/Proprietario: —ai 30/12/2006 ad
oggi {attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Paclo VUOLO
in Cordenons , in data 05/04/2007, ai nn. 2215/15186; registrato a Pordenone, in data 10/04/2017,
ai nn, 3192/17; trascritto a Pordenone , in data 11/04/2007, ai nn. 6924/54029.

Note; Dati riguardanti H subalterno 23

28/05/2001 . in forza di denuncia di successione; registrato a Pordenone |, in data 29/05/2000, ai
nn. 23/923; trascritto a Pordenone , in data 06/12/2000, ai nn. 16550/11751,
Note: Dati riguardanti it sub 21

TitoEareIProprietario:— dal 28/09/2001 ad
oggi {attuale/i proprietario/l} . in forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Annalisa
GANDOLF!, in data 28/05/2001, ai nn. 28758/6096; registrato a Maniago , in data 12/10/2001, ai
nn. 172/2V; trascritto a Pordenone, in data 25/10/2001, ai nn. 15905/11341.

Note: Dati riguardanti il sub 21

Bati precedenti relativi ai corpi; B - SOFFITTE

15, PRATICHE EDILIZIE:
il fabbricato risulta edificato antecedentemente al 1 settembre 1967.-

15.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CB]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: i fabbricato risulta edificato
antecedentemente at 1 settembre 1967 .-

Dati precedenti relativi ai corpi: A - GARAGE

Magazzini e locali di deposito [C2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbrjf:ato risulta edificato
antecedentemente al 1 settembre 1967.-
Dati precedenti relativi ai corpi: B - SOFFITTE

s
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15.2 Conformita urbanistico

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C5]

Strumento urbanistico Approvato; Piano Regolatore Ggnerale

In forza della delibera: D.C.C. n. 15del 22.03.2016

Zona omogenea: AP - Centro Storico Primario Vedi allegato 4
Norme tecniche di attuazione: Vedi allegato 4

Immobile sottoposto a vincolo di carattere si .

urbanistico: i

Elementi urbanistici che limitano la Si

commerciabilita?

Se si, di che tipo? N;m speci%icato
indice di utilizzazione fondiaria/territoriate: vedi allegatc 4
Rapporto di copertura: vedi allegato 4
Altezza massima ammessa: vedi allegato 4
Volume massimo ammesso: vedi allegato 4

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi al corpi: A - GARAGE

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza delia delibera: D.C.C.n. 15del 22.03.2016
Zona omogenea: AP - Centro Storico Primario
Norme tecniche di attuazione: vedi allegato 4

Immobile sottoposto a vincolo di carattere 51

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la Si

commerciabilita?

Se si, di che tipo? Non specificato
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: vedi allegato 4
Rapporto di copertura; vedi zllegato 4
Altezza massima ammessa: vedi allegato 4
Volume massimo ammesso: vedi allegato 4

Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT: S

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Bati precedenti relativi ai corpi: B - SOFFITTE
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Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto A - GARAGE

Trattasi di immobile catastaimente allibrato come garage, dalle dimensioni interne di metri 3,80x2,65,
usufruibile come garage per auto di piccole dimensioni, ubicato al piano terra del fabbricato denominato
Pafazzo Mantica Cattaneo, costituito da un unico vano, con accesso carraio tramite sottoportico dal Corso
Vittorio Emanuele 1i°.-

Strutturalmente & costituito da murature portanti in pietra e laterizio, intonacate al civile ed internamente
tinteggiate, con pavimento in piastrelle di gres e portone a due ante in legno.-

1. Quota e tipolegia del diritto
iena proprieta

miormazioni sul debitore: vedi allegato 6
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 10,00

E' posto al piano: T

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

L'unitd immobiliare & identificata con il numere: 54; ha un'altezza utile interna dicirca m. 3,30
Uintero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuoriterra n. 4 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile: sufficienti

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & stata calcolata come superficie netta con misure in loco e verifica su scheda catastale.-

Destinzzione Parametro Coeff, Superficie equivalente Prezzo unitario '
|
Autorimessa supreslenetta | 1,00 000 £0,00
10,00
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Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto B - SOFFITTE

(vedi  documentazione fotografica allegato 2 e  planimetrie  catastali  allegato  3)
Le unita immobiliari oggetto della presente relazione fanno parte di un fabbricato disposto su quattro piani
fuori terra denominato Palazzo Mantica Cattaneo, con il piano terra destinato ad attivith commerciali e i
piani superiori sono destinati a residenza o direzionali {vedi documentazione fotografica allegato 2 foto 2.1,
2.2).-
I fabbricato & ubicato ail'interno del centro storico del comune di Pordenone, in frangia al Corse Vittorio
Emanuele I1°, edificio storico posto a schiera con altri edifici, la cui costruzione risale presumibilmente al
1.400-1.500.-
i fabbricato di che trattasi & sottoposto al vincolo di cui al D. Lgs. 29 ottpobre 1999 n. 490.-
Nel suo complesso I'immobile risulta in buon stato di manutenzione.-
"Considerato il periodo di costruzione strutturalmente Pedificio dovrebbe essere composto da murature iny
laterizio pieno misto a pietrame, orizzontamenti di interpiano e copertura in legno.-
U'ingresso carraio e pedonale alle singole unitd immobiliari avviene da sottoportico {vedi documentazione
fotografica allegato 2 foto 1) e Faccesso ai piani & garantito da scala comune rivestita in marmo con corrimano
in legno e ringhiera in metallo {vedi documentazione fotografica allegato 2 foto 12-13.-
Le unita immobiliari oggetto della presente refazione sono ubicate al terzo piano del fabbricato, con affaccio
principale su Corso Vittorio Emanuele iI°, sono composte da un unico vano con divisori in murature
parzialmente intonacate o pannelli lignei.-
il solaio di interpiano & in struttura lignea con pavimento in lineleum, e soffitto a vista costituito dalla
struttura in legno delia copertura.-
| serramente esterni sono in legno con vetri semidoppi e le porte interne so no in legno tamburato.-
Le unita immobiliari sono prive di impianti e bisognevoli di ristrutturazione.-

1. Quota e tipologia del diritto
iena proprietd

informazion! sul debitore; vedi allegato 6
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 110,00

E' posto al piano: 3

L'edificio & stato costruito nel; ante 1967

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 54; ha un'altezza utile interna di circa m. 1,90-5,50-3,00
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n, 4 e di cui interratin, 0

Stato di manutenzione generale: discrete

Condizioni generali delf'immaobile: da ristrutturare

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Eggg@stema ricavata dalla visura catastale.-

Destinaziche Parametro Coeff, Superficie eguivalente Prezzo unitario
Soffitta Superficie commercaile 1,00 110,00  €1.100,00
119,00
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

il sottoscritto, presa visione delle risultanze dell’Qsservatorio Immobiliare dell’ Agenzia del
Territorio, per attribuire i valore ai beni ai fini di una futura vendita, ha adottato sia il metodo
sintetico di stima, sia diretto {a vista per elementi costitutivi), sia indiretto {comparativo) usandoli
secondo necessita anche contemporaneamente per verificarne i risultati.-

Si attribuisce il probabile valore di mercato allo stato attuale, considerata la consistenza, la
particolarita, V'ubicazione, lo stato di manutenzione e ie componenti costruttive, per guanto visibile
e dopo aver individuato la fascia di appartenenza dei beni.-

Elenco fonti:
Catasto di PORDENONE ;

Conservatoria dei Registri immobiliari di PORDENONE;

Uffici del registro di PORDENONE;

Ufficio tecnico di PORDENONE;

Agenzie immobiliart e/o osservatori del mercato immobiliare: OMI.
16. Valutazione corpi:

A - GARAGE. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Destinazione Superficie Equivalente Valere Unitario Valore Complessivo
autorimessa 10,00 £0,00 £0,00
Vaiore corpo € 40.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 40.000,00

B - SOFFITTE. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinoziene Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
soffitta 110,00 €1.100,00 €121.006,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €121.000,00
Valore complessive diritto e quota €121.000,00
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Riepiogo:
iD Immobile Superficie Vaiore intero Valore diritto e
medio ponderale quota

A - GARAGE Stalle,  scuderie, 10,00 € 30.000,00 € 40.000,00
rimesse,
autorimesse [C6)

B - SOFFITTE Magazzini e locali 110,00 €121.000,00 € 121.000,00
di deposito [C2]

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £ 24.150,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale;

€ 1.000,00
16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 135.850,00
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Beni in Spilimbergo {Pordenone}
Localitd/Frazione Centro Storico
Via Eusebio Stellan. 1 - Corso Roman. 48

Lotto: 003 - APPARTAMENTO

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risufta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta compieta? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - APPARTAMENTO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Centro Storico, Via Eusebio Stellan. 1

Quota e tipologia del diritto
iena proprieta

Ulteriori informaziont sul debitore: vedi allegato 8
Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 30, particella 269,
subalterno 28, indirizzo Via Eusebio Stella n. 1, piano $1-T, comune Spilimbergo {PN), categoria
Af2, classe 2, consistenza 3, superficie 59, rendita € 193,67

Derivante da: Atto notaio Cesare MARZONA di Spilimbergo (PN} del 25.10.1991 Repertorio n.
118654 per a quota di 1/3. e atto notaio Luca $IONI di San Vito al Tagliamento (PN} del
12.11.2003 Repertorio n. 26145 per la restante quota {vedi allegato 7}

Note: Vedi allegato 3

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; La scheda catastale risulta comprensiva anche
del sub 25 {parti comuni}

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

variazione catastale : € 1.000,00

Cneri Totali; € 1.000,00
Naote: Vedi scheda catastale e elenco subalterni allegato 3

-

Par quanio sopra MO st dichiara Iz conformith catastaie
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18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di porzioni di fabbricato ad uso residenziale e accessori siti nel centro storico di Spilimbergo
{PN).-
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: centro storico primario a traffico limitato con parcheggi privato.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Principali collegamenti pubblici: stazione autobus 300 metri

13.5TATO Di POSSESS0:

Occupato da —, con contratto di locazione stipulato in data 14/07/2017 per
'importo di euro 400,00 con cadenza mensile,

i canone di locazione non & considerato vile ai sensi delf’art. 2923 comma 3 c.c.

Note: registrato a UDINE il 17/07/2017 ai nn. 006160 serie 37

Tipologia contratto: 2, scadenza 13/07/2019

Note: vedi allegato 10

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- iserizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta S.p.A. contro
Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notalo Luca SION! in

data 21/07/2004 ai nn, 29089/5260; Iscritto/trascritto a pordenone in data 27/07/2004 ai nn.

12530/2602; Importo ipoteca: € 1.300.000,00; Importo capitale: £ 650.000,00.

- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCINI

in data 17/05/2005 ai nn. 18614/10606; Iscritto/trascritto a pordenone in data 09/06/2005 ai

nn. 986472288, Imparto ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Paclo VUOLO in data

20/05/2009 ai nn. 3487/2551; Iscritto/trascritto a pordenone in data 16/06/2009 ai nn.

8372/1530; Importo ipoteca: € 300.000,00; importo capitale: € 600.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro

Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di

Poirdenone in data 30/12/2016 ai nn. 4884/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data

03/02/2017 ai nn, 1679/1211.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - APPARTAMENTCO

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 562,56 (vedi allegato 11)
Miilesimi di proprieta: 55 {vedi allegato 11)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
indice di prestazione energetica: G - vedi allegato 9
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Si

22.ATTUALI E PRECEDENT!I PROPRIETARI:

Titoiare/Proprietarﬁo:—proprietarioﬁ ante
ventennio al 31/12/1998& . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Cesare MARZONA
di Spilimbergo |, in data 12/11/1991, ai nn. 118887; trascritto a Pordenone , in data 29/11/1991,
ai nn, 13234/10252.

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 12/11/2003 . in forza di atto di compravendita - a
rogito di notaio Cesare MARZONA di Spilimbergo |, in data 25/10/1991, ai nn, 118654; registrato a
MANIAGO (PN}, in data 25/11/1991, ai nn. 323/2V; trascritto a Pordenone , in data 29/11/15991,
ai nn. 13234/10252.

Note: {vedi allegato 7)

oggi (attuale/i proprietario/1} . In forza di atto di cessione di quota e donazione - a rogito di

notaio Luca SION! di San Vite al Tagliamento , in data 12/11/2003, ai nn. 26145/4423; registrato a
Pordenone, in data 26/11/2003, ai nn. 4972/1V; trascritto a Pordenone , in data 26/11/2003, ai
nn. 18125/19126/12785/12786.

Note: {(vedi allegato 7)

23, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 56/98
intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo pratica: vedi allegato 4.1

Per lavori: intervento di restauro

Oggetto: rsitrutturazione

Presentazione in data 15/05/1998 al n. di prot. 8048
Rilascio in data 07/07/1998 al n. di prot. 98C56

Numero pratica;: 5
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo pratica: vedi allegato 4.2

Per favori: intervento di restauro

Oggetto: variante

Presentazicne in data 02/08/1999 al n. di prot. 20503
Rilascio in data 18/10/1999 al n. di prot. 98C56V
Abitabilita/agibilita in data 12/09/2017 al n. di prot. 014898
NOTE: vedi allegato 4.3
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23.2

Conformiti edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 11 /2017

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia;
Note: in data 12.09.2017 F'ufficic competente del comune di Spilimbergo {PN} ha rilasciato
certificato attestante {'assenza di provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art. 41 della Legge

47/85 {vedi allegato 4.3)

Conformitér urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

e
1

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.C.C. n. 35 del 17.07.2017

Zona omogenea:

AMBITO DEL CENTRO STORICO AJCS -
Sottozona Al - Immobili assoggettabilia
interventi di restauro

Norme tecniche di attuazione:

vedi destinazione urbanistica allegato &

Immobile sottoposto a vincolo di carattere
urbanistico:

St

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilita?

Ng

Se si, di che tipo?

Non specificato

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale;

vedi allegato &

Rapporto di copertura:

vedi allegato 6

Altezza massima ammessa:

vedi allegato 6

Volume massimo ammesso:

vedi allegato 6

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

i1

S

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per guanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - APPARTAMENTO

{vedi documentazione fotografica allegato 2 e 2.1, planimetrie catastali allegato 3 e tavole di progetto
atlegato 5)

L'unitd immobiliare oggetto della presente relazione fa parte di un fabbricato costituito da un corpo
principale a pianta regolare con affaccio sul centrale Corso Roma edificato nel XVI° secolo e attribuito
all'architetto Antono Canova o alla uo scuola, e un corpo retrostante ("barchessa”) in frangia alla strada
laterale denominata Via Eusebio Stella.-

H fabbricato & ubicato all'interno del centro storico del comune di Spilimbergo {PN), in vicinanza ad altri
fabbricati ce nell'insieme formano la quinta sul centrale Corso Roma.-

Nel suo complesso I'immabile risulta in buon stato di manutenzione.-

Considerato il periodo di costruzione (secolo XVi°), dal successivo intervento di ristrutturazione e da quanto
visibile in loco, strutturalmente l'edificio dovrebbe essere composto da murature in pietra e laterizio,
orizzontamenti di interpiano in legno o laterocemento e copertura a falde inclinate in legno.-

P muri esterni sono intonacati al civile con sovrastante tinteggiatura.-

L'ingresso alle singole unita immobiliari avviene dal Corso Roma per quanto riguarda il corpo principale e da
Via Eusebio Stella per le unita immobiliari del corpo retrostante.-

Esiste un ingresso alle unita immobiiari e l'ingresso carraio anche dalla pertinenza retrostante a cui si accede
dalla pubblica Via Mazzini.-

i fabbricato & dotato di piccola pertinenza a verde e di parcheggi privati insistenti sul Mappale 279 (vedi
documentazione fotografica allegato 2 foto 3 e 4).-

L'appartamento di che trattasi & ubicato al piano seminterrato ¢ al piano terra del corpo retrostante
{"barchessa"), con affaccio principale su Via Eusebio Stella.-

Le finiture interne dell’appartamento sono di buona fattura, con pavimenti piastrelle di gres o listoni di legno
e rivestimento delle pareti del vano cucina e del bagno in piastrelle di ceramica smaltata, mentre gli altri vani
sono intonacati al civile e tinteggiati con alcune parti in pietra a vista.-

I serramenti esterni sono in legno con vetrocamera e ante di oscuro, mentre il portoncino d'ingresso & in
legno masselio e le porte interne sono in legno alcune vetrate.-

l bagno & dotato dei sanitari e di tutti gli accessori necessari, completi in ogni loro parte.-

U'appartamento sopra descritto, strutturalmente non presenta alla vista vizi costruttivi o lesioni di sorta, e lo
stesso risulta in buon stato di manutenzione.-

Funzionalmente & cosi predisposto (vedi documentazione fotografica allegato 2.1, planimetrie catastali
aliegato 3 e tavole di progetto allegato 5):

Piano Terra

- cucina (foto 1) - scale [ piano seminterrato {foto 2

Piano Seminterrato

- camera (foto 3} - bagno {foto 4) - ripostiglio-c.t. {foto 5)

L'appartamento dispone di impianto di riscaldamento autonomo alimentato a gas metano dalla rete
pubblica, con caldaia posizionata nel locale ripostiglio-c.t. al piano seminterrato {vedi foto B) e distribuzione
a flusso d'acqua calda con tubazioni sottotraccia e termosifoni in acciaio. -

Uimpianto elettrico sottotraccia con citofono e antenna TV centralizzata da guanto visibile risufta completo
in ogni sua parte.-

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprietd

informazioni sul debitore: vedi allegato 8
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 65,00
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E' posto al piano: 51-T

LU'edificio € stato costruito nel: XVi secolo

L'edificic & stato ristrutturato nel: 1999

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 1; ha un'altezza utile interna dicirca m. 2,55
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuoriterran. 4 e dicuiinterratin. 1
Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Buono

informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & stata calcolata come superficie netta con misure in loco e verifica tavole di progetto e
scheda catastale.-

Destinazions Parametro Coeff, Superficie equivalente Prezzo unitaric
appartamento sup commerciale 1,00 65,00 110000
£5,00

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Impianto non a norma.

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive,

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.
Tipologia di impianto: autonomo
Stato impianto: buono

impianto non a norma.

Esiste la dichiarazione di conformita.

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

IFsottoscritto, presa visione delle risultanze dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del
Territorio, per attribuire if valore ai beni ai fini di una futura vendita, ha adottato sia i metodo
sintetico di stima, sia diretto {a vista per elementi costitutivi), sia indiretto {comparativo} usandoli
secondo necessita anche contemporaneamente per verificarne i risultati.-

Si attribuisce il probabile valore di mercato allo stato attuale, considerata la consistenza, la
particolarita, l'ubicazione, lo stato di manutenzione e le componenti costruttive, per guanto
visibile e dopo aver individuato la fascia di appartenenza dei beni.-
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24.

24,

Elenco fonti:

Catasto di PORDENONE ;
Conservatoria dei Registri Immohbiliari di PORDENONE;
Uffici del registro di PORDENONE;
Ufficio tecnico di SPILIMBERGO;

Agenzie immobiliari /o osservatori def mercato immobiliare: OMIL

Valutazione corpi:

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 11 /2017

A - APPARTAMENTO. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Fquivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appariamento 65,00 £1.100,00 € 71.500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 71.5300,00
Valore complessive diritto e guota € 71.500,00

Riepilogo:
o Immobile Superficie Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A -} Abitazione di tipo 65,00 € 71.500,00 €71.500,00
APPARTAMENTO civile {A2}
24. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp, del G.E. { min.15% ) €10.725,00
Rimborsa forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita: € 562,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.000,00
Prezzo base d'asta del fotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €59.213,00
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Lotto: 004 - APPARTAMENTO

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c, risulta compieta? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - APPARTAMENTO.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione; Centro Storico, Via Eusebio Stellan. 1

teriori informazioni sul debitore: vedi allegato 8
Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 30, particela 269,
subalterno 31, indirizzo Via Eusebio Stella n. 1, piano 1-2, comune Spilimbergo {PN), categoria
Af2, classe 2, consistenza 5, superficie 110, rendita € 426,08

Derivante da: Atto notaio Cesare MARZONA di Spilimbergo (PN) del 25.10.1991 Repertorio n.
118654 per ia quota di 1/3. e atto notaio Luca SIONI di San Vito al Tagliamento {PN) del
12.11.2003 Repertorio n. 26145 per la restante quota (vedi allegato 7}

Note: Vedi allegato 3

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La scheda catastale risulta comprensiva anche
del sub 25 {parti comuni)

Regolarizzabili mediante; variazione catastale

variazione catastale : € 1.000,00

Oneri Totali; € 1.000,00
Note: Vedi scheda catastale e elenco subalterni allegato 3

Per guanio sopra MOM st dichiare la confarmita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di porzioni di fabbricato ad uso residenziale e accessori siti nel centro storico di Spilimbergo
{PN}.-
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: centro storico primario a traffico limitato con parcheggi privato.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Principali collegamenti pubblici: stazione autobus 300 metri
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27.5TATO DI POSSESS0:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

28.VINCOL! ED ONERI GIURIDICEH

- Iscrizione di ipoteca:

Inoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta 5.p.A. contro
Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Luca SION! in

data 21/07/2004 ai nn. 29089/5260; Iscritto/trascritto a pordenone in data 27/07/2004 ai nn.

12530/2602; importo ipoteca: € 1.300.000,00; Importo capitale: € 650.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

fpoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCIN!

in data 17/05/2005 ai nn. 18614/10606; Iscritto/trascritto a pordenone in data 09/06/2005 ai

nn. 9864/2288; importo ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale; € 450.000,00.

- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogita di notaio Paolo VUOLD in data

20/05/2009 ai nn. 3497/2551; Iscritto/trascritto a pordenone in data 16/06/2009 ai nn.

8372/1530; Importo ipoteca: € 900.000,00; importo capitale: £ 600.000,00,

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro

Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di

Poirdenone in data 30/12/2016 ai nn. 4884/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data

03/02/2017 ai nn. 1679/1211.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - APPARTAMENTO

28.ALTRE iINFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
La dichiarazione prodotta dall'amministratore d! condominio (vedi allegato 11) non consente di
dedurre le spese condominiali e i millesimi relativi alla unitd immobiliare in oggetto distinta con il
sub 31 in quanto, a detta dello stesso amministratore, non coincide quanto catastalmente inserito
e la suddivisone millesimale del condominio {il subalterno 31 risulta parzialmente compreso con il
subalterno 16); si ritiene perd plausibile che la somma versata dal signor data
12.09.2017 possa essere a saldo delle spese relative al subalterno in oggetto.-
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: G - vedi allegato 9
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: 5i

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

al31/12/1998 al 12/11/2003 . In forza di atto di donazione - 2 rogito di notaio
Cesare MARZONA di Spilimbergo , in data 31/12/1998, ai nn. 162.268/57.128; registrato a
MANIAGO (PN}, in data , ai nn. 79/1V; trascritto a Pordenone , in data 25/01/1999, ai nn.
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1312/1071.
Note: {vedi allegato 7)

oggl {attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di cessione di quota e donazione - a rogito di

notaio Luca SIONI di San Vito al Tagliamento, in data 12/11/2003, ai nn, 26145/4423; registrato a
Pordenocne, in data 26/11/2003, ai nn. 4972/1V; trascritto a Pordenone , in data 26/11/2003, ai
nn. 19125/19126/12785/12736.

Note: vedi allegato 7 .

3L PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 56/98
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo pratica: vedi allegato 4.1

Per lavori: intervento di restauro

Oggetto: rsitrutturazione

Presentazione in data 15/05/1998 al n. di prot. 8048
Rilascio in data 07/07/1998 al n. di prot. 98C56

Numero pratica: 56/38V
intestazigne:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: vedi allegato 4.2

Per favori; intervento di restauro

Oggetio: variante

Presentazione in data 02/08/1999 al n. di prot. 20503
Rilascio in data 18/10/1999 al n. di prot. 98C56V
Abitabilita/agibilita in data 12/09/2017 al n. di prot. 014898
NOTE: vedi allegato 4.3

311 Conformiti edilizio:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: modifiche degli spazi interni al piano secondo
Regolarizzabili mediante: da verificare previa debita istruttoria dell'ufficio Tecnico Comunale in
guanto immobile soggetto a vincolo.-

Par quanto sopra MOMN st dichiars iz conformita edilizia;

note: In data 12.09.2017 l'ufficio competente del comune di Spilimbergo (PN) ha rilasciato
certificato attestante I'assenza di provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art, 41 delia Legge
47/85 (vedi allegato 4.3)
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31.2 Conformita urbonistica f
Abitazione di tipo civile [A2}
Strumento urbanistico Adottato: Piano Regolatore Generale
in forza della delibera: D.C.C. n. 35 del 17.07.2017
Zona omogenea: AMBITO DEL CENTRO STORICO A/CS -

Sottozona Al - Immobili assoggettabili a
interventi di restauro

Norme tecniche di attuazione: vedi destinazione yrbanistica allegato 6
Immobile sottoposto a vincolo di carattere Si

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la Sl

commerciabilita?
Se si, di che tipo? Non specificato

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: vedi allegato 6

Rapporto di copertura: vedi allegato 6

Altezza massima ammessa: vedi allegato 6

Volume massimo ammesso: vedi allegato 6

Dichiarazione di conformitad con il PRG/PGT: 5l

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - APPARTAMENTO

(vedi documentazione fotografica allegato 2 e 2.2, planimetrie catastzli allegato 3 e tavole di progetto
allegato 5)

L'unitd immobiliare oggetto della presente relazione fa parte di un fabbricato costituito da un corpo
principale a pianta regolare con affaccio sul centrale Corso Roma edificato nel XVI° secolo e attribuito
all'architetto Antono Canova o alla uo scuola, e un corpo retrostante ("barchessa") in frangia alla strada
laterale denominata Via Eusebio Stella.-

It fabbricato & ubicato all'interno del centro storico del comune di Spilimbergo (PN}, in vicinanza ad altri
fabbricati ce nell'insieme formano la quinta sul centrale Corso Roma.-

Nel suo complesso I'immaobile risulta in buon stato di manutenzione.-

Considerato il periodo di costruzione (secolo XVI°}, dai successivo intervento di ristrutturazione e da quanto
visibile in loco, strutturaimente I'edificio dovrebbe essere composto da murature in pietra e laterizio,
orizzontamenti di interpiano in legno o laterocemento e copertura a falde inclinate in legno.-

I muri esterni sono intonacati al civile con sovrastante tinteggiatura.-

L'ingresso alle singole unita immobiliari avviene dal Corso Roma per quanto riguarda il corpo principaie e da
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Via Eusebio Stella per le unith immobiliari del corpo retrostante. - Esiste un ingresso alle unita immaobiliari e
l'ingresso carraio anche dalla pertinenza retrostante a cui si accede dalla pubblica Via Mazzini.-
1i fabbricato & dotato di piccola pertinenza a verde e di parcheggi privati insistenti sul Mappale 279 (vedi
documentarione fotografica allegato 2 foto 2.4, 2.3).-

Uappartamento di che trattasi & ubicato al piano primo e secondo del corpo retrostante {"barchessa"}, con
affaccio principale su Via Eusebio Stella.-

Le finiture interne dell’appartamento sono di buona fattura, con pavimenti in piastrelle di gres o listoni di
legno e rivestimento delle pareti del vano cucina e del bagno in piastrelle di ceramica smaltata, mentre gli
altri vani sono intonacati al civile e tinteggiati con alcune parti in pietra a vista.- Le scale al piano sono rivestite
in legno e H soffitto & a falde inclinate con travi in legno a vista.-

| serramenti esterni sono in legno con vetrocamera e ante di oscuro, mentre il portoncing d'ingresso & in
legno masselio e le porte interne sono in legno alcune vetrate.-

1 bagni sono dotati dei sanitari e di tutti gli accessori necessari, completi in ogni loro parte.-

l'appartamento sopra descritto, strutturalmente non presenta alla vista vizi costruttivi o lesioni disorta, e lo
stesso risulta in buon stato di manutenzione.-

Funzionalmente & cosi predisposto (vedi documentazione fotografica allegato 2.2, planimetrie catastali
allegato 3 e tavole di progetto allegato 5):

Piano Primo

- cucina {foto 1} - scale al piano secondo {foto 2

Piano Secondo

- camera {foto 3) - bagno (foto 4} - soggiorno {foto 5} - corridaio (foto 6) - bagno {foto 7) - camera (foto 8} -
disimpegno {foto 9)

L'appartamento dispone di impianto di riscaldamento autonomo alimentato a gas metano dalla rete
pubblica, con caldaia posizionata al piano secondo (vedi foto 10) e distribuzione a flusso d’acqua calda con
tubazioni sottotraccia € termosifoni in acciaio.-

t'impianto elettrico sottotraccia con citofono e antenna TV centralizzata da quanto visibile risulta completo
in ogni sua parte.-

1. Quota e tiioloiia del diritto

informazioni sul debitore: vedi allegato 8
Eventuali comproprietarh:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 115,00

E' posto al piano; 1-2

L'edificio & stato costruito nel: XV secolo

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1999

L'unita immobiliare & identificata con it numero: 1; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,55
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1
Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali deil'immobite: Buono
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza & stata calcolata come superficie netta con misure in loco e verifica tavole di progetto e

scheda catastale.-

Destinazione Parametro LCoeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
appartamenta sup commerciale | 1,00 115,00 €1.100,00
115,00

impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

impianto non a norma. )

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.
Tipologia di impianto: autonomo
Stato impianto: buono

Esiste la dichiarazione di conformita.

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32, Criteri e fonti:

Critert di stima:

Il sottoscritto, presa visione delle risultanze del’Osservatoric Immabiliare dell’ Agenzia del
Territorio, per attribuire il valore ai beni ai fini di una futura vendita, ha adottato sia il metodo
sintetico di stima, sia diretto (a vista per elementi costitutivi}, sia indiretto {comparativo} usandoli
secondo necessitd anche contemporaneamente per verificarne i risultati.-
Siattribuisce il probabile valore di mercato allo stato attuale, considerata la consistenza, Ia
particolarita, I'ubicazione, lo stato di manutenzione e le componenti costruttive, per guanto
visibile e dopo aver individuato la fascia di appartenenza dei beni.-

Elenco fonti:
Catasto di PORDENONE ;

Conservatoria dei Registri immobiliari di PORDENONE;
Uffici del registro di PORDENONE;

Ufficio tecnico di SPILIMBERGO;

Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immaobiliare: OM!.
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32. Valutazione corpi:

Rapporto di stima Esecuzione immobitiare - n. 11 7 2017

A - APPARTAMENTO. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Volore Complessivo
appartamento 115,00 € 1.100,00 € 126.500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 126.,500,00
Valore complessivo diritto e quota € 126.500,00

Riepilogo:
D Immobile -Superficie Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A - | Abitazione di tipo 115,00 € 126.500,00 €126.500,00
APPARTAMENTO | civile [A2]
32. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%) € 18.975,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.000.00

32. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova:

€ 106.525,00
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Lotto: 005 - APPARTAMENTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - APPARTAMENTO.

Fabbricato in corso di costruzione [C] sito in frazione: Centro Storico, Corso Roma n. 48

Quota e tipologia del diritto

Ultericri informazioni sul debitore: vedi allegato 8
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

. foglio 30, particella 269,
subalterno 16, indirizzo Corso Roma n. 48, piano 2-3, comune Spilimbergo (PN}, categoria in
corso di costruzione

Derivante da: Atto notaio Cesare MARZONA di Spilimbergo {PN) del 31.12.1998 Repertorio n.
162268 per la quota di 1/2. e atto notaio Luca SIONI di San Vito al Tagliamento (PN) del
12.11.2003 Repertorio n. 26145 per la restante quota (vedi allegato 7)

Note: Vedi allegato 3

Intestazione:

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: 'unita immobiliare risulta censita come in fase
di costruzione; allo stato attuale, a parte picceli particolari, risulta praticamente finito e quindi
necessita di regolarizzazione delle planimetrie.-

Regolarizzabili mediante: variazione catastale

variazione catastale : € 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

For puanto sopra NON s dichiara ba conformita catastale:
T £ I

Note: alla data del sopralluogo I'unitad immobiliare risultava guasi completata in tutte le sue
parti; mancano gli allacciamenti agli impianti e alcune piccole finiture.-
i signorﬁ\a dichiarato di non avere ancora inoltrato fa fine lavori e richiesto

I'abitabilita.-

34.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di porzioni di fabbricato ad uso residenziale e accessori siti nel centro storico di Spilimbergo
{PN).-
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: centro storico primario a traffico limitato con parcheggi privato,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Principali collegamaenti pubblici: stazione autobus 300 metri
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35.5TATO DI POSSESSO:

Cccupato dal debitore e dai suoi familiari

36.VINCOLI £ED ONER! GIURIDICH

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta S.p A, contr
hoerivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Luca SIONI in

data 21/07/2004 ai nn. 29089/5260; iscritto/trascritto a pordencne in data 27/07/2004 ai nn.

12530/2602; Importo ipoteca: £ 1.300.000,00; Importo capitale: € 650.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCINI

in data 17/05/2005 ai nn. 18614/10606; Iscritto/trascrittc a pordenone in data 09/06/2005 ai

nn. 9864/2288; Importo ipoteca: £ 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. corftro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Paolo VUOLO in data

20/05/2009 ai nn. 3497/2551; Iscritto/trascritto a pordenone in data 16/06/2008 ai an.

8372/1530; Importo ipoteca: € 900.000,00; importo capitale: € 600.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro

Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di

Poirdencne in data 30/12/2016 ai nn. 4884/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data

03/02/2017 ai nn. 1679/1211.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - APPARTAMENTO

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
La dichiarazione prodotta dall'amministratore dl condominio {vedi allegato 11) non consente di
dedurre le spese condominiali e i millesimi relativi alla unitd immobiliare in oggetto distinta con il
sub 16 in quanto, a detta dello stesso amministratore, non coincide quanto catastalmente inserito
e la suddivisone millesimale del condominio (il subaiterno 31 risulta parzialmente compreso con il
subalterno 16).-
Per differenza si ritiene plausibile che la somma dovuta la condominio per i subalterno 16 sia di £.
4.465,68.-
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: S|

38.ATTUALI £ PRECEDENT! PROPRIETARL;

Titolare/Proprietario: _roprietario/i ante
ventennio al 31/12/1998 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Cesare MARZONA
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di Spilimbergo , in data 25/10/1991, ai nn. 118654; trascritto a Pordenone , in data 29/11/1991,
ai nn. 13234/10252.

Titolare/Proprietario:

dal 31/12/1998 a1 12
- a rogito di notaio Cesare MARZONA di Spilimbergo |, in data 31/12/1998, ai nn. 162.268/57.128;
registrato a MANIAGO (PN}, in data 18/01/1999, ai nn. 79/1V; trascritto a Pordenone , in data
25/01/1999, ai nn. 1312/1071.

Note: (vedi allegato 7}

oggi (attuale/i proprietariofi} . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Luca SIONt di

San Vito al Tagliamento , in data 12/11/2003, ai nn. 26145/4423; registrato a Pordenone, in data
26/11/2003, ai nn. 4972/1V; trascritto a Pordenone, in data 26/11/2003, ai nn. 19125/12785.
Note: {vedi allegato 7)

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 56/98

intestazione:

Tipo pratica:; Concessione Edilizia

Note tipo pratica; vedi allegato 4.1

Per lavori: intervento di restaure

Oggetto:; rsitrutturazione

Presentazione in data 15/05/1998 al n. di prot. 8048 - .
Rifascio in data 07/07/1998 al n. di prot. 98C56 -' :

Numerp pratica: 56/98V
intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: vedi allegato 4.2

Per lavori: intervento di restauro

Oggetto: variante

Presentazione in data 02/08/1939 al n. di prot. 20503

Riascio in data 18/10/1999 al n. di prot. 98C56V

Abitabilita/agibilita: I signor -a dichiarato di non avere ancora inoltrato la fine
tavori e richiesto abitabilita.-

Conformita edilizia:
Fabbricato in corso di costruzione [C]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: modifiche degli spazi interni

Regolarizzabili mediante: da verificare previa debita istruttoria dell'ufficio Tecnico Comunale in
guanto fabbricato vincolato

Descrizione delle opere da sanare: modifiche interne
Por guanto sopra NON 51 dichtara s conformita edilizia

Note: Il signor —ha dichiarato di non avere ancora incltrato la fine lavori e richiesto

Ty
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I'abitabilita.-
in data 12.09.2017 l'ufficio competente del comune di Spilimbergo {PN) ha rilasciato certificato

attestante I'assenza di provvedimenti sanzionatori ai sensi deff'art. 41 della Legge 47/85 (vedi
allegato 4.3)

39.2 Conformita urbanistica

Fabbricato in corso di costruzione [C]

Strumento urbanistico Adottato: Piano Regolatore Generale
In forza della delibera: D.C.C.n. 35 def 17.07.2017
Zona omogenea: AMBITO DEL CENTRO STORICO A/CS-

Sottozona Al - Immobili assoggettabili a
interventi di restauro

Norme tecniche di attuazione: vedi destinazione urbanistica allegato &
Immobile sottoposto a vincolo di carattere S

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitanoc la S

commerciabilita?

Se si, di che tipo? Non specificato
indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: vedi allegato 6
Rapporto di copertura: vedi allegato 6
Altezza massima ammessa; vedi allegato 6
Volume massimo ammesso; vedi allegato 6

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Fabbricato in corso di costruzione [C] di cui al punto A - APPARTAMENTO

{vedi documentazione fotografica allegato 2 e 2.3, planimetrie catastali allegato 3 e tavole di progetto allegato
5)

Lunita immobiliare oggetto della presente relazione fa parte di un fabbricato costituito da un corpo principale
a pianta regolare con affaccio sul centrale Corso Roma edificato nel XVI° secolo e attribuito all’architetto
Antono Canova o alia uo scuola, e un corpo retrostante {"barchessa"} in frangia alla strada laterale denominata
Via Eusebio Stella.-

i fabbricato & ubicato all'interno del centro storico del comune di Spilimbergo {PN), in vicinanza ad altri
fabbricati ce nell'insieme formano la quinta sul centrale Corso Roma.-

Nel suo complesso 'immobile risulta in buon stato di manutenzione.-

Considerato il periodo di costruzione (secolo XVI°), dal successivo intervento di ristrutturazione e da quanto
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visibile in loco, strutturalmente Vedificio dovrebbe essere composto da murature in pietra e laterizio,
grizzontamenti di interpiano in legno o laterocemento € copertura a falde inclinate in legno.-

I muri esterni song intonacati al civile con sovrastante tinteggiatura.-

Uingresso alle singole unitd immobiliari avviene dal Corso Roma per quanto riguarda il corpo principale e da
Via Eusebio Stella per le unita immobiliari del corpo retrostante.- Esiste un ingresso alle unita immobifiari

e l'ingresso carraio anche dalla pertinenza retrostante a cui si accede dalla pubblica Via Mazzini.-

il fabbricato & dotato di piccola pertinenza a verde e di parcheggi privati insistenti sul Mappale 279 {vedi
documentazione fotografica allegato 2 fote 2.4, 2.3).-

L'unitd immobiliare di che trattasi & ubicata al piano secondo e terzo del corpo principale, con affaccio sul
centrale Corso Roma.-

Le finiture interne dell’appartamento sono di buona fattura, con pavimenti piastrelle di gres, listoni o tavole di
fegno e rivestimento delle pareti del vano cucina e dei bagni in piastrelle di ceramica smaltata, mentre gli altri
vani sono intonacati al civile e tinteggiati.-

Fserramenti esterni sono in legno con vetrocamera e ante di oscuro, mentre il portoncino d'ingresso & in legno
massello e e porte interne sono in legno alcune vetrate.-

I bagni sono dotati dei sanitari e di tutti gli accessori necessari, completi in ogni loro parte.-

Uappartamento sopra descritto, strutturalmente non presenta alla vista vizi costruttivi o lesioni di sorta, e lo
stesso risulta in buon stato di manutenzione.-

Funzionalmente & cosi predisposto (vedi documentazione fotografica allegato 2.3, e tavole di progetto allegato
S5}

Piano Secondo

- salone (foto 1) - cucina (foto 2) - studio {foto 3) - camera (foto 4) - w.c. {foto 5} - corridoio {foto 6) bagno (foto
7) - camera (foto 8) - scale al piano terzo {foto 9)

Piano Terzo

- salone {foto 10} - bagno {foto 11) - camera (foto 12) - soggiorno {foto 13) - camera {foto 14) - camera {foto
15} - bagno {fotoe 16 - terrazza coperta {foto 17)

L'appartamento dispone di impianto di riscaldamento autonomo predisposto ma privo di allacciamento alla
rete pubblica, con caldaia posizionata nel sottotetto (vedi foto 18) e distribuzione a flusso d’acqua calda con
tubazioni sottotraccia e termosifoni in acciaio.-

Limpianto elettrico sotiotraccia & ancora incompleto e privo di allacciamento alla rete.-

L'unita immobiliare sopra descritta & stata predisposta per l'eventuale divisione e autonomia dei piani con |
formazione di due accessi dalla scala principale (vedi fote 19).-

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di iena proprietd

informazioni sul debitore: vedi allegato 8

Superficie complessiva di circa mg 420,00

E' posto al piano; 3--4

L'edificio & stato costruito nel: XVi secolo

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1999

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 48; ha un’altezza utile interna di circa m. varie
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, 1
Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Buono
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informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza & stata calcolata come superficie netta con misure in loco e verifica tavole di progetto.-

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
?é;ﬁﬁéharﬁér}td" - sup commerciale 1,00 420,00 € 1.300,00
420,00

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
40. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

H sottoscritto, presa visione delle risultanze del’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del
Territorio, per attribuire  valore ai beni ai fini di una futura vendita, ha adottato sia il metodo
sintetico di stima, sia diretto {a vista per elementi costitutivi), sia indiretto (comparativo) usandoli
secondo necessita anche contemporaneamente per verificarne i risultati.-

5i attribuisce il probabile valore di mercato allo stato attuale, considerata la consistenza, la
particolarita, {'ubicazione, lo stato di manutenzione e le componenti costruttive, per guanto
visibile e dopo aver individuato la fascia di appartenenza dei beni.-

Elenco fonti:
Catasto di PORDENONE ;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di PORDENONE;
tiffici del registro di PORDENONE;
Ufficio tecnico di SPILIMBERGO;

Agenzie immaobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: OM1.
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A - APPARTAMENTO. Fabbricato in corso di costruzione [C]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione Superficie Eguivalente Valore Unitario Valore Complessivo
appartamento 420,00 £ 1.300,00 £ 546.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 546.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 546.000,00
Riepilogo:
D immobile Superficie Lorda Vaiore interg Valore diritto e
medio ponderole quota
A - | Fabbricato in 420,00 € 545.000,00 € 546.000,00
APPARTAMENTQ COrso di
costruzione [C]
40. Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 81.900,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita: € 4.465,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 2.000,00

40. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immohbile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi trova;

€ 457.635,00
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Lotto: 006 - CANTINE E SEDIME

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

41 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo; A - CANTINE E SEDIME {mapp. 1485).

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Centro Storico, Corso Roma n. 46

Quota e tipologia dei diritto

teriori informazioni sul debitore: vedi allegato 8
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestarzione:
subalterno 2

| foglic 30, particella 270,
5, indirizzo Corso Roma n. 46, piano 51, comune Spilimbergo (PN), categoria /2,
classe 1, consistenza 47, superficie 53, rendita € 48,55

Derivante da: Atto notaio Paclo VUQLO di Cordenons (PN} del 20.05.2009 Repertorio n, 3499
Note: Vedi allegato 3

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione I foglio 30, particella 270,
subalterno 27, indirizzo Corso Roma n. 46, piano 51, comune Spilimbergo (PN), categoria C/2,
classe 1, consistenza 12, superficie 14, rendita € 12,39

Derivante da: Atto notaio Paolo VUOLO di Cordenons (PN) det 20.05.2009 Repertorio n. 3499
Note: Vedi allegato 3

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: oglio 30, particella 270,
subalterno 28, indirizzo Corso Roma n. 46, piano 51, comune Spilimbergo (PN), categoria C/2,
classe 1, consistenza 6, superficie 8, rendita € 6,20

Derivante da: Atto notaio Paclo VUOLO di Cordenons (PN) del 20.05.2009 Repertorio n. 3499
Note: Vedi allegato 3

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione sezione censuaria
Spilimbergo (PN), foglio 30, particella 1485, qualitd Area Urbana , superficie catastale 91
Derivante da: Atto notaio Paolo VUOLO di Cordenons (PN) del 20.05.2009 Repertorio n. 3499
Confini: Nord: Mappale 270-486, Est: Mappale 273-276, Sud: Mappale 276-279, Ovest:
Mappale 263-279

Note: Vedi allegato 3
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; i tre subalterni sono stati unificati per

costituendo una unica unita immobiliare
Regolarizzabili mediante: variazione catastale
variarione catastale : € 1.000,00

Cneri Totali: € 1.000,00

42.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Trattasi locali ad uso cantine trasformati in abitazione e sovrastante sedime ad uso parcheggio
ubicato nel centro storico di Spilimbergo {PN).-

Caratteristiche zona: in centro storico di pregio

Area urbanistica: centro storico primario a traffico limitato con parcheggi privato.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste

Principali collegamenti pubblici: stazione autobus 300 metri

43.5TATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

44.VINCOL ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antoniana - Popolare Veneta 5.p.A. contro
HDerEvante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Luca SION! in
ata 21/07/2004 ai nn. 29089/5260; Iscritto/trascritto a pordenone in data 27/07/2004 ai nn.

12530/2602; Importo ipoteca: € 1.300.000,00; Importo capitale: € 650.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Francesco SIMONCINI
in data 17/05/2005 ai nn. 18614/10606; Iscritto/trascritto a pordenone in data 09/06/2005 ai
nn. 9864/2288; imporfo ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Antonveneta S.p.A. contro

Derivante da: Concessione d garanzia di mutuo fodiario; A rogito di notaio Paolo VUOLO in data
20/05/2009 ai nn. 3497/2551; Iscritto/trascritto a pordenone in data 16/06/2009 ai nn.
8372/1530; Importo ipoteca: € 900.000,00; Importo capitale: £ 600.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena $.p.a. centmq
Derivante da: verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di
Poirdenone in data 30/12/2016 ai nn. 4884/2016 iscritto/trascritto a Pordenone in data
03/02/2017 ai nn. 1679/1211.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - CANTINE E SEDIME {mapp. 1485}
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45, ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO

46.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 20/05/2009 . in forza di atto di

divisione - a rogito di notaio Annalisa GANDOLFI di Spilimbergo , in data 20/05/1997, ai nn.
/57.128; registrato a, in data, ai nn, ; trascritto a, indata, ai nn. .

Titotare/Proprietario: [ NN - -0 o:/2005 -

oggi (attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio pacio VUOLO
di Cordenons, in data 20/05/2009, ai nn. 3499/2553; registrato a Pordenone, in data 17/06/2009,
ainn. 1287/1T; trascritto a Pordenone , in data 21/10/2009, ai nn. 15150/9956.

Note: {vedi allegato 7)

47.

47.1

47.2

PRATICHE EDILIZIE:
Non esistono pratiche edilizie

Conformita edilizia:

Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: fusione dej subalterni e ristrutturazione con
cambio di destinazione d'uso

Regolarizzabili mediante: da verificare previa debita istruttoria dell'ufficio Tecnico Comunale
Per guants soprs NON si dichiara iz conformita edilizia;

note: In data 12.09.2017 l'ufficio competente del comune di Spilimbergo (PN) ha rilasciato

certificato attestante 'assenza di provvedimenti sanzionatori ai sensi deii‘art 41 della Legge
47785 {vedi allegato 4.3)

Conformita urbanistica

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Adottato: Piano Regolatore Generale
In forza della delibera; 0.C.C n.354del 17.07.2017
Zona omogenea: AMBITO DEL CENTRO STORICO A/CS -

Sottozona A3/b - Immobili soggetti a interventi
di ristrutturazione edilizia

Norme tecniche di attuazione: vedi destinazione urbanistica allegato 6

0
i

Immohile sottoposto a vincolo di carattere Sl
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urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la S
commerciabilita?

Se si, di che tipo? Non specificate
Indice di utilizzazione fondiaria/territeriale: vedi allegato &
Rapporto di copertura: vedi allegato 6
Altezza massima ammessa; vedi allegato 6
Volume massimo ammesso: vedi allegato 6
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita:
Nessuna,

¥

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A - CANTINE E SEDIME (mapp. 1485)

{vedi documentazione fotografica allegato 2.4 e planimetrie catastali allegato 3)

Sitratta di tre unita immobiliari catastalmente destinate a cantina, ora unite e ristrutturate ad uso abitativo
{vedi foto 3-4-5-6), completamente interrate, con accesso dall'esterno tramite scale e corridoio insistenti sul
subalterno 17 {vedi foto 2), e di pertinenza scoperta ad uso parcheggio distinta con il Mappale 1485 {vedi
foto 1).-

Le finiture interne sono di buona fattura, con pavimenti piastrelle di gres o listoni di legno e rivestimento
delle pareti del vano cucina e del bagno in piastrelle di ceramica smaitata, mentre gli altri vani sono intanacati
al civile e tinteggiati.-

I serramenti esterni sono in con vetrocamera, mentre il portoncino d'ingresso e le porte interne sono in
iegno alcune vetrate.-

L'immobite & dotato di impianto elettrico e di impianto di climatizzazione.-

Strutturalmente non sono presenta alla vista vizi costruttivi o lesioni di sorta, e risulta in buon stato di
manutenzione.-

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di iena proprieta

informazioni sul debitore: vedi allegato 8
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 75,00

E' posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 48; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,45
Uintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 0 e di cui interratin. 1
Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Buono
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza é stata calcolata come superficie lorda con misure in loco e verifica su planimetrie catastali.-
Nel calcolo & compresa F'area di sedime distinta con il Mappale 1485.-

Destinazione Parametro Coeff, Superficie equivalente Prezzo unitario
Cantine o 1 suprzalelorda ' L0000 7500 | €a40000
75,00

43. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Il sottoscritto, presa visione delle risultanze del’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del
Territorio, per attribuire il valore ai beni ai fini di una futura vendita, ha adottato sia il metodo
sintetico di stima, sia diretto {a vista per elementi costitutivi), sia indiretto (comparativo) usandoli
secondo necessitd anche contemporaneamente per verificarne i risultati.-

Si attribuisce il probabile valore di mercato allo stato attuale, considerata la consistenza, la
particolarita, l'ubicazione, lo stato di manutenzione e le componenti costruttive, per quanto
visibile e dopo aver individuato Ia fascia di appartenenza dei beni.-

Si specifica che la stima del presente lotto viene effettuata calcolando F'immobile come
catastalmente censito {cantina).-

Elenco fonti:
Catasto di PORDENONE ;

Conservatoria dei Registri iremobiliari di PORDENONE;
UFfici del registro di PORDENONE;
Ufficio tecnico di SPILIMBERGO;

Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immaobiliare: OML
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48. Valutazione corph:

A - CANTINE E SEDIME {mapp. 1485). Magazzini ¢ locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinozione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
cantine 75,00 € 400,00 € 30.000.00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 30.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 30.000,00

Riepilogo:
in immobile Superficie Vaiore intero Volore diritto e
medic ponderale guota
A - CANTINE E | Magazzini e locati 75,00 € 30.000,00 £ 30.000,00
SEDIME  {mapp. | di deposito {C2]
1485}

48. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta altimmediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )

£€4.500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 1.000,00
48. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 24.500,00
Data generazione:
21-10-2017
L'Esperto alla stima
perito edile Carlo Zoldan
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