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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 7 2012

Tribunale di Milano
PROCEDURA D] ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo di Carugate

contro: -

N°® Gen. Rep. 97/2012
data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.;: 19-

12-2013
Giudice delle Doft. SERGIO ROSSETTI
esecuzioni:
RAPPORTO DI VALUTAZIONE
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Esperto alla stima: Arch. Giovanni Maria Conte
Codice fiscale: CNTGNN45D0sL157K
Partita IVA: 03178370965
Studio in: Via Flavio Gioia 3 - 200463 Cemusco sul Naviglio
Tel./fax: 02,92119708
email; archiconte@libero.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 /2012

Lofto: 002 - NEGOZIO n. 02

La documentazione ex art. 567 c.p.c.risulta completa? $i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta
completas §i
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETIO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: NEGOZIO 02,

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in CAMBIAGO
{Milanc). Via Montello 7

Quota e ii;ologia del diritto

100/100 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari: non presenti

Igentificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: Con sede in_
Codice Fiscale:

Proprieta per 100/100, indirizzo Via MONTELLC, piano T/81, foglio &,

particella 1072, subaiterno 708, categoria €/1, classe 7, consistenza 48 md.
rendita € Euro 877,54

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2006 n.
28629.1/2006 in atti daf 02/05/2006 (protocolio n. MI0276154) VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO

-

Confini NEGOZIO n. 02: ca NORD in sensc orario: SUB. 704

(Supermercato); SUB. 707 (Altra proorietd); Via Montelio; SUB.704 (Ingressc

Supermercato)

Tutto quanto sopra, salvo piu complete, precise ed aggiormnate indicazioni
e sempre salvo errore e come in fatto.
Note: NELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATG IL NUMERO CIVICO 7 -

{come Tale in Loco)

o

[

Pag. 2
Ver. 3.0
Edicom Finance srt — assistenza@periziatibunale mitana. it



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 /2012

Si dichiara la conformitd catastale

Note generaili;

Identificativo Corpo: DEPOSITO n. 03.

Magazzino, deposito di derrate [B8] sito in CAMBIAGO (Milano)
Via Montello 7

Quota e tipologia del diritto

~100/100 cii [ Pienc proprieta
Cod. Fiscole:-

Eventuali comproprietart: non presenti

Identificato al catasto Fabbricati -

lntestczione:—. con sede in-
.= Codice Fiscole:_

Proprietd per 100/100, indirizzo Via MONTELLO, piano T/§1, foglio 8,
parficella 1072, subalternc 708, categoria C/1, classe 7, consistenza 48 mq.,
rendita € Euro 877,56 (N.B. nella scheda catastale il DEPOSITO n. 3 &

coempreso con it NEGOIIO sovrastante)

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2006 n.
28629.1/2006 in otti dal 02/05/2006 {protocollo n. MI0276154) VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO

Confini DEPOSITO n. 03: da NORD in senso orario: BOX SUB 724/723: SUB.
707; TERRAPIENO; BOX SUB, 733/732.

Tutto quanto sopra, salvo piu complete precise ed aggiornate indicazioni e
sempre saivo errore e come in fatto,
NoteNELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATO IL NUMERO CIVICO

Si dichiara la conformitda catastale

Note generali:

identificativo Corpo: BOX-AUTO n.10.
BOX-AUTO n. 10 sito in CAMBIAGO (Milano), Via XXV Aprile.

Quota e lipologia del diritto
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100/100 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari: non presente.

Identificgto al catasto Fabbricati :

Intestazione: . indirizzo Via XXV Aprile, piano §1, foglio 8, particella 1072,
?Z 3 subolterncyﬁ,/cotegorio C/6. classe 4, consistenza 14 mq., rendita € Euro

34,71

Derivante da:VAR!AZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 n. 474%51

172011 in atti dal 01/09/2011 (protocello n. MI1042604) VARIAZIONE D

TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE

Confini BOX-AUTO n.10: da NORD in senso orario: SUB. 703 (CORSELLO

COPERTO COMUNE); SUB. 722 (altra proprieta); SUB. 706 (DEPOSITO n. 3);
SUB. 724 {Altra proprietd).
Tutto quanto sopra, salvo pid complete precise ed aggiornate indicazioni e

sempre salvo errore @ come in fatto.
Si dichiara la conformitd catastale

Note generali:

Identificativo Corpo: BOX-AUTO n.11.
sito in Cambiago (Milano), Via XXV Aprile

“Quota e tipologia del diritto

100/100 di Piena proprietd
Cod. Fiscale

Eventuali compropretari: non presenti

Identificato al catasto Fabbricati :
Intestazione: con sede in.
Codice Fiscale!

Proprietd per 100/100, indirizzo Via XXV Aprile, piano §1, foglio &, particellq

1072, subalterno 724, categoria €/, classe 4, consistenza 13 mq., rendita €
Euro 32,23
Derivante da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
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GIOVANNI CONTE
ARCHITETTO

VIA FLAVIO GIOIA, 3 - 20063 CERNUSCO SUL NAVIGLIO ( MI) —Tel / Fax: 02 — 921.197.08
¢-mail archiconte@libero.it

ERRRATA CORRIGE
LOTTO 002

- PAGINA 4 della RELAZIONE:
IL SUB. 714 INDICATO nella PERIZIA si intende LEGGERSI come SUB 723

Identificativo Corpo: BOX-AUTO n.10.
BOX-AUTO n. 10 sHo in CAMBIAGO (Milano), Via XXV Aprile.

Quola e tipologia del diritfo
100/100 oi NI Fiena proprietd

Cod. Fiscate N

Eventuali comproprietari: non presente,

Identificatc al catasto Fobbricati :
intestazione: . indifizzo Via XXV Aprile, piano $1, foglio é, particella 1072,

subattemno 714, 723 categoria C/6, classe 4, consistenza 14 mq.. rendita €
Euro 34,71

Dernivante da:VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 n. 474951
1/2011 in atti dal 01/09/2011 {protocolio n. Mi1042604) VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE

FirmSIOVANNI CONTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Seral#: 37165d

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI MILANO N. 6406
ALBO C.T.U. TRIBUNALE Df MILANC N,9022

o
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N.474952.1/2011 in atti dat 01/09/2011 (protocollo n. MIT042605) VARIAZIONE
" DITOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE.

-

~ Corifinl BOX-AUTO n.11: da NORD in senso orario: SUB. 703 [CORSELLO
COPERTO COMUNE); SUB. 723 (altra proprietd); SUB. 706 (DEPOSITO n. 3);
““SUB. 725 {Altra proprietd).
Tutte quanto sopra, salvo piu complete precise ed aggiornate indicazioni e

sempre salvo erore e come in fatto.

Note: NELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATO IL NUMERO CIVICO
Si dichiara la confermitd catastale

Note generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
- LOTTO 001 - Formato af PIANO TERRA Negozio n. 02 mq. 40,70

PIANO SEMINTERRATO Deposito n. 03 ma. 26,60
Box-Auto n.10 mqg. 13.50

Box-Auto n.11 mq. 13,50
Caratteristiche zona: di pregio
Area urbanistica: mista a troffico locale con parcheggi scarsi.
Importanti centri limitrofi: La zone & provvista di serviz di urbanizzazicne
primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Principali collegamenti pubblici: autostrada TORING/TRIESTE 1.5 k. Caselio
CAVENAGO/CAMBIAGO, MM. linea 2 - Stazione GESSATE 3.5 Km.

Servizi offerti dalla zona: qualsiasi tipo di negozi al dettaglio (buona)

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo Corpo: NEGQOIZIO n. 02
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in CAMBIAGO {Milano),
Libero
Note: duronte il primo paorziale accesso ai beni pignorati il—
{detentore di alcune chiavi per 'accesso ai beni) consegna al CTU: SCRITTURA
PRIVATA CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILIARE, Contratto stipulato in data
20.08.2012 e registrato in data 22.10.2012. Pertanto dopo la trascrizione del
pignoromento del 19.01.2012
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Identificative Corpo: DEPOSITO n. 03

Magazzini softerranei, deposito di derrate [B8] sito in CAMBIAGO {(Milano),
Libero

Identificative corpo: BOX-AUTO n. 10

Posto auto [PA] sito in CAMBIAGO (Milano),
Libero

Identificativo corpo: BOX-AUTO n. 11
sito in CAMBIAGO(Milano),

Liberoc

. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’ acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizion; pregiudizievoli
Nessuna.

1.2 Convenzioni matimoniali € oravv. o assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Ath di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati ¢ cura e spese della procedura;
4.2.1 lscrizioni:

- Ipoteca volontaria ctiiva data di cancellazione 24/05/2017 o
favore di Banca di Credito Cooperativo di Carugate contro
-derivonte da Concessione da Garanzia a Mutuo -
Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - Importo capitale: € 1.350.000,00
rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002 ai
nn. iscriffo/trascritto o Agenzia del Tenitorio - Milano 2 in data
24/05/2002 ai nn. 63948 14318

Note: 1) Annotazione n.29985 dei 07.09.2006 (Restizicne dei Beni)

2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 (Modifica Atto Mutuo
Fondiario)

perla quota di 1000/1000 det diritto di proprietéd
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGQZIO n. 02

- Ipoteca volontaria attiva a favorésdi Bonca di Credito
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Rapporto di stima Esecvzione Immeobiliare - n. 97 /2012
Cooperativao di Carugate contro —derivonfe da
Concessione a Garanzia credito C.C. - importo ipoteca: €
600.000,00 - importo capitale: € 300.000,00
rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE rep.1220 in data 08/05/2002 ai
nn.

Note: 1) Annotazione n. 29986 del 07.09.2006 (Restrizione dei Beni)
Dati precedenti relativi af corpi: NEGOZIO n. 02

-Ipoteca volontaria attiva data di cancellazions 24/12/2022 o
faveore di Banca di Credito Cooperativao di Carugate contro
—derivonie da Concessione da Garanza a MUtuo -
Importo ipoteca: € 774.000,00 - Importo capitale: € 387 000,00
rogito Notaio CAPROTTI ELENA Rep. 7417/3543 in data 22/12/2008
ainn. iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio - Milano 2 in data

24/1 272008 ainn. 202038 38837
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO n. 02

- Ipoteca givdiziale annctata o favore di _
oo < crie do IPOTECA GIUDIZIALE - importo

ipoteca: € 9.919,48 - Importe capitale: € 7.447,59
iscritto/trascrittoa Agenzia del Teritario - Milano 2 in data

21/10/2012 ainn, 120891 25844
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO n. 02

- Ipoteca volontaria attiva data di cancellazione 24/05/2017 o
favore di  Banca di Credito Cooperativo di Carugaie contro
—derivonfe da Concessione da Garanzia a Mutuo -
Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - Importo capitate: € 1.350.000,00
rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002 ai
nn. iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio - Milano 2 in data
24/05/2002 cinn. 63948 14318

Note: 1) Annotazione n.29985 del 07.09.2006 (Restizione dei Beni)
2) Annotazicne n. 31206 del 30.12.2008 (Modifica Atto Mutuo
Fondiario)

perla quota di 1000/1000 del diritto di proprietd

Dati precedenti relativi ai corpi: DEPOSITO n, 03

- Ipoteca volontaria attiva data di canceliazione 24/05/2017 a

favore di Banca di Credito Cooperativo di Carugate contro
-derivonfe da Concessione da Garanzia a Mutuo -
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Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - importo capitale: € 1.350.000,00
rogito Notaic GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002 ai
nn. iscritto/trascritto a Agenzia del Temitorio - Milano 2 in data
24/05/2002 i nn. 63948 14318

Note: 1) Annotazione n.29985 de! 07.09.2006 {Restizione dei Beni)

2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 {Modifica Atto Mutuo
Fondiario)

per la quota di 1000/1000 del diritto di proprieté

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO n.10

-Ipoteca volontaria attiva data di cancellazions 24/05/2017 o

favere di Banca di Credito Cooperativo di Carugate contro
-derivonfe da Concessione da Garanzia  Mutuo -

Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - Importo capitale: € 1.350.000,00

rogitc Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002 ai

nn. iscritto/trascritto a Agenzia del Tenitorio - Milano 2 in data

24/05/2002 cinn. 63948 14318

Note: 1] Annotazione n.29985 del 07.09.2006 {Restizione dei Beni)

2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 (Modifica Atto Mutuo

Fondiario)

perla quota di 1000/1000 del diritto di proprieta

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO n.11

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento o favore di Banca di Credito Cooperativo di

Carugate contro _jerivonte da notifica Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Monza In data 06.12,
iscrittofirascritto a Agenzia del Territorio Milano 2 in data
19/01/2012 ainn. 6128 4148

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO n. 02

4.2.3 Altre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Altre imitazioni d'uso:
Nessuna.

‘5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo; NEGOZIO n, 02
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Fabbricati costruiti per esigenze commercialj {D8] sito in CAMBIAGO (Milano),
Spese medie annue

Spese scadute: NON PRESENTE

Miliesimi di proprietd: NON PRESENTE

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: NON PRESENTE
Cerificato energetico: PRESENTE

Classe energetica: Vedere ALLEGATO n.)

Note classe energetica. Vedere ALLEGATO n.)

Avverienza ulteriori: NON PRESENT]

Identificativo corpo: DEPOSITO n. 03

Magazzini sotterranei, deposito di denrate [B8] sito in Cambiago (Milano), Via
Montello, 7

Spese meadie annue

Spese scadute

Millesimi di proprieta

Particolari vincoli e/o dotazion! condominiati
Certfificato energetico

Classe energetica

Note classe energetica

Avvertenze ulteriori

Identificativo corpo: BOX-AUTO n. 10
Posto auto [PA] sito in Cambiago (Milano),
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprieté

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Certificato energetico non presente

Classe energetica

Note classe energetica

Avvertenze ulteriori

Identificativo corpo: BOX-AUTO n.11

sito in Cambiago (Milano),

Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprieta

Particolari vincoli e/0 dotazioni condominiali
Certificato energetico

Classe energetica

Note classe energetica

Avvertenze ulteriori

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Nuova costruzione: V.re certificazione notarile. {allegato 4.

7. PRATICHE EDILIZIE:
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Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in CAMBIAGO (MI),Via
Montello.

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 u.t./OI

e sucessive varianti.

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edlizia

Note tipe pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con | Comune di CAMBIAGO per
Jattuazione di un piano di Recupsero nella zona D4 (Artigianato nel Centro
Urbano)

Perlavori: Costruzione di edificio ad uso Commerciale e Residenziale

Oggetio: nuova costruzione

Presentazione in data 18/046/2001 al n. di prot.

Rilascio in data 10/12/2001 al n. di prot. 4040/275 u.1./0]

Abitabilita/agibilita in data 24/0872005al n. di prot. 6620/78 ut.05

NOTE: CCNCESSIONE EDILIZIA Rilasciata dal Comune di Cambiago in data
10122001 n. 23
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA" IN VARIANTE 16.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIO  ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PROROGA alig CONCESSIONE EDILIZIA eoriginaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.2005

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO n. 02

Magazzini sotterranei, deposito di derrate [B8] sitc in CAMBIAGO (Milano), Via
Montello, 7
Identificative: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 u.t./O1

& sucessive varianti.

Intestazione sece i TG vic—
PIVA: '

Tipo pratica; Concessione Edilizia -

Note tipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con i Comune di Cambiago per
'attuazione di un piano di Recupero nella zona D4 (Artigianato nel Centro
Urbano)

Perlavori: Costruzione di edificio ad usc Commerciale e Residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/06/2001 al n. di prot.

Rilascio in data 10/12/2001 ol n. di prot. 6040/275 u.’rf/O]
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Abitabilita/agibilita in data 24/08/2005al n. di prot. 6620/78 ut.05

NOTE: CONCESSIONE EDILIZIA Rilasciata dal Comune di Cambiago in data
10.12.2001 n. 23

successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 146.06.2003 n. 7892
successivd DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 i, 3927
PROROGA aila CONCESSIONE EDILIZIA originaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Corpo ~ DEPQOSITO n. 03

BOX-AUTO sito in CAMBIAGO {Milano}, Via Montelio 7
Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prof. 6040/275 u.f. /01

e sucessive varianti.

infestodon AMENGEGE - - - WS - R
Iy

Tipo pratica: Concessione Edilizia .
Note fipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con il Comune i Camblago per
Fattuazione di un piano di Recupero nella zona D4 (Artigianato nel Centro
Urbano)

Perlaveri: Costruzione di edificio ad uso Commerciale e Residenziale

Cggetto: nuova costruzione '

Presentazione in data 18/06/2001 al n. di prot.

Rilascio in data 10/12/2007 al n. di prot. 4040/275 u.t./01

Abitabilitd/agibilitd in data 24/08/2005al n. di prot. 6620/78 ut.05

- NOTE: CONCESSIONE EDILIZIA Rilasciata dal Comune di Cambiago in data
10.12.2001 n. 23

successiva DENUNCIA D! INIZIO ATTIIVITA' IN VARIANTE 16.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.:23005 n. 3927
PROROGA alla CONCESSIONE EDILIZIA originana n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.2005

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO n.10

sito in CAMBIAGO (Milano), Via Montello 7
Identiticativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 u.t./0]

e sucessive varianti.
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Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo prafica: CONVENZIONE EDILIZIA con il Comune di CAMBIAGO per

Fattuazione di un piano di Recupero nella zong D4 (Artigianato nel Centro
Urbano)

Per lavori: Costruzione di edificio ad uso Commerciale e Residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in dota 18/06/2001 al n. di prot.

Rlascio in date 10/12/2001 ol n. di prot. 4040/275 u.t./01

Abitablita/agibilitd in data 24/08/2005a0 n. di prot, 6420778 Ut 05

NOTE: CONCESSIONE EDILIZIA Rlasciata dal Comune i Cambiago in data
10.12.2001 n, 23
successiva DENUNCIA Di INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 16.04.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PROROGA alla CONCESSIONE ECIUZIA criginaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.2005 |

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO n.11

7.1Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Per quanio sopra si dichiara ta conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO n. 02
Magazzini softerranei, deposito di derrate [B8]

Per’ quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: DEPOSITO n.03

Posto auto [PA]

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO n.10

Per quante sopra Sl dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO n.11

7.2 Conformita urbanistica:
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Fabbricati costriti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico vigente: ‘
f

Immobile soggetto a convenzione: ;S
Se si, di che tipo? ’Piono direcupero
Estremi delle convenzioni: lApprOVGTO con deliberazione C.C. 39

idel 29091999

Obblighi cerivanti;

Iz oile sottoposte a vincole di
carattere urbanishico:

Elementi urbanistici che limitano la N0
commerciabiita? ‘

‘Se s, di che tipo?
Nella vendita dovranno essere O
tpreviste pattuizioni particolari®

Se sl gualie

Indice di utilizzazione
ifondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura:

|
Altezzo massima ammessa: |
|
|

Volurne massimo ammesso:

IResidua potenzialita edifiécf&io:

NG
Se si, quanto: i
Altro:
Dichiarazicne di conformitd con il iSi
PRG/PGT: \
Note: Il Comune ha rilasciato certificate di
} Agibilitd in data 25 agosto 2005 Prot.
L 46620/78 ut.f05

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO n,02

Magazzini sotterranei, deposito di derrate [B8]
Stru

mento urbanistico vigente: ‘

i_l—mmobile scggettc a convenzione: ’SI

Ee si, di che tipo? lPiono di Recupero
Pag. 13
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Estremi deile convenzioni:

Rapporte di stima Esecuzione Immebiliare - n. 97 /2012

JApprovofo con deliberazione

Obbiighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di NO

carottere urbanistice:

Elementi urbanistici che imitano fa NG |
comrmerciabilitti?

se 5i, di che tipo? |

kNeHo \:%HQ dovranno essere r\g o |
previste pattuizion’ particolariz

“S.e .sii,EJoliE“_ - - I ;
ndice ditiizzezone T
fondiaria/teritoriale: '

ié&bp_c;rg-di copertura: o i -

:Alfezzc massima ammessar: | |
—Volu_me massimo Gm-messo: [ - i
E_Rgdﬁznjd{enziolifd edifiéotoric:: iN_

1Se s, quon_To: !

A!Tro:‘_ } )

_Dmichiorozione di conformitd con il NO

PRG/PGT:

MNote:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: DEPOSITO n.03

IPc-sio auvto [PA]

'Strumento urbanistico vigente:

Immaobile soggetto a convenzione:

NO

Sesi, di che tipo?

Estremi delle convenzioni:

:Obbiighi derivanti:

Immeobile sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano g
commerciabilité?

Se si, diche tipoe

Nella vendita dovranno essere
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‘previsfe pattuizioni particolari?

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 /2012

rSe si, gualie

lindice di utiizzazione
fendiaria/territoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

NMolume massimo ammesso:

Residua poisarialita eclicatora:

Se sl guanto:

Altro:

| Dichiarazione di conformita con il
PEG/PGT:

Note:

Per quanto sopra si dichiarg la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 1

— :
iStrumento urbanistico vigente:

limmobile soggetto a convenzione:

NO

Se si, diche tipoe

Cstremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immokile sottoposto a vincolo di
caorattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano Ia
commerciabilita e

NO

Se i, diche tipo?

iNella vendita dovranno essere
oreviste pattuizioni particolariz

NG

Se si, quali?

Indice di utilizzazione
fondiaria/temritoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. $7 / 2012

Residua potenzidlita edificatoria:  [NO

Se si, quanto: ‘

Altro: [

Dichiarazione di conformitd con il NGO

PRG/PGT: 3 A
Note: ‘ -

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 2

Descrizione : Fabbricati costruifi per esigenze commerciall [DB]ci cui al punto
Corpo - NEGOZIO 1

IL COMPLESSS IMMOBILIARE sorge in una zona centrale del COMUNE DI
CAMBIAGO (MI) ed & composio da:
al piano terra: un SUPERMERCATO; 4 NEGOII per la vendita al dettagio:
al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIAL! con zona di pertinenza nel
SOTIOTETTO al piano superiore;
al Piano Interrato: 18 BOX per auto; 5 locali DEPOSITC.

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di Piena proprietd
Cod. Fiscale:

Superficie complessiva di circa mg 72.6

& posto al picno TERRA/INTERRATO

L'edificio & state costruito nel 2005

L'unita immobiliare € identificata con I numero 7 di via Mentello, ha un'alfezza
inferna di circa PIANO TERRA M. 3,50

E‘ composio dd n. QUATTRC piani complessivi di cui fuori terra n. TRE e di cui
inferratin. UNC

Carattetistiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Componenti edilizie e costruttive:

Infisst interni tipologia: a battente materiale: alluminio plasticato
condizioni: buone

Pareti esterne materiale: muratura di blocchi di cls vibrato
coibentazione: non rilevabile rivestimento: al rustico
condizioni: buone
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Pavimentazione Intema

Plafoni

Impicinti:

Condizionamsnto

Rapporio di stima Esecuzione tmmobiliare - n. 97 / 2012

materiale: ceramica condizioni: buone

materiale: lastre di gesso condizioni: buene

: Bl oifatle IERNEVRAEN AT Sio REC TN C IR AN
LT T huona
2rcain dizolanamanto al DEFCE L

e

tipologiar avtenoms i oatarione: elettrico rat: o
distribuzione: tubi in rome diffusori; conv 2tori
condizioni: buone corformitd: da collauda: >

Eletirice lipclogia; con cavi a interni tensione; 220V
condizionl: buone conformita: da collaudare
Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie
reale/potenziale equivalente
ATTIVITA' sup lorda di 40,70 1,00 40,70
(COMAMERCIALE oosamento
43,70

Accessori:

Descrizione : Magazzini sbﬂerfanei, deposito di derrate [B8]di cui al punto
Corpo - DEPOSITO n. 03

40,70

S

IL COMPLESSO IMMOBILIARE sorge in una zona centrate del COMUNE DI
CAMBIAGO (M) ed & composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATO:; 4 NEGOIZI per la vendita al dettaglio;

al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENIZIAL} con zona di pertinenza nel
SOTTCTETTO al piano superiore;

al Picno Interrato: 18 BOX per auto; 5 locali DEPOSITO,

1. Quota e tipologia del diritto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilicre - n. 97 / 2012

100/100 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Superficie complessiva di circa maq 26.60

& posto al piano SEMINTERRATO

L'edificio & stato costruito nel 2005

L'unitd immobiliare & identificata con 1 numero Via XXV APRILE, ha un'altezza
interna di circa 2.50

E' composta da n. QUATTRO piani complessivi di cui fuor terra n, TRE e di cui
interrati n. UNG

Caratterisltiche descrittive:
Caratteristiche stru-turalis

Comoonenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne materiale muratura di blocchi di cls vibrate
colbentazione:inesistente rivestimento:al rustice
condizioni: buone

Pavi. Interna materials: boiiuto di cemento condizicr . buone
Plafoni materiale: ol rustico condizioni: buone
Portone diingresso tipologia: anta singola a battente matericle :ferro
accessori: senza maniglione anfipanico condizioni:
buone
Scale posizione: interna rivestimento: ferro condizioni:
buone
Destinazione Parametro - Superficie Coeff. Superficie
o reale/potenzicle T equivalente
sup lerda di 26.60 1,00 26,60
pavimento
26,60 24,60
Accessori;

Corpo - BOX-AUTO n.10
IL COMPLESSO IMMORBILIARE sorge in una zona cenirale del COMUNE D
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 / 2012
CAMBIAGO {Ml) ed & composto da:
al piano terra: un SUPERMERCATO: 4 NEGOII per la vendita al dettaglio;
al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SQOTTQTETTC al piano superiore;
al Piano Interrato: 18 BOX per auto; 5 locali DEPOSITO.

1. Quota e tipologia del diritto

Plena proprieta

Superficiz ciroioasiva dicrcaniag 13,77

& posio ol pigno INTERRATO

L'edificic 2 stato costruito ret 2005

Junita immobiiare & idenificata cor 1onomil o s HEY AT D L unt s oo
interro o circa 227

B compesto da n. QUATIRO piani coorp 2200 i el juci 1w ne Tac 6

interrati n. UNO

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Componenti edilizie e costruttive:

Impianti:
Destinazione Parametro Superficia Coeff. Superficie
reale/polenziale equivalente
sup lorda di 13,50 1.00 13,50 "
pavimenic
13.50 13,50
Accessori;

Pag. 19
Ver. 3.0
Edicom Finance sl - assistenza@periziatribunale.milano.it



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 97 / 2012

E Descrizione - di cui al punto

| : ‘Corpo-BOX-AUTO n.11

IL COMPLESSO IMMOBILIARE sorge in una zona centrale det COMUNE DI
CAMBIAGO [MI} ed € composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATO; 4 NEGOIZI per la vendita al dettaglio;

al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di perinenza nel
SOTTOTETTO ¢l piano superiore;

al Piano Interrato: 18 BOX per auto; 5locali DEPOSITO.

1. Quota e fipologia del diritto

100/100 di- Piena proprietd
Col Fiscc‘c—-

Superficie complessiva di circa mag 13.£2
& posto al picno INERRATO

Caraheristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Component! ediliziz e costruttive:

Impianti:
Destinazione . Parametro | Superficie Coeff. Superficie
’ - regie/potenziole equivalente
sup lorda di 13,50 1.00 13,50
pavimento
13,50 13,50

Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Considerate le CARATIERISTICHE DEL BENE oggetto di vaiutazione,

con ampia disponibilita di informazioni, sufficienti ed aitendibili nel
MERCATO LOCALE, quali si evincono dallindagine eseguita nella
zona, emerge che il parametro redlistico di elezione perla stima
del bene & it METODO DEI DATI DI MERCATO. Pertanto & stato
adottato, come CRITERIO DI VALUTAZICNE, senza trascurare
ELEMENTI DI AGGIUSTAGGIC.
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Rapporte di slima Esecuzione immobiliare - n. 97 / 2012

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Milano, Conservatoria dei Registri immobiliart di Milano
2, Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnico di CAMBIAGO,
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare
Agenzie immobiliari detla zona
Osservatorio del mercato immobiliare
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.)
1800/mq,
Corncizenze persenainsl coliors

8.3 Valutazione corpi

O Imreioind 2

g i T IRt F
ST Mmoo o 00 2 g R T B T
; i N S A ?
{ Cempo | DEPOSITO 1, 03 il b6l L3940,
Corpo BOX — AUTO n.10 13,50 13.50 13.500,00 13.500,00
Copo - BOX-AUTO m 11 14.00 13,50 13.500,00 13.500.00
BOX 2

124.200,00 124.200,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza fra oneri fributari su

base catastale e redle e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita

giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 18.630.,00
Riduzione del 0% per la vendita di una scla quota dellimmobile in

virtu del fatto che il valore dello quota non coincide con la quota

del valere: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €000

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€000
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8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delte decurtazioni nello stato di fatto in

cui si frova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:

Prezzo di vendita dei lotto nello stato di"libero'™

Allegati
ol et B s Toserizion
.oy ¢) Documentazione Forogralico:

alleg. d) Scheda Catastale

altzg. e) Visura Catastale Immaoaiiare
alleg. 1) Isperione ipotecaria

alteg. g) Certificazione Notorle

alleq. h) Centrattc di locezions

alleg. i} Planimetrie con Calcolo delle Ares
alteg. ) Conformitd Impianti

alleg. m) Concessione Edilizia e Agipititc
a'len n) Cartficaozione Energetca

Data generczicne:
07-03-2014 12:.03.113

L'Csperto alla stima
Arch, Giovanni Maria Conte

€105.570,00

€ 89.734,50

€ 105.570,00
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