Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 11372013

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: |

N® Gen. Rep. 113/2013

data udienza di comparizione parti ex art, 569 c.p.c.:
11-06-2014

Giudice delie Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
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~ Lofti 1 Abitazione e |
. autorimessa 2 Terreno
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Esperto alla stima: Geom. Fabio Anese
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 113 /2013

e Meduns Ferdenon
S Locdlita/Frazione
- BorgoPitagoran.y

z ) I

Lotto: 1 Abitazione e autorimessa

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulic completc? Si
La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramente risulta completa?

Si

1.

IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

idenfificativo corpo: Abitazione.

Abitazione di fipo economico [A3] sito in Meduno (Pordenone), Borgo
Pitagora n.7, piano T-1

Quota e tipologia del diritto

® - Pienc proprieté

Identificato al catgsiqEapas
Intestazione: |

! Proprietd per 1/2 in regime di comunions ¢ o=

S Proprietd per 1/2 in regime di comunione dei bent,
indirizzo Borgo Pitagora n. 7, piano T-1, foglic 14, parficella 1298, subaiterno
1. categoria A/3, classe 2, consistenza 8.5 vani, rendita € 368,75

Derivante dailSTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} COMPRAVENDITA del
24/03/1995, Voltura n.2444.1/1995 in atti dal 10/11/1995, Repertorio n.138440
Rogante notaic MARZONA con sede in SPILIMBERGC,

VARIAZIONE del 03/01/2013 n.23.1/2013 in oHi dal 03/01/2013 {profocalio n .
PNOOGO404) AMPLIAMENTO -DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ! INTERNE:
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/01/2014 n.80.1/2014 in atti dal
03/01/2014 {protocollo n . PNCOG0499) VARIAZIONE Di CLASSAMENTO.
Confini:l'area di sedime confina con strada e mappali n.1410, n.1481,
n.1290 de! fogiio 16.

Note:Area di sedime identificata al catasto terreni F.16 n.1298 ente urbano
are 5.32.

Iregolaritid e Spese:

Scno statfe risconfrate ie seguenti iregolarita: Diversa distribuzicne degli
spazi interni nelio stato di fatio fispetto alia scheda catasiale. Nello stato di
fatto chiusura delle finestre del soggiomo con cartongesso,

Regolarizzabili medionte: Aggiormamento planimetria catastale con
procedura Docfa per le modifiche interne

Regolarizzabili mediante lo sfrumento edilizio: Vedi planimetria
comparativo aliegata
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Rapperto di stima Esecutzione Immobiliare - n. 11372013

aggiornamento planimetria : €400,00

Oneri totaii ;| € 400,00

Note: L'aggiornamento dellg planimetria catastale deve essere CONgruc
ancne con la conformitd edilizia, vedi relative punio successivo,

Per quanto sopra NON si dichiare la conformite catastale,

Note generali:

Identificativo corpo: Autorimessa.

Tettoie chiuse o aperte [C7] sifo in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora
n.7, piano T

Quotda e tipologia del diritto
 oi

VENTUa COMpTeDrNe s
Identificoto ¢l catasto Fabbricafi :

- 0T D T —

Proprieta per 500/ 1000, s
indirizzo Borge Pitagora, piano T, foglio 16, particella 1593, subaiternc 1,
categoria C/2, cladse 4, consistenza 35, rendita € 56,04

Derivante da:COSTITUZIONE del 22/11/2011 n. 2131.7/2071 in atfi dal
22/11/2011 {protocollo n. PNO277753) COSTITUZIONE, .
ConfiniL'area di sedime confina con strada e mappali n.1410, n.1481,
n.1290 de! foglio 14. i

Nofe:Area di sedime identificata al catasto terreni F.16 n.1298 ente urbano
are 532, ¢ .

Sidichiara la conformitty catastale.
Note generali:

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:

Casa di civile abitazione edificata su due piani fuori terra, contigua ad altro
fabbricato limitrofo di proprieta di terd, con annesso accessorio ad uso
autorimessa e area scoperia di pertinenza esclusiva.

Caratteristiche zona: perifericq

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale con parcheggi scarsi,

Importanti centri limitrofi: Lo zona & provvista di serviz di urbanizzazione
primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti
centr limifrofi: Maniago e Spilimbergo.

Coralteristiche zone limitrofe: agricole

Affrazioni paesaggistiche: rnessuna,

Afirazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: ferrovia Sacile - Gemona a 2 km, Atap finee
extraurbane SPILMBERGO - SEQUALS - MEDUNO - TRAMONTI

Servizi offerti dalla zona; nulla di particclare.

3. STATO DI POSSESSO:
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Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n, 113/ 2013

identificativo corpo: Abitazione

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Meduno (Pordenone}, Borgo
Pitagora n.7, piano T-1

Qccupats da soggetio esecutate e suoi famiiari in qualitd di proprietaric
delimmobile

tdeniificative corpo: Autorimessa

Tettoie chiuse o aperte [C7] sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora n.7,
piano T :

Occupate da soggetto esecutato e suoi familiar in qualits di proprietario
dellimmobile

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giutiziaii o alfre tfrascrizioni pregiudizievoli: -
Nessung. &

umdy

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Affici asservimento urbanistico:
Nessuna,

4.1.4 Alire limitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2  Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura;
4.2.1 Iscrizioni: '

- Ipoteca volontaria aftiva a favore i BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO DI MEDUNO SOCIETA' COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA contro SRS Ll o
ervarte da CONCESSICNE A GARANZIA DI MUTUO
mporto iporeca: L. 130.000.00C - Importo capitale: L. 100.000.000
rogito NOTAIO ALDO GUARING in data 05/05/1995 rep, n. 70710
iscritta a PORDENONE in data 12/05/1995 ai nn. 5447/834.
Note: Sono a carico dell aggiudicatario le spese per la
cancellazione della formalitds pregiudizevole presso gl archivi
dell'Agenzia Entrate - Territorio - Servizi di Pubblicitd immobiliare.
- Ipoteca volonioria attiva o favore di BANCA POPOLARE D)
VERONA E NOVARA SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSARBILITA’
LIMITATA contro (debitore
non datore d'ipofeca derivagnte da
CONCESSIONE A GARANZIA
Importo ipoteca: € 60.000,00 - Importo copitale: €30.000,00
rogito NOTAIO ALDO GUARING in data 10/02/2005 rep.n. 141850
iscritta a PORDENONE in data 21/02/2005 ai nn. 3058/408,
Note: Sono a carico dellaggivdicatario e spese perla
cancellazione della formailitd pregiudizievole presso gli archivi
del'Agenzia Enfrate - Tenitorio - Servizi di Pubblicitd immobiliare.
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione, Autorimessa

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a tavore di
onirg
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 112 /2013

frascritio a Pordenone in dota 04/06/2013 ci nn. 7583/5639.

Sone a carico dellaggiudicatario e spese per la cancellazione
della formalitd pregiudizievole presso gl archivi dell Agenzia
Entrate - Territorio - Servizi df Pubbiicites immobiliare.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione, Autorimessa.

4.2.3 Aftre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Affre imitazioni d'usc:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: I| fabbricato non & parte di un condominio.

ldentificativo corpo: Abitazione

Abitazione ditipo economico [A3] sifo In Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora
n.7, piano T-1

Spease medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprieta

Particolar vincoli e/o0 dotazioni condominial

Cerfificato energefico presente

Clusse energetica f - prestazione energetica globale 255,44 KWh/mg. anno.
Note classe energefica: Per maggiort dettagli ved! allegato attestato di
prestazione energetica ’

Avvertenze ulterior

Identificativo corpo: Autorimessa

Teftole chiuse o aperte [C7] sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora n7,
piano T ' ’
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolari vincol e/o dotazioni condominiali

Certificato energetico non presente

Classe energelica

Note classe energetica: Immobile non soggetto ad APE.
Avverienze ulteriori .

g,

™

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Proprietari:

uh sesto) ciascuno.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 113 /2013

Dal 21/06/1987 (ante ventennio) al 05/01/1993 In forza di denuncia di
successione aperta il 21.06.1987, registrata a MANIAGO in data 27/10/1987 o
n. 49 VOL 346 ’rroscrlﬂa a PORDEN Laaic 10/04/1989 ci nn. 4300 3339,

Proprietari: |

¢ i gion ai 1/4 uor) ic:so.

Dal 05/01/1993 ol 05/05/1993 in forza di denuncia di successione csper*rc: il
05.01.1993, registrata a MANIAGO in data 06/05/1993 aln. 84 VOL, 387
frascritta o PORDENONE in dafa 27/02/1995 Qi nn. 2442/184%,
Note: SUCCESSIONE LEGIHTIMA
QUQOTA DI 2/6,

¥rgiodi 1/4 un ur?) ioun. T

Dal 05/05/1993 ol 24/03/1995 In forza di denuncia dz successione aperta |l
05.05.1993, registrata MONCALIER in datg
Note: SUCCESSIONE DI MINIUTTI :

Dal 24/03/1995 attuali proprietari in forza di atto o rcompravendita o rogite
NOTAIO CESARE MARZONA in data 24/03/1995 rep. n. 138440, frascritto o
PORDENONE in data 20/04/1995 o nh. 4598/3441.

Dati precedenti relativi ai corpl: Abitazione e Autorimessa

. PRATICHE EDILIZIE:

i\biiqzione di fipo economico {Aéfs}’ro in Meduno (Pordenone), Bo}go Pitagora ‘
n.7, piano T-1

tdentificativo: LICENZA DI CQSTRUZIONE PER LAVORI EDIL 2
rrestoion: QN ,
Tipo pratica: Licenza Edilizia ' ?

Periavori: Riatto ampliamento casa rurale
Ritascio in data 26/04/1969 ai n. di prot.
Abifabilitd/agibilita in data 15/01/1972 al n. di prof. -

"

e,
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n., 113 / 2013

identificativo: CONCESSIONE EDlLlZ
Infestazione . o e

Tipo pratica: Concessone o Zian.z:9

Per laveri: Ripristino diun fobbrcq‘ro ad uso civile abitazione L.R. 30/77
Rilascio in data 30/05/1986 al n. di pret. 1913

Identificative: DiA

Infestaziones b G T
Tipo prafic ]

; Perlavori: Redlizzazione di veranda aperta
Presen‘rozione in data 20/04/2012 ai n. di prot, 1705 f
g

« Dah precedenfi relativi ai corpi: Abitazione ¢

‘E

Teﬁore chluse o aperte [C7] sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora n.7,
piano T

ldentificativa; DIA
Intestazione JN R
Tipo pratica: DIA o -
Periovorl: Costruzione di copertura in aderenza uso autorimessa
Presentazione in data 24/01 /20? al:n. di prot. 345

7.1 Conformita edilizia;

. Abitazione di tipo economico [A3]

“Sono state riscontrate le seguenii iregolarita: Differenze fra gil elaborati grafici
comunall, le schede catastali e lo stato di fatto nelia distibuzione degli spazi
inferni,

Regolarizabill mediante: sanatoria.
Regolarizzabiii mediante lo strumento edilizio: diversa distribuzione degi quz

_inferni,
sanatoria : € 1.000,00
Oneri fotali ; € 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione

Teticie chiuse o aperte [C7]
Non sono stafe riscontrate iregolarité,

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

7.2Conformitd urbanistica;

Abitazione ditipo economico [A3]

Strrumento urbanistico vigente: i Adctiato e Approvato
Picno Regolatore Generale: %Zonc omogenea: B.1 - Di saturazione
l dei vecchinuclet di cui alfort.20 delle
Pag. 7
Ver. 3,C

Edicorm Finance srl - assistenzaperizia@sfisysterm.it



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 113/ 2013

|N.T.A. del PRGC

Immobile soggetto a convenzione:; ’ NO
Se si, di che tipo? [
Estremi delle convenzioni: 1
Obblighi derivant |
Immoblle scttoposto g vincolo di I NO
caraitere urbanistico: T
Element; uroanistici che fimitano o |NO
commerciabilita e ’
Se si. di che fipo? |
Nelia vendita dovranno essere NO
previste pattuizion! particolori?
Se si, qualie i
Indice di utilizzazione I me./ma.
fondiario/territoriale:
Rapporte di copertura: [
Altezza massima ammessa: l 7.50 ml,
Volume massimo ammesso: [ 532 me.
Residua potenzialitd edificatoria: ‘ S
Se si, guanto: | cdeguorﬁenfo igienico sanitario me

180
Alfro; I ‘
Dichiarazione dif conformita con i S
PRG/PGT:
Note: f
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione

Tettoie chiuse o aperte [C7]

Strumento urbanistico vigente: ‘ Adotato e Approvato

Piano Regolatere Generale: ' Zona omogenea: B.1 - Di saturazione
dei vecchi nuclei di cui ailarf.20 delle
N.T.A. del PRGC

immobile soggetto a convenzione: ’ NG
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Se si, diche tipo?

Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 713 /2013

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivant:

Immobile softoposto a vincole di
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che mitano la
commerciabilita?

Se si, diche tipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolarie

Se si, quaiie

Indice di utilizzazione
fondiaria/teritoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatoriar:

Sesi, quanto:

Altro:

Dichiarazione di conformites con il
PRG/PGT:

Note:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformital urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Autorimessa

‘Descrizione : Abitazione di fipo economica [A3] di cul dl punto Abitazione

Casa di civile abitazione edificata su due piani fuori tferra, cenfigua ad altre
fabbricate mitrofo di proprietd di ferzi, con annesso accessorio ad uso
autcrimessa e area scoperia di pertinenza esclusiva. Labitazione & suddivisa
come segue: piano terra composto da seggiormno, cucing, bagno, cantina, vano
scala, sottoscala, due locall ad uso ricovero atirezz, ripostiglio, policio, corte
esclusiva; piano primo composto da vano scala, corridoio, fre camere, bagno,
ripostiglo, ferrazzo, ire locali ad uso ripostiglio.
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 113 /2013

v?umorrie’rr: ) B /2 Piena proprietd

Superficie commerciale complessiva di circa ma 238

& posio ol piano ferra - primo

Uedificic & stato costruito nel periodo anfecedente alfanno 1942, ristrutturato
nelfanno 1949 e ristrutturato nel 1984.

Lunita immobiliare & identificata con it numero civico 7, ha un'alterza interna
come riportato nelie allegote planimetrie.

E' compesto da n, due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cuiinterratin.
Zero,

Caratteristiche descriffive:
Caratteristiche strutturali;

Fondazioni

- Note:non rilevata documentazione
Solai condizioni:sufficienti

- Note:soiai tipo bausta
Strutture verticali materiale:muratura condizionisufficienti

Componenti edilizie & costruttive:

Cancello fioologia:doppia anta a battente materigle:acciaio
aperfura:manuale condizionisufficienti

Infissi esterni tipclogia:ante a battente e fissi materiaiedegno
profeziene:persiane materiale protezione:plastica
condizioni:sufficienti

Manio di copertura maierialetegole in cotto coibentazioneinesistente
condizioni:sufficienti

Eavim. Esterna materiale:ghiaia condizioni:sufficienti

Pavim. inferna materidle;piastrelle di ceramica condizioni:sufficienti
- Note:piastrelle zona giorne e rivestimento a parete
bagni e cucina, parquet zona notte. al grezzo
ricovero attrezzi e ripostigl.

Paortone diingresso tipologia:anta singola a battenfe maieriale:legno e

vetro accessoriisenza maniglione anfipanico

Scale posizione:interna struttura:c.a. condizioni:sufficienti
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 113 / 2013

Impianti:
Elettico _ fensione:220V cpﬁndizioni:sﬂﬁicienﬁ conformiténon a
. pormg 7
- Note:prive di certificazione di conformita
Fognatura recapito:pozzo perdente
Gas agiimentazione:GPL condizicni:sufficienti
conformitd:non a norma
- Note:prive di certificazione di conformitd
idrico agiimentazione:diretta da rele comunale
condiziont:sufficienti conformiténon a norma
- Note:privo di certificazions di conformite
Dastinazione Parametro Superficie Coeff, o CSuperficie
. i recle/potenzicle . i s squivalente
CIVILE sUp lorda di 238,00 1,00 238,00
ABITAZIONE pavimento

Lo superficie equivalente o commerciale & siata determinata daila supertficie
lorda applicando i seguenti coefficienti:

Parte residenzicle {abitazione piano terrg e primo; ma. 136,08 x coefficiente 1;
accessori {ripostigl, terrazzo, ricever attrezz, polldio, pianc terra e primo)
mQ.204,70 x coefficiente 0,5,

238,00 238,00
Accessori:
Abitazione. posto al piano terra - Sviluppa unda superficie complessiva di
Corlile 532 ma. dicui scoperti ma. 324,90 - Destinazione urbanistica:

B.1 - Disaturczione dei vecchi nuclei
Valore a corpo: € 3500

 Descrizione : Tettole chiuse o aperte [C7] di cui ol punto Autorimessa

Tettoia aperta ad Uso autorimessa accessorio alivbitazions idenfiicata in catastc
F1é6 n. 1298 sub 1.

1. Quota e fipologia del diritto
1/2di *Piend proprietd
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Rappeite di stima Esecuzione Immobiliore - n. 113 / 2013

~ventuali comproprietariy _- S 172 Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 45

¢ posto af piano tera, ha un'alfezza interna come riporiaic nelle dllegate
planimetrie,

E' composio dan, uno piani complessivi di cui fuor terra n. uno e di cui interrati n.
Zero

Carateristiche descriffive:
Caratteristiche strutturali;

Copertura tipolegia:a tetrazzo materiole:legno
condizichizbuone

Strutture verticai condizioni:buone
- Note:Pilastriin tubo quadro in ferre
Componenti edilizie & costrutiive:

Mdanto di copertura condizioni:buone
- Note:finto coppo

impianti
Destinazione Paramefro. . Superficle .o Coeff i Superficle
R . R Credle/potenddie L L s e equivalente
Tettoia aperta ad sup lorda di 45,00 0.50 22,50
uso autorimessa pavimento
45,00 22,50
Accessori

®

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

IF metodo di stima adottato & quelic cosiddette diretto o
comparativo che, atfraverso l'insefimento del bene da stimare nel
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Rapporto di sima Esecuzione immobiliare - n. 113 / 2013

gradino di merito di una scala di prezzi noti, permette di
Ceterminare |'ordine di grandezza unitdria (€/mq.)
ragionevolimente attendibile per poter pervenire al pil probabile
valore,

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri immobilior di
Pordencne, Uffici del registro di Pordenone e/o Maniago, Ufficio
tecnico di Meduno, Agenzie immobiliart e/o osservatori del
mercato immobiliare Banca dati delle quotazioni immobiliar -
Risultato interrogazione: Anno 2013 - Semestre 2 - Provincia:
PORDENONE
Comune: MEDUNQ - Fascia/zona: Suburbona/FRAZIONI BORGO
AYON, BORGO PITAGORA, BORGO ROMANIZ,NAVARONS
Codice dizona: E1 - Micrezona catastale n.: 1 - Tipologia
prevalente: Abitaziont civili - Destinazione: Residenziale.
Borsini immobiliari associazioni di Pordenone., Parametri medi di
zona per destinazicne principaie (€./maq.) Abitazioni civili in stato
conservativo normaie €/ma. min. 500,00 max 700,00
Abitazioni di tipo economico in stato conservativo normale £/mg.
min. 450,00 max 450,00;
Box in stato conservativo normale €/maq. min. 400,00 max 400,00.,
Professionisti locali del settore immobiiare.

8.3 Valutazione corpi:

D Cdmmoptie T supl T sup. lorde  Valore intero]. Valore dirfio &
RSN Fenee e Eauivaiente {7 7 miedio 1 quoas o
g Lo ponderdle | Ty
Abitazio] Abitazione di fipo econamico 238,00 238,00 110.600,00 55.300,00
ne [A3} con annesso Cortile
Autorimi Tettole chiuse © aperte [C7} 22,50 45,00 11.375,00 5.687.50
3550 con annesse Cortile
121.975,00 60.987,50
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributar su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rfimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alia vendite e per la immediatezza della vendita
giudizioria (come da disposizioni del G.E.): € 15.244,88
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtU del fatte che il valore della quota non coincide con ia quota
del valore: € 3.049,38
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiaii insolute nel
biennio anteriore alla vendita: £0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 1.400,00

8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
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Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €41.291,24
cui si frova:
Prezzo di vendita de! lotto nello stato di "occupato”: Regime €0,00

fiscale della vendita: Non soggetta ad VA
Prezzo di vendifa del lotto nello stato di “ibero'™ € 0,00

Lotto: 2 Terreno agricolo e tettoie aperte

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore o pignoramento risulta completa?
Si

9. IDENTIFICAZIONE DEi BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Terreno agricolo.

sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora

Quota e tipologia del diritt

Eventuali comproprieion. | > DICrC oo

Identificato of catasto Terreni
Intestazione: e

opnedr iO/ 1000 in egim > C

' PpriefperlOO/ OO in ime di cmunion ei

fogiio 16, parficelia 1481 quaiitds Prato arborato, classe 2, superficie
catastale ha. 0,4168, reddito dominicale: € eurc 19,37, reddito agrario; €
euro 9,49,

Derivante dalSTRUMENTC (ATTO PUBBLICO) del 24/03/1995, Voltura
n.2324.1/1995 in atti dal 30/01/2002 {protocollo n . 22948) Repertoric
n.13844C Rogante notaic MARZONA con sede in SPILIMBERGO,
Registrazione: UR sede MANIAGO n.375 del 10/04/1995 - VENDITA.
VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/11/2011 n.4952.1/2011 in o dal 22/11/2011
(protocolio n . PN0277752) - particella interessata da immobile urbano non
ancora regolarizzato af sensi del dl 78/2010 - of momento delig
presentazione del f.m. dovrd assumere lidentificativo gia utilizato al CEU
{Mappdii Fabbricati Comelati Foglio 16 - Particella 1595)

Confini:Mappali n.1298, n.1410, n.1408, n.1297, n.1296, n.1293, n.1292, de!
F.16, salvo se altr,

Note:Vedasi mappa catastale allegata per tretteggio servitd di fransite
gravante sullimmobile.

Si dichiara la conformita catastale

Note generali: Su defto terreno sono edificate delie tettole con pali infissi
nel terreno, di cui due censite d'ufficio al catasto fabbricat dall Agenzia
Enfrate Servizi Catastall, ma essendo abusive relativamente alio normativa
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edilizia-urbanistica sono da demoiire.
Identificativo corpo: Tettoia aperia,

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Meduno (Pordencne), Borgo
Pitagora

Quota e tipologia del dirifto
1/2 i : S

ventuali comproprietar:

ldentificaio dl catasto Fobbricali

SREerAleials

beni,

indirizzo Borgo Pitagora, piano T, foglio 14, particelia 1595, subalterno 1,
categoria C/2, classe 4, consistenza 35, rendita € 56,04

Derivante da:COSTITUZIONE del 22/11/2011 n. 2131.1/2011 in atfi dai
22/11/2011 {protocolio n. PNO277753) COSTITUZIONE.

Confini:Vedi area di sedime catasto ferreni F.16 n.1481.

Note: Area di sedime identificata al cotasto fetreni F.16 n. 1481,
Annotazioni di immobile: reridita presunta atfricuita ai sensi delart. 19,
comma 10, del di 78/2010. Notifica: Pubblicazione al'albo pretorio
comunale conclusa 11 02/07/2012 (prot. n.PNO048907 del 2012),

Iregolaritd e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti iregolarités: I censimento ol catasto
fabbricati & avvenuto d'ufficio con sopraliuogo dei tecniti dell Agenzia
Entfrate Servizi Catastall, pertanio non esistone planimetrie catasiali e
linserimento in mappa del fabbricato.

Regolarzzabill mediante: Accatastamento o variazicne per demolizione
con procedura DOCFA,

Regolarizzabill mediante io strumente ediliZo: | fabbricato & stato edificato
abusivamente e relativamente alla normativa edilizio urbanistica vigente
non sanabiie ad eccezione che per soggetto imprenditore agricolo o titolo
principale ai sensi della LR. 6/1996, quindi da demolire.

Accalastamento o variazione per demolizione con procedura DOCEA :
€500,00

Cneri totali: € 500,00
Non si dichiara la conformitd catastale.
Note generali:

Identificativo corpo: Tetfoia aperta.

Teftoie chiuse o aperte IC7] sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora
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Quota e tipologia del diritfo

FPiena proprield

Identificato ol catasto Fabbricati
Intestazione:

neni,

» Indirizzo Borgo Pitagora, piano T, fogiio 16, particelia 1595, subalierno 2,
categoria C/7, classe 2, consistenza 200, rendifa € 85,73,
Derivante da:COSTITUZIONE del 22/11/2011 n. 2131.1/2011 in afii dal
22/11/2011 (pro’fo;%oﬁo n. PNO277753) COSTITUZIONE,

Confini: Vedi sedifme di pertinenza F.16 n.1481.

Note: Area di sedime identificata of catasto terreni .16 n.1481.
Annoftazioni di immobile: rendita presunta attribuita ai sensi del*art. 19,
comma 10, del ¢i 78/2010. Notifica: Pubblicazione all' albo pretorio
comunale conclusa il 02/07/2012 {prot. n.PNO048907 del 2012).

Iregolaritd e Spese:

sono state riscontrate le seguenti imegolarita: |l censimento gl catasto
fabbricati & avvenuto d'ufficio con sopralivoge dei tecnici dell Agenzia
Entrate Servizi Catastali, pertanto non esistono planimetrie catastall e
linserimento in mappa del fabbricato.

Regolarizabii mediante: Accatastamento o variazione per demolizione
con procedura DOCFA

Regoiarizzabill mediante lo strumento edilizio: ll fabbricate & stato edificaic
abusivamente e relativamente alla normativa edilizio urbanistica vigente
non sanabile ad eccezione che per soggetto imprendiiore agricolo a tfitolo
principale ai sensi della LR, 6/1996, quindi da demolire.

Accatastamento o variazione per demolizione con procedura DOCFA
£€500,00

Oneri totali + € 500,00
Non si dichiara la conformitd catastale.
Nofe generali;

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Terreno agricolo in pendenza con sovraedificate tetfoie aperte abusive,
Carafteristiche zona: periferico

Area urbanistica: residenzicle o iraffico locale con parcheggl scarsi.

Importanti centr limifrofi: La zona & provvisia di servizi di urbanizzozione
primaria. La zona & provvista di serviz di urbanizzazione secondaria. Importanti
centr limitrofi: Maniago e Spiimbergo . Maniage e Spiimbergo

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: nessuna.

Aftrazioni storiche: nessuna,
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Principali collegamenti pubblici: ferrovia Sacile - Gemona a 2 km, Alap linee
extraurbane SPILIMBERGO - Sf_QUALS - MEDUNC — TRAMONTI
Servizi offerti dailla zona:

11.STATO DI POSSESSO: .
Identificativo corpo: Te;rreno agricolo

sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora

Occupato da soggetto esecuiato e suoi famiiar in qualitd di proprietario
deilimmobile "

Identificative corpo: Tettoia aperta

Magazzini e locdli di deposito [C2] sito in Meduno (Pordencne), Borgo
Pitcigora ?

Occupato da soggetto esecutato e suoi familiar in quaiitd di proprietario
dellimmeobkile

Identificativo corpo: Tettoia aperta

TeHoie chiuse o aperte [C7] sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora
Occupato da soggetto esecutato e suci familiar in qualite di proprietario
deflimmobile

12. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente;
12.1.1Domande giudiziali o aitre frascrizioni regiudizievofi:
Nessuna,

12.1.2Convenzioni matrimoniali e provy. d'asseghazione casa conjugale:
Nessuna,

12, 1. 3AHI di asservimento urbanistico:
MNessuna.

12. 1.4 Alfre limitazion! d'uso:
Nessuna.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
12.2. 1iscrizioni:

- lpoteca volontaria atffiva a favore ¢i BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO DI MEDUNO SCCIETA' COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA contro R
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
mporto pcteca: L 130.000.000 - Imporio capitale: L. 100.000.000
rogitc NOTAIO ALDC GUARINO in data 05/05/1995 rep.n. 70710
iscrittc o PORDENONE in data 12/05/1995 i nn. 5467/834.
Note: Sono a carico dellaggivdicatario e spese perla
cancellazione della formaiit pregiudizevole presso gli archivi
del'Agenzia Entrate - Territorio - Servizi di Pubblicite immohbiliare.
- Ipoteca veolontaria atfiva a favore di BANCA POPOLARE D
VERONA E NOVARA SOCIETA' COOPE RESPOMNSABILITA'
LIMITATA contro
non datore d'ipotecy
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Imporio ipofeca: € 60.000,00 - Imporio capitaie: € 30.000,00
rogito NOTAIO ALDO GUARINO in data 10/02/2005 rep, n. 141650
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iscritta a PORDENCNE in data 21/02/2005 ai nn. 3058/608.

Note: Sone a carico dellaggiuvdicatario le spese perla
cancellazione della formalitd pregiudizievole presso ali archivi
dell Agenzia Entrate - Territorio - Servizi di Pubbiicitd immobiliare.
Dati precedenti reiafivi ai corpi: Temeno agricolo, Tettoia apertq,
Teltoia aperta.

12.2.2Pignoramenti:

- Pignoramentc o favore di |
rascrite o Pordenone in datd 04 3¢ nn, 7583/5639.

Sono a carico dellaggiudicatario le spese per la cancellazione
della formeiitd pregiudizievole presso gh archivi deli'Agenzia
Enfrate - Territorio - Servizi di Pubblicitd immobitiare.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno agricolo, Tettoia aperta,
Tetoia aperta.

12.2.3Altre troscrizioni:
Nessuna.

12.2.4 Aifre limitazioni d'uso:
Nessuha.

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

ldentificativo corpo: Terreno agricole
Terreno [7] sito in Meduno (Pordenone), Borgo Pitagora
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprieté

Particolar vincoll /o dotazioni condominiali Servity di fransito sul lato di
levante come da fracciato su mappa catastale.

Cerfificato energetico non presente

Classe shergetica

Note classe energetica Immobile non soggetio ad APE,

Avvertenze ulterior

Identificativo corpo: Tettoia aperta _
Magazzini ¢ locali di deposite [C2] sito in Meduno (Pordenone), Borgo .

Pitagora - §
Spese medie agnnue

Spese scadute
Millesimi di proprietd
Farticolar vincoll e/o dotazioni condominiali
Cerfificato energefico non presente

Classe energetica

Note classe energetica Immobile non soggetto ad APE
Avvertenze ulteriori :

@

it

i
& :

identificativo corpo: Tettoia aperta
Tettoie chiuse o aperte [C7] sito in Meduno {Pordenone), Borgo Pitagora
Spese medie annue
Pag. 18

Ver, 3.0
Edicom Fingnce s - assistenzaperizia@efisystem.i



Rapporto di sima Esecuzione Immebiliare - n. 113 / 2013

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Parficolari vincoli /o dotazioni condominial

Certificato energetico non presente

Classe energetica

Note classe energetica immaobile non soggetto ad APE,
Avverienze ulterior

T4.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Fin ogione di/é

(Un sesto) ciascuno.

Dal 21/06/1987 (ante ventennio) al 05/01/1993 In forza di denuncia di
successione aperia il 21.06,1987, registrota o MANIAGO in data 27/10/1987 al

n. 49 VOL.34¢6 tfrascritta a PORDENONE in data 10/04/ 1989 ai nn. 4300/3339.
— PROPRIETARIO ESCLUSIVO

Note: SUCCESSIONE DI
DELL'INTERO.

Proprietari:

¥ N raoiore di 1/4 [un qUarto) Ciascuno.

Dai 05/01/1993 al 05/05/1993 in forza di denuncia di successione aperta il
05.01.1993, registrata o MANIAGQ In daia 06/05/ 993 aln, 84 VOL. 387
frascritia o PORDENONE in data 27/02/1995 ai nn

Note: SUCCESSICNE LEGITTIMA DI [
QUOTA DI 2/é.

174 {un gquarto) clascuno.

Dal 05/05/1993 af 24/03/1995 in forza di denuncia di successione aperta il
05.05.1993, registrata MONCALIER! in data 25/10/1993 ai n. 77 VOL.372.
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Propiietari:

 coniug

i regime paimoniale o cormunione legale di ben,

Dal 24/03/1995 attuali proprietari in forza di otfo di compravendita o rogifo
NOTAIO CESARE MARZONA in data 24/03/1995 rep. n. 138440, frascritto o
PORDENONE in data 20/04/1995 ai nn. 4598/3441,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno agricolo, Tettoia aperta, Teltoia aperta

13. PRATICHE EDILIZIE:

¥

15,

Nessund i
¥5. Conformitd edilizia:
s Sul ferreno esistono manutatti abusiviin quanto privi di autorizzazion. T

Per guanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia

Dafi precedenti relativi ai corpi: Terreno agricolo

Magazzini e locali di deposito [C2] .
Sono state riscontrate le:seguenti imegolarite: @'osfruzione abusiva edificata in
assenza di atfe autorizzativo,

Regolarizzakili mediante: Demolizione

Regolarizzabili mediante io strumento edilizio: Demolizione foidle.
Demolizione ; € 1.000,00

Onerifetali ; € 1.000,00 &

Per quanto sopra NON si dichiara la conformités edilizia ¥

Dati precedenti relativi ai corpi: Tettoia aperta

Tettoie chiuse o aperte [C7]

Sono state risconfrate le seguenti iregolariiar: Fabbricato edificato
abusivamente in assenza di ato autorizative.

Regolarizzabili mediante: Demoliziche

Regolarizzabill mediante o strumento edilizio: Demolizione fotale.
Demclizione ; € 1.500,00

Oneri totali: € 1.500,00

Per quanto scpra NON si dichiara g conformitd edilizia

Dati precedenti relafivi ai corpi: Teftoia aperta #

i

g
Conformité urbanisfica:

,q,g- g ¥
Strumento urbon%s;ico vigente: ! Adoﬁcgo & Approvato
Piano Regolatore Generale: }Zono omogeneq: E.4, degl ambiti
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‘ agricolo-paesaggistici - Softozona

E.4¢# di cui all'art.32 delie N.T.A#_ del
PRGC §#

Immobile soggetto a convenzione:

NO

Se si, di che tipo?

Estremi delie convenzioni:

Obblighi derivanti:

|
|

Immobile sottoposio a vincolo df
carattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che imitano g
commercicbilifd?

NO

Se s, di che fipo?

Nefla vendita dovranno essere
previste pativizioni particoiarie

NO

Sesi, qualie

Indice di utilizzazione
fondiaria/teritoriale:

Rapporto di copertura;

Aliezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatoria:

Se si, quanto:

Altro:

Dichiarozione di conformitd con il
PRG/PGT:

Note:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno agricolo

Magazzini e locdli di deposito [C2]

Strumento urbanistice vigente:

g Adotiato e Approvato

Fiano Regolatore Generale:

Zona omogeneda: .4, degli ambiti

agricolo-paesaggistici - Sottozong

E.4.2 di cui allart.32 delle NT.A, del
IPRGC

Immobile soggetto a convenzione:

INO

Se si, di che tipo?

|
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Obblighi derivanti:

PRG/PCT:

Note:

Immabile sotfoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
Eementi urbanistici che limitanoe la NO
commerciabilita?
Se i, di che fipo? J
Nella vendita dovranno essere NOC
previste pattuizioni particolarie
Sesi, qualie f
Indice di ulifizzazions
fondiaria/teritoricle;
Rapporto di copertura: ‘
Altezza massima ammessa: f
Yolume massimo ammesso: i
Residua potenzialid edificatoria: ’ NGO
Se si, guanio: ‘
Alfro; é
Dichiarazione di conformitd con il J S

|

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitdr urbanistica
Dati precedentt relativi ai corpi: Tettoia aperta

Tettoie chiuse o aperte [C7]

Strumenteo urbanistico vigente:

Adctiato e Approvaio

Piano Regolatore Generdle;

lona omogened: E.4. degli ambiti

agricolo-paesaggistic - Sottozona

E.£2 dicuialfart.32 delle NT.A, de
|PRGC

Immobile soggeto a convenzione:

INO

Se s, di che lipo?

Estrami delle convenzioni:

|
|
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Obiighi derivantt:

immobile sottoposto a vincolo di NO
cargitere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciobilitd?

Se s, di che fipo? 1

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolarig

Sesi, quali? |

Indice di utilizzazione
fondiaria/ternitoriale:

Rapporto di copertura:

Alfezza massima ammessa:

Yolume massimo ammesso:

Residua potenziaiite edificatoria;

Se si, guantor

Alfro:

Cichiorazione di conformitd con il
FRG/PGT,

No’re:-

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformité urbanistica
Dafi precedenti relativi ai corpi: Tettoia aperta

Descrizione | di cui ai punto Terreno agricolo

Terreno agricolo in pendenza limitrofo al sedime deliabitarione dellait
oggetto di esecuzione. Il lato est & gravato da servitt o fransito come da
tratteggio in mappa catastale.

1. Quotg e tipologia del diritto
1/2 di S i

ventuali comproprietar: (.. R | C oW proprietd

© Superficie nominale catastale complessiva o circa mc 4148,
it terreno risulta di forma quasi rettangoiare  ed oregrafia con lieve pendenza ad
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eccezione del lato sud con forte pendenza.

Tessitura prevalente Sottile strato di terreno coltivabile sopra ferreno roccioso.
Sisternazioni agrarie prato arborato.

Caratteristiche descritfive:
Caratteristiche strutturall:

Componenti edilizie e costrutiive:

Impianti:
Destinazione . - Farametros 4 o Superficie” L4 Coefh ) S Syperficie
- S e regie/potenzale wp e e s oeguivalente
sup reqle netta 4.168,00 1,00 4,168,00
Superficie nominale catastale,
4,168,00 4.168,00

Accessori;

.~ Descrizione : Magazzini e locali di deposite [C2] di oui dl punio Tetioia aperta

Tettoia in lamierc aperta per deposito aHrers agricol con siruttura in ol nfissi nel
ferreno.

1. Quota e fipologia del dirifto
ST (NG proprietd

cprOpri’rariz e L Pinrpi’r

Superficie catastale compiessiva di circa mq 35
& posto al piano T

E' composto da n. uno piani complessivi di cui fuori terra n. une e di cui inferrati n.
Zero

Cuaratfteristiche descrittive:
Caratteristiche strutfurali:

¥

Componenti edilizie & costruttive:

Impianti:
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Destinazione |~ Parametro- - | Superficle | .| . CCoefh
, ) L : Tedle/ootenzicle: [ T :
sup lorda di 35,00 ’ ,
pavimento
35,00 35,00

Accesson:

Descrizione : Teftoie chiuse o aperte [C7] di cui of punic Tefioia aperia

H

Tettoia in lamiera aperta per deposito attrezzi agricoll con strutiura in pail infissi nel
terreno.

ali comproprietar

1/2 piena Proprietd
Superficie cotastale complessiva di circa maq 200
& posto al pianc T

E' composto da n. uno piani complessivi di cui fucr ferra n. uno e di cul interrati n.
ere

Caratteristiche descriftive:
Cargtteristiche strutturalis

Componenti ediizie e cosfruttive: ¥
impianti:
. Destinazione Poramétro - . Superficis - - Coeffo Superficle:
: C o reale/potendiale . | “ squivalente
sup lorda di 200,00 1,00 200,00
pavimenio
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200,00 200,00

Accessori:

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criterio di stima:

I metodo di stima adottate & queilo cosiddetto diretto o
comparativo che, attraverso I'inserimento del bene da stimare nal
gradine di merito di una scala di prezzi noti, permette o
determinare 'ordine di grandezza unitaria (€/maq.)
ragionevolmente attendibile per poter pervenire i pit probabiie
valore,

16. Fonti di informazione:

Catasto di Pordencne, Conservatoria dei Registi Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordencne e/o Maniago, Ufficio
fecnico di Medune, Agenzie immobiliari &/c vsservatori del
mercato immeobiliare Banca dati delle quotazioni immobifiari
Borsini immobitiar associazion! di Pordenone, professionisti setiore
immobiliare locaf,

. Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) Box

# min 400,00 max 600,00; tettoie o depositi agricoli min. 10,00 max
40.00; votori medi di esproprio terreni agricad qualiiay prato
arborato euro 1,47; vaiori medi terreni agricoll consutial
professionisti del mercato immobiliare locale min. 0,50 max 3,00,

14, Valutazione corpi:

(W : immiobile SUp. 1 Sup. lorda - Valore infero Yalore diritto'e
: . : Equivalente | food medion .'qu_on‘:o .
B : appenderde f ool
Terrenc 4.168,00 4.168,00 12.504,00 6.252,00
agricolo
Tettoia 35,00 35,00 700,00 350,00
aperta
Tettoia 200,00 200,00 4.000,00 2.000,00
aperta
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17.204,00 8.602,00

16. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza fra oner tributar sy
baose catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetaric di eventuai spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e perla immediatezza della vendiiq
giudiziaria (come da disposizioni def G.E.}: €2.150,50
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quotd dellimmobile in

virtG del fatto che it valore della quota non coincide con la quotg

del valore: € 430,10
Rimborso forfettaric di eventusli spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita:

€0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastaie:

€ 3.500,00

16. Prezzo base d'asta del lofo:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di taftoin €2,521.40
cui si frova;
Prezzo di vendita dei lotio nelio stato di ‘occupato”: Regime £0,00
fiscale della vendita: Non soggetia ad IVA
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di libero™ € 0,00
Allegati

1. Verbale di sopralluogo.

2. Foto immohbili.

3. Estratto di mappa e visure catastaii.

4. Planimetrie catastali - foto immobili censiti of sensi art.19 ¢.10 D.L. 78/2010.

3. Planimetria comparativa fra stato di fatfo e catasto.

6. Athi autorizzativi pratiche editizie, copia della richiesta di certificato di inesistenza di
provvedimenti sanzionatori per la viclazicne delle norme in maferia di urbanistica {il Comune
di Meduno non rilascia {a cerfificazione).

7. Cerfificato di destinazione urbanisiice.

8. Attestate di prestazione energetica (APE).

9. Titoio di provenienza.

10. Visure ipotecarie in aggiornamento al cerfificato veniennadle e formalitd pregivdizievoii
hel ventennio,

i1. Dichiarazione Agenzia delle Entrate di inesistenza di contratti di locazione.

12. Estratto per riassunto dai registri degli atii di matrimoenio,

Cata generazione;
24-04-2014 17:04:14
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