1. Rapporto di stimea Esecuzione immobiliare - n. 141 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banco di Brescia San Paolo cab spa

N° Gen. Rep. 141/2016
data udienza ex art, 569 c.p.c.; 22-03-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: DoHt. MONICA BIASUTTI

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto 001 - abitazione
via Rivata 80

Esperto clla stima:  Arch. Roberto Mascarin
Codice fiscale: MSCRRT58R07GR88R
Pariita IVA:

Studio in: Via Don Tita del Rizzo 15 - 33082 Azzano
Decimo

Telefono: 3397113077
Fax:
Email: archibern@libero.it

Pec: robertfo.mascarin@archiworldpec.if

PG 1dilé
Ver 3.2.1
Edicom Finance s .



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 141 / 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via Rivata n.80/2 - Vigonovo di Fontanafredda - Fontanafredda
[Pordenone) - 33074

Descrizione zona: periferica a prevaiente corattere residenziale
Lotto: 001 - abitazione via Rivata 80
Corpo: A-abitazione
Categoria: Abifazione di tipo civile [AZ]

Dati Catastali;
ato @ fogho 15, particella 999, subalterno 2,
indirizzo via Rivata n.80, piano S1-T, comune Fontanafredda, categoria A/2,
classe 2, consistenza 5.5, superficie 77, rendita € 528,31

ata ad

Corpo: B-autorimessa

Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]

Dati Catastali; d —
oglio 15, particella 999, subalterno 10,

ato g

indirizzo via Rivata, piano $1, comune Fontanafredda, categoria C/é, classe 3,
consistenza 29, superficie 31, rendita € 85,37

Corpo: C-posto auto scoperto

Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé)

Dati Catastali nata oo (D Yy
B oglio 15, parficelta 999, subalterno 14,

indlirizzo via Rivata, piane $1, comune Fontanafredda, categoria C/é, classe 1,
consistenza 15, superficie 15, rendita € 32,54

2. Possesso

Bene: via Rivata n.80/2 - Vigonovo di Fontanafredda - Fontanafredda
(Pordencne) - 33074

Lofto: 001 - abitazione via Rivata 80
Corpo: A-abitazione
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: B-autorimessa
Possesso: Occupato daf debitore e dai suoi familiar
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1. Rapporto di stimao Esecuzione Immobiliare - n. 141 / 2014
Corpo: C-posto auto scoperto

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiar

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via Rivata n.80/2 - Vigonovo di Fontanafredda - Fontanafredda
{Pordenone) - 33074

Lotto: 001 - abitazione via Rivata 80

Corpo: A-cbitozione

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|
Corpo: B-autorimessa

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C-posto auto scoperto

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: via Rivata n.80/2 - Vigonovo di Fontanafredda - Fontanafredda
{Pordenone) - 33074

LoHo: 001 - abitazione via Rivata 80
Corpo: A-abitazione

Creditori Iscritti: Banco di Brescia San Paolo cab spa, B.C.C. di S.Giorgic e
Meduno soc. coop.

Corpo: B-autorimessg
Creditori Iscritti: Banco di Brescia San Paole cab spa
Corpo: C-posto auto scoperto

Creditori Iscrifti: Banco di Brescia San Paolo cab spa

5. Comproprietari

Beni: via Rivata n,80/2 - Vigonovo di Fontanafredda - Fontanafredda {Pordenone)
- 33074
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141 / 2016
Lofto: 001 - abitazione via Rivaia 80

Corpo: A-abitazione
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B-autorimessa
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C-poste aufo scoperto
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Pendli

Beni: via Rivata n.80/2 - Vigonove di Fontanafredda - Fontanafredda {Pordenone)
- 33074

Lotto: 001 - abitazione via Rivata 80
Corpo: A-abitazione
Misure Pendali: NO
Corpo: B-autorimessa
Misure Penali: NO
Corpo: C-posto auto scoperto

Misure Penali: NO

7. Continvitda delle trascrizioni

Bene: via Rivata n.80/2 - Vigonovo di Fontanafredda - Fontanafredda
(Pordenone) - 33074

Lotto: 001 - gbitazione via Rivatg 80
Corpo: A-abitazione

Confinvita delle frascrizioni: S

8. Prezzo

Bene: via Rivata n.80/2 - Vigonovo di Fontanafredda - Fontanafredda
(Pordencne) - 33074

Lotto: 001 - abitazione via Rivata 80
Prezzo da libero: € 76.140,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 141 / 2014

Localité/Frazione Vigonovo di Fontanafredda
viar Rivata n.80/2

Lotto: 001 - abitazione via Rivata 80

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulia completa? S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore at pignoramento risulta completa?

Si
1. IDENTIFICAZIONE DE[ BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identfificativo corpo: A-abitazione,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Vigonoveo di Fontanafredda, via
Rivata n.80/2

Quota e tipologia del diritto

Nessunoc
Quota e tipologia de! diritto
Pieng pranr

Eventual comproprietari:
Nessuno

identificato gl cotasto Fabbricati:

Infestazione; gta ad
nato ¢ foglio 15, particella 999, subalierno 2, indirizzo via

Rivata n.80, piano $1-T, comune Fontanafredda, categoria A/2, classe 2, consistenza
5.5, superficie 77, rendita € 528,31

Derivante da: - variaziong 09/11/2015 inserimento in misura dati superficie. -
compravendita 31/07/2007 rep.65749 - frascritta a PNl 14/08/2007
RP9518 RG 146234
Confini: al piano terra, vano scala comune, pertinenza scoperta comune sub.21, aifra
unitd abitativa sub.3, corte in pertinenza esclusiva sub.2

Per quanto sopra si dichiara fa conformitd catastale

ldentificativo corpo: B-autorimessa.

Stalle, scuderie, rimesse, auforimesse [Cé] sito in frazione: Vigonovo di
Fontanaofredda, via Rivata n.80/2

Quota e fipologia del diritto

"i il -iena iroirieﬁ:
Eventuali compropharart:
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1. Rappeorte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/ 2014

Nessuno
Quota e tipologia del diritto
1/2 di iena propri

veniualk Compropnerait
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione cta om
Mfogii . partcelia Y99, subalferno 10, indirizzo via :
Rivata, piano §1, comune Fontanafredda, categoria C/6, classe 3, consistenza 29,
superficie 31, rendita € 85,37

Derivante da: - variazione 09/11/2015 inserimento in misura dati superficie. -
compravendita 31/07/2007 rep.65749 Coco Giuseppe - frascritta a PN i 14/08/2007
RP9518 RG 14234

Confinit Al piano interrate, vano scala e corridoic comune, pertinenza scoperta spazio
manovra comune sub.21, clira auiorimessa sub. 11

Per quanto sopra si dichiara la conformitd cotastale

Identificativo corpo: C-posto auto scoperio,

Stalle, scuderie, rimesse, aytorimesse [{C4] sito in frazione: Vlgonovo di
Fontanafredda, via Rivata n.80/2

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari; |
Nessuno

Quota e tipologia dei diritto
1/2 di ie

ventual comproprietar:
Nessuno

Identificate al catasto Fabbricati:

Intestazione gta ad

nato @ oglio 15, particella 999, subaltemo 16, indirizzo via
Rivata, piano S1, comune Fontanafréedda, categoria C/6, classe 1, consistenza 15,
superficie 15, rendita € 32,54

Derivante da: - variazione 09/11/2015 inserimento in misura dati superficie, -
compravendita 31/07/2007 rep.65769—oscriﬁo a PN il 14/08/2007
RP2518 RG 16234

Cenvini: al piano interrato: perfinenza scoperta spazio manovra comune sub.23, altro
posto auto scoperto sub.15

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Areq periferica di espansione a carattere residenziale di recente urbanizzazione, dotata di
aree parcheggio stanziali e di relazione,

Caratteristiche zona; di espansione normale

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale con parcheggi sufficienti.
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1.  Rapporo di slima Esecuzione Immobiliare - n, 147 / 2014

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona; Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Aftrazieni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non spacificato

. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: A-abitazione
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Fontanafredda (Pordenone), via Rivata n.80/2
Occupate dal debitore e dai suoi familiar

identificativo corpo: B-autorimessa

Stalle, scuderie, rimesse, avtorimesse [Cé] sito in Fontanafredda (Pordencone), via Rivala
n.80/2

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: C-posto auto scoperto

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4] sito in Fontfanafredda (Pordenone), via Rivaia
n.80/2

Qccupato dal debitore e dai suoi familiar

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banco di Brescia San Paolo cab spa contro

erivante da: verbale di pignoramento immaobili; A rogito
di pubblico ufficiale Tribunale di Pordenone in data 20/04/20146 qi nn. 1445
iscritto/frascritto a Pordenone in data 23/05/2016 ai nn. 7050/4856.

- Alfra limitazione:

Descrizione onere: Annotazione a iscrizione 5602/2007 - restrizione di beni; A rogito
di pubblico ufficiale Jus Romanc in dafa 01/09/2010 ai nn. 1306460/28838;
lscritto/trascritto a Pordencone in data 29/10/2014 ai nn. 11882/1249,

- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaric annotata a fovere di (|GGG
contro Derivante da: concessione & garanzic
di mutuo fondiario; A rogito di pubblico ufficiale Corsi Maurizio in data 11/12/2007
ai nn. 44613/13497; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 13/12/2007 ai nn.
23041/5602; Note: 1. annotazione n.1249 del 29/10/201 4 (restrizione di beni).

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banco di Brescia San Paolo cab spa
contro —Derivcnfe da: concessione a garanzia
di mutuo fondiario; A rogito di notaio Coco Giuseppe in data 31/07/2007 ai nn.
65770/8795; Iscritto/trascritto a Pordencne in data 14/08/2007 ai nn. 16235/4103;
Importo ipoteca: € 250.000; importo capitale: € 125.000,

Datli precedenti relativi ai corpi: A-abitazione e B-autorimessa e C-posto auto
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1. Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. 141 / 2014

scoperto

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

ldentificativo corpo: A-abitazione

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Fontanafredda (Pordenone), via Rivata n.80/2
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; 450,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alia data dellg perizia: 1063,91

Millesimi di proprietd; 123,480

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: §|

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetfica: Non presente

indice di prestazione energefica: F

Note Indice di prestazione energetica: Certificato energetice redatto in corso di perizia a
cura e spese del CTU in oftemperanza ol punio 10 del quesifo

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulferiori: No

identificativo corpo: B-autorimessa

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Fontanafredda {Pordenone), via Rivata
n.80/2

Spese ordinarie annue di gesfione dellimmobile: come COorpo A

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: come corpo A
Millesimi di proprietd: come corpo A

Accessibilita dell'immobile ai soggett diversamente abili: NO

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori; No

Identificativo corpo: C-posto aute scoperfo

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Fontanafredda {Pordenone), via Rivala
n.80/2

$pese ordinarie annue di gestione dellimmobile: come COrpo A

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: come corpo A

Millesimi di proprietd: corne corpo A

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: No

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori; No

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare/Proprietario: (NI ! 14/12/2005 ol 31/07/2007. In forza dfi atto di
compravendita - a rogito di notaio Maria Luisa Sperandeo, in data 14/12/2005, i nn.
trascritto a Pordenone, in data 19/12/2005, ai nn. 21440/13593,

Titolare/Proprietario: NG - - 3 1/07/2007 ad oggi (attuale/i
proprietario/i}. In forza di atto di compravendita - o rogito di notaio Coco Giuseppe, in
data 31/07/2007, ainn. 65769/8794; frascritto a Pordenone, in data 14/08/2007, ai nn.
16234/9518,

Pog.8dils
Ver,3.2.1
Edicom Finance st



1. Rapporia di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141 / 2014

Dati precedenti relativi ai corpi: A-abifazione e B-autcrimessa e C-posio quto scoperto

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sifo in frazione: Vigonovo di Fontanafredda, via Rivata n.80/2
Numero pratica; 994/041

Intestazione:

Tipo prafica: Concessiones Edilizia

Per lavor: Redlizzazione di un fabbricato uso commercicale e residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Rilascic in data 04/10/1996 cln. diprot, 164

Dati precedenti relativi ai corpi: A-abitazione e B-autorimessa e C-posto auto scoperto

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Vigonovo di Fontanafredda, via Rivata n.80/2
Numero pratica: C00/144

intestazione: —
Tioo pratica: Concessione Edilizia

Per laven: Modifiche interne e prospettiche alla c.e. 104/1994

Oggetto: variante

Rilascio in data 06/07/2000 af n. di prot, 56

Dati precedenti relativi ai corpi: A-abitazione e B-autorimessa e C-posto aute scoperto

Abitazione di fipo civile [A2] sito in frazione: Vigonovo di Fontanafreddaq, via Rivata n.80/2
Numero pratica: 005/303

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: cambio duso ed ampliomento, piano tera e interrato, fabbricato uso
commerciale e residenziale

Oggetto: variante

Rilascio in data 04/04/2006 al n, di prot, 005/303

Dati precedenti relativi ai corpl: A-abitazione e B-autorimessa e C-posto auto scoperto

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Vigonovo di Fontanafredda, via Rivaia n.80/2
Numero pratica: 007/134

intestazione: -
Tipo pratica: Concessione kdilizia

Per laver: ampliomento fabbricati uso commerciale e cambio d'uso in residenziale,
modifiche interne ed esterne e reclizzazione pensiling

Oggetto: variante

Presentazicne in data 24/04/2007 al n. di prot, 9582

Rilascio in data 28/06/2007 al n., di prot, C07/134

Dati precedenti relativi ai corpi: A-abitazicne e B-auterimessa e C-posto auto scoperto

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A-abitazione, B-autorimessa, C-posto auto scoperto
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1. Ropperio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141 / 2014

7.2 Conformita urbanisfica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza delia delibera: approvata con D.C.C.n. 11 del 7.4.2014
lona omogenea: B1

Norme tecniche di attuazione: art.8 ZONA RESIDENZIALE 8 D

COMPLETAMENTC. - Zona B, 1.: ambiti
centrali da ristrutturare con attuazione
mediante intervento diretto o P.A.C.

Immobile sottoposto a vincoto di caraitere | NO
urbxanistico:

Elementi urbanistici che Imitano lg NO
commercigbilitai2

Nelila vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolarie

Inciice di viilizzazione fondiaria/territoriale:  |0,90 me/mg

Rapporto di copertura: 40%
Altezza massima ammaessa; 2,00
Residua potenzialita edificatoriar: NO

Dichiarazione di conformitd con i PRG/PGT: 1S

Note sulla conformiid:
Per quanto sopra si dichiara la conformifé urbanisfico

Dati precedenti relativi ai corpi: A-abitazione, B-autorimessa, C-posto auto scoperto

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui ai punto A-abitazione-

Abitazione unifamiliare tipologia alfloggio interno a fabbricato condominiale. Costituita da
abitazione al piano terra pil pertinenza scoperta piccolo giordino in uso esclusivo,
auvtorimessa chiusa e locale cantina ol piano seminterrato, posto auto scoperfo in uso
esclusivo ol piano seminterratoc. Accessibile da via Rivatg, identificata al civico n. 80/2.
L'edificio condominiale si articoia su due livelli fuor ferra destinati ad alloggi ed un piano
- seminterrato destinato a locali accessori ed autorimesse. Le dimensioni medie di ingombro
dellunitd immobiliare sono: in pianta 8,60x7,40. L'edificio & state costruite nel 1997-2007, su
un'area di nucva urbanizzazione (PRPC denominato "Rivata’).
Linvolucro generale esternc & costituito da murature portanti in c.c. & laterizio, intonacate a
Pag. 10di 16
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1. Rapporte di siima Esecuzione immobiliare - n. 141 f 2014

civile e tinteggiate. la coibenfazione termica & redlizzata con controparete perimetrale
interna, la copertura & a due faide con strutiura in latero/cemento e manto esterno in tegole
ci cotfo, le grondaie ed i pluvigli sono in rame. Gli infissi esterni sono in legno ad anta e/o
wasistas, tuthi con vetrocamera, sono dotati di protezione con scuri esterni in legno quelli di
bagno e camere. E' presente e funzionante limpianto interno idrosanitario e limpianto
termico. E' presente e funzionante {impianto elettrico di fipo tradizionale sotiotraccia. Tutt gli
impianti sono muniti di dichiarazione di conformit e quindi da ritenersi conformi alla
normativa vigente. Le pavimeniazioni esterne sono in piastrelle ceramiche zona ingresso e
giardino, in battuto cementizio zonc inferrata e spazio manovra. Le pavimentazioni intferne ed
i rivestimenti sono in ceramica per i locali soggiorne, cucing, e bagno, in legno nelle camere,
le porte inferne scno in famburato impiallacciato in legno tipo noce.

1. Quota e tipologia del diritto
Piena propriefa

ventudi comproprietarn.
Nessuno

2. Quota e fipologia del diritto
' proprieta

Eventuali comproprietar:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 79,00

E' posto al piono: tera

L'edificio & stato costruito nel: 19%7-2007

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 80/2; ha un'altezza utile intermna di circa m.
3.00

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi ¢i cui fuori terra n. 2 e di cui interrati
n. 1

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relafive al calcolo della consistenza;
superfici lorde commercicli calcolate su disegni di progetto verificati nel rilievo di sopraliuogo

¢ Destinczions |- "Parametro ! Coeff. i superficie equivalente | Prezzo unhitario

abitazione p.t. | sup lorda di pavimento 1.00 69,00 ' € 900.00

canting p.SI sup lorda di pavimento 0,50 ' 5,00 € 900,00
74,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione duse: Residenziale

Scttocategoria: Unitd immobiliare parte ¢ un Edificio
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1. Rapporio di siima Esecuzione Immeobiliare - n, 141 / 2016

Accessori:

A-gbitaziche

1, Giardino posto al piane terra - Sviluppa una superficie complessiva di 50 mq
Valore a corpo: € 5000

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, auforimesse [Cé] di cui ¢f punto B-autorimessa

Garage posto al piano interrato delledificio, costituito da murature in calcestruzzo e
pavimento in battuto cementizio. Infissi in acciaio zincato. Completo di impianto elettrico e
iluminazione,

1. Quota e fipologia del dirtto
na proprieta

ventuall compropnetar:
Nessuno

ventuall comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa maq 31,00
E' posto ol piano: scanfinato

L'edificic & stato costruitc nel: 1997-2007
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,40

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati
n. 1

Stato di manufenzione generdle: discreto

Informazioni relative al calcolo deila consistenza:
superfici lorde commerciali calcolate su disegni di progetto verificati nel rilievo di soprallucgo

i Destinazione | Parametro S Coeff. - Superficie squivalente ... 1. Prezzo unitario -
garage | sup lorda df pavimento os 1 15.50 €900.00
15,50

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Autorimesse e box

Softocaregonia: Autorimesse
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1. Rapperto di stime Esecuzione Immobiliare - n. 141/ 2014

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]'di cuial punto C-pbsio avto scoperto

posto auto scoperto in uso esclusivo, delimitato da segnalefica orizzontale, ricavato al piano
interrato e confinante su spazic comune di manovra

1. Quota e fipolog m del diritto

Piena proprleia

Nessuno

2, Quofq e ﬂpoioglc del diritte

ventuali comproprietari
Nessuno

Superficie complessiva di circea mq 15,00

E' posto al piano; inferrato

Uedificio & staio costruito nel: 1997-2007
Lintero fabbricato & composte da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrafi

nod

Stato di manutenzione generale: discreto

informazioni relative al calcolo della consistenza;
superfici lorde commerciali calcolate su disegni di progetto verificati nel rilievo di sopralluogo

 Destnazione Parametro Coeff, Superficie equivalente “Brezzo Unitario |
posto auto sup Jorda di pavimento 0.30 4,50 : € 500,00
4,50

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criteri e fonli:

Criteri di stima

Riferimento cll'csservaiornio immeobiliare dellagenzia del territorio, valore medio di libero
mercato, borsino immobiiiare, caratteristiche infrinseche delfimmobile.

Elenco fonti:
Cafasto di Pordencne;
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8.2

1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141 / 2016
Conservatoria del Registri Immobiliar di Pordenone;
Utfici del registro di Fordenone;
Ufficio tecnico di edilizia privata comune di Fontanafredda:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: osservatorio dei mercato
immobiliare agenzia del termtorio, borsine immobiliare provincia di Pordenone comune

di Fontanafredda;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.): valore medio di mercato
€ 900/maq..

Valutazione corpi:

A-abitazione, Abltazione di tipo civile [A2] con annesso Giardino

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Riferimento alfosservatorio immobiliore dell'agenzia del territorio, valore medio di libero
mercato. borsino immobkiliare, caratteristiche intrinseche dellimmobile.

Destinazione Superficie - -Va!oreﬁtj"h';'fario - Valore
Equivalente | ..} Complessivo
abitazione p.1. 49,00 € 200,00 € 42.100,00
cantina p.S1 5,00 € 900,00 £ 4.500,00
Stima sintefica comparativa parametrica det corpo € 66.600,00
Valore Corpo € 66.600.00
Valore Accessori € 5.000.00
Yalore complessivo intero € 71.600,00
Valore complessivo diritto e guota € 71.600.00

B-autorimessa. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé}
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Desfinazione : E‘S_.Uperﬁc!:ie | Valore Unifario” - B ~ Valore
5 Equivalente | . | Complessivo
garage 15,50 € 900,00 € 13.950,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 13.950,00
Valore Corpo £ 13.950.00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 13.950.00
Valore complessivo diritto e quota € 13.950,00

C-posto aulo scoperto, Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]
Stima sintetica compargtiva parametrica (semplificata)

Destinazione. Superficie | Valore Unitario | _Vafore
Equivalente | D Comp.’essivo-.__-
posto auto 4,50 € 900,00 € 4.050,00
Pag. 14 di 16
Ver. 3.2.1

Edicom Finance sil



B3

8.4

1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141 /2018

L

|
|

Stima sintetica comparativa paremetica del corpo € 4.050,00
Valore Corpo £ 4,050,00
Valore Accessori £€0,00
Valore complessivo intero € 4.050,00
Valore complessivo diritto € quota € 4.050,00
Rigssunto: _ _
ID Immobile Superficie .| Valore intero. |-Valore diritto
| clorda | medio | equota
ponderale .|
A-abitazione | Abitazione di 74,00 € 71.600,00 € 71.600,00
tipo civile [A2]
cCon gnnesso
Giardino
B-autorimessa | Stalle, 15,50 £ 13.950,00 € 13.950,00
scuderie,
fimesse,
autorimesse
[Cé]
C-posto auio|Stalle, 4,50 £ 4.050,00 £ 4.050.00
scoperto scuderie,
rimesse,
autorimesse
[Cé]
Adeguamenti e correzioni della sfima;
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediaterza delia
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% ) € 13.440,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
Prezzo base d'asta del fofto:
Valore immobile ¢ netfto delle decurtazioni nello stato di fatto in €76.160,00
cui §i trover:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di Yibero™ € 0,00
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1. Roppotio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141 / 2014

elenco allegati:

all.1 visure ipotecarie e catastali del compendio immobiliare:

all.2 ufficio anagrafe informazioni su residenza ed atto di matrimonio;

all.3 estratto di PRGC, norme tecniche di attuazione, certificato sui provvedimenti sanzionatori;
all. 4 pratiche edilizie relative all'immobite:

all.5 verbale di sopralluogo e rilievo dellimmobite;

all.6 documentazione agenzia entrate su contratli locazione;

all.7 documentazione di rilievo fotografico;

all.8 attestato di prestazione energetica;

Data generazione:
06-02-2017 09:02:51

L'Esperto alla stima
Arch. Roberto Mascarin
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