| 5412
SOCIAZIONE NOTARILE PER LE
MROPRIAZIONT IMMOBILIAR
; perativa: Vicolo Forni Vecchi, 4 /a

2 33170 PORDENONE

& Part, IVA 01362140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 305/2016 E.1.

I Giudice dellesecuzione dottssa Monica Biasutd,
all'ndienza del 13/09/2017;
letti gh att del processo esecurivo n. 305/2016 E.L nei confrond di:
]
sentitt gli mteressatl;
visti gli artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.
DELEGA

al Notaio Dott. Andrea Maistrello il compimento delle operazioni di

vendita delPimmobile nonché di tutre e witeriori onerazioni nreviste dall’art

591bis cpe, con versamento diretto del prezzo ex art. 41 wb in favore

delleventuale creditore fondiario, nonché (qualora non sia gid stato apegto il

conto per iniziativa del custode) all'apertura di un conto corrente intesraro alla

progcedura presso Cassa di risparmio del FVG spa

In particolare,
DISPONE
I} Il Notaio svolgera le operaziont delegategli nel rermine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionist delega sono tenud ad
operate, i ogal fase, con sollecitudine al fine di contenere per guanto possibile la

durata delle procedure. I professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare if primo esperimento di vendira, che deve tenersi entro i
successivi 3 mest. Qualsiasi dstanza di tinvio, proroga o sospensione delle attivita
deviessere  dalle  part interessate sotoposa esclusivamente  al giudice
defl"escenzione, seaza il cui provvedimento 1 professionisti incaricad non sono
autorizzati a concedere alcuna dilazione:

2y Sioprocederd esclusivamente ramite vendita senza incanto. 11 Noraio delegato

provvederd a fissare il termine (non infedore a novanm giomi, né superiore a
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centovent glornly entro il quale powranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'aze, 571 e.p.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando il rermne, di novanta giorm dall'aggmdicazione, entto 1l quale
il prezzo deviessere depositato;

I prezzo base d'asta del primo esperimento di vendira sard pari a quello indicato
nella perizia, m assenza di diversa specifica indicazione del gy

Nell'asviso di veadita saranno indicat sia il prezzo base dasta {eventualmente
ridotto, se sone gid statl compiuti csperimenti di vendita in base alla delega
ricevuea) sia Uofferta minima per la partecipazione all'asta; pari al 73°% del prezzo
base d'asta, nonché i valore di perizia (al nerro delle riduzioni ¢ degli adeguamend
di cui allart. 568 cpe, ¢ quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendia);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sard

redarto ¢ pubblicato, per una sola volta, 2 cura della socierd Hdicom Finance St
sui quotidiant Il Gazzetnno edizione nazionale, d Messaggero Vencto edizione
regionale e La Nuova Venezm e, a partize dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 60 gornt a2l momento In cul 1 portle sard operaivo, un aveiso
contencare furti § dag, che possone interessare i pubblico, sard tserito sul portale
del Ministero della glustizia in un'area pubblica denominat "porrale delle vendire
pubbliche”.

[Cavviso di vendita, lordinanza ¢ Ta perizia di stma dovranno essere pubblicate a

cura i Edicom Fanance Srl osul sit Intesmet www.asteannunciie,

www.enerrbunallie, www.aste.com, wwwaste i, wwswasteonline it ¢ 2 cura della

societd Aste Giudiziage Inlinea S.p.A, sul sito www.astegiudizianie. it,

Tra 1l compimento delle suddette forme di pubblicith e¢d i termine per la
presentazione delle offerre dovra decotrere un termine non inferdore a 45 gg e
non superioze ar 90 gg libert

Sempre con spese a carico della procedura, molrre, Edicom Fiaance provvederd
almeno trenta giomni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Gradiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio dif uaa misshva atpaverso i servizio di Postal Target a residents nelle
vicinanze delimmobile, a dare nonzin della vendim su Canale JAste di Bdicom TV
Sky 810, su Web TV di Asreonline 'V (all'ndirizzo www.asteonline.tv), sul

canale digirale terrestre “TelePordenone™:
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T Notaio procedera all'apermara delie buste {che dovrd avvenire alla evenmale
presenza deglt offerentd), alla deliberazione sull'offerta a norma defl'art. 372 cp.c.
¢ all'eventuale gara tra gl offerenti di cut alfart. 573 c.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere deposuate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita, ad csse dovra cssere
allegaro  assegno  circolare  oppure  ricevuta  di versamento  dellimporto
cortispondente al decimo det prezzo offerto sut coaro della procedura. Iesame
delle offerte ¢ la gara tra gl offerenti avranno luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In partcolare, in caso di unica offerta: se Vofferta & part o supetiote ad '+ del
prezzo base dasta st procederd all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora i
prezzo offerto s inferiore al prezzo base ¢ stano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’agr. 588 cp.c, it bene verra assegnato al prezzo basc
d’asta al creditore istante a nonma deglt artt. 588 ¢ ss. cp.c. In caso di pluralita di
offerte sf inviteranno gli offerenti a fare una gara sull'offerra pid alta ¢ a) se gli
offereat aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
{allorché sia trascorso 1 ominuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’alua
maggiore), salvo che la migliore offerta sia mferore al valore posro a base di gara
¢ sia stata fata iscarza di assegnazione; in tale ultimo caso, i bene staggito versd
assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c; b) se gl offerent non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) 1n caso di offerte a prezzt
diversi, il beae sraggito verrd aggiudicato al mighore offerente, salve che la
migliore offerea sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stara fatta istanza
di assegnazione; in l caso i bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.cs (2) in case di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata facea 1stanza di assegnazione, i
bene verra assegnato al creditore istante ox are, 588 c.p.c; in mancanza dr istanze
di assegnazione, i bene verrd aggiudicato all’offerente che avrd prestato la
cauzione maggiore; In caso dt paritd della cavzione, alPofferente che aved indicato
il minor rermine di pagamento del saldo prezzo; ael caso in cut sia indicato o
stesso rermine di pagamento, all’offerente che per primo avra depositato fa busea;
e offerte in aumento sullofferta pit alta non potranno essere inferion ar €
500,00 per immobili samati fno a € 20.000,00; € 100000 per mmobili stimati da

£ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimad oltre € 150.000,00,
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9 Per gh esperimenn di vendita saccessivi al primo, il prezzo sard ogni volta ndotto
del 259 sispetto al preszo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.
solo in caso di richiesra di tutt 1 creditord present, i Nowmio potsd effertuare una
riduzione inferore, comungue non mferore al L% o ¢ per una sola vola nel corso
della procedua. Ogni due nibassi successivt senza esito positvoe, i professionista
delegato, pur proscguendn, in assenza Al alere indicazion: o &t diverss istanza delle
partl (nel quale ultimo caso gimetterd 1l fascicolo al giudice per le opportune
determinaziond), nelle activitd delegaze con successivo ribasso, depositeri nota
informartdva al giudice  dell’esccuzmone, che potra fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle pard, del custode o di un suo delegato ¢ del periro
stimmatore per e valutazioni inerend alle ragioni della mancata collocazione del

bene. Tn ogni caso il delegato rimeteerd # fascicolo al giudice nel caso In cui 8

prezzo bage sia divenuto uguale od mferiore ad € 20.000.00. vnitamente ad una

rehazione descrirdea di turm Pattrvita compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione deflo stato dell'immobile - se libero o occupato, delle
condiziont delltmmobile, del contesto in cul st crova, deglt accessi compiuti ¢ delle
richieste di visira ricevute ed cffettuare), specificande Je ragiond che porrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ formendo ogni indicazione urile cliea le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ 10 al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. e.p.c

[1)) Non sono concesse rateaziont per i versamento del prezzo;

LD In caso di richiesta ox art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondianio, quest
dovrd depositare nota nepilogativa del credito entro il termine di 30 giomi
dallaggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato il versamento dirette del prezzo;
in presenza i dichiarazione  di credito, i1 Notalo  delegato  calcolerd
indicativamente i somme necessage per la liquidaxione del compenst del
professionista delegato ¢ custode — se non gia liquidatt - ¢ di eventuall ulresion
spese della procedura; cost caleolate le somme dovure alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  parte  del  residue  prezzo  dovrd essere  versato
dallaggiudicarario ditertamente al creditore fondiatio ¢ quale parte dovea essere
versato sul conto della procedura;

L2y 11 professionista delegaro dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditort inrervenuti dell'intervenuta aggiudicazione, T creditort sono tenuti a

depositare, entro 90 giomi dalla comunicarione, dichiarazione complera cd
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aggiornata del credito. Hato 1 successivi 60 giomi i professionista delegato

depositera m ogni caso i progerto di disertbuzione, tenendo conto, in caso di

mancato deposite della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presend
nel fascicolo {precerto, pignoramento, ato di intervento);

13} Atteso che a norma dell'art. 161 dispp. art cp.c. come modificato con la legge di
conversione del dL n. 83/13 1 compense dellesperto stimatore ¢ determinato

sulla hase del prezzo ricavato dallz vendien, i professionista delegaro, una volra

interveauto il versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;

L4y Il Notaio provvederd ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di wasferimento, a comunicare 1o stesso a pubbliche
amministrazioni, negh stessi cast previst per fe comunicazioni di atd volontard di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente e salvo che qguest, senza necessiti
di rivolgerst al gc., lo esenert da tale adempimento - ad espletare le formalita &
cancellazione delle wrascrizioni dei pignoraments, delle iscrizioni ipotecarie e det
sequesttl conservativi, conscguent al deceero di trasferimento pronunciate dal
giudice dell'esccuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c;

15) Qualora ceceezionali ragioni impediscano i risperto del termini suindicat, I
professtonisti incagicati ne daranno puntuale ¢ tempestva informazione al giudice
dell'esecuzione.

1 Griudice dell'Tisecuzione

CONFERMA

lo stesso WNotato Delegato Custode det beni pignorati,

Il Cusrode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del grudice delle esecuzioni

irnmobilary, verifichera periodicamente lo stato dell'immobile, fornira all’esecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sul suoi doveri, curera

Pamuninistrazione e la gestione del beni, provvedendo a: segnalare eventual necessita

di urgente manutenziote, mcassando, se dovud, canont a canco degll occupant

segnalare eventuali comportament del debitore talt da rendere difficoltosa o pia
onerosa la visita o fa vendita del bene; accompagnate eventuali interessati a visitare i
beni, previo avviso al debitore se teperbile, fornire ognt utile mformazione a
eveatuali acquirend in ordine alle modalid di vendita ¢ alle cavartensuche ¢
consistenza del bene.

LIQUIDA.
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in £500,00 fa somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, visto quanto

RESECA A A

disposto dal DAL 15/10/15 oo 227, in Luro 100000 fa somma che 1l creditore

procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di giotni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamaento  dellimporto complessivo di €
L0000 sul ¢/c con IBAN T152 1063 4012 5011 00800 0601 834 — intestato
aif Associazione Notazile per le espropriazioni immobiliati presso Cassa di Risparmio
del Trli Venezia Giulia Sp.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4

Il professionista  delegato, rtrascorsi invano 30 glorst dal termine  indicato
nelPordinanza di autorizzazione alla veadita per il deposito del fondo  spese,
informerd 11 gindice  dellimadempimento al  fine  delleventuale  dichiarazmone

dimprocedibilind delPesecuzione.

In ogni g d termiie di 4 mesd per b predispasizione del prismo arvise & rendita df cni af punig 1)
decorrerdd sola dal mpomento defl'arreinto rersamente dei 1.300.00 euro di jondn speoe.

11 professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gli
competono ditettamente dal conro correnre della procedura (con cmissione di fattura
nci confrontl del creditore procedente/intervenuto e/o dell'aggiudicarario, che
provvederanno a vessare, ove ne ricorrano gl esrremi, la ritenua dacconto).

ASSEGNA

termine di glorni 60 per la notficazione della presente ordinanza, a cura de
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditort di
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesccutaro, agh
eseeutatl

Bk RE CRHE

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

TL GTUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del plgnoramento, non vanta pig, rispetro ai eveditor,
alcuna posizione soggerriva qualificara in erdine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si evinee dally previsione dellarr. 560 rerzo comma cpoe., in form
. | N . . 8§, . R .

della quale i} debitore puo continuare ad abitare Plimmobile solo in quanto espressamente
autorizzato Jal gludice;

rirenuto che la liberzione defl’immobile rende pit probabile la vendita al giusto preszo di
mercato, posto che lo stage di occupazione da parte del debitore esecurato o da paree di

tersi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedures, derermina
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nei porensiali acquirent incertezza in ordine al rempi di effertiva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ quindi disincentiva In lore partecipazione alla gara, e valuraro che rale
realizzo permerte anche la migliore soddisfazione dell'inreresse del debitore a non veder
svilita {a propria garanzia patrimoniale:

ritenuto che appare percid opportuno disporre ogzi Lo liberazione del bene, al fine i
assicurare una pit efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un mpido ed effertivo
svolgimento  della procedurn, atteso che, anche ad avwviso della Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in quest fase meglio persegue le fimalitd di efficienza,
efficacia ¢ rapidith dells procedura esccutiva {in proposito, Cass, 6836/2015 ¢ Cass,
22747/201 1)

ORDINA

A harte  esecutara ‘f\ﬂﬂL‘hC‘ I3 (11.1‘:‘%11““1(.}(1&3 (8120 OCcupl,  sensm titolo L‘-DDDD&&)HQ ?!”R

srocedura, el immoebili ceserto di plenoramento di conseenare tall beni, [iberi da

nersone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 comma terzo o.p.c.

DISPONE

che il Cusrode anii Tattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso lo disponibilicd del cespite nei 60 giorni successivi
alln data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato {e quindi al massimo

entro sessanta giorni dol prime esperimento di vendi),

Letti gli artt. 560 e 68 c.p,c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forma pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
erritorio d1 prestare assistenza od ausilio al Custode Giudiziario per le atcivita di
liberazione delfimmobile plgaorato,
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA DI PURBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 COL 3 D)
Clon riferimento alle modalita di arruacione dell’ordine impartiro al Cusrode Giudiziario,

il giudice dell'ssecuzione dispone che:
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4 Cuseode Giudiziario st cechi senza ritardo sul luoge della custodia per accertare
uleeriormente {aggiornando le informazioni acquisite in sede i primo accesso), la
presenza di persone alfinterno del'immobile acquizendo le dichiarazioni resedli ¢
redigendo appesito verbales

qualora Uimmobile sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrangre di accesso o acquisizione definitiva delle chiavy;

qualora Pimmebile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui # Custade

esicenza di eventuali ausiliari (o rivolo esempliticative, medico ltegale, servizt sociali,
fabibro, acealappiacani, veterinario, ece)) che possano cosdivvarlo nelle atdvisn J
liberaziane;

qualora l'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentiva di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {anche
se dettd tersi accampino in quelln sede diried di godimento sull' immobile, i Custode
notifichers lore comungue i provvedimente ¢ continuerd nella artuazione della
liherazione dispost); proceda il Custode Gludiziario ad efferruare plarimi accesst al
fine di predisporre lo misure necessacie a conseguire il rilaseio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui i Custode Pesigenza di evennuali

ausiliart (a tirolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
aceatappincani, veterinario, ece.) che possano coadivvarlo nelie atriviea di liberazione;

i Custode, autorizzato ad avealersi per ogni activitd di collaboratort munitl di sua
procura senza spese per o procedura, segnali a questo Gludice dell' Esecuzione la
necessied di evenruali ausiiiari al fine di ortencere Pautorizzazione ad weealessi degli
stessi, gualora il loro mnptego comportt una spesa per la progedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato_ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico leeale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Oualora non rinvenga aleuno nell'tmmobite, oppure Toccupante s rifivd i
liberatlo, il Custode Giudiziarto, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per rerritorio sopraindicara il cermine finale entro if quale i cespite dovrd
essere liberato ed o concordare con I stessa forza pubblicn la dara ¢ Porario stabilic

per Pacquisizione del possessa dell'immuobile; ove alla data concorda la Hberazione
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non abbia fuogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accesst
finalizzati al rilagcio entro i rervpine vitimo suindicato, tenende presente che non
occorre dare previo avvigo dei medesimi agli cccupanti dell'immwbile; turtavia i
Custode notizierd Uoccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, gqualora ¢ rendessero necessari ulteriorni aceessi, nessun altro avvizo sard
pol tilasciaro; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibill, ko forza
pubblica vichiesma di intervento dal Cusrede Giudiziario potrd differize la dawa
suindicata (di massimo 15 ggh

quatora, alt'atto della liberazione, nell'immobile si trovine beni mebili che non
debbono essere consegnari al Custode Gludizierio o documenti incrent allo
svolgimento  di attivird  imprenditoriale o professionale, provveda il Custode
Ciudiziario 2 una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsiveglia mezzo
fanche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i prederi beni o documenti risultano appartencre di asporarli,
assegnando all'vopo un termine non inferiore # 30 giornl, salve i caso di urgenza (Ia
quale 8f tiscontra, @ titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibilt o

animali od oggecti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure gualora immobile

sia gid  staro ageiudicato/assegnato);  dell’intimazione - contenente altresi

Iavvertimento che neli'ipotesi di _mancate asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato ol stessi si considereranno abbandonatl € si potrd procedere allo

smaltimento ¢ alla distruzione — si dia atto a2 verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualitd di pubblico ufficiale: in caso di assenza del soggerto intimato, il

verbale dovrs essere, nel pit breve temapo possibile, notificaro a cura del Custede o) al
debitore nel domicilio elerto o nella residenza dichiarara ex art, 492, comma 2, ¢.p.c.
o, in diferto, presso fa Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliath oppure bl ol terzo
nelle forme ordinaric ex arrr. 137 ss cpcs una volea decorso il termine assegnaro
senza che il soggetto inrimate abbin provvedute all'asporto nei rempi ¢ con le
modalits concordate col Custode, proceda i Custade Giudiziario proceda - al minor
coste possibile per Ta procedura, considerando le condizioni di mercare - ello
smaltimento o alla distruzione di bent o documenti, sempre che enti di beneficienza
non stano Jisponibili a viceverdt in Jonazione; s, inveve, i beni mobili rivestono - a
a0 avviso - un significative valore economico, provvedera alla lora vendin con le

modalica ritenute pid opportune in relazione alla narura det beni ¢ considerando fe
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esigenze di celerica della procedura, provvedende infine al vendiconte  delle somume
incassare, detraendo lo spese sastenurte {in cazo di manecata vendia, si proceda a
smaltimento o distruzioneh

Quande I sitwazione o richiede, i custode comunichi per isericto ai compertenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
deserivendo lo condizioni cconomico - familiari deglf occupant ¢ ogni altra
circostanza utile alladozione det proveedimend ritenuri opporruni; comunica alrresi
per seritro agli sressi Servizi Soctali Ia data tissaea per Dacquisizione del possesso da
parte del Cuseede, invicando { medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adortare e misure ritenuta necessarie ed opportunce anche ai sensi dell’are. 403 c.e.

PORDENONIE, 13/09/2017.
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