Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 6 /2017

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: UNICREDIT S.P.A.

contro: (NG

N° Gen. Rep. 6/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 22-11-2017 ore 09:00

Giudice Delie Esecuzioni: Dott, MONICA BIASUTTI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001 - Immobile ad uso
_ fesidenziale

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Alessandro Quattrin Dottore Agronomo
QTTLSN72P15G888H

01673140933

Via Montello 29, Cusano, 33080, Zoppola
366 2085199

alessandroquattrin@gmai!.com
a.quattrin@epap.conafpec.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento (PN} - Localitd Colle - Pinzano Al Ta-
gliamento (Pordenone) - 33094
Descrizione zona: Periferica

Lotto: 001 - Immobile ad uso residenziale
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali: . (Proprieta per 1/2) Vizi-
Proprieta per 1/2), foglio 4, particella 257, indirizzo Localitd Colle n.

26, comune PINZANO AL TAGLIAMENTO, categoria A/3, classe 4, consistenza 7 vani, su-
perficie 154 mq, rendita € € 339,83, sezione censuaria PINZANO AL TAGLIAM ENTQ, fogiio
4, particella 257, qualita Ente Urbano, superficie catastale 00.05.10

2. Possesso

Bene: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento (PN} - Localitd Colle - Pinzano Al Ta-
gliamento (Pordenone) - 33094

Lotto: 001 - immobile ad use residenziale
Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento (PN) - Localita Colle - Pinzano Al Ta-
gliamento (Pordenone) - 33094

Lotto: 001 - immobile ad uso residenziale
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento {PN) - Localita Colle - Pinzano Al Ta-
gliamento (Pordenone} - 33094

Lotto: CO1 - Immobile ad uso residenziale

Corpo: A

Creditori Iscritti: UNICREDIT $.P.A., Cassa di Risparmio di Udine e Pordenone s.p.a., Equitalia
Servizi di Riscossioni Spa
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5. Comproprietari

Beni: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento (PN) - Localita Colle - Pinzano Al Ta-
gliamento (Pordenone) - 33094 ‘

Lotto: Q01 - Immobile ad uso residenziale
Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei beni

Comproprietari: (U (quota 1/2), —quota 1/2)

6. Misure Penali

Beni: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento (PN) - Localita Colie - Pinzano Al Ta-
gliamento {Pordenone) - 33094

Lotto: 001 - Immobile ad uso residenziale
Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento (PN) - Localita Colle - Pinzano Al Ta-
gliamento (Pordenone) - 33094

Lotto: 001 - Immobile ad uso residenziale
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Localita Colle n. 26 - 33094 Pinzano al Tagliamento (PN) - Localit3 Colle - Pinzano Al Ta-
gliamento (Pordenone) - 33094

Lotto: 001 - Immobile ad uso residenziale
Prezzo da libero: € 55.740,00
Prezzo da occupate: € 0,00
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Premessa

Il sottoscritto Alessandro Quattrin, Dottore Agronomo, nato a Pordenone il 15.09.1972, residente 3 Zoppola
(PN} in Via Giardini n, 21, libero professionista iscritto ali'Albo dei Dottori Agronomi e dei Dottori Forestali
del Friuli Venezia Giulia al n, 304, con studio a Cusano di Zoppola (PN) in Via Montello n. 29, nominato
C.T.U. nell'Esecuzione immobiliare in oggetto per l'individuazione, descrizione e stima dei beni pignorati,
come da "Decreto di nomina di perito estimatore” del 03.07.2017, in evasione all'incarico ricevuto ha
redatto il seguente elaborato peritale corredato della documentazione tecnica allegata,

Operazioni peritali effettuate:

In data 15 settembre 2017, alla presenza del sostituto custode giudiziario Luca De Giusti, ho provweduto ad
ispezionare internamente ed esternamente I'immobie oggetto di procedura esecutiva, assumendo tutte le
informazioni utili alla formulazione dei giudizio di stima.

Ho provveduto altresi ad acquisire tutta la documentazione utile presso i pubblici uffici, che viene integral-
mente allegata al presente giudzio di stima.

Formazione dei lotti:

Trattandosi di unitd immobiliare ad uso residenziale, composta da un‘abitazione ad uso civile abitazione
priva di accessori divisibili, si & ritenuto di procedere alia formazione di un unico lotto,
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Beni in Pinzano AI Tagllamento (Pordenone)
_ Loca!uta/ Frazxone Locailta Colle:
' Locaitta Colle.n. 26- 33094 szano al Taghamento (PN)

Lotto: 001 - Immobile ad uso residenziale

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa? Si

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BEN IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA!

identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pinzano Al Tagliamento (Pordenone)
CAP: 33094 frazione: Colle, Localita Colle n. 26

Quota e tipologia de! diritto

1/2 di Piena proprietd
Cod. Fiscale: - Residenza: sconosciuta - Stato Civile: sposato - Regime Pat-

rimoniale: separazione dei beni - Data Matrimonio: 28-06-2001 - Ulteriori informazioni sul deb-
itore: In data 25 giugno 2013 con sentenza del Tribunale di Pordenone n. 651/2013 & stato
dichiarato lo scioglimento del matrimonio

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1/2 di Piena proprietd

Cod. Fiscale: Residenza: (NN 2210 = Tagliamento - Stato
Civile: sposato - Regime Patrimoniale: separazione dei beni - Data Matrimenio: (il
Ulteriori informazioni sul debitore: In data 25 giugno 2013 con sentenza del Tribunale di Por-
denone n. 651/2013 & stato dichiarato lo scioglimento del matrimonio

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: “{Proprieté per 1/2) N
U P ooricta per 1/2), foglio 4, particella 257, indirizzo Localita Colle n. 26,
comune PINZANO AL TAGLIAMENTO, categoria A/3, classe 4, consistenza 7 vani, superficie 154

mg, rendita € € 339,83

Derivante da: Compravendita del 12/07/2000 notaio Pertegato Rep. 113810 Racc. 5583.
Confini: L'immaobile confina, partendo da Nord e procedendo in senso orario, con: strada co-
munale, mappale n. 719, mappale n. 720, mappale n. 832.

Identificato al catasto Terreni:

intestazione: sezione censuaria PINZANO AL TAGLIAMENTO, foglio 4, particella 257, quality
Ente Urbano, superficie catastale 00.05.10

Derivante da: Compravendita del 12/07/2000 notaio Pertegato Rep. 113810 Racc. 5583.
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Confini: L'immobile confina, partendo da Nord e procedendo in senso orario, con: strada co-
munale, mappale n. 719, mappale n, 720, mappale n, 832.
Note: Area di sedime dell'immobile oggetto di esecuzione.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Sul lotto di pertinenza all'immobile, insiste un
piccolo accessorio non accatastato e privo di autorizzazione edilizia. Si ritiene che tale dif-
formita sia sanabile con la demolizione di tale accessorio.

Regolarizzabili mediante; demolizione totale

Descrizione delle opere da sanare: accessorio ad uso deposito attrezzi

Note: Oneri gia inclusi per [a demolizione dell'accessorio al fine di rendere ''mmobile regolare
dai punto di vista edilizo.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Lieve difformita catastale
derivante dalla presenza di piccolo accessorio realizzato in assenza di titolo abilitativo edilizio e
hon accatastato, Sanabite con demolizione totale del solo accessorio. Si dichiara la conformita
catastale per quanto attiene I'unita immobiliare ad uso abitativo principale.

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):

L'immobile residenziale & localizzato in una frazione del Comune di Pinzano al Tagliamento, de-
nominata Localita Colle. Trattasi di zona periferica situata a circa 2,8 km dal centro di Pinzano al
Tagliamento, dove si trovana i servizi ed esercizi commerciali e pubblici.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Assenti.

Servizi offerti dalla zona: scuole (assenti), negozi, esercizi commerciali (scarsi), uffici pubblici
(scarsi), banche, paoste, assicurazioni {scarsi), impianti sportivi {assenti)

Caratteristiche zone limitrofe; agricole

Importanti centri limitrofi: Spilimbergo.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: stazione autobus 5 km, stazione treni 30 km, Aeroporto 80 km

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note: Abitazione occupata dalia sola sig.-ccmpmprietaria dell'immobhite.

VINCOU ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro p A
rogito di Notaio Giorgio Pertegato in data 12/07/2000 ai nn. 113817; Iscritto/trascritto a Por-
denone in data 24/07/2000 ai nn. 10428/1976; Importo ipoteca: L. 350.000.000; Importo capi-
tale: L. 175.000.000; Note: Trattasi di ipoteca volontaria originariamente iscritta in favore di Rolo
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Banca S.p.A, ora Unicredit S.p.A..

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Cassa di Risparmio di Udine e Pordenone s.p.a. contro
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 09/08/2003 ai nn.

13348/2831; Importo ipoteca: € 9.000,00; Importo capitale: € 6.174,95.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di Equitalia Servizi di Riscossioni Spa contro

critto/trascritto a Pordenone in data 24/01/2013 ai nn. 1413/151; Importo |poteca €

217.754,64; Importo capitale: € 108.877,32.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di UNICREDIT S.P.A. contro NN - itto/ trascritto

2 Pordenone in data 16/01/2017 ai nn. 767/575.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non & presente condominio
Millesimi di proprieta: Non & presente condominio

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non & presente condominio.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: Attestato di prestazione energetica codice identificativo n.
29309 - 2017 - PN - APE - DEF a firma Ing. Lorenzo Quattrin con protocollo INSIEL TS1 - REGAPE -
2017 - 0028288 del 03/10/2017. Edificio ricadente in classe energetica G - EPgl, nren 722,09
Kwh/mg anno.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non rilevati.

Avvertenze ulteriori: Non rilevate.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare/Proprietario: N Proprietario/i ante ventennio al 28/01/1987 . In forza di situ-
azione degli intestati all'impianto meccanografico.

Titolare/Proprietario: —al 28/01/1987 al

24/09/1995 . In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o
espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: S1.

Titolare/Proprietario: NN - - 2:/05/1595 21 24/04/1596 .

in forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell’accettazione tacita o espressa dell’e-
redita risultante dai registri immobiliari: SI; trascritto a Pordenone, in data 13/05/2008, ai nn,
7882/5348.

Titolare/Proprietario: dal 24/04/1996 al 12/07/2000 . In forza di
denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita ri-
sultante dai registri immobiliari: NO, Con I'atto di compravendita a rogito notaio Giorgio Pertegato
del 12/07/2000 al n. 113810 di rep. trascritio a Pordenane il 24/07/2000 ai nn. 10426/7485, &
stata tacitamente accettata i'eredita di- da parte degli eredi, accettazione trascritta a
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Pordenone il 24/07/2000 ai nn. 10427/7486..

Titolare/Proprietario: —iai 12/07/2000 ad oggi (attuale/i proprietario/i)
. In forza di atto di compravendita; trascritto a Pordcenone, in data 24/07/2000, ai an.
10462/7486.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 141/83

intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavari: Ricostruzione fabbricato ad uso civile abitazione.
Oggetto: nuova costruzione )

Rilascio in data 19/11/1983 al n. di prot. 141/83
Abitabilita/agibitita in data 11/06/1987 al n. di prot. 141/83

Numerg pratica: 40/86

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Editizia

Per lavori: Lavori di Variante alla Concessione edilizia n. 141/83 del 19.11.1983
Oggetto: variante

Rilascio in data 02/07/1986 al n. di prot. 40/86

Abitabilita/agibilita in data 11/06/1987 al n. di prot. 40/86

Numero pratica: 26/87

1ntestazione—
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Chiusura finestra e apertura lucernaio
Oggetto: variante

Rilascio in data 02/04/1987 al n. di prot. 26/87
Abitabilitad/agibilita in data 11/06/1987 al n. di prot. 26/87

Numero pratica: 45/00-D

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)
Per lavorl: Lavori di completamento di una recinzione
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 04/08/2000 al n. di prot. 5856

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Accessorio ad uso deposito attrezzi.
Regolarizzabili mediante: Demolizione

Descrizione delle opere da sanare: Si & rilevata la presenza di un piccolo accessorio ad uso depos-
ito attrezzi, mai stato autorizzato e non presente nelle schede catastali. Trattasi di un piccolissi-
ma fabbricato in precarie condizioni per il quale non si ritiene conveniente chiedere 'au-
torizzazione in sanatoria bensi la demolizione totale di detta supefettazione, con spesa presunta
complessiva pari a Euro 1.000,00.

Regolarizzazione accessorio ad uso deposito attrezzi: € 1.000,00
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Oneri Totali: € 1.000,00

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Omessa comunicazione di fine favori per amplia-
mento recinzione

Regolarizzabili mediante: Comunicazione di avvenuta fine lavori

Descrizione delle opere da sanare; Trattasi di ampliamento della recinzione di proprieta, reai-
izzata mediante DIA presentata in data 04/08/2000, realizzata conformemente agh elaborati
progettuali ma per la quale non & mai stata depositata la comunicazione di fine lavori.

Omessa comunicazione fine lavori per ampliamento recinzione; € 500,00

Oneri Totali: € 500,00 ‘

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economiceo {A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona B2 di completamento

Norme tecniche di attuazione: 5iveda l'allegato n. 11 "Destinazione urbanisti-
caII

Immobile sottopasto a vincolo di carattere ur- | NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO

ciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO

tuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: Siveda l'allegato n, 11 "Destinazione urbanisti-
call

Rapporto di copertura: Siveda I'allegato n. 11 "Destinazione urbanisti-
cBll

Altezza massima ammessa: Siveda l'allegato n. 11 "Destinazione urbanisti-
ca

Volume massimo ammesso: St veda l'allegato n. 11 "Destinazione urbanisti-
ta

Residua potenzialitd edificatoria: Sk

Se si, quanto: Si veda l'altegato n. 11 "Destinazione urbanisti-
Calf

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: Si

Note sufla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A

L'immobile oggetto di stima & costituito da un edificio di tipo civile sviluppato su due piani fuori terra.
L'unita immobiliare stimata & posta in zona periferica e distante dal centro di Pinzano e da tutti i servizi
commerciali e pubblici, circa 2,8 km.

L'abitazione & composta al piano terra da ingresso, cucina, soggiorno con accesso al portico esterno,
tramite una scala a chiocciola in legno si accede al piano primo dove si trovano disimpegno, un bagno, ri-
postiglio, due camere di cui una con accesso al terrazzo esterno. La superficie lorda rilevata dagli elaborati
grafici catastali e da rilievi sul posto & di circa 75 mq per piano, 11,47 mq di portico e 11,47 mq di terrazzo.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di jena proprietd

Cod. Fiscale: - Residenza: sconosciuta - Stato Civile: sposato - Regime Patrimoniale:
separazione dei beni - Data Matrimonio: Ulteriori informazioni sul debitore: In data 25 giugno
2013 con sentenza del Tribunale di Pordenone n. 651/2013 @ stato dichiarato lo scioglimento del matrimo-
nio

Eventuali comproprietari;

Nessung

2. Quota e tipologia del diritto
1/2 di na proprieta

Cod. Fiscale: Residenza: - Stato Civile: spos-
ato - Regime Patrimoniale: separazione del beni - Data Matrimonio: Uiteriori informazioni sul
debitore: In data 25 giugno 2013 con sentenza del Tribunale di Pordenone n, 651/2013 & stato dichiarato lo
scioglimento del matrimonio

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 159,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel; 1983

L'unita immobiliare & identificata con il numero: al civico n. 26; ha un‘altezza utile interna di circa m. 2,73 al
piano terra e altezza variabile da 2,25 a 3 m al piano primo mansardato.

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immabile: L'immobile stimato complessivamente si trova in mediocre stato di con-
servazione manutenzione. Presenta finiture di tipo economico.

Si riportano di seguito le principali caratteristiche strutturali, le finiture e gli impianti presenti,
Strutture:

a} Muratura portante in elevazione in c.a. e rivestimento interno in mattoni pieni in laterizio,

b} Orizzontamenti costituiti da solai di piano in laterocemento,
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¢} Solaio di copertura in legno,

d) Pareti divisorie interne costituite da tramezze in laterocemento,

Finiture interne:
a) pareti in mattoni faccia a vista,
b} impianto elettrico sottotraccia,

¢} impianto di riscaldamento costituito da stufa a pellet a piano terra, pompa di calore al piano primo e
produzione di acqua calda sanitaria con boiler elettrico,

d) pavimento interno in cotto al piano terra e in  legno al piano  primo
Finiture esterne:

a) serramenti e scuri in legno,

b} davanzali e soglie in marmo,

¢} manto di copertura tetto in tegoia tradizionale,
d} grondaie e tubi di scarico in rame.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: sufficienti

Solai tipclogia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature par-
allele condizioni: buone

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta con-
dizioni: sufficienti

Pavim. Interna materiale: cotto condizioni: buone
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impianti;

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti
- Note: conformita non rilevabile

Termico

- Note: L'unita immobiliare & priva di impianto di riscaidamento. E'

presente una stufa a pellet al piano terra, un boiler peria

produzione di acqua calda sanotaria, ed una pompa di calore in-
verter che serve al piano terra ed al pianc primo.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza & stata determinata sulla base della superficie commerciale iorda, desunta dalle planimetrie
catastali depositate e opportunamente verificata in loco. La superficie commerciale lorda & stata determi-
nata conteggiando al 100% le superfici lorde catastali del corpo principale ad uso abitativo (pari a 75 mq al
piano terra e 75 mq al piano primo) alle quali sono state sommate le superfici commerciali relative al ter-

razzo ed al portico (22,94 mq conteggiate al 30%).

Destinazione Parametro " Coeff.

‘Superficie equivalente . -

Prezzod unitario

Residenziale - abitazione sup Jorda di pavimento 1,00
unifamiliare

159,00

€450,00

Criteri estimativi OMI1 (Osservatorio del Mercato Immobiliare}
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: Semestre 2 - Anno 2016

Zona: Pinzano al Tagliamento

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipe economico
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 400

Valere di mercato max (€/mq}; 600

153,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESS!VA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Metodo fogico comparativo con procedimento sintetico per confronto monoparametrico sulla base
dei prezzi medi unitari mediamente registrati nella zona in recenti compravendite di personale

conoscenza per unita immobiliari ad uso residenziale

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immohiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pinzano al Tagliamento;

Agenzie immeobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del mercato immaobili-
are {valori OMI}.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./mq.): OMI - Banca dati delle guotazioni
immobiliari: Pinzano al Tagliamento, Zona extraurbana/zona agricola pedemontana e montana con
frazioni minori: Valore minimo 400 €/mq - Valore massimo 600 £/maq.;

Aitre fonti di informazione: Annunci di vendita immobiliare pubblicati su siti web specializzati.
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8.2 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Metodo logico comparativo con procedimento sintetico per confronto mohoparametrico sulla base
dei prezzi medi unitari mediamente registrati nella zona in recenti compravendite di personale

conoscenza per unita immobiliari ad uso residenziale

. Destinazione. . Superficie Equivalents Valore Unitario.~ -~ Valore Complessivo _
Residenziale - abita- 159,00 € 450,00 € 71.550,00
zione unifamiliare ‘

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 71.550,00
Valore corpo € 71.550,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 71.550,00
Valore complessivo diritto e quota £ 71.550,00
Riepilogo:
D 1. Immobile Superficie Lorda | ‘Valore.intero me- - - Valore diritto e
e Ve dipponderale |- quotd '
A Abitazione di tipo 159,00 € 71.550,00 €71.550,00
economico [A3]
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G,E. { min.15% ) €14.310,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 1.500,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 55,740,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "lihera™: € 55.740,00

8.5 Regime fiscale della vendita

Note finali del'esperto:

Soggetta a imposta

Stevidenzia, oltre alle formalita pregiudizievoli descritte nell'elaborato, la proposta di intervento all'e-
secuzione da parte di Equitalia di data 10/05/2017 per un credito di Euro 3.717,64 nei confronti di Vizi Dan-

iela per il quale non risulta essere stata iscritta ipoteca legale.
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Allegati

1 - Decreto di nomina peritoc estimatore Tribunale di Pordenone
2 - Atto di provenienza

3 - Visure catastali

4 - Estratto di mappa catastale

5 - Planimetria ed elaborato planimetrico

6 - Elaborati fotografici

7 - Titoli abilitativi edilizi

8 - Certificato di insussistenza provvedimenti sanzionatori
9 - Attestato di prestazione energetica

10 - Verbale di sopralluogo primo accesso

11 - Destinazione urbanistica

12 - Certificato di residenza/Certificato di matrimonio

Data generazione:
18-10-2017 16:10:41

L'Esperto alla stima
Alessandro Quattrin
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