| G LT
ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
ESPROPRIAZION! IMMOBILIAR]

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 84/2016 E.1.
il Giudice dell'escouzione dott.ssa Monica Biasutn,

all'udienza del 21/06/2017;

ettt gl attd del processo esecutivo n, 84/2016 B.1 nei confront di

sentiti gli intercssaty;

visti gli artr. 569, 570 ¢ 591bis cp.c;

1T AT L. M e e o ay g s A g :
al Notaio Dott. Andrea Maistrello il comnimento delle opcraziont 3 vendit
i

dellirmmobile nonché di mtee le ulteriort operazioni previste dall’ary, 591bis epe,

con yersamento ditetto del prezzo ex art. 41 rub in favore delleventuale

creditore fondiatio, nonché (qualora non sia gin stato_aperto il conto per

mniziativa del custode) all’apertura di un conto corrente inrestato alla procedura

psesso rinlovest banca $GC.COOD.

In particolare,
DISPONE
I IF Notaio svolgera le operazioni delegaregli nel tetmine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionist defegad sono teaud ad
operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contencre per guanto possibile la

durata delle procedure. I professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il prmo esperimento di vendita, che deve tenesi entro 1

successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di tinvio, protoga o sospenstone delle artivity

deviessere dalle  partt interessate  sortoposta esclustvamente  al gudice
dell’esecuzione, senza il cul provvedimento i professionisd incaticati non sono

autnrizzan a concedere aleura dilazione:
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4)

5)

Siprocederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. I Notaio delegato

provvederd a fissare i rermine (non inferiore a novanta glomi, né supctiore 2

centoventt giomni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai

sensi defl'are. 571 cp.c, a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Pavviso

di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale

il prezzo devessere depositato;

Il prezzo base d'asta del primo espetimenro di vendita sarh part a quello indicato

nella persizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

Nellavviso di veadita saranno indicad sia il prezzo base d'asta {evenmalmente

tidotto, se sono g stat compiuti esperimenti dt vendita in base alla delega

ricevura) sta Pofferta miiima per la partecipazione allasta, pari al 75%0 del Prezzo
g

base d'asea, nonché il vaidhe di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguament

di cw allamr. 568 cp.c, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo

esperimento di vendita),

A cara del professionisea custode-delegato, un estratto dell'avviso di veadita sard

redatto e pubblicato, per una sola volta, 2 cura della societi Lidicom Finance Stl

sui quotidiani Il Gazzettno edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
reglonale ¢ La Nuova Venezia e, a pattire dallesperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cui il portale sard operativo, un avviso
contenente tutti 1 dati, che possono interessare if pubblico, sard inserito sul portale
del Ministero delia glustizia in un'arca pubblica denominata "porrale delle vendite
pubbliche”.

L'avviso di vendit, Posdinanza ¢ la perizia di stima doveanno essere pubblicate a
cura  di [dicom  Finance Sd sui siti Internet WWW.ASICANOUNCLIE,
www.endertibunaltin, waww.aste.com, wwwaste.it, www.asteonline it e 2 cuta della

socierd Aste Gludiziarie Inlinea Sp.\. sul sito wwwastegiudiziarie it

+

Tra i compimento delle sudderte forme di pubblicied ed it tormine per la
presentazione delle offerte doved decorrere un fermine non infedore 2 45 gg ¢
non supcriore ai 90 gg liberd.

Sempre con spese a carico delfla procedura, inoltre, Bdicom Finance provvedera
almeno trenta giorni prima dell'asra, alla pubblicazione di un estratto sul
guindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva atraverso i1 servizio di Poseal Targer ai residend nelle

vicinanze dellimmobile, a date notizia della vendita gu Canale Aste di Edicom TV
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0)

7)

Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (allindirizo www.asteonline ), sul
canale digitale rerrestre “TelePordenone™

tl Notaio procederd all'apertura delle buste {che dovrd avvenire alla eventuale
presenza degli offerentd), alla deliberazione sull'offersa a norma dell'ars, 572 c.p.C

¢ alleventuale gara tra gii offerent di cui all'asr. 573 c.p-c.; le offerte di acquisto o

le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelletia
civile enrro le ore 12 del giormno precedente la vendita; ad csse doved essere
allegato  assegno  circolare  oppuse  sicevuta & versamento dellimporto
cortispendente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Iesame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerenti avranno luogo nell'aula delle pubbliche
udicnze di questo Tribunale;

In patticolare, in caso di unica offerta: se Pofferta ¢ pati o superiore ad i del
prezzo base dlasta si procederd allaggiudicazione allunico offercnte; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dellarr. 588 ¢.p.c., il bene verrd asscgnato al prezzo base
d'asta al creditore istante a norma degli artr. 588 ¢ ss. cp.c. In caso di pluralitd di
offerte si inviteranno gli offerenti a fare una gara sullofferta piu alta e 2) se gl
offerent aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra
magglore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
e sia stata fatra istanza di asscgnazione; in tale ultimo caso, il beae staggito verr)
assegnaro al creditore istante ox art. 588 cp.c.; b) se gh offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotest: (1) in caso di offerre a prezs
diversi, il bene staggito verrd aggindicato al migliore offerente, salvo che la
mighiore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata faita istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al credirore istante ex
art. 588 cp.ci (2 in caso di offerte 4l medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex are 588 ¢.p.c; in mancanza di istanze
di assegrazione, il bene versd aggiudicato allofferente che avra prestaro la
cauzione maggiore; in caso di paried della cauzione, allofferente che avrd indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; ncl caso in cui sia indicato Io

stesso termine di pagamento, alfofferente che per primo avrd depositaro la busta;
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Con riferimento alle modalitd di attuazione delordine fmpartito al Custode Giudiziario,
il gindice dellesecuzione dispone che:
= il Custode Gludiziario st rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare

.

uireriormenre {aggiornando le informazioni acyuisite in sede i primo accesso), I
presenza i persone all'interno delf'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

— qualora U'immobile sia gia libero da persone, provweda il Custode Giudiziario ad
acguisire bmediatamente il possesso del cespite mediante la sosriruzione delle
serrarure di accesso o acquisizione definitiva delle chiavi;

= qualora I'immobile sia occupato dal debitore, prosveda il Custode Giudiziario ad
efferruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

vilascio del cespite entro il termine suindicaro: in particelare, individui il Cusrode

I'esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinatio, evc.) che possano coadivvarlo nelle arrivied di
liberazione;

— qualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copin autentica di queste provvedimento entre 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti terzi accampino in quella sede diritt di godimento sull immobile, i1 Custade
notificherd lore comungue il provvedimento ¢ continuera nella attuazione della
fiberazione disposta); proceda {l Custode Giudiziario ad efferruare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termipe suindicato: in particolare, individui il Custode Tesigenza Ji eventuali

ausiliari (s titolo esemplificative, forza pubblica, medico Tegale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, vererinario, coe.) che poassano coadinvarlo nelle acrivita di Hberazione:
= il Castode, autorizzare ad avvalersi per ogni artivied di collaboratori muniti Ji sua
procura senza spese per la procedurn, segnali a questo Giudice dell’Esceuzione Ia
necessitd di eventuali ausiliari al fine di orrencre autorizzazione ad avwvalersi degli
stesst, qualora il loro Imipiego comporti una spesa per n procedura; in_ozni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relarive spese a carico della procedura;

= Qualora non rinvenga aleuno nelltmmobile, oppure Poccupante si rifiun di
liberarlo, il Cusrode  Gindiziario, provweda o comunicare alla forza pubblica

competente per territorio sopraindica il rermine finake entro il quale il cespite dovra
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essere liberato ed a concordare con la stessa forz pubblica la data e Uorario stabilici
per acquisizione del possesse dell'tmmobile; ove alla data concordata I liberazione
non abbia luege, stabilisca i Custode il numero ¢ le date degli ulteriori accessi
finalizzati ol rilascio entro il termine uftimo suindicaro, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tuttavia i
Custede notizierd T'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Fausilio della forza pubblica avverd Ia liberazione delltmmobils nel giorne ed om
fndicati e che, gualora si rendessero necessari ulteriort accessi, nessun alero avviso ward
poi rilasciaty; solo in caso di circoastanze sopravvenuie ¢ imprevedibili, n forz
pubblica richjesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data
suindieata (di massimo 15 eg);

qualora, all'asto della liberazione, nell'immobile i trovino beni mobili che nen
debbone essere consegnari al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimente di awivica  imprendiroriale o professionale, prosveda il Cusrode
Ghudiziario a una lore ricognizione escguendo invenrario con quaksivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggerto al quale | prederti beni o documenti risulane appartenere di asportarli,
assegnando alluopo un termine non inferiore a 30 giomid, salvo il easo di urgenza {Ia
quale si riscontra, a tirolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o

animali od cgeetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure quakora immobile

el

sta gl stato aggiudicato/assegnatoy;  dell'intimarzione - contenente  altresi

I'avvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine agseanato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento_o alla distruzione - si dia atto a verbale redatte dallo stesso Custode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del SgEEIO intimato, i

verbale dovrd essere, nel pitt breve tempo possibite, notificaro a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio cletto o nella residenza dichinrata ex arr, 492, comuma 2, ¢.p.c.
o, in diferro, presso fa Cancelleria delle Esecusioni Immobiliari oppure b al terzo
nelle forme ordinarie ex aret, 137 ss. c.p.cs una volta decorso il termine assegnata
senza che i soggerto intimato abbia provweduro all'asporro nei empi e ocon e
mexlalich concordate col Custode, proceda il Cusrade Giudiziario proceda - al minor
costo possthile per L procedura, considerando le condizioni Jdi mercaro — allo
smaltimento o alla distruzione di beni o dacumenti, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, | beni mobili rivestone - a
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U0 awiso - un significativo valore economice, prowveders alla loro vendit con le
modalita ritenure pitt opportune in relazione alla natura dei beni o considerando e
esigenze di celerith della procedura, provvedendo infine al rerdliconto delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancara vendita, st proceda a
smaltimento o distruzione);

uando [ sitvazione o richiede, il custode comunichi per iseritto al competenti

Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esccuzione

deserivendo e condizioni economico - familiari degli occupanti & ogni alma
circostanza utile all'adozione dei provwediment ritenus OPPOTTUnRE; comitnica altresi
per iscritto agh stessi Servizi, Sociali la dara fissaca per Tacquisizione del possesso da
parke dcﬂ Custode, invirando © medesimi, ove riteauto necessario, ad essere presenti ¢
ad adotrare le misure rirenuta necessarie ed opportune anche ai sensi dellarr, 403 c.c,

PORDENONE, 21/06/2017.
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