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TRIBUNALE DI PORDENONE
Nella Esecuzione Immobiliare n. 106/16 E.1, promossa da:
ITALFONDIAIRE SPA, con avy. R, Casucet

contro

AVVISO DUVENDITA IMMOBILIARY.
1l Notaio dott. Giorgio Pertegato in esecuzione dell’ordinanza § marzo 2017 del
Giadice dell’Esecuzione e del combinate disposto degli arer. 490 569 370 571 572 391

bisep.c
FISSA
per b vendita senza incanto l'udienza del 19 ottobre 2018 alle gre 15,00 e seguenti nella

sala delle Pubbliche Udienze del Tribunale ¢i Pordenone - auwa x° 107 - per la compari-
ziene avanti a Sé delle parti e def creditor! iscritti non intervenuti nonché deghi offerenti,
anche ai fini dell'eventuale gars tra gli stessi suli'efferta pit alta, per la vendita senza in-

canto dei seguenti beni immobili:

oTro 1
In Comune pr Montsreallk VALCELLINA
Catasto FABBRICATI

F, 34 part. 168 sub. 3, Via San Mariine n. 96, PT-1, cat. A/7, el. 1, vani 7,5, Totale:
myq. 189, Totale esleuse aree scoperte: myg. 183, R.C. Euro 794,05

F. 34 part. 168 sub. 4, Via San Martino, PT-1-2, cat. D/2, R.C. Earo 8,250,006

Unite immobiliari facenti parte del fabbricato condominiaie edificato su area censita nel
Catasto Terreni al F. 34 part. 168 Emte Urbano di are 98,83 {con diritto pro-gueta al
bene comune non censibile catasto fabbricati F. 34 n. 168 sub. 7. Via San Martino n. 96,
PT, Bene comune non censibile — (area scoperia comune o tuttt | sub)

Trattasti di appattamenio (part. 168 sub, 3) posto al piano terra ¢ primo di un complesso

agrituristico situato in zona periferica rispetto il centro di Montereale Valcellina. L’abita~



zione si sviluppa su un unico livello ed ha la seguerte distribuzione interna, ingresso, sala,
bagno, lavanderia, ripostiglio, cucina ~ salotto, due camere, ulteriore servizio igienico e ri-
postiglio. Dal vano scale si accede ad un’ampia terrazza scoperta con annesso deposito. Al
plano terra troviamo un ampio portico ed un deposito, quest'ultimo & stato oggetto di ope-
re ¢i manutenzione straordinaria per la creazions di un’ares destinata a servizi igienic e
spoghiatol per utilizzo della piscina posta nelf’area scoperta comune. L'immobile é in
buono state di manutenzione, La part, 168 sub. 4 & un edificio adibito ad agriterismo si-
fuato in zona periferica di Montereale Valeellina che si sviluppa su tre piani fuort terra col-
legati da intema. La distribuzione interna & ia seguente: piano terra con ingresso, due ca-
mere con servizio igienico, dispensa, cucina spogliatoi'o & wc per i personale, sala risto-
rante con servizi igienic, sala ristoro, Jocale di maceliazione e lavorazione carni con depo-
sito adiacents, oltre a portico; piano primo con cinque camere con bagno, piano secondo
con guatiro camere con bagno, Impianto € riscaldamento autonemoe. H c.tu. ha rinveruto
ia seguente e documentazione edilizia; Concessione Ediiizia Per lavori: Ristrutturazione di
fabbricata residenziale Rilascio in data 08/06/1990 al n. di prot. 1423 Dati precedenti rela-
tivi ai corpl: Abitazione sub 3; Concessione Edilizia Per iavori: Ristrutturazione di fabbri-
cato residenziaie Rilascio in data 10/08/1990 al n, di prot. 5987 Dati precedenti relativi ai
corpl: Abitazione sub 3; Denuncia di Inizio Attivita Per lavori: Realizzazione di piscina e
servizi igienici/spogiiatol Oggetio: variante Prcscntazioﬁe in data 21/43/2007 al n. di prot.
4275NOTE: Dichiarazione di fine lavori del 22.03.2810 Prot. 0003694/A Dati precedenti
relativi ai corpi: Abitazione sub 3; Concessione Edilizia Per lavori: Realizzazione di attivi-
td agrituristica Oggetto: nuova costruzione Rilascio in data 14/62/2003 al n, di prot.
11222 Abitabilita/agibilita in data 23/06/2006 al n. di prot. 00005/2003Daii precedenti rela-
tivi al corpi: Agriturismo sub 4; Concessione Bdilizia Per lavori: Realizzazione locale di
macellazione QOggetto; variante Rilascio in data 04/04/2007 al n. di prot. 1433 Dati prece-
denti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4; Concessione Edilizie Per lavori: Ristrutturazio-
ne di fabbricate residenziale Oggetto; variante Rilasclo in data 08/06/199¢ al n. di prot.
1423, Dati precedenti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4; Concessione Edilizia Per lavori:

Ristrutturazione di fabbricato residenziale Oggetto: variante Rilagcio in data 10/08/1990 al



n. ¢i prot. 5987 Dati precedenti relativi ai corpl: Agriturismo sub 4. Il ¢tu ha riscontrato
delle trregolarits edilizie sanabili. Le unith immobiliari sono libere,
PREZZO BASE € 400,357,800
OFFERTA MINIMA DI € 300.268,00
Lorto2
In Covune pr Monrageats VALCELUINA
ATASTD FABBRICATI

F. 34 part. 168 sub. 6, Via San Martino n. 96, PSI1-T, cat. /10, R.C. € 1.088,060
Unitd immobiliore facente parte del fabbricato condominiale edificaio su area censita nel
Catasto Terreni af F. 34 part. 168 Ente Urbano di are 98,83 (con dirvitto pro-quota al
bene comune non censibile catasto fabbricari F. 34 n. 168 sub. 7, ¥Viag San Martine n. 96,
PT, Bene comune non censibile — farea scoperta comune a tutti { sub) ‘
Trattasi di cantina di vinificazione, con accesse autonomo, facente parte di un complesso
agrituristico situato in zona periferica rigpetio al centro di Montereale Valceliina. L' immo-
bile si sviluppa su due livelli collegata da scala interna ed & cosi composto: piano terra con
ufficio, sala spaccio e degustazione, magezzino, locale vinificazione, magazzine fct, olire 2
quatiro porticati, piano interrato con deposito e barricaia. L'immobile & in buono state di
manutenzione generale ed all’esterno gode di uno scoperto pertinenziale, in comune con
I*attivita agrituristica adiacente, destinato a giardino . Il ctu ha rinvenuto la seguente docu-
mentazione edilizia: Concessione Edilizia Resalizzazione di cantina di vinificazione ¢ ac-
cessori Oggetto: nuova costruzione Rilascio in data 21/01/2005 al n. di prot. 601; Permes-
0 @ costruire Per lavori: Realizzazione di cantina di vinificazione e acce'ssori Oggetto: va-
riante Rilascio in data 20/12/2007 ai n, di prot. 14122; Richiesta certificato di agibilita Per
iavori: Realizzazione di cantina di vinificazione e accessori Oggetto: varz:énte Presentazio-
ne in data 30/01/2008 al n. di prot, 0G0141 /A, L unitd immoebiliare & libera. ‘
PREZZO BASE € 218.267,00
OFFERTA MINIMA DI € 163.700,00

Qgui copearrente per essere aminesso alla vendita senza incanto dovrd deposi-

tare in busta chiuss, presso la Cancelleria delie Esecuzioni kmmeobiliari, dichiarazione



seritta di offerta d’acquisto, entro le ore 12,00 del giome feriale che precede la vendita, La
dichiarazione di offerta d acquisto, in carte bollata per atti giudiziari, deve indicare le ge-
neralitd deil’offerente (nome, cognome, luogo ¢ data di nascita, recapiti telefonici e/o indi-
rizzi mail &/c pec) ovvero fo ragione o denominazicne sociale, dichiarazione di residenza o

sede legale o elezione di domicilio, i numero di codice fiscale, stato civile ¢ regime patri-

monizle (specificande, qualora sia in regime di comunions legale, se intende acquistare a
titolo personale ¢ in comunione con ii coniuge), il prezzo offerto, il tempo e le modalith

di pagamento del prezze di aggiudieazione e del fondo spese presunto, pari al 20%

della procedura comunicato dopo Vapoindieazione, con presentazione della ricevuta di
detto versamento presso la sede operativa defl’Associazione Notarile per le Espropriazio-
ni Immobiliari di Pordenone in Vicolo Forni Veechi 1. I/A -~ Pordenone.

Alla domanda dovid essere allegata fotocopia della caria 4 identita e de} codice fi-
scale e se trattasi di societa o ditta individuale, il certificato camerzale di vigenza o docu-
mento equipollente se societd estera e fotocopia della carta di identita del Legale Rappre-
sentante. '

In caso di domanda soitoscritta da pill persone, anche il versamento dovrd essere
fatto a nome di tutte ie persone che hanno sottoscritto la domanda ¢ alla stessz deve essere
allegata ia fotocopia del documento d'identit e codice fiscele di tufte le dette persone.

Ogni offerente, upifamente alla domanda di offerta, deve depositare a titolo
di cauzione asseguo circolare wnon trasferibile infestato a “Procedurs esecutiva n,
106/16 B.J. Tribunale di Pordenone”, per un impert;} minimo pari al 10% del prezzo
offerto. '

L onere delia Cancellazione eventuali delle formalita pregiudizieveli ex art, 586,
¢.p.¢. nonche Pobbligo di pagamento delle spese di trasferimento soro a carico deli’aggiu-
dicatario. .

* ek

Gli interessati che vorranno visitare "hmrnobile pignorato devono rivolgersi nai



quarantacinque giomi che precedono l1a vendita a] Custode Giudiziario, che previa consul-
tazione del debitore, provvederd ad accompagnarli, Per eventuall informazioni telefonare
al 329 4536349.

i nello stato di fatf

della pazrte aggiudicataria verificare con congrug aniicipo ia regalg ritd dei beni an-
ke softo i filo della legse 47/85 e D.P [ icorrendene i

presupposti, avvalersi delle disposizieni di eni al’art. 46, 5° comma DR, 6 giugno
2001 n. 380, e 40, 6° com ella legoe 28 febbraio 1985 n. 47 {condone edilizie) .

Llofferente a propria cura doved controliare Veffettiva consistenza dei beni

rys +

i i ertl in vendita,
4 versamento del prezzo di aggiudicazione ¢ del fondo spese presunto pari al
20% e comungue non inferiore a € 3.000.00, del prezzo di aggmﬁggg ione ngilg vendita

predetto /¢ bancario comunicato come sopra., con presentazione deils n@mﬁa di detto
versamento presso la sed il ell’ clazione arile per roprigzioni {m-

. Si precisa che le som-

me versate a titclo di fonda spese non producono interessi,

Si avverte Paggiudicatario che, ove ne ricorrano i presupposti di legge e ne abbia
interesse, limitatamente ai casi di aggindicazione di case di abitazione non di lusso /o re-
lative pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione, potrd chiedere
allo stesse, perché ne tenga conto nel decreio di trasferimento, che esso aégiudicatario in-
tende avvalersi, af soll fini del pagamento delle imposte sul decreto di &;ésferimen{o dei
benefici della “prima casa” e/o della regola del “prezzo-valore”. Tale istanza unitamente a
queila di eventuali riduzione del fondo spese dovrd essere depositatz presso ghi uffici
dell’ Associazione di cui sopra .

Maggiori informazioni presse la Cancelleria delle Esecuzioni Immeobitiari e pres-
so la sede operativa dell’ Associazione Notarile.

Pordenone, 15 giugno 2018
I Notaio Delegato  dott Glorgio Peﬁegato



