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1. Premesse
II sottoscritto LUCA SANTORO, consulente e perito al Tribunale di Milano al
n. 11077 del relativo ruolo, con Studio in Milano Via Freguglia 10, Consulente
Tecnico d’Ufficio nell’ambito della causa iscritta al’R.G. n° 2135/2009, di
seguito riporta i CHIARIMENTI richiesti dall'lllmo Giudice e, pin
precisamente, riguardanti:
1. Il dettaglio dei contratti di affitto degli immobili oggetto della valutazione;

2. La possibilita di una vendita suddivisa “per lotti”.

2. Analisi dei Contratti di Affitto

Quanto all’Unita immobiliare a destinazione NEGOZIO — Censita al NCEU
del Comune Vanzaghello (Mi) ed identificata al foglio 8 — mappale 442 — sub. 3 —
categoria C/1 — classe 6 - piano terra — consistenza mq. 62,00 ~ Corso Roma — rend.

catastale euro 1.479,34, il contratto di_affitto ora vigente presenta le seguenti

caratteristiche:
Tipo Contratto di Locazione Commerciale
Data di stipula 01 giugno 2009
Durata 6 anni (+ 6)
Locatore SRt R
Conduttore m
Corrispettivo € 9.000,00 annui
Tipologia attivita Vendita alimentari etnici
Data registrazione 17 giugno 2009
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Quanto all’Unita immobiliare a destinazione UFFICIO — Censita al NCEU
del Comune di Vanzaghello (Mi) ed identificata al foglio 8 — mappale 442 — sub. 4 —
categoria A/10 - classe 1 - piano terra — consistenza 3,5 vani — Corso Roma — rend.

catastale euro 876,69, NON esiste alcun contratto di affitto’.

Quanto all’Unita immobiliare a destinazione DEPOSITO — Censita al NCEU
del Comune di Vanzaghello (Mi) ed identificata al foglio 8 — mappale 442 — sub. 5 —

categoria C/2 — classe 4 ; piano terra — consistenza mq. 323,00 - via Foscolo — rendita

catastale euro 650,58, il contratto di affitto ora vigente presenta le seguenti

caratteristiche:
Tipo Contratto di Locazione Commerciale
Data di stipula 14 dicembre 2009
Durata 6 anni (+ 6)

- Locatore : SRS
Conduttore PRI W —" |

Corrispettivo € 7.800,00 annui
Tipologia attivita Formazione Professionale
Data registrazione . 23 dicembre 2009

Quanto all’Unita immobiliare a destinazione LABORATORIO - Censita al
NCEU del Comune di Vanzaghello (Mi) ed identificata al foglio 8 - mappale 442 —
sub. 6 — categoria C/3 — classe 3 - piano terra — consistenza mq. 27,00 ; Via Gorizia —

rendita catastale euro 54,38, il contratto di affitto ora vigente presenta le seguenti

caratteristiche:

' In realt3, nel predetto immobile, risiede un’Attivita Commerciale di proprietd dei Sigg. Martinoni; il
contratto d’affitto (non prodotto), dovrebbe consistere in una “scrittura privata” NON registrata.
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. Tipo Contratto di Locazione Commerciale
Data di stipula 12 luglio 2010

Durata 6 anni (+ 6)

Locatore Gl
Conduttore Lo

Corrispettivo € 3.600,00 annui
Tipologia attivita Ufficio N
Data registrazione 20 luglio 2010

Quanto all’Unita immobiliare a destinazione BAR — Censita al NCEU del
Comune di Vanzaghello (Mi) e cosi identificata al foglio 8 — mappale 442 — sub. 7 —
categoria C/1 — classe 6 ; piano terra — consistenza mq. 90,00; Via Gorizia — rendita

catastale euro 2.147,43, il contratto di affitto ora visente presenta le seguenti

i caratteristiche:
Tipo ‘ Contratto di Locazione Commerciale
Data di stipula 01 febbraio 1993°
Durata 6 anni (+ 6)

Locatore [ T T e
Conduttore SRS

Corrispettivo €6.713,94 annui
Tipologia attivita BAR
Data registrazione Sebbraio 1993

2 Contratto tacitamente rinnovato all’originaria scadenza e, tuttora in essere con adeguamento del
corrispettivo annuo in base alle clausole contrattuali,
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Quanto alle restanti SEI Unita immobiliare a destinazione BOX - Cens ite,

rispettivamente al NCEU del Comune di Vanzaghello (Mi) ed identificate al:

foglio 8 — mappale 824 — sub. 1 ~ categoria C/6 — classe 4 — piano interrato —
consistenza mq. 9,00 — via Gorizia — rendita catastale euro 23,24;
- foglio 8 — mappale 824 — sub. 2 — categoria C/6 — classe 4 — piano interrato —
consistenza mq. 9,00 — via Gorizia — rendita catastale eﬁro 23,24,

- foglio 8 — mappale 824 — sub. 3 — categoria C/6 — classe 4 — piano interrato —

consistenza mq. 7,00 — via Gorizia — rendita catastale euro 18,08;

- foglio 8 mappale 824 — sub. 4 — categoria C/6 — classe 4 — piano interrato —
consistenza mq. 7,00 — via Gorizia — rendita catastale euro 18,08;

- foglio 8 — mappale 824 ~ sub. 5 - categoria C/6 —classe 4 — piano interrato —
consistenza mq. 7,00 — via Gorizia — rendita catastale euro 18,08;

- foglio 8 — mappale 824 — sub. 6 — categoria C/6 — classe 4 — piano interrato

consistenza mq. 7,00 — via Gorizia — rendita catastale euro 18,08:;

risultano LIBERE da qualsiasi contratto di locazione.

3. Possibilita di vendita suddivisa in LOTTI

Per le loro caratteristiche, TUTTE e | Unita Immobiliari oggetto della
valutazione, sono indipendenti tra loro e, quindi, “collocabili” sul mercato in maniera
singola. |

Pertanto, qualora I'Ill.mo Giudice disponesse la vendita degli Immobili di cuj

sopra, potra richiedere la possibilita di suddivisione in LOTTI SINGOLL.
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Nel rassegnare il proprio lavoro, il sottoscritto Consulente ritiene di aver
assolto I’incarico ricevuto in piena coscienza professionale e con 1’unico scopo di
portare la veritd a conoscenza di chi di ragione.

Con osservanza.

Milano, 04 marzo 2011
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CONTRATTO BI LOCAZIONE COMMER CILALE

CONTRATTO DLLOCAZIONE COMMERCLALE in dae (1 Giugne 2009
reon la presende serittova privas i fucatoie ol fge

e WEREGFER - SE—

affitta al condutior: NGB, - fi. W, (|0l lial0 i)

Via Mazconi nr. 36— 20020 Magnago (Milano ),

Pimmobile in Via Rama or 83 in Vanzaghello (M)
|

i sepuenti pati condizionali.

I Ladocazione avid durala di_o anni + 6 anei_con inizio dai ] Grictguo 2609
feonduttore ha ia fucoltd di recede e antivipatamente ai senai detiar 27 ¢ 2OMMA

della legge 392/1978.

21 prezze della locazione & siabilito in Enro e 0000 (MNovesnitay annne da pagarsi in
nrid eate _mensili _anticipate di Euro 750,00 ead,

3 AT sensi dell'art 32 delln L. 302/1978. fe parti convengond che | canope o locazione
Verrd aggiomata anmuaimenie, su richiestn el locatore, nella misura del 75% delle
variazieni, aceertate dall1ISTAT, dellindice ge; prezzi &l consumo pet fe famiglie i operal e
impiegati '
4. M condutiors norc pold in aleun modu rtardare il pagamesio del canone e degli oneri
accessori oltre + wemini stahilic dalle vigeni disposizicni e non poud [ valere aleuns
pzione G ecceziung se non dopo eseguite I pagamenio delie mie scaduip

5.1 lacali si coneadono solo per i) solo uso dii_Vendita alimentari crnici con infesa fig fe
parti . che il Jocatme concede | al conduttore i) permesso di sublocazions con divieio di
mutamento i dzsiinazione. Ai finf di quanta previsto tegii ar 34,38, 27 ¢ seguenti dellg 1.
IT978. 1 condutrore dichinrg che immobile verrd utiifzzalo per attivitd che comporta
contatti glivetti con il prbblico.

6. Al fini di quanto previsto dall'art 27, 8° comms debin L 3921978, si dicliara che motive
di recesso pohid essere i) diniege delie autotizzazioni « caceessiont richieste dalle vigenti
leggi ai fini deilo svolgimento deliativit del condutiore. '

7.1 ocatore dichiara che immobile & in regola con le notine wdilizie & whanistiche avendo
oltenuto Goncessione di edificazione ¢ licenza 4i abuiabiiia,

8 I condutlare dichiara di essare edotin che Fimmaobile ned reriods precedente alla locazione
in corso nor erva adihito ad uso di abitnzione »

9. Weandutiore dichin di aver esaminala i localt atfinal ¢ abiavarti wovati adafti al proprio
s, inbuans stalo di manytenzione =d esent] da difetsi che possane ivfluire sulia salote di
chi vi svolge ViLd e s olbfitia a vicansegnarli alla seadenza def tontrao nella siesso stato,
Opni aggiunin che non passa essere wohla io qualungue monenia senza danneggiare { locali
ed ogni alta inpovpzione non potra essere faléx dal conduttore seaza il preventivo
consenaq seritte del proprictario. Resino o carieo del condutiore 1o viparaziond di piccola
manutenzione. ¢d eapressamente quelle da farsi agli impianti di atqua, gos, luce ¢ sanitar,
alle servature e chiavi, ai cardini degli nfissi. alla superficie dei muii o del soffit ¢ degli
infissi. alle manmiie e pinstrelle (] pavimeninzione & di riveaiimenia Neg proveedendoy i)
condultore, vi provvedeid il lueatove prelevandane 1a spesa dal depasito cauzionale,

101 condutiore esonera espressamente 1 locatore da ogni responsabilitd per danni divet) e
indirelti che potessera derivarghi dal fatlo ad omissione di ali; mauiling delle siahile o g
terzi anche Se rest possitili o Tacilitati dalfassenze o navvertenza dsl portisie



LD condutiore s oboligs ad osservare e & fav asservive dad oo faoling = dipenclenti fi
regelamentn intemo deflo sishile che r.hx:h..nm di conoscere & di ucceltme & comurnque e
t'egolc Jbuon vicinglo e del corrgito vivere ojvile.

1211 locatore & esonecale da responsabilitd in caso i interiuzione del servizi PR Cause
H’vhpemlcm) dalla swa volontd,

I3, Risealdamento autonoma
F T locatore polrd in qualungue meamento ispezionare o e mpf»z(unmr* tlocali atfital |,

15 L mmlempwnzn da pare del conduttove i uno der patd centenure w questo cortratio
produrrd, pso jure, la soa risolizione. -

16, Lleventuale somma dapc;hi(m;‘t dal conduttore in garanzio dei duny ¢ fecantonala come
couzione i conformitd ulle vigend leggl, sard restiwita dopa o regelare dieonsegna der locali
e non POnA eEseie mal impute in coale canoni A rehesta o ong delle parti il de pogito
pord essere awmentato o diminuite proporzionsimente sl varicie del conone di locazione e
dovrd essere vicoglituilo in caso i suo wiitizzo

7. Sono o gavice delb conduttore Mimposta di bollo per il contiatio » f guietanze, I'mposta di
repistro nelia misues stabilita dalle vigentt lepgt

I8, Le spese condominiali vermuno vipartite in base at nnliesimi relativi o questa unitd

9.1 contatere delitacqua potalnle ¢ uno pectanto verrs suddiviss Spesa frimestralmente o
al neevimento holletia con guots df ne. 3 persone,

20. Le clavsole i cui ally preserie serittura seno valide ed efficacs na s pant se nan
derogate o modificats datle leggl speciali in muteria di locaziani, in quania applicabil;

21 La regastrezions del conlvalto verra fatta a cuvo del locwlope
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CONTRATTO DI EOCAZIONE COMMERCIALE

CONTRATTO DI LOGCAZIONE COMMERCIALE in daty 14 dicembre 2000
b con la presente scrittur povata il toeatore GENEIEtERImE ¢ od, (s,
Lo
¢ GINTNEEweni_ o, {isc, . GRS
affitta al cor ndnnnu\”m” ¢ . I e
Sede lcgale V. h, Europa 53 - 21017 SAMARATE (VA)
sede operativa: Via XX Settembre nr. 6~ 2101 GALLARAVE IVA)
limmebile in Via Foseolo nr 12 i Vanzaghello (MD

al seguenti pattl condizionalit :
1. La locazione avra durata di _§ ansd + 6 apni_ con inizio dal 14 THeembre 2609

scadenza 13 Dicembre 3021

11 conduttore ha la facoltd di recedere anticipatamenie ai sensi defl'art, 27, 7° comma

della legge 392/1678.

2. 11 prezzo della locazione & stabilito in Euro __7.800,06__(settomilnoitucenio) annue da
pagarsi in rate __ 12 _ anticipate di Eure 650 end, (seicentocinguants)

3, Al sensi delflart. 32 della L. 292/1978, Ie parti coavengone che il eanone di Jocazione
verra agg,iomato apnuaimente, su richiesta del !c:cutcne,, neila misura def 75% delle
variazioni, accertate dall'1STAT, dell'indice dei prexzi al consumo per fe tamiglie di operni ¢

impiegati,
4. Ii conduttore non potra in eleun modo ritardare i pagamenm del canone ¢ dagh oneri

accessori oltre 1 termind stabiliti dalle vigenti disposizioni = non potrd far valere alcuna
azmne o eccezione se non dopo eseguito il pagamento delle mite scadute,

5.1 locali g concedono solo per il solo uso di _"FORMAZIONE PROFESSIONALE™ con

mteqa frn le parti , che il locatore concede al conduttore i permesso & sublocazione con
divieto di rutamerto di destinazione. Aj fini di quenio pre-isto neghi wit, 34, 35, 37 ¢
seguenti della L, 392/1978, ii conduttore dichiara che mmobile verrd atilizzato per attivitd
che comporta confatti divelti con il pubblico, ” ‘

6, Al fini di quanto previsto dall'art. 27, 8° comma della L. 394/1978, st dichiara che molivo
di recesso potrd essere il diniego delle wntorizzezioni o ccmccwom richieste dalle vigenti
leggt i fini dello svolgimento dell'sttivita del conduttore.

7. I} focatore dichiara che immobile & in regola con le norme edilizie e urbanistichie avendo
pttenuto concessione di adificazione e licenza di abitabilita.

8. Il conduttore dichinra di zesere edoute che Vimmobile nel pericdo precedente alls locazione
in corse non era adibizo ad uso di ahtazione,

9. 1 condutrore dichiara di aver esamivato i locali affitiag © Ji averii trovati adatti al proprio
use, In buono stuto di manutenzione ed esenti da difett che possano influire sulla salute di
chi vi svolge attivitd ¢ si obbliga a riconsegnarli alia scadenzu del contratto nello stesso stato,
Ogni aggiunta che non possa essere (old in qualungue momento senza dannegglate i locall
ed ogni altra innovazione non potra essere fatta dal condutiore senza il preventivo consenso
seritto del proprielario. Restano 8 carico del condwiiore le ciparazioni di piceoia
manutenzione, ed espressaments vueile da farsi agli impiantt di acqua. gas, Juce e sanitari,
alle serrature e chisvi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei muri & del soffittl e degli
infissi, alle marmette e piastrelle di pavimentazione ¢ di rivestimento..

10. 11 conduttere esonera espressamente 1l locatore da ogni respunsabilitg per danni diretti e

indiretti che potessern derivargli dal fatto od omissione di wltr inguilini dello stabile o di
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worzl anche se resi possibili o facilitati dedlassenza o dnavvertunza del portiere,

11. Tl conduttore s obbliga ad vaservare & a far osservare dai suel fumiliai e dipendenti il

regolamento interno dedio stabile che diehiare di conoseérn ¢ di accettare e comungue e

vegole di buon vicinato e del cotredto vivere civile.

12, 1l Jocatore & esonerato da responsabilid in cuso di interrizions def servizi per cause

indipendenti dalls sua volond.

11, Riscaldamerdo sutonomy - nr 2 implant di condizionamento cun porapa di calore

14. I} locatore poalré in qualungue momento ispezionare ¢ far ispezionare i lucali affiuali,

15. Linadempienza da parte del condutiore di uno del palti contenuti in questo contratio

produred, ipso juee, la sua risoluzione. ‘

16, L'eventuale somuma depositata dul condunore in garanzia dei danni ¢ accantonaia corme

cauzione in conformitd alle vigenti leggl, serd restituita dopo fa vegolare siconsegna dei locali

e non potrd essere migf Lmputata in conto canoni. A richiesta di ona delle parti il deposita

potrd essere aumentato o diminuito proporzionsimente al varipte del canone di Yocazione ¢
vra essers ricostituito in caso di suo milizzo.

.

' '3 + Ly Sono u carico del conduttore Nimposta di bollo per i} contratts & lo quietanze, l'impostudi
b Mzg o nella misura stabilita dalle vigenti leggl,
. c;l Y, ,{% g, ¢ spese condominiali verranno ripartite in base ai mitlesimi relativi A quests uniid *
Th i B90T) contatore deli’acqua potabile & uno pertanto varrd suddivica la spesa trimesualmente o
oy i3 vicevimente bollerts con guota-di nr, 3 persone,

20, Le clansole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non
derogate o modificate dalle leggi speciali in mpteria di locaziont, i yuanio appiicabili,
A La registrazions del contratio verrd fatia o curs del locatore

/

liar 1,2,3,10, 12,15, 14,17,18,19
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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

CONTRATTG DI LOCAZIONE COMMERCIALE in data 12 Luglio 2010
1eon la preseale serituva priveta il locarore SOTRIEREMIREIGE o0 i

R
- R cod, fiso. R

uffitta af condutiore ' ! ‘

¢ C.F. GlGOSWIRS) Scic legale: VIA STELVIO 106 - 21052 BUSTO ARSIZIO {VA)
sede operativa; Via Gorizia 9 - 20020 VANZAGHRILLO (M1

Rarappresentante logale dela Societd; sf » VRN - 21052
BUSTO AKSIZIO = cod, fisc, Juiess iy

limmobile di Via Gorlzianr, % in Vanzaghello {M1) scon | seguenti dati catagiali —
foglio 8 mapp, 442 - sub. 6 = comune df Vanzaghelio '

ai seguenti patti condizicnali;

1. La locazione aved durara di _6 annl + 6 snmi_ con inizie do! 12 Luglio 2010 scadenza 11
hughio 2022

i condutiore hn ta facolsd di recedere anticipetamenie 8 sensi dell'art, 27, 7° comma

dela legge 392/1978,

& 1 prezza delle locazione ¢ stabilito in Fere __3.600,00__(tromilassicento} annae dn
pagarsi inrate 12 _ anticipate i Evro 300 ead. (frecento) '

3. Al sensi dell'art 32 della L. 3%2/1978, le parti convengono che il cancne di locazione verrd

dggiormato annualments, su richiesta del locators, nella misurs del 100% delle variazioni,

aeceriate dullTSTAT, delfindice dei prezzi al consumo per be fumighie di operai ¢ impiegati,
4 11 condultere nor petrd ip sleun modo ritardare i paganento del canone e degli oneri
accessor] oltre | termint stebiliti delle vigenti disposizion ¢ nor pewd far vatere alouny azione
0 cecezione se hon dopo eseguito 1) pugamento delle rate seadute,

3.1 localt st concédono solo per il solo uso di _PURFICION con intesa fa le parti |, che |f
iocatore concede .l conduttore {f permesso di sublocazione con divies di mutamdnto dj
destinazione. Aj fini di quanto previsto negh artt, 34, 35, 37 & saguenti della 1. 392/ 978, 1
conduttore dichiara che limmoblle verrd utilizzato per warivits che compora contart diretti
con 1l pubblico,

6, Ai fini di quanto presisto dall'srt. 27, 8° comma della L. 20271978, i dichiara che motivo
di recesso potrd essere il dinfego delle autorizzazioni o concessiont richieste dalle vigeni
leggi ai finl dello svolgimente delf'attivitd del condutiore

7. 1l pcatore dichiara che 'imrmobile & in regoia con Je norme edilizie e urbanistiche avendo
ottenvto concessione di edificaziora ¢ licenza di abitabilin,

8. Il condutrore dichiara di escera edottc che limmobile nel perinde precedente alla locazione
in corso non ers adibito ad uso & abitarione,

9, It conduttere dichiora di aver ssaminato 1 locali afftat] ¢ di aver!! trovati adate al proprio
use, in buono stufe di manutenzione ed esenti da Gifei che possane influire sulls salute di
ehi vi svolge altivith e si abbliga a riconsegnarti alfa soagenza del contratto natlo siesso staro.
Ogni aggiunta che non possa cssere wita in qualunque toments senza danneggisre | jocall
2d ogni altra Innovazione non poud essers fatta da! condubters senza il preveniivo consenso
seritio del proprietario. Restmo o carico de! coadumore je riparszioni i plecola
manutenzione, el espressaments quelle da Jars: agli impianti di sequa, gas, hee o sanitari,
alle servature ¢ chiavi, ai cardint degli irfissi, alle supetficls dei murl o dei soffitti e degli
infissl, alle marmette e piastrelle di pavimentazionz e di rvesumerto.,

10. il conduttore esoners espressamenie il jocatore da ogni rzsponsability per danni direti e
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indirerti che potessero devivargli dad futto od cmissione di gl inguiling deflo stabile o di terzi
anche se reai possibili o facilitatt dall'assenta o inavvertenza del portiers,
11, 1l conduttove & obbliga ad osservare & a far osservare dai suot familiar! ¢ dipenderii if
regolamento interno dello stablle che dichiarg di conoscere e di accettare ¢ comungue le
regole di buon vicingte e del corretto vivers civile,
12. 1) locatore & esgnerato da responsabilifd in case di interruzione dei servizi per cause
indipendenti dalla sua volontd,
13. Riscaldamento autonomo - nv 1 ermoconvettore eletirice
14, 11 locatore pofrd in qualunque mamento ispexonare o far ispszionnre i locall affittati,
15, L'in ﬁd&ll’ipif’llzd du porte del conduttore di uno dJei pant contenutl in questo contralio
osprodured, fpsa jure, la sua risoluzione,

}5\. L'eventuale somma depositata dal conduttore tn gavanzia des danni ¢ accantunats come

-ﬁ:'\"ﬁ’ \ t o 1

e jone in conformita alle wgmnl s, sard restinuita dopo la regofare riconsegna det [ocall

~ g iy potrd essere mai imputata in conto canomi, A cichiesia 6i una delle pani il depasito
g P Ik

4 essere aumentato o diminuilo proporzioumlmecte al variare del canone Ji locaciona e

“17. Sono a carico del candutrore enposta di bollo per it eontrarto ¢ le guistanze, Pimysta di
registro nefla misurs stabilita dalle vigenti leggi,
18, Le spese condominiali verranne ciparite in base ai miliesimi relativi & quests unita
19, T contatore dell’acqua potabile & uno pertanty verrd suddivise la spesa mimesuralinente o
al ricevimento bolletta con guota di nr. 1 persona.
20. Le clausole di cui alla presenie serittura sono valide ed sfficaci tra le parti se «aon
derogate o modificate dalle leggi spsciali in materia di lognxioni, in guanto applicabili,
21, Lu registrazions del contrarto verrd fatta 8 cura del locatore

ldxr ’W

l ‘.-l"‘a/:c" i

|

Wleatore L s __
hIlbcm ; m ,”.. g

y. cet’aamoﬂcomzﬁ to ui t«Sp seamente gli artt, 1,2, 3,16, 12, 15, 16, 17,18,19
Nilocatore o e I
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CONTRATTO DI w@Azeowa
PER USO COMMERCIALE

1) Con fa provants privata amttum i1 Sig. {1 m HATS, seclead SRS

Lo, & Qoo e ba»mmme

sodics fisesle b, ). "
locators, con ;eezdeaza/wdes sochaly fn UQ.&&A@.M&M ever L e ommtr—_—
. ;
Vin U %JQLQ T T T T RN T
- ] ] v : ' —p
affitta a} Sig. (5 . W ey .
[ : ]
R T I e e L L I TR I U PP,
P m T
eodice fiscals n, ? Lot ' 1 Lododnd I b J condittore, che  gqeastte

pex 18, aradi ¢ aventi snuen Monitd immobiliare coatituita da,-,u Sl M NI SHE R A2,

‘ .
voni nelis ¢age ln .\ WAL ORI - A RIS O BIELD, L

Vid o e e s s POT DR 6%
O MUBBY s e o8 clod da) .,,5? -mw- ’,fxw..m v o B ?ﬁb.a.ﬁ.ﬁn t ,J.G.{S’q

S A 4y o W ™
2} 1t cunous di docuxicne viens {insnty i L. /L;O‘ Q0.0 ’Od‘i\:‘.'& e .n‘meg"m r "'71':"" ALY

ER AL
por sola pigioun, oltrs &l rimboreo dafle apess por prestazioni wepsmsoris o mwldamnmo,, e [',.‘~ .
che &f preawmone, al eoli fint fucnli, in L, oo s 0 et e el Biflvol PU e oy 1
i.“};\

conguoglio du ealeclurel ., T compleauivnmame Lol WL .
v

da pagorsl pracso i1 doraieiti, deol Jogatore in .d( ﬁmg . gpveli rate
anticipute i L., 346 (‘r{dé,\',w - ¢ sendonti i1 _,é'",.éw, Aslaf.. i"}... j

Le parti convengona che il canons oI locagiona sia sgglortalo nonuslmenis per evantudll

varbazioni di petere di sequlsto dall la lire, Le variaziont in atimento cel ednone non ‘posseno
earave superiord ol 75 % di quelle, accertate dallISTAT, :‘all‘indica del prezad o) consumo

per lo famiglie di opeeni ed impicgati, s

b W
3) D conlroite s'intenderd tooitements sinnovato per un peciade di . () FER T N

8 0) :" R 1. /
¥
o anni, & cosl di ssguito qualm‘u ooy vengu datu da vna defle parii disdetia 6 mezsg c;{i!laucm N {
& L SR G WP Y e
5 raceomendaty apedile elmead j" mesi primg della s*sdenze delln lazazione, o gulve
;: “7 » “Q’ M
g ruceso da enmunicnrsl da porio def condullors, el termivd 5 modalil proviet dall’an#87
)
B L 27778 u 392, '
: .
B e 0

(1) Der In pessone faiclie indioe.o lo complels gonsrulite (cognome, tm sen, luogs o deie di uumu; "per le

Sociath te »omp!cla roginng sotiddn,  cumare di fecrizioee g4l Yoghers dof Triboonls o, if norse dnl tagale Wby 55

rapprosentants 6fn thoie,

e

B
h EL A od




B-gEll 1150 Dy

4) La ﬁmc'gzsiona & ad wso ssclusive of M&?Aﬁ .o Lo 8 vietoto
ol condutters di mut,ag,m tele use, dl sublocare o sier'lere tutti o parts def loeali,
aachoe gmtimz‘u‘*rmnﬁé', GZN POrMOBAG erivte ded oeators, I sllanzie © Vocouie.
feenve Get locutore ul mutamente dall'uso putmiab nuﬁ qeas*ona o pubsfiitto, che

pventushmends uvvama‘uaro BVIRNGD 6sezuaivwmm vulore al tollaranes priva &
gualsinst effetto o favore dol conduitore, | AR P

1

5} N conduttols dichlnrs che Miannebils- oggarw el u resa;'tta cohtratte
vorrd utilimzeto per In svolglmentn &l atbivith che (J) Wﬁf’ﬂ!ﬁwx Al contatid
divettl con I pubblico degli ulenti ¢ conswmators; In dichiarazions qui espressn
assorbe tutto 1) contenute o le conseguenze degll artt. 34 e 35 L. 97078 n. 482,

gp L mancain pagumenm, anehe parzialo, a'olm Plgtone antro Lc:x glorng
dalln sendengg, o delle wow yor onerl mecessor! ﬁntm dus mest dalla rimhmam
wome purd o mutain destinielone delluge dsl Icw;ul produrrenng P36 iure ln
risoluzione dol conwratto pér fotto e colpo del conduttum. od il conssguents ri.
sarglmoento ded dunnd, olire slla corregponsions d.i Guanto doviutn, al arma! dolit'ar.

teodo 14858 o) C.0.
Ovir 1l loantare ron sl avealgn dells mocslta,,‘mnouasagn dulla predetts claus

soia risolutiva, i ritafgdotc papgamento delle pl[ﬁC‘hﬁ durh luogo slla corraspon-
slone &l un Intervesse ehe viens fggnto In minurs superiora :vciel cinqua par cenio
& gunlio lepgnle, '

7)1 enmdutters s mpegno formalmente (ot secettare la fornifurn de! 1.
sealdcmnemte centrallexnto wlle condizionl pnsto del ipestors, salve 3l disposto del
Vart, 10, X, 200058, 3 302, &d o rimborssre otte o rpesv &f oparclado dogli"impinnti.

Bong Intaremmsrite o corieo del conduttore 14 spose relatlve o servizio ai
pulizia, al fusrionamenio o all’'ordinarlie manutenzions dell'uscensore, alla forni-
turs dell'nagun, dell’enargle glsttrica o del /~onmziennmmm dell'aria, silo spurge
doi pozul nert ¢ delle Iatrine, nonché olla tomit 'm di altyl servial comund, Le
gpesn pas 1 servizio Al portinerin gono a cnrioo m} conduttors nelln misura del

DO% (novanta par cento),

B) 1 ocal §i consegnano in normale stetofdi yannutenzione, o norma del-
Yarf, 185 0.0, salvo ‘oyova contravia do fornirsl entro obto glornd daliinizly del
o locaziono; 11 jocatore dishiare che Mmmobln b in rsgols con le vizant! normo

urbanistiehe ed edilicly,

¥

9y & prolhife a1 conduttore, senas prevartlvo aonsenso soriito dol loco.
tore, dl far eseguirc mutomentt net localt & negd bmpianit in esst wifgtenti, che

et APTIR W 11,0 S e LY

(%) (CONIPRIERTO e LCT COMBGTLATO),



FER-2@11 11:%1 Da: .

Py .
non congentano In ogal mo;mnt% 31 ripristino del locall nello stato atiunle; i
gatture negli apparecchi su’mtkri.f’rmgli aogusl, nol lavabi o negli imunondezzal me
terle che ne ostrulscano | iubl; 41 spaceare logna, o carbone In corte, sul ripland
delie gerls, sul Lollatel o et 1o’1qazi ooncassﬁ in Jocazione; & ingombrore scele,
cortild ¢ porticl, e usarne n!t:‘rtmgnti ehe poer ‘aolq pnssxiggia; al collocnio coB8S:
tortl od altrl oggettd At pesw accésg}vo, dt esporro cartsll; insagxie o soritta senzo

1} parmesso del locotare, o .

+

W

10) It losaniore s rlserva 1) diritto dl collocare o);}mamri per raisurars il
consumg dell'scqua &, In tal ense, 11 conduttore dovrh ﬁﬁmdraare, oltre ol prezzo

dell’requa consuraata, 11 costo del nolegglo, lettura. ¢ x,x‘gf'mp;’n‘enzmne.,
R)

11) 11 covduttora & Girettpments vesponsabile varso’ {1 locatore ‘e 1 terzl
dal danrd eausatl per sun oo'lpa dn spandimento d'acqu’fu, fughe di gas eco, @ da
ogni altro abuso o tramscura%zm%ell'uso della cosn locata.

u

, 12) Le riparazion! cuﬁo dl oul agh artt. 1678 o 1600 C.C, sono o carieo del
conduttore, wosl come ol alten riflettente gl hnpiantl" od { servizi; il locatore
si sostitulrd ell'inguiling, quuloréx questt non vl provvedn tempestivamonts, ¢ il
velativo costo dovrd essergh rimboreato entro 30 glorni dall'avvenuta riparazicne;
" in caso contrario sarh preleveto dal deposito cauzionale, che dovrh essers imme-
diataments reintegrato dal condutiore. . ~

13) Y locatore poirh esegulre ripurazionl, anche fe non sbblono caratiera
d'urgenza, senzg corrispondere alcun indennizzo al Qqégiutmr‘a anche se guestl,
per effatto di esse, sublsea incomodi per oltre 20 giom}%}:}aomgnndosl COBY 68pTOS
gamiante a) disposto dell'art, 1884 G.0. '

14) 11 conduliore si'obbugu & lasclay vigitaro gslocau g ooloro che asph
rossero o prenderil ln locapona, ognt glorno dulle ere) 14 alle 16, a partire dul
primo glorno dell'ultimo trimestrs di Jocuzione, softo ip pena del rissreimento
del danni, dalva la facolith del incatore, © di chi lo ru,?presenm, i visttardl in
qualungque tempo allo scope di constatarne 4l mode d'uso.

‘

Y5) Nessuno azions pofra essore Intentatn dal sonduttore moroso; tole
- glausols viene ritenute dallo porid condizione essenzialy per Jn stipulazions del

presente contratto, .

16) Per quanto non previsto dal presente comtrytio, sl fa riferimento slla
legge, nonché ogli ust 6 consuetudini provinclall in gfz‘ﬁtaria 4l Joenziane,
!

17)  per qualungua contestazione che potosse ai%fk;ore nali‘opecuzions del
presente contyatto, Foro competente sord quetlo dol domloilio del locators, che

P.ia
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s a«cr aonduttors) (

A vormu dogll avet, 1341 ¢ 1342 C.C. 1o ):n;tl. Ji comuno secordo, previa
lethitya della norme coniennic pel presonto conteatioy cokl particolare rigusrdo sl
punti 1, 2 4, & 6 1. 12, 13, 14, 15, 16,17, dichiarano

fin d'ora ogni rec!procc}‘,«ncmzloua.
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