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Beni immobili sito in MILANO (MI)

Via Degli Umiliati 34
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

e Proprietd perla quotadi 1/2di K
e Proprieta per la quota di 1/2 di

di appartamento sito in Milano - Via Degli Umiliati 34 al piano 2° - S1
Composto da: soggiorno con angolo cottura, bagno, camera. L'unitd immobiliare sviluppa una
superficie commerciale di circa mq 42,00.

Identificato in Catasto come segque:

intestazione:

Proprietd per la quota di 1/2di b

descrizione:
Foglio n. 565; Mapp. n. 269; Sub. 507; Categoria A/4; classe 4; consistenza vani n. 2,5; superficie cat.
Totale 41 mq; rendita catastale € 277,60; posto al piano 2 - S1.

- Variazione del 09.11.2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie

- Variazione nel classamento del 08.01.2015 n. 80043.1/2015 - prot. MI0090691

- Variazione per diversa distribuzione degli spazi interni del 16.06.2000 n. 157417.1/2000
- Costituzione del 28.05.1992 prov. Dal fraz. N. 110968/92

Coerenze dell'appartamento in blocco unico, da nord in senso orario: mapp. 268, altra u.i., scala e
parti comuni, cortile comune mapp.267.

Coerenze della cantina in blocco unico, da nord in senso orario: altra u.i., via Degli Umiliati, altra
u.i., corridoio comune.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche di zona: periferica a traffico discretamente sostenuto con parcheggi adeguati.

Caratteristiche zone limitrofe: prevalenza residenziale

Servizi offerti dalla zona: scuole dallinfanzia alle scuole superiori (discreto) - centri commerciali e

supermercati (discreto) - farmacie (discreto) - cinema-teatro(non
presenti) - negozi al dettaglio (scarso) - parco giochi (scarso) -
carabinieri (buono) - Ospedali (buono) - Municipio sede di zona
(buono).

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Collegamenti pubblici (Km): bus a meno di 1 Km.
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3. STATO DI POSSESSO
Appartamento & occupato da connazionali degli esecutati con figli minori, senza titolo.

Libero per la procedura. Si precisa che dal 14.04.2016 (data successiva al sopralluogo)
l'appartamento & stato dichiarato inagibile per distaccamento dellintonaco dal plafone.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv.ti d’'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Trascrizioni:

Pignoramento nn. 18264/13021 del 10.04.2015, Tribunale di Milano del 18.02.2015 rep. 4697, a
favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA sede a Roma C.F. 00651990582 - a carico
i

K

4.2.2. Altre trascrizioni: nessuna;

4.2.3 Iscrizioni: Ipoteca volontaria iscritta il 05.06.2003 al nn. 49161/8362 di Euro 190.000,00 Notaio

Leonardo Soresini del 26.05.2003 rep. 77220 raccolta 14605 a carico i
i

4.2.3 Altre limitazioni d'uso: nessuna;

4.3. Giudizio di conformita urbanistico - edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico - edilizia: nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: nessuna difformita rilevante ad eccezione di un secondo vano
d'accesso al disimpegno del bagno.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Ammontare medio delle spese condominiali ordinarie: € 1.800,00

Spese ordinarie scadute ed insolute alla data della perizia: € 5.280,13

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuale proprietario:

f;li immobili sono pervenuti aali attuali proprietari

1 7K per la quota di 1/2 ciascuno
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da | - " a Rocca Di Neto il 29.07.1939 per la quota di 1/2 di usufrutto, da C

N jta @ San Mauro Marchesato il 01.11.1943 per la quota di 1/2 di usufrutto da

( nato a Sesto San Giovanni il 10.03.1982 per la quota di 1/1 di nuda proprietd, per atto di
compravendita, Notaio Leonardo Soresi del 26.05.2003 rep. 77219/14604 e trascritto presso I'Ufficio del
territorio di Milano 1 il 05.06.2003 ai nn. 49160/33113.

6.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):

Gli immobili stessi sono pervenuti a - 2 =ttt 1129.07.1939 per la quota di
1/2 di usufrutto, da Ceroldl Teresa, nata a San Mauro Mcrchesoto iHut.11.1943 per la quota di 1/2 di
usufrutto dc nato a Sesto San Giovanni il 10.03.1982 per la quota di 1/1 di nuda
proprietd, da . ‘arlo, nato a Messina il 06.05.1958, per atto di

compravendita, Notaio Valerio Chianese del 23.06.2000 rep. 70762/16478 e trascritto presso I'Ufficio
del Territorio di Milano 1 il 28.06.2000 ai nn. 33950/22569.

Gli immobili stessi sono pervenuti a Riservato Mambretti Renzo Carlo, nato a Messina il 06.05.1958, per
atto di compravendita, Notaio Leonardo Soresi del 07.04.1993 rep.57317/7027 e trascritto presso
I'Ufficio del Territorio di Milano 1 il 28.04.1993 al nn. 14920/10098.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 L'immobile & stato costruito prima del 1° settembre 1967.

7.2 Successivamente sono state eseguite opere interne comunicate in data 16.01.1998 al Sindaco del

Comune di Milano prot. 44/98.

Descrizione appartamento
Lotto 1

e Proprieta perla quota di 1/2 di
e Proprieta per la quota di 1/2 di

di appartamento sito in Milano - Via Degli Umiliati 34 al piano 2° - §1
Composto da: soggiomo con angolo cottura, bagno, camera. L'unitd immobiliare sviluppa una
superficie commerciale di circa mq 42,00.

Identificato in Catasto come seque:

intestazione:

Proprieta per la quota di 1/2di | ‘A
f
Proprieta per la quota di 1/2 di \

descrizione:
Foglio n. 565; Mapp. n. 269; Sub. 507; Categoria A/4; classe 4; consistenza vani n. 2,5; superficie cat.
Totale 41 mq; rendita catastale € 277,60; posto al piano 2 - S1.

- Variazione del 09.11.2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie

- Variazione nel classamento del 08.01.2015 n. 80043.1/2015 - prot. MI00?0691

- Variazione per diversa distribuzione degli spazi interni del 16.06.2000 n. 157417.1/2000
- Costituzione del 28.05.1992 prov. Dal fraz. N. 110968/92
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Coerenze dell'appartamento in blocco unico, da nord in senso orario: mapp. 268, altra u.i., scala e
parti comuni, cortile comune mapp.267.

Coerenze della cantina in blocco unico, da nord in senso orario: altra u.i., via Degli Umiliati, altra

u.i., corridoio com

descrizione:

Limmobile & stato costruito prima del 1° settembre 1967 e successive modifiche (rif. P. 7.2).

une.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,90

Verifica:
Immobile Piano Destinazione/ Parametro correttivo Superfici Equiparate
Appartamento 2° Residenza mq 41,00 x 1,00 mqgE. 41,00
Balcone 2° Pertinenza mqg 2,00x0,20 mq E. 0,40
Cantina S1 Pertinenza mq 3,00x0,20 MqE. 0,60
TOTALE mqgE. 42,00

Caratteristiche descrittive:

Fondazioni (struttura):

Strutture verticali
(struttura):

Travi (sfruttura):

Solai (struttura):

Muratura (struttura):

Copertura (struttura
rivestimento)

Infissi interni

(componente edilizia):

Infissi esterni

(componente edilizia):

materiale/tipologia: non conosciute

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: mattoni forati o doppio uni
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: non conosciute
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: non conosciute
Condizione: non verificata
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: portante con rivestimento ad intonaco
Condizioni: discrete.
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

e tipologia: a falda
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: anta a battente in legno

Condizioni: discrete

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: ante a battente in alluminio con vetro camera
Condizioni: discrete

Protezioni esterne: avvolgibili pvc
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.
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Plafoni(componente
edilizia):

Pareti (interne):

Rivestimento
(componente edlilizia):

Pavimenti :
(componente edilizia):

Portone diingresso
(componente edilizia):

Antenna
(componente edilizia):

Antifurto (componente
edilizia):

Gas (impianto):

Elettrico (impianto):

Fognatura (impianto):

Telefonico (impianto):

Citofonico (impianto):

Idrico (impianto):

Termico (impianto):

materiale: stabilitura e varie mani di pittura
lo stato dei plafoni &€ carente
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: forati +infonaco+tinteggiatura
Lo stato delle pareti € carente
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

ubicazione: bagno, materiale ceramica
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

ubicazione: intera unita
materiale: ceramica
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: portoncino in legno blindato
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: centralizzata

Condizione: non verificata
Certificazione: non conosciuta

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: non presente
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

alimentazione: gas metano per cucina e scaldabagno

condizioni: funzionante
certificazioni: non presenti
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: funzionante.

Certificazioni: non presenti

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: condominiale

Fognatura: comunale.

Condizioni: non ispezionata

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: sottotraccia, non verificato
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Tipologia: audio

condizioni: funzionante

Certificazioni: non conosciute

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

alimentazione: tutti gli apparecchi sanitari;
Condizioni: funzionante

Certificazioni: non presenti

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: presenza di termosifoni in alluminio
alimentati da caldaia autonoma

condizioni: non funzionante

Certificazioni: non presenti

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.
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Scala interna tipologia: in muratura
(componente edilizia): rivestimento: marmo lucido
Condizioni: discrete
Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Certificazione non presente - verra redatta a cura del CTU
energetica: Si riferisce limitatamente a: corpo unico.
Ascensore (impiantfo) Non Presente

Condizioni: ====

Certificazioni: ====

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

Condizionamento Non presente

(componente edilizia): fipologia: =======
Condizioni: ===
Certificazioni; ========

Si riferisce limitatamente a: corpo unico.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1 Criterio di stima

Si & adottato un metodo comparativo in base ai prezzi correnti di mercato di beni simili per: tipologia,
caratteristiche costruttive ed edilizie, servizi urbanistici, attrezzature, stato di fatto, di manutenzione o di
degrado, vetusta, epoca, ubicazione equiparabile al territorio e zona.

8.2. Fonti di informazioni

Catasto di Milano,

L]
e Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano,
e Ufficio Tecnico del Comune di Milano
e Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di:
o Rilevazione prezzi di mercato anno 2015 Prezziario Imm.re di Milano e provincia
o O.M.. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell' Agenzia del Territorio - 2°
semestre 2015
8.3. Valutazioni corpo
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e
commerciale ponderale quota
Appartamento 42,00 € 62.000,00 € 31.000,00
Quota 1/2
€ 31.000,00
Quota 1/2
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali nel biennio anteriore alla vendita
e per 'immediatezza della vendita giudiziaria: Euro 9.300,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico Nessuno
nessuno dell’acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni Nessuna
a carico dellacquirente:

Si segnala che in data 14.04.2016, successivo al
sopralluogo per la stima dellimmobile del 30.03.2016,
& avvenuto un distacco dellinfonaco del plafone che

ha causato linagibilita dellimmobile.
Si stima un costo di ripristino di: Euro 5.000,00

Giudizio di comoda divisibilita: non attuabile
8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello

stato di fatto in cui si frova - arrotondati per eccesso € 48.000,00

Descrizione box - posto moto

LotHo 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

e Proprietd perla quotadi 1/2di F
e Proprieta per la quota di 1/2 di

di box - posto auto sito in Milano - Via Degli Umiliati 34 al piano T
superficie commerciale di circa mq 10,00.

Identificato in Catasto come segue:

intestazione:

Proprieta per la quota di 1/2 di A
NQTOin’ “asa 11 NO 10T ~ = s s A A S TFA S s —

Proprietd per la quoiu i 172 Ql

Nato in o
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descrizione:

Foglio n. 565; Mapp. n. 267; Sub. 501; Categoria C/6: classe 5; consistenza mq 8; superficie cat. Mg
8: rendita catastale € 34,29; posto al piano T.

- Variazione del 09.11.2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione del 28.05.1992 n.110953.1/1992 in atti dal 13.06.2000 prov. Var. n. 1 10953/92

Coerenze del box in blocco unico, da nord in senso orario: mapp. 266, cortile comune mapp. 267,
alta u.i.

Caratteristiche descrittive:

Pavimento: ceramica

Portone d'ingresso: antoni incernierati in ferro verniciato.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

Criterio di stima

Si & adottato un metodo comparativo in base ai prezzi correnti di mercato di beni simili per: tipologia,
caratteristiche costruttive ed edilizie, servizi urbanistici, attrezzature, stato di fatto, di manutenzione o di
degrado, vetusta, epoca, ubicazione equiparabile al territorio e zona.

Fonti di informazioni

Catasto di Milano,
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano,
Ufficio Tecnico del Comune di Milano
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di:
o Rilevazione prezzi di mercato anno 2015 Prezziario Imm.re di Milano e provincia
o O.M.. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del Territorio - 2°
semestre 2015

Valutazioni corpo

ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e
commerciale ponderale quota
Box - posto auto 10,00 € 8.000,00 € 4.000,00
Quota 1/2
€ 4.000,00
Quota 1/2
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ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Ammontare medio delle spese condominiali ordinarie:

Spese ordinarie scadute ed insolute alla data della perizia: € 90,80

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali nel biennio anteriore alla vendita
e per I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico
nessuno dell’acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni
a carico dellacquirente:

Giudizio di comoda divisibilita: non attuabile

Prezzo base d’'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si tfrova - arrotondati per eccesso

€ 28,00

Euro 1.200,00

Nessuno

Nessuna

€ 6.800,00

Descrizione locale deposito

Loto 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

e Proprieta per la quota di 1/2 di

e Proprieta perla quota di 1/2 di |

di locale deposito sito in Milano - Via Degli Umiliati 34 al piano S1
superficie commerciale di circa mq 13,00.

|dentificato in Catasto come segue:

intestazione:

Proprieta perla quota di1/2 di ¥

Proprieta per la quota di 1/2 di |

N

10
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descrizione:

Foglio n. 565; Mapp. n. 268; Sub. 509; Categoria C/2; classe 6; consistenza mq 8; superficie cat. Mq
13; rendita catastale € 20,66; posto al piano S1.

- Variazione del 09.11.2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione del 28.05.1992 n.110951.1/1992 in atti dal 13.06.2000 prov. fraz. n. 110951/92

Coerenze del deposito in blocco unico, da nord in senso orario: mapp. 255, via Degli Umiliati, altra
u.i. parti comuni.

Si precisa che il frazionamento dellimmobile & virtuale, alla verifica durante il sopralluogo, il
deposito é risultato un unico ambiente senza divisioni murarie tra le tre proprietd (Esecutati sub.509
- Mammone sub. 502 - Lanzi sub. 507).

Caratteristiche descrittive:

Pavimento: battuto di cemento
Porta d'ingresso: in ferro verniciato.
VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

Criterio di stima

Si & adottato un metodo comparativo in base ai prezzi correnti di mercato di beni simili per: tipologia,
caratteristiche costruttive ed edilizie, servizi urbanistici, attrezzature, stato di fatto, di manutenzione o di
degrado, vetusta, epoca, ubicazione equiparabile al territorio e zona.

Fonti di informazioni

Catasto di Milano,
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano,
Ufficio Tecnico del Comune di Milano
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di:
o Rilevazione prezzi di mercato anno 2015 Prezziario Imm.re di Milano e provincia
o O.M.. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del Territorio - 2°
semestre 2015

Valutazioni corpo

1D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e
commerciale ponderale quota
deposito 13,00 € 6.000,00 € 3.000,00
Quota 1/2
€ 3.000,00
Quota 1/2
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Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali nel biennio anteriore alla

vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria:
Euro 900,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico

nessuno dell'acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni
a carico dell'acquirente: Nessuno

Giudizio di comoda divisibilita: non attuabile

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi trova. € 5.100,00

Milano 15 aprile 2016

il CTU
arch. Valeria Armani

Assistente arch. Jacopo Alberto Bonini

Elenco Allegati:

doc. n. 1 - Catasto Appartamento: Estratto di mappa - Scheda planimetrica - Visura storica
doc. n. 2- Catasto Box : Estratto di mappa - Scheda planimetrica - Visura storica

doc. n. 3- Catasto Deposito : Estratto di mappa - Scheda planimetrica - Visura storica
doc. n. 4 - Rilievo fotografico appartamento

doc. n. 5 -Rilievo fotografico box

doc. n. 6 - Rilievo fotografico deposito

doc. n.7 - Atto di proprieta

doc. n. 8 - Spese condominiali appartamento

doc.n. 9 - Spese condominiali box

doc. n.10- Verbadle di diffida occupazione appartamento

doc.n. 8- APE
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