TRIBUNALE DI NAPOLI
VI SEZIONE CIVILE

ORDINANZA DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

Il Dote, Stanislao De Matteis, Giudice Delegato al allimento n. 222/16
dichiarato dal Tribunale di Napoli il 20.7.2016

e visto 1l programma di liquidazione depositato il 29.12.16,

e visto il provvedimento di approvazione del programma di iquidazione del 15.1.17,

e tenuto conto che 1] Comitato del Crediton non si € costituito per mancanza di manifestazioni di

diponibiliti,

e leua la certificazione ipocatastale redatta dal Notwo nonché la

relazione di stma redatea dell'esperto

e vista l'istanza di vendita depositata dal Curatore 1 5.5.17,

e visto il provvedimento di autorizzazione relatvo al primao tentativo di vendita reso 1l 9.5.17,

e visto 1l provvedimento di autorizzazione reladvo al secondo tentanvo di vendita reso il 29.1.18,
ORDINA

la vendita senza incanto, lotto unico, della piena proprieta da seguenti beni immobili:

A) - terreno in Monteforte Irpino (Av), in catasto terreni di detto comune al foplio 7, p.la 443,

B) terreno in Monteforte Trpino (Av), in catasto terreni di detto comune al foglo 7, plla 440},

C) area urbana in Monteforte Trpino [Av), 1n catasto fabbricat di detto comune al foglio 7, plla

439, sub. 1,

D) terreno in Monteforte Irpino (Av), n catasto di derro comune al foglio 7, p.lla 438,

megho descritti nella relazione del ¢ nella relazione ipocatastale del

Notalo . che devono essere consultate dall'offerente ed alle quali st fa

espresso rinvio anche per quanto niguarda esistenza di eventuali diriril reali o personale di tera,

onert, pest a qualsiasi titolo gravant su beni, al prezzo base di € 47.250,00.

Il valore dell'offesta minima per la partecipazione alla vendita, al netto delle spese di

regolarizzazione urbanistica e catastale, di trasferimento {1n esse comprese le spese di cancellazione

di ogni i1scrizione e trascrizione pregiudizievole) e det tributt gravant tutte sull’acquirente ¢ pari al
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75% del prezzo a base d’asta

La vendita senza incanto avrd luogo presso laula del Giudice Delegaro il giorno 13.11.2018, h,

Hedok

¢ FORMALITA' GRAVANTI SUGLI IMMOBILI
Sulle odierne particelle 439, sub. 1 (di cui alla lettera suly C) e 438 {di cut alla lettera sub D) grava
servith di passaggio pedonale ¢ carrabile — trascrizione del 12.3.12 a1 numen nn. 4181,/3598 in
virth di atto di compravendita del 24.2.2012 per Notar Luigl Ventrosini,
Il Curatore ha provveduto alla trascrizione della sentenza dichiarativa di fallimento a favore della
massa del crediton del Fallimento in dara 16.9.16 a1 numeri nn. 14814/12293.

*okk
e« CONDIZIONI DI VENDITA
La vendita si perfeziona nel momento del deposito in cancelleria del decreto di trasferimento; essa
avviene nello stato di fatto ¢ di didtto in cut 1 bend mmobili 81 trovano, con tutte le eventuah
pertinenze, accessioni, 1agioni e azionl, servitd attve ¢ passive,
La vendita deve intendersi a cotpo e non a misura ¢ quindi le eventuali differenze di misura non
potranno dare luogo a nsarcimento, indennita o niduzione di prezzo.
La vendita non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd ex art.
2922 c.c., né potrd essere dsolta per alcun motivo; di conseguenza 'esistenza di eventuali viz,
mancanza di qualitd o difformird della cosa venduta, oneri di qualsiast genere, per qualsiasi motivo
non considerad, anche se occuld, inconoscibili, comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, mdennita o niduzione del prezzo, essendosi di cio
tenuro conto nella valutazione dei bend,
Gl immobili vengono venduti liberi da iscrizioni e trascriziond di pignorament.,

Ad esclusive cure ¢ spese dellacquirente saranno turtd gli oneri per la rimozione efo lo
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smaltimento degli evenruali beni mobili, mareriali e sostanze di qualsiasi tpa, ¢ quant'alro fosse
presente net terrent ed area urbana ogpeto della presente vendira.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigent norme di legge.

Gl onert fiscali (Tva, registro, ipotecatie e catastali, bolli) ¢ tutte le altre spese relative alla vendita
sono a carico dellappiodicatario, fatta eccezione per la canccllazione della trascrizione della
sentenza di fallimento che resta a carico della Procedura fallimentare.

Qualora la vendita sta soggerra ad Tva, la parte ¢ tenuta a versarla nei termini previst o al massimo
improrogabilmente entro cento ventd glomi dall’aggindicazione,

e ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

Della presente ordinanza di vendira sara dato dal cancelliere, nel rispetto della normativa sui dad
personali, a norma degli articoli 490 ¢ 570 c.p.c. pubblico avviso, contenente Pindicazione degli
estremi previsti dall’art. 555 c.p.c,, del valore dell'immobile determinato dall’esperto nominato, del
sito internct sul quale sard pubblicata la relazione di stima, del nome ¢ del recapita del curatore
con lavvertimento che maggior informazioni possono essere fornite dalla cancelleria del tribunale
a chiunque vi abbia intercssc.,

Almeno sessanta giorni prima della scadenza del termine pet la presentazione delle offerte Vavviso
sari pubblicato sul sito web aste giudiziarde ed eventualmente su altri siti web a scelta del Curatore.
Il Curatore dovra trasmettere la documentazione da pubblicare su interner, preventivamente
epurata dai dan della socicta fallita e di ogni altro dato personale idoneo a rilevate Pidentiti di
cventualt soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente ¢ non pertinente rispetto
alla procedura di vendita in corso, ¢ verificare la correttezza delle pubblicita su internet ¢ su carta

HE'FHTL}'}HTB..

£

e MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE ALLA PROCEDURA COMPETITIVA

At senst dell’art. 571 cp.c. le offerte di acquisto dovranno pervenire in cancelletia entro le ore
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12,00 del giomo 12.11.2018.

Le offerte non saranno efficaci se inferiort di oltre un quarto rispetto al preszo stabilito
nellordinanza o sc¢ l'offerente non presta canzione in misura non inferiore al decimo del prezzo da
lut proposto.

Lsse dovranno consistere in una dichiarazione sottoscatta dall'offerente, la quale dovra contenere
le sepuent indicaziont:

1} complete generaliti dell'offerente: cognome, nome, luogo e data di nascira, codice fiscale,
domicilio, stato civile, recapito relefonico e recapito mail/pec; all'offerta dovra essere allegata
copia fotostatica di un valido documento di riconoscimento dell’offerente; indicazions del soggetto
cui andra intestato I'immobile; ove Pofferente sia coniugato, dovra essere indicato il regime
patrimoniale del mattimonio ¢ ove lo stesso st trovi in regime di comunione legale dei beni,
dovranno cssere indicast anche i cortispondenti dati del contuge; ove P'offerente sia una persona
piuridica o un ente dotato di soggettivitd giuridica, dovranno essere indicati la denominazione
sociale, 1a sede, la partita iva e codice fiscale, 1 dati anagrafici completi del legale rappresentante pro
tempore ed all’offerta dovranno essere allegati 1 documenu ¢ le eventuali autonizzaziont del giudice
tutclare;

2y dichiatazione di residenza ovvero elezione di domicilio nel comune di Napol da parte
dell’offerente: in mancatiza o in caso di insufficienza di tale indicazione, tutte le comunicazioni
verranno effettuate all’'offerente presso la cancellerta fallimentare comperente del Tribunale di
MNapol;

3) dati identificativt dei bent per 1l quale lofferta € proposta;

43 1l prezzo offerto: l'offerta minima presentabile pué essere inferiore fino ad un quarto nspetto al
prezzo base. Se il presso offerto € infertore, entro 1l imite suddetto, sard il gludice a valurare se far
luogo alla vendita ove ritenga che non vi s1a la possibiliti di conseguire un prezzo superiore con

una 1acva 'E'Eﬂd.itﬂ_’.
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5) tempo e modalita di pagamento: il pagamento dovea comungue avvenire entro e non olrre n.
60 grorni dallagpiudicazione. Nel caso di prezzo versato ratealmente il termine per il versamento
del prezzo ¢ di ogni altra somma ¢ din. 6 mesy;

6) ognt altro elemento utile alla valutazione dell’offerta.

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate personalmente o a mezzo di procuratore legale
anche a norma dell’art. 579 ult. comma c.p.c. m regola con Pimposta di bollo, con le seguent
modalica:

deposito nella cancelleria fallimentare competente entro le ore 12000 del glorno 12.11.2018 | in
busta chiusa, all’esterno della quale saranno annorati a cura del cancelliere ricevente il nome, previa
identificazione di chi marerialmente provvede al deposito, 11 nome del giudice delegato ¢ la data
delludienza fissata per Pesame delle offerte. Nella busta doveanno essere contenutt uno o pii
assepni circolati non trasferibili intestan a “Fallimento n. 222/16”per una somma complessiva pati
al 15% del prezzo offerto di cut 11 10% a tiolo di cauzione ed il residuo a titolo di fondo spesa
(salvo l'eventuale supplemento se necessanio), nessuna altra indicazione, né del numero o del
nome della procedura, né del bene per cui € stata fatta Pofferta né dellora della vendita o altro
dovra essere apposto sulla busta.

Le buste saranno aperte all’'udienza fissata per Uesame delle offerte, alle ore 12,30 del 13.11.2018
alla  presenza degh offerent che dovranno  presentarst muniti di valido documento  di
riconoscimento personalmente o a mezzo di mandatario munito Jdi procura speciale ai sensi
dell’art. 579 cp.c.

A osenst dell'art. 572 cpe. se lofferta € patl o supedote al valore dellimmobile stabilito
nell'ordinanza di vendira, la stessa verra senz’altro accolta.

Sc 1l prezzo offerto ¢ inferiore nispetto al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendira, in misura non
superiore ad un quarto, 1l gudice puo far luogo alla vendita quando nitene che non vi sia seria

possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita.
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Ove pervenga una pluralita di offerte valide, 1l medesimo glorno fissato per Papertura delle buste
verrd tenuta I'udienza per la gara tra gli offerenti di cwi all’are. 573 cpe sulla base della offerta pin
alta ¢ con un rlancio in aumento minimo pard al 10%.
Orve la gara non possa avere luogo per mancanza di adesione degli offerenty, il giudice disporra la
vendita a favore del maggiore offerente.
La cauzione sari immediaramenre restituta dopo la chiusura della gara agh 1stant non
agpiudicatar, salvo che gli stessi non abbiano omesso di partecipare alla vendita, personalmente o
a mezzo procuratore speciale, senza documentato ¢ gustificato mouvo.
In tale ultimo caso la cauzione sard resonuta solo nella misura dei nove decimi dell’intera ¢ la
restante parte sara trattenuta dal Fallimento.

FokE
« MODALITA' DI VERSAMENTO DEL PREZZ0 A SEGUITO DI
AGGIUDICAZIONE
In caso di aggiudicazione a seguito di vendita senza incanto, entro il termine indicato nell’offerta e
comungue entro i termine massimo di n. 60 giori dall’aggiudicazione, Magpindicarario versera gh
oneri, dititt e spese di vendita, sul conto corrente acceso in favore della Procedura, consegnando
al cancelliere il documento comprovante I'avvenuto versamento.
Nello stesso termine dovri essere effertuato un deposito per il pagamento degli onen fiscali ¢ delle
spese nella misura che sard indicata dopo aggiudicazione.
Opgni onere fiscale denvante dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario. Qualora la vendira sia
sogpetta ad TVA, la parte € tenuta a versala nei terming previsti o al massimo ner 120 giorni dall’
agrudicazione.
Il mancato versamento del residuo presso entro derti termint comportera la perdira della cauzione,
salvo risarcimento del maggior danno.

At sensi dell’arr. 569, comma 111 c.p.c., quando feorrono glustificatt motivi, 1l giudice delegato, su
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richiesta dell’aggindicatario pud disporre che il versamento del saldo presso abbia luogo anche
ratealmente entro un termine non supetiore a dodict mesi.
Con le modalita sopra precisate, 'acquirente, su nchiesta del curatore ed anche dopo 1l decreto di
trasferimento, dovrd versare Ueventuale integrazione al fondo spese.
1l versamento del saldo prezzo ¢ del fondo spese potrd anche essere cffcttuato a mezzo bonifico
sul conto corrente della procedura che sard comunicato dal Curatore.
I applicabile, per il versamento del prezzo, art. 585 cp.c..
Il curatore, personalmente, ovvero a mezzo di suol incaricat, consentiri la visione dell’immaobile
da parte dei potenziali acquirent,
Provvederi, inoltre, almeno 30 glorni prima della vendita, alla notificazione anche a mezzo pec
dell’estratto della presente ordinanza, a ciascuno dei crediton ammessi al passivo con dirtto di
prelazione sull'immaobile, nonché ai ereditors ipotecart 1sCrith.
S comunichi al Curatore.
Manda alla cancelleria per gli adempimenti di sua competenza.
Napoli, 17.6.2018.

IL GIUDICE DELEGATO

Datt. Stanislao De Matteis
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