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ImmosiLl — R

. Con sede in IERENG @) vi: SRS (C. . o)

Lo scrivente Consulente Techico. doft. Francescs De Mo, iscritto ali Albo dei Dotterd

Agronomi e Doftorl Forestall deila Provincia di Belluno,

@ seqguito del mandato conferffo dal signor RENIENENENE. oo o NS B
TR . i Uit of Amministratore delia dittc TS, con sede in TN
FEEES O, o SR (| TR,

ha proceduto dlle epportune ricarche, soprafivoghi e rilevi, ai fine di accerare o
stato def benl immobiil, di proprietdr delia Societd e valutarne i pil probabile valors

dl mereato.

'Dur-onte I soprativoghi e i necessan riievi, lo scrivente & stato assistito per la ditg
GRS co o R Colc sgnoa RS - ol sio. Oy

Oggetto della stima

CosTiTuiécono oggetto della presente stima | beni imrmobil di propristt defio ditta

- WY corme elencati nell‘atto di Costituzione di Vincolo di Desfinazione, ex art.,
2645 ter C.C., redatio || 15 sefternbre 2011, reperiorio n. 12938 raccotia 7924, notaio
Matteo Contento di Montebeliuna,

Sono esclust gt immobii di sul dle annolodoni per concelozione del vincole del 04.1G.11 ai
nn33429/4992, dal 140102011 o Nn.34038/5182, del 28.12.2017 o nn.42487/6389 & del 2312200 ai
. NN 444885390,

Quesito della stima

i cuesito pesto ddlle Committente & |l presente << esperite fe nacassarie verfiche
defermint i vaiore di mercatfo dai beni immobili »».
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBIL

I beni immoblli o proprietd della societe possonc essere distinti nel seguenti

compendi immaobiliay,

LOTIO TA - [vMoBIL I GODEGA SANT' URBANG V), FRAZ. PIANZANG )

Trattasi di due case o schiera, dieci appartamenti con accessor € garage, nef
complesso pluriresidenziale denominato “Gardenia”, sito in comune ot Godega
SantUrbane (TVY, frazione Pianzano, via Mazzini,

l complesso & stato costruito dalla ditto SRR negli anni 2005-2007 ¢ Comparto

8 def Piano Parficolareggiato di Fianzano),

LOTIO 1B~ TERRENG "EDIFICABILE” IN GODEGA SANT URBANG (TV) FRAZ, PIANZANG

Trattosi di due particelle catastali gic parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sto N comune di Godega Sant'Urbano V), frazione Planzono, via Mazzin
(Comparto 8 del B.P. di Pianzano - 3° sfralcio).

LOTIO 2~ IMMOBILI IN COMUNE Di ORsAGO (TV)

Trattasi di quattro dappartamenti con garage e post auto. nel complesso residenziale
denomindto "ai Giardini”, in comune di Crsago (TV), Via Dan Milani.

il complesso & staio costruito dalla . ditic @

8 negli onni 2004-2008, in
attuazione dell’ Accordo o Programma * Area alio Peso”, del Comune di Orsago.

LOTro 3 - IMMosiy “CONDOMINIO OMICRON” N PORDENONE

Trattasi di un appartfamento ol piano quinto (nterno 19), con accessori of piano
seminterrato, nel “*Condominio OMICRON", in Pordenone, Via San Giuliono n, 2,

B nel 1996,

L'immaobile & stato acquistaio dallo SRR

L'eppartamentc & regolarmente offittato.
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LOTIC 4 — “CASETTA VILLAGGIO SVIZZERO” IN COMUNE DI CAORLE (VE)

frattasi di una casetta per vacanze con giardino, nel “Villaggio Svizzero”, in comune
di Caorle (VE), via Grimani n,126. loc. Porto Santa Margherita.

L'immaobile & sfato acquistato dalla SRS rc| 1906,

Dalle verfiche eseguite risulta che Vimmobils & _regolormenf_e abitato, Lo G
non ha perd fomito informazieni al figuardo.

LOTIO 5~ IMMOBIL “EX CINEMA IMPERO ™ IN VITTORIO VENETO (TV), VIA DA PONTE

Traftasi di due unitds immobilion con destinazione commercicle ne) complesso
residenziale/commerciale denominate “ex Cinema Imperc” in Vittorio Veneto V),
via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Cenecda.

Il complesso & sfate ristrutturato daolia ditta AREEEERRD <0l annj 20012004,

LOTTO 6 — IMMORIL “COMPLESSO LIETFA™ IN VITTORIO VENETO {TV), LoC. SaN
GIACOMO

Traffasi di-un mini appartamento con cantina e garage, una canting, una vefing e
sei posti auto scoperti, nel complesso residenziole/commerciole denominalo Lliettg”
in comune di Vittorio Veneto (V). loc. San Giacomo di Veglia, via lsonzo,

Il complesso & stato ristutturato datio ditfo RIEEEEIN regli anni 2004-2007.

LOTTC 7 IMMOBIL COMPLESSCG ™ MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETO, VIA GBELSOLING

Trattasi di fre aftici in cose di costruzione, quatiro appartamenti con | rispetfhivi
garage e sei negoz, nel complesso  residenziale/commercicle denominato
“Miramonti®, in comune o Vittorio Veneto, via Selsoling.

Nel lotto sono compresi anche parcheggi privati @ uso pubblico edificatl & nord del
complesso residenziale/commeraiale.

T complesso & stato edificato dalla citto S ne gl anni 2006-2007.
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Lotmo 8- NEGOUO/LABORATORIO IN VITIORIO VENETO (TV}, vIA GELSOUNO N.33

Trattast di un negozio/laboratorio, finifoe i grezzo, con corte scopera sul lato sud,
edificate negli anni 50 e in seguito adeguato/ristrutturato, con destinazione
direzionale, commerciate, arfigiancle.

Limmobile & edificato in Qdiccenza; sul lato est, gl compiesso “Miramont;”,

LOTTO @ ~ *CAsE Borca™ Iy VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT ANDREA

Trattast dl “ex fabbricedi Furali”, con terreni o perfinenza, del complesso irmmobilicre
denominato "Edific rurali facenti parte def complesso di Villa Lucheschi®, in comune
di Vittorio Veneto V), in prossimité del centro storico di Serravalle.

I due fabbricat, edificio A (ex stalle deposito) ed edificio B (casa del fattore), soho
&x pertinenze di "Villa Luchesch” & per questo motivo sono sottoposti al vincolo di
futelo diretta delig Soprintendenza ol sensi delle art, 10-15 del D.Lgs, 42/2004, con
Decreto del Ministero dei Beni Cutturali e Amblentali dst 24.04.1 981.

LOTo 10— "PALAZZO LiBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), Via BATTIST!

Trattasi ¢ un fabbricato avente destinazione commercialefresidenziale, ora in corso
di ristrutturazione., denominato “Palazo Libertd”, posto nel centro gl Vittoric Veneto.

Vavor di ristrutturazione sono iniziat, da parte delig ditto SRS o 2008 ed of
momento sono stati sospesi, '

Lotro 11A - IMMOBIL DIREZIONALL "CENTRO ARIETE” IN VITIORIO VENETG, VA
DANTE

Trattasi di fre unita immaobiliar o destinczione direzionaie e. uUn magazzino, posti nal
"Centro Direzionale Ariete” in Vitforlo Veneto, via Dante n. 61,

i “Centro Ariete” si trova in un‘area facimente occessibf{e,_ prossima al cerntro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ombito del PLRUEA. “ex Camielli - Ex Fassina”.

Il fabbricato & state oggetto di intervent! di manutenzione straordingria negli anni
2001-2008.
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Lorro 118 - Uracio RIS ML “ CEnTRO ARIETE” IN VITTORIO VENEIO, VIA DANTE

Trattast del piano ricizato, a destinazione direzionale, de! “Centio Direzionale Ariete”
in Vittoro Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede goti uffici dellc UGN

I "Centro Ariete” st trova in urvareq facimente accessibile. prossima af cenfro di
Vittorio Veneto e confiriante con I'ambifo del PLR.U.EA, “ex Camielli~ Ex Fassing”,

Il piane & stato. oggetto di interventi df manutenzione e Presentd finiture Inteme di
buona qualita,

LoTio 12 - “MAGAZING SIAV 17 N VITTORIO VENETO, ViA DANTE

Trattasi di un vano ex magazzinc/officing “ex Fassing”, posto al piano tera de!
complesso residenzicle/commerciole denominate “SIAV 1° in Vittorio Veneto, via
Dante, fronte i Strada Statale 51

Limmobile & ora dismesso e privo di parete perimetrale sul iato est, in quanto
demolita a seguito dei lavorl di demolizione degliimmobili “ex Fassing”,

LOTTO 13 = AREA “Ex FASSINA — Ex CARNIELLE”, IN VITTORIO VENETO

Trattasi di un‘orea, sede degii ex opifici *Carnieli* ed ex opffici "Fassing”, posta in
una beilissima posizione. tra via Dante (88 51) e if fiurne Meschio.

L'area & prossima ol centro Citidl ed & I'ambito naturale di sviluppo del centro di
Viftorio Veneto.

La rnaggior pore dell’area fenfra nefl’ambito de! Programma Integrate  di
Rigualificazione Urbanistica Ediilzia e Ambientale (PIRUEA) denominato “Ex Fassing —
& Carielli*. L'ombito del PIRUEA interessa un‘area di circa 19.406 mqg per ung
cubatura fotale edificabiie di 62.062 me.

Sull'area “Ex Fassina” sono gl stati eseguiti | lavori di demolizione e fimozione degl
opific esistert], mentre sull‘area “Ex Carnielli*, non sono staf sseguiti ancora lavor.

Varea "Ex Camieli” & inoltre, inferessata da un Piane di Bonifica approvato, del
Quale.sono gidr iniziati | lavori di moenitoraggio.

La parte sud dell‘areq "Ex Camigli” (ex mensa, spogliafol, ece.), & asferna
ail’dmbito del PIRUEA approvato e rienfra nél Comparto 11/02.
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L'area “ex Camielfi” & inoltre attraversata da un canate demaniale “interafo,
cggetto di una Concessione di derivazione d'acqua a uso idrosiettrico,

LOTTO 14 - TERREN INVITORIO VENETO (TV), LOC., SAN GIACOMO

Trattasi temeni edificabil sitf in Viftoric Veneto (V) loc. San Gidcomo di Veglia, tra via
Isonzo e via Menars, collocatiin un contesto tertitoriale con edificazione residenzicie
diffussy,

Lattuale destinazione del'area & parte “Zong £2 - affrezzature sportive i progeffo
edificabili”, parte " Zone P. E.EP. edificabile con Piano Attuativo™,

LOTIO 15— IMivosi VICTORIA SPORT CENTER” N VITTORIO VENETO (TV)

Trattasi di un complesso adilizio sporfivo, edificato in area classificata “F2 -
affrezzature sportive edificabil del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto ail'incrocio.
tra via L. De Naddi e vig Salvadoreti,

La destinazione delie unitd immobiiiar & di tipo “sportivo”, con quota percentuale di
aftivitd  connesse alla principdle, sempre dinteresse pubbilco, come I 'affivitdy
“direziondie” e I atfivites “commerciale df vicinato”

Sl immobif sono stert edificati negh anni 1999-2010 claiic: S

Alcuni fabbricati previstiin progetto, non sona ancora stati completati ed & pertanto
presente della volumetrig resicdua,

Lomo 16 ~ IMmos ¢ CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (T,

Trattasi di, un’unita immobilicre ad uso supermercato con accessor, due unifa
immaebiliari ad uso garage con servitl di parcheggio ad uso pubblico, due vani
deposito, due lashict solar e un‘area scoperta di pertinenza esclusiva per carico o
scarico merci, facent; pare del “Condorminio Agribella”, sito in Vittorio Veneto via G,
Carducet, prossimo of cenfre ciftd,

Tait immobil sono stati oggetto di un confrato di compravendita del 2008, o favore

dellc NSRS, contro o @ i (G, coniraito

che richiama in prémessd la promessa di vendita da parte o h a

WRMER. = piano ferg & seminferrato dell’adificande immebile sui’area Ex
Fassina” (piano comimerciale del Bilancia),
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LoTmo 7 -~ IMMOBILI COMPLESSO RESiBENZ!ALE}'COMMERC!ALE
“MiRAMOer IN VITTORIO VENETO

Oggeito delia presente perizia sono 8 atticl In corso-di eostruzione, 4 appartomenti
con | dspeftvt garage e 6 negoz nel complesso residenzialefcommerciole
"Miramont(”. in comune di Vittorlo Veneto V), via Del Gelsoling.
Il complesso *Miramordi® comsponde alig parte 8 del PIRUEA *ex Muliril dal Favero”
(Comperfo 68) & si trover in un'area con buona quaitd ambientdle, prossima of
flume Meschilo, ben servita dalla viabiitey principadle e ben dotata di servid.
I “*Miramonti™ & state edificato dalla diftc: NN negli onin| 2006-2007.
It tabbricato residenzials/commerciale "Miramontt’ ko una pianta reftangolare,
Con sviltppo principale sull‘asse est-ovest ed & composta da:
— un piang interrato, eon box auto, canting e vani tecnicl, aecessibile da dus
vani scala e dalfia rampa canabiiie del garage:
= ©n piano terra, composto do 9 Immobili con desfinazions  commercicle,
drfigiandile, direzoncle, con accesss da vid Del Gelsoling ¢ dalla coife
inferna al complesso:

- due piani fuort tema (Pt e P2,
con 12+13 appartamentfi;

— un piano “gifice”, con ampio
ternazo e 4 apporaments:

— und corte Inteéina (ato hoid)
con parcheggl al pieno teita &
al pigno infemato.

Gl appdrtoment song compostl df un
minimo dj due cdmerd a Un assimo ditre, con soggiome/cucing oper-space.
Clascusy appartamento ha gbbinato un garage al piano indsrato.

Limpianto di dscaldomenio delles unitd tesicfendiall & centrafizate con caldaia o
candenscrione olimenteta o metdno. Le singole unitd residenziali song fscalddte
Tranmite radkatori con conta calorig per i,

Le unlit o desfinazione. commerciale/direzionale, poste oi. piane terrg, sono dotate
d'Implanto termico autonomo, con pormipa di calore elatiico aria-gas figorigeno.
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L'ediificio & complessivarnente.in Classe energetica "¢,

Si riporta di seguito i'elaborato planimetrico det compilesso con evidenziate le unitd
iImmobiliar cggetto di perizic,
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Nel prospetto  seguire sono indicati il numero identificafivo dell unité (es. 16B, dove

B indica
l'identificazione catastale, degli immobili oggetto di stima.

la scala e 15 il numero del‘intfemo), una breve descrizione e

Per meglio rappresentare i beni nel loro indeme (eppadamento, garage, posto alfo), nel prospetio o

seguire sl sono mantenutl g abbincment proposti commercicimente dollo TN,

Fur futfavia non vi sono preclusionl tecniche a formulare abbinamentl divers,

Descrlrione

Plonc | sez. £g.

Part.

Sub.

Congish.

R.Cot.
eud

154,

ARICo P3 d tesfaioto est. Lovart ancord da ultimaine
{redllzatl solo mur permatralt, serrament] esterr &
colomne.implarti). NB rmarca il mure divisorio con it sub..
107. Amnpio terrazzo sut lati nard, ast e sud.

Ff2

274

106

Unitérin corso ol def.

RES

Sarags abbinato dl'dttico sub. 106

§1

k2

274

Cf6-5 ¢ 2bma

5428

[ 1A

Attice P3 centrale ot est. Lavori ancoia da ufimaora
{raclizatt solo rmur petimatrall. serament] estermi e
colonree Impfanti). NB manca it roure dlvisorio con il sub.
104, Airipio terraz sut lath nord, sud e ovest,

Fi2

274

107

Unitd incorso.di def.

Garage abbinato all'citico sub. 107

St

Fr2

274

Cr6-5 | 30ma

6507

148

Atfico P3 centrale lata bvest, Lavon ancora da utmare
stato al grezza {mancans pavirmenti, sarrarantt Inferrd,
rivestimentt ¢ tinteggiate ). Ampio temomo su ferti nord,
este sud,

Fi2

274

41

Unitd in corso o det,

168

Garage abbincate ali'atico sub. 41

31

Fre

274

C/6-5 1 18mq

3904

168

Garage abbinato al'attics sub. 41

$1

Fr2

274

Ci5-531 18Bmg

3904

2B2B

Appartomento P1 di testa con affacclo lato sud & Ovest,
Cormposto dainvano ingresso/soggiormoe/cucing., due
capare, un ampio npostiglio, due bagmi, un rpostigio
cieco. una loggio sud e ung loggia ovest,

Fr2

274

A2-3 Hvonl

76702

2838

Gardge abbinare dil'opportamanto sub. 102 - MBIl vano &
collegato of sub, 43

51

Frz

274

Ci6-5 | 18 g

4204

2B 3B

Garage abbirkio all'apportaments sub. 102 - NE I Vano é
collegato o sub, 62

§1

Fi2

274

Ci6-5 1 18mg

3904

18

Appartamento P2 con dffaceto sul ioto sud, Cormposto da
HAVaNG spenspace ingressa/soggiarnoeucing, due.

camare, dug bagni (uno CIBCO), un ripastiglio & una logaia,

Fi2

274

32

Af2-3 15 vani

- 540,73

11B

Garage abbinato ali'gppartarmenta sub. 32, Ha unag
colonna che timita Mz,

Sl

Fi2

274

a5

-5 § 30mg

65,07
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Deascrizione

Pians

Sez. Fy. |

Pext.

Sub,

consist, | F<ah

A

Appartaments Pl ato nord, Cormposto daunvane
Ingresso/soggiomoe/cucing, dua carmers Uh baghe, 1nwc
cieco euna loggio espesfa a nord,

TA

Garage abbinato alloppartamento sub. 22

Ff2

274

722

A/2-3 [Avoni 432,58

51

Bz

24

7

Cio-5F18mq | 3904

7B

Appartomento Pl lofo nord, Compaosta do un vano
ingresso/sogaiomo/eucing, die ‘carmnare-un bagno. unwe
cleco, un fipostigho s una loggia esposta o nord, - NE
immebile-soggatte o Conventions per EDALIZIA,
RESIDENZIALE PUBBLICA,

Fiz

274

A2-3 fBvanl | sag73

7B

Garage abblnato oifgppartamento sub. 18 - Ng immobile
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA - Convenzdore del 2005

31

Fr2

74

49

Cr8-5 1 25mg | 5493

NT

Negozlo ol PT con offactlo su portico inteme lato norg e
sul poitice Idte ovest, Levor mon uittencti, anca contro
porete e controsoftitto in carforgssso e Impiantistice
esterna.

Fi2

274

"

Unitd in comso di gef.

N2

Negozo al PT.eon affeccio s lotd stroda asud e st
portico loto avest, Lavorl non utimati, monca comtro
parete e contrasoffitta in carfongesso e lmpiantistica
esterria,

Fr2

274

Unitd in corse o det;

Negozio ol PTcon offaceto sul portico intern loto norg,
Immobill finito, '

Fi2

274

Unitdin eorso di daf.

N4

Negozio ol PTcon vang passante e afface! sul portico
Intermo ot nord e su iotostragdasud, Lavor non ulfimarti,
MONCY Confio porete e corfrosoffita in cartongesso e
Iimpiantistics esterng,

Fi2

274

97

Unhéin corso of def,

-]

Negozo of PT con affaccio sul leto strado sud. Lavor
uitimati - M8 i nagozle & affittato conregolere contratto,

&2

274

%5

CH-B ksama {11030

ME

Gerogeimcgozz‘no ebbincto of negozic sub. 05, NEil
garage & affiftato con regolore contretto,

N

Negodo ol PToon affaceio sul leto strada s, Lovort
itimarti,

5]

k2

274

c/6-5 F1emg | 30,04

Ff2

274

o4

C/1-5 § 52 mg | 106271

37

Seroage non abbinalo-a nessun appartamenite. n pasiiong
d testo nalia parte nord-ovest detlirterrat o,

87

Ff2

274

43

Cfé-5 5 24ma | 5206

PA

Areqscoperta asfoltata, posta sul lote sud Uato strade,
davant ai negoal, adbita g parcheggio privato,

Fi2

474

areq
Lrbagy

235mg

FA

Area scaparta asfoltata, posta sul lato sud {lato stroga),
aovant! ol parcorso pedonale (gallerie) che aitraversa Il
fabbricato, adinlta o parchegaio private,

274

a7

Qe ue 15 mag

PA

Aract scoperta asfalfat a, postasu lato sud (Jata strasday,
dervanti ol percorso redonale (gnlleria/portics), odibito a
parcheggio privede.

Ff2

274

38

Qieq i 12 rng

Marcioplade fato divciafrants strada (zoma centrale
fermicea)

Fx
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- Olire ai beni sopra indicat! sono comprese le quote indivise di comproprietd sulle
parti & impianti comuni dell’edificio, previsti per legge o per destinazicne,

Tutte Je uniidl immoblliar sopra indicate sono catastalrmente infestate cile RRRENES.
peria piena proprietd della qusta intera (1/15.

Le unités immobilicn censite ol fg: F/2 pant. 274 sub. var deivano da varicrione per divisione-istirturazione
del 2011, da vaigdons per amplicmenti-frozionamento e fusione del 2007, da varazgone per divisions-

fstruthurazione del 2008 e da vaficdone per amplicmento-frazionoamento e fusione del 2007, delle
onginarie parficella 274 sub. 1, 972.5u.1, 973, 825Ut 1, 980 sub. T e sub, 981,

U'ente urbano 19.69 part, 274 & siato frazionato con Tipe Moppate nei 2008, generande le part; 1614,

Uenile uibano fg. 69 part 274 & stata qcocompata con te part. 882,972.973.974,580,931.982,987, con Tipo
Mappale del 2007, L orginaria part. fy. 69 part, 274 era stiata fradonata con Tipo Mappale del 1985,
generando le part, 972, 973,974, 975, 976, 977,978,979, GR0, 981, 682

Oftre ai beni indicati vi sono una serie diimmoblli di use pubblico (Convenzione per if
Comparto) come di seguito descritt,

y—r—

postloute e 4 posti moto.

n. Descrizione Piano | Sex. Fg. | Part. Sub. Ca. Conslst. RCat.
Closse elro
Vone Tecnico (cabing elettica asery lzie dedMmmisbiie) S1 Fi2 1585 1 Di 455
Parcheggi usa pubblico ol plano terra nello corte Interna ore 2874
{atonord) del complesso residienziale "Miromonti -97 posti| T 2 1585 | s N
. ) whbana ! mg
auto cormpresi soitoserviz e varde.
Autorimessa uso pubblico ol PS1 (area di manoyia e aree . _
di sesta) deilo-corte internd tato nord) del ‘Miramonti-56 | 81T Ff2 1685 | 4 /8 4397.8

ared
Vano ribassafo oi'autoimessa sotto alarampa di accesso| 53 F/2 1585 5. wbang 45 mg
Cired
CavedioTe 81 2ona garage Fi2 1585 cop.e
scoperta

Olfre: ai beni sopra indicati sono comprese le quote indivise di comproprietd sulie
parti e impfantt cornuni deli’edificio, previsti per iegge o per destinazione.

Dalla ieftura della Convenzione per I'aftuazione del P.LR.U., sottoscritta fra i Comtine
e lo SRR (o .com. Vittorio Venefo n. 4092 del 30.12.2005, registrata a Vittorio V. it
1012006 al n. 14 sefie ) § evince che la R osune o suo carico o
manutenzione ordinaria e straordinaria defle aree a verde pubblico e del parcheggio ag
Uso pubbfico a raso ed infenrato redlizato sul mapp. n, 850. Allo SCOPO & con dfenifnenfé
al parcheggio df use pubbiico interrato, Io R : ovoiato ad imporre
fariffazione, ma le taniffe dovronno essere preventivamente concordate con Cormune
i Vittorio Veﬁefo con o,opo;sira convergons”.
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Tutte le unitér immobiliar sopra indicate sono catastalmente intestate oille
peria pieno proprietd della quota interg (1/1.

Gli immobifl censiti ol fg. F/2 patt. 1585 sub. 3, 4e 5 defivano dal sub. 2 per ulfimezions fabbricato. fsub. 1
& 2 sono statl costituid nel 2007,

L'Ente Urbano fg. 69 part, 1585, & state frazionato net 2008 generande jo part, 1413 & defiva dalla part.8s50
con Tipo mappdle del 2006,

L'ente urbanoe fg. 69 part. 274, oggetto della presente, confina partendo da nord e
procedendo in senso orario con le part, 1885, 1670, 954, 963, 975 (via De! Gelsolino),
P05e 1614,

L'ente urbano fg. 69 part. 1585, oggeto dellg presents, confina partendo da nord o-
procedendo ifi senso orario con i le part, 1612, 1570, 1567, 274 ¢ 1613.

INFORMAZIONI URBANISTICO EDIZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente, i‘area ricade nella Parte B del PIRUEA, “Ex
Mutini Dal Favero” — Comparto 6B.

I PLR.Y. *Ex Muilini del Favero™ - Compano &B - & stato approvato con D.C.C. n, 52 del
25.06.2003 e con D.G.R. Veneto N.3243 del 23.10.2003.

Per i"attuazione del PIR.U, — Comparto B - & stata softoscritia fro il Comune e Io .
R Ic Convenzione Comune di Vitforio Vensto rep. 4092 del 30:12.2005. registrata o
Vittorio V. i1 11.01.2006 al n, 14 serie I,

Le opere di ubanizazione sono state edificate in virkty del P.d.C, gratuito n, 366/2004
della D.LA. in variante prot. 8810 de! 02.03.2006.

Nefla ricerca eseguita e stante guanto dichiorato dagli Amministrertorn della societd, g
Immobifi, oggetio dela presente, sono stati edificati in vir) delle seguenti autcrizazioni:

—  Pemesso di costruire n, 23 del 20.01.2006. rilascicto allg GO, D (oo di
“nuova costrizione edificio phinfesidenddie/commercicle e parcheggio o
Pertinerza inferrato in affuazone del comparto 68°, sull‘area distinta of catasto
f3 669 part. 274-882-972-973-974-580-98 LB2-987:

=~ Seguono pol dal 2007 - 2010 ben 6 Varionti ol P.d.C. 23/2006.

le opefe di ubanizazone, compreso Fautorimessa ally part. 1585, sono state
coliaudate con Certificato dei Coliaudo del 06.11.2008.

In data 16.11.2007, prot. Comune 46688, lo CENEEREN ho fatic fichiesta di agibilites
poizidle (part. 274 sub, 5-12, 1427, 2940, 4379, 81, 8Dy, aliegendo la necessaric
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documentazone (Cerlificato di Regolare Esecuzione, Dichiarazioni o Conformitd,
Accatastarnento, Nulla Osta Vigli del Fuoco, ece.),

I Comune ha mposte il 09.07.10 prof. 24966 che ~essendo trascomt ol oF 60 giomil dalia diorr o preseniczione
defe Intagrazion! dafic dornanda of agibiifére non evendo o uttogdl 'ificio emasse I conseguente cerfficato,
la medesima pud teners! otfestata nelie maore ded ‘esoustivit defls docurmentazione presantalo™

In segufto sono state inolirate le seguenti richisste di agibilites parzic:
~  data 27.01.2009, lo SR ho foto fchiesta o agibilitt pardale per la part,
274 sub. 102, allegando o necessaria documentazione.
= Indata 27.01.2009, lo SRR Hc fatto richiesty di agibiliid parziate per ka part.
274 sub. 85, allegando la necessaric documeniczione.
~  Indata 21.09.2070, o SNESEEES hc {ato richiesta di agibilts parziale per la part.,
274 sub. 95, afiegando I necessara documentazione.

3 diiene quindi che. essendo frascorsi |1 temmint e non ovends o utt'oggl I'Utficio emesso 1| conseguente
cernificero. Agibiig s attestata, relie more dell'esaustivit dedl documentozione presentata,

Gl immebili censiti al fg. F/2 part. 274, sub. 41, 90, 91, 94, 6&, Q7. 106, 107, sono privi di
agibilitd ed escluso il sub, 94, sono catastalmente ancora in corso di definizione.

PROPRIETA E USO DEGLY IMMOBILI

A seguito delle ricerche: eséguife gli immaebili indicati sono in plena proprietd per I

Quota intera, dellc GENEENE con sede in ICANTSIREN i cf ).

Aseguito del sopralidogo eseguito e stante quanto dichiarato dagh Amministratori della
socletd, gl immobili oggetto della presente, rsuitano liber e non “abitati”, ad asclusione
dei negozio fg. F/2 part. 274 sub. 95 el relativo garage sub, 68, che sono regolamente
affittati ol sig. IREERNEN ncto o S ) | TENERER. i qualita di titolare
della dittar inclivicuale I
~ conhatto d'affifo del 01.10.2010 registrato o Vittorio Veneto 1 02.11.70 al nn. 660.,
della durata di anni é dod 01.10:2010 g 30.09.201¢;

~  canone di locazione mensile 550,00 euro fino o maggio 201, in seguitc 83000
€Ur0, da corrispendere in rate mensi,

Loppartamento ol P1 pard, 274 sub. 18 e il relative garage sub. 49, sono immobili di
Ediizic: Residenzicle Pubblica in Vit delia convenzione del PIRU. - Comipario B ~
soffoscrifta fra il Comune o lo TR, rep.com. Vittoro Veneto 4092 def 30.12.2005,
regisrata a Vittorio V. 1 11.01.2006 al n. 14 serie | e in Vit della Convenzione o affuazione
rep. 127.68 del 02.04.2008, notaio Blandateone.
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ta Cohvenzione del 2008 fissa Il vello massimo del prezd di cessiohe & df offitto e -
stabifisce 1| difto i prefozions del Cormune per fa durata di anni 20 anni, dalla data di
softoscrizone (quindi fino ai 2028).

PARAMETRI DI STIMA — Lotro 7

Per i fabbricati ¢ sono ufilizzodi | seguenﬁ_par'ahe%ri:

— Superficie commerciale come definifa al capitolo. *Stima degh Immobiii”,
Hleveta dagli elaborati di progetto dpprovciﬁ: -

— Per gl appartamenti finiti & stafo applicato un vaiore uniffars medico del vani .
principall, por a 190000 €/mq, poi parametiato i singole  unites
immobiliod, fievate daoi prezz di compravendita di mmoksily sicnilf:

- perinegos & stato applicate un valore unitaric medio del vani prncipali,
poi o 1.900.00 €/maq. poi parametrato glle singole uni#d immobiliari in
funzione defia posizione fispetto alia viabilites;

- petibox aute stato appiicato valore unttaric medio par a 750.00 €/md, poi
pamametrato  aile  singole  unita immobiliari, fMevate  gai prezzi o
compravendita di imrmaobili sirnili;

= per gii immablil “da finire of valors V.UM - Individuato sono stali sotfrai | cosfi
uniter med stimafi per ultimare Vimmobiie;

- ['posti auto scoperti, sono stati stimfi o corpo, a seguito df filevazione dai
prezzi medl Mlevatt nelfia zona,

“Mifamonti” - Vista sud con negod al PT "Mikamonti” - Vista hord dar corte nfema
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PROVENIENZA DEI BEN]

| beni sono pervenuti alla societd in virtd del sequenti ath,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18,05.1990 RG/RP 12838/9545

irnmcbili “Case Borca” df Vittorio Veneto - quartiere Sont Andrea
- N.C.EV. Foglio 43, particelia 662
- N.LC.I Foglio 43 parficella 649,650, (ord anche 1709, 1710)
Titolo - atto rotarile pubbiico del 07.05.1990 rep. 60911 de! notaio Blandaleohe di
Vittorio Veneto avy
~ Qfavore of EEEENENEERREIGIES - SEENE— o o SERERE i
D o SR oo o EREEN | SN, - o piena

proprietd defia guota di % ciascuno,

~  contro AR ~c'C C NN 4 | iR

perld piena proprietd deila quota di 1/}

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 18.05. 1 990 RG/RP 12839/9546

Immobii *Area Borca” di Vittoro Veneto - quartiere Sant’ Andrea

- N.C.T. Foglio 43 particella 671/, 671/b, &81ja, 681/b, 1260 681/c), 11258
B71/c).

Tholo - atto notarile pubblico del 24.04.1990 rep: 60912 del notaio Blandaisone di
Vittorio Veneto v):

= ¢ favore di TRRREERERR oo o SIS | SENEED - s,
nata o AR | S, o (o piena proprietd della guota di 1%

ciascuno,

- contro SREIEEEEREEEEEND i o SR D | S

per la piena proprietd della quota di 171

Perizia di Stima beai immobii ita NI Pog. 102 of 161






COMPRAVENDITA - TRASCRITTA 1L 07.04.9001 RG/RP 1407279984
Irnmobil attuai aVifforlo Veneto - loc. San Giacomo
- NCIT.foglio 81, particelia 40

Titolo - atfo notarile pubblico del 20.03.2000 rep. 100475 del Notdio Roberio
Blandaleone di Vittoric Veneto (Gv):

— G favore o I per (o pieno proprietd delia quota i 1/71,

“_'

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA A TREVISO 1L 21.11.2000, RG/RP 43915730615
Coemplesso “Miramonti* a Vittorio Venato — vig éeisomino

~ NC.EV. Foglio F/2, particella 274 sub 3, 1

=~ N.C.T. Foglio 69 part. 274, 981

- N.C.T. Foglio 69 part, 975, 901, 969

- N.C.EU. Foglio F/2, particella 901, 969, 975
Titolo — atto notarile pubbiico del 30.10.2000 rep. 102554 del notaio Blandalgone i
Vittoric Veneto (Tv),

~ afavore di SR e la piena proprleta della guota di 1/1,

- contro NSNS roto el - YOOR ) [
BB roto o WENEETEND | VD 8 - ANCEEEE.
W con sede in (NRENEIRING F. uSSa—

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL O] 03.2001, RG/RP 855716284

Immobili aftual a Vittorio Veneto - loc. San Giacomo

—~ N.C.I. foglic 81. particelia 42, 115, 941, 958, 1253, 862, 2436, 2438, , 1591,

Titolo - afto notarle pubblice del 13.02.2001 rep. 103546 dsl Notaio Roben‘q
Biandaleone di Vittorlo Veneto vy
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia del Teritorio di
Treviso. Pordenone (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicita Immobiliare, a carico
della societe R risulianc le seguentt Formaiitd Pregiudizievoll.

ISCRIZONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Jscnz:one Ipotecaria a carco della societd _dl SN
cf. S - o favore ol R ST
SRS —“— con sede in
SRR (.- SR

Titolo - ipoteca Volontaria derivante da Concessione o garanzia di aperturg di
creditc del 31.07.2000 rep. 101779 de! neotaio R, Bianddleone o Vittorio Veneto (V).

Oggetto - Ipoteca Per una scmma fotale di 15.000.000.000 lire, di cui per capitdle
10.000.000.000 firg,
Imrmebili offual su cui & iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCT.fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734,735, 744, {ora E, 1125)

- N.CJT. fg. 49 part, 41}

- N.C.T. fg. 80 part. 210
Nela perizia LOTTO 1A immabil Direziondli *Cenfro Ariete™ e LOTIO 13 Immobili arser "Bx Cormielli®.
Con annotazione a-scrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & siato cancelioto
dall’ipoteca 'immobile of fglapart, 1125 sub, 3,

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 4245877347

iscriziohe [potecaria a carico della societd — e o favore di _
_(_) ~ S ' ,
con sece in IR .. SN

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanda di apertura di
credito def 12.10.2001 rep. 106032 del notaio Blandoteone dij Vittorio Veneto M,

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.000. fire, di cui per capitale
3.000.000.000 lire. |
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immobitl affual su cui & iscritta Ipoteca in comune di Vittorio Veneto (mv);

— N.CT. fg. 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 649

Nella perizic oppartenent gl LOTIO 9 Immebill complasso “Case. gorea”

ISCRIZIONE DEL 07.01,2008, RG/RR 5797139

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd SN . SRS -
favore delc (IR S B con sede in IEENR W (cft
(- ]

Titoio - Ipoteca Volontaria defivante da Concessione o garanzia d apertura di
credito del 23.12.2002 rep. 110687 dei Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (Tv).

Cggetio - Ipoteca Per una somma totale di 6.000.000 .00 euro, di cui per capitale
3.000.000,00 euro. '
Immoebili attualsu cui & Iscritta lpoteca in comune dij Crsago TV):

~ N.CEU. fg, 2, pan. 654, 430, 432 (ora EU, 2329)
Nella perida LOTTO 2 complesso residerviale o Orsage (V) via Don Milgr)

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

lscrizione Ipotecaria o carico delia socistd R - o fovore o EERNGE
AR o oo in N (. R

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandaleone di Vitiorio Veneato (M.

Oggetto - Ipoteca Per una somma fotale di 3.400.000.00 euro, di cui per capitale
2.500.000.00 euro. Durata 3 anni,
Irmmobil afual su cui é__lscn‘ﬁa l'poteca in comune dii Vittorio Veneto (TV),
- N.CEU fg. E/4, part. 31sub. 1,2 tora subs 11)
Nefla perzia LOTTO 12 -Immobile *Moagazne SIAY 17, via Dante
~ NCEU.fg E/4 part. 288 sub. 1,2
~ N.CEU. fgE/4 part. 1012 sub 3
-~ N.C.EU. fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.CJI.fg. 59 part. 33,290, 293, 736, 737
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- NCEU. fg. E/4, part. 289 sub. 2, 3, 4
Nella perizics LOTTO 13 tmmobili carea "Ex Fassing”

Sosfituita da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd SRR - o ovore df SN

_“

" sede in U (1. L)Y

Tolo - Ipateca Volontaria dedvante da Concessione o garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.2005 rep. 23060/5103. del Notaia Alberta Pianca di Vittorio Veneto (Tv).

Oggetto - Ipoteca per una sornma totale di 8. 400000,00 euro, di cui per ccpfrcle
4.200.000,00 euro. Duratta 15 anni. :
Immmebill affuali su cui & Iseritta I'poteca in comune di Vitiorio Veneto (v

- NCEU. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora part, 1585)

- Foglio F/2 particella 882, 987, 980, 981, 974,973. 982,972 (ora 274 sub vari)

- Apparenenti ol LOTIO 8 A Complesso residenziale “Miramont™ via Gelsoming & ol LOTTO 8B negozl e
icboratodo via Gelsomine.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

Iscrizions Ipotecaria o carico della societd SR . SEEREED - o
favore delic ENRIEERERSENRNDR. con sode i SRS - (.
T :

Tolo - ipoteca volontaria derivante da Concessione g Garanzia di operturg
credito, del 09.06.2005 rep. 120940, dei Notaio R. Blanddleone di Viftorio Veneto (TV).

Qggetto ~ Ipoteca per una somma totaie il 8.000.000,00 euro. di cui per capitale
4.000.000,00 euro.

Immobili affual su cui & Isciitta ! ipofeca in comune di Godega di Sant‘Urbano vy,
fraz. Pianzano:

-~ N.CUI.fg. 6, part. 914 (ora 927)
Corv annctozione ¢ iscrizione del 09.71.2009 RG/RP 14748/6938 & stato cancellato
dall'ipoteca Fimmobile ol N.C.T. G 6 part. 926

Nella perdzic LOTTO 1A Complesso residenzicle di Planzano.
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ISCRIZONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31 190/7352

Iscrizione ipofecana a carco della societd _ e o favore df IR
— —— _ o — B

sede in -(c f. —-»

fifole ~ ipoteca Volentaria derivante da Concessione a garanzia df mutuo fondiario
del 14.05.2005 rep. 121006 del Triounate di Vitforio Venato V). Durata 12 anni,

Oggetto - pofeca per una somma fotale di 1.095.000,00 euro, di cui per capitale
730.000.00 euro. Durata 12 anni,

Immobill attuali su cut & Iserittg lipoteca in comune di Vittorio Veneto V), vig
Dante:

- NCEU. fg. E/4, part, 1125 sub, 3
Nella pedzia LOTIO 118 Ufficio @lllal *Centro Arete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico delia societd — dli — an.
cf R o ovore o EEEE ' T

“con sede in _(c f. “

Titolo - ipotecya Volontaria, derivante dg Concessione o goranzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep, 123862 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorie Veneto (TV).

Oggeﬂo Ipcteca per una somma ’rotaie di 13.500.000.60 eura, di cui per capitale
%.000.000,00 euro.

Immobili aftuol su cui e Iscritta 'poteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU. fg. C/0, part. 7700 subr 1,2
Nelia perizia LOTTO 16 “Victorig®

Nel *Quodro D soho stalf ichiomaote;
¥ o senitu i ransifo alia part, 1648, di cui gl atto del notaio Brusadin, del 07.02,1980, frascritia il
04.03.1980 nn £209/4313.

v o sendfl di fransito alis part. 279 e 1646, & cui ail'atfc dal notaio Caruse. del 16.11.1978,
frascritto 1 22.11.1978ai nn, 22306718817,

¥ ld sendttl of fransito alig part, 279, di cut all'atto del Notaio Brusadin, del 16.09.1982 fraserlito it
13.10.1982 ¢i nn 22063718517,
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v lasendtl di transifo alla patt. 1589, di cul aif' oo del Notaio Dol Antonia det 18,1 2/1989, frascritto
it 16.01.199 i nn. 1285/1030 - 1286/1031,

v idsendfl alle part, 1646 & 1698. di cui Fatto dal Netaio Blandalgone del 18.02.1959,
¥l senvitt of fransite alla part. 1698 o cui all"crtto del Notaio Brusadin del 16.09.1982,

v losevitt di ransite ofia part. 1698 dil cul ol'affo del Noldio Blandaleone def 29.05.1990, frascritto.
it 25.06,1990 i nn. 16673412405,

v Hcontatto of comodate di cul clid serftura privotd def notaio ' Usso del 02.04.1997, haschitto il
02.05.1997 i nn. 13378/9867.

ISCRIZONE DEL 18.05,2006, RG/RP 23702/6048

Iscrizione lpotecaria a carico della societd SRR - o ovore df SEERED
TR, o 5o e in: S ) (c.f

Titoio — ipoteca Volontaria derivante da Concessiong a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124294 del Notaio Roberio Blondoleons. di Vittorlo Veneto v,

Oggetio - Ipcteca per una somma totale di 8.000:000.00 euro, di cul per capifale
4.000.000,00 euro. Durata 30 anni.
Immobiff attuali su cui & Iseritia l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- N.CEU. fg. Ef4, part, 31 sub. 11
Nella perzia LOTTO 12 ‘Mcguzzin-o SIAV 1. via Dante”
~ N.C.EU. fg E/4 part, 288 sufx. 1,2
— NCEU.{gE/M4part. 1012 sub 3.
- N.C.EU. fg. E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.CT.fg. 59 part, 33, 290, 293, 736, 737

‘Nelia peiizia LOTTO 13 "Ex Fassing™
ISCRIZIONE DEL 14.01.2000 RG/RP 14677199

scrizione Ipotecaria a carico deila societd SENEEER - o fovore delio SRR
I IS —————— Chaen con sede in m (- (C'.f'

SRR
Tifolo — ipoteca Legale derivante Compravendita del 19,12.2008 rep. 128459728785
del Notaio Roberto Blandaleone di Vitforio Vensto (Tv),

Oggetio - Ipoteca per una somma fotale di 1.012.200.00 euro, di cui per capitaie
1.012.200.00 euro,

Immobili offualisu eul & serifta lipoteca in comune di Vittosio Veneto (Tv):
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= NCEU. fg. E/4. part. 346, sub. 17.76.119,66,76,71, 1.

— NCJI.fg. E/4, part. 346, sub 80
Nelia perizia LOTIO 15 Irrobil *Condorminia Agribefia”

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 329052/7530

Iscrizione Ipofecaria a carico delia societa NN o o fovore delicr AR

NSRS, - sede in SERER (c.1. SRR

Titolo - ipoteca Volontaria derivante dg Concessione a garanzia g finanziamento
del 30.07 2009 rep. 12903 1/29254 del Notdio R. Blondalecne di Vittorio Veneto (Tvy.

Oggetio - Ipoteca per una somma tofale di 5.000.000.00 euro, di cui per capifale
2.500.000.00 euro. Curata 8 annii,

Immobili affuch su cui & lscritiar Fipoteca in comune di Godega di Sant Urbano (1),
fraz. Pianzano:

- NCT.fg. 6, Lart, 926, 137
Nella perizia LOTTO 18 Terent edificabili o Piorzano

ISCRIZONE DEL 06, 11 2009, RG/RP 41 425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carco della societd R - o ovore di R

SR - SRR o s i TR o s

fitolo - Ipoteca volontariar derivante da Concessione a garanzia dif mutuo fondiaric
dal 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Netaie Blandaleone di Vittorio Veneto a

Oggetto - Ipoteca Per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cui per capliale
1.100.000,00 euro. Durafq 5 anni,

" Immobili aftualisu cui e lscrittar l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto TV

= NCEU. tg.C/9, part, 250 sub. 1, 2, 3,4,5,6.9.8
Nella perizia LOTIO 10 Palaze Liberty
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ISCRIZONE DEL05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd AR - YA O
(.. SR c fovore o RN Ccn scdc in O
(c.f. SR

Tifolo - ipoteca Giudizale derivonte da Decreto Ingiuntivo del 30.09.2011 rep. 1037
del Tibunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano (V).

Oggetio - Ipoteca per una somma totdle di 35000000 euro, di cui per capitale
277.754.14 euro,
Imrchili affuali su cui & Iscrjﬁa Fipateca in comune di Vittorio Veneto vy
- N.CEU. fg. €10, part. 1700 sub 3, 11,12, 18, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20,21, 23,
24,256,371, 33,37.38,39
- N.CT. 1g. 80, part, 1681, 1697

- N.C.I.fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805.
Nella pertzia LOTTO 16 “Victora®.

ISCRIZIONE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618

lscrizione Ipotecaria a carico della socletd N c o fovore d SRR
nato o (RN SR (.. SRS

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 21.07.2011 rep. 808
del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliane.

Oggstio - Ipoteca per una somma fotale. di 50.000,00 euro, di cul per capitale
26.674.00 euro.
Irmobili su cui & Iseritta Fipoteca in comune di Vittario Veneto (1V):
- NCEU fg. E/8. part. 178 sub 23,
Nelld perizia LOTTO 5 “Ex Cinema Impeto” negodo sub, 23
Immebili su cui & 1scritta I'potecain comune di Vitiorio Veneto TV

- N.CEU.fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nelia perizia LOTTO 84 complesso “Miramondi® garage sub. 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4947/3778

. Domenda Giudizidle contro la R - - fovore di _ con sede
o CEENEEENTE A . vEnmwamy,

Titolo - Domanda giudizaie di eseclzione in forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tibunale di Treviso,

Immobili st cui & trascritta g domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (Tv):

- N.CEU. fg. E/4 particella 1125 5UD. 26, classe A/10 di 5.5 vani.
Nella perizia LOTTC 1A "Cantro Artete™ ufficio sub. 26,

Nef quadro D & precisato quants segue -~ “Sl precisa che nel‘atto di citazdione sono state formulate le
seguneti conclusion! << dio atto il Tibunale che INEESINRESERNERS ademplute Interarmente 1o sua
obbligazione di pagamento def preze per I'ocguisizione deflimmobile per {4 quale cousa, per
compensadicne con Il moggler credite delia medesimg AR orso MEREN .. .

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Giudiziale contro | o SRR - o fovore di TEEENERE o sedc
o ST O (.. SR,

Titolo - Domanda giudizicle di revoca atti soggetti a trascrizione, def 09.02.2012
1ep.495/2012 del Triibunaie di Treviso,

Immobili su cui & frascritto o domanda giudizigie, in comune di Vittorio Veneto v):
- N.CEU. fg. E/4 particelia 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nella perizia LOTIO 11A *Centro Ariete” ufficio sub. 24,

Nel quadte D & precisato quanto segue - “Con la presente nota viene froscritta la seguente demanda
formulote nell'atio of citadone notificato in data 09.02.5012 ot punto 4 <<dichiar jt Tibungle I inefficacic,
nei confronti dell’atrice, dell’atte ¢ destinazione ex art, 2645 fer cod.aiv. fatto I 15 sefembre 2011 per
atfo n. 12938 rop. Notcio Contanto ... >,
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Bato o scopo della stima e andlizata la sftuazione del mercato immobiiiare del
momento lo scrivenie ha scelto di adottare come criterio di stima, per la maggicr
parfe dei beni, it Vaiore di Mercato con procedimento direfto,

In pratica, & Vaiore degli immoaobill & caleolato meltiplicando il Valore Unitario Medio
V.UM), revato daltanalist dej prezzi di mercato di beni simili o assimilabili, al
parametro di comparazione superficie commerciale.

SUPERFICIE CATASTALE FABRRICAT

Consistenza deile unitey immabiiian wbane o destinazione ordinaria, determinaia i
sensi del D.P.R. 138/98. in base ai criter descriffi nell Alegato C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERREN|

Consistenza defle unifcd Emm'obiiiari ai terreni determinate con iIMipe Mappadle,

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per it caicolo dellq superficle commerciale si & fatto rferimento, sio alle indicazioni e
ai coefficienti indicati nelie “istruzioni per Ia determinczicne de!lct_ consistenza degil
immobili urbani per ia raccotia del dafi del'Osservatorio del Mercato Immobiiare -
Agenzia i Teritorio”, sia alle consuetudin locall,

Lo superficie commerciale & arrctondato al metro quadrato per difetto o per
eccesso,

Gli spazi e le superfici comuni, poiché indivisibili, sone gia considerati nel valofe
unttario attiibuito a ciascun o unit& e non sone, quindi, conteggiati nefig superficie
commerciale delle unitd immobiliar oggetto di stima.

UNITA IMMOBILTAR RESIDENZ ALY
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Per Iz singole: unitd immabilic resicenzial, parte di un edificlo. 1 superficie comrimenciale & par .l
segusnhte somma.

je del vani princioal] figccessoni diretti — Tale superficie & detemningta misurando la
supetficie al lordo delle murature infemne ed astame (qQueste ultime vanno corsiderate fino alla mezzeria
nei fretti confinonfi con e part di uso comune o con afia unitd immobiiare). | mur infermi e quel
perimetrall estemi che sono cormputall per Intero, sono considerofl fine ad uno spessore massimo o a0,
em, mentre i mud ik comunione VENgono computall nella misura masdma del 50%. In asenza i
perinenza esclusive supertficie coperta comisponde dlla superficle commerciale,

Netfia determinczione delio superficia carnimercidle tofl superfici sonoe contegglicate per intero,

Periinenze lusive ol omaomento dell” iiate - | balconi, le taraze e similar Ia superficle &
miisuratar fine a contorivo estemo; i gicrdin o fe aree scoperfe dl uso esclusive ig superficie & misurata fino
ol eohfing delio propriete awero, s quesfa & delimitota da un muro di confing In comunions o da aitro
manufatte. ing alla mezeria-delio stesso.

Nella determinazone delia Superficie commercicle, balconl, temozi e simifi, sono conteggicte nella
misure: del 30%, fino a me. 23, qualorer comunicanti con | vani prineipoli @ con | vani accessor e nelia
misuro del 10%. per la quota ectedente | md. 25; nella misura del 15% daiia superficle fo a mg, 25,
qualotd le petinenze non siano comunicant con i vani principall & con i vani accesson & nello misura del
5% per la quota eccedente i ma. 25. ' :

Nella determinazione della superficie commerciala 1o superficie scoperta o simik & confegglata nella
misura: del 10% delig superficie, fino alia superficie del‘unité Immobillare e del 2% per superiicf eccedentt
detto limite.

Pertinenze esc

5 . 2 - Le canting, le soffitte o ullizazioni sfrriilar,
SONO misurate i

ive gccessorie o servizio d
lordo dei muni pedmetrali estemi e fint-alla mezzeric del mur-cormuni.

Nelia determinczione della supsrficie commerciale tedt superfici sono conteggiate nella misurg: del 5%
Qualora direttamente comuniconti con | vani principali e/o coan i vani accessor; dei 25% qualiord non
cornunicanti con i van) piincipali a/c accessori.

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREAONALE
La determincdione delle supéerfic] lorde & ugudale a quella per Qi immaobifi resicenzial.
Nella determinczione. della superficie commerciale:

i vani principali e gecessor diretti sono considerati per infero:

¥ le perinenze csclusive di omamento (batconl, ie fenaze, verande e similad, nonché e aree o
verde o le superfic, comunque scoperte ad uso ssclusivo) sono computate nelia misura del 10%:

v le perfinenze esclusive. gecessorie a servizo def'unid immobilicre archiv,  deposifl, cantine,
soffitte, posti cuto copert, ecc.) sona computali nelic misure del 0% dellg superficle, se
comunicanti con i locai pncipal e del 25% della superficie qualora nen comunican,

UNITA” IMMOBILIARE A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

La superficie commerciale s deteimina misurands ko supericie coperta dell‘unitd principale, computala
atlordo delle murature esteine e fino dllo mezeria delle murature o divisione con le part-¢i uso comune.

Per i box la superficie commerciale & astesa ol lordo delle urcfure petmetrali esterne (considerate per
intero) o of 50% in casto di comunione nei frati confinanii con fe pardi dt uso comune o <on altra unifdy
immobilicre.

Superficie del posto auto 4 misura fino ¢ contomeo comspondents allg segnalefica oizortale che
delimitar f posto aute, considerata of 50% dello spessore nef rathi in comune.
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UNITA” IMMORBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

Lar superficie commerciale si defermina misuranda ia superficie coparia al lerdo delle murariture. esteme e
finc alla mezzetia delle murafure di divisione con le pari di uso comune fino ad une spessore massime di
80 cm, mentre i murin comuniche nello misura massima del 50% e quindi fino ad uno SPESSOre Mossimo oi
25¢em.

Lo superficle commerciale: del loeall decessol comunicantt con i local fincipal, allo stesso livelio o ad
esst-collegat con scalo inferna, & compuiata ol 50%,

Lo superlcie commerciale del locall cecessoi non comunicant con § lotai principali, & computata af
25%.

La superficie dell'area scoperta ¢ Questa assimilabile di pertinenza esclusiva va compurtcia nella rmisura
del 20%.

VALOR! IMPIEGATI NELLA STIMA VUM

Nella scelfa del V.UM. pill ideneo si soho tenutt in considerazione tutti quel fatorl
che esprimono le caratteristiche proprie det bene rispetto alle normaiitd e qi beni di
riferimento, come indicato nei capitoli precedenti alla voce “Parametri di Sfima”,

I valorni ulilizzartt nella sfima derivano guindf dal’analisi comparata di prezzi realizati
per beni simili e valor desunti da pubblicazioni del seftore, opperuntrente valutali
€ ponderati. in base all’esperienza personale e con il confronto con altri Tecniai,

Neila definizione dei V.UM., doto lo scopo dell stima e i'arco temporale ipotizato
per il realizo delle vendite (massimo 5 anni), si & adottato un criterio prudenzicle
che fiene conto, sia dell‘attuale situazione del mercafo immobiliare, che delle
particolar condizioni di vendita della Procedura.

FV.UM. & stato fiferito allg superficie comrmerciale per i fabbrhcot e dlic superficie cafastaie per i ferren
ed & stato quindi determinate in funzione dei seguent fottork:

¥ e caratteisiiche proprie del fabbricati (destinazionl, dimensioni, altezze, quolitd dei materiall e
delle finiture. coraitersiche archifettoniche, dotazione impiantistica. disposizione degii spod,
iuminositd ed espostone, panoramicita, ecc.)

v I etd, lo stato di manutenzione e di conserverione:

¥ le caratterstiche delt"areq/iofto e In pariicolare Ia conformazione, la destnazione ulbanistica e
'o stato di ediflcablita, la posidone femtorale, "atcassibilité, Ia qudllith ambiehtale, Ia dotazione
dli servizi, la presenza di spazi verd;

v lo stato autolizativa e in parficolare la presenza di manufat ubusivi da sanare efo demaolire, da
completare. o accatastare:

v A presenza of limitazont al godimento dei diitto o proprietd e in particokars contratii daffifto
8/0 usufrutio, servitl, vincoli, altro;

¥ itmercato immiobiliare affudle & la particolarita della Procedun del Concordato

Le aree edificabii sono siate valutate individuanda le cubature. edificablli, distinte per destinazione
quando possitile e it V.U.M. del mefte cubo edificabile, ol netto degll eveniua cost che Imprenditore
medio deve sostenere per porfare it nomalit: | beni particelari.
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Hattor considerali nella volutariche dei V.UM. defle aree edificabili sono i seguent;

¥ faffor che cgiscono indirettamente sul valore come | caratterni det caniro urbano in cui & osta
I'aieq, la posizione, | collegamenti. 1o presenza di senviz, l'interesse aristico e storico. Ia
dotadone del verds, I saiubrita dell"aria, la qualits edilizia;

v faftori che agiscono diefamente sul volore come Iindice o fabbricabiita, Festensione
dell'area. la #pclogia edillda del fabbricato redlizabie, la densitd edificatcra, o comodita gf
accesso dalia shada principale, il costo o sisterncZone delle oree pedinenziali, le servitc ad
eventudl) vincoli,

STIMA DEI SINGOLI LOTTI

Di seguito si riportanc le tabelle ¢ stima delle singole unitd immabiliari efo dei singoli
iofti, come in precedenza descritfi.
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LOTIO 7 ~IMMOBIL COMPLESSO “MIRAMONT™ IN VITTORIO VENETO, VIA GELSOLND

: ; T, RCol. rRup Com| VUM, | VALORESTIMA
n Casciizione Fiono | Sez fg. Part. Suby, Clars f Conglst, poi [ Bixafme oo
Attiee P3 i testa lato est, Lenvon ancora dor uftrare (reciltzct]
ok Lt parimefrati, serarnent esternt e Golonng Irnplont),
154 MB renea B GBvisouio-con T s, 07, io etz s 3 74 274 185 lntdin corsn o def. 1340 | 1800400 2010000
Il nard, Bt @ sud,
134 |Forape ohbinato of gtttz o sub, 106 k2l Ffz : M 53 Cfe-5 1 2Emg i sa23 2600 600, 19.800.00
' Atico P3 centrodd ko vst. Levorl encoto oo Whimare ;
an |eniized solo murt pemetell, seiramant asfarni a colonne . e .
8 - 147 12 g
oA Aot NE e I mur divissro cen . 106, ‘a k] F2 278 107 jUrithés i ciorser off e, 700 | v48000 217600000
teirnen sul ot nerd., sud e avegt,
T84 |Gorages chbinat afoticg suby, 107 £ Fiz [ 54 Cis-5 | 30mg | 6507 3200 730,00 220000
Ameo P centrale Ito evest, Lovod aneotadg utfmare staro
V6B {ed grews (morcanc pavrmentl, serroment! ntery, fivestimanti 3 Ff2 274 A1 IUnHa in corsor e det, MBOD | 154800, 27 500,00
& tinteggioiue ). Arpio termamn $ui lati nord, est e sug,
168 |Sorage chbinato ofottico sub. 41 81 Fiz 74 o Cib-5.F 1Bmg T %04 .00 500 14.300,£08
68 |Sorage aobingte el'omeo sub. 41 i1 Ei2 274 &5 CiH-51 1Emy | 3004 1900 000 14,3000
L t
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LOITO 7 - Immobil] complasse residanzicle *Mitarmont” In Viflotic Venets via Pei Gelsolirg

Contzt, | POt [sumCom[ VM. | VALORESTIAR

n. Basctizions Flans | Sez.Fy. | vart, Sub. o oy ™ | eursimg st

Apportornento P d teste con alfascio oo sud @ ovest,
Cormposto dain vang Inremsa/sogaiomo/eucing, due

n 2.3 b7 757.02] 1100 | 1500, 305.500:00)
| oo cobver - koo o, un oo oo, | MroLomm §owe lamea brvan ?s:rm{ o 00
U I5g0ko sud @ una l9ggla avest,
: Guioge.obbincte afeppartamants sub. 102 - N @ vano. 2 ) . 19 750100 1430000
B3| o Sy f2 | 2 | s fcwestem | ower | wm | 7
23 5[ S @00 obbinato alappooment sub, 102 -8 tvano & Dop R w8 jcs-5]iemg | wos | wo | mocd ez

colagare of sub, 62

ARPartamento P2 conaifeccis sul kot sl Camposto do un
TH jvano operspace Maressofsogaiomo/cusing, due camers, 2 Fi2

24 32 A3 (Bvand SpFal 0tas | 1eoog 191,900,001
duebcuﬂ(tmdaco};mriposﬁgﬂogwbgg{a, |

Gaoge abbingto-of appartarmenio sub, 32, Hg uner colonna

[ g : ;
] . ; Z &-51 30 45 283 700, 22400008
T e Bt futikzo, 51 2 ] 2. 451 m 07 .00
] i br
Arparoments P1, kato Aare., Composts daran vans |
A jingressofsoggioma/ecicing, due coTars un Bagng, un wo 1 /2 t 274 2R3 dvar | oap 2800 | 7,850,004 162.800.00%
cleco 8 una loggia esposta o nard, | )
A [Gorage abbinota arappanamenta sub, 22 a1 Fiz. : ¥4 F2d Cro-5 | Bmq | anm 19.00 720004 13.700.00]
i
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LOHG 7 - iImmobil complesso resldenzicle

‘Miramonf® In Vitiorle Vensio via Dal Gelsdillnl
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato I'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

dal 21.05.2012 al 01.06. 2012, con ausilio dei collaboratori di studio i ingg ¥

proprieta della societs §

di SRR SRR -

B L"incarico pervenuto da! Commissario Giudizialel

‘fDott. -

riguardava la verifica di congrnitd dei valori di stima dej

ibeni immobili di proprieta della societd R

con

1nfenmento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata

'presso i} Tribunale di P e aila perizia di stima del geom.

}

. - i
I asseverata in data B ®:1e350 la sezione staccata del Tribunale
I

'dr Conegliano Veneto (TV). Inoltre, Pincarico ha riguardato anche Dattivita d:

|mventanazrone condofta con Pausilio de] commissario Giudizisle Dott.

|

3. Nel seguito della presente perizia, ai [ fine di valutare la congruita 0

imeno di un immobile si & effattuato un confronto tra il valore assunto neila perlzra

idel Dott, Francesco De Mori e il valore di stima_determinato dallo scrwenta

__iaftraverso una attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, defla su'uazwne

tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con gamcolare.

attennone alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

negatwo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo deIIa

H
I
.
'
}
i
L

proprleta immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 5

3

Janm I valori di stima attribuiti rispetto_alla stima del Dott. De Mori sono stan

I
____,ritenutl congrui, rispetto alla stima dello scrivente, _se_discostano per un valore.

percentuale mferlore al 25%, mentté per valori percentuali pari o superiori al 25 % i[;E

o _ivalore di stima & stato valutato non congruo.

: :
|
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i

i‘NeH occasione specificata veniva analizzato i) compendio immobiliare ogeetto di

stlma assumendo {a documentazione di riferimento al momento disponibile.

__stipulati, si rendevano necessarie:

sPeraltro COM riferimento ai beni immobils oggetig di stima, al fine & reperire tutta
i

,nonche di verificare la congruitd dello stato dj fatto e degli atti di acc;uisim_'pne;

!
l ;
. t

]

|__.*_visure telematiche ed aceesso presso gl Uffici del Carasto di Treviso, Venezia

|
‘ ¢ Pordencne per Iacquisizione de egli estratti di mappa e delle pianlmetna

I
I
!

relative agli immobili;

*_visure telematiche ed accesso presso gli Uffiei della Conservatoria di Trevrso'

Venezia e Pordenone per ’acquisizione delle note di: ‘rascrizione e 1scrlzlone

i = verifica delfe bratiche edilizie istruite con ottenimento di afeune copie dej |

documenn_tecgl_c_:l a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica |

iLo scrivente fa presente che, _visti i fempi esigui di realizzazione della presente

perlz{a non sono state condotte analisi di tipo chimico 0 sui terreni al fine di verif] icare,

_____________ |
i’eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini deila presente stima jl

i
H
1
l

Iterrenv.:) £ stato considerato chimicamente compatiibile con le destmazlom'

i Tutto cid premesso lo scrivente €spone quanto Segue.

h_rbamstlche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Cammlhu

cd ex Fassina.

P:__ CONSISTENZA DEI BENI

L'entlta dei_beni immobili della societa

I |
mgg@_tlo della presente perizia, pud classifi learsi come sepue: 3 :

;

:v 1
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I
!
i
|
|

e e e e e I S et 0 Y LAE] PP ALN] (L

AI} Tipologia edilizia: LOTTO 1A UNITA’ IMMOBILIARE A} complessal

appartamenti, parage) porzione del

... “Comparto 8 del Pia tano Particolareggiato di Pianzano”, [l complesso d1'

immobili ¢ situato in Comune di Godega Sant’ Urbano, localita Pianzano in v1a

j

i Giuseppe Mazzini. i

————

L appezzamento di ferreno edificabiie, appartenente al “Comparto 8§ deii

:A2) Tipologia edilizia: 1O0TTO 1B UNITA’ IMMOBILIARE A2

i

Piano Particolarepgiato di Pianzanoe”. Tale lotto to, corrispondente alla porzmné

Ovest del £omparto, ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, locahta’

: Pianzane, in via Gius useppe Mazzini.

EEQ_LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B Ipmobili_in ORSAGO (TV) -

Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti com 1prensivi di 1 cantina _Ciaseuno, n. 8

| __autorimesse al piano interrato e n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sonoi

i |
f
._.__inseriti all’interno di un complesso residenziale denominato “Ai Giardini™

situato nel Comune di Orsago 0 (TV) in via Don Milani.

C) Tipologia edilizia: LOTTO 3 UNITA’ IMMOBILIARE C unita abltatlva1

_al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato é n. 2.

0 I
i H
cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2. ;

D} LOTTO 4 UNITA’ IMMOBILIARE D - Immobile in CAOLE Ige, Portoi

. Santa Margherita (YE) Tipologia edilizia: n. I villetta, Tale immobile e'

| inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Swzzero”

r H
I i

situato in localita Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

STURIC TRE - Ingegreri Associati - Viale N, Bixio, 85 - 31100 TREVISO
tel. 0422545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@icl.it
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|
|

|

1

L —IE) LOTTQ 5 - UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologa edilizia: 0.2 unita af

S :_ _destinazione fommerciale. Le due unita fanno _parte di un complessog

w__w_“___ﬂ__:’i_ ___Tesidenziale/commerciale denqm@_qz&_tp_%q@_lﬂil\'_fm“@g_g_ggpg_ situate nei_;'

___ﬁ_“_j .......... comyne di Vittorio Veneto (TV) in via Lotenzo daPomte. . L ____________________________ -
_."___.,__*_._,__..._iE)q._.L_QIIQ,_ﬁ...:__I.f_l‘iI_Ié’_},&{MSLBI_LI,;A_BE..,F;_Tjﬁlpgia_.ﬁﬂiljzjagn- Lmind e
e ;i —--appartamento graffato con n.1 cantina &Ajap_tjam;lhga.zag&.&lﬂ@}a; __________ -
e ___en.6 posti ante scoperti. Tall immobi sono inserit allnterno di complesso e
S — J re@s@@g@mgrgiéii__deng@ingt_o.i@gmgl_@ss__q_Li:c._rza:’_’_§.imtgzaﬂmu_naéi§u__h,__m_ mmmmm

e o Vittorio Veneto  (T'V) in Jocalita San Giacomo — via Isonzo, .

e T LA

___________ —/G) LOTTO 7 - UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: o, 3 attiei in

___________ B | __corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n, 6 negg;j:@_n - -
_ ' Fanno parte dell’innmobile def parcheggi privati destinati ad uso pubblico.! e

|___Tali immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziai e/commercialel .

i

e e LB Y 4ty e S il e A T . il L L S

o . fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ei

T TR AR B e Y

e e P

et Nlid MO ity

_“_M_‘__m_m___m;__h Sottoposti al vincolo di tutela diretts della seprinfendenza, Tali immobili?

.| i1 prossimita del centro stgaigg_LiLS_@L@_\-_’a_llga__‘_.._%_H_w,m_%w_,__q_i

—— et

e 1) UNITA’ IMMOBILIARE 11 Tipologia edilizia: Terreni edificabili, Tale

i

; STUDQ TRE - Ingegneri Assaciati - Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO :
tel. 0422-545753 - fax-0422 579263 - E-maj- studio_3_tv@iol.it E
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immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto {TV) nel quartiere d1.

Sant’Andrea adiacente al compiesso denominato Case Borea, .

1 LOTTQO 10 — UNITA® IMMOBILIARYE F; Tipologia edilizia: Fabbricate i m.

corso_di ristrutturaziene con destinazione residenziale/commerciale. Tale

i__ immobile denominato “PALAZZO DELLA LIBERTA’ “& situato nel comune dl

Vittorio Veneto (TV) in via Battisti.

K) LOTTO 11A+ LOTTO 11B — - UNITA’ IMMOBILIARE K: Tlpolugla

edilizia: n, 3 unitd immobiliari a destinazione direzionale (uffici) fra cui la

{ __sede operativa delia &

« I magazzine. Tali immobilj {(Lotto 11A eI

i 11B) sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE”,

situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

L} LOTTO 12 — UNITA? IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di

Vittorie Veneto (TV) in via Dante.

_H_‘__!'M).____LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: _Area Ex Fassina e Ex Carnlelll o

Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato dj rigualifi caz:one:

urbanistica edilizia 2 ¢ ambientale), & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)g

i tra via Dante e il ftume Meschio. !

?N) LOTTO 14 — UNITA? IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni'

i

edificabili. Tale immobile ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in loc.é”

San Giacomo di Veslia tra via Isonzo e via Menaré.

_m__m___‘_____f' _____ _via Salvadoretti. . '

.!O) LOTTO 15 - UNITA’ \’ IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso

edilizio sportive denominate VICTORIA SPORT CENTER. Tale 1mm0blle:

|- & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L. De Nadai ¢

P) LOTTO 16 — UNITA® IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unita ad'

STUDIO TRE - Ingegneti Associatj - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
! tel. 0422-545753 - fax -0422 579263 - E- mail: studic_3_tv@iol. it
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i
i
i
5
H
|

usg supermercato, o. 2 uniti ad uso garage con serviti di parcheggio ad uso

| _Dbubblico, n, 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari e n, 1 area scoperta cht . o
e pertinenza esclusiva per carico e scarico merci, Tale immobile facente parte::i
S _________ d.@l.QQNQQMlI}IiQé.@BLQEL@i_s.i_tl_iﬁf_q_rzgl_s;p_mgn?ﬂijx’j_ttoﬁ0 Veneto (TV) S
| nveGCeie, ] B
L 3 I‘ FF Aok ok Mok L S T T T FHE Kk kWK gk FHE KFE Rk R Il

i - - o !

4 LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA :5 ) .

H |
e lei immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti ail’itltemog .

i‘!di un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispendente.a porzione _(je_]' L

fH straleio (composto da un _blocco di fre case a_schiera ed up fabbdcatoj L
,_ﬂ___m_,_____gmgr_ialloggigl del “Comparto 8 del Piano Particolaregeiato di Pianzano”, :.1bi|:atoff —— o
— — 1:;!5@_1@ parte Sud del comparto, La } proprieta in_esame riguarda le - seguenti unrta ________
. __q,ﬁyﬁm@.@m%@nﬂﬁ_@marticeHa 9R27); — _ ! . _—
_________________________________ ;E..,..__:..___.M_._Q_aéqn_a,é_xhigta_élz§§§_@_l@tg_._&’z.u_d_2@119...@@}9_@1_gr_s:zzm_q_ax@_@z@_-.lf__ﬂ_______.‘____h.___,__..,. S
— 'r_ _______ 3u tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire; . R _
— [ - Sub. 64: Garage della Q?S_f—"fia_ii%hi@!é):@n.sﬂg_@ﬂ_oﬁﬁw_@iﬂ?ﬁé_ mmmmmm _
_________ v o N S
___________________ ~. Sub. 14: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato dj £8rezz0 ayanzato, R

! |
—— _ II Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire; B
_.H_.m_w,_,-‘_m__?m_._‘__ Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo:i -

—— I avanzato, . o | .

_____________________ M_‘m__ = Sub, 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest: f
_m__ _________ Sub. 31:_ Appartamento al Piang 3° sottoteito, ¢on affaccio nei lati Nord ed; _____________________
‘ Qvest, altezze interne varabili; . . j . o
________________________ Lm_ - Sub, 32 é@i@@ﬁ%@i@@i@ﬁﬁ%&ﬁgaﬁﬁéﬁo nei lati Sud ed S

H

P

Bixio, 85 - 31100 TREVISO
E-mail: studio_3_tv@iol.it
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l'
l |
- ; Ovest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato; . e »
i - Sub. 33: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nel lato Sud,g .
i !
L } altezze interne varabili; ; 3
S L Sub. 17: Appartamento al Piano 1° con affaccio nellatoSud, .....
i !
N _;’___h - Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord; |I ___________________________ _
f - Sub. 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperia peﬂinenzialegf
. l con affaccio nej lati Sud e Nord, cantina al piano interrato; _ j N
! |
| - Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaceio nej lati Sud e Nord; J_
,i___ = Sub. 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud; : ______ _
e u;_:_ Sub. 27: Appartame_nto al Piang 2° cor affaccio nei lati Sud e Nord, cantina:é .
_&_____.___,-__,__L,_;%Lp@_ianﬂi%_ir_lf_e@ig;____ ___________________________ et o L“ ___________________
! |
_wwh.‘_éwzw%‘ww&iﬁ&m. 36,45, 59, 58, 635*'
—ess
|~ Cantine ol piano loterrato indicate rispettivamente gisub 6973, |
“—'“—-—“—“-——--—-——---flj;agﬂg_iﬂ%ﬁ?-9‘3@—5:19.1!?.‘..PIQEQ@.PE?.Ltlfg_if_iif_li_ﬁiySte_l'_V_i_ZjQ_rijggr_r;_glqg_s_Q_ Ortensia '

T
I

Gl immobili sopra citati sono attualmente individuati all'UTE. di Treviso come?

—— e SEZIONEA-FOGLIOG L

e Particella 915 sub. 6 - cat. Area Urbana: — b o
STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Visle . Bixio, 95 - 31100 TREVISO
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dibattiti teenici presso gli uffici competenti. |

4. _Situazigne catastale; Non risultano Sssere presenti sostanziali difformital

___Inrelazione alle planimetrie catastali depositate.

_*Le ...... unitd immobiliari, per quanto_noto allg serivente non seno fornite ____dr e i
. N ;cemf CRLONe NGUBRHA. | -
- 510.6 Parere di congruita '[

IIn riferimento all’analisi e ajle osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unitéi
— éimmobiliari alla situazione tecnico-amministrativa ¢ tenendo conte che i valori dn .
N Istnnat applicati nella perizia del Dott, . De Mori pur risuitando ' piuttosto ottimistici, Io _____________________
e .scrwente ritiene che il valore stima attribuito dal Dott, _Francesco Pe Mori al;f _ o
_________________ 5L0TTO 6 per un valore pari a € 129.060,00 sia da ritenersi sostanzialmente_f e
____.___,__._..____.__IQFLI;EKFE:_,______-__M__ ____________________________________________ — " _____ _

|
i
!
B "__,.._.._.....__..._._._.__,.__.._._..__._._._..._.__.,.__q.__....__..__._..— —————— ———— —a

R FRRR Rdhwk whkik THAR RR™T FERk wded FhER kR F Rhhn hhkd FRAR hehkw kR

| R ***:-‘r **** **** -:-Hz*-k **f«* Tdk **‘k* **** :’r*** **** *v‘r*‘.-'e **w’f* i:*'a‘rf: wEk f
I

_____________________ .g:_qmygghd_lu\ggt&qqg Veneto in via De} Gelsolino. La . proprieta in esame Jiguarda ] le
_____ _ *segu@.n_tz.l-lmta immobjliari: e '
- Sub. 106: -Attico di tests posto al piano terzo allo stato grezzo, Su tale mmtar
_h_m_ ____________ d OYIANNG essere realizzati vari interventi a finire, Inolire, in difformit agh
N _ — . claborati catastali ¢ agli elaborati Allegati al Permesso di Costruire, tale.

. _.Immobile risulta £8sere comunicante con il sub, 107,

: = Sub. 107: Attico di testa posto al piano terzo allg stato grezzo. Su ﬁt_a_lf_:‘lﬂg@.m__
N _w_______ﬂ________i"__“______,___dovrarmo easere realizzati vari interventi a fi finire, Inoltre, in difformita agh

_ STUDIG TRE - Ingegneri Associati - Viale N, Bixio, 95 - 31100 TREVISO i
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elaborati catastaii e agli elaborati allegati al Permesso di_Costruire, tale_?

_____ - | immobile risulta essere comunicante con i} sub. 106, - 5 e o

o ' - Sub, 41: Attico centrale Posto al piang terzo allo stato grezzo avanzato, Su

____MT . _zgi9.m&_dgyzgnﬂg_@55&:@...;geui_zza,,i.1{@.1:.i_,in_t.@rx;p_ti_@._ﬁnizg-_.,,____._.\.,____._.,..______. __ ___________________________________________

N _ ' . Sb 102 Appartamento al pianosecondo; ' e e

N _"1_ _.=_ Sub. 32: Appartamento al piano secondo; o t o o .
| .

e - Sub. 22: Appartamento al piano primo; ;

— - ' < Sub. 18: Appartamento al pignoprimo; - _ | ______ _

_______________________ _?i___;__ Garage indicati rispettivamente dai sub. 43, 45, 49, 53, 54, 62, _6_3%_15_5“,__6_-5,_55__*_”_“_________“___‘___v__

e .._q.___w_,;;f _68e77, e _ . _:

__m______m__ﬂ;__“;_ 1 6 negori indicati rispettivamente dai sub. 90, 91, 94, 95, 96,97, . - _

i f__-_ _mu__m@@ _adibite a parchegsio ) privato ¢ indicate dai sub. Lgﬁ" . o

________ — 87, 88, e ——
—_— “__._.._,iiE@@_9__Pﬂ‘i.Q.@.1,1.?*_HIQPQE@_@H9.1_1.9._':!E.-E@IEE_?%EEQ@_@_LSHQ:.._I_Q):_._Q.Q@_,Qﬁ_b_i_n_fi,_.?l_egﬂﬁfé_. 1_ e
S j[g_ezv_iﬂzio deli’immobile (part, 1585 sub, 1)41a_ri_p_gzgilqgg;;agm_uggm§hﬁ9g_postiﬁ_l.gg__
e _;'?piano_' terra (part, 1585 sub. 4) e un vano ribassato all’autorimessa posizionato sotto _________________________
________________ _ Ela rampa di accesso {part, 1585 sub. 5). . I' _ o
| :
_______________________ ILIDATICATASTALY . i ]
_____ . ;:iG}i immobili sopra citati_sono_athialmente individuati allU.T.E. di Treviso come%________u_"____w__m_m__q___
—— _fseaue; ___________ R S _w_ﬂ_u__m____,__,,___;g __________________ .
o NCEUS Comune i Viorio Vereto (TV) - Via el Gesoing - I -
b SEEONEP-voGLOs R
__________________________ _ ~-.Farticella 1585 sub. I - cat, /1 — Piang S1 - Rendita € 65,5; ; _m__ e
] Particella 274 sub. 10 - cat. area urbana - Piano T -consist. 48 mq; -
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Particella 274 sub. 18~ cat. A/2 - P. | ~ consist, 5 vani - Rendita € 540.73:

; Particella 274 sub. 22 — cat, A/2 — P. 1 ~ consist, 4 vani - Rendita € 432.58;

Particella 274 sub, 32 - cat, A/2 - P. 2 - .consist. 5 vani - Rendita € 340,73;

__Particella 274 sub. 41 — cat. in corso di definizione — Piano 3;

___________________ ... Particella 274 sub. 43 —cat, C/6 — P, S1 - consist. 24 mq - Rendita € 52,06; |

Particella 274 sub. 45 — cat. C/6 — p. S1 —consist, 30 mq - Rendita € 65,07

..... S B

Particella 274 sub. 49 - cat. C/6 — P. S1 ~ consist. 25 mq - Rendita € 5423,

Particella 274 sub. 53 - cat. C/6 — P. S1 - consist. 25 mq - Rendita € 54.23; -

Particelia 274 sub, 54 - cat. C/6 - P, 81 - consist. 30 mq - Rendita € 65,07; ' B

i
Particella 274 sub. 62 — cat. C/6 — P. 81— consist. 18 my - Rendita € 3904, |

—. Particella 274 sub. 63 - cat. /6 ~ P, S1 — consist. 1 8 mq - Rendita € 39,04: '

Particella 274 sub. 65 — cat. C/6 —P. S1 —consist. 18 mq - Rendita € 3_9,9_4};__{

i .. Particella 274 sub. 68 C/6 ~ P, S1 - consist, 18 mq -

__Particella 274 sub. 77 — cat. C/6 — P, S1 - consist. 18 mq - Rendita € 3904; i

—Particella 274 sub. 66 - cat, C/6 - P, S1 - consist. 18 mg - Rendita € 39.04 |

—— —

;
f
[

Particella 1585 sub. 3 — cat. area urbana — P. T - consist. 2.874 mq: _

Particella 1585 sub. 4 — cat. D/8 — P, S1,T - Rendita € 4.397.80;

i Particelia 1585 sub. 5 - cat, area urbana —P. §1 — consist. 45 mq;

i Particella 274 sub. 87 — cat. area urbana — P. T — consist. 15mq;

Particella 274 sub. §8 — cat. area brbana ~ P, T — consist, 12 mg;

Particella 274 sub. 90 — cat. in Corso di definizione - P, T;

| Particella 274 sub, 94 — cat. C/1 = P.T - consist. 37 mq— Rendita € 1.062.71

M — .
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g i
: i
L Particella 274 sub. 97 — cat. in corso di definizione — P. T' i .
e ——. Particella 274 sub. 102 - cat. A/2 —P. 1 —consist. 7 vani - Rendita €ZS7,02:§ .
e ' Particella 274 sub. 106 = ¢at. in corso di definizione — P, 3 | B e
____________________________ 'Prrcen274sgbw7—@t:n£g@o_d¢efanone~P3 N
L ?@iQ?ﬂ.@Zl“ﬁl}Q:._I,Qﬁrﬁi}?;.ﬁ{?_@&&aﬂ@_:_E:\I:.EQQ.SEE;E_3_§__HL _Hﬂh _____ _

|
N ... ntestazione catastale:

e ;;!D:’ritm: i m¥tr  Proprieta o

— gﬂuota:_ B 7T . ‘ e
Lo sorivente fa presente che 8t immobili sono indicat al catasto terren al foglio 69 -~
_ cupia visura per hnmabiie, iabpa 2 planimetrie catastal)), _ .

. Cosps: - ——— 1 _ .

_______ .,_q_;:erﬂaqgjia“b_bl:iga mappale274: o ;

. ____\__.x..__..h____,.__fil.1__f__a.,11h.r_i..9a_t<.a._i_r_z.ﬂ9§§.tiqr}g.é__gqnﬁ.@nge_@.,.s»_.l_l@‘gp;n__i1 mappale 1. 975 e 905, a est conlI S

______q___m________irp_amli 854, 693, 965, a ovest con i mappale 1614 e a nord con | mappali n.1617. *l o

________ Appartament e

e m_,_____ﬁi_ﬂ_ﬂ___ﬂ.l_ﬁ_lﬁ& (posto al piano primo) confinante a est con il sub. 19, a ovest con 1II _____ o

________________________________ . sub 14 ¢ a sud prospiciente al sub. 17, ’_ o e

__________________ 'I SUB. 22 (posto al piang primo) confinante a est con il sub. 23, a ovest con 11I e

B e I;gsub._Q_Q_ e a sud prospiciente ai sub. 25,26, 21, _ i e -

R ‘L_ SUB. 32 (posto ai piano secondo) confinante a est con jI. sub. 31, a ovest con? e

R ﬁ__i;j  sub, 83 ¢ a nord prospiciente ai sub. 27, 84 e30, . S

................................................ ] ________.§1l§_-_f!.1_£p_qs_r_0_a1ﬂi@m_zzrggnin_@@.oﬁgi_cigﬁn_i_ai_qr_@)wg_ép_ﬁ_n_agr_eg_§.§t_<;9n_i_li____m..___.-____..._____..,,__...____._..,_-_

_____._m_,,___m___iéi@.-“f 06.a0vestconilsub,40. - e |

S m -.3UB. 106 (posto al piano terzo in fase di definizione cop‘f_lr_lgrgg_a_gat_cgg_iji _______________________________________
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i
]
i
1

sub. 41, a ovest con il sub, 107,

———— R — ——
I

. .. |
__SUB. 187 (posto al | piano terzo in fase di definizione) confinante a ovest con'

i
| ———— e
{ [

_____ o il sub. 106, _ e : __
A A SUB. 102 (posto al piano primo) confinante a est con il mappale 17 e @_I_wrdi e
S W e A
: ]
e 112 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILIY
fGIi immobili ogsetto della -presenie perizla sono pervenuti alla socier: HFNGE

*__Atto pubblico “COMPRAVENDITA”

i
L
i

e __=__Foplio 2F part, 274 sub. 95 ¢ 68 (int. 11%: Contratto di locazione ad uso_f ) a
. o commerciale registrato a Vittorio Veneto il 02.11.2010 al nn. 660 dEIla;EE

_.-\__M_m._m_m,i ______ durata di 6 anni ovvero dal 01.10.2010 al 30,09.2016. o e
________________________ __E_Ino]tre, si fa presente che gli immobili censiti al catasto fabbricati come: . o
e _; part. 274 sub 18: Appartamento posto al piano primo; l _
__W_wH_m__w__ﬁ__;___w_- part. 274 sub. 49: Garage posto al piano seminterrato; e . e
e __....,_._;E_rijg&t,t@ngp:?l_1@@@;i_a_R,f-:§i_d§@L@I.@..E.l.l_tzb.li@a._ .................. del B:LB;Q% ________________________________________________
= Comparto B - sottoerita_ra il Comune ¢ 15 @ tep. 4092 del
___.“_m.__.“_whﬂgﬂ:ﬁﬁﬁjﬁéﬁ?ﬁﬁ@iﬂmﬂ.@@l@ﬁ@ﬂ@fi.Ll.-.QL%QQ@ii_U;vli_sﬁ?f_i“_ﬂ_ﬁj_llﬁ_’i_ﬂ.‘llé_m ______________ .

. STUDIO TRE - Ingegneri Assaciati - Viale N. Bixip, 95 - 31400 TREVISO ,
tel. 0422-545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 78 di 165




della convenzione di Attuazione rep. 127,68 del 02.04,2008 notaioBlandaIeone.?

i . g . . i
Tale convenzione fissa il livello massimo dei prezzi_di cessione e di affitto e

:stabilisee il diritto di prelazione del comung. In merito a quest’ultima si riprendono i

seguenti articoli: !

1

.- __Ar. 2 Determinazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazione: La

i H

ditta concessionaria si impegna ad applicare prezzi di cessione e canoni di

|
locazione degli alloggi in conformitd agli articoli seguenti, :

H

- A 3 Prezzo di prima cessione: 1] prezzo medio di prima cessione degli_i

allogei, riferito alla data della presente convenziene, non potrd, per metro?

guadrato di superficie complessiva, superare € 1.816,00. . i

= Art. 6 Canone di Locazione: I canone di locazione ¢ parj al 4,5 % del{

prezzo di cessione e potra essere rivisto ogni_qualvolta la variazione

| dell’indice ISTAT superi il 5% rispetto alla data di inizio della locazione o

f |
| i
i

f i
I

I

i

tispetta alla data in cui & stata effettuata la precedente revisione del canogg.__;___ i

- Art. 30 Diritto di Prelazione: H comune, entro trenta  giorni da_]‘Iaf

comunicazione da parte della parte privata delle proposte di cessione, pud!
i

b

ssercitare_il diritto dj Dprelazione sull’allogeio ber il conseguimento di

obbiettivi sociali. Il comune potra_esercitare tale diritto di prelazione neil

e SORICHIVE SOCIAL. 1] comune ;
successivi . 60 giorni. L’autorizzazione  alla vendita si  intende

i automaticamente concessa decorso mnfruttuosamente tale termine.

| - Durata della convenzione: La convenzione ha validita per 20 anni dalla dataj

della sottoscrizione della stessa, ovvero dal 02.04.2008,

:Si fa presente che gl immobili oggetto della presente perizia sono inseriti ali’intemo_?

|

_i STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO ;
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| ¢ trasarito in data GREEERNDD 2f n. G reo. generaie ¢ 1. SRR rep.

__.._particolare,

i
]
S - . e

l ?
Dalle visure effettuate alia_Conservatoria de; Registri Immobiliari di Treviso
|

i

o della societs le seguent] trascrizioni & iscrizioni: S

\Note di frascrizione

|
______________ {61.06.2012 al n° 16663 Reg. gen., n1°12292 Reg. Part.

__h_,M___‘_.__.,__L_Qi_xiit,gr_u__ﬁrgz_@é_“mW_m ________________________________________ -

......................... i‘_.WMLQML%L?IEM_D_EQB&IQn__QI__éM_hﬁile_EE__QQNEQ&'QﬂQ“._.“___.__,__w._.w___q_

_Elzi_ri@;_uqfi@p_rie_w@__u_.___h___ _____ e

._.m_.,..__wm_-n._.w_.._mém&mﬁm_&ﬂ__ ____________ P N
________________ ' Iscrizione  Contro: _JEQEQL‘%_QLU_Q_IZ!&LEWQQ@X@E_.__ﬁ_fi_.WQEQB.EI_Q_;,__W_M__ DU
________________ mm}ig_@ﬂm@iol@@_lﬂ_El.f_&@__@IEI?EEQ&Q;@%EL@IQJ@Q?QQHEQE?_,_W-_._-__w_w_..-_“-__,.“.,

- .__._._fﬁqpa__si_i_i._S_Qi:i.z_ig_rleﬁnf}zQ_S’_%&Q%.-__ggna_.n,?._S_Q.I_E._Iigg_:_._Emf _____________________ N
_________________________ _Mig@ﬂ.LLffLei_;ale_:_’_in_lzan_aliciﬂ&\ii_s,q__S@&Jziiramm_asﬁﬂi&qngg_ﬁ_@_qﬂﬂm_._wi_.__ N

Totale; soaooﬁg@p_e__ﬂ____%_._,_q_v,_____..___,m__ww_m_,,__m_,.._n_m_m__._ S
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:Immobili:

;;N,C.E_.U..: Comune di Vittorio Veneto (V)

o iDiritto: Proprietd e _ l
e _._Quota: /1 e _
| ‘
L ) e Iscrizione Contro: [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A' o

JIGARJ—’;I\IZIA DI MUTUQ FONDIARIOQ del 01/06/2005 al n° 23060/5103 d1.
|

e ~ Frepertono _registrato il 09/06/2005 con nota di iscrizione n° 24536 Reg. gen, n° If e .
o 'I57SO Reg. Part. B _ e _ T N —
_ Notalo Alberta Pianca di Vittorio > Veneto (TV) N
_ ;fTotale: 840000000 : i ' __________________________ —
_Immqblhﬂ____w__ e _ _____________________________ _
R o ]NCEU eN.CT.:  Comune di Vitiorio Veneto (TV)
R _ ;Ouota: an-. _ e .
. o NCEU e N.C.T.: Comure di Vittorio Veneto vy __r
h __________________ Poglio 69 particellagzsegot, . e
o . Sez. F Foglio 2— part.lla n° 901, 969 ¢ 975 . e
___________________________ f}, Favore : Banca Popolare di Vicenza c.f, 00204010243 e E_,___w__u___w___m_,_
I ' STUDIO TRE - ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO .‘
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:?Contro o
|

‘i!Diritto: Proprieta S - .
e _fszuota: 248.9/1000 i _ ) e
R r° _____ Iscrizione Contre: IPOTECA CGIIDIZIALE _derivante da -DECEEIQ§ ______________________________________________
______________________________ leGIUNT_I,\@ del 2_2{_1_9{2_0,1“.1_eLnf,é_fl?'f&/_f%_{m~4i£¢ma:1<1riq,_{§gisz@t9_il., QZL@&QQ_IEE‘.__..._.__._ S
_Ij;ggn_;_ic;t@m di iscrizione n° 10174 Reg, gen., n° 1399 Reg, Part. ; - .
o [Pubblico Utficile: Tribunaie diPadova — )
_hmlgsa!_s_gs_tm,_@o_e“__ww_ __________ ) . _ ) .
e [lmmobil: R N
_____EN.C.E.U‘;“__Com une di Vittorio Veneto (TV) _ R _
_______ ___»__,i_ﬁ______,.___F_og!io 69 particeila 274 sub. 18,22, 32,94, 95 102 ¢ | 08, r e
_____________ el Toglio 69 particella 1585 sup, 3 o 4 N -
e __j!é_F@:Q_rg;__, I —
S lContzo ____________ e
____________ }.Diritto ~
____________ .i%gt.,a‘__m_w.____ e
____________ 114 UBICAZIONE
] Qﬂ..l_@nj.b}liﬁ e, -
S _EFVeneto QY)...M.QEL_Gﬁi§9¥i_QQ.-._LQRQSEI_OBEEEQQ@EQ_@U_@_EQM garaqtjscef
______ __v__,_____wggglﬁlgggmgg;i con la cittd di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo I’autostradaé o
__________________________ ) AZ’?  con il centro di Vittorio Veneto che dista circa 2 Km, e . .
.w__..__q.\_,_ﬂm__.__,}I:IQL_fgm@9,_@,_Y_i_tz9{@_,,Y£mﬁ_ua_¢uﬁm_enmte_._y_igﬁnte il seguente srumento _
___________________________________________ urbgmswticgn_“ ___”,__ —
............... __W,__w__.:_ELazzg_BEg@i@tg_r_eﬁ@ller_atlg.g@._zijgez@gnorme teeniche di attuazione, S
e In riferimento 2 quanto previsto degll sument wheristici o evince che il mappale
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1

t H
! |
1

I

F

su cui sorge il fabbricato in opgetto ricade nella Parte B del PIR.UEA. Ex Muhrw

I
. | —
.Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumentol';

idel Favero — Comparto 6B,

Fll 5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica

IGh immebili oggetto delia _presente perizia sono stati realizzati mediante i seguentt

t[toil abilitativi:

= PERMESSOQ DI COSTRUIRE N. 23 del 20.01.2006, rilasciato alla m

i BRR. per lavori di nuova costruzione edificio pluriresidenziale/ commermale

! ¢ parcheggio di periinenza interrato in attuazione def comparto 6B, sull’ area

e e distinta al catasto fo. 669 part, 274-882- 972-973-974-980-98 | -982-987.

i * Dalla_visione degli atti amministrativi sono emerse ulteriori varianti al

i

P.4.C. 23/2006. _ . L

... " Prot, n. 24966 del 09/07/2010 con_ ogeetto: Richiesta asibilita parzxale'

l
e __ fabbricato sito in Via del Gelsolino — fg. 69, limitatamente ai mappali 274'

sub, da 5 al 12, dal j4 aj 27, dal 2% al 40, 43 al 79 e 91 82

ATTESTAZIONE AGIBILITA ai sensi degli arft. 24 e 25 de| DPR 380/01.

& successive modifiche ed integrazion; D.LA- n. 31958 del 07;’08!2007.!

Domanda presentata in data 16/11/2007 prot. 46688. Con la presente il;E
I

i comune di Vittorio Veneto comunica che, essendo trascorsi pitr di 60 glorm

e e, -;‘__.....__.._._..._._....__M__

dalla data di presentazione delle integrazioni defla domanda di agibilita, a1|

integrazioni € non avende a tutt’ogpi Pufficio emesso il conseguente;

| i
i i

_Certificato, 1a medesima pud ritenersi attestata nelle more dell’esaustivita; )

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
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,_,_____“_w.__Lm..___dﬁﬂaimhmazjgmggmu_m____& _____ e

!
B

_— i | = Prot, 0. 41139 del 06/1 1/2009 con oggetto: Richiesta agibilita fabbricato sito?

in Via del Gelsolino = fg. 2/F sub. 102. ATTESTAZIONE AGIBILITA

H

e P ai_sensi degli artt. 24 e 25 del DPR 380/81 e successive modifiche ed

1
_______________________ *—i—'—~ integrazioni D.LA- n. 31958 del 07/08/2007. Domanda presentata in data

e i 011212008 prot. 2109, Con Ia_presente il comune di Vittorio_Veneto,

_______ comunica che, essendo trascors pid di 60 giomi dalla data di DPresentazione|

i
_____________ :stato rilasciato il_cgtﬁi_ﬁgglgﬂtigg;bilité/a_bitabilité & riguardano:

o2 Foglio 2/F part, 274 sub, 90 {negozio a Piano T):

i

delle integrazioni della domanda di agibilita, ai sensj e per_gii efferti dqﬁﬁ__

tutt’ogei Pufficio emesso il_conseguente gertificato, la medesima pL

M e

o g Iitenersi attestata nelle more dell’esaustivita della documentazione:

i

= Fogtio 2/F part. 274 sub. 97 (negozio al Piano T);

* In data 21/09/2010 & stata effettuata “Comunicazione di Fine lavori _parzial_e; _

e e o e MR G it e Fo ] ol e

Lo scrivente fa presente che su aleuni immobili oggetto della presente perizia non &
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e }CONGRUO In relazione agli aspetti menzionati.u___m_____“

i T e
fl R RER ENE Akdk vk eied Rded dedkd RIR sy Rk kks FRE Wk ARw ARk ok ;
S [ TR ek ks e D T R IO R e ek ek ok ok S —
: TR okEE dww kww wHE Rhk hhd FRE TR sk dwd Thd kR fuk R FdRe e E
N — T TR R e ek aboliballobdl e
— M_“_llz LOTTO 8: UNITA’ IMMORBILIARE H — LABORATORIO b .
____________________________ ;I«.im.@bﬂ&_QgES?EQﬂE..l?LRf_ES:ED_’EE_E@lﬁlﬂ_?-’.f_()_ﬂ?_.Qi_E91_1.gIEi@Eé@i@_CEIE?_.§ELl§@£§Ei_ e
—— _m.iél_cmlgl_essﬂo res i,den._zialefc0@miglg_ﬁ_%pgmi@,g:wﬁﬁm@mimm ne‘i_farm_usz@?_w_mw .
i :
,__W_H_-_.HH_!:.C.{LW Vittorio Veneto in via Del Gelsolino. La proprigta in £same riguarda | t_lﬂ;__ e )

; i r X e, O, i
i
i

AUR0HI FIT ettt e
SRUREEED Y — Dacimeiitag SN DS
AEREBETAN S T 1

Comune di Vittorio Veneto (ITV) — Via del Gelsom

SEZIONE F - FOGLIO 2

i subalterno & comprensivo di u

flmestaz:'one catasiale: |

., -
____________ Mw“_;Qﬂzct_q;w__w___._.._mfio_pﬂ:@_w___,_w_,,___1_,h____w___,__.______.___“g_

lio 69;

ey o -

iCorpp di fabbrica mappale 274;
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|- Foglio 2/F part, 274 sub. 94 (negozio al Piang ) |

i
|

fNel seguito viene analizzata la situazione tecnica emersa dai soprailuoghi e daf

i
dlbamtl tecnici presso gli uffici competenti. J
|

o 2 RLSAZIONE Catastale; Non risuitano essers |
i
I in relazione afle planimetrie catastali depositate,

i
i 3, _ Situazione catastale: Non risultano essere present sostanziali dlfformlfiir
, _2nuazione catastale;

<
L
5 kel = — - —r |

| .. Si fa presente che i sub. 106 e 107, rappresentanti n. 2 attici, allo stat

attuale sono tra loro comunicanti in difformita rispetto a quanto previsto;

dalle planimetrie catastali e _dalle tavole allegate al permesso di costruire.

Pertanto si dovra provvedere a sanare tale difformita attraverso:

: -_1a realizzazione di un tramezzo di separazione fra { due ambienti;

.Spostamente e adeguamento delle porte d’ingresso. Allo stato!

attuale, in difformita agli elaborati grafici, & stato realizzato un_unico:

3
portoncino _d'ingresso  posizionato in linea del muro perimetrale;
1

Le unitd immobijliari L, _Per quante noto allo scrivente non sono fornijte dn‘

e e e .1 SR—

certlf icazione energetica. !

5‘11.6 Parere di congruita

in riferimento ali’analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto delle unita

} I

immobiliari, alla situazione tecnico-amministrativa che vede per alcuni immobili la

mancanza del certificato di agibilita e la asgenza di completerza (con immobili nello

I
stato di grezzo, sui guali dovranno essere effettuate varie lavorazioni per la loro.

.uItimazxone) tenuto inoltre conto che 1 valori unitari di stima applicati nella perlzrai

del dott. De Mori _appaiono leggermente oftimistici, lo serivente ritiene che il valore

|d1 stima_attribuito dal Dott, Francesco De Mori al LOTTO 7 per un valore

STUDIO TRE - ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO !
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Foto n. 3: Panoramiche appartamento sub, 18

Foton. 4; Panemmichaap};mmmenfn sub. 22

Coneordato Prevsnhv& N" 4!21’!13 del 23/04)
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C\ Foto 1, 8: Panoramiche appartamento. sub, 41

Foto n. 6: Panorarsiche appattamants sub, 106 ~107
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LOTTO 8

ImmosiLl - (I

Con sede in (IR @), vi: WD (.. Sasuumy)

Lo scrivente Consulente Tecnico. dott. Francesco De Mo, iscritro all’ Albo dei Dottori

Agronomi e Dottorl Forestall della Provincia di Belluno,

a seguito del mandato conferito dal signor RIS, ncto o I @ i B
A . in qualit di Amministratore della ditto (. con sede in TN
S . i U (.. ),

ha proceduto alle opporune ricerche, sepralluoghi e rillevi, al fine di accertare lo
stato del benl immabili, di propriefd della Societd e valutarne il pil probabile valore

di mercato.

Durante | sopralluoghi e | necessari rilievi, lo scrivenfe & stato assistito per la ditta
SRS o 5o . colc signorc NS - do sig. W

Oggetto della stima

Cosfituiscono oggetto della presents silma i beni immobili di proprlstd della dita
W come clencati nell’atto di Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C.. redotto il 15 settembre 2011, repertorio n.12938 raccolta 7924, notalo
Matteo Contento di Montebelluna.

Sono esclusl gl Immobili & cul alle annotezioni per cancellozione del vincolo del 04,1001 i
nn.33429/4992, del 140102011 ai nn.34935/5182, dei 28.12.2011 al nn.44487/6389 o del 28.12.2011 ai
nn.44488/6390.

Quesito della stima

Il quesito posto dalla Committente & il presente << esperiie fe necessarie verffiche

determinl if valore df mercato det beni immobili »>.
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

| beni immobili di proprietd della societé possono essere distinti nel seguenti

compendi immobiliari.

LOTTO TA - IMMOBILI IN GODEGA SANT'URBANO (TV), FRAZ. PIANZANO (TV)

Trattasi di due case a schiera, dieci appartamenti con accessori e garage, nel
complesso pluri-residenziale denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

Sant'Urbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini.

Il complesso & stato costruito dalla ditto NS negli anni 2005-2007 (Comparto
8 del Piano Particolareggiato di Pianzano).

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT URBANO (TV) FRAZ. PIANZANO

Traftasi di due particelle catastali gia parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sifo in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzni
(Comparto 8 del P.P. di Pianzano - 3° stralcio).

LOTTO 2 — IMMOBILI IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi di quattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominato “ai Giardini”, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

Il complesso & stato costruito dalla dittc GRS negli anni 2004-2008, in
attuazione dell’Accordo di Programma *Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTTO 3 — IMMOBIL *CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

Trattasi di un appartamento al piano quinto (intemo 19), con accessori al piano
seminterrato, nel “Condominio OMICRON”, in Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immobile & stato acquistato dalla AN ne| 1996.

L’'appartamento é regolarmente affittato.
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LOTTO 4 — "CASETTA VILLAGGIO SVIZZERC” IN COMUNE DI CACRLE (VE)

Trattasi df una casetta per vacanze con giarding, nel *Villaggio Svizero®, in comune
di Caorle (VE), via Grimani n.126, loc. Porte Santa Margherita,

L'immobile & stato acquistato dallc (GGG nel 1996,

Dalle verifiche eseguite risulta che I'immobile & regolarmente abitato, Lo (TR

non ha perd fornlto informaozioni al riguardo.

LOTTO 5 — IMMCBIL “EX CINEMA IMPERG” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA DA PONTE

Trattasi di due unitd immobilian con destinazione commerciale nel complesso
residenzicle/commerciale denominato “ex Cinemag Imperg” in Vittorio Veneto (TV),

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il complessc & stato ristrutturato dalla ditto 4ERREGGEEGER negli anni 2001-2004,

LOTTO 6 — IMMOBIL “COMPLESSO LIETTA” 1IN VITTORIC VENETO (TV), LOC. SAN

GIACOMO

Trattasi di un mini appartamento con canting e garage, una cantina, una vetring e
sel posti auto scoperti, nel complesso residenziale/commercicle denominato “Letta”

in comune di Vittorio Veneto (TV), loc. San Giacomo di Veglia, via lsonzo.

Il complesso & stato ristrutturato dalla ditta RN <l anni 2004-2007.

LOTTO 7 — IMMCBIL COMPLESSO ™ MIRAMONTI IN VITTORIC VENETO, VIA GELSOLING

Trattasi di tre aftic! in corse di costruzione, quattro appartament! con i rispettivi
garage e sel negoz, nel complessc residenziale/commerciale denominato

“*Miramonti”, in comune di Vittorlo Veneto, via Gelsolino.

Nel lotto sono compresi anche parcheggl privati a uso pubblico edificati a nord del

complesse residenziale/commerciale.

Il complesso & state ediflcato dalla ditta SN negli anni 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATCRIO IN VITTORIO VENETC (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi di un negozio/laberatorio, finito al grezze, con corte scoperta sul lato sud,
edificato negli anni "80 e in seguito adeguato/ristrutturate, con destinazione

direzionale, cormmerciale, artigianale,

L'immobile & edificato in adiacenza, sul lato est, gl complesso “Miramont!”.

LOTTO @ — "CASE BORCA" IN VITTORIC VENETO (TV), QUARTIERE SANT’ ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati rurali”, con terreni di perfinenza. del complesse immaobiliare
denomincto “Edifici rurali facenti parte det complesso dif Villa Lucheschi”, in comune
dl Vittario Vensto (TV), in prossimitd del centro storico di Serravalle.

| due fabbricat, edificic A (ex stalie deposito) ed edificio B (casa del fabtore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi” e per questc motivo sono softoposti al vincolo di
tutela diretta della Soprintendenza ai sensi delle art, 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero def Beni Cuiturali e Ambientall del 24.04.1981,

LOTTO 10— "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTIST!

Trattasl di un fabbricato avente destingzione commerciale/residenziale, ora in corse
di ristrutfurazione, denominato “Palazo Libertd”, posto nel centro di Vittoric Veneto,

I Tavori di ristrutturazione sono iniziati, da parte della dito (B el 2008 ed al

momento sono stati sospesi,

LoTmo 11A — IMMOBILU DIREZIONALI “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA
DANTE

Trattasl di tre unitd Immobilian o destinazlone direzionale e un magazzino, postl nel

"Centro Direzionale Arlete” in Vittorio Veneto., via Dante n, 61.

Il "Centro Arete” sl frova in un‘area facimente accessibile, prossima al centro di
Vittotle Veneto e confinante con I'ambito del P.L.R.U.E.A. “ex Carnlelll - Ex Fassina®.

Il fabbricato & stato oggetto di Infervent! di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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Lotro 118 - Urricio G NeL ~ CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETC, VIA DANTE

Trattas! del picno rialzate, a destinazione direzionale, del "Centro Direzionale Ariete”
in Vittorio Veneto, via Dante n. 41, ove hanno sede gii uffici dellc GzG_G

Il “Centro Ariete” si trova In un’area facimente accessiblle, prossima al centro di

Vittoric Venete e confinante con I'ambite del P.LR.U.E.A. “ex Camielli - Ex Fassina”.

Il piano & stato oggetto di interventi di manutenzione e presenta finiture interme di

buona quatitd.

LOTTO 12 - “MAGAZZING SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasl dl un vano ex magazing/officina “ex Fassina®, poste al piane lerra del
complesso residenziale/commerciale denominato “SIAV 17 in Vittorio Venefo. via

Dante, fronte la Stradg Statale 51,

L'immebile & ora dismesso e prive di parete perimetrale sul lafte esf, in guante

demclita a seguito dei tavorl di demolizione degli immobili "ex Fassing”,

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA —~ EX CARNIELLIY, IN VITTORIO VENETO

Trattasi di un’areq, sede degll ex opificl “Carnielli” ed ex opifici “Fassina®, posta in

una bellissfmc’posizione, tra via Dante (85 §1) e il flume Meschio.

L'area & prossima al centro Cittdl ed & I'ambito naturale di sviluppo del centro di

Vittorio Veneto,

La maggior parte del’area rentra nell‘ambitc del Programma Integrato di
Riqualificazione Urbanistica Edilizia e Ambientale (PIRUEA) denominato "Ex Fassina -
Ex Camielli”. L'ambito del PIRUEA interessa un‘area di circa 19.406 mg per una

cubatura totale edificabile di 62.062 mc.

Sull'area “Ex Fassina” sono gid stati eseguiti | lavori di demolizione e rimozione degli

oplficl esistent, mentre sull’area “"Ex Camielll”, non sono stati eseguiti ancora lavor,

L'area "Ex Carmnielli” & inoktre, interessata da un Piano di Bonifica approvato, del

quale sono gid iniziati i lavori di monitoraggio.

La parte sud del’area “Ex Carnielli” (ex mensa. spogliatol, ecc.), & estemna

all’ambito del PIRUEA approvato e rientra nel Comparte 11/D2,
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L'area "ex Camlelli” & incltre atfraversata da un canale dermaniale “Interrato”,

oggetto di una Concessione di derivazione d’acqua a uso idroglettrico.

LOTTO 14 — TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattast terreni edificabili siti in Vittorio Veneto (TV) loc, San Giacomo di Veglia, tra via
Isonzo e via Menaré, collocati in un contesto terrttoriale con edificazione residenzicle
diffusa.

L'attuale destinazione dell'area & parte “Zona F2 - atfrezzature sportive di progetfo
edificabiii*, parte "Zona P.E.E.F. edificabile con Piano Attuativo®.

LOTTO 15 - IMMOBIU "“VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO {aTv)

Trattasi di un complesso edilizio sportive, edificato In area classificata “F2 -
affrezature sportive edificabili” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto all’incrocio

tra via L. De Nadai e via Salvadoretti.

La destinazione delle unitd immobillar & di tipo “sportivo”, con quota percentuale di
affivit connesse alla principale, sempre d'interesse pubblico, come I'attivitd

“direzionale” e 'aHivitd “commerciale di vicinato”,
Gli immabiil sone stati edificati negli anni 1999-2010 dailc SR,

Alcuni fabbricati previsti in progetto, non sono ancora stati completat! ed & pertanto

presente della volumetria residua,

LOTTO 16 ~ IMMOBIL ' CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (TV),

Traftasi di, un‘unitd immobliare ad usoe supermercato con accessorl, due unita
immobiliart ad uso garage con servitt di parcheggio ad use pubblico. due vani
deposito, due lastric solan e un’area scoperta di pertinenza esclusivg per carico e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribella”, site in Vittorio Veneto via G.

Carducci, prossimo al centro cittd,

Tali Immobili sono stati oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dellc G, contro lo SRR (GERER), Coniroiio
che richiama in premessa la promessa di vendite da parte o R o
SR, e piono ferra e seminterrato dell’edificando Immabile sull’area “Ex

Fassing” (plano commerciale del Bilancia).
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LotTto 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV),

VIA GELSOLINO N.33

Trattasi di un negozio/laboratorio al grezzo, con corte scoperta sul lato sud, edificato

negli anni cinquanta e successivamente adeguato/ristrutturato, avente destinazione

direzionale, commerciale, artigianale.

L'immobile & in adiacenza, sul lato est, al complesso “Miramonti” e consiste in un ex

laboratorio di superficie di circa 442 mq e altezza interna di circa 4,0 m.

Sul fronte sud, lato via Del Gelsolino, & presente un‘area scoperta di proprietd di

superficie catastale di 20 mq.

L'immobile si trova in corso di risTruﬁuraz'Ee, con finiture al grezzo e privo d’impianti.

Sl riporta di seguito I'elaborato planimei@o del complesso “Miramonti” (fg. F/2 part.
274) con evidenziata I'unita immobilic:rm;ge’rfo di perizia.

=
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Elaborato planimetrico *"Miramonti” con evidenziato il
negozio/laboratorio

Negozio/laboratorio “Miramonti” - Vista sud con corte

Nel prospetto a seguire si riporta I'identificazione catastale dell’'immobile in oggetto.

n. Descrizione

Cat. R.Cat.

Piano Consist.
Classe euro

Sez Fg. Part. Sub.

nord, corte interna. Immobile in corso di ristrutturazione in
virtadel P.d.C. 48/2009.

Vano negozio/laboratorio posto sul lato est del complesso
*Miramonti®, con affacci sul lato sud, fronte strada e sul lato

unitéin corso di
definizione con corte di 90
maq catastali

T F/2 274 99

Olfre ai beni sopra indicati sono comprese le quote indivise di comproprietd sulle

parti e impianti comuni dell’ edificio, previsti per legge o per destinazione.
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Le unita immeblliari cggetto di stima sono catastalmente intestate alla NS,

perla pieno proprietd della quota intera (1/1).

L'unitd Immobiliare & catastalmente intestata allo SR, cer la piena proprietd
della quota interg (1/1),

L'immobile censito al fg. F/2 part. 274 sub 99 deriva daisub 3 e 4. 1| sub. 3 deriva dal sub. ? graffato conla
part. 964, varato nel 2000 per fradenamento. 1l sul. 4 derva dal sub 1 per ampliamento, fraziongmento e
fusiona variato nel 2007,

L'ente urbano fg.é9 part. 274 & state frazionato con Tipe Mappale nel 2008, generande le part. 1614.

L'ente urbano fg. 6% part 274 & stato accorpata con le part. 882,972,973 974,580,981 982 987, con Tipo
Moppale del 2007. Longinara part, fg. 69 part. 274 e stata frozionata con Tipo Maoppadie el 1985,
genergnde le part, 972, 973,974, 975, 974, 977, 978, 979, GBD, 981, 982,

L'tmmobile fg. F/2 part. 274 sub. 99, oggetto della presente, confina partendo da
nord e procedendo in senso oraric con le part. 15885, 1570, con la part, 274 sub. 101
con la part. 975 (via Del Gelsclino) e con il sub, § (BCNC),

INFORMAZICNI URBANISTICO EDILIZIE
Secondo lo strumento urbanistico vigente, I'area ricade nella in Zona Bl “zone
edificate consolidate”,

Nella ricerca eseguita e stante quanto dichiarato dagli Amministrator della societd,
sul'immobile oggetto della presente, sono in coro lavor di “modifiche prospettiche
edificio uso arfigionale” in vintl del Permesso di Costruire n. 48 del 04.03.2009,

PROPRIETA E USO DEGL! IMMOBILI

L'immobile & in piena proprietd per la quota intera, dello SR con sede in

R @) (.. )

A segufto del sopralluogo eseguito e stante guanto dichiarato dagll Amministraton della
societd., gli immobili oggetto della presente. rsultanoe liberi e non utilizat,

PARAMETRI DI STIMA — LOTTO 8

Per Il vano a destinazione mista si sone utllizzati | seguenti parametri:

- supefficle commerciale come definlifa al capitolo “8tima degli Immobilli”,
rlevata dagli elaborat! di progetto approvati:

— valore unitario medio pari a 900,00 €/mq.
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PROVENIENZA DEI BENI

I beni sone pervenutt alla societd in virtl dei seguenti atti,

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA ATREVISO IL 18.05. 1990 RG/RP 12838/9545

Immobili "Case Borca” di Vittorio Veneto - guartiere Sant’ Andrea

- N.C.EU. Foglio 43, particella 662

- N.CT Foglic 43 particella 649, 650, (ora anche 1709, 1710)
Titolo — ofte notarile pubblico del 07.05.1960 rep. 60211 del notaio Blandaleone di
Vitterio Veneto (TV):

- a favore di NG - SRR, oo o SRREEER,
N - S o o TR | SR, pc' | piena

proprietd della quota di Y2 ciascuno,

- confro (NN ctc o UHNEENED 45 | SN

perla piena proprietd della guota di 1/7

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18,05, 1990 RG/RP 12839/9546

Immebili *Area Borca” di Vittorio Veneto — quartiere Sant’ Andrea
- N.C.T. Foglic 43 particella 671/a. 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/¢), 11258
(671/ch.

Titolo — atto notarile pubhlico del 24.04.1990 rep. 60912 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore o SENEGEGEGER. ~cto o HINEEE | D - S
nata o AN | SR oo (o piena proprietd della quota di %

clascuno,

- contro (RS oo o S A | S

per la pienda proprietd delle quota di 1/1
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COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 07.04.2001, RG/RP 14072/9984

Immobili attuall o Vittorio Veneto - loc, San Giocomo

- N.C.T. foglic 81, particella 40 ‘
Titolo - affo notarile pubblice del 20.03.2000 rep. 100475 del Notcio Roberfo
Biandalecne di Vittorle Veneto (TV):

- afavore o N per (C piena proprietd delic quota di 1/1,

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA A TREVISO IL21.11.2000, RG/RP 43%15/30615

Complesso *Miramonti” a Vittoric Veneto - via Gelsomine

- N.C.EU. Foglic Ff2, particella 274 sub 3, 1

— N.C.T. Foglic 6% part. 274, 981

- N.C.T. Foglic 6% part. 975, 901, 969

- N.C.EU. Foglio F/2, particella 901, 269, 975
Titolo - afto notarile pubblice del 30.10.2000 rep. 102554 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneta (TV):

- afavore d/ S r<r o piena proprietd della quota oi 1/1,

- contro INNEGEGNGEGR noto o IR O | AR SEREEN
BB ncic o SRS | UAEEER § - SR
W con sece In N -. S

COMPRAVENDITA - TRASCRITTAIL 01.03.2001, RG/RP 8557/6284

Immobili attuali ¢ Vittoric Veneto - loc. San Giacomo

- N.C.T. foglic 81, particella 42, 115, 941, 958, 1253, 862, 2436, 2438, , 1691,

Titolo - afto notarle pubblice del 13.02.2001 rep. 103546 del Notalo Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzia del Territorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicitd Immobiliare, a carice

della societd M risuftano le seguenti Formalité Pregiudizievol,

ISCRIZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

lscrizione Ipotecaria a carico della societd (I TNINGEGIGG - W @

. U - o fovore of INEEENEEEENEE - CEE—
S S Aes AR, o scco in
N (. )

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura dl
credito del 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R, Blandalecone di Vitterio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una scmma fotale di 15.000.000.000 iire, di cui per capitale
10.000.000.000 lire.
Immobili affuali su cui & iscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NC.T.fg. 59 part. 12,22, 24, 35,36, 37,734,735, 744, (cra EU, 1125)

- N.CT.fg 49 part. 411

- N.CT. fg. &0 part. 270

Nella perizig LOTTO 11A Immaebili Direzionali “Centro Afiete® & LOTTC 13 Immobill area *Ex Camielli.
Con annotazione a iscrizione del 02.11.2005 RG/RP 48946/8166 & stato cancellato
dall'ipoteca I'immobille al fg la part. 1128 sub. 3.

IscRiZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

lscrizione Ipotecaria a carco della soclets (IR < o favore di R
% o= ]}
con sede in RED (c ¢ SN

Titolo - Ipoteca veolontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 12.10,2001 rep. 106032 del notdio Blandaleone di Vittoric Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una scmma totale di 6.000.000.000 lire. di cui per capltale
3.000.000.000 lire.
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Immobili affuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CT.fg. 43, part, 662, 650, 1709, 1710, 649

Nella pefzia apportenentl at LOTTO ¢ Immobili complesso "Case Borca”

ISCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

Iscrizione Ipotecaria a carico della societa D (c.. M) - o

favore della (NGNS con sode in [N @8 (cf.
Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di

credifo del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto TV).

Oggefto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000,00 euro. di cul per capitale
3.000.000.00 euro.
Immobili affuali su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Orsago (Tv):

- N.CE.U.fg. 2, part. 654, 430, 432 (ora E.U. 2329
Nella perizia LOTTC 2 complesse residenziale di Orsago V) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della socletd (IR < o fovore di SR
I o sode in S c.f. ).

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
dei Notoio Blandalecne di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una sorma totale di 3.400.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.,000.00 euro. Durata 3 anni.,
Immobili affuali su cui & Iscritta I'lpoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- N.C.EU.fg.E/4, part. 31 sub. 1,2 (orasub 11)
Nella perzia LOTIO 12 A4mmobile “Magazino SIAV 17, via Dante
- N.CEU. fgE/4 part. 288 sub. 1,2
~ NCEU. fgE/4part. 1012 sub 3
— N.C.EU.fg. Ef4 part, 289 sub 42, 44, 45
- N.CIT.fg. 59 part. 33, 290, 293, 736. 737

Porizia di Stima beni immonii ditta [~ Pag. 112 1161



— N.CEU. fg. E/4, part. 289 sub. 2, 3,4

Nelia perizig LOTTO 13 Immablli area *Ex Fossing”

Sostituita da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

[SCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

lscrizione ipotecaria o carico della societa (R ¢ c fovore d R
. - SR o
sede in TR (c. UENTR_).

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.2005 rep. 23060/5103 del Notaio Alberta Pianca di Vittorio Veneto (TV).

Qggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.400.000.00 euro, di cul per capitale
4,200.000,00 euro. Durata 15 annl.
Immobili atfuali su cui & lscritta 'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU.fg F/2part, 907, 969, 975 (ora part, 1585)

—  Foglic F/2 particella 882, 987, 980, 681, 974, 973, 982, 972 (cra 274 sub vari)

Apparenentl al LOTIC § A Complesso residenziale "Miramontt” via Gelsomine e al LOTTO 8B nego? e
laboratoilo via Gelsoming.

[SCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/58%7

lscrizione Ipotecaria @ carico della societa (R . AR - o
favore dellc NTGINENNNNEER. con scde in [NEENNEEER @) cf
Titolo - Ipoteca wvolentaric dervante da Concessione a Garanzia di apertura
credito, del 09.06.2005 rep. 1202940, del Notaic R. Blandalecne di Vittorio Venetc (V).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.000.000,00 eurc, di cui per capitale

4.000.000,00 euro.,

Immobilll atuali su cul & Iscritta I'ipoteca In comune di Godega di Sant’Urbano (TV),

fraz. Pianzano:

- N.CJT.fg. 6, part. 914 (ora 927)

Con annotazione o lscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/6938 & stato cancellato
dal’ipoteca ['immobile al N.C.T. fg 6 part. 926

Nelia perlzic LOTTO 1A Complesso resldenziale di Planzana.
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd D ¢ o fovore di (D

sede in TR (c . SENER)

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 14,06.2006 rep. 121006 del Tribunale di Vittorio Veneto (TV). Durata 12 anni.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.095.000,00 euro, di cui per capitale
730.000,00 euro. Durata 12 anni.

Immobili aftuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV), via
Dante:

- N.CEU.fg. E/4, part, 1125 sub. 3
Nella perizia LOTTO 118 Ufficio @llal “Centro Ariete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (i RGNS - D @

cf R < fovore di
S o sede in T (c .- U

Titolo - Ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
9.000.000,00 euro.

Immobili atfuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.EU.fg. C/10, part. 17700sub 1,2
Nella perizia LOTTO 16 "Victoria®

Nel "Quadro D* sono stati richiamate:
v la senvitt di transito alla part. 1648, di cui all’atto del notaio Brusadin, del 07.02.1980, trascritto il
04.03.1980 nn 5209/4313,

v la servitu di fransifo alle part. 279 e 1646, di cui dll'atto del notaio Caruso, del 16.11.1978,
frascritto il 22.11.1978al nn, 22306/18817,

v la senvitt di transito alla part. 279, di cul dll’afto del Notaio Brusadin, del 16.09.1982 trascritto il
15.10.1982 ai nn 22053/18517,
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v o senitd di fransito aflo part, 1589, di cui all’affo del Notaio Dall’ Anfonla del 18.12/7289, trascritto
il 14 011990 ai nn. 1285/1330 - 1286/1031,

lex senvittl alle part, 1644 e 1698, di cui I'atto dal Nataio Blandaleone del 18.02.1992,
la senvitls di fransito alla part, 1698 di cu all’atto del Notaio Brusadin del 14.09.1982,

la servitd di ransito alla pat. 14628 di cui adll’afto del Notaio Blandaleones del 29,05, 1990, trascritto
i1 25.06.1990 ai nn, 16673/12£05,

v i contratte di comodato di cui alla seriftura privara del notaio 'Urso dei 02.04.1997, trascrifta i
02081997 gi nn. 133/8/9847.

ISCRIZONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

lscrizione Ipotecaria a carico delia societa (N < o faovore di JEER
. o secle in R (D (c { (N

Titole - Ipoteca Volontaria derivante da Concessiong a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124294 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetio - Ipoteca per una somma totale di 8.002.000,00 euro, di cui per capitale
4.000.000.00 euro. Durata 30 anni,
Immeobill aftuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- N.CEU. fg E/4, part, 31 sub. 1
Nella perizia LOTTO 12 "Magazzing SIAV 1, via Dante”
- N.CEU. fgE/dpart. 288 sub. 1,2
- N.CEU fgE/dpart 1012sub 3
- N.C.EU fg. E/d part. 289 sub 42, 44, 45
— N.CT fg. B9 paort, 33, 290, 293, 736, 737

Nella pedza LOTTS ©3 "Ex Fassing”

[SCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt (N < o favore della NG
. o sccde in SR (B (c.f
L )

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 12845%/28785
del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto — Ipoteca per una somma fotale di 1.012.200.00 euro, di cui per capitale
1.012.200,00 euro.

Immebili affuali su cul & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (Tv):
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— N.CEU. fg. E/4, part. 346, 5ub. 17, 75, 119, 66, 76, 71, 1.
- N.CT fg. E/4. part. 346, sub 80

Nella perzla LOTTO 16 Immoblll "Condominio Agribella”

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32052/7532

Iscrizione Ipotecaria a carico della societ NGNS < o favore dello AR
o WOLEELERRY  [GR¥ )

Titolo - [poteca Volontaria derivanfe da Concessione a garanzla di finanziamento
del 30.07.2009 rep. 129031/29254 dei Notaio R. Blandalecne di Vittorio Veneto (TV).

Cggetto - Ipoteca per una somma totale di 5.000.000.00 euro, di cui per capitale
2.500.000.00 euro, Durata 8 anni.

Immobili atfual su cul & iscritta l'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano TV,
fraz. Pignzano:

— NCJT.fg. 6, part. 926, 137

Nella perizic LOTTO 1B Terreni edificabili di Pianzano

ISCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della socleta R < o favore o R
T DR, con o n R g

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 30.10,2009 rep. 129240/29416 del Notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV)

Oggetto - Ipoteca per una sormma totale di 1.650.000.00 euro, di cui per capitale
1.100.000,00 euro. Durata 5 anni.

Immoblll affuali su cul & Iscritta 'ipoteca In comune di Vittorio Veneto V),

- N.C.EU fg.C/9.part. 250sub. 1,2.3,4.5.6.7.8
Nella perzia LOTTO 10 Palazo Libertd
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ISCRIZIONE DEL 05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd NG ¢ VN .
(cf. S - favore di NN con sece in UGN
(c.f.

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive del 30.09.2011 rep. 1037
del Tribunagle di Treviso Sezione distaccata di Conegliano (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 380.000,00 euro, di cui per capitale
277.754,14 euro.
Immobili aftualf su cui & Iscritta lVipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU fg. C/10, part. 1700 sub 3, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 23,
24,25,37,33,37, 38,39

- N.C.T.1g. 80, part, 1681, 1697

— N.C.J.fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805.
Nello perzia LOTTO 16 "Victona®.

[SCRIZIONE DEL 20.07.2011, RG/RP 27092/5618

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd TN c ¢ fovore di R
nato o (R ' GRS (¢ D

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Trevisa Sezicne distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 50.000,00 euro, di cui per capftale
26.674,X euro,
Immaebili su cui & Iscritta I'ipoteca in comune dl Vittorio Veneto (TV):

- NCEU fg. E/8. part. 178 sub 23,
Nella perzig LOTTO 5 "Ex Clnema Impero™ negozlo sub. 23

Immoblll su cut & Iscritta Vipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU fg F/2 part. 274 sub. 43

Nella parlza LOTTO 8A complessa *Miramontl™ garage sub. 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 494773778

Domanda Giudiziale contro (o iR e o favore o (GGG, co- scce
o U A .\ V)

Titclo — Domanda giudizicle di esecuziche in forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Traviso.,

Immaobili su cui & trascritta la domanda giudiziale, in comune dl Vittorlo Veneto (TV):

- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.
Nella perzia LOTTO 11A "Centro Ariete” ufficio sub. 26.

Nel guadro © & preclsato guanto segue - “S preclsa che nell'atto di citazione sono state formulate e
seguneti conclusioni << dig afto Il Tibunale che NG o cdemplute Interamente o sua
obbligazione di pagamento del prezze per 'acquisizione dell’mmeblle per | guale causa, per
compensazione con il magglor credito della medesimea Il <o ... ... >

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Domanda Gludiziale contro o AR < ¢ favore di NG o scde
o R S .. S

Titolo - Domanda giudiziole di reveca atti soggetti a trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso,

Imrmoblli su cui & trascritta fa dormanda giudiziale, in comune di Vittorico Veneto (TV):
- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nella perizia LOTTIO 11A *Centro Ariete” ufficio sub. 26.

Nel guadre D & precisato guanto segue - "Con la presente nota viene trascritta la seguente domando
formulata nell’atto dl citazione notificato in data 09.02.2012 al punte 4 <<dichiarn il Tribunals I'inefficacia,
nei confrontl dell'atirlce, dall'ato di destinazione ex art. 2645 ter cod.civ. fatto il 15 settembre 2011 per
ofto n. 12938 rep. Notaio Contento ... >,
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Dato lo scopo della stima e analizata ia situazione del mercato immobiliare del
momento lo scrivente ha scelto di adoftare come criterio di stima, per la maggior
parte dei beni, il Valore di Mercate con procedimento diretto.

In pratica, il Valore degli immoblli & caleolate moltiplicande il Valore Unitarle Medlc
(V.U.M.), rilevato dallanalisi dei prezzi di mercato di beni simili o asstmilabili, al
parametro di comparazicne superficie commerciale.

L'adozone di aitt mefodi dl stima, come il Valore dl Costruzone che in alcune casi, come ad esempia il
victorlo, sembrerabbe il piu adatto, nen rispondene adeguataments al quesito e alle scopo della stima,
in guanto porterebbero a sovrastimare Immoblll *particolan”, In un momento In cul | mercato immobiliare
& in significativa crisi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Consistenza delle unitd immobilion urbane a destinazione ordinarla, determinata ai
sensi del D.P.R. 138/98, in base ai criter] descrittl nell’ Allegato C del decreto,

SUPERFICIE CATASTALE TERREN|

Consistenza delle unitd Immaobilian ai terreni determinate con il Tipe Mappale,

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per | calcole delia superficie commerciale si € fatto riferimento. sia alle indicazioni e
ai coefficienti indicati nelle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli
immaobili urbani per la raccolta dei dati dell’Osservateric del Mercate Immaebiliare -

Agenzia al Territorlo”, sia alle censuetudinl locali.

La superficie commerciale & arrotondata al metro quadrate per difetto o per

eCcCesso.

Gli spazl e le superficl comuni, polché indivisibili, sono gid considerati nel valore
unitario attribulto a ciascun a unitd e non sono, quindi, contegglall nella supetficle

commerciale delle unitér immobiliari cggetto dl stima.

UNITA IMMOBILIART RESIDENZIALT
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Per le singole unitd immebiliar residenziall, parte di un edificlo, la superficie commaerciale & pad allg
seguents somma.

i ~ Tale superficls & determinata misurande o
superﬁcle al lordo delle murcture ln’reme ed esteme {(queste ullime vanno corslderate fino alla mezera
nel tratl confinanti con le partl dl uso comune o con difra unlta Immobilliare). | mun Interni e quell
pefimetrali estemi che sono computati per intero, sona censiderall finc ad une spessore massimo di 50
cm, mentre | muii in comunlone vengono computatl nalla misura maossima def 50%. In assenza dl
pettinenze esclusive la superficie coperta comspande alla superficie commerclale.

Nella determinczione della superficle commerciale tall superfiel sono contegglate per Intero.

e - | baleonl, le feraze e similod la superficie &
mlsurcﬁa ﬁno al contomo es’remo. | gfordini 0 le aree scoperte di uso esclusivo la superficie & misurata fino
al confine della proprietd ovwero, se questa & defimitata da un muro di confine In comunione o da aliro
manufatto, fino alla mezzeria dello stesso.

Nella determinazione della superficie commerciale, balconi, terazd e simll, sone confeggiate nella
misurc: del 30%, fino a ma. 25, quatora comunlcantt con | vanl princlpali e con | vanl accessor! e nella
misura del 10%, per la quota eccedente | mag. 25; nella misura del 15% della superficie fino a ma. 25,
qualora le perfinenze non slanc comunicantl con | vani principall @ con | vani accessor e nella rmisura def
5% per la quota eccedente | maq. 25.

Nella determinazione della superficle commerciole ka superficla scoperta o simill & conteggiata nella
rmisurc; del 10% delia superficle, fine allo superficie dell’unitd immobillore e del 2% per superfici eccedenti
detto limite.

onz¢ X ¥ea - Le cantine, le soffitte o ufilizozdon simillari,
50Nno misurate ul Iordo dei murd pedme'rrofi esteml e fino allc: mezzerio del murf comuni.

Nella determinazione della superficle commerciale tall superficl sono conteggiate nella misura: del 50%
qualcra direttamente comunicantl con i vani pincipall efo con | voni accessor; del 25% qualora non
comunicantl con | vani principali e/o accessor.

UNITA IMMOBILIAR] A DESTINAZIONE TERZARIA-DIREZIONALE
La detemninczione delle superfici lorde & uguale a quella per gll Immobli residenziali,
Nella determincazione della superficie commerciale:

v ivani principali @ accesson direttl sono considerati per intero:

¥ o perinenze escluslve di omamento (balconl, le terceze, verande e simllad, nonché le aree o
verde o le superficl, comunque scopere ad uso esclusivo) sono computate nelia misura del 10%:;

¥ e pertinerze esclusive accessofle a senzio dell’'unitd immobillare (archivi, depositl, cantine,
soffitte, posti auto coperti. ece.) sono computall nella misura del 50% dslla suporficle, se
comunicanti con | ocdli principall e del 25% della superficle qualora non comunicant.

UNITA’ IMMOBILARI A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

La superficie commercicle sl determina misurando la superficie coperta dell’unitt principale, computata
dl lordo delle murature esterne e fino alla mezzera delle murature di divislone con le parfl di uso comune.

Per i box o superficie commercicle & estesa al lordo delle murature perimetrall esteme (considerate per
intero) o <l 50% in caso di comunione nei tratti confinanti con le partl di uso comune o con alfrg uniia
imrmobilare,

Superficle del poste auto si misura fine of contomo comspondente alla segnalefica onzontole che
dedimita il posto auto, conslderata al 50% dello spessore nel frathi in comune,
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UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

Lo supetficle commerciale si determina misurando la superficie coperta al lordo dslle murature esterne @
fino allg mezeria delle murature di divisione con le parti di uso comune fino ad uno spessere mMassimao di
50 cm, mentre i mur In comunlone nella misura massima del 50% e quindi finoc ad uno spessore rmassimo di
25cm,

La superficie commerclale del locali accessorn comunicant con i locall principall, allc stesso Ivello o ad
essi callegat can scala Interng, & computata ol 50%.

La superficie commerclale del locall accessorn non comunlcanti con i locall principali, & computata o
25%.

La superficle dell'aren scopera o o questa assimilabile dl pertinenza esclusliva va computata nella misura
del 20%.

VALORI IMPIEGATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.UM, pil idonee si sono tenuti in considerazione tutti quei faftori
che esprimong le caratteristiche proprie del bene rispetto alla nermalitd e ai beni di

riferimento, coeme indicato nel capitoll precedenti alla voce "Parametri di Stima”.

| valori utilizzat nella stima derivanc quindi dall’analisi comparata di prezzi redlizzati
per benl simili e valor desunti da pubblicozioni del settore, cpportunamente valutati

e ponderatl, In base all’esperienza personale e con |l confronto con altr Tecnici,

Nella definizione dei V.U.M., dato lo scopo della stima e I'arco temporale ipotizate
per il reglizzo delle vendite (massimo 5 anni}, st & adottato un criteric prudenziale
che tiene conto, sia dell’attuale situazione del mercate immobiliare, che delle
particolari condizioni di vendita della Precedura.

I'v.UM, & stato riferto alla superficls commerclale per | fabbricafl @ alla superficle catastale per i terreni
ed & state quindi determinato in funziane del seguent! fattor:

v e caratterstiche proprie dei fabbricati (destnazloni, dimensionl, alteze, quallth dei materall e
delle finlture, carattersiche architeftoniche, dotazione impiantistica, disposlzione degll spazl,
luminositd ed esposizione. panoramiclta, ecc.)

v | etd, lo stato dl manutenzione e df conservazione;

¥ e caratterstiche dell'area/lotto e In paricolare la conformozione, la destinazione urbanistica e
lo state df edficablitd, la posizione tertorale. I'accessibiltd, o qualltd amblentdle, la dotazione
dl servld, la presenza di spozi verdl

v o stato autorzativa e in particolare la presenza dl manufatil abusivl do sanare efo demollre, da
completare, o accatastare;

v o presenza di limitazionl al godimento del dirtto di proprietd e in particolara contratti d’affitto
e/fo usufrutto. servitl, vincoll, altro:

v il mercato Immaobliare ettuale & la particolaritd della Procedura del Concordato

Le aree sdificabil sono state valutate Individuando le cubature edificabili, distinte per destinazione
quando possiblle e || V.UM. del metre cubo edificablle, al netto degli eventuali costl che I'mpranditora
medio deve sostenere per portare dlla nermalitd | keni particolar,
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| fattor canslderati nella valutcaione del V.U.M. deslle aree edificabllii sone i seguent:

v fattorl che agiscono indirettamente sul valore come | caratter del centro uibano in cul & posta
I'areq. la posizione, | collegamentl, la presenza dl servizl, I'inferasse arisfico e storco, la
dotfcdicne del verde, la salubrity dell’ara, la quallta edillzio;

v faltef che agiscono direttamente sul valore come I'indice d fabbricabllitd, I'estensicna
dell’areq, la fipologla ediliia del fabbdcato reallzzabile, la densitd edificatoria, la comoditd dl
accesso dalla strada princlpale, il cosfo di sistemozone delie aree pertinerzall, le senitl ed
evantuall vincoll.

STIMA DEI SINGOLI Lo

Di seguito si riportance le tabelle di stima delle singole unitd immobillar e/o dei singoli
lotti, come In precedenza descritti,
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LOTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), via GELSCUNG N.33

Cat, ECot. |3up Cormn.| VALM. | YALORE STIMA
n Detcrizions Plono | 5. g Porl. Sub. Classe I Constsl. | iy ma - g
:.I'a'n negc:zjoflc:bcm?oflo pasto sul lato ast del complesso mitd in £orso d definbone
T Mirarnent®, con affocci sul lato sud, fronte strada a sul lato . T Fr2 274 % |cancore di90mg ad200 | soop0 397,800,008
nord, corte intema. Iremotile in corso di ristrutturazone invirl cetteistesi

clel P.o.C. 48/2009.

LOTIO 8§ - Negorio/Laboraloto In Vitota Veneio, vio Dal Gelsolini

TOTALE LOTIC Lo

3??.@.“1
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TRIBUNALE DI BELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

02012 a6 AR EC | nela Cancelerio delinfesiatoTribundie,
avanti al settoscritto Cancdliers, & personaimente comparso it sig. TGN
. ncto o IR | NN c rosicente in IITREREEK i vio SRS
n° . iscriffo all'ordine del dotior (NGNS G S .,
quale chiede di poter asseverare mediante giuramento (a1 su estesa perizia,
compostada. /&é/l . pagine, offre gl allegati e aventeper oggettola stima del
Beni Immobill di propriefd delia cliftc SN con sede ir IS
D, vic I

Il Canceliere, aderendo alla richiesta, nvita Il perito o prestare il givrarmento di

ritc.
Lo stesso pronunciala seguente formuilar:
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1. INCARICO

sottoscritto ing. {HNNNSNIEANEN. (ibero professionista iscritto all'Ordine deghi

Ingegneri delia Provincia di il al n. @R, con studio in SRS

R !"incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

di preprieta della societd “{ill
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I in qualita di commissario giudiziale, affidava al




2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato I'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date
dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio ingg. WKERER

EENRER SRS - SRR <oo::!1:0z0 presso gli immobili di

B situati nelle provincie

proprieta delia societa §

di S VR - SRS |."incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

Dott. NEERNNENIR riguardava la verifica di congruitd dei valori di stima dei

.beni immobili di proprieta della societa G i con

~ riferimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata
~ presso il Tribunale di SN in data CEEERER . alla perizia di stima del geom.
. R osscverata in data il

MR <550 1a sezione staccata del Tribunale

_di Conegliano Veneto (TV). Incltre, Uincarico ha riguardato anche 'attivita di

. inventariazione condotta con Pausilio del commissario Giudiziale Dott. G
. ol scguito della presente perizia, al fine di valutare la congruita o
meno di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore as_su_nto__nc_ll_a_perizia:_
del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dallo scrivente
] _é_attra__verso una attenta analisi della situazione di fatio degli immobili, della _situazi_ong.
.tecnico-_amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare
attenzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in moedo
_negativo sul mercato immobiliare ¢ tenendo conto di un possibile realizzo della
_iprop[i_et_é_l immotiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 3
anni. I valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati

ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore

percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % il

valore di stima & statc valulato non congruo.
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. Nell*occasione specificata veniva analizzato 1l compendio immobiliare oggetto di

stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

_ Peraltro, con riferimento ai beni immobili oggetio di stima, al fine di reperire tutta

la documentazione tecnica e le informazioni utili per l'espletamento dellincarico,
nonché di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di acquisizione
~ stipulati, si rendevano necessarie: |

= visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venezia

. € Pordenone per I'acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie
relative agli immaobili;

.= visure teiematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria dj Treviso,

. Venezia e Pordenone per Iacquisizione deile note di trascrizione ¢ iscrizione;

= verifica delle pratiche edilizie istruite con oftenimento di alcune copie dei

documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica

e colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata" del

. Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’ Urbano e Caorle.

Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente

perizia, non sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare

P’eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima il

terreno & state considerato chimicamente compatibile con le destinazioni

_urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all*area ex Carnielli
_ed ex Fassina,
~ Tutto ¢io premesso 1o scrivente espone quanto segue.

3.  CONSISTENZA DEI BENI

oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA DI TREVISQO

Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA® IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case 2 schiera, appartamenti, garage) porzione del
“Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzane™. [ complesso di
immabili ¢ situato in Comune di Godega Sani’Urbano. localita Pianzane n via

Giuseppe Mazzint.

A2) Tipologia edilizia: LOTTQ 1B_UNITA® IMMOBILIARE A2

B)

)

D)

appezzamento di terreno edificabile, appartenente al “Comparto 8§ del
Piano Particolareggiato di Pianzano”. Tale lotto, corrispondente alla porzione
Ovest del comparto, ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localitd
Pianzano, in via Ginseppe Mazzini.

LOTTO 2 UNITA’ IMMOBILIARE B Immobili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8 appartamenti comprensivi di I cantina ciascuno, n, 8
autorimesse al piane interrato e n. 12 posti aute scoperti. Tali immobili sono
inseritt ali“interno di un complesso residenziale denominato *Ai Giardini”
situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.

Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA® IMMOBILIARE C_ unita abitativa
al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2
cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuligno n.2.

LOTTO 4_UNITA’ IMMOBILIARE D — Immobile in CAOLE loc¢, Porto
Sania Margherita (VE) Tipologia edilizia: n, 1 villetta. Tale immobile &
inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero™
situato in localitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimani, n. 126.
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E)

F)

H)

LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 gnita a
destinazione commerciale. Le due unita fanmo parte di un complesso
residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO ¢ sono situate ne
comune di Vittorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-
appartamento graffato con n.1 canfina, . 1 cantine, n.1 garage, n, I vetrina
¢ 1. 6 posti auto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso
residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta” situato ne! comune di
Vittorio Veneto (1'V) in localita San Giacomo — via lsonzo.

LOTTO 7 - UNITA” IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in
corse di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 negozi..
Fanno parte def’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.
Tall immobili sono inseriti all’interno di un complesso residenziale/conmnerciale
denominato "MIRAMONTI™ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Gelsomino.

LOTTO 8 - UNITA® IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: 6.1
ncgozio/laboratorio allo stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili &
adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI"
ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

LOTTO 9 - UNITA® IMMOBILIARE I: Tipologia cdilizia: n. 2 “ex
fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢
softoposti al vincolo di tutela diretta della soprinfendenza. Tali immobili
sono situati net comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andrea ¢

in prossimita del centro storico di Serra valle.

1) UNITA” IMMOBILIARE I1: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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J)

)

.L)

M)

N)

0)

P)

immabile ¢ sittuato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quarticre di
Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borca.

LOTTO 10 — UNITA® IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia: Fabbricato in

_corso di ristrutfurazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale

immobile denominato "PALAZZO DELLA LIBERTA" & situato nel comune di
Vitlorio Veneto (TV) in via Battisti.
LOTTO 11A+ LOTTO 11B — UNITA® IMMOBILIARE K: Tipelogia

edilizia: n. 3 unitd immobiliari a destinazione direzionale (uffici) tra cui la

sede operativa dell A1. T magazzino, Tall immobili (Lofto 11A e

i 1B} sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE"
situate nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61,

LOTTO 12 — UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situate nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Dante,

LOTTOG 13 — UNITA IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina e Ex Carnielli,
Tale imniobile, rientrante nel PIRUEA (Prograimma integrato di riqualificazione
urbanistica edilizia e ambientale)., & situato nel comune di Vittorio Veneto {TVY
tra via Dante e il fiume Meschio.

LOTTO 14 —~ UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipelogia edilizia: n. Terrcni
edificabili. Tale immobile & situato nel comune di Vitiorio Veneto (TV) in loc.
San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menarg.

LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE Q: Tipologia edilizia: Complesso
edilizio sportive denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile
¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV} all’incrocio tra via L. De Nadai e
via Salvadoretti.

LOTTO 16 — UNITA® IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n, { unita ad
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uso supermercato, n. 2 unita ad uso garage con servitdi di parcheggio ad uso

_pubblico, n. 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di

. pertinenza esclusiva per carico ¢ scarico merci. Tale immobile facente parte.

del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
in via . Carducei.
RAd kAR KR Kk kdE Rk Rkok kkok ok kR stk ok SRk dkkk ook Rk ko

4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

:G]i immebili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti _a_ll’__ix__n_emq
di un complesso residenziale denominato “Gardenia™, corrispondente a po"zione.def
_ 11 stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricate,
. Plurialloggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato
mella parte Sud del comparto. La proprieta in esame riguarda le seguenti unita
immobiliari (catastalmente riferite alla particella 927):
- Sub. 12: Casefta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato,
- Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- .Sub. 64: Garage della casetta a schiera Jato Sud, nello stato di grezzo.
avanzato;
- Sub. 14: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di_grezzo
avanzato;
- Sub, 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;
- Sub. JI: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
Ovest, altezze interne varabili;

- Sub, 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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...Ovest, altezze interne varabili, cantina al plano interrate;

_...altezze interne varabili;

. Sub. & Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

... Sub. 17: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

. Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel latoNord; .

..con affaccio nei lati Sud € Nord, cantina al piano interrate;

- _Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nei lati Sud e Nord; @
.. Sub, 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel Jato Sud;

....Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, canting

al piano seminterrato;

.55

 Cantine al pigng interrato indicate rispettivamente ai sub. 69 e 73.

. Fanno inoltre parte della proprieta una stradina di servizio nel complesso Ortensia |

. (non oggetto della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (area

. .scoperta di 120 mg) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato- N

plurialloggio individuato alla particelia 927 sub 67.

 41DATICATASTALI

.Gl immobili sopra citati sono attualmente individuati all’'U.T.E. di Treviso come

CEBBUET

- N.CEU.:  Comune di Godega di Sant’Urbane (TV) - Via G. Mazzini —

__SEZIONE A ~-FOGLIO &

.. Particella915 sub. 6 —cat. Area Urbana; =~~~ ==
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- CONGRUO in relazione agli aspetti menzjonati,

EW Rk RRE bk WRW ok Rk ks AR ke TRE KRR kAW Awd AER hwk wk

WR RRF RAK kA hRm ARk RNk ek Rk kEd kns FRA khh ARk FRw Rk ww

12. LOTTO §: UNITA’ IMMOBILIARE H - LABORATORIO = =~ =~

:L’immobile oggetto della presente valutazione di congruita £ adiacente sul lato est

__\__g__l___gg_;npggsg‘q__r_gg_i_qcnziale!commerciale denominato,_‘__‘M_i;a}g)_Q_rggij_’ situato nel comune

.41 Vittorio Veneto in via Del Gelsolino. La proprietd in_esame riguarda un ______________
. ﬁ.@boratQ_xio___ai_lq stato_grezzo comprensive di una corte esterna scoperta sul frome
sud i e et e e e e

. 2.1 DATTCATASTALI

Gl immobili sopra citati sono attualmente individuati all’ U.T.E. di Treviso come

sepue:

NCEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV) - Via del Gelsomino ~

SEZIONE F ~FOGLIO 2

- Particella 274 sub. 99 - cat. in corso di definizione. Si fa presente chetale
. subalterno ¢ comprensivo di una corte esterna di circa 90 mq.
. Intestazione catastale; SRR

. Preprieta

Quota: S 4 S o
Lo scrivente fa presente che gli immobili sono indicati al catasto terreni al foglio 69:

barticelle 274 ¢ 1585.

Confini:.

Corpo di fabbrica mappale 274:
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1 fabbricato in questione & confinante a sud con il mappale n. 975 e 905, a est con i

- mappali 954, 693, 965, a ovest con il mappale 1614 ¢ a nord con i mappali n.1612.

- 12.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBIL] |

Gli immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societa ViR

B in virth del seguenti atti:

*  Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA’” rogitato dal notaio Dott.

80 in data [NNRRERAR of rep. n. WM. Atvaverso la citata

. scrittura Ja KNG si ¢ trasformata in SEREEEED.
. Atto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Dott. SN

SR in data SRS 2! repertorio n. WEMMR c trascritto in data

BENED 2/ . S5 oo gencrale o n. GBI reg. particolare.
. Si fa presente che gli immobili eggetto della presente perizia sono jnseriti all’_in_tern_o?
del seguente atto riguardante la ristrutturazione del credito della societa (RN

= Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal

B in dato QNG <! reperiorio . NN

_nOtaiQ_DDﬁ- -

e trascritto in data (ESSMESER al n. WENER reg. generale e n. QNS reg.

_particolare.
12.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
Dalle visure effettuate .alla Conservatoria dei Registri [mmobiliari di Treviso
risultano a carico della societa le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di trgscrizione

@ Atto Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO

PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro_con nota di trascrizione del

01.06.2012 al n® 16663 Reg. gen., n°12292 Reg. Part.
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Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

A Favore: MASSA DEI CREDITOR] DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA”

Dirjitto:  Proprieta
‘Quota: 1/1

_ éContro D
;Diriftp;_ ~ Proprieta

Note di Iscrizione

) _:e Iscrizione Contro: IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A._ o

GARANZIA D! MUTUO FONDIARIOQ del 01/06/2005 al n° 23060/5103 di

repertorio, registrato il 09/06/2005 con nota di iscrizione n° 24536 Reg, gen., n°

2730 Reg. Part.

_ ;Notaioz Pianca Alberta con sede a Vittorio Veneto (TV)
Totale: 8.400.000,00 €
_tmmobili:

N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

Foglio 69 — part.lla n°274;

A Favore :

Contro:  CHIENEED
Diritto: ~ Proprieta
Quota: 11

12.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio

Veneto (TV) in via del Gelsolino. La posizione geografica della zona garantisce

collegamenti con la citta di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo I’autostrada
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A27 ¢ con il centro di Vittorio Veneto che dista circa 2 K,
- Nel comune di Vittorio Veneto & attualmente vigente il seguente strumento
urbanistico:
*= Pianc Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione,
In riferimento a quanto previsto dagli stromenti urbanistic I’area ricade nella zona_:
. _:B_I. “Zone edificate consolidate™
..Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite datlo strumento
_ _.urbani_stit_:_o_vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto de]la.
presente perizia, sorge in zona propria.
12.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanistica
(Gli immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati mediante i seguenti
titoli abilitativi: |
- ® Pratica n. 35642 del 04.09.2008 — provv. n. 48 del 04.03.2009: PERMESSO
Dl COSTRUIRE ~ GRATUITO  PER  INTERVENTI DI

TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA DEL TERRITORIO

rilasciato alla (NSNS per lavori di “manutenzione straordinaria

fabbricato artigianale consistente in modifiche prospettiche”.
* Prot. n, 35642/2008 del 04/09/2008 — Provv. n. 48 del 04/03/2009: Oggetto:
- Comunicazione Lavori. Attraverso questa comunicazione la SEREIENENED
- comupica che il data 17/03/2009 la societa Sinergy Costruzioni inizierd |

lavori relativi a: « Manutenzione Straordinaria Fabbricato Artigianale ai

Sensi dell’art. del DPR 380/01 e SMI consistente  in  modifiche .

prospettiche™.
L’immebile non possiede il certificato di agibilita,

FROERT ERE Rk Rk ddh kRw AR haw FHRF FRE Rkd hEE hkk wokde dkd Rw
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12.6 Parere di congruiti
In riferimento all*analisi e alle osservazioni fatte, allo stato di fatto deli‘unita
immobiltare che risulta essere allo stato grezzo, alla situazione tecnico-
amministrativa, alla destinazione d’uso limitata a determinate attivita lavorative a
causa della vicinanza con le residenze e tenendo conto che 1 valori attribuitt nella
.stim_a del Dott. De Mori nen sono in linea con {e attuali quotazioni di mercato e non
considerano la particolare situazione economica del pacse che si ripercuote in modo
stavorevole sul mercato immobiliare, o scrivente ritiene che il valore stima
attribuito dal Doft. Francesce Be Mori per un importo pari a € 397.800,00 sia
da ritenersi NON CONGRUQ in guanto lo stato del’immobile richiede vari
interventi di ristrufturazione che incidono sul valore complessivo di stima del
LOTTO & di un valere percentuale in riduzione mediamente pari a circa il
40%.
1) UNITA® IMMOBILIARE 11: Tipologia edilizia; Terreni edificabili, Tale
immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di

Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borcea.

13, LOTTO 9: UNITA’ IMMOBILIARE I - CASE BORCA

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruifd riguardano due ex
fabbricati rurali comprensivi di terreni pertinenziall. Tali immobili fanno parte del
complesso immobiliare denominato “Edifici rurall facenti parte del complesso di
Villa Lucheschi™ e sono situati nel comune di Vittorio Venelo in prossimita del
centro storico di Serravalle. In particolare 1 due edifici vengono individuati e

denominati:
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Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

LABORATORIO VIA GELSOLINO

Foto n. 2: Panoramiche esterne laboratorio
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LOTTO 14

Ministern deliEconomHARCA DA B0L.0
¢ delle Finunze €‘[ 4 : 62

A wy oo QUATTORDICE/GZ
: @: ’E:ntzate -

00035703  ODOOBEZS ~ WDGEUDOT

\ ; : 0003571 15/03,/2812 18:20:11
SE e &, 0001-00008 5DLAITE07 /86104
- S IDENTIFICATIVO :  01093928464291

92846 4

R i

ImvosiL -

Con sede in R @), vi: TS (. f G

Lo scrivente Consulente Tecnico, dott. Francesco De Mori, iscritto all’ Albo dei Dottori

Agronomi e Dottori Forestali della Provincia di Belluno,

a seguito del mandato conferito dal signor R, ncfo c (D @ | B
SR | in qualitt di Amministratore della ditta (S, con sede in TN
S R vic SR (., D)

ha proceduto alle opportune ricerche, sopralluoghi e rilievi, al fine di accertare lo
stato del beni immobili, di proprietd della Societd e valutarne |l pit probabile valore

di mercato.

Durante | sopralluoghi e | necessari rilievi, lo scrivente & stato assistifo per la ditta
N ccl sic R colc signorc NS < dol sig. G

Oggetio della stima

Costituiscono oggetto della presente stima i beni immaobili di proprietd della ditta
R . come clencati nell‘atfo di Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C., redatto Il 15 settembre 2011, repertorio n.12938 raccolta 7924, notaio
Matteo Contento di Montebelluna.

Sono esclusi gll immobili di cui alle annotazioni per cancellazione del vincolo del 04,1011 al
nn.33429/4992, del 140102011 ai nn.34935/5182, del 28.12.2011 al nn 44487/6389 e del 28.122011 al
nN.44488/6390.

Quesito della stima

Il quesito posto dalla Committente & il presente << esperite le necessarie verifiche

determinl il valore di mercato dei beni immobili >>.
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INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

| beni immobili di proprietd della societd possono essere distinti nei seguent

compendi immobiliari.

LOTTO 1A - IMMOBIL IN GODEGA SANT' URBANO (TV), FRAZ. PIANZANO (TV)

Traftasi di due case a schiera, dieci appartamenti con accessori e garage, nel
complesso pluri-residenziale denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

Sant'Urbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini.

I complesso & stato costruito dalla ditta IS negli anni 2005-2007 (Comparto
8 del Piano Particolareggiato di Pianzano).

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT’ URBANO (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattasi di due particelle catastali gid parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega Sant'Ubano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini
(Comparto 8 del P.P. di Pianzano - 3° stralcio).

LOTTO 2 - IMMOBIL IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Trattasi di quattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominato “ai Giardini”, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

Il complesso & stato costruito dalla ditto R negli anni 2004-2008, in
aftuazione dell’Accordo di Programma *Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTTO 3 — IMMOBIL “CONDOMINIO OMICRON" IN PORDENONE

Traftasi di un appartamento al piano quinto (intemo 19), con accessori al piano
seminterrato, nel *Condominio OMICRON”, in Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immobile & stato acquistato dalla AN ne! 1996,

L"'appartamento & regolarmente affittato.
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LOTTO 4 — "CASETTA VILLAGGIO SVIZERO” IN COMUNE DI CAORLE (VE)

Trattasi di una cosetta per vacanze con giardinge, nel "Villaggle Svizzero”, in comune
di Caerle (VE}, via Grimani n.126, loc. Porto Santa Margherita.

L'immoblle & stato acquistato dallc SRRGG—_me ne| 1696,

Balie verifiche eseguite risulta che I'immobile & regolarmente abitato. La L

ron ha perd fornito informazioni al riguardo,

LoT11O & — IMMOBIL “EX CINEMA [MPERO” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA DA PONTE

Trattasi di due unitéd Immobiliar con destingzione commercidle nel complesso
residenziale/cormmerciale denominate “ex Cinema Impero” in Vittorio Veneto (TV),

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il complesse & stato ristrutturato dalla ditto (ENGEGEGEGES negli anni 2001-2004.

Lotro 6 - IMMoBIL "COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN

GIACOMO

Trattasl di un mini appartamento con canting e garage, una canting, una vetrina e
sei posti auto scoperti, nel complesso residenziale/commerciale denominato “Lieta”

in comune di Vittorio Veneto (TV), loc. San Giacomo di Veglia, via lsonzo.

Il complesso & stato ristrutturate dalla ditte EEEENEER negl annl 2004-2007,

LOTTO 7 — IMMOBILU COMPLESSO “MIRAMONTI” IN VITTORIO VENETO, VIA GELSOLING

Trattasl di tre atfici in corso di costruzione, guattre appartamenti con i rispettivi
garage e sel negozi, nel complesso residenziale/commerciale  denominato

"Miramonti®, in comune di Vittorio Veneto, via Gelsolino.

Nel lotte sono compresi anche parcheggi privati a uso pubblico edificatt a nord del

complesso residenziale/commerciale.

Il complesso & stato edificato dalla ditto SR negll annl 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Trattasi dl un negozio/laboratorio, finito al grezzo, con corfe scoperta sul iato sud,
edificatc negll anni "80 e in seguito adeguato/ristrutturato, con destingzione

direzionale, commerciale, artigianale.,

L'immobile & edlficato in adiacenza, sul lato est, al complesso *Miramontt”.

LOTTO @ — "CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT' ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati rurali”, con teireni di pertinenza, del complesso immobiliare
dencminato “Edifici rurall facenti parte def complesso di Villa Lucheschi, in comune
di Vifterio Veneto (TV), In prossimitd del centro storico di Serravalle,

I due fabbricati, edificic A (ex stalie deposito) ed edlficio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi” e per questo motive seno sottoposti al vincolo dl
tutela diretta della Soprintendenza ai sensi delle art, 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero def Beni Culturali e Ambientall del 24.04.1981.

LOTTO 10 ~ "PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIC VENETO (TV), VIA BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/fresidenziale, ora in corso

di ristrutfurazione, denominato *Palazzo Libertd”, posto nel centre di Vittorio Veneto.,

| lavorl di ristrutturazione sono iniziat, da parte della ditta (B ne' 2008 ed dl
momento sono stati sospesi.

LoTmo 11A — IMMOBIL DIREZIONALI “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA

DANTE

Trattasi di tre unitd iImmobliian a destinazione direzionale e un magazzing, postl nel
“Centro Direzionale Ariete” in Vittorio Veneto, via Donte n. 61,

Il "Centroc Ariete” si trova In un‘crea faciimente accessibile, prossima al centro dl
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.LR.U.E.A. *ex Camielll — Ex Fassina”,

Il fabbricato & stato oggetto di intervent! di manutenzicne straordinaria negll anni
2001-2008.
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LoTro 11B - Urricio R NeL " CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasl dei piano riclzato, a destinazione direzionale, del *Centro Direzionale Ariete”
in Vittoric Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffic delic: NG

I “Centro Ariste” si trova in un’areq faclimente accessibile, prossima al centro di
Vittorio Veneto e confingnte con I'ambito del PILR.U.E.A,. “ex Camielli - Ex Fassina”.

Il picno & stato ocggetto di infervent! dl manutenzione e presenta finiture interne di

buona qualité,

LOTTO 12 - "MAGAZZINO SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasl di un vano ex magazzino/officina “ex Fassing”, posto al piano terra del
complessc residenziale/commercicle denominate "SIAV 1° in Vittoric Veneto, via

Dante, fronte |a Strada Statale 51,

L'immobile & ora dismesso e privo di parete perimetrale sul lato est, in quanto

demolita a seguito dei laveri di demolizione degli immobili " ex Fassing”.

LOTTO 13 — AREA “EX FASSINA — ExX CARNIELL”, IN VITTORIC VENETO

Trattasi di un‘areq, sede degli ex oplfici "Camielli” ed ex opifici “Fassina”, posta in

una bel[issimc“posizione, tra via Dante (85 51) e il flume Measchio.

L'area & prossima al centro Cittd ed & Pambito naturale di sviluppo del centro di

Vittorio Veneto.,

La magglor parte del’area rentra nel’ambito del Programma Integrate di
Riqualificazlone Urbanistica Edilizic e Ambientale (PIRUEA) denominato “Ex Fassina -
Ex Carnieli”. L'ambito del PIRUEA interessa un‘area di circa 19.406 mg per una
cubatura totale edificable dl 62.062 mc.

Sull‘area “Ex Fassina” sono gid stati eseguiti i lavort di demolizione e rimozione degli

opifici esistenti, mentre sull'area "Ex Carnielli”, non sono stati eseguiti ancora lavori,

L'area "Ex Camiell” & inoifre, Interessata da un Plano di Bonifica approvato, del

quale sono gid inizia! | laveri dif monitoraggio.

Lo parte sud dell'arec "Ex Carnielli” (ex mensa, spogliatol, ecc.). & esterna
all’ambito del PIRUEA approvato e rienfra nel Cormparto 11/D2,
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L'area "ex Carmniell” & inolire attraversata do un canale demaniale “interrato”,

oggetto di una Concesslone di derivazicne d'acqua a use idroslettrico.

LOTTO 14 — TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Traftost terreni edlficabilli siti in Vittorio Veneto (TV) loc. San Giacomo di Veglia, fra via
Isonzo e via Menaré, collocati in un contesto territaricle con edificazione residenziale
diffusa.

L'attuale destinazione dell’area & parte “Zong F2 - attrezature sportive di progetfo
ediflcabili”, parte “Zona P.E.E.F. edificabile con Piano ARuativo™,

LOTTO 16 — IMMOBILL *VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO av)

Trattasi di un complesso edilizo sportivo, edificate in area classificata “F2 -
attrezzature sportive edificabili” del P.R.G. vigente. sito in Vittorio Veneto all’incrocio

tra via L BDe Nadai e via Salvadoretti.

La destinazione delle unitd iImmobiliari & di tipo “sportive”, con quota percentuale di
atfivitd connesse dila principale, sempre d’interesse pubblico, come |‘oftivité

“direzionale” e |'attivitd “commerciale di vicinato”,
Gli immohbili sono stati edificati negl anni 1999-2010 dalic (RS

Alcuni fabbricati previsti in progetto, non sono ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua.

LOTTO 16 - IMMOBILI ¥ CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETG (TV).

Trattasi di, un’unité immobiliare ad uso supermercato con accessorl, due unita
immobiliar ad usoc garage con servitt di parcheggio ad use pubblico, due vani
deposito, due iasfric solar e un’area scoperta dl pertinenza esclusiva per carco e
scarico merci, facenti parte del *Condominio Agribella®, sito in Vittoric Veneto via G.

Carducci, prossimeo al centro cittd.

Tali immobili sono stati oggetto di un contrafto di compravendita del 2008, a favore

delic GENEEENED. contro lo A (SRR ), Coniratto
che richiama in premessa la promessa di vendita da parte o NN
S dcl piano tera e seminterate dell’edificando immoblle sull‘area “Ex

Fassina” (piano commerciale del Bilancia).
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LOTTO 14 - TERRENI IN VITTORIO VENETO, LOC. SAN GIACOMO

Trattasi di terreni edificabili in loc. San Giacomo di Veglia. tra via Isonzo e via
Menaré, in un contesto territoriale con edificazione residenziale diffusa,

Il lotto di terreno ha giacitura pianeggiante ed & accessibile direttamente da nord
(via San Fermo), da est (via Vea) passando sulla part. 2437 di altra proprietd ma
gravata da diritto di passaggio e da ovest (via Scrivia).

Si riporta di seguito I'estratto di mappa con evidenziati i terreni oggetto di perizia.

(o)

PDF Reducer Dem

40

| terreni sono oggi coltivati a prato/seminativo e sono inseriti nel Fascicolo Aziendale,
dell’Anagrafe Regionale Aziende Agricole, del sig. (D n Vita di
contratto verbale d'affitto (fascicolo tenuto dalla C.I.A. di San Vendemiano).
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Nel prospetto a seguire & riportata I'identificazione catastale del terreni.

n| Fg. | Part. ! Por Quoiita-Classe " Suz'qw' RD RA
1 81 40 Prato 4 1533 356 3.17
2 81 42 AR Seminativo 4 8.008 20,68 16564
AB Seminatlva 4 2456 054 0.51
AC Seminative arborgto 4 669 1,73 1,73
3 81 118 AA Seminative 4 4200 1085 §.68
AB Prato 4 349 0B& Q.76
4 81 365 Prato irigueo arborato 3 o099 | 1520 7.20
5 a1 Q41 Serninativo arborato 2 285 147 D96
6| 81 | os8 Seminativo arborato 3 P 580 ¢ 240 | 180
7| 81 | 2a36 Seminativo arborato § ;789 | 143 | 1.43
8| 81 | 2438 : Seminativo arborato 4 2388 | 617 | 493
8 81 862 Serminativo arborato 4 118 030 030
0 8l 1253 Non caricata in catasto deriva do 1614 Strada
frazionamento delio part, 41 nel 1971 Prato
11 81 1591 Semingtlvo arborato 2 i | 015 0.0

| terreni sopra indicati sono catastalmente intestati allo SN, per la piena
proprietd della quota intera (1/1).

Le pat. 40 e 941 derivano da frazionamento del 1988 ove hanno mantenute |6 stesso identificativo.

La part, 42 deriva da frazonamento del 1979 ove ha mantenuta lo stesso identificativo.

Le part. 115, 345 e B42 non hanna subite varazionl dallimpianto meccanografico del 1974.

La part. 958 derva da frazichamento del 1979 ove ha mantenuto (o stesso identiticativo,

La part. 2436 derva dalla part, 1810, con frazionarmento del 2011, che a sua volta deriva dalla part, 530,
La part. 2438 deriva dalla oart, 70, con frazionamento del 2311,

La part. 1253 deriva dalla part. 41.

La part. 1591 derva dalla part. 241 con frazionarmento del 1991,
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INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente, t terreni in oggetio ricadono:

- parte in area “Zona C2 — Zone di nuovo impianto subordinate a P.EEP. -
Comparto 190 (art. 56 NTA e scheda nor. 10 - indice edificabilitd 1 mc/mq)”,

- parfe in "Zona F2 - Zone attrezzate a parco. gioco e sporf - Atfrezafure

sportive di progefto edificabili” (art. 69 NTA - indice di edificabilitd 2 me/ma).

- partein "Aree fipo B2 - Edlificate safure”

— pare su strade pubbliche,

In sintesi sui terreni inseriti in zona C2, sono edificablll circa 7.600 mc di edilizio

residenziale (pubblica, sovvenzionota, converzionata e agevolata, compresi

esercizi di vicinato), mentre sull'area F2 sono edificabili circa 29.000 mc di nuove

PROPRIETA E USO DEGLI IMMOBIL

costruzioni per lo sport, comprese
ativitc commerciali legate
all'attivitd  di  interesse  pubblico
pfincipale. per un volume non
superiore al 20% del volume

complessivo.

Nella ricerca eseguita e stante quanto
dichiarato dagli Amminlstratori della
societd sui tereni in oggetto non sono
stati presentati “progetti”  urbanistici
afo di edificazione.

A seguitc delle ricerche eseguite gli immobill indicati sono in piena proprietés per ia

quota intera, dello R con sede in (NG S . ).

A sequito del soprallucgo eseguito e stante quanto dichiarato dagli Arnministraton della

societd, i terreni sono oggi coltivati a prato/seminativo e sono inseriti nel Fascicolo
Aziendale, dell’ Anagrafe Regionale Aziende Agricole, del sig. (NN
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PARAMETRI DI STIMA — LOTTO 14

Per i terreni edificabili si sono applicati i seguenti parametri:
- supeftficie catastale per i terreni;

- superfficie delle singole destinazioni rilevata sovrapponendo graficamente
I'estratto di mappa alla cartografia di PRG vigente;

- volume edificabile determinato in base alle destinazioni di PRG vigente;

— valore unitario del volume in zona C2 (PEEP) pari a 90,00 €/mc, rilevato dal
confronto di prezzi unitari di aree simili;

— valore unitario del volume in zona F2 pari a 27,00 €/mc, rilevato dal confronto

di prezzi unitari di aree simili.

Terreni di San Giacomo - Vista da Est D Terreni di San Giacomo - Vista da Ovest
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PROVENIENZA DEI BENI

I beni sono pervenuti alla societa in virtll dei seguenti atti.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO 1L 18.05.1990 RG/RP 12838/9545

immobili *Case Borca” di Vittorio Veneto — quartiere Sant’ Andrea

—  NMN.C.EU. Foglio 43, particella 662

- N.C.T. Foglio 43 particella 649, 650, (ora anche 1709, 1710)
Titolo — afto notarile pubblico del 07.05.1990 rep. 60911 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- a favore di NN SRR oo ¢ SRR,
S - SN oo o M | S, o< (o piena

proprietd deila quota di 2 ciascuno,

- contro (NENENGGGEGEGNG———— rcto o WD T | G

per la piena proprietd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12839/9546

immobili *Area Borca” di Vittorio Veneto — quartiere Sant’ Andrea
— N.C.T. Foglio 43 panicella 671/a, 671/b, 681/a, 681/b, 1260 (681/c), 11258
b71/c).

Titolo — afto notarile pubblico del 24.04.1990 rep. 40912 del notaio Blandaleone di
Vittario Veneto (TV):

- a favore di R noto o SIS | N - SEEEEEEN
nata o NN | M. oo lo piena proprietd della quota di %

ciascuno,

— contro SRS ot - SR 4 | RN

per la plena proprietd della quota di 1/1
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COMPRAVENDITA - TRASCRITTA (L 07.04.2001, RG/RP 14072/9984

Immoblil attuall a Vittorlo Veneto - loc. San Giacomo

~ NCT.foglo 81, particella 40
Titolo - afto notarle pubblico del 20.03.2000 rep. 100475 del Notgio Roberto
Blandaleone di Vitterio Veneto (TV):

- afavore d R per la piena proprletd della quota di 1/1,

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA A TREVISO IL21.11.2000, RG/RP 43915/30615

Complesso “Miramonti” a Vittorio Veneto — via Gelsomino

- N.C.E.U. Foglio F/2, particella 274 sub 3, 1

- N.C.T. Foglio 69 part. 274, 981

- N.C.T. Foglioc 69 part. 975, 901, 969

— N.C.EU. Foglio F/2, particella 901, 969, 975
Titolo - afto notarile pubblico del 30.10.2000 rep. 102554 del notaio Blandaleone di
Vittorio Veneto (TV):

- o fovore di SR < la plena proprietd della quota di 1/1,

- contro ININEGEGER ncto o IR 95 | NS, SRR
. ncic c TN | R §) - AN
W con sede in RN - SREEREE

COMPRAVENDITA - TRASCRITTA IL 01.03.2001, RG/RP 8557/6284

Immoblli cituall a Vittorio Veneto - loc. San Giacomo
- N.C.T. foglio 81, particella 42, 115, 941, 958, 1253, 862, 2436, 2438, . 1691,

Titclo — atto notarle pubblico del 13.02.2001 rep. 103546 del Notalo Roberto
Blandaleone di Vittorio Veneto (TV):
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dalle verifiche eseguite presso I'Agenzic del Territorio di
Treviso, Pordenone (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicitd Immobiliare, a carico

della societd I risultano le seguenti Formalité Pregiudizievol,

IscriZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

lscrizione Ipotecaria a carico della societd: (TGS c SN @

(c.f. R - o fovore ol EEEENNEGIGGDRERES - S
SRS S ST . - sccie in
o Yed )

Titolo - lpoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 31.07.2000 rep. 101779 del notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per unda somma totale di 15.000.000.000 lire, di cui per capitale
10.000.000.000 lire,
Immobill attuali su cui & iscritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (Tv):

- NCT.fg. 89 part. 12,22, 24, 35, 36, 37,734, 735, 744, (ora E.U, 1125}

- N.CIT.fg. 4% part. 411

- N.CT.fg &3 part. 210
Nella perizig LOTTO 11A Immebili Direzionali *Centre Ariete”™ e LOTTG 13 Imrobill area “Ex Carnislli*.

Con annotazione a lscrizione del 02,11.20056 RG/RP 48946/8166 & stato cancellato
dall’lpoteca I'immchbile al fg la part. 1125 sub. 3.

ISCRIZONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

lscrizione Ipotecarla a carico della societt: (IR ¢ o fovore o D
D ) - S
con sede in IR . ANEGEGD)

Titolo ~ Ipoteca volontaric derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 12,10.2001 rep. 106032 del notaic Blandalecone di Vittorio Veneto (TV).

Cggetto - Ipoteca per una scmma totale di 6.000.000.000 lire, di cui per capitate
3.000.000.000 lire.
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Immobili affuali su cui & Iscritta l'ipoteco in comune di Vittoric Venete (TV):

- N.C.T fg. 43, part, 662, 680, 1709, 1710, 649

Nella perzia appartenent ol LOTTO @ Immobiff complesse "Case Borca”

ISCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

lscrizione Ipotecaria a carico della societe SR (.. WS - o

favore della NG <o, scoc in R A (c.f

Titolo — Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
creditc del 23.12,2002 rep. 110687 del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una sormma totale di 6.000.000,00 euro, di cui per capltale
3.000.000,00 euro.
Immobili affuaii su cui & Iscritta I'ipoteca In comune di Orsago (Tv):

- NCEU. fg. 2, part. 654, 430, 432 (ora E.U. 2329)

Nella perizia LOTTO 2 complesse residenziale di Orsage (TV) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria a carico della societe (IR ¢ ¢ fovore di SR
S o soco in U (c ... R

Titolo - Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blandaleone di Vitterio Veneto (TV).

Oggetto - Ipateca per una sormma totale di 3.400.000,00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 eurc. Durata 3 anni.
Immobili attuali su cui & Iscritta ipoteca in comune dl Vittorio Veneto (TV),
- N.CEU fg. E/4, part. 31 sub. 1.2 (crasub 113
Nella perzia LOTIC 12 4mmobile "Magazing SIAV 17, via Dante
~ N.C.EU fgE/4 part, 288 sub. 1.2
- NCEU.fgE/dpart 1012sub 3
- N.CEU. fg E/4 part, 289 sub 42, 44, 45
- N.CT.fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737
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- NCEU. fg E/4, part 289 sub. 2,3, 4

Nella perzla LOTTC 13 Immaoblli area "Ex Fassina”™

Sostituita da iscrizione del 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

ISCRIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

Iscrizione Ipotecaria a carico della societc (IR < o favore d NN
AR - R <o
sede in W (c.! (ENNGNGNS).

Titole - Ipoteca Volentaria derivante da Cencessione a garanzia di mutuoe fondiario

del (1.06.2005 rep. 23060/5103 del Notaio Alberta Pianca di Vittoric Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 8.400.000.00 euro, di cui per capitale
4.200.000,00 euro. Durata 15 anni,
Immokili aftuali su cui & Iscritta I'ipoteca In comune di Vittoric Veneto (TV):

- N.CEU. fg. F/2 part. 901, 969, 975 (ora part. 1585)

- Foglio F/2 particella 882, 987, 980, 981, 974, 973, 982, 972 (ora 274 sub vari)

Appartenenti al LOTTOC 8 A Complesso resldenzale "Miramonti® via Gelsomino e al LOTTC 8B neger e
laboratoro via Gelsomino.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

Iscrizione Ipotecaria a carico dello societe (R .. SEEG - o
favore delic (NGNS con sede in TR @)

Titole - Ipoteca velontaria derivante da Concessione ¢ Garanzia di apertura

credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R, Blandalecne di Vittaric Veneto (TV).

Cggetto - ipoteca per una somma totale di 8.000.000,00 eure, di cui per capitale
4,000.000.00 euro,

Immobili attual su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (TV),

froz. Pianzano:

- N.CT.fg b, part. 314 (ora 627)

Con annctazione a iscrizione del 092.11.200¢ RG/RP 14748/6938 & stato cancellato
dallipoteca l'immebile al N.C.T. fg 6 part, 926
Nella perizia LOTTO 1A Complasso residenziale di Planzano.,
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carice della soclets SIS < o fovore d R

sede in VIR .. SENEGEGN)

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzla di mutuo fondiario
del 14,06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vitorle Veneto (TV). Durata 12 anni.

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 1.095.000,00 euro, di cul per capitale
730.000,00 euro. Durata 12 anni.

Immobill affuall su cul & Iscritta l'ipoteca In comune di Vittorlo Veneto V), via
Dante:

- NCEU fg E/4. part. 1126 s5ub. 3
Nella perizia LOTIC 118 Ufficlc all! * Centro Aviete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione ipotecaria a carico delia societa (i IGEGD - GRS # .

cf R - fovore d NN
AT o sccc n TR (c ¢ T

Titolo - ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberte Blandaleone di Vittorio Veneto (V).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
©.000.000.00 euro,

immobili affualf su cul & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU fg. C/10, part. 1700 sub 1,2
Nella perizic LOTTO 16 "Victorna®

Nel *Quadre D" sono stati ichiomate;
v o senvitl di fransito alla part, 1648, di cui all’'atto del notaio Brusadin, del 07.02.1980, frascritto |l
04.03.1980 nn 5209/4313,

v la sernvitU di transita alle part. 279 e 1646, d cul al'atto del notaio Caruso, del 14.11,1678,
trascritto 1 22.11,1978al nn, 22306718817,

¥ o servitl dl fransite alla part, 279, dl cut adll’atto del Notdio Brusadin, del 16.09.1982 trascritto |l
15.10.1982 ai nn 22053/18517.
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¥ g servitl di fransite alla part. 1569, di cui al'atto det Notdio Dall’ Antonia dei 18.12/1989, frascritto
i1 16.01.1990 ai nn. 1285/1030 - 1284/1031,

I servitd dle part, 1646 & 1898, d! cui I'nfto del Notaio Blandaleone del 18.02,1563,
o servitl di transito alla nart. 1698 di cui all'atto cel Notaio Brusadin del 14.09.1982,

la servith di transto allo part. 1698 di cui all’ atto del Notaio Blandaleone del 25.05.1990. trascritfo
il 25.06.1590 ai nn, 16673/12405,

v il contratto di comodaoto di cul alle scrittura privata del notaio OUrsa del 02.04.1997, trascritte il
02.05.1997 ai nn. 13378/98467.

IsCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

scrizione Ipotecaria a carico della societd (R < ¢ fovore di JEED
b WeuETLIARY J¢  ONGEN ]

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.05.2006 rep. 124204 del Notaio Roberto Blandalecne di Vittorio Vensto (TV),

Cggetto - Ipoteca per ung somma totale di 8.000.000,00 euro, di cui per capitale
4.000.000.00 euro. Durata 30 anni.
Immohili attuoli su cul & seritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- N.C.EU. fg.E/4, part. 31 sub. 11
Nella perizic LOTTO 12 "Magazzine SIAV 1, via Dante”
- N.CEU. fgE/dpart. 288 sub. 1.2
- N.CE.U fg E/4 part. 1012 sub 3
- N.CEU. fg E/4 part 289 sub 42, 44, 45
- N.CT.fg. 56 part. 33, 290, 293, 736. 737

Nella perzio LOTTC 13 "Ex Fassing”

ISCRIZIONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt R < ¢ favore dela EEGR
AT, con sece in Sl (W (cf
L !

Titclo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19.12.2008 rep. 128459728785
del Notaio Roberto Blandalecne di Vittoric Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una scmma fotale di 1.012.200.00 eurc, di cul per capitale
1.012.200.00 euro.

Immobili attuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneato (TV):
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- N.CEU fg. E/4. part. 346, sub, 17,75, 119,66,76,71, 1.
— N.CT. fg. E/4, part, 346, sub 80

Nella perizia LOTTC 16 Immobili "Condominlo Agribella”

|SCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32952/7532

lscrizione Ipotecaria a carico della socletd SR c c fovore dello SR
R o sccc in HNEE (c.. NN .

Titolo - Ipoteca Volentaria derivante da Concesslone a garanzia di finanziamento
del 30.07 2009 rep. 129031/29254 del Notaio R, Blandalecne di Vitforio Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 5.000.000.00 eurc, dl cui per capitale
2.500.000,00 euro. Durata 8 anni,

Immobili aftual su cul & Iscrifta I'lpoteca in comune di Godega di Sant’Urbano (TV),
fraz. Pianzano:

- N.CJT fg 6, part. 926,137

Nella perzic LOTTO 18 Terrenl edificabill dl Pianzano

ISCRIZICNE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd § R ¢ o fovore o SR
B AR o oo i TR §R o

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione o garanzia di mutue fondiario
del 30,10.2009 rep. 129240/29416 deil Notaio Blandaleone di Vittario Veneto (V)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cui per capitale
1.100.000.00 eurc, Durata 5 anni.

Immobili oftuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- NCEU. fg.C/9.part. 250sub. 1,2,3,4,5,6,7.8
Nella perizia LOTTO 10 Palazze Libertd
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ISCRIZIONE DEL 05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipctecaria o carico delia societd I IGE c VNS S
(c.f. NS, o favore df MENNENNEEEE con scce in TGN
(cf. R

Titolo - Ipoteca Gludizicle derivante da Decreto Ingiuntive del 30.09.2011 rep. 1037
del Tribunale di Treviso Sezicne distaccata di Conegliano (TV).

Oggette - Ipoteca per una somma totale di 350.000.00 euro, di cui per capitale
277.754.14 euro,
Immobili aftuct su cul & scritta l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (Tv),

— N.CEU fg. C/10, part. 1700 sub 3, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24.25,31, 33,37, 38, 39

- N.C.T.fg. B0, part, 1681, 1697
- N.C.T.fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805.

Nellg perizia LOTTO 16 "Victora®,

ISCRIZIONE DEL 29.07.2011, RG/RP 27092/5618

Iscrizione Ipotecaria a carico della societe NN c o favore o SN
nato o (GGG S (| S

Titolo — Ipoteca Giudizicle derivante da Decreto Ingiuntive del 21.07.2011 rep. 808

del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di Conegliano.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 5000000 euro, di cui per capltale
2667400 euro.
Immobill su cui & lscritta I'lpoteca in comune dlf Vittorio Veneto (TV):

- N.C.E.U.fg. Ef8. part. 178 sub 23,
Nella perza LOTTO & “Ex Clnema Impero”® negezlo sub. 23

lmmaebili su cui & Iscritta l'ipoteca in comune di Vittoric Veneto (TV):

- N.CEU. fg. F/2 part. 274 sub. 43

Nella perizia LOTTO 8A complesso "Miramont” garage sub. 43
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TRASCRIZIONE DEL 15.02.20012, RG/RP 4947/3778

Domanda Giudiziale contro lo R e o favore o {EER. o scde
o U S (.. S

Titolo - Domanda giudizicle di esecuzione In forma specifica, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunate di Treviso,

Immokili su cul & trascritta la domanda giudiziale, in comune di Vittorio Veneto (TV);

- N.C.EU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.,

Nella perzia LOTTO 11A “Centro Aflete” ufficio sub, 26.

Nel guadro D & preclsato quanto segue - *5i precisa che nell'atfo dl cltazlone sone state formulate e
segunetl conclusionl << dia alte || Tibunale che GGG o cdempiuto interamente o sua
obbligozione di pagamente del prezo per I'ccqulsizone dell'immobile per | gquale causg, per
compensazone con il magglor credito della medesimo My <o ... >,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917
Domanda Giudiziale contro o S ¢ favore di NN o scde

o SN = . S
Titolo - Domanda giudiziale di revoca atfi soggetti o trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunaie di Treviso,

Immokili su cui & trascritta la domanda giudiziale, in comune dl Vittario Veneto (TV):
- N.CEU fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vani.

Nella perzia LOTTO 114 “Centro Areta” ufficio sub, 26.

Nel gquadre D & precisato guanto segue - “Con I presente nota viene trascritha la seguente damanda
formulata nell'atto di citazione notificato in data 09.02.2012 al punto 4 <<dichiar il Tibunale I'nefficacia,
nel confronti dell’attrice, dell'otto di destinazione ex art, 2645 ter cod civ. fatto il 15 settambre 2011 per
afto n. 12938 rep. Notaio Contenteo ..., o,
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Date lo scopo delle stima e analizata la situazione del mercato immabiliare dei
momento lo scrivente ha scelfo di adottare come criterio di stima, per la maggior

parte dei beni, || Valore di Mercato con procedimento diretto,

In pratica, il Valore degll Immokili & calcolafe moltipliconde i Valore Unitario Medlo
.UM, rlevato dallanalisl dei prezzi di metcato dl beni simili o assimilabill, al

parametro di comparazione superficie commerciale.

U'adodone di alti metodi dl stma. come il Valore di Costruzione che in adlcune casl, come ad esempio |l
Victoria, sembrerebbe il piu adatto, non rispondono adeguatamente al quesito e allo scopo della stima,
in quanto porterebbero a sovrastimare immobili *particolard”, in un memente in cul | mercato Immoblicre
& in significativa crsi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Consistenza delle unitd immobiliar urbane a destinazione ordinarict, determinata ai
sensi del D.P.R, 138/98, in base ai criterl descritti nell’ Allegatoe C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consistenza delle unitd immaobilicri ai terrenl determinate con Il Tipo Mappale.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per || calcolo della superficie commerclale si & fato riferimento, sla alle indicazioni e
ai coefficienti indicati nelle "lstruzionl per lo determinazione della consistenza degli
immobili urbani per la raccolta del datl dell’Csservaterio del Mercato Immaebiliare -

Agenzia dl Terrtoric”, sia alle consuetudini locali.

La superficie commetciale & arrctendata al metre quadrato per difetto o per

eCCesso.

Glt spazi e le superfici comuni, poichg indivisitill, sone gid considerati nel valore
unitario attribuite a clascun a unit@ e non sono, quindi. conteggiati nella superficie

commerclale delle unitd immaebiliari cggetto di stima.

UNITA IMMOBILIARI RESIDENZIALI
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Per le singole unlté immobiliar residenzlali, parte di un edificle. o supsrficie commerciale & parn alla
seguente somma.

superficle dei vani princlpall o dedll dccessor diretl - Tale superficie & determinata misurands g
superficle al lorde delle murature Inteme ed esteme (gueste Ultime vanno considerate fino dllo mezetia
nei trat confinanti con le partl dl Wc comune o con alfra unitd immobiliare). | mur intemi & quell
pernmetrali estemni che sone computatl per intero, sono considerati fine ad uno spessore massimo dl 50
cm, mentre | mur In comuniene vengone computal nellg misura massima del 50%. In assenza ol
pertinenze esclusive Ia supericle coperta corisponde alla supetficie commergiale.

Nella determinazione della superficle commerciale tali superfici sono conteggiate per intero.

nze esclusive dl o t I'nitdy Immobillgre - | balconi, le teraze e simliar It superficle &
misurarta fino al conforne esteamo; | glardini o le aree scoperte di uso esclusive la superficie & misurata fino
al confine della proprietd ovvero, se questa @ dellmitota do un mure di confine in comunione o da alffo
manufatto, fing alla mezzerda dello stesso,

Nella determinazione della supedicie commerciale, balconi, terazzi e simil, sono conteggiate nela
misura: del 30%, flno a maq. 25, gualora comunicant! con | vani principali & cen | voni accessor e nella
misura del 10%, per 1a quota eccedente | ma. 25; nella misura del 18% della supericle fino a mg. 25,
qualora le perfinenze non slano comunicanti con | vani principall e con | vanl gecesser e nella misura del
5% per la gquota eccedente | mg. 25.

Nella deferminazone della superficie commerclale la superficle scoperta o simiil & contegglata rella
misurce: del 10% della superficie, fino alla superficle deli'unitd immobliare e dsel 2% per superfici eccedent
detto limite,

Pertingnze esclusive accessone a servizio dell'ynitd immobiliare - Le cantine, e soffitte o utilizzazion! simllar,

sono misdrate al lordo del mur perimetrali estemi e fino alla mezzerla del murl comunt.

Nella determinazione della superficie commerciale tal superficl sono conteggiate nella misure:; del 50%
gualera direftamente comunicanti con i vanl principall efo con | vanl accesson: del 25% qualora non
comunlcant con | vanl principali e/o accessor.

UNITA IMMQBIUARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZIONALE
Lo determinazione delle superfic! lorde & uguale a guella per gll Immoblli residenziall.
Nella determingzione della superficle commerciale:

v ivanl principali e accessor diretti sono considerati per intero;

v le perfinenze esclusive dl omamento (balconi, le terrazze, verande e similar, nonché e aree a
verde o le superficl, comungue scoperte ad uso esclusivo) sono computate nella misura del 10%;

¥ le pertinenze esciusive accessore d servizio dell'unitél fmmobiliare (archivi, depositi, cantine,
soffitte. post auto copertl, ecc.) sono computatl nella misura del 50% della superficle. se
comunlcanti con i lacall principall e del 25% della superficie qualera non comunlcant!,

UNITA” IMMOBILIARI A DESTINAZIONE AUTORIMESSA

Lo superficie commerclale sl defermina misurando la superficie coperta del'unitd princlpale, computata
ol lordo delle murature esferne e fino alla mezea delle murature di dvislone con le parti di uso comune.

Fer | box lo superficie commerciale & estesa al fordo delle murature permetrali esteme (considerate per
infera} o al 50% in coso di comunione nei fratti confinarti con le parfi di uso comune o con altra unita
immaobiliare.

Superficie del posto aute sl misura fino al contomo comspondente dlla segnatefica ofizzontale che
delimita || posto auto, considerata al 50% dello spessore nei tratt in comune.
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UNITA" IMMGCBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La suparficle commerclale si determing misurande la suparficie coperta al lordo delle murature estermne
fino allo mezzeria delle murature dl divisione con le partl df use comune fino ad uno spessore massimo dl
50 cm., mentre | mur In comunlone nealia misura massima dal 50% e quindi fino ad uno spessore massimo di
25¢cm,

La superficie commerciate del locall accessorl cormunicant! con i locdi pincipal, alle stesso llvello o od
ess! collegat! con scaia interna, & computata al 5%,

La superficie commercigle del locall accesser non comunicanti con i locall principall, & computata al
25%.

Lo superficle defl’area scoperto © o questa assimilabile df pertinenza esclusiva va computata nella misunc
del 20%.

VALCRI IMPIEGATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.U.M. pil idoneo si sono fenuti in considerazione tutti quei fattori
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalite e ai beni di
riferimento, come indicato nel capitoli precedenti alla voce “Parametri di Stima ™.

I'valori utilizzat! nella stima derivano quindi dall‘anaiisi comparata dfi prezzi redlizzati
per beni simili e valori desunt! da pubblicazioni del settore, opportunamente valutati
e ponderati, In base i’ esperienza personale e con il confronte con altr Tecnict,

Nella definizione del V.U.M., dato lo scopo della stima e I'arco tempcerale ipotizato
per il realizo delle vendite (massimo 5 anni), si & adottato un criterio prudenziale
che fiene conto, sia dellattuale situazione del mercato immobiliare. che delle

particolari condizion! di vendita della Procedura,

i V.UM. & stato rfefto alla superficie commerclale per i fabbicat e allg superficie catastale per i terenl
ad e stato guindi determinato in funzione del sequent! fattor!:

v le carafteristiche proprie dei fabbricat! (destinazion!, dimensioni, altezze, quallit del matedali e
delle finiture. caratteristiche architettoniche, dotazione Implantistica, disposizione degll spaz,
luminesita ed espostzione, pancramicitd, ece.)

I" etd, lo stato dl monutenzione e di conservazione:

le carafteristiche deli’'area/lotto e in particelare lo conformozione, la destinazione ubanistica &
lo stato di edificabilta, la posizione tertorale, I'accessibiltd, o qualit amblentale, la dotazione
dl servid, Ja presenza dl spaz verd:

¥ o state auterizativa e In particolare la presenza di manufatt abusivi da sanare efo demalire, da
completare, o accatastare;

¥ la presenza dl limitaziont al godimenta del dirtto dl proprietd e In particolare contratti d’atfito
e/o usufrutta, senitl, vincaoll, altre:

v iImercato immaobiliare attudle e o particoloit® della Procedura del Concordate

le aree edificabll sono state valutate Individuando le cubature edificablll. distinte per destinazione
quando possiblle e Il V.UM. del metfro cubo edlificablle, al netto degli aventuall costt che Fimprenditore
medlo deve sostenere per partare alla normalltd | beni particolar,
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1 fatterl conslderati nella valutczions del V.UM, delle aree edificabili sono | seguent:

v fattorl che ogiscono indirettamente sul valore come | caratfer del centro utbano in cul & posta
I'areq, la posizions, | collegamentl, la presenza dl senvid, I'inferesse aristico e storco, Ia
dotezione del verde, [a salubrlté dell’arla, la qualita edillda;

v faltod che oglscono direttamente sul vaiore come lindice di fabbricablit, 1'estansionse
dell'areq, la tipologla edillzia del fabbiricoto redllzabile, la densitds edificatoria, o comodita di
accesso dalla strada pnclpale, il costo di sistermazione delle aree pertinendall, le senvit ed
evantuall vincoll.

STIMA DEI SINGOLI LOTII

Dl seguito si riportano le tabelle di stima delle singole unita immobiliar e/o del singoll
lottl, come in precedenza descriti.
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LOTIC 14 — TERRENIIN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

ne Fg. Part.  |Sup.Cet Supeific] cawtir {maq) Votumd Ediflcatill Valerl Unitari VALORE
ma Whanistica c2 Tona F E Altro PEEP Zona F | PEEP-E/mc ; I, F2-€/me | Aliro- €/my STIMA
1o a5 PEEP 153 ' 1533 .00 2700 38 00000
o2 81 a2 3923 PEET g Zona F 470 8,453 &70 16506 a0 2700 493.800,00
3 a1 1.8 4.545 PEEP & zono F 2420 214% 2420 4,268 0,20 27,00 333.820,00)
I 21 365 306 Zong F 099 5,168 90.00 700 1467.32000
5 21 ¢4 285 oo C1 3 285 0.2 2700 13,00 4,300,005
& a1 358 58D Zona F 580 11450 0. .00 21.200,00
7 8t 243¢ 783 PEEF 782 785 F0,00 prie o 71.000.00
;] 81 2438 ¢ 2388 PEE® 2,558 2385 50,00 21,00 21450000
? g1 842 1NE Strada pubblizco 1°E S0.00 .04 C.00 a0
o] a1 | 10 | 1 | Srodepubblcae 0 1274 560 000 2.0 €00 18.400,0]
ZorgF
11 Bl 181 30 Strada pubbica 30 %000 7. oo 0,00)
Tolge| 7&0 82 174 7600 2242 1.477.800 00
Lotte 14 - Terreni edificabili In Vittorio Vaneto (TY), lec. Sal Glacomo TOTALE LOTTO aurs 1.477.800,00
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TRIBUNALE DIBELLUNO
VERBALE DI ASSEVERAZIONE Di PERIZIA

UAmo2012 o A6 BRZS . nella Cancelleria delinfestatoTribundie,
aventi al sottoscritio Cancelllere, € personaimente cormparse il sig, TN
R nofoc N | R c rcsidente in TN o o S
n* I, Iscriffo allordine del dotior S i . |

qudle chiede di poter asseverare medionfe giuramento la su- estesa perizia,
compostada. /ké/l ... pagire, olfre gl allegariie aventeper oggetola stima del
Benl Immobili di proprietd delie ditc/ N con sece i IR
-, vic .

It Canceliers, aderendo aila richiesta, nvita il perfo a prestare il gitramento di

ritc.
Lo stesso pronunciala seguente formula:

"GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZION)

COMMESSEMI AL SOLO SCCPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA ",

Letto confermatoe sottoscritto.,

Il Carxeliers

EARCA DA BELLY = Minhteen deli Leoromb 08 B4 BOLIE
Min ou—rud 11" Forimomid olvicen i =]
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L INCARICO
_'[i_ Dott. in qualita di commissario giudiziale, affidava _a_l_'__
sottoseritto ing. NG, )ibero professionista iscritto all’Ordine degli
Ingegneri della Provincia di TR 2! ». W8, con studio in FiE |

SR 1"incarico di perito stimatore per la verifica di congruita dei beni immobili

-

di proprietd della societa
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2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

_Accettato lincarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date
_dal 21.05.2012 al 01.06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio ingg, Tl

RS SERSEREEENS. - SOOI <op:2!!uogo presso gli immobili di

situati nelle provincie

_ proprleta della societa

di R TNER - W, 1. incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

Dott. NN ricuardava la verifica di congruitd dei valori di stima dei

-beni immobili di proprieta della societa B
riferimento alla perizia di stima redatta dal Dott. Francesco De Mori asseverata
presso il Tribunale di ENEREA in data SRR : alla perizia di stima del geom.
AR :sscverata in date SESEMMRpresso la sezione staccata del Tribunale
_.di Conegliano Veneto (TV). Incltre, {incarico ha riguardato anche [’attivita .d.ié. .
_.:.i_nyent_ariaziqne condotta con 'ausilio del commissario Giudiziale Dott. -
SRR ! secuito della presente perizia, al fine di valutare la congruita o
_meno di un immobile si ¢ effettuato un confronto tra il valore assunto nella perizia
-del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dalle scrivente
_ _;_a_tt_rqv_e_rso__qna attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione
:te_cnico»_ammin__istrativa,_ della situazione del mercato immobiliare con panicolare;
atienzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo
_negativo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo della
proprieta immobiliare su di un arco temporale (medio periodo) che va dai 3 ai 5
;ann_i._l valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott. De Mori sono stati
ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore
percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % il

valore di stima € stato valutato non congruo.
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_.Nell’occasione specificata veniva analizzato il compendio immabiliare oggetto dif
_ stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

‘Peraltro, con riferimento gi beni immobili oggetto di stima, al tine di reperire tutta

la documentazione tecnica ¢ le informazioni utili per I'espletamento dell'incarico,

nonché di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di acquisizione

_stipulati, si rendevano necessarie: |

= visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venezia

- © Pordenone per [acquisizione degli estratti di mappa e delle planimetrie
_relative agli immobili;

= visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,

. Venezia e Pordenone per ’acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione; .

" verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dei
documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
e colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata” del
Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorle.

. Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della presente

.perizia, nou sono state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare

____l_’{:ventuaie presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima i}
terreno ¢ stato considerato chimicamente compatibile con le destinazioni
. Urbanistiche vigenti, ad eccezione di quanto noto relativamente all’area ex Carnielli
. ‘ed ex Fassina,

- Tutto ¢cid premesso lo scrivente espone quanto segue.

3. CONSISTENZA DEY BENI

_ L'entita dei beni immobili della societd

oggetto della presente perizia, pud classificarsi come segue:
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PROVINCIA BI TREVISO

FHE OKFH FNE TWWRw RWE RN RN BRY BRN AR Akw Sk RSw sRh s AF

Al) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

residenziale (case a schicra, appartamenti, garage) porzione del
“Comparto § del Piano Particolareggiato di Pianzano”. 1 complesso di
immobili & situato in Comune di Godega Sant’Urbano, focalita Pianzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTO 1B_UNITA® IMMOBILIARE A2

B)

C)

D)

appezzamento di terreno edificabile, appartencnte al “Comparto 8 del
Piano Particolareggiato di Pianzano®, Tale lotto. corrispondente alla porzione
Ovest del comparto, & situate in Comune di Godega Sant Urbano, localita
Pianzano, in via Giuseppe Mazzini,

LOTTO 2_UNITA’ IMMOBILIARE B_lmmobili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. § appartamenti comprensivi di 1 cantina ciascuno, n, 8
autorimesse al piano interrato e n. 12 posti auto scoperti. Tali immobili sono
inseriti all’interno di un complesso residenziale denominate “Ai Giardini”
situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.

Tipologia cdilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C_ unita abitativa

al quinte piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato ¢ n. 2

cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

LOTTO 4_UNITA® IMMOBILIARE B — Immobile in CAOLE Ioc, Porto
Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta, Tale immobile &
inserito all’interno di un complesse turistico denominato “Villaggio Svizzero”
situato in localita Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimani, 6. 126,
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E) LOTTO 5 — UNITA’ IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unitd a
destinazione commerciale. Le due unitd fanno parte di un complesso
residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO e sono situate nel
comune di Viftorio Veneto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

I} LOTTO 6 — UNITA’ IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-
appartamento graffato con n.1 cantina, n. I cantine, n.1 garage, n. 1 vetrina
¢ . 6 posti auto scoperti. Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso
residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta™ situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV} in localita San Giacomo — via [sonzo.

G) LOTTO 7 — UNITA’ IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in
corso di costruzione, n. 4 appartamenti con I rispettivi garage, n. 6 negozi.
Fanno parte del’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblice.
Tali immobili sonoe inseriti all'interno di un complesso residenziale/commerciale
denominato "MIRAMONTI" situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Gelsomino.

H) LOTTO 8 - UNITA’® IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.l
negozio/laboratorio allo stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili &
adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONT(”
ed situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Gelsomino n.33.

 LOTTO 9 — UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: n. 2 “ex
fabbricati rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢
sottoposti al vincolo di tutela dircita della soprintendenza. Tali immobili
S0n0 situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’Andrea e
in prossimita del centro stotico di Serra valle.

H) UNITA" IMMOBILIARE 11: Tipologia edilizia; Terreni edificabili. Tale
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R)

K}

L)

M)

immebile & situate nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di
Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borea.

LOTTO 10 - UNITA IMMOBILIARE J: Tipologia cdilizia: Fabbricato in
corso di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale
immehbile denominato “PALAZZO DELLA LIBERTA' "¢ situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Battisti.

LOTTO 11A+ LOTTO 11B - UNITA® IMMOBILIARE K: Tipologia

edilizia: n. 3 unith immobiliari a destinazione direzionale (uffici) tra cui 1a

sede operativa della At. 1 magazzine. Tali immobiii (Lotto 11A e
L1B} sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE”
situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via Dante n. 61.

LOTTO 12 — UNITA? IMMOBILIARE L: immobile situato nel comune di

Vittorio Veneto (TV) in via Dante.

LOTTGO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina ¢ Ex Carnielli.

_ Tale immobile, riemrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione

N)

0)

P)

urbanistica edilizia e ambientale), ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
tra via Dante e i} fiume Meschio.

LOTTO 14 — UNITA® IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n, Terveni
edificabili. Tale immobile ¢ situato ne comune di Vitlorio Veneto (TV) in loc.
San Glacomo di Veglia tra via fsonzo e via Menaré.

LOTTO 15 — UNITA’ IMMOBILIARE @ Tipologia edilizia: Complesso
edilizio sportivo denominato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile
¢ sitwato nel conuume di Vittorio Veneto (TV) all'incrocio tra via L. De Nadai ¢
via Salvadoretti.

LOTTO 16 - UNITA’ IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n. 1 unita ad
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uso supermercato, n. 2 unita ad uso garage con serviti di parcheggio ad uso
pubblico, n. 2 vani deposito, n. 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di
pertinenza esclusiva per carice ¢ scarico merci. Tale immobile facente parte
del CONDOMINIO AGRIBELLA ¢ situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
in via G. Carducet,

FF Rk fRok ki ok Rk RRE kol S kdk kodok dEE hkk SRR hdkw Ewn ke

4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gl immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’interno
(di un complesso residenziale denominato “Gardenia™, corrispondente a porzione del
Il stralcio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato
plurialioggio) del “Comparto 8 del Plano Particolareggiato di Pianzano”, ubicato
nella parte Sud del comparto. La proprieta in esame riguarda le seguenti upita
immobiliari (catastalmente riferite alla particella 927):
- Sub. 12: Casetta a schiera di testa lato Sud nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 64: Garage della casetta a schiera lato Sud, nello state di grezzo
avanzato;
- Sub. I4: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo
avanzato;
- Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;
- Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed
Ovest, allezze interne varabili;

- Sub. 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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. ...Qvest, altezze interne varabili, cantina al piano interrato; ¢

Sub. 33: Appartamento_al Piano 3° sottotetto, con affaccio nel lato Sud,

altezze interne varabili;

-y

..Sub. 17: Appartamento al Piano 1° con affaccionel lawo Sud;

. .Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

Sub. 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

. .con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano interrato;

...Sub. 19: Appartamento al Piano 1° con affaccio nei lati SudeNord,
...Sub. 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Sud;

.. Sup. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nef lati Sud e Nord, cantina

....al piano seminterrato;

.. Garage indicayi rispettivamente ai sub, 35, 49, 48, 40, 41, 36,45,59,58,63

Lantine al piang interrato indicate rispettivamente ai sub. 69 e 73,

Fanno inoltre parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia;
../(non oggetto della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (ar_ea__'___
. g_sc_qpﬁ_rt_@..di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato:
 plurialloggio individuato alla particella 927 sub 67, |
4.1 DATI CATASTALI

_Gii immobili sopra citati sono_attualmente individuati all’lJ,T.E. di Treviso come

- NCEU: Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) ~ Via G, Mazzini—

..-SEZIONEA-FOGLIOS =~ .

Particella 915 sub. 6 —cat. Area Urbana;,
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. problematiche riscontrate incidono sul valore complessivo di stima del LOTTO
13 per un valore percentuale in riduzione pari mediamente al 35%. }
g ek Rkkk R URRR RTedke et Wdcdd el ool vr o deobokoh wbvew Rmdd HRRR AR

Rk RRRE RS RRRR Niedeor hkdk Rk R AR RNVRR Sk kR RAEE Svkn RREWR ki

18. LOTTO 14 - UNITA’ IMMOBIL. N — TERRENI EDIFICABILI

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono costituiti da una

serie di mappali distinti rispettivamente in vari gruppi, ovvero:

. Gruppo 1: foglio 81 mappali 862, 1253 e 1591 rappresentanti porzieni di
__strada per I’accesso ai lotti;

- .. Gruppo 2: foglio 81 mappale 42, 115, 2436 e 2438;

- Gruppo 3: foglio 81 mappali 40 ¢ 365.

- Gruppo 4: foglio 81 mappali 941.
Gli immobili citati sono situati nel comune di Vittorio Veneto in localita Sz_g_n;
(Giacomo e possono essere raggiunti da via San Fermo, via Veca passando sulla
.partic_ell_a 2437 di altra proprieta ma suila quale & presente una servitii di passaggio eé_
_ davia Scrivia.
18.1 DATI CATASTALI

Gli_immobili sopra citati_sono attualmente individuati all’ U.T.E. di Treviso_come

segue:
N.CEU.: Comunedi Vittorio Veneto (TV) — Loc. San Giacomo
Foglio 81 — particella 40 — cat. prato 4 — consistenza 1.533,00 mg —
Reddito Dominicale € 3,56 ¢ Agrario € 3,17;
Foglio 81 — particella 42:

" porz. AA - cat. semin. 4 ~ consist. 8.008,00 mq — Reddito
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‘Dominicale € 20,68 e Agrario € 16,54;
" porz. AB - cat. semin. 4 — consist. 246,00 mq ~ R..edditoE
 Dominicale € 0,64 ¢ Agrario € 0,51;
= porz. AC - cat. semin. arb. 4 — consist. 669,00 mq ~ Reddito.
Dominicale € 1,73 e Agrario € 1,73;
. Foglio 81 - particella 115:
% porz. AA — cat. semin. 4 - consistenza 4.200,00 mg -—
Reddito Dominicale € 10,85 e Agrario € 8,68;
" .. porz. AB — cat. prato 4 — consistenza 369,00 mg — Reddito

Dominicale € 0,86 e Agrario € 0,76;

_ Foglio 81 — particella 365 ~ cat. prato irar 3 -~ consistenza 3.099,00 mq

- Reddito Dominicale € 15,20 e Agrario € 7,20;

Foglio 81 ~ particella 862 — cat. semin. arbor, 4 — consistenza | 15,00
mq — Reddito Dominicale € 0,30 e Agrario € 0,30;

Foglio 81 — particella 941 ~ cat. semin. arbor. 2 ~ consistenza 285,00._
mq — Reddito Dominicale € 1,47 e Agrario € 0,96;

Foglio 81 — particella 958 ~ cat. semin. arbor. 3 — consistenza 580,06
mq - Reddito Dominicale € 2,40 e Agrario € 1,80;

Foglia 81 — particella 1591 - cat. semin, arbor. 2 — consistenza 30,00,
.mq — Reddito Dominicale € 0,15 ¢ Agrario € 0,10;

Foglio 81 - particella 2436 — cat. semin. arbor. 5 ~ consistenza 789,00
mg - Reddito Dominicale € 1,43 e Agrario € 1,43;

Foglio 81 ~ particella 2438 — cat. semin. arbor. 4 — consistenza 2.388,00.

mq ~ Reddito Dominicale € 6,17 e Agrario € 4,93;

Intestazione catastale: _ N
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Diritto: . .. Proprieta
Quotg: _ BRI
_ _.Lo scrivente fa presente che & di proprieta della socictd (ENEENE anche un ulteriore
mappale non caricato in catasto e riguardante ovvero il mappale 1253.
'Cor:ﬁm_':_

Gruppo 2: foglio 81 mappale 42, 115, 2436 ¢ 2438. 1 terreni sono confinanti

- asud con | mappali n. 2298, 1629, 2300, 2296, 156, 143, a est con 1 mappali n,
2439, 2437, 1569, a ovest con i mappali 2050, 1314 ¢ a nord con i mappali 11.1272,;

1566, 2016, 2387, 1568, 1569.

Gruppo 3: foglio 81 mappali 40 e 365, | terreni sono confinanti a sud con i
mappali n. 2083 e 1597, a est con i mappali n, 1209, 2299, 1629, 2297, 2296 ¢ 156,3 _
a ovest con i mappali n. 719, 644, 827, 2305, 214, 830, 845 ¢ 908 e a nord con il
mappale n.2376.

Gruppo 4: foglio 81 mappali 941. 1I terreno & confinante a sud con il

. mappale n. 936, a est con il mappale n. 1591, a ovest con il mappale n. 2437
. e anord con il mappale n, 940.
18.2 PROVENILENZA DEGLI IMMOBILI
(Gli immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societa ‘S

IR in virth dei seguenti atti:

" Atto pubblico “TRASFORMAZIONE SOCIETA’” rogitato dal notaio Dott.

%8 al rcp. n. @R Atiraverso la citata
R si & trasformata in WlEITREE .
. ®  Atto pubblico “COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Dott. il

R in dan RS o repertorio n. (MY e trascritto in data

. in

_ scrittura Ja (RN
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RN - . SR g cencrale e n. G reg. particolare. Attraverso la
citata scrittura | sig.ri QN GNEEEN, GREN - GEREN honno venduto

~ alla societz WEENR che acquista la piena proprieta per la _c_:omplessiva:_
quota di 1/1 il bene censito come foglio 81 part. 40.

* Atto pubblico "COMPRAVENDITA” rogitato dal notaio Dott. iR

o cor2 VRN 2 rcperiorio n. WEREE e tascritto in data

. SRR o\ n. @ reg. generale ¢ n, @M rog. particolare. Attraverso la

citata scrittura | sig.ri NG,

A o SERMRENEREE [anno venduto alla
societh (NENIINR che acquista Ja piena proprietd per la complessiva quota

di 1/1 il bene censito come foglio 81 part. 42, 115, 941, 958, 1253, 862,

2436, 2438 ¢ 1591,
Si fa presente che gli immobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’ intemo
~.del seguente atto riguardante la ristrutturazione del credito della societ: SRNNR
. = Atto pubblico di “DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal

in data (RNSERNEN i repertorio n. CEENENRNS

~ notaio Dott. (R

e traseritto in data WENNNEN 2! n. GEEER rcg. generale e n. QRGN rez

particolare.
18.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso
risultano a carico della societa le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di trascrizione

e Atto  Giudiziario — DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO
PREVENTIVO in data 23.04.2012 al n. 1082 di registro con nota di trascrizione del

01.06.2012 al n° 16663 Reg. gen., n°12292 Reg. Part.
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Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

A Favore : MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA’

Diritto:  Proprieta

Quota: 1/1
_Contro :

Diritto:  Proprieta
. 18.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
‘Gl immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune dj Vittorio
_ Veneto (TV) in Localitd San Giacomo. La posizione geografica della 7ona.
garantisce collegamenti con la ¢jtta di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo
Jautostrada A27 e con il centro di Vittorio Veneto che dista circa 5 Km,
Nel comune di Vittorio Veneto ¢ attualmente vigente il seguente strumento
urbanistico:
» Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione.
In riferimento a quanto previsto dal Piano Regolatore Generale si evince che 'area
Eoggetto della presente perizia ricade nelle seguenti zone territoriali omogence
(Z.T.O.):
*  Gruppo 1: foglio 81 mappali 862, 1253 e 1591 rappresentanti porzioni di
strada per ’accesso ai lotti;
®  Gruppo 2 relativo al foglic 81 mappale 42, 115, 2436 e 2438 ¢ il Gruppo 3
relativo al foglio 8] mappali 40 e 365. Ricadono:
a) in parte in zona C2 _ zone di espansione (regolamentate dall’art. 56 e
art. 109) rientranti nel comparto 19d. Si fa presente che I'intervento su

tali comparti & subordinato ali’approvazione di un PEEP nel quale va
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. applicato un indice di edificabilita territoriale di 1,0 mc/mq. Inoltre, gli
interventi sono finalizzati alla realizzazione di opere di edilizia
residenziale morfologicamente e tipologicamente coerenti con i contesti
ambientali ed urbani nei quali sono inseriti. :

b) In parte in zona F2_ Zone attrezzate a parco gioco e sport. In particolare
Varea ricade neila zona destinata alle “attrezzature sportive di progetto
~ edificabili” dove € possibile la realizzazione di nuove qostruzio_r;i__per:_

attivita sportive al coperto. L’indice di edificabilita territoriale ¢ definito

in 2.0 me/mg. La destinazione di tali aree pud essere modificata, fermo

restando {"uso pubblico, previa delibera def Consiglio Comunale.
= Gruppo 4: foglio 81 mappali 941: in zona omogenea C1.3/284 Zone di
espansione, integrazione e completamento. Tali aree, regolamentate dallart.
54, sono zone a prevalente destinazione residenziale, parzialmente edificate,
o edificate secondo assetti urbanistici causali in cui € possibile operare
secondo criteri di completamento, sostituzione efo _ristwt_tu_r@_ziong
urbanistica e edilizia e nelle quali esistono gia le principali reti
infrastrutturali,
18.5 Parere di congruita
. In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, alla destinazione urbanistica dei
terreni, tenendo conto che:
®" con riferimente all’area ricadente nel comparto 19d, P'intervento di
edificazione su questi comparti & subordinato all’approvazione di un PEEP. Si;_
evidenzia che su tale comparto sono insistenti delle porzioni di terrenc di altra
proprieta e pertanto la formulazione di PEEP sara subordinato all’accordo tra

tutti i proprietari dell’area ricadenti nel comparto 19d.
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..garantisce una servitt di passaggio con relativi oneri;
_ _..= la valutazione di stima non ¢ in linea con le quotazioni di mercato e non tiene
_____ ) ... .onto_della particolare situazione economica del paese che si sta
- ripercuotendo in modo sfavorevole sul mercato immobiliare, |
- sl ritiene che il valore di stima indicato dal Dott. Francesco De Mori per un valore:
. .pari a € 1.477.800,00 sia da ritenersi NON CONGRUO. Gli elementi indicati
_ _:.i_ncidono sul valore complessivo del LOTTO 14 mediamente in riduzione di un o
iw!pr_e..pe._rcgn_tuale dicirca il 30%. |
o ”** IR R A R Ak R sk SRk ek kg ik ok ok
] 19.  LOTTO 15: UNITA® IMMOBIL, O - VICTORIA SPORT
... L'immobile oggetto della presente valutazione di congruitd riguarda un complesso,
. immobiliare a destinazione sportiva denominato RN situcio ncl
- comune di Vittorio Veneto (TV) tra via L. De Nadai e via Salvadoretti, .
- Al .corpo di fabbrica si svilyppa su quattro livelli (piano sotto-strada, terra, primo e

.....Dreviste, troviamo al:
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~..._..che tale porzione di strada pur in proprietd non vada valorizzata in quanta

.= il volume determinato ¢ stimato nella perizia dei Dott. Francesco De Morie =~

stato calcolate tenendo conto degli indici di edificabilita territoria_l_i___go_ri e

garantisce la servitu di passaggio ai lotti confinanti di altra proprieta. Si ritiene i

... Secondo) ed é suddiviso_in vari settori o blocchi_ In particolare, wa le attivite o










Concordato Preventivo N° 4/2012 del 23/04/2012
“CERFIM SRL IN LIQUIDAZIONE”
ALLEGATO FOTOGRAFICO PARZIALE

Foto n. 1: Inquadramento Territoriale i o Q
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Foto n. 3: Vista da via Scrivia
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