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Con sede in (R @R vi: D (.| o

Lo scrivente Consulente Tecnico, dott. Francesco De Morl, iscritto all’ Albo dei Dottori

Agronomi e Dottori Forestall della Provincia di Belluno,

a seguito del mandato conferito dal signor R, noto c (D @ | B
S | in qualitd di Amministratore della ditta (HEEEEES. con sede in TS
S R . vic T (. D)

ha proceduto alle opportune ricerche, sopralluoghi e rilievi, al fine di accertare lo
stato dei beni immobili, di proprietd della Societd e valutarne |l pit probabile valore

di mercato.

Durante | sopralluoghi e | necessari rilievi, lo scrivente & stato assistfo per la ditfa
R o o R cclc signorc TS - do sg. Gl

Oggetto della stima

Costituiscono oggetto della presente stima i beni immobili di proprietd della ditfa
R come clencati nell‘atfo di Costituzione di Vincolo di Destinazione, ex art.
2645 ter C.C., redatto Il 15 settembre 2011, repertorio n.12938 raccolta 7924, notaio
Matteo Contento di Montebelluna,

Sono esclusi gl Immobili di cui dlle annotazioni per cancellazione del vincolo del 04,1011 al
nn.33429/4992, del 140102011 ai nn.34935/5182, del 28.12.2011 al nn.44487/6389 e del 28.12.2011 ai
nn.44488/6390.

Quesito della stima

Il quesito posto dalla Committente & il presente << esperite le necessorie verifiche

determinl Il valore di mercato dei beni immobili >>.




SOMMARIO

Individuazione dei Beni Immohbii.......... R 4
Descrizione dei Beni Immobili .. . S
Lotto 1 - Immobili in Godega sant’Urbano (TV) ................................................................................ Q
Lotto 1A - Immobili complesso “Gardenia” in loc. Pianzano ... S 10
Informazioni Urbanistico Edilizie .. R R .16
Propriet @ Uso degli IMMODIIL. ... e ses et ses st esse e sses et ee s s ssss 17

Lotto 1B - Terreni “edificabili” in frc:z PIC]I"IZGI"IO e b g
Informazioni Urbanistico EQIliZie ...........ccoervevevenen. .19

Proprietd e uso degli immobili...
Parameti di Stima - Lotto 1A e 1B

Lotto 2 — Immobili in comune di Orsago (TV)
Informazioni Urbanistico Edilizie ..
Proprietd e uso degll immabili...,
Parametr di Stima - Lotto 2... e
Lotto 3 - Immobili ‘Condomin o Omlcron In Pordenone .......................... 5
Informazioni Urbanistico Edilizie ..............

Uso aftudle ... . L
Parametri di Shrno Loﬂo 3 s ]

Lotto 4 - "Casetta Villaggio Swzzero in comune di Coon‘e (VE).......... ....................................... 33
Informazioni Urbanistico Edilizie ..

Proprieta e uso degli immobil...
Parametri di Stima - Lotto 4...

Lotto 5 - Immobili “ex Cinema Impero in Vlh‘orio Vene‘ro by
Informazioni Urbanistico Edilizie .. e
Proprietd e uso degll immohbili...
Parametri di Stima - Lotto 5...

Lotto 6 — Immobili “Compiesso Lieﬂo in \fh‘ono Venefo (TV) Ioc Son Giocomo
Informazioni Urbanistico Edilizie ..
Proprietd e uso degli immobili...
PARAMETRI DI STIMA — LOTTO 6 ... ——. o s

Lotto 7 - Immobili complesso remdenziolelcommerc[aie eramonh in Viﬂoﬂo Vene’ro...‘..
Infemrazdnl UBEMISHEE: BARIZIO - mmsssvsvsmuoremsismsim i s s
Proprietd e uso degli immobili...
PARAMETRI DI STIMA - LOTTO 7 .. yor

Lotto 8 - Negoziollaboro'rorio in Vﬁono Veneto (TV) via Gelsolino n. 33 ...................................
Informazioni Urbanistico Edilizie .. o O
Proprieta e uso degli immonbil...
PARAMETRI DI STIMA - LOTTO 8 .,

Lotto 9 - "Case Borca”, in Vlﬁono Venefo .................. SR RS
Informazioni Urbanistico Edlizie ............c.ccocevvee,
Proprietd e uso degli immobili...
PARAMETRI DI STIMA — LOTTO 9 ...

Lotto 10 - "Palazzo Liberta” Viﬂono Vene’ro vic: Bamsfr
Informazioni Urbanistico Edilizie ................
Proprietd e uso degli immobili...
PARAMETRI DI STIMA - LOTTO 10..., " — R,
Lotto 11 = Immobili Dlrezioncli Cen’rro Ariete in Vtﬁono Venefo via Dame ...........................
Informazioni Urbanistico Edilizie ..
Proprieta e uso degli immobili...
PARAMETRI DI STMA - LOTTO 17 ..

Lotto 12 - "Magazzino SIAV l" In Viﬁorio Vene'ro (TV)
Informazioni Urbanistico Edilizie .. T
Proprietd e uso degli immodbili...
PARAMETRI DI STIMA — LOTTO 12...,

o
—

33 2922 888

Lotfto 13 - Area "Ex Fassina - Ex Carntelh .....................................
Descrizione delle singole parti del lotto "ex Camielli — ex Fassing”...........ccimiiinnn,.

Perizia di Stima beni immobili dita (llll  Pog. 2 di 161




Riepilogo Lottc 13 - area "ex Camlelli — exX FOssING™. ... e e
PARAMETR DI STIMA — LOTTO T3 ettt et sttt st s 1 e

Lotto 14 - Terreni in Vittorio Veneto, Ioc. san glacomo ...
Informazioni Urbanistioe EAllzie ... e
Proprietd e uso degliimmmabili....
PARAMETRI D¢ STIMA — LOTTO T4 e

LOTTIO 16 - Immobfll “Victoria Sport Cemer
Informazioni Urbanistico Edliize ...
Proprietd e use degli Immobili...... .
PARAMETRI D STIMA — LT T TG it et e R e e e et ey

Lofto 16 - Immebill * Condominic Agribella” in Vittario Veneto (TV), via G. Carducci ... 99
Informazioni Urbanistico Edillzle

Proprietd e uso degli IMmMoDIll.........
PAram@trl l SHMIO — LOTO TG it e s e
PROVENIENZA DEl BENL .coviscueeieiessemrasararerersrarissessersmrmssssmsssensmrassessensasnssesnsmsassrsssnrarnssrsrrarasnsssnses
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ...cv v ieeierecinerarraririntararsrarsntenesssensarassessnnsnssasesnsmsmsnsases 111
Stima degli immobili.......c.covnniinenn, frrrereremrenereenreeenraenreenreen e e e e enrenen e en e en e enreenrenas 119
Superficie catastale e 1o 11 =7 || B Y 119
Superficie CatQstae TEIMENI ... . e e 119
SUPEIMICIE COMIMEICII ... it e e b 4L a1 e e e 119
Valor impiegati nella stirma (V. U MO BT SOOI 121
Stima del singoli Lotti .. e e |22
Lotto 1A - Immobifi in Godega sont brbono (TV) fraz Plonzono (TV) .............. . 123
Lotto 1B - Terreno “edificablle” in Godega sant’ Ubano (TV) froz. Pianzano .. 128
Lotte 2 - Imrobill in comune oi Orsago TV TP e 129
Lotto 3 — Immoblll "Condominia Omicron” In Pordenone ............... e 134
Lotto 4 - *Ceasefta Vilaggio Svizero” in comune di Caorle (VE)....... . 135
Lotto 5 — immoblli “ex Cingmad Impero” in Vittoro Veneto (TV), via Dc Ponfe ......... 136
Lotto & - immuobill "Complasso Lietta” in Vittorlo Veneto (TV). loc. San Glacomao .. .. 137
Lotte 7 - Immaobill complesse “Miramonti® in Vittorio Venete, via Gelsaling............ ... 138
Lotto 8 - Negozio/laboratorio In Vittoric Veneto (Tv), via Gelsolino n.33..... o 143
Lotto 9 - "Case Borca” In Vittorio Veneto (TV), quartiere Sant’ Andrea.......... L 144
Lotto 10 - “Palazo Ubertd” in Vitorio Veneto (TV), via Battisti ... .. 145

Lotto 11A - Immobili Direzionali " Centro Ariate” in Vittorio Veneto, vid Dcnte

Lotto 118 — Ufficlo CERFIM nel "Cenrtro Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante ..., .. 147
Lotto 12 - *“Magazzdno SIAV 17 In Vittoro Veneto, via Dante ... TP e 148
Lotto 13 - Area “Ex Fassina - Ex Carnialli™, in Viltorio Veneto ... i e 149
Lotto 14 - Terran! In Vittoro Veneto (TV), loc, San Glacomo.... e 157
Lotto 15 - Immebill *Victora Sport Center” in Viftoro Vensto ..., .. 1562
Lotto 16 - Immobili * Condominio Agribella’ In Vittorlo Veneto (TV), via G. Carduccl ..., ... 153
Riepllogo dei valor di stima immobill SRR ..................ccco.oonimin e 158
ALLEGATI.....c ettt et st e ees e e e sevas st e asaratar e e reemeame st et st n s s asanm e nense s 156

N.B. - Gli allagat sono rilegati in un fascicolo separate dalla presente perlzia.

Perizia di Stima beni mmobili dittz (NS Pog. 3d 18]



INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI

| beni immobili di proprietd della societd possono essere distinti nei seguenti

compendi immobiliari.

LOTTO 1A - IMMOBIL IN GODEGA SANT URBANO (TV), FRAZ. PIANZANO (TV)

Trattasi di due case a schiera, dieci appartamenti con accessori e garage, nel
complesso pluri-residenziale denominato “Gardenia”, sito in comune di Godega

Sant'Urbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini.

I complesso & stato costruito dalla ditto ISR negli anni 2005-2007 (Comparto
8 del Piano Particolareggiato di Pianzano).

LOTTO 1B — TERRENO “EDIFICABILE” IN GODEGA SANT’ URBANO (TV) FRAZ. PIANZANO

Trattasi di due particelle catastali gid parcheggio pubblico e un terreno edificabile
sito in comune di Godega SantUrbano (TV), frazione Pianzano, via Mazzini
(Comparto 8 del P.P. di Pianzano - 3° stralcio).

LOTTO 2 — IMMOBILI IN COMUNE DI ORSAGO (TV)

Traftasi di quattro appartamenti con garage e posti auto, nel complesso residenziale
denominato “ai Giardini”, in comune di Orsago (TV), Via Dan Milani.

Il complesso & stato costruito dalla dittc GEEEEEEEES negli anni 2004-2008, in
attuazione dell’Accordo di Programma "Area alla Pesa”, del Comune di Orsago.

LOTTO 3 = IMMOBIL " CONDOMINIO OMICRON” IN PORDENONE

Trattasi di un appartamento al piano quinto (intermo 19), con accessori al piano
seminterrato, nel *Condominio OMICRON”, in Pordenone, Via San Giuliano n. 2.

L'immobile & stato acquistato dalla M nel 1996.

L'appartamento & regolarmente affittato.
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LOTTO 4 — "CASEITA VILLAGGIO SVIZERO” IN COMUNE DI CACRLE (VE)

Trattasl dl una casetta per vacanze cen giardine, nel *Vilaggio Svizzere”, In comune
di Cacrle (VE), via Grimani n.126, loc. Porto Santa Margherita.

L'immobile & stato acguistate dallc TG nel 1996,

Dalle verifiche eseguite risulta che 'Immobile & regolarmente abltato, Lo GREE—n——g

non ha perd fornlto infoermazlon! al iguardo.

Lomo & — IMMOBILL “EX CINEMA IMPERC” IN VITTORIO VENETC (TV}, VIA DA PONTE

Trattasi di due unitd immobillard con destinazione commerciale nel complesso
residenzigle/commerciale dencminate “ex Cinema Impero” in Vittorio Veneto (IV),

via Lorenzo da Ponte, area centro storico di Ceneda.

Il complesso & stato ristrutturato dolla ditto ETREGEENGGES negli anni 2001-2004.

LOTTO 6 — IMMOBILL "COMPLESSO LIETTA” IN VITTORIO VENETC (TV), LOC. SAN

GIACOMO

Trattasi di un minl appartamento con cantinag e garage, una cantina. una vetrina e
sei posti auto scoperti, nel complesso residenziale/commerciale denominato “Lietta”

in comune di Vittorio Veneto (TV), loc. San Giacomo di Veglia, vid 1sonzo.

Il complesso & stato ristrutturato dalla dittc RN negli anni 2004-2007,

LOTIO 7 — IMMOBIL COMPLESSC “MIRAMCNTI” IN VITTORIO VENETO, VIA GELSCLING

Trattasi di fre atticl in corso di costruzione, quattro appartamenti con i rispettivi
garage e sel negoz, nel complesso residenziale/commerciale denominato

*Mirgmonti”, in comune di Vittorio Veneto. via Gelsolino.

Nel lotto sono compresi anche parchegg! privati a use pubblico edlficati a nord del

complesso residenziale/commerciaie.

Il complesso & stato edificato dalla ditto SIS negl annl 2006-2007.
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LOTTO 8 — NEGOZIO/LABORATORIO IN VITTORIO VENETO (TV), VIA GELSOLINO N.33

Traftasi di un negozio/laboratorio, finito al grezzo, con corte scoperta sul lato sud,
edificato negli anni “50 e in seguito adeguato/ristrutturato, con destinazione

direzionale, commerciale, artigianale.

L'immobile & edificato in adiacenza, sul lato est, al complesso “Miramonti”,

LOTTO @ — “"CASE BORCA” IN VITTORIO VENETO (TV), QUARTIERE SANT' ANDREA

Trattasi di “ex fabbricati rurali”, con terreni di pertinenza, del complesso immobiliare
denominato “Edifici rurali facenti parte del complesso di Villa Lucheschi”, in comune
di Vittorio Veneto (TV), in prossimitd del centro storico di Serravalle.

| due fabbricati, edificio A (ex stalle deposito) ed edificio B (casa del fattore), sono
ex pertinenze di "Villa Lucheschi” e per questo motivo sono sottoposti al vincolo di
tutela diretta della Soprintendenza ai sensi delle art. 10-15 del D.Lgs. 42/2004, con
Decreto del Ministero dei Beni Culturali e Ambientali del 24.04,1981,

LOTTO 10 - “PALAZZO LIBERTA” IN VITTORIO VENETO (TV), VIA BATTISTI

Trattasi di un fabbricato avente destinazione commerciale/residenziale, ora in corso
di ristrutturazione, denominato “Palazzo Liberta”, posto nel centro di Vittorio Veneto.

I lavori di ristrutturazione sono iniziati, da parte della ditta (B ne! 2008 ed al
momento sono stati sospesi.

LoTto T11A - IMMOBILI DIREZIONALI “CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA
DANTE

Trattasi di tre unitd immobiliari a destinazione direzionale e un magazzino, posti nel

"Centro Direzionale Ariete” in Vittorio Veneto, via Dante n. 61.

Il "Centro Ariete” si frova in un‘area facilmente accessibile, prossima al centro di

Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P.I.R.U.E.A. “ex Carnielli — Ex Fassina”.

Il fabbricato & stato oggetto di interventi di manutenzione straordinaria negli anni
2001-2008.
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Lotro 11B - Urrcio I NeL ™ CENTRO ARIETE” IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattas! del piano riaizato, a destinazione direzionale, del “Centro Direzionale Ariete”
In Vittorio Veneto, via Dante n. 61, ove hanno sede gli uffici della (R

Il "Centro Ariete” si frova in un’area faclimente accessibile. prossima al centro di
Vittorio Veneto e confinante con I'ambito del P,IL.R.U.E A “ex Carnielll — Ex Fassina”.

Il piagnc & statc oggetto di interventi di manutenzione e presenta finifure interne di

buona gualitd.

LoTro 12 - *"MacAzzING SIAV 17 IN VITTORIO VENETO, VIA DANTE

Trattasi di un vanc ex magazzino/officina “ex Fassing”, posto al picne terra del
complesso residenzicle/commerciale denominato “SIAV 17 in Vittorio Veneto, via

Dante, fronte Ig Strada Statale 51,

Limmobile € ora dismesse e privo di parete perimetfrale sul lata est, in guanto

demolita a sequito del lavori di demolizione degli immobili “ex Fassina”.

LOTTO 13 — AREA “Ex FASSINA — EX CARNIELLIY, IN VITTORIQ VENETC

Trattasi di un‘areq, sede degli ex oplfici "Carnielli” ed ex opifici "Fassina”. posta in

una bellfssimdposizione, tra via Dante (55 51) e il fiume Meschio.

L'area & prossima al centro Cittd ed & I'ambite naturale di sviluppe del centro di

Vittorio Veneto.

La maggicr pore dellarea rlentra nell’ambito del Programma Integrato di
Riquallficazione Urbanistica Edillzia e Ambientale (PIRUEA) denominato "Ex Fassina -
Ex Carmnielli”. L'cmbito del PIRUEA interessa un‘area di circa 19.406 mq per una

cubatura totale edificobile di 62,062 mc.

Sull'area "Ex Fassing” sono gid statl eseguiti | lavori di demolizione e rimozione degli

opifici eslstenti, mentre sull’area “Ex Carnielli”, non sono stati eseguiti ancora lavori,

L'area "Ex Carnielli” & inoltre, interessata da un Piano di Bonifica approvato, del

quale sona glé iniziati | laver! dl monitoraggio.

la parte sud del'area "Ex Carnieli” (ex mensa, spogliatol, ecc). & esterna
all’ambito del PIRUEA approvato e rientra nel Comparto 11/D2,

Perizia di Stima heni immobil ditta GEINE  Pag. 7 di 161



L'area "ex Camiell” & incltre attraversata da un canale demaniale “Interrato”,

oggetto di una Concessione di derivazione d'acgua a uso idroelettrico.

LOTTC 14 — TERRENI IN VITTORIO VENETO (TV), LOC. SAN GIACOMO

Trattasi terreni edlificabili siti in Vittorio Veneto (TV) loc. San Giacomo di Veglla, tra via
Isonzo e via Menare, collocati in un conteste territoriale con edificazione residenzigle
diffusaq.

L'attuale destinazione dell'area € parte “Zona F2 - affrezature sportive di progeftto
edificablli”, parte “Zona P.E.E.P. edificabile con Pianc AHuative”,

LOTTO 16 — IMMOBILI “VICTORIA SPORT CENTER” IN VITTORIO VENETO Tv)

Trattasi df un complesso edillZio sportivo, edificate in area classificata “F2 -
atfrezzature sportive edificabili” del P.R.G. vigente, sito in Vittorio Veneto all'incrocio

tra via L. De Nadagi e via Salvadoretti,

La destinczione delle unitd Immobiliari & di tipo *sportive”, con quota percentuale d|
attivitd connesse alla principale, sempre d'interesse pubblico, come I'attivite

“direzionale” e I'attivitdl *commerciale di vicinato”,
Gli immobili sono stati edificati negli anni 19992010 dollc SEEIEGD.

Alcunl fabbricati previsti in progetto, non sone ancora stati completati ed & pertanto

presente della volumetria residua.

Lotro 16 - IMMosIL " CONDOMINIO AGRIBELLA" IN VITTORIO VENETO (M),

Trattast di, un’unitéd Immoblliiare ad uso supermercato con accessof, due unitd
Immobiliari ad use garage con senvitt di parcheggic ad uso pubblico. due van
deposito, due lastric| solari e un’area scoperta dl pertinenza esclusiva per carico e
scarico merci, facent! parte del *Condominio Agribella”, site in Vittorio Veneto via G.

Carduccl, prossimo al centio citté,

Tali immoblli sone statt oggetto di un contratto di compravendita del 2008, a favore

dellc (NS, coniro o A (SRIRR), Coniraito
che richiama in premessa la promessa dl vendita da parte di GEEERR o
WS, dcl piane terra e seminterrato dell‘edificando Immaebile sull‘area “Ex

Fassina” (piano commerciale del Bilancia},
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LOTTO 15 - IMMOBILI “VICTORIA SPORT CENTER”

Trattasi di complesso edilizio edificato in area classificata “F2 - attrezzature sportive
edificabill”, sito in Vittorio Veneto, all'incrocio tra via L. De Nadai e via Salvadoretti.

L'immobile sorge in un’area caratterizzata dalla presenza di numerosi impianti

sportivi ed & ben collegato alla viabilitd principale e al centro Cittd.

La destinazione delle unita Immobili(ﬂ di fipo “sportivo”, con la possibilita di
sviluppare in quota percentuale oﬁivﬂgonnesse dlla principale, sempre d’interesse
pubblico, come I'attivitd "direzionale” e I'attivitd “commerciale di vicinato”.

Gli immobili sono stati edificati negli anni 19992010 e alcuni volumi previsti in

progetto, non sono ancora stati completati.

Il complesso & edificato su un lotto di terreno di circa 24.000 mg ed al momento &
stata redlizzata una volumetria complessiva di circa 40.160 mc, a fronte di una
potenzialitd edificatoria dell’area di circa 48.000 mc. Della volumetria complessiva
circa il 20% pud essere destinato ad afttivitd commerciali per una superficie
complessiva di circa 1.978 mq, distribuiti al PT e P1 de Corpo B e al PT del Corpo C.

I complesso immobiliare & come di seguito articolato.
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CORPO A (PARTE N-E).

Il fabbricato ha planta rettangolare di dimensioni circa 61x37 m per una superficie
pari a circa 2.250 mqg. Dell’'edfficio previstc in progetto, sono realizzate solo le
strutture verticali In cemento armato del piano interrato, che sarebbe destinato a
parchegglo privato inferrato {circa 1.830 mg). L'immobile non & utilizzabile.

CORPC B (PARTE CENTRALE)

I fakbricafe ha pianta grosscmode ovoidale, con coperfura a cupela, strutture in
C.A. e pareti permetrali vetrate. Le finiture interne sono, vista la destinazione, di

buona qudlita, con impiantistica funzionale all’utillzzo.

Il fabbricato si sviluppa su quattro piani (PS1-P2), con altezza inferrata di circa 4,2 m
e altezza massima fuori terra di 13,5 m, una superficie coperta di circa 1.920 mg e un

volurme complessivo di circa 29.000 mc.,

Il plano sotto-strada in progetto & destinato a fitness e benessere con piscine, saune

e relativi servizi. Attualmente || vano & finito al grezzo.

Il plane terra, finito e aglblle, & destinato ad attivitd commerciali (negozi. ban. Nel

piane terra sono presenti anche spazi pubblici di uso pubblico.

I plano prime, finite e agibile, & composte da un‘ampia sala polifunzionale con

circa 800 postl, con all’esterno un locdle bar/pizzeria con I relativi servizi.

I pigno secondo & cosfitutc da vani accessor (depositi, spogliatoi) e tecnici

(impianti) funzionali all’immobile.

CORPO C (PARTE SUD)

Il fabbricato ha planta rettangelare di dimensioni circa 20x35 per una superficie

coperta pari a circa 715 mq.

L'edificio ha strutture in C.A., copertura piana e si sviluppa su tre piani, con alteza
interrata 4,2 m e altezza fuori terra di 7.80 m, per una velumetria compiessiva di clrca

11.160 mc (comprese il collegamento con il corpo B - scala e atrio).
Le finiture interne e I'impiantistica sene normali e funzionall alla destinazione dei vani.

Il plano softo-strada & costitulto da un unico vanc pll accessori con divisori in

cartongesso. destinato a palestra per fitness,
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| piani terra e primo, sono costituiti da un unico vano, all’interno del quale sono
ricavati, con divisori in cartongesso, negozi e ambulatori/uffici. Al piano primo &
presente anche una palestra fisioterapica, completa di accessori.

ARRE SCOPERTE

Area scoperta posta tra i fabbricati e la pista di atletica, parte a prato, parte
pavimentata con stabilizzato e parte pavimentata in battuto lisciato di cemento.
L'area & in parte a prato e in parte & attrezzata per lo sporto e il tempo libero, con
giochi, campi da pallavolo/pallacanestro e Skate Park. Tale area & da destinare ad
attrezzature sportive, gioco e parco.

Aree a parcheggi pubblici e privati cor@rcorsi pedondli e aiuole.

Estratto dalla planimetria stato di progetto P.diC. wfzooo - Allegato alla Convenzione del 2009.

FIANTA PLAND QUOTA + 0,01

Spazio ad uso pubblico (galleria) f“',,‘;‘f,’ﬁ‘:"’ g i
mg. 625,00 mc 2565 mq, 2490,00

e Superficle dest, commerciale 7 Superficie parcheggio uso pubblico
i Arsa commerclale 1. 2,3, 4,5, 6 | Area1,2,3.5
B mg. 1978,01 me 7999,53 mq, 2834,00

[T | Superflcle dest, sportivo ] Superficie parcheggio uso privato
| Aeat,2,3,4 5 Area 4,6
Ll mg. 5B55,40 me 29602.04 ‘ mq. 3145,00

TOTALE mc 40166,57 TOTALE mq, 8468,00
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Le unitd immobiliari di proprietd dellc (D, sono catastalmente identificate

come segue.
Sup. Cat. |Rendita Cat.
° i Col x . L -
n°® |Cat Descrizione rpo | Piano |Sez.Fg.| Part Sub. | Cat. - Classe st -
1 |cr| Pereheggio.cred 50 | 1681 Someit.] | dimg || FR90
manovra, verde Ra 0,08
g lox| Pocheado.aed 50 | 1697 semiab. 1 | 1mg | Ro188
manovra, verde Ra 1.05
. i
s lop| PERmRio aed cno | 1757 Areaurbana| 335 mq
mancvra, verde
4 |CF. Aluola C/10 | 1760 Areaurbana| 130 mg
5 |[CF. Terreno C/10 | 1804 Areaurbana| 1283 mg
6 |cp| Poreheggio.aredi c/10 | 1805 Area urbana| 1621 mq
manovra, verde
7 |GE Deposito A 51 C/10 | 1700 3 DN 114.00
8 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 11 c/-6 253 mg 5.72306
9 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 12 Ch-6 112 mg 2.53353
10 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 13 C/-6 101 mq 2.284,70
U.incorso di
11 |CE. zZi B T C/10 | 1700 14
G Hegone / definizione
12 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 15 C/1-6 1592 mg 3.596.71
13 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 16 C/1-6 103 mq 1.920,.34
14 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 17 C/1-6 67 mq 1.51559
15 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 18 C/1-6 84 mq 1.900,15
16 |CF. Negozio B T C/10 | 1700 19 C/1-6 75mq 1.696 56
17 |CF. Chiosco Bar B 1 C/10 | 1700 20 C/1-6 28 mq 633,38
18)cg| Centrodimedceinaper | o | oy leno| w0 | 21 D/8 11.400,00
lo sport
19 |CF. Ristorante B T2 | C/10 | 1700 23 C/1-6 219mg | 495396
20|CF.| Sdlapolifunzionale B T-1 C/10 | 1700 24 D/6 17.232,00
U.incorso di
21 |CF. B S1-T | C/10 | 1700 25
c Vano al grezo / definizions
22 |CF, Palestra e S1 C/10 | 1700 31 D/6 2.63400
23 |ck Vano in corso di A S cno | 1700 33 U.in c_orso di
costruzione definizione
Lastri
24|cF|  Lostricosolare c | 12 |cnolimoo| a7 GsICO | 298 mg
solare
25 |CF. Negozio C T C/10 | 1700 38 C/1-4 183 mg 224411
L i
26 |CF. Negozio c 1 | cno| 0| ag |Yincomod
definizione
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Oltre ai benl sopra indicatl sono comprase le quote indivise di comproprietd sulle
parti e impianti comuni dell’edificio, previsti per legge o per destinazione.

Gli immoblii sopra indicat! sono catastalmente intestati allo NS, per la piena
proprietd dello guota intera (1/71).

La part. 1700 derdva dalla fusione delle part. 1591,1589,279,1646,1648,1698.

Le parficelle 1697 e 1698 derivano per frazionamento dalla part, 1680,

Le parficelle 1804, 1805, 1760 dervano per frazionamento del part. 1700.

L'Ente Urbanc fg. 50 part 1700, ove sono edifical gl immeblli ocggetto della
presente, confina a nord con via Salvadorett, ad est con via L. De Nadai, a sud-ast
via dei Corder, @ sud-ovest con part. 1451, ad ovest con part. 1290, 114, 1404,

INFORMAZIONI URBANISTICO EDILIZIE

Secondo lo strumento urbanistico vigente, I'area del Victoria ricade in *Zonag F2 —
Zone attrezzate a parco, gioco e sport - Affrezzature sportive di progetto edificabil,

Nella ricerca eseguita e stanfe guanto dichiarato dagli Amministrator della socleté gi
irmobili in oggetto sono stati edificati in vitl delle seguenti autorizzazioni,

- Progefto approvato con DCC n, 90 del 29.09.1997 prot. 42735,

- Convenzone. Comune - TR < ' aftuczione del progetto, rep. 4840
notaio Planca del 03.02. 1998, registrata a Vittorio V. i1 16.02.1998 al n. 133/

- Convenzione, Comune - IR ver lo realizzazione delle opere di
urbanizzazione, rep. 95740 notale Blondaleone del 19.02.1999, registrata a Vittorio
V. 123021998 ain. 1147/

— Concessione Edilizia in deroga n. 95/1998 per costruzione centro sportivo — inizio
lavor del 21.04,1999,

- Concessione edilizic in Variante n. 972000 (costruiti al grezzo Corpi B e C e strutture
pianto interrate compo A).

— Parere contraric ad ulterion proroghe DCC n. 61/2006 e successivo ricorso al TAR
Veneto da parte della Victoria (icorso pendente).

- Convenzione, Comune /N, ocr regolare le destinazioni d'usc del
Corpi B e C, delle opere estemne e del sedime intenrato del Corpo A, nonché per
disciplinare | rapporti e obbligazoni al fine dl perseguire i pubblico interesse.
Convenzione approvata con DCC 14/2006 e sottoscritta con serittura rep. 26393
notaio Flanca del 03.06.2009, registrata a Vittorio V. il 16.06.2009 al n. 1295/1T - NB
ala dota della presente nen tuttl gli impegni della Victoria Sport sono statl attucti,
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—~  Permesso di costruire n. 180 del 31.08.2009, rlosciato alic Ditta A EGEG_gGEE_.
per lavor di "nuova cosfruzione centro sporfivo “Victoria Sport”, sull’area distinta
al catasto terrenl 1g. 50 mappali 1700, 1759, 1760, 1758.

- Permesso di costruire n. 136 del 02.08.2010, rlasciato allc NG, »or
lavor d “Var, n° 1 nuova costruzicne centro sportive “Victaria Sport Center” con
recalizazions recinzione lofto df propreta e finteggiatura estema”, sull’'areq
distinta al catasto terreni fg. 50 mappali 1700, 1759, 1760, 1758,

Agibilit degli immobil.

- Agbilté pariae del 07.09.2010, relativa al PAC n. 180/2009, rlasciata in segufto
dila domanda presentata in data 03.08.2010 prot. n. 27901 per le seguenti unitdy
immobilian; fg 10/C mappali 1700 sub 11-12-13-15-17-18-20-21-23-24-31-7-8-9-10;

— Agibilitd parzicle del 22.10.2010, relativa al PAC n. 180/2009, rilasciata in seguito
alla domanda presentata in data 07.10.2010 prot. n. 38267 per le seguenti unitd
immobllian: fg 10/C mappal 1700 sub 16-19-38.

PRCPRIETA E USO DEGLI IMMOBILI

A seguito delle ricerche eseguite gll immobilli indicati sono in piena proprietd per la

quota intera, dello (ERcon secde In UGG B c+ GES).

Neila Convenzione sottoscritta con scrittura autenticata dal notdio Pianca, rep. 26393 del
03.06.2009, registrata a Vittorio V. il 16.06.2009 al n. 1285/17, sono riportate delle limitazioni
al godimento dei dintto dl proprietd a favore del pubblico, come ad esemplo i‘uso
gratutto per non pil di 10 giomil/anno della sala polvalente, della palestra dell’edificio B,

ecc. (per il dettaglio si imanda ala Convenzione in allegato).

All'art. 11 della stessa Convenzione & anche precisato che in caso di vendita | Comune

di Vittorio Veneto ha dirftto di prelazione.

A seguitc delle ricerche eseguite e stante quanto dichiarato dagli Amministrator
Hsultano ancora aftivi | seguenti *Contratt] d” Affitte™.

- Contratto d'affito di ramo d'azienda del 07.07.2010 rep. 129947 Notaio R,
Blandaiecne e successive accordo del 12.01.2017 registrato a Vittorio Veneto

il 09.09.2011 al n. 1305, tra YNTEEGE - R - sccc n
i w0 s )}

-  Contratto d'affitto di ramo d'azienda del 03.06.2010 rep. 129887 Notaio R.
Blandalecne e successivo accordo del 14.08 2011 registrato a Vittorio Veneto
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i1 13.09.2011 al n. 1322, tro S - SRR con sede in TR
i . D ./ )

- Accordo di Collaborazione tra del 19.03.2010, tra D - WD
ST o St PR R, O 5CCC N NG
DT RS ) (| ()

PARAMETRI DI STIMA - LOTTO 15

Per i fabbricati si sono utilizzati i seguenti parametri:
- supefficie commerciale come definita al capitolo “Stima degli Immobili”,
rilevata dagli elaborati di progetto approvati;
— superficie catastale per i Terreni:o

— valore unitario medio defermin& in funzione della posizione e dell’attuale

destinazione, in relazione ai vinﬁ imposti dalla destinazione dell’area Zona

F2) e dei vincoli imposti dalla Convenzione del 2009.

"Victoria” da ovest - Corpo B, C e area scoperta Victoria” - Corpo A da ultimare e corpo B

"Victoria” piano interrato Corpo B “Victoria” piano terra Corpo B (bar)
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PROVENIENZA DEI BENI

| beni sone pervenuti alla societd in virtl def seguenti atti.

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05.1990 RG/RP 12838/9545

Immobili *Caose Borca™ di Vitforio Veneto — quartiere Sant’ Andrea
- N.C.E.U. Foglic 43, particella 662
- N.C.T. Foglio 43 particella 649, 650, (ora anche 1709, 1710)

Titoic — atto notariie pubblico del 07.05.19%0 rep. 60911 del notaio Blandalecne di
Vitterio Veneto (TV):

- a favore di NG 0 S cto ¢ IS, |
S - S cto o R | . <’ | piena

proprietd della guota di ¥z ciascuno,

- contro NGNS ctc ¢ YIS 40 | SRR

per la piena proprisetd della quota di 1/1

COMPRAVENDITA — TRASCRITTA A TREVISO IL 18.05,1990 RG/RP 12839/9546

Immaobili *Area Borea” di Vittorio Veneto — quartiere Sant’ Andrea
- N.C.T Foglio 43 particella 671/a, 671/b, 681/a, 81/, 1260 ($81/c). 11258
b71/c).
Titole — atto notarlle pubblice del 24.04.1990 rep. 60912 del notaic Blandaleone di
Vitterio Veneto (TV):

- a favere di N cto o S | D - S
nata o NG | SR, o< « piena proprietd della quota di %

ciascuno,

- contro (NENGEEEENER - - R A SR

per la plena proprietd della quota di 1/1
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COSTITUZIONE FONDO PATRIMONIALE — TRASCRITTA A MONTEBELLUNA 1L 11.03.2011,
RG/RP 8551/5535

Immobili “Area Borca” di Vittorio Veneto -
— N.C.I.1g. 43, part, 671, 1676, 681

Titolo ~ atto notarile pubblico del 21.02.2017 rep. 15053/5%950 del notaic Edoardao
Bernini di Montebelluna (TV):

- a favore e contro Il sig. N cto o IS S . -
sig.ro AR ot o I SRS

FUSIONE DI SOCIETA PER INCORPORAZIONE — TRASCRITTA A MONTERELLUNA IL
25 11,2011, RG/RP 39708/25712

immaobili *Centro Arlete” di Vittorio Veneto - via Dante
- NCEU fg. E/4 part. 1125 5ub. 16, 19, 25, 26
- N.CT fg. 49 parf. 417
~ NCJI. fg. 80 part. 210

Immobili "Victoria” di Vittorio Veneto - via Nadai - Salvadoretti

- N.CEU fg C/10. part. 1700 sub 3, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 23,
24,25,31,33,37,38.39

~ NCT.fg. 50, part, 1681, 1697

- N.C.T.fg C/10, part, 17567, 1740, 1804, 1805,
Titolo - atto notarile pubblico del 16.11.2011 rep. 13199/8112 del notaic Matteo
Contento di Montebelluna (TV):

- afavore di R con sede in NN - | S o< (C

piena proprietd della quota di 1/1,

- R con sede in YIS (c.. W) contro W
R ccn sece in IS - | GEENREER . U.

con sede in YN .. NN
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Alla data del 13.03.2012 dolle verifiche eseguite presso I'Agenzia del Temitorio di
Treviso, Pordencne (Udine) e Venezia, Servizio di Pubblicita Immobiliare, a carico

della societt R risultano le seguenti Formalitd Pregiudizievoli.

IsCRIZIONE DEL 04.08.2000, RG/RP 30800/5841

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd: (i IIINEGEGEGD - VNN @

cf. G - o iovore di SN - G
S S S S, o scdc in
R - )

Titolo ~ Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
creditoc del 31.07.2000 rep. 101779 del notaic R. Blandaleone di Viltorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una sormma totale di 15.000.000.000 lire, di cui per capitale
10.000.000.000 lire.
Immobili aftuali su cui & iscritfa l'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.C.I.fg. 59 part. 12,22, 24, 35, 36, 37, 734, 735. 744, (ora EU. 1125)

- NC.I.fg. 49 part. 411

- N.C.I.fg. 80 part. 210
Nella pedzia LOTTO 11A immohbili Direzionali *Centro Ariete” e LOTTO 13 Immobill area “Ex Camislli”,

Con annotfazione a iscrizione del 02.11.2005 RG/RP 489446/8166 & stato cancellato
ddll'ipcteca I'immaobile al fg lo part. 1125 sub. 3.

ISCRIZIONE DEL 19.10.2001, RG/RP 42458/7347

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (NI < o favore di SENGR
% &=}
con sede in (RED (c.f R

Titolo — Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito del 12.10.2001 rep. 106032 del notaio Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000.000 lire, di cui per capitale
3.000.000.000 lire.
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Imrmebill atfual su cul & Iscritta l'poteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

— NC.T.fg 43, part. 662, 650, 1709, 1710, 649

Nellg perizia appartenenti ol LOTTO 9 Immobll complesso *Case Borea”

ISCRIZIONE DEL 07.01.2003, RG/RP 579/139

Iscrizione Ipotecaria a carico della societt SRS c.. NS - o

favore dela ENEEENGEGNENRE. con scde In (D ) (cf

Titolo ~ ipoteca Volontaric derivante da Concessione o garanzia di apertura di
creditc del 23.12.2002 rep. 110687 del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 6.000.000,00 euro, di cui per capitale
3.00C.000,00 euro,
Immobilit aftuali su cut & scrifta l'ipoteca in comune di Orsago (TV):

- N.CEU fg 2, part. 6564, 430, 432 (ora E.U. 2329)

Nelta perzia LOTTO 2 complesso residenziale dl Orsage (TV) via Don Milani

ISCRIZIONE DEL 11.06.2003, RG/RP 22859/5280

Iscrizione Ipotecaria o carice delle societd (R ¢ ¢ fovore o SRR
IR o soce i N ...

Titolo - Ipoteca Giudiziale detivante da Decreto Ingiuntivo del 15.05.2003 rep. 112262
del Notaio Blondaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 3.400.000.00 euro, di cui per capitale
2.500.000,00 euro. Durata 3 anni.
Immobili attuail su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- NCEU fg E/d, part, 31sub. 1,2 (orasub 11)
Nella perizia LOTTO 12 d4mmobile "Magazzine SIAV 17, via Dante
- NC.EU. fg E/4d part. 288 sub. 1,2
- NCEU fgE/Apart. 1012 sub 3
- N.CEU fg. E/4 part. 289 5ub 42, 44, 45
- N.CT fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Perizia di Stima beni immobil citta MM~ Pog. 1124161



- NC.EU fg.E/4, part, 2895ub. 2,3, 4
Nello perizio LOTTO 13 Immoblll area “Ex Fassina”

Sosfituita da iscrizione del 18.06.2006, RG/RP 23702/6048

|sCrIZIONE DEL 09.06.2005, RG/RP 24536/5750

lscrizione Ipotecaria a carco della societs G NR. ¢ ¢ fovore di SR

R - . o
sede in IR (c { NS

Titolo - Ipoteca Volontaria derlvante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 01.06.2006 rep. 23060/5103 del Notaio Alberta Planca di Vittorlo Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 8.400.000,00 eure, di cui per capitale
4,200.000,00 euro. Durata 16 anni,
Immobilf aftual su cui & scritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU. fg. /2 part. 901, 969, 975 (ora part. 1585)

— Foglio Ff2 particella 882, 987, 980, 981, 974, 973, 282, 972 (ora 274 sub vari)

Appartenenti al LOTTO & A Complesso residenzlale “Miramontl” via Gelsomine e al LOTTC 8B negoz e
laboratorio via Gelsomino.

ISCRIZIONE DEL 13.06.2005 RG/RP 25232/5897

lscrizione lpotecaria a carico della societd G ENGEGENNGR .. SN - o
favore dello EGEGNGGGNEGEENER. con socc in TS ) i
)

Titolo - Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di apertura
credito, del 09.06.2005 rep. 120940, del Notaio R, Blandaleone di Vittorio Veneto (TV),

Oggetto - Ipoteca per una scmma totale di 8.000.000.00 euro, di cui per caphitale

4,000.000,00 euro.

Immobill attucti su cui & Iscrl’n‘a'l’ipo'reco In comune di Godega di Sant’Urbano (TV),

fraz, Planzano:

- N.CT.fg 6, part. 214 (ora 927)

Con annotazione a iscrizione del 09.11.2009 RG/RP 14748/4938 & stato cancellato
dali’ipoteca U''mmaobile al N.C.T. fg & part, 926

Nella perzia LOTTG 1A Complesso rasidenzidle dl Planzano,
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ISCRIZIONE DEL 14.07.2005, RG/RP 31190/7352

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd SR < o favore di (R

T e e

sede in TR ./ D).

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 14.06.2005 rep. 121006 del Tribunale di Vittorio Veneto (TV). Durata 12 anni.

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.095.000,00 euro, di cui per capitale
730.000,00 euro. Durata 12 anni.

Immobili atfuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV), via
Dante:

- N.CE.U.fg.E/4, part. 1125 sub. 3
Nella perizia LOTTO 11B Ufficio @lal “Centro Ariete”

ISCRIZIONE DEL 30.03.2006, RG/RP 15175/3759

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd (i NG - GNEEED @ .

(cf S, o fovore cf TR i)
S C o scde in S (c.f.

Titolo - Ipoteca Volontaria, derivante da Concessione a garanzia di apertura credito
del 28.03.2006 rep. 123862 del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 13.500.000,00 euro, di cui per capitale
©.000.000,00 euro.

Immobili affuali su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU. fg. C/10, part. 1700 sub 1, 2
Nella perizia LOTTO 16 “Victoria”

Nel *Quadro D" sono stati richiamate:
v la senvitt di fransito alla part. 1648, di cui all’atto del notaio Brusadin, del 07.02.1980, trascritto il
04.03.1980 nn 5209/4313,

v la servitt di transito alle part. 279 e 1646, di cui all’atto del notaio Caruso, del 16.11.1978,
trascritto 1l 22.11.1978al nn, 22306/18817,

v la servitd di fransito dlla part. 279, di cui dll'atto del Notaio Brusadin, del 16.09.1982 trascritto |l
15.10.1982 al nn 22053/18517,
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v la sendtu di fransito ala part. 1589, di cui all’ atto del Notate Dall Antonia del 18,12/ 198, trascritto
116011990 ci nn, 1285/1030 - |284/° 031,

la senitl dlle part, 1646 & 1898, di cui oo del Notaio Blandaleone del 18.02.196%,
Iy sendtl di fransito alla part. 1698 di cul al’atto del Notaio Brusadin del 16.0%.1982,

Iy senditl di fransito alla part. 1698 di cuil all’atto del Notgio Blandatecne del 22,05, 990, frascritto
i. 25.056.1590 ai nn, 16673712405,

¥ il contratto di cemodate di cui allg serttura privarta ded notoio DUrso del 02.04.1997, troscitta il
02051997 ai nr. 13378/G867.

ISCRIZIONE DEL 18.05.2006, RG/RP 23702/6048

lscrizione Ipotecaria a carco della societd (R < o fovore d JEEER
R o scce in TR () (.

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 16.056.2006 rep. 124294 del Notaic Roberto Blandaleone di Vittorio Veneta (TV),

Oggetto - Ipoteca per una somma fotale di 8.000.000,00 euro, di cul per capitale
4.000.000,00 euro. Durata 30 anni,
Immokili atfual su cui & Iscritta I'lpoteca in comune di Vittorio Veneto (TV),
- N.CEU fg E/4, part, 3T sub. T1
Nella perfzia LOTTO 12 "Magozzine SIAV 1. via Dante*
- NC.EU fgE/4d part 268 sub, 1,2
- NCEU. fgE/4part. 10125ub 3
- N.CEU. fg.E/4 part. 289 sub 42, 44, 45
- N.CT.fg. 59 part. 33, 290, 293, 736, 737

Nelia perzio LOTTS 13 "Ex Fassing”

ISCRIZONE DEL 14.01.2009 RG/RP 1467/199

Iscrizione Ipotecarnia a carice delia sccietd (D < ¢ favore della R
. con sede n R (Wl (cf
L )

Titolo - Ipoteca Legale derivante Compravendita del 19,12.2008 rep. 128459/28785

del Notaio Roberto Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Oggetto - lpoteca per una scmma totale di 1.012.200.00 euro, di cui per capitale
1.012.200.00 euro.

Immobili aftuaii su cui & Iscritta l'ipoteca in caormune di Vittorio Veneto (V):
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- NCEU fg E/d. part. 346, 5ub. 17,75, 119,66, 76,71, 1.

- N.C.T.fg. E/4, part. 346, sub 80
Nella perzia LOTTO 16 Immobfi “Condominio Agripelia”

ISCRIZIONE DEL 27.08.2009 RG/RP 32952/7532

iscrizione Ipotecaria a carico della socletd NI < ¢ fovore dello SR
M. o sccie in IR (c.f AR

Titolo - Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di finanziamento
del 30.07.2009 rep. 129031/29254 del Notaio R. Blandaleone di Vittorio Veneto (TV).

Cggefto - Ipoteca per una sormma totale di 5.000.000,00 euro, di cui per caphtale
2.500.000.00 euro. Durata 8 anni,

Immobili affuali su cui & Iscritta I'ipoteca In comune di Godega di Sant’Urbanc (V).
fraz. Pianzano:

- NC.I.fg. 6, part. 926, 137
Nella perizia LOTTO 18 Terenl edlficabill dl Pianzano

[SCRIZIONE DEL 06.11.2009, RG/RP 41425/9478

lscrizione Ipotecaria a carico della societa R ¢ o fovere d R
I - R, ccn osccc n T g

Titolo - Ipoteca volontara derivante da Concessione a garanzia dl mutuo fondiario
del 30.10.2009 rep. 129240/29416 del Notalo Blandaleone di Vittorio Veneta (TV)

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 1.650.000,00 euro, di cui per capitale
1.100.000,00 euro. Durata 5 anni.

Immobill attuali su cui & Iscritta I'ipoteca In comune di Vittorio Veneto (TV):

~ N.CEU fg C/9 part.250sub. 1,2,3.4,5,6,7.8
Nella perzia LOTTO 10 Palazo Lbertd
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ISCRIZIONE DEL 05.10.2011, RG/RP 33550/7002

Iscrizione Ipotecaria a carico della societd IINGEGEGNGE - VNS .
(c.!. SIS o fovore ¢ MENEENEENNER con sede I UGN
(c.f. .

Titcio - Ipoteca Giudizlale derivante da Decreto Ingiuntivo del 30,09.2017 rep. 1037

del Tribunale di Trevisc Sezione distaccata di Conegliane (TV).

Oggetto - Ipoteca per una somma totale di 380.000,00 eure, di cul per capitale
277.754.14 euro.
Immobili aftuali su cui & [scritta I'ipoteca in comune di Vittorio Veneto (TV):

- N.CEU fg. C/0, part. 1700 sub 3. 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
24,25,31,33,37,38,39

- N.C.T fg. 80, part, 1681, 1697

~ N.C.T fg C/10, part, 1757, 1760, 1804, 1805,
Nalla perza LOTTO 16 “Victorda®.

[SCRIZIONE DEL 29.07.2071, RG/RP 27092/5618

lscrizione Ipotecaria a carico della societe: (NS < ¢ favore d S
nato o [ S (.. SRR

Titolo - Ipoteca Giudizidle derivante da Decreto Ingiuntive del 21.07.2017 rep. 808

del Tribunale di Trevisa Sezicne distaccata di Conegliano.

Ogqgetto - Ipoteca per una somma totale di 50.000,00 euro, dl cul per capitale
26.674,00 euro.
Immaobill su cui & Iscritta I'ipoteca in comune di Vittoric Veneto TV):

- NC.EU fg. £/8. part. 178 SL_Jb 23,
Nella perizia LOTTO & “Ex Cinerna Imperc® negozio sub. 23

Immobili su cui & Iscritta I'lpoteca in cemune dl Vittorio Veneto (TV):

- N.C.EU. fg. F/2 part. 274 sub. 43
Nella perlzla LOTTO 84 complesso "Miramontl” garage sub, 43
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TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 494773778

Domanda Gludizicle contro o Nl e o favore o (IR, -o- scde
o U A C . SR

Titclo - Domanda giudiziale di esecuzione In forma speciflica, dei 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribungle di Treviso,

Immmobili su cui & trascritta [a domanda gludiziale, in comune di Vittoric Veneto (V).

- N.CEU. fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5.5 vani.
Nella perzia LOTTC 11A “Centro Arlete” ufficlo sub. 26.

Nel quadio D € preclsato gquante segue - "5 precisa che nell'atto di citazione sono state formulate e
segunetl conclustoni << dia atto il Tibunale che NG @ cdempiutc inferamente 1o sug
obblgazione di pagamento del prezo per 'ocqulsizions del'immobile per | quale cousa, per
compensazione con il maggior credito della medesima GGG crso s ... .. >,

TRASCRIZIONE DEL 16.02.20012, RG/RP 5121/3917

Demanda Giudiziale contro 1o S ¢ ¢ favore di SN :on sede
o NS - - S

Titolo - Domanda giudiziale di revoca afti soggetti o trascrizione, del 09.02.2012
rep.495/2012 del Tribunale di Treviso.

Immotili su cul & frascritta la domanda giudiziale, in comune dl Vittorio Veneto (TV):
- N.CEU fg. E/4 particella 1125 sub. 26, classe A/10 di 5,5 vani.

Nella perizia LOTTO 11A "Cantro Arfsta” ufficio sub. 26.

Nel guadre D & precisato guanto segue - "Con lo presente nota viene frascritta la seguente damanda
formulata nell’atfe di citazione notificato in dato 09.02,2012 al punto 4 <<dichiaii il Tibunale I'Inefficacia.
nel confronti dell’attrice, dell'cto di destinazione ex art, 2645 ter cod.civ. fatte il 15 seftembre 2011 per
aHo n. 12938 rep. Notaio Contento ... >,
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STIMA DEGLI IMMOBILI

Dato lo scopt della stima e andlizzata la situazicne del mercato immobiliare del
momento 1o scrivente ha scelto di adottare come criterio di stima, per la maggior

parte dei beni, il Valore di Mercato con procedimento diretto.

In pratica, il Valore degli immobili & calcolato moeltiplicando il Valore Unitario Medio
V.UM, rilevato dallanalisi dei prezzi di mercato di beni simili o assimilabili, al
parametro di comparazione superficie commerciale.

L'adozicne di oitd metodi di stima. come il Valore di Costruzione che in alcune casi, come ad esempio il
Victoria, sembrerebbe |l pil adatio. non rispondone adeguatamente al quesito e ollo scopo della stima,
in guonto porterebbero a sovrastimaore immobili “particolan”, in un Momente in cui il mercato immaebiliare
& in significativa crisi.

SUPERFICIE CATASTALE FABBRICATI

Consistenza delle unitdy immaobiliari urbane o destinazione ordinaria, determinata i
sensi del D.P.R. 138/98, in base ai criteri descritti nell’ Allegate C del decreto.

SUPERFICIE CATASTALE TERRENI

Consistenza delle unitd immokbiliari ai terreni determinate con il Tipo Mappale.

SUPERFICIE COMMERCIALE

Per il calcolo della superficie commerciale si & fatto riferimento, sia alle indicazioni e
ai coefficienti indicoti nelle “Istruzioni per la determinazione della consistenza degli
immobill urbani per la raccolta dei dati dell’ Osservatorio del Mercato Immobiliare —

Agenzia al Tenitorio”, sia alle consuetudini locali.

La superficie commerciale & arrotondata al metro quadrato per difettc o per

eCCesso.

Gli spazi e le superfici comuni, poiché indivisibili, sono gid considerati nel valore
unitario attribuito a clascun a unitd e non sono, quindi, conteggiati nella superficie

commerciale delle unitd immebilian oggetto di stima.

UNITA IMMOBILIARI RESIDENZIALI
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Per le singole untta immobilan residenziall, parte dl un edificio, la superficie commerciale & parl allg
seguente somma.

gi vani prncipgl i i — Tale superficie & detemninata misurando la
superficle al lordo dells murcture Intems ed esteme (queste ultime vanno considerate fino allg mezeda
nei tratti cenfinanti con le partl dl uso comune o con altra unita Immobiliare). | mur Internl e quell
permetrali esterni che sono computatl per infera, sono considerati fine ad uno spessore massime dl 50
cm, mentre i mur in comunione vengono camputofl nella misura massima del 50%. In cssehza dl
pertinenze esclusive la superficle coperta comspende dlla superficie commerclale.

Nella determinazione della superficle commerciale tall superfici sono conteggiate per intero.

ihenze esclusive dl orn ‘Unitd immobliare - | balconi, le temazze e similar a superficie &
misurata fino al contorne esteme; | glardini o e aree scoperte di uso esclusivo o superficle & misurata fno
al confine della propretd ovvero, se questa & delimitata da un muro dl confine in comunione © da altro
manufatto, fino alla mezera dello stesso,

Nella determingzione dello superficie commercicle, balconi, terazzi e simlll, sono conteggiate nello
misurc: del 30%. fino @ mq. 25, qualora comunicant con | vani principali @ con i vanl accesson e nella
misura del 10%, pet la quota eccedente | mg. 25; nella misura del 15% della supsericie fino a mq. 25,
qualora le pertinenze non siong comunlcant! con | vani principali e con | vanl accessor & nella misura del
5% per la quota eccedente | mg. 25.

Nella determinazione della superficie commerclale la supertficie scoperta o simli & conteggiata nella
misura: del 10% della superficie, fine alla superficle dell’unitd immebiilare e del 2% per superfici eccedent!
detto limlte,

Pertinenze esclusive pccessofie a servizio dell'unitd immebilare - Le cantine, le soffitte ¢ ufilizzazion! similar,
sono misrate al lordo dei mur permetrali esterni e fino alla mezerta del mur comuni,

Nela deterninazione della superficie commerciole tali superici sono contegglate nella misura: del 50%
gudicra direttamente comunicanti con | vanl principall efo con | vanl accessorn; del 25% qualora non
comunicanti con i vani princlpati e/o accessor,

UNITA IMMOBILIARI A DESTINAZIONE TERZIARIA-DIREZCNALE
La determinazione delle superficl lorde & uguale a quella per gil immobili residenziali,
Nella determinazione della superficle commerciale:

v |Ivani principall e accessor diretti sonc conslderati per intero;

v le pertinenze esclusive di ormamento (balconi, le terazze, verande e smilar, nonché e aree a
verde o le superficl, comunque scoperte ad uso esclushvo) sono computate nella misura del 10%:

¥ e pertinenze esclusive accessorie a servido dell’'unitd Immabiiare (archivl, depodti, cantine.
sofftte. postt auto coper. ecc) sona computatl nella misura del 50% dela superficie, se
comunlcant! con | locdll princlpall @ del 25% delia superficie qualora non comunicant.

UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZIONE AUTORIMESSA,

La superficle commercicle si determina misurando la superficie coperta dell‘unité principale, computata
al lerdo delle murature estermne e fine alla mezzerla deile murature di divisions con le part di uso comune.

Per i box la superficie commercicle & estesa dl lordo delle murature perimetrali esterne (corsiderate per
Intero} o al 50% in caso di comunione nei rattl confinanti con le parti di usc comune o con altra uritd
immaobilicre.

Superficie del posto auto sl misura fine al contomo conispondente alla segnaletica ofizzontale che
delimita il posto auto, considerata al 50% dello spessore nei trafti in comune.
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UNITA" IMMOBILIARI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

La superficie commerciale si determina misurando la superficie coperta al lordo delle murature esterne e
fino allo mezeria delle murature di divisione con le partl o uso comune fino ad uno spessare Massimo di
BO cm, mentre i muri In comunlone nalla misura mossima del 50% e quindi fino ad uno spessore massimo dl
25 cm.

Lo superficie commercitle del locall accessor comunicanti con ' locall pincipall, allo stesso livello o ad
assi collegaoti con scala interna, & computata al 50%.

Lo superficie commerciale del locali accessori non comunicanti con i locali principal, € computata al
25%.

Lo superficie dell'area scoperta 0 a questo assimilabile di perinenza esclusiva va computata rella misura
del 20%.

VALORI IMPIEGATI NELLA STIMA (V.U.M.)

Nella scelta del V.UM. pit idoneo sl sono tenuti in considerazione tuttl quei fattori
che esprimono le caratteristiche proprie del bene rispetto alla normalitd e ai beni di

riferimento, come indicato nel capitoli precedenti alla voce "Parametri di Stima®.

| valor utilizzati nella stima derivane quindi dall’analisi comparata di prezzi realizzati
per beni simili e valori desunti da pubblicazioni del settore, epportunamente valutati

e ponderati, in base all’espetienza personale e con |l confronto con ¢t Tecnici.

Nella definizione dei V.U.M., dato o scopo della stima e I'arco temporale ipotizato
per il realizzo delle vendite (massimo 5 annl), si & adottato un criterle prudenziale
che fiene conto, sia del’attuale situazione del mercato immobiliare, che delle
particolari condizioni di vendita della Procedura.

I V.UM, & stato rferito alla superficle commerciale peri fabbricati e alla superficle catastale per | terrenl
ed & stato quindi determinato In funzione del seguent! fattor:

v e caratterstiche propre del fabbilcatl (destinazior:, dmensioni, dltezze, qualita del materall e
delle finture, caratterstiche arch.tetfoniche, dotazione Impiantistica. disposzione degli spoz.,
luminosité ed esposidone, panoramicltd, ece.)

' etd, lo stato dl manuterzione e di conservozione;

le caratterstiche del’'area/ otto e In particolare la conforrmazione, la destinazZiane urbanistica e
lo stato dl edficaollitd, la posldone terrtorale, 'occessiblitd, la qualitd ambiertale, la dotazone
dl sendd, [ presenza di spaz verdl,

v o state autornzatva e in particolare [a presenza di manufatti abusivi do sanare e/o demelire. da
completare, o accatastare;

v g preserza di limitozioni ol gedimento del didtto ai proprietd e in paricolare cantratt d'offitto
efo usufrutio, senitl, vincoll, altre;

v il mercato immaobliare attudle e lo particolaritd della Procedura del Concordato

le arse edificabili sono state valutate Individuondo & cubature edificablli, distinte per destinazone
guando possibile e il V.UM. del matro cubo edificabile, al netto degli eventuali costi che I'imprenditore
medlo deve sostenere per portare alla nomalitél | beni particolar.
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I fattor conslderati nedla valutazione del V.U.M. delle aree edificablll sono | seguent:

v fattori che agiscono indirettarmente sul valore come | caratter del centro ubana In cui & posta
I'areq, lo poszone, | collegamertl, Ia presenza i sendd, I'Inferesse arlistico & storco, Ia
dotczione del verde, la salubritd dell"ariq, la quality edilido;

¥ fattoii che aglscono direftamente sul vaolore come Findice d fabbricabllitt, I'estensiohs
del'area, la fipologla edillzia del fabbiicato realizzabile, la densftéy edificatorta. la comodité dl
accesse dalla strada principale, || costo dl sistemazione delle aree pertinenzali, le senita ed
evanituall vincoli,

STIMA DEI SINGOLI LoTTi

Di seguito sl iportano le tabelle di stima delle singole unitd immobiliar e/o del singoli
lotti, come in precedsenza descrittl.
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Lome 15 — IMMOBIL *VICTORIA SPORT CENTER™ IN VITTORIO VENETO

Colpo Ploano Descrizione Destinarons d'uso ey V.UM, VALORE STIMA,
Garge Infenalc, reclEzate sinfure verical,
1 . . )
A PS rampa e scole del garage d circa 1,630 mg Garage, deposito, voni tecrksl A compo 164.700,001
A Pl Valume ancora da redizare dl cikco 7.840 me Destinodone sportva Volume da edificare 350.000,00
B P31 Vano rédlizaio solo nelle shuffure € diconl Area sportiva 1 9600 50000 200.000.00
{mptont destinalo a piscine, saune e accesson.

B PT  |Area commerciole, con bar e negoz :cioe:z:ie ¢ relal 1188  1.20000(  1.425.600.00

Galeria coperfa ad Uso pubtlico, con ingresso  |Use pUBEACo come da Gony 6Maone

PT
8 do vio De Nodal dal 2009 25 0o 0.0
B P1 Ristorante / Plzzena e accessor AIaa per i col eiol 251 1.100,008 276.100,00
aecessore
B P1 Scia Polifurdioncle con circa 800 post! Area sportiva 1.6 1,000,004 1.61.000.00
Pl anl Tecricl e von aocessor alislorants & alia [Vanl Tecnlcl - sUp. folake 816 mye
1
8 mezzan. |sc:lcr palifundcnole |sup. "abioble” circa 130 mg 0 4000 52,0000
C =1 Areo polestra e accessori Area sporthva 8 1,000,00, 870,000,008
Area par ativila cormmercicl
1. .

c PT  JArea commerciale con negoz ecassatio 83 200,00 &A5.600,00
C PT  [Scakoe alio Area sportiva 234] 400,008 ©3.400,00,
C PT Servid per larea sporitvo (oto 503 Areq spociva 112 1.100,00 123, 200,00
c ) eniro di medicing dello sposr e polesfro per Areasportivo a0 110000 055.90000

R e e G e 5 e a1 o aveE

o0 scoperfa € O pralo @ pane Give: e scoperto gvarde con
per bo spost {campl In bathulo dl cemantg) destincdone sportivo, ploco, parce 14500 3000 435,000,001
Alaa scoperto a porcheggl Parcheggl ad uso privato l.315| 20 5260000
Loto 15 - Immobill compendlc "Vicleda” In Villerio Venelko (TV), via De Nodal - via Salvadoreti euro  6.125.300,00
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TRIBUNALE DIBELLUNO
VERBALE Dl ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

L'ANNo 2012 addi .. /[é . ﬂﬂh%ﬁ .. nella Cancelleria dellinfestato Tritbunalte,
avanti alsottoscritto Concelliere, € personaimente comparse il sig, TGN
W ncioc R | S © rcsicentein TN - vio S
n° il iscriffo all'ordine del dotior G di'— an: i
quale chiede di poter asseverare mediante giuramento 1o su estesa perizia,
compostadal. ’16’1 - pagine, offre dli dllegari e avente per oggettola stima del
Beni Immobili di proprietd delic aftfo N con sece ir D
(). vio i

I Canceliers, aderendio alia richiesta, invita il perito a prestare il giuramento di

Hife}
Lo stesso pronunciala seguente fomuka:

"GIURO Di AVER BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZIONI
COMMESSEMI AL SOLO SCOPQO DI FAR CONOSCERE LA VERITA ",

-efto confernatoe sottoscritto.

I Cancelere

@ i, s T
el MRCA DA BULIL N T i o beemmERTA B BOLLS
*Iini el Exmu . . Store INLHLITH
¢ :l?l[e Hn'mn’ €1 3?1 i ! %{1] i?‘
. THDS Seme e HAEE
o tan 0BT ‘ntrite v -
2 wmsed7 "SRk wokwons T LEER 1o SO DR e
@4 o & bigsess s4/8/anz Geit 35
LTINS DBIFASEO7EAREANC 0gd)- FCESDEFa7IECEF
. TOEATIFICATIYD : 01033967133098 oaTFckrom . Bhathaesf5s1e0

109 3947 7 376713 3
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1. INCARICO
in qualita di commissario giudiziale, affidava al
sottoscritto ing. (ISR, libero professionista iscritto all’Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Jiilillla! n. Wi, con studio in JR

AE Dott. R

B, [ incarico di perito stimatore per fa verifica di congruita dei beni immobili

di proprieta della societd *
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2.  ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

_ Accettato l'incarico conferitogli lo scrivente Perito Stimatore, effettuava nelle date

_ dal 21.05.2012 al 01,06.2012, con ausilio dei collaboratori di studio ingg. m -

— SRR - SRS s op:a!luogo presso gli immobili di

g situati nelle provincie

propneta della societd

di R W - SRS, ('incarico pervenuto dal Commissario Giudiziale

Dott. \ENRNEENER :icuardava la verifica di congruitd dei valori di stima dei

_'beni immobili di proprieta della societs SNGGGEAIEEN ' __con__

presso il Tribunale di WA in data _e.al.la_ perizia di stima del geom.

RN osscverata in data il

di Conegliano Veneto (TV). Inoltre, 'incarico ha riguardato anche I'attivita di

R c350 la sezione staccata del Tribunale

__:in_yt_en_ta_riazi_o_nc_con_dot_ta_ con 'ausilio del commissario Giudiziale Dott. B
_ Nel seguito della presente perizia, al fine di valutare la congruitd of
‘menoe di un immobile si & effettuato un confronto tra il valore assunto_nel]_a_peri_;iai_ o
_del Dott. Francesco De Mori e il valore di stima determinato dailo scrivente
-attraverse una attenta analisi della situazione di fatto degli immobili, della situazione
tecnico-amministrativa, della situazione del mercato immobiliare con particolare
attenzione alla situazione economica nazionale che si sta ripercuotendo in modo

negativo sul mercato immobiliare e tenendo conto di un possibile realizzo della

proprietd immobiliare su di un arco temporale (medio pericdo) che va dai 3 ai 5§

anni. | valori di stima attribuiti rispetto alla stima del Dott, De Mori sono stati
ritenuti congrui, rispetto alla stima dello scrivente, se discostano per un valore
percentuale inferiore al 25%, mentre per valori percentuali pari o superiori al 25 % il

 valore di stima € stato valutato non congruo.
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__Nell'occasione specificata veniva analizzato il compendio immebiliare oggetto di
stima assumendo la documentazione di riferimento al momento disponibile.

‘Peraltro, con riferimento ai beni immobili oggetto di stima, al fine di reperire tutta

la documentazione tecnica e le informazioni utili per l'espletamento dellincarico,
;nonc_hé di verificare la congruita dello stato di fatto e degli aii di acquisizione
_ .st_ipulati. si rendevano necessarie: |
- ® visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, Venezia.
e Pordenone per 'acquisizione degli estratti di mappa ¢ delle planimetie
relative agli immobili; |
= visure telematiche ed accesso presso gli Uffici della Conservatoria di Treviso,
Venezia e Pordenone per I’acquisizione delle note di trascrizione e iscrizione;
_» verifica delle pratiche edilizie istruite con ottenimento di alcune copie dej
documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione urbanistica
e colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia Privata” del
Comune di Vittorio Veneto, Orsago, Godega di Sant’Urbano e Caorle.
Lo scrivente fa presente che, visti i tempi esigui di realizzazione della p_resc_ntef
perizia, non song state condotte analisi di tipo chimico sui terreni al fine di verificare
P’eventuale presenza di materiale inquinante. Pertanto, ai fini della presente stima il
terreno € stato considerato chimicamente compatibile con le destinazioni
urbanistiche vigenti, ad eccezione di guanto noto relativamente all’area ex Carnjelli
ed ex Fassina,
~ Tutto ¢1d premesso lo scrivente espone quanto segue.

3. CONSISTENZA DEI BENI

L'entita dei beni immobili della societa il

‘oggetto della presente perizia, puo classificarsi come segue:
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PROVINCIA DI TREVISO
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A1) Tipologia edilizia: LOTTO 1A _UNITA’ IMMOBILIARE Al complesso

vesidenziale (vase a  schiera, appartamenti, garage} porzione del
“Comparte 8 del Piano Particolareggiato di Pianzano”. Il complesso di
immobili & situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localita Planzano in via

Giuseppe Mazzini.

A2) Tipologia edilizia: LOTTQ  1B_UNITA®  IMMOBILIARE A2

B}

Y

D)

appezzamento di terreno edificabile, appartenente  al “Comparto 8 del
Piano Particolareggiato di Pianzano”. Tale lotto, corrispondente alla porzione
Ovest del comparto, ¢ situato in Comune di Godega Sant’Urbano, localita
Pianzano, in via Giuseppe Mazzini.

LOTTO 2 UNITA' IMMOBILIARE B Immobili in ORSAGO (TV) -
Tipologia edilizia: n. 8§ appartamenti comprensivi di 1 eantina ciascuno, n. 8:
auntorimesse al piano inferrato e n. 12 posti auto scoperti, Tali immobill sono
inseriti all’intermo di un complesso residenziale denominato Al Giardini™
situato nel Comune di Orsago (TV) in via Don Milani.

Tipologia edilizia: LOTTO 3 _ UNITA’ IMMOBILIARE C_ unita abitativa
al quinto piano del condominio OMICRON, dotata di garage interrato e n. 2
cantinette. Ubicate nel comune di Pordenone in via San Giuliano n.2.

LOTTO 4_UNITA® IMMOBILIARE D — Immobile in CAOLE loc. Porto
Santa Margherita (VE) Tipologia edilizia: n. 1 villetta. Tale immobile ¢&
inserito all’interno di un complesso turistico denominato “Villaggio Svizzero”

situato in localitd Porto Santa Margherita nel Comune di Caorle (VE) in via

Grimani, n. 126.
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E)

G)

H)

It

LOTTO 5 — UNITA” IMMOBILIARE E: Tipologia edilizia: n.2 unith a
destinazione commerciale. L.c due unitd fanno parte di un complesso
residenziale/commerciale denominato EX CINEMA IMPERO ¢ sono situate nel
comune di Vittorio Vencto (TV) in via Lorenzo da Ponte.

LOTTO 6 - UNITA® IMMOBILIARE F: Tipologia edilizia: n. 1 mini-
appartamento graffato con n.1 cantina, n. I cantine, n.l garage, n. 1 vetrina
e I. 6 posti auto scoperti, Tali immobili sono inseriti all’interno di complesso
residenziale/commerciale denominato “Complesso Lietta™ situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in localita San Giacomo -~ via Isonzo.

LOTTO 7 — UNITA' IMMOBILIARE G: Tipologia edilizia: n. 3 attici in
corso di costruzione, n. 4 appartamenti con i rispettivi garage, n. 6 ncgozi.
Fanno parte dell’immobile dei parcheggi privati destinati ad uso pubblico.
Tali immobili sono inseriti all’interne di un compiesso residenziale/commerciale
denominato "MIRAMONTI" situato nel comune di Vittorio Veneto (TV) in via
Gelsomino,

LOTTO 8 -~ UNITA’ IMMOBILIARE H: Tipologia edilizia: n.1
negozio/laboratorio allo stato grezzo con corte scoperta. Tale immobili &
adiacente al complesso residenziale/commerciale denominato “MIRAMONTI”
ed situato nel comune di Vittorio Veneto {TV) in via Gelsomino n.33.

LOTTO 9 - UNITA’ IMMOBILIARE I: Tipologia edilizia: n. 2 “ex
fabbricafi rurali con terreni di pertinenza” denominati CASE BORCA ¢
sottoposti al vincolo di tutela diretta della soprintendenza. Tali immobili
sono situati nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di Sant’ Andrea ¢
in prossimita del centro storice di Serra valle.

UNITA” IMMOBILIARE i1: Tipologia edilizia: Terreni edificabili. Tale
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1)

L)

M)

N)

0)

P

immobile ¢ sitvato nel comune di Vittorio Veneto (TV) nel quartiere di
Sant’ Andrea adiacente al complesso denominato Case Borea.

LOTTO 10 - UNITA’ IMMOBILIARE J: Tipologia edilizia; Fabbricato in
corse di ristrutturazione con destinazione residenziale/commerciale. Tale
immobile denominato “PALAZZO DELLA LIBERTA® Ve situato nel comune di
Vittorio Veneto (TV) in via Battisti.

LOTTO 11A+ LOTTO 1iB - UNITA’® IMMOBILIARE K: Tipolegia

edilizia: n. 3 unith immobiliari a destinazione divezionale (uffici) tra cui Ia

sede aperativa della gAt- 1 miagazzino. Tali immobili (Lotto 11A ¢
[1B) sono inseriti all’interno del centro direzionale denominato “ARIETE”
situato nel comune di Vitterio Veneto (TV} in via Dante n. 61.

LOTTO 12 - UNITA’ IMMOBILIARE L: immobile situato ncl comune di
Vittorio Venero {TV) in via Dante.

LOTTO 13 - UNITA’ IMMOBILIARE M: Area Ex Fassina ¢ Ex Carnielli,
Tale immobile, rientrante nel PIRUEA (Programma integrato di riqualificazione
urbanistica edilizia ¢ ambientale). & situato nel comune di Vittorio Veneto (TV)
fra via Dante e il fiume Meschio.

LOTTO 14 - UNITA’ IMMOBILIARE N: Tipologia edilizia: n. Terreni
edificabili. Tale immobile & situato nel comune di Vittorio Veneto {TVY in loc.
San Giacomo di Veglia tra via Isonzo e via Menare.

LOYTTO 15 — UNITA® IMMOBILIARE O: Tipologia edilizia: Complesso
edilizis sportive deneminato VICTORIA SPORT CENTER. Tale immobile
¢ situalo nel comune di Vittorio Veneto (TV) all’incrocio tra via L., De Nadai e
via Salvadoretti,

LOTTO 16 — UNITA® IMMOBILIARE P: Tipologia edilizia: n, 1 uniti ad
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uso supermercato, n. 2 unitd ad uso garage con serviti di parcheggio ad uso

. pubblico, n. 2 vani deposito, n, 2 lastrici solari e n. 1 area scoperta di

. pertinenza esclusiva per carico e scarico merci, Tale immobile facente parte
del CONDOMINIO AGRIBELLA & situato nel comune di Vittorio Veneto_(’f\()é
in via G, Carducci. |

R RRREA AR AR R AR HAA AR HAA K BAK A R A Sk H

4. LOTTO 1A: UNITA’ IMMOBILIARE Al - GODEGA

Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita sono inseriti all’intemo
;_d_i un complesso residenziale denominato “Gardenia”, corrispondente a porzione del
U straleio (composto da un blocco di tre case a schiera ed un fabbricato
plurialloggio) del “Comparto 8 del Piano Particolareggiate di Pianzano”. ubicato
nella parte Sud del comparto, La proprietd in esame riguarda le seguenti unita
‘immobiliari (catastalmente riferite alla particella 927):
- Sub. 12: Casetta a schiera di testa Jato Sud nello stato di grezzo avanzato.
Su tale unita devranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 64: Garage della casetta a schiera lato Sud, nello stato di grezzo
avanzato;,
- Sub. [4: Casetta a schiera di testa lato Nord nello stato di grezzo avanzato,
Su tale unita dovranno essere realizzati vari interventi a finire;
- Sub. 66: Garage della casetta a schiera lato Nord, nello stato di grezzo
avanzato;

- Sub. 24: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud ed Ovest;

- Sub. 31: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Nord ed

Ovest, altezze intemne varabili;

- Sub, 32: Appartamento al Piano 3° sottotetto, con affaccio nei lati Sud ed
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. Ovest, altezze interne varabili, cantina al plano interrato;

- _ Sub. 33: Appartamento al Piano 3° softotetto, con affaccio nel lato Sud, e
B — - —— o — ol \.‘m._?:_..... i m—

altezze interne varabili;

..z, Sub. I7: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel latoSud;, -

- Sub. 18: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel lato Nord;

- Sub. 8: Appartamento al Piano Terra, dotato di area scoperta pertinenziale

__con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina al piano interrato; .~
i - _Sub I9: Appartamento al Piano 1° con affaccio nei lati Sud ¢ Nord;

o ...Sub 72: Appartamento al Piano 1° con affaccio nel latoSud;

.~ Sub. 27: Appartamento al Piano 2° con affaccio nei lati Sud e Nord, cantina

__al piano seminterrate;

e Garage m!‘l@.ﬁ!ﬂ rispettivamente LH sub. 35:49:487 40r41 36; 45: 59758;'63 .

= Cantine al piana inferrato indicate rispettivamente ai sub. 69 e 73.

_Fanno inoltre parte della proprietd una stradina di servizio nel complesso Ortensia:

.(non oggetto della presente perizia) individuata alla particella 915 sub 6 (@__r_ea_f_ .

. fsc__opt?rta di 120 mq) ed un percorso pedonale fra le case a schiera ed il fabbricato,

iplu__ria.lloggio individuato alla particella 927 sub 67.

4.1 DATICATASTALI

Gli_immobili sopra citati sono_attualmente individuati all’'U.T.E. di Treviso come

Seguel .
 N.CEU.:  Comune di Godega di Sant’Urbano (TV) ~ Via G. Mazzini —

L SEZIONEA-FOGLIOG . ...

. Particella 915 sub. 6 —cat. Area Urbana;,
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* il volume determinato e stimato nella perizia del Dott. Francesce De Mori &

~ stato calcolato tenendo conte degli indici di edificabilita territoriali _cong
conseguente valutazione di un volume edificabile lordo e non effettivamente

~ realizzabile.

* il valore determinato nella perizia del Dott. Francesco De Mori include laE
valorizzazione del mappale 1253 (€ 18.400,00) che rappresenta una strada che

_ garantisce la servitl di passaggio ai lotti confinanti di altra proprietd. Si I‘iti_e_[’_lf_:i _
che tale porzione di strada pur in proprietd non vada valorizzata in quanto
garantisce una serviti di passaggio con relativi oneri;

" la valutazicne di stima non ¢ in linea con le quotazioni di mercato e non tiene _

conto della particolare situazione economica del paese che si sta
ripercuotendo in modo sfavorevole sul mercato immobiliare,

si ritiene che il valore di stima indicato dal Dott. Francesco De Mori per un valore

pari a € 1.477.800,00 sia da ritenersi NON CONGRUQ. Gl elementi indicati

incidono sul valgre complessivo del LOTTO 14 mediamente in riduzione di un

valore percentuale di cirea il 30%.
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19, LOTTO 15: UNITA’ IMMOBIL. O - VICTORIA SPORT

‘L'immobile oggetto della presente valutazione di congruitd riguarda un complesso

W situato nel

immobiliare a destinazione sportiva denominato (RN
comune di Vittorio Veneto (TV) tra via L. De Nadai e via Salvadoretti,
Al corpo di fabbrica st sviluppa su quattro livelli (piano soito-strada, terra, primo e
seconda) ed ¢ suddiviso in vari settori o blocchi. In particolare, tra le attivita

previste, troviamao al;
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- Piang sotto strada: palestra per il fitness e il benessere. Si fa presente che e
. prevista ly realizzazione anche di una piscina e una sauna.

- Piano Terra: attivita commerciali (negozi ¢ bar).

- Piano Primo. un’ampia sala polifunzionale di circa 800 posti, un locale
bar/pizzerie, le cucine ¢ i servizi;

- Plano secondo: depositi, spogliatoi e vani tecnici.

= Esterno: unu vasia area destinata al parcheggio delle antovetture e una
area destinata al verde attrezzato dove si svolgono attivitg motorie, o_vvero. _
campt sportivi di pallavolo e pallacanestro, pista atletica.

Inoltre, durante il corso dei sopralluoghi ¢ emersa la mancanza del corpo di fabbrica
indicato con la lettera A che allo stato attuale presenta solo le strutture verticali in
_cemento armato del piano interrato con destinazione parcheggio.

19.1 DATI CATASTALI

‘GH_immobili sopra citati sono attualmente individuati all'U.T.E. di Treviso come

N.C.T.: Comune di Vittorio Veneto (TV)
Sez. Fg. 50 Particella 1681 - cat. Sem. arb. 1 — cons, 23 mq ~ Reddito
dominicale € 0,78 e Agrario € 0,08;
Sez. Fg. 50 Particella 1697 - cat. Sem. arb. 1 — cons, 291 mq - Reddito
dominicale € 1,88 ¢ Agrario € 1,05;

NCEU.: Comune di Vittorio Veneto (TV)

SEZIONE C - FQGLIO 10

Particella 1700 sub. 3 - cat. D/8 — Rendita € 114,00;

. Particella 1757 - cat. Area urbana — cons. 335 mq;
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~ Particella 1760 - cat. Area Urbana - cons. 130 mg;
Particella 1700 sub. 11 - cat, C/1 - cons. 253 mq - Rendita € 5.723,06;
Particella 1700 sub. 12 - cat, C/1 — cons. 112 mq — Rendita € 2.533,53;
Particella 1700 sub. 13 - cat. C/1 —cons. 101 mq ~ Rendita € 2.284.70:
Particella 1700 sub, 14 - cat. in corso di definizione;
Particella 1700 sub. 15 - cat. C/1 - cons, 159 mq ~ Rendita €3.596,71;
~ Particella 1700 sub. 16 - cat. C/1 - cons. 103 mq ~ Rendita € 1.920,34;
 Particella 1700 sub. 17 - cat. C/1 — cons. 67 mq ~ Rendita € 1.515,59;
Particella 1700 sub. 18 - cat. €/1 — cons. 84 mq — Rendita € 1.900,15;
Particella 1700 sub. 19 - cat. C/1 - cons. 75 mq — Rendita € 1.696,56;
Particella 1700 sub. 20 - cat. C/{ — cons. 28 mq - Rendita € 633,38;
Particella 1700 sub. 21 - cat. /8 — Rendita € 11.400,00;
Particella 1700 sub. 23 - cat. C/I — cons, 219 mq — Rendita € 4.953,96;
Particella 1700 sub. 24 - cat. D/6 ~ Rendita € 17.232,00;
Particella 1700 sub. 25 - cat. in corso di definizione;
~ Particella 1700 sub. 31 - cat. D/6 - Rendita € 9.634,00;
_ Particelia 1700 sub. 33 - cat. in corso di definizione:
Particella 1804 - cat. area urbana — cons. 1283 mq;
Particella 1805 - cat. area urbana ~ cons. 1621 mq;
Particella 1700 sub. 37 - cat. lastrico solare — cons. 728 mq;
 Particeila 1700 sub. 38 - cat. C/1 —~ cons. 153 mq ~ Rendita € 2,244,11;

Particella 1700 sub. 39 - cat. in corso di definizione;

Intestazione catastale: SR

Birite: Proprietd
‘Quata: o 1/1
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Confini:

I fabbricato in questione ¢ confinante a ovest con i mappali n. 1290, 114 e 1404, g
est con via De Nadai, a sud-ovest con il mappale 1451 e a nord con via _S_alvadoretti.; _
19.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

.Gli_ immobili oggetto della presente perizia sono pervenuti alla societa K 3

RS i virto dei seguenti atti:

* Atto pubblico "FUSIONE DI SOCIETA’ PER INCORPORAZIONE”

rogitato dal notaio Dott. {NEGRENRERNR in dat: SEEEEMR =! repertorio n,
. R < trascritto in data GRNETNR ol n. WD reg. generale e n.
P <o particolare. |
Lo scrivente fa presente che, come previsto dalla convenzione stipulata in data
503.06.20_09_ registrata a Vittorio Veneto il 16.06.2009 al n. 1295/1T dal notaio Dott.
Alberta Planca, sono presenti sull’immobile alcune limitazioni riguardanti iI%
_ _égodimento di proprieta come ad esempio [*uso pubblico della galleria coperta posta
al piano terra, parcheggi ad uso pubblico, aree scoperte da concedere in comodato
~all’amministrazione comunale, ecc. (.
)
Sull’immobile sono presenti i seguenti contratti di affitto:
M concedeva alla societa GG i~ dae

WG ot:averso atto sottoscritto dal notaio Dottor il

- fa saciets N

il ramo di azienda comprensivo dell’unitd immobiliare sita presso il Centro
Entertainmen Center Victoria Sport” in via Luigi De Nadai n.4, Tale atto
privato ¢ stato registrato in data ___ai n. S |
- Accordo di collaborazione stipulato in data iR (- USRS
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B 1] contratto prevede

Putilizzo di un’area di circa 309 mq al canone annuo convenuto in

complessivi € 6,000,00 + iva oltre alle spese condominiali e al 50% degli utili,
derivanti dalla gestione medica extra medicina dello sport.
Si fa presente che gii immaobili oggetto della presente perizia sono inseriti all’interno
del seguente atto:
... Atto pubblice di "DESTINAZIONE EX ART. 2645 TER C.C.” rogitato dal
BN i dat: VN - rcpertorio n. HEENEER
e wascritto in dara (NN o v G reg. generale ¢ n WD g

notaio Dot:. NGRS

particolare.
19.3 LIMITAZYIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’
Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Immobiliati di Treviso

risultano a carico della societa le seguenti trascrizioni e iscrizioni:

Note di trascrizione

~® Atto  Giudiziario - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO
'PREVENTI\(Q in data 23.04,2012 al n1. 1082 di registro con nota di trascrizione d_f_:i_. _
01.06.2012 al n® 16663 Reg. gen., n°12292 Reg, Part.
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Treviso (TV)

A Favore : MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO DELLA SOCIETA”

Diritto;  Proprieta
Quota: 11
Contro :

Diritto: = Proprieta
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Note di [scrizione

® Iscrizione Contro: IPOTECA VALONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GRANZIA APERTURA CREDITO del 28/03/2006 al n° 123862 dj repertorio,
:registrato il 30/03/2006 con nota di iscrizione n® 15175 Reg. gen., n® 3759 Reg._:
Part.

._Nptaior Dott. Blandaleone Roberto

Totale: 13.500.000,00 €

Immobili:

N.C.EU.: Comunedi Vittorio Veneto (TV)

SEZIONE C~FOGLIO 10

. Particella 1700 sub. 1 e 2.

A Favore :

‘Contro :
Diritto: Proprieta
Quota:  1/1

* Iscrizione Contro: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO

INGIUNTIVO del 30/09/2011 al n® 1037 di repertorio, registrato il 05/10/2011 con
. _nota di iscrizione n® 33550 Reg, gen.. n° 7002 Reg. Part.
Pubblico ufficiale: Tribunale di Treviso sez. staccata di Conegliano (TV)
Totale: 350.000,00 ¢
Immobili:
N.C.E.U.:  Comune di Vittorio Veneto (TV)
Sezione C Foglio 10 Particella 1700 sub. 3, (1, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,

19,20, 21,23, 24, 25,31, 33, 37, 38 e 39.
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Sezione C Foglio 10 Particella 1757, 1760, 1804 ¢ 1805;

Foglio 50 particella 1681 ¢ 1697

A Favore : R

con sede 2 [N
-Contro :
Diritto: Proprieta
Quota:  I/1

. Iscrizione Conftre: IPOTECA GIUDIZIALE derivante da - DECRETO
«con nota di iscrizione n® 10174 Reg. gen., n° 1399 Reg. Part.
Pubblico Ufficiale: Tribunale di Padova
Totale: 55.000,00€
Immobili:
CNCEU:  Comune di Vittorio Veneto (TV)
Sezione C Foglio 10 Particella 1700 sub. 11, 12, 13, 21, 23, 24, 31 ¢ 37.
. Sezione C Foglio 10 Particella 1757, 1760, 1804 e 1805;

A Favore : SNGINER - . CONERNIRS

Contro :
~Diritto: Proprieta
Quota: 11

- 19.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA
Gli immobili oggetto della presente perizia sono situati nel comune di Vittorio,
Veneto (TV) in via L.. De Nadai. La posizione geografica della zona garantisce
collegamenti con la citta di Treviso che dista circa 43 Km percorrendo P autostrada
. AZ7 e conil centro di Vittorio Veneto che dista circa 2 Km.,

Nel comune di Vittorio Veneto & attualmente vigente il seguente strumento
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urbamistico:

= Piano Regolatore Generale con rispettive norme tecniche di attuazione,

In riferimento a quanto previsto dagli strumenti urbanistici si evince che i mappali

su cui sorge il fabbricato in oggetto ricadono in ZONA F2 ~ Zone attrezzate a parco,

‘gioco e sport — Attrezzature sportive di progetto edificabili.

Lo scrivente fa presente che con riferimento alle prescrizioni fornite dallo strumento

urbanistico vigente il fabbricato, su cui sono presenti gli immobili oggetto _del]_a:

‘presente perizia, sorge in zona propria.

19.5 Situazione Tecnico Amministrativa e Regolarita Urbanpistica

_E_G]_i_ immobili oggetto della presente perizia sono stati realizzati mediante | seguenti_

titoli abilitativi:

CONVENZIONE del 03.02.1998 al rep. 4840: stipulata tra il comune e la

societa CNNNSNESNNEIEE per | attuazione del progetto. Tale atto & stato
sottoscritto dal notaio Dott. Alberta Pianca ed é stato registrato il 16.02.1998
aln. 133/1L

CONVENZIONE del 19.02.1999 al rep. 95740: stipulata tra il comune e la

__socleta —pcr la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Tale atto, sottoscritto dal notaio Dott. Blandaleone, & stato registrato i}
23.02.1998 al n. {147/1L

CONCESSIONE EDILIZIA IN DEROGA n. 95/1998 per costruzione
centro sportivo con [nizio lavori in data 21.04.1999;

CONCESSIONE EDILIZIA IN VARIANTE n. 9/2000;

CONVENZIONE stipulata tra il comune e la societa iRENEERENNER 2| fine di

. regolare le destinazioni d’'uso dei corpi B ¢ C e delle opere esterne e del

sedime interrato del Corpo A. Inoltre, disciplinare i rapporti e le
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.obbligazioni da perseguire per il pubblico interesse. Tale convenzione &
stata approvata con DCC 14/2009 e sottoscritta con serittura rep. 26393 dal
notaio Dott. Alberta Pianca del 03.06,2009 e registrata a Vittorio Veneto il
16.06.2009 al n. 1295/1T,

* PERMESSO DI COSTRUIRE N. 180 del 31.08.2009 rilasciato alla ditta

per i lavori di nuova costruzione del centro sportivo
sullarea censita in catasto terreni come fg. 5¢ mappali 1700, 1758, 1759 ¢
1760.

* PERMESSO DI COSTRUIRE N. 136 del 02.08.2010 rilasciato alla ditta

~ sportivo "N D" con la realizzazione di una recinzione del
lotto e tinteggiatura esterna. L’intervento riguarda |area censita in catasto
terreni come fg. 50 mappali 1700, 1758, 1759 e 1760.
= Agibilita parziale del 07.09.2010 relativa al PdC n. 180/2009, rilasciata in
.seguito alla domanda presentata in data 03.08.2010 prot. 27901 per _ief
seguenti unita immobiliari: fg .10/C mappale 1700 sub. 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13,15, 17, 18, 20,21, 23, 24 e 31. |
® Agibilita parziale del 22.10.2010 relativa al PdC n. 180/2009, rilasciafa in
. seguito alla domanda presentata in data 07.10.2010 prot. 33267 per le

. seguenti unitd immobiliari: fg .10/C mappale 1700 sub. 16, 19 e 38.

Nel seguito viene analizzata la situazione tecnica emersa dai sopralluoghi e dai

dibattiti tecnici presso gli uffici competenti.

7. Situazione catastale: Non risultano essere presenti sostanziali difformita

in relazione alle planimetrie catastali depositate,

ol SR VrRek AR ddrve dedh Wl bk W KR Rk ANS sk Kdw BRd wER AW
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:19.6 Parerc di congruita
In riferimento all’analisi e alle osservazioni fatte, alla situazione tecnico-
amministrativa allo state di fatto delle unita immobiliari, tenendo inoltre conto che:

- rispetto a quanto era previsto dalla progetiazione dell’opera non & stata ancora_;
realizzata {a piscina,

- 1l corpo A del fabbricato, previsto in progetto, presenta solo la struttura in
cemento armato del piano interrato destinata a parcheggio;

- le opere da realizzare, su menzionate, sono importanti per lo sviluppo delle
attivita del centro che fino ad oggi non ha avuto un avviamento in linea con le
aspettative di un compiesso sportivo di questa entita;

- sull'immobile sono presenti_alcune limitazioni riguardanti il godimento di
propricta, come ad esempio 1'uso pubblico della galleria coperta posta al

. piano terra, parcheggi ad uso pubblico, aree scoperte da concedere in

comodato ali’amministrazione comunale, ecc.

- il comune di Vittorio Veneto potra disporre (vedi convenzione allegata), per

s€ o per altri enti, organismi o soggetti individuati dal comune stesso, degli

impianti e dei servizi salve che ¢ssi non risuitano gia prenotati da altri soggetti.

o per altre attivita. Questi riguardano ad esempio I'uso gratuito per non piil di

. 10 giomi consecutivi all’anno, anche non continuativi, della sala polivalente,

palestra di roccia, verde attrezzato, campi polifunzionali, palestra dell’edificio

B e fruizione di n, 100 entrate gratuite all’anno presso le piscine ed il centro

benessere.
- il comune di Vittorio Veneto (vedi art. 11_ convenzione allegata) in caso di

vendita, anche di porzione, del compendio immobiliare Victoria Sport ha

diritto di prelazione sull’acquisto a parita di condizioni con I'eventuale

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel 0422-845753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 148 di 165




. Acquirente.

_____ o ... principali_attivita sportive come previsto dall’art. 52 delle vigenti norme
.Iecniche di attuazione (vedi convenzione allegata);
.7 la bozza dell’atto unilaterale d’obbligo, che la SN ha sottoposto
cemeee—._ 8lamministrazione comunale, riguardante un_progetto di valorizzazions
i _inteso a conferire all’intera area una diversa destinazione urbanistica di
] ... Dousing  sociale (allocare nuove _destinazioni, commerciale/direzionale,
... .complementari con quelle gid autorizzate e comunque compatibili con i_e_' e

. stesse) non risulta, 2 parere dello scrivente, facile da attvarsi in .quan.td_ _—
difforme alle attuali previsioni di piano ¢ alla precedente convenzione.
- =1 valori di stima applicati che non risultano essere in linea rispetto alle
[quotazioni di mercato e della particolare situazione economica del paese che
si ripercuote in modo sfavorevole sul mercato immobiliare,
E_Io. scrivente ritiene che il valore di stima attribuito dal Dott. Francesco De Mori

__:p__e_r ‘un valore pari a € 8.125.300,00 sia da ritenersi NON CONGRUO. Gli

_..._;F_lﬂ.l!l?!lti_ citati incidono sul valore complessivo di stima del LOTTO 15 per un
“valore percentuale mediamente in riduzione del 35%.

TR A ek Rk sk Rk ek Sk s ok Sk Rk o
TR RN SR R Stk KRR SR ek o Sk SR ek Sk Rk
) 20.  LOTTO 16: UNITA’ IMMOBIL. P — Condominio AGRIBELLA

... Gli immobili oggetto della presente valutazione di congruita son inseriti all’jnterno.

del condominio Agribella situato nel comune di Vittorio Venefo in via G. Carducci.

- - In particolare 1a proprietd in esame comprende le seguenti unita immobiliari: .

.= Sub J7: L'unjtd in questione & estesa al_piano seminterrato e riguarda un_
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