N sottascritto Avv. Mara Calembo aftesta, ai sensi e per gli effetti
del combinate disposto degli artt. 16 bis, comma 9 bis e 16

undgcl_esl comma 3del D.L. 179/2012, .colnverﬂto .dalla L. 221/2912, Rapperio di slima Esecuzione Immobiliare _-

che il file perizia.pdf, contenente la capj della Perizia
estimativa depositata nel fascicolo rg
& canforme al corispondente documento contenuto nel fascicolo

informatico dal quale & stato estratto.
Basiglio, 29/07/2017
Firmato digitalmente da Avv. Mara Calembo

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Condominio Via Lombardia 28/D

contro: U

N° Gen. Rei.-

Giudice delle Dott. MARIA GABRIELLA MENNUNI
esecuzioni:

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
.g Lotti
f Magazzino/locale deposito ]

| Box auto e

Esperto clla stima: Arch. Flavia Matia Buonaiuto
Codice fiscale: BNTFYMS57R43F205M
Studio in: Via Perugino 14/14 - Milano
telefono: 025517075
email: fb@fbarchit.fastwabnet.it
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Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n"]

V|dle Lombordlc 28/D V|c1 Tren‘ro 41

Lotto: Magazzino/locale deposito

RIEPILOGO

- Dati catgstali dellimmobile: Viale Lombardia 28, piano $1, foglio 19, particella
209, subalterno 42, categoria C/2, classe 4, consistenza 126 mq, rendita € 318,86

- Proprietd esciusiva (NG - < /o quota dil/]

- Stato occupative del bene: I'immobile & libero.

- Valore dellimmobile libero: Euro 71.221,50

- Valore dellimmobile occupato: Euro 53.416,00

- Valore Intero medio ponderale del’immobile: Eure 83.790,00
- Altri elementi che possane costituire un impedimen’rp glla vendita: nessuno.

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulla completa?

Alfro: Nella documentazione in atti non risulta presente alcuna visura o
planimetria catastale relativa allimmobile oggetto di procedura esecutiva.

La trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta
completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Idenfificativo corpo: Magazzine/locale deposito.

Magazzini e locdli di deposite [C2] sito in Rozzano (Milano), Viale
Lombardia 28/D - Via Trento 41

Quota e fipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscale: Ml

|dentificato al catasto Fabbricati :

intestazione: dIIENNP con sede in MI[GnO Cod. Fisc. i,
Proprieta per 1000/1000, indirfizzo Viale Lombardia 28, pianc S1, foglio 19,
particella 209, subalterno 42, categoria C/2, classe 4, consistenza 126 mq,
rendita € 318.84 '

Derivante da: VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO

Confini: a nord locale caldaia e cortile, ad est box identificato con il n. 51,
corridoio comune e cantina identificata conil n. 17, a sud cantine nn. 17,18
e 19. conidoio cantine e muro perimetrale, ad ovest murc perimetrale.
Noie: Come si evince dalla cerfificazione notarile contenuta in aiti:
"Gli immobili oggetto del cerlificato rsulfano catastalmente ancora
intestati alla 4NN ccnic causa della societd esecutata
.

Sidichiara la conformitd catastale

Note generdali: Durante il corso del sopralluogo si;sono riscontrate delle fievi
difformitd rispetto a guantfo indicato sulla planimetria catastale ovvero la
mancata rappresentazione di una porta e di un pilastro.

{ALL. 1 - Visura storica per subalterno (sub. 42); ALL. 2 - Planimeftria catastale
sub. 42; ALL. 3 - Videomap - estratto di mappa)
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Rapporo di stima Esecuzione lmmobiliure—

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Vano ad uso magazzine & locale di deposito in Comune di Rozzano (M), Viale
Lombardia n. 28/D.
Caratteristiche zona: normale
Area urbanistica: residenziale a fraffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi:
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazicne secondaria.
Il comune di Rozzano si trova a sud di Milano e confina con i comuni di
Assago, Basiglio, Milane, Opera, Pieve Emanuele e Zibido $an Giacomo.
Caratteristiche zone limifrofe: miste ‘
Principali collegamenti pubblici:A50 Tangenziale ovest di Milanc 1,5 Km cireq,
A7 Autostrada Milano - Genova 3,0 Km circa, Bus 328 - Rozzano - Assago
Forum MM2 150 metri circa, Bus 201 Rozzano (Via Milano - Quinto dé& Stampl)
50 metri circa, Bus 220 - Rozzano - Pieve Emanuele 200 metr circa, Tram linea
15 850 metri circa
Servizi offerti dalla zona: asilo nido "Aquilone" in ylole Campania {buono),
scuole dellinfanzia in via Ciclamini, Rododendri {buone}, scuola elementare in
via Garofani (buono}, scucle medie in via Garofani e v.le Campania {buono),
scuola superiore "ltalo Calvino" in via G. Rossa {buono}, campi sportivi in v.le
Campania (buono), parco di Rozzano (dista 300 metri circa) (buono),
farmacia in vle Lombardia {buonoc), supermercato "PAM" in vle Liguria

{buono), supermercato "ll Gigante" in via Lazio {buono), negozi al dettaglio in
zona (buono)

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Maguzzino/locale deposito

Magazzini ¢ locali di deposito [C2] sito in Rezzano (Milano),

Libero

Note:. Da verifiche effettuate presso I'Agenzia delle Enfrate - Direzione
Provinciale Il di Milano - Ufficio Teritoriale di Milano 5, si & appurato che I

2 (sulta dante causa in un confratto di locazione

ancora in  essere  che risulta esfraneo  dllimmobile in  oggetto.

L'accesse al magazzine & avvenuto con SIVAG nominoia custode del bene,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE
4.1 Vincoli ed cneri giuridici che resteranno a carico dell' acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matimoniali @ provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbamshco
Nessuna.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni: .
- Ipoteca volontaria annotata a favore di Banco di Sicilia - Credito

Fondiario contro NN - SR,
derivante da garanzia di un contratio di mutuo - Importo ipoteca:
L. 34.000.000 - Importo capitale: L. 18.000.000 - iscritta a MILANG 2
in data 14/12/1973 ai nn. 58298/8085
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare -

Note: Sull'atto di provenienza a/F de

eniinssssemmany. si specifica che lipoteca di cui sopra & concessa
alla parte acquirente con garanzia ipotecaria sul capitale offerta
dalla parte venditrice quale terza datrice diipoteca.

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino/locale deposito

4.2.2 Pignoramenti:

- Pighoramento a favore di Condominio Rozzane Via Lombardia
n.28/D/Trento n.41 contro JAIEEENEGEGGEEEE c<ivanfe
da afto giudiziario del 13.09.2010 rep. 6484/2010 trascrifto a
MILANO 2 in data 14/11/2010 ai nn. 139794/82689

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino/locale deposito

4.2.3 Alfre trascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACGQUIRENTE:

Identificative corpo: Magazzine/locale depdsiio
Magazzini e locadli di deposito [C2] sito in Rozzano (Mllano)
Spese medie annue: Eure 1.100,00

Spese scadute: Euro18.020,00 - Amm. Geom. Rosario Colleoni (Studic C.R.] -
Via Guido Rossa 21, Romano - tel. 028246209, fax. 0257515142 - email:
info@studiociere.it

Millesimi di proprietd: 19,00

(ALL. 4 - Richieste spese condominiali scadute)

Cerfificato energetico non presente ,

Note classe energetica: Per il locale deposito non & necessario produrre alcun
attestato di prestazione energetica in quanto trattasi di locale non adibito dlla
permanenza di persone e quindi non dotato di alcun tipo di impianto termice.

é. ATTIUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _ proprietd di 1/1 dal
07/06/1974 ed attuale proprietario In forza di scrittura privata Notaic Dofi.
Nicold. Livreri in data 07/06/1974 ai nn. 270357 registrato Milano in data
24/06/1974 ai nn. 11780 Serie E trascritto a MILANO 2 in data 06/07/1974 ai nn.
32999/28403

Note: Con l'atto di provemenza“dell

, quest'ultima entra in possesso, clire che del bene
oggetto di procedura esecutiva {magazzino identificate con il n. 52), di un
negozic posto al piano terra {identificato con il n. 4} e di due boxes (identificati
ai nn. 49 ¢ 50) al piano intferato del medesimo fabbricato sito in comune di
Rozzano, Via Lombardia 28/D.

Titolare/Proprietario: 4 ENEENNEEEEY. orcprietd di 1/1 dal 23/07/1968
(ante ventennisc) al 06/07/1974 In forza di atto di compravendita a rogito
Notaio Dott. Gaetano Pignattiin data 23/07/1968 aiinn. 90844/14906 registrato
Lodi in data 01/08/1968 ai nn. 2291 Vol. 182 trascritto a MILANQ in data
0%/08/1968 ai nn. 50777/38070 : :

Note: Sullatto di provenienza a/F dell’ si evince
che la parte vendiirice (nnmwwsm) con latto sopra citafo enfrava in
possesso dell'area sulla quale insiste il fabbricato del quale fa parte limmobile
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare --

‘oggetto di procedura esecutiva; fabbricato realizzato con licenza per opere
edilizie n. 1057 Prot. 17349 rilasciata dal Comune di Rozzane in data 4.12.1948.
(ALL. 5~ Atto di provenienza)

Dati precedenti rélafivi ai corpi: Magazzino/locale deposito

7. PRATICHE EDILIZIE:

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Rozzano (Milano), Viale Lombardia
28/D - Via Trento 41

Identificative: Nulla Osta per Opere Edilizie Prot. N. 17349 Pratica Ediliza n. 1507
& sucessive varianti. _

Intestazione : MEGNGD. '

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie '

Per lavori di costruzione di abitazioni/negozi/box in comune di Rozzano, Viale
Lembardia.

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 04/12/1948 al n. di prof. 17349

Abitabllita/agibilita in data 16/12/1970

NOTE: Il nulla osta rilasciato risulta avere validita di sei mesi con scadenza il
04.04.1969.

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino flocale deposito

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Rozzane (Milano), Viale Lombardia
28/D - Via Trento 41

Identificativo: Nulla Osta per Opere Edilizie Prot. N. 25132 Pratica Ediliza n. 1507
Intestazione : SR

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Oggétto: variante

Presentazione in data 10/10/1948 ai n. di prot.

Rilascioto al n. di prot. 25132

Abitabilita/agibiliid in data 16/12/1970

NOTE: Sulla richiesta di variante clla pratica edl|IZ]G 1507/68, prot. 17349 si
precisa che la stessa viene inolirata al Comune di Rozzano allegando "...nuovi
tipi nei quali sono stati ovviati gli inconvenienti fiscentrati dalla Commissione
Edilizia Comunale."

I nulla osta rilasciato risulta avere validitd di sei mesi con scadenza il
14.05.1971.

(ALL. 6 - Nulla Osta per Opere Edilizie Prot. N. 17349 Pratica Ediliza n. 1507,
variante e abitabilita)

Dati precedenti relafivi ai corpi: Magoazzino/locale deposito

7.1Conformila edilizia:
Magazzini e locadli di deposito [C2]
Per quanio sopra si dichiara la conformitd edilizia

Note: A livello planimetrico lo stato attuale del locale di deposito corrisponde
a quanto indicato sui disegni allegati al progetto. dL' variante, fatta eccezione
per la presenza di una porta non segnalq‘rq ne. sui disegni di variante né
sullattuale planimetria catastale, che separa un locale sul fondo del
Magazzing. *

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino/locale deposifo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare -

7.2Conformita vrbanistica:
Magazzini e locdli di deposito [C2]

Strumento urbanistico vigente: ‘ PGT approvato con delibera N. 24 del
: 10/12/2012
Zona omogenea: Tessuto urbano
residenziale consolidato

Piano Governo del Termritorio: |SI
Immobile soggetto a convenzione: |NO
Immobile sottoposto a vincolo di NO

carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano g NO
commerciabilit&2

Nella vendita dovranno essere NO
previste patiuizioni particolari?

Residua potenzidlita edificatoria: NO
Dichiagrazione di conformitd con il sl
PRG/PGT:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino/locale deposito

Descnzlone Muguzzlnlelocall dl deposﬂo [C2]d| cui.al punto Maguzzmo/locale
; . _ deposdo : : _

L [mmoblle fa pclﬁe di un fobbncc’ro di sef’re plGl’ll fuori ferra con piano terra
destinato ad attiviitd commerciali (negozi) e piano intemrato ad autorimesse e
magazzini. L'edificio risulta accessibile sia da Via Lombkardia 28 sia da Via Trento
A1. Il magazzino oggetto di procedurd & posto in corlile comune seminterrato
accessibile pedonalmente da Via Lombardia per mezze di passaggio dotato di
scala esterna, mentre l'accesso camaio avviene da Via Trento per mezo di
rampa in asfalto.

Alla data del sopralluogo il magazzine risultava totalmente ingombro di masserizie
varie, docurnenti, scaffali, armadi, ecc...

Si rleva inclire 1l passaggio, allinterno del locale, di tubazioni (scarichi fognari,
acqua, riscaldamenteo ecc..)

1. Quota e lipologia del diritto )
1/1 di ? Piena proprieta
Cod. Fiscale: -

Superficie complessiva di circa mq 133

& posto al piano Seminterrato

L'edificio & stato costruito nel 1970 circa

L'unitd immobiliare & identificata con il numero int. 52 (come riportato sullallegato

B del'atto di provenienza’ o/F deli ). < U 'cltezza

interna di circa 1.85 metri
E' composto da n. 8 piani complessivi di cui fueri terra n. 7 e di cuiintematin. 1
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare --

Caratteristiche descriftive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale:c.q. condizioni:buone
- Note: | balconi del fabbricato residenziale sono a
shalze in elementi prefabbricati di calcestruzo
armato con parapetto in. ferro vemiciato di colore
nero ed elementi di rivestimento in lamiera zincata
prevemiciata. e

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente aperfura:manuale
condizioni:buone
- Note: Il cancello, accessibile da via Lombardia e
che consente di raggiungere al corlile comune
seminferrato dove si frovano i locdli di deposito ed |
boxes auto, & in ferro verniciato di colore nero con
anta singola a battente ed apertura manuale.

Infissi esterni tipologia:doppia anta a baltente materiale:alluminio
protezione:tapparelle materiale protezione:plastica
condizioni:bvone
-Note: Le finestre delledificio residenziale
presentano comici in cementc e seramenti esterni
per la maggior parte in alluminio con doppia anta a
baltente vemiciati di colore bianco con tapparelle
in plastica di colore marrone o bianco. Alcune delle
finestre poste sui fronti prospicienti il corfile comune
presentano grate di protezione in ferro verniciato di
colore nero.

Pareti esterne condizioni:buone
- Note:Facciata esterna con rivestimento in intenaco
plastico colore nocciola.

Pavim. Interna condizio ni:scarse
- Note: |l locale presenfa pavimentazione in
cemenfto.

Portone diingresso tipologia:ante scorrevoli materialeferro

accessori:senza maniglione antipanice
condlizioni:sufficienti

- Note:dll magazino risulta accessibile per mezzo di
serranda a scomimento crizzontale in ferro verniciato
di colore gigllo/ocra.

Rivestimento condizioni:pessime o
- Note:Le pareti del locale’ deposito ed il soffitto sono
rifiniti in infonaco di colore kianco in cattive stato.
Si rileva che llmmobile risulta essere stato interessato
nel precedenti anni da fenomeni infiltrativi tuttora
visibili.
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare -

" Destinazione | * ; Parametro Superficie: i Coeffl CSuperficiel
Ll L rec_:le/pote_n_mg[ei | B  equivalente -
Locole deposito sup lorda di 133.00 1,00 i33,0(j ~
pavirnento
133,00 133,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

La valutazione del bene sottoposto a pignoramento viene
eseguita a “corpe” considerando la superficie commerciale lorda
rilevata dall'analisi della planimeiria catastale; in tal superficie si
infendono compresi i muri esterni in tutto 1l loro spessore e i muri
confinanti con altra proprietd considerati alla mezarna.

8.2 Fonlti di informazione:

Catasto di Milano, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano
2, Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnico di Rozzano, Agenzie
immobiliari e/o osservatori del mercate immobiliare O.5.M.l. Borsa
Immokbilicre di Milano - Servizi per i Mercato Immobiliare - 2°
semestre 2013

O.M.l. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell'Agenzia
del Temitorio - 2°semestre 2013, Parameti medi di zona per
destinazione principale (£./mq.) (OSMI) ROZZANO Zona Centrale
Capannoni vecchi (Euro/mq])

prezzo minime Euro/mq 700.00

prezzo massimo Euro/mq 800,00

(OMI} MILANO - Fascia centrale/TANGENZIALE: OVEST, MILANO,
COQOPERAZIONE, STRADA ALZAIA PAVESE, C.NA FORNACE, QUINTO
STAMPI, VALLEAMBROSIA

Codice zona: Bl - Microzona catastale n. 1
MAGAIZZING - Stato: NORMALE

Valore Mercato {Euro/mq): prezze min. 550,00 / prezzo max. 400,00

Valore dilocazione (Euro/mg x mese): prezzo min. 3 / prezzo max.
3.5

- destinazione

Agenzie immobiliari in zona

8.3 Valuh:mone corpi

coedns e oo sup . | Suplorda [Valore injerofValore diritto
“ Immobile Ptk CEquivalente [ o | imedie. | | eguota
:rﬂ‘::::.':;;;;;:f-**' ‘ponderale 1:
Magazino/locale depaosiio 133,00 83.790,00 83.7%90.00
83.790,00 83.790,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzicne del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e redle e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel £
biennic anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita  12.548,50
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Rapperto di stima Esecuzione Imrnobiliare—

giudiziaria {come da disposizioni del G.E.):

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in

virtl def fatto che il valore della quota non coincide con Ia guota

del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eveniudli spese condominiali insolute nel

‘biennio anteriore alla vendita:

£€0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €
cuisi frova: 71.221,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €
) 53.414,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di fibero™: €
71.221,50
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Rapporto di sfima Esecuzione Immabiliare _

Lotto: Box auto

RIEPILOGO

- Dati catastali dellimmobile: Viale Lombardia 28, piano $1, foglio 19, particella
209, subalterno 39, categoria C/4, classe 5, consistenzd’ 14 mq, rendita € 55,47

- Proprietd esclusivo_;er la quota dil/1

- Stato occupativo del bene: 'immobiie & libero.
- Valore dellimmobile libero: Euro 19.599,30

- Valore dellimmobile occupato: Euro 14.699.00
- Valore intero medio ponderale dell'immobile: Euro 23.058,00
- Altri elementi che possano costituire un impedimento alla vendita: nessunc.

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risultq completa?

Altro: Nella documentazione in atti non risulta presente alcuna visura o
planimetria catastale relativa allimmobile oggetto di procedura esscutiva,

La trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta
completa®? Si -

7. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificafivo corpo: Box auto.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Rozzano {Milano), Vidle
Lombardia 28/D - Via Trento 41

Quota e fipologia del diritto i
1/1 di SRS Ficna proprietd
Cod. Fiscale AENNENGND /

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestozione: MNP con sede in Milano, Cod. Fisc. SEENEERED.
Proprietd per 1000/1000, indirizo Viale Lombardia 28, piano $1, foglio 19,
parficella 209, subalterno 39, categoria C/4, classe 5, consistenza 14 mq,
rendita € §5,47

Derivante da: VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO

Confini: a nord cortile, ad est passaggio comune, a sud cantine nn. 23 e 24,
ad ovest box n. 50.

Note: Come si evince dalla cerlificazione notarile contenuta in atti:
"Gl immobili oggetto del cerfificate rsultano catastalmente ancora

intestati allo <GS canie causa della societd esscutata

Si dichiara la conformita catastale ;
(ALL. 7 - Visura storica per subalterno (sub. 39); ALL. 8 - Planimetria catastale
sub. 42; ALL. 3 - Videomap - esiratto di mappa)

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:
Box auto in Comune di Rozzano (Ml}, Viale Lombardia n. 28/D.
Carafteristiche zona:normale
Area urbanisticairesidenziale q fraffico scomrevole con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi: :
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiiiare -

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

I comune di Rozzano si frova a sud di Milano e confina con i comuni di
Assago, Basiglio, Milano, Opera, Pieve Emanuele. e Zibido San Giacomo.
Caratteristiche zone limitrofe: miste ‘

Principali collegamenti pubblici: A50 Tangenzidle ovest di Milano 1,5 Km circa,
A7 Autostrada Milano - Genova 3.0 Km circg, Bus 328 - Rozzano - Assago
Forum MM2 150 metri circa, Bus 201 Rozano (Via Milano - Quinto d& Stampi)
50 metri circa, Bus 220 - Rozzano - Pieve Emanuele 200 metr circa, Tram linea
15 850 metri circa . '

Servizi offerli dalla zona: asilo nido "Aquilone” in viale Campania (buono),
scuole dellinfanzia in via Ciclamini, Redodendri {buong}, scuola elementare in
via Garofani (buono}, scuocle medie in via Garofani e v.le Campania (buono),
scuola superiore "lfalo Calvine” in via G. Rossa (buono), campi sportivi in vie
Campania fbuono), parco di Rozzane (dista 300 metri circa) (buono),
farmacia in vile Lombardia (buono), supermercato "PAM" in vle Liguria

{buono), supermercato "ll Gigante" in via Lazio (buono), negozi al dettaglio in
zong (buono)

11.STATO DI POSSESSO:

Idenfificative corpo: Box auto

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Rozzano (Milano),
Libero

Note: Da verifiche effettuate presso I'Agenzia delle Enkrate - Direzione
Provinciale Il di Milano - Ufficio Temitoricle di Milano 5, si & appurato che |
risulta dante causa in un contratto di locazione
ancora in essere  che risulta  estraneo ‘allimmobile  in  oggetto.
L'accesso al magazzino & avvenuto con SIVAG nom'{nc’rc custode del bene.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
12.1 . Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente:
12.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli:
Nessuna.

12.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna. '

12.1.3AHi di asservimento urbanisfico:
Nessuna.

12.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
12.2. 1Iscrizion: ' :

- Ipoteca volontaria annotata a favere di Banco di Sicilia - Credito
Fondiarioc conire e 3
derivante da garanzia di un contratto di mutuo - Importo ipoteca:
L. 36.000.000 - Imporio capitaie: L. 18.000.000 - iscrita a MILANGO 2
in data 14/12/1973 ai nn. 58298/8085

Note: Sull'atto di provenienza a/F del' N
AR i spccifica che lipoteca di cui sopra & concessd
alla parte acquirente con garanzia ipotecaria sul capitdle offerta
dafla parte venditrice quale terza datrice di ipoteca.

Dafi precedenti relativi ai corpi: Box auto
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Rapporte di stima Esecuzione Immaobiliare -

12.2.2Pignorament;:

- Pignoramento a favere di Condominio Rozzano Via Lombardia
- N.28/D/Trento n,41 contro derivante

da atto giudiziario del 13.09.2010 rep. 6484/2010 trascritto q
MILANC 2 in data 16/11/2010 i nn. 139796/82489
Dati precedenti relativi ai corpi: Box auto

12.2.3 Altre frascrizioni: :
Nessuna.

12.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Identificativo corpo: Box auto
Stalle, scuderie, rimesse, avtorimesse [Cé] sito in Rozzano (Milano),
Spese medie annue: Euro 1.100,00

Spese scadute: Euro18.020,00 - Amm. Geom. Rosaric Colleoni (Studio C.R.) -
Via Guido Rossa 21, Rozano - tel. 028246209, fax. 0257515142 - emdil:
info@studiocierre it

Millesimi di proprieté: 19,00

(ALL. 4 - Richieste spese condominiali scadute)

Certificato energetico non presente P

Note classe energetica: Per il locale deposito non & necessario produrre alcun
attestato di prestazione energetica in quanto tratiasi di locale non adibito allg
permanenza di persane e quindi non dotato di cquh tipe di impianto termico.

14.ATIUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _ proprietd di 1/1 dal
07/046/1974 ed attuale proprietario In forza di scrittura privata autenticata a
rogito Notaio Dott. Nicold Livreri in data 07/06/1974 ai nn. 270357 registrato
Milano in data 24/06/1974 ai nn. 11780 Serie E frascritto a MILANO 2 in data
06/07/1974 i nn. 32999/28403
Note: Con fatto di provenienza SEEENENEERSE————— |
. Quest'ultima entra in possesso, oltre che del bene
oggetto di procedura esecutiva (box auto identificato con i . 509, di un
negozio posto al piano terra (identificato con il n. 4), di un magazino
{identificato con il n. 52) e di un'alfro box (identificato al n. 50} al piano
inferrato del medesimo fabbricato sito in comune di Rozzano, Via Lombardia
28/D. :

Titolare/Proprietario: ANIENSENGNNNY . >roprieta di 1/1 dal 23/07/1948 (ante
ventennio) al 06/07/1974 In forza di atto di compiavendita o rogito Notaio
Dott. Gaetano Pignatti in data 23/07/1968 ai nn. 90844/14904 registrato Lodi in
data 01/08/1948 ai nn. 2291 Vol. 182 frascritto a MILANQ in data 09/08/1948 ai
nn. 50777/38070 .

Note: Sul'atto di provenienza Ml dell’ si evince
che la parfe venditrice (NS con |alto sopra citato entrava in
possesso del'area sulla quale insiste il fabbricato del quale fa parte limmobile
oggetto di procedura esecutiva; fabbricato realizato con licenza per opere
edilizie n. 1057 Prot. 17349 rilasciata dal Comune di Rozzano in data 4.12.1948.
{ALL. 5~ AHo di provenienza)

Dafi precedenti relativi ai corpi: Box auto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare -

15.PRATICHE EDILIZIE:

15.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé8] sito in Rozzano (Milano), Viale
Lombardia 28/D - Via Trento 41 '

Idenfificativo: Nulla Osta per Opere Edilizie Prot. N. 17349 Pratica Ediliza n. 1507
Intestazione: A '

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori di costruzione di abitazioni/negozi/box in comune di Rozano, Viale
Lombardia.

Cggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 04/12/1968 al n. di prot. 17349

Abitabilité/agibilita in data 16/12/1970

NOTE: Il nulla osta rilasciato risuite avere validitd di sei mesi con scadenza il
04.05.1969,

Dati precedenti relativi ai corpi: Box auto

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Rozzane (Milano), Viale
Lombardia 28/D - Via Trento 41

Identificativo: Nulla Osta per Opere Edilizie Prot. N. 25132 Prafica Ediliza n. 1507
Intestazione MINNENED.

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Oggetto: varignte

Presentazione in data 10/10/1948 al n. di prot.

Rilascioto al n. di prot. 25132

Abitabilita/agibilita in data 16/12/1970dl n. di prot.

NOTE: Sulla richiesta di variante alla pratica edilizia 1507/58, prot. 17349 si
precisa che la stessa viene inolirata al Comune di Rozzano allegando *...nuovi
tipi nei quali sono stafi ovviati gli inconvenienti riscontrati dalla Commissione
Edilizia Comunale.”

II'nulla osta rilasciate rAsulta avere validity di sei mesi con scadenza
14.05.1971.

(ALL. 6 - Nulla Osta per Opere Edilizie Prof. N. 17349 Prafica Ediliza n. 1507,
variante e abitabilita)

Dati precedenti relativi ai corpi: Box auto

Conformita edilizia:
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4]
Per guanto sopra st dichiara la conformitd edilizia

Note: A livello planimetrico lo stato aftuale del box corfisponde a quanto
riportato sui disegni allegati al progetto originario’e non a quelii presentat
come variante sui quali il locaie viene rappresentatc come un box doppio.
Dati precedenti relativi ai corpi: Box auto ;

15.Conformité urbanistica:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]

Strumento urbanistico vigente: PGT approvato con delibera N. 26 del
- 10/12/2012
iona omogeneda: Tessute urbano
residenziale consolidato

Piano Governo del Temitorio: Sl
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Rapporie di stima Esecuzione Immobiliare -

Immobile soggetto a convenzione: NO

Immobile sottoposto a  vincolo di|NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano g |NO
commerciabilita?

Nella vendifa dovranno essere |NO
previste pattuizioni particolarie

Residua potenzialitér edificatoria: ]NO

Dichiarazione di conformitd con it|sl
PRG/PGT:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dafi precedenti relativi ai corpi: Box auto

tDes_crizione} Stalle, scuderie, rimesse, dutorimesseé [Cé]dicui al punto Box auto

[

L'immobile fa parte di un fabbricato di sette piani fuori tera con piano terrg
destinate ad attivitd commerciali (negozi) & piano interrato ad autorimesse e
magazzini. Ledificio risulta accessibile sia da Via Lombardia 28 sia da Via Trento
41. I magazzino oggetto di procedura & posto in cortile comune seminterrato
accessibile pedonalmente da Via Lombardia per mezzo di passaggio dotato di
scala estemna, mentre laccesso carrdio avviene da Via Trento per mezo di
rampa in asfalto. '

Si rileva il passaggio, allinterno del box, di tubazioni {scarichi fognari, acqua,
riscaldamento ecc..) e predisposizione per impianto elettrico non in funzione.

1. Quota e tipologia del diritto

171 di RN Fi=na proprietd
Cod. Fiscale .

Superficie complessiva di circa mqg 18.3

& posto al piane Seminterrato

fstrutturate nel 1970 circa -

L'unitd immobiliare & identificata con il numero int. 49 {come riportato sull'allegate

B dellatto di provenienza a/F del NGGEEEREEERN Hc un'altezza

interna di circa 2.50 metr A
E' composto da n. 8 piani complessivi di cui fuor terra n. 7 e di cuiinterratin. 1 ‘

Caratteristiche descritive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale:c.a. condizioni:buone
- Note!l balconi del fabbricato residenziale sono a
sbalzo in elementi prefabbricati di calcestruzzo
armato con parapetto in ferro verniciate di colore
nero ed elementi di rivestimento in lamiera zincata
preverniciata.

Strutture verticali materiale:c.a. condizioni:buone
- Notell fabbricato presenta struttura in elementi
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Compenenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Pareti esterne

Pavim. Interna

Porfone diingresso

Rivestimento

Rapporie di stima Esecuzione Immobiliare - n-

semi-prefabbricati in calcestruzzo armato.

tipologic:anta singola a baftente apertura:manuale
condizioni:buone

- Note:ll cancello, accessibile da via Lombardia e
che consente di raggiungere al cortie comune
seminterrato dove si frovano i locdli di deposito ed i
boxes auto, & in ferro vemiciato di colore nero con
anta singola a battente ed apertura manuale.

tipologia:ante a battente e fissi materiale:alluminio
protezionetapparelle materiale protezione:plastica
condizioni:buone

- Note: Le finestre deli'edificio residenziale
presenfano cornici in cemento e semamenti esterni
per la maggior parte in alluminio con doppia anta a
battente vemiciati di colore bianco con tapparelle
in plastica di colore marrone o bianco. Alcune delle
finestre poste sui fronti prospicienti il cortile comune
presentano grate di protezione in ferro verniciato di
colore nero.

condizioni:buone
- Note:Facciata esterna con rivestimento in intonaco
plastico colore noccicla,

condizioni:scarse

- Note: Il locale presenta pavimentazione in
cemento.

matericle ferro accessori:senza maniglione
antipanico condizioni:buone

- Notelll box auto risulta accessibile per mezzo di
porta basculante in femo vericiata di colore
giallo/ocra con apertura manuale,

condizioni:scarse
- Note:le pareti del box .auto ed i soffitto sono in
cemento non rifinite da intonaco.

.Des'ﬁrigzi@hé" ’l_'3_P_drqﬁ1e1ro R : Superficie . .| - Coeff. Cl 7 Superfice -
oo Ui | realefpotenziale T ' 'equivalente
Box auto sup lorda di 18,30 1,00 - 18,30
pavimenta
18,30 18,30

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

14. Criterio di stima:

La valutazione del bene sottoposto pigncramento viene
eseguita a “corpo" considerando la superficie commerciale lorda
rilevata dall’analisi della planimetria catastale: in tal superficie si
intendono compresi | mur esterni in tutte il loro spessore e i muri
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16.

16.

16.

16.

Rapporie di slima Esecuzione Immobiliare-

confinanti con altra proprietd considerati alla mezaria.

Fonti di informazione:

Catasto di Milano, Conservatoria dei Regisiri Immobiliar di Milano
2, Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnico di Rozzano, Agenzie
immobifiari e/o osservator del mercato immobiliare O.5.M.l. Borsa
Immobiliare di Milono - Servizi per i| Mercato Immobiliare - 2°
semesfre 2013

O.M.l. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell'Agenzia
del Territorio - 2°semesire 2013, Parametri medi di zona per
destinazione principale (€./mq.) (OSMI} ROZZANO - Zona Centrale
Boxes (Euro/corpo)

prezzo minimo Euro/corpo 18.000,00

prezzo massimo Euro/corpo 20.000,00

(OMI) MILANO - Fascia centrale/TANGENZIALE OVEST, MILANO,
COOPERAZIONE, STRADA ALZAIA PAVESE, C.NA FORNACE. QUINTO
STAMPI, VALLEAMBROSIA .

Codice zona: Bl - Microzona catastale . 1 - destinazione BOX -
Stato: ' NORMALE
Valore Mercato (Euro/maq): prezzo min. 900,00 / prezzo max.
1.200,00 y

Valore di locazione (Euro/mg x mese): prezzo min. 4,0 / prezo
max. 5.3 ;

Agenzie immobiliari in zeha

Valutazione corpi:

Lo e T Tsupl T [sUp. Terda [Vilors inferolvalore dirfio
T ‘Immobile. .7 " -] Equivalente- | BT medio .[ = equota
[ERR SRR R {#: b es o Fponderalel)

Box auto 18,30 18,30 2305800 | 23.058.00

23.058,00 23.058,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza ra onefi tributari su
base catastale e redle e per assenza di garanzia ger vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza delia vendita
giudiziaria (come da disposizioni del G.E): o € 3.458,70
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in

virt del fatto che il valore della quota non coincide con la quota

del valore: £€0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita:

€ 0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
' £€0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €
cui si frova: ‘ 19.599.30
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupate”; £
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare —

14.699.00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero'™ €
19.599,30
Allegati
ALL. A - Elenco delle trascrizioni dei pigneramenti, sequestri conservativi e iscrizioni ipotecarie

ALL. B - Descrizione del bene con idenftificazione catastale e cosrenze
ALL. C - Fotografie interno ed esterno e planimetria

ALL. 1 - Visura storica per subalferno {sub. 42)

ALL. 2 - Planimetria catastale sub. 42

ALL. 3 - Videomap - estratto di mappa

ALL. 4 - Estratto conto spese condominiali scadute

ALL. 5 - Atto di provenienza P

ALL. 6 - Nulla Osta per Opere Edilizie Prot. N, 17349 Pratica Ediliza n. 1507, variante e
abitabilité

ALL. 7 - Visura storica per subalterno (sub. 39)

ALL. 8 - Planimetria catastale sub. 39

Data generazione:
16-07-2014

L'Esperto alla stima
Arch. Flavia Maria Buonaiuto
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