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6 Scheda dati per I'ordinanza di vendita pag. 54

_ Libero ZUGNO, fibero professionista iscritto allOrdine degli Ingegneri della
Pm\mcza di Trevis_fgim{_:‘on studio mwaie N. Bi)&ig n® 95 a”_:i:t_"_evise,_mquaie
",.P‘?,F,‘,??,EF?E??%?FS,.,.,C:...T:_U- al fine di determinare il pit probabile valore di
 mercato dei beni immobili appresi al Fallimento.

7;_27. ESPLETAM_E_’Q{TQ DELL'INQARICO_m_w_r_ B
_Irecenti_valutazioni sommarie degli i

sopralluogo presso I'immobile oggetto di valutazione.
_Nell'occasione specificata, era stato analizzato il compendio immobiliare
_m_‘;gg%ﬁ?éiﬂgtima con riiievui‘ Eecnici e fotogr{;ﬁpi. |
 Accettato quindi Pincarico conferitogli, in data 04.07.2011 veniva comunque

eseguito ulteriore sopralluogo tecnico di dettaglio, alla presenza del Curatore

_dell'incarico, nonché di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti

Jesoin_Trade_Stsma_lmmoheh

7  ElencoAllegati pe&T’8

deddedk ok

[l Curatore Fallimentare dott. Raffaele Gallina nominava il sottoscritto ing. -

Lo scrivente perito stimatore considera di evidenziare come a seguito di

mobili considerati. correlate ad una

Procedura concordataria, nel mese di marzo 2011 era stato effettuato un

%Mediocredito del Friuli Venczia Giulia, del dott. Francesco Bortolami in

_fallimentare dott. Raffacle Gallina, del geom. Michele Peloso per i

ausilio dell’ing. Giuliano Morandin, collaboratore di studio dello scrivente.

tutta la documentazione tecnica e le informazioni utili all'espletamento

qualitd di responsabile del parco commerciale “I Giardini di Jesolo” e cang -

‘Peraltro, con riferimento ai beni immobili oggetfo di stima, al fine di reperire
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di acquisizione stipulati, si rendevano necessarie:

: "acquisizione degli estratti di mappa, delle planimetrie relative agli immobﬂﬁ

- visure telematiche ed accesso presso gli Uffici del Catasto di Treviso, per.

& per la verifica dello stato di fatto della situazione catastale in date B

| ’74 .06.2011 e23.11.2011;

e la Conservatoria dei RR.IL. per la fmf'wae?oSv'iusﬁpodﬂ“emm

- visure telematiche ed accesso presso la Agenzia delle Entrate di Treviso, -

trascrizione ed iscrizione e per la trascrizione della sentenza di fallimento in

7 édate 14.03.2011,17.06.2011 ¢ 02.08.2011;

urbanistica e colloqui con il personale tecnico del Dipartimento "Edilizia

- verifica delle pratiche edilizie istruite. con ottenimento di alcune copieé 7

‘dei documenti tecnici a corredo, richiesta certificato di destinazione

Privata” del Comune di Jesolo, in date 02.08.2011, 12.08.2011 ¢ 14.09.2011.

fallimentare, dott. Raffacle Gallina, incaricava lo scrivente di procedere%

lotti separati ed autonomi di porzioni dellintero complesso, il Curatore

‘Successivamente, al fine anche di completare la definizione urbanistica ¢

§catasta¥e del bene, necessaria anche a consentire la possibile alienazione in

iai _momento ancora in corso di costruzione (documentazione depositata

all’Agenzia del Territorio uffcso Provinciale di Venezia nel mese di giugno:

2012).

A seguito inoltre di plurimi colloqui intercorsi con il responsabile dell’ ufﬁc;o

Urbamsnca del Comune di Jesolo (da uitamo m data G3 05.2012), vcmvano____

;anahzzate, nell’interesse comune delle parti. le modalita di cessione in

_proprietd ed in servith ad uso pubblico, delle aree individuate nolla

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N, Bixio, 35 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax 0422-579263 - E-mail: studio 3 _tvigiol.it

Pag. 3 di 79




Jozoln_Trade St:ma_hnmobelt

cconvenzione a suo tempo stipulata fra la societa Jesolo Trade ed il Comune d1

H responsabile dell’ufficio Urbanistica si dichiarava, in sede d'incontro,

?disponibi]e alla retrocessione delle aree, anche se al momento

i E(aliegato n® 1)

§L’Amministrazione comuna]e non ha ancora fornito riscontro scritto alla

comunicazione inviata dal dott. ‘Raffacle Gallina in data 26 maggio 2012 -

Tutto ¢id premesso lo scrivente espone quanto segue.

-d';':‘a‘h-

3 CONSISTENZA DET BENI

L ent:ta det bem 1mmob;iz deila Soc:eta "TESOLO TRADE S.R.L". oogettor‘_‘ -

'della presente perizia, puo classificarsi come segue:

A) Complesso_di fabbricati_urbani_costituenti il _parco commerciale

denominato “I Giardini di Jesolo”, ubicati in localita Jesolo paese in

;Trattasi di un complesso di fabbricati, nello stato di grezzo avanzato, ad uso:__________ )

 prossimita della S.R. n°43 “Del Mare”,

éscop__qgtjﬁggi interrati a serviz_jp del comg_f_ggsﬂgyrbano, p}_qu.piciente la strada‘:

A_w_jregtonale n°43 “Del Mare™.

ook e ok

4. _BENIIMMOBILI RELATIVIALPUNTOA
_ A1 DATICATASTALIL

\L’area interessata dall’intervento a destinazione commerciale fa riferimento,

__ad una superficie territoriale complessiva pari a 62._415,,@?.,a_v,,n_,a___syyﬁrﬁ_c_iiqi,_,.,,,,,,, e
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Econvcnzione di lottizzazione — rispettivamente in 65.768 mg e 53.858 mg)}.

) I] mappale n® 974 del Foglio 36, sul quale insiste il centro commerciale,

_ porzione del quale & oggetto di valutazione, evidenzia una superficie di

127022007

8.649 chatasmilOﬁcnutaconﬂpomappaien46883”2007661 i

E beni oggetto di stima sono attualmente_individuati all’U.T.E. di Venezéa% -

COmE SCoUE:

~ NCT.:  ComunediJesolo

Foglio n° 36 — mapp.le n° 71 = Seminativo — CI. 2° - Cons.

4680 mq~R.D.3829-R.A. 1934;

____‘_}“09110 n° 36 ~ mapp.. Ie n° 964 Semmatavo - C} 2 -‘Co_ns_.. L

448 mgq—R.D. 3,66 i?iér.,..?,.:ﬁ‘?:__._,

M_Eﬁ _Comune di Jesolo

Ptaxe VE:CChiO

Piave Vecchio:

mFogho n° 36 - mapp. Ze 7 966 —area urbana Cons 608 mq - wa

Foa 10 n° 36 - mapp. !e n 968 -area urbana— Com 542 mq - VIa

Piave Vecchio;

Fogiio n® 36 — mcspp.le n° 974 .f;zb I - area urbana — CQ}@ 3.38 ;

mq- via Psave Vecchlo

mq - via Piave Vecchio

- 108, 109 - via Piave Vecchio;
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‘”_A_Fegho n® 36 mapp. le n 9 4 mb 2 area urbana—VCOns 2 268

Fogl__t_pﬁ 6 ~ mapp. le n 9/4 mb J - b c.n.c a1 sub ¥{}3 104 e
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Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 7 — area urbana — Cons. 286
mq - via Piave Vecchio; |

~ Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 8 ~ arca utbana — Cons. 31 i

mq - via Piave Vecchio;

Foglio n® 36 — - mapp.le n° 974 sub 9 — area urbana — Cons. 31 6

mq - v;a Ptave Vecchxo

Foglio n® 36 — mapp. le n° 974 sub 1{) — area urbana — Cons. 90

mq - via Psave Vecchm;

____._Fo ;o n° 36 mapp. le n 9/4 mb 38 — ias_tricor sol_axj_e_:_‘cqns.

418 mg—P. 1°-viaPiave Vecchio;

____Fog.ho n" 36 — mapp. !e rﬁ 974 sub 39 — iastrico solare — Cons.

_ 48Img~P.1°-via Piave Vecchio;

__ ____‘F‘qg}.agﬁp 6 - mapp. z'e n 974 sub -11 — b c.ne as sub da 7 a !0

138,39,50, 51, da 54 3 63, 65, 66, 68, 69, 84, 85, 86. 93, 4. 95,
96,97, da 98 a 110 - via Piave Vecchio;

___l___FGgho n° 36 - mapp. le n" 9?4 sub 42 b c.n.c a! sub 106 e 107 -

wa Plave Vecchto

MFogilo n° 36 - mapp. Ien 974 sub 34~ Cat C/’l —CI 10’“ Cons -

65 mq - via Piave Vecchio —R. 1.537.49;

~ Foglio n® 36 — mapp.le n°® 974 sub 55 — area urbana — Cons. 2

mq - via Piave Vecchio;

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 36 ~ area urbana — Cons. 22

mq - v;a Ptave Vecchm

Foglio n® 36 — — mapp.le n® 974 sub 5f_ Cat. C/1 - -CL 10* - Conrs.g
77 mq- via Piave Vecchio —R. 1.821.34 €
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Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 58 - Cat. C/1 - C1. 10> - Cons.
77 mq - via Piave Vecchio —R. 1.821,34 €; '

______965 97,da 98 a 110 - via Piave Vecch:o;

Foglio n® 36 — mapp.le n°® 974 sub 85 ~ area urbana — Cons. 51 8

_..mq - via Piave Vecchio; S N
~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 87 — Cat. C/1 — CL10% -Cons.
70 mq - via Piave Vecchio—R. 1.635.76 €; 7 -
~ Foglio n°® 36 —mapp.le n° 974 sub 88 ~ Cat. C/1 — C1. 10" - Consi

190 mq - via Piave Vecchio —R. 4.494.21 €,

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 89 — Cat. C/1 - CL. 10"‘-C0ns
7‘7‘_1190 mq - Vla P:ave Vecchao R 4 494 21 €; :

_ MFOQI!O n° 36 - mapp.. ie n 9/4 sub 93 Cat. DfS -P.T.- Via‘
Piave Vecchio — R3936,00 €; |

Foglio n° 36 — mapp.le n°® 974 aub 94 ~ In corso di rgostruzior}gwj

via Piavc Vccchio;

~ Foglio n° 36 -~ mapp.le n® 974 sub 95 — In corso di costruzione -

via Piave Vecchio:

rrrFoglio n° 36 — n:app.fe_;;? 9?_’4_51_45__96 -~ In corso di costruzio:}e - o

via Paave Vecchm

~ Foglion® 3 6—nmpp le n°® 974 sub 98 — Cat. D/ -P. T. - Via
_ Piave Vecchio —R. 3.314,00 € |
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Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 99 — Cat. C/1 - CL. 10~ - P. T :
- - Cons. 179 mgq - via Piave Vecchio —R. 4.234,02 €: |

~ Foglio n® 36 ~ mapp.le n° 974 sub 100 — Cat. C/1 - CI. 10" - i’%

T.- Cons. 132 mq - via Piave Vecchio - R. 3.122,29 €

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 101 - Cat. C/1 - CL. 10 P -

T.- Cons 179 mq- v;a Prwe Vecchto R 4?’34 O"€ e
f?’,%ﬁ?.}]" 36 — mapp.le n® 974 sub 102 - Cat. C/1 - Cl. m’\‘,ﬁ:}.&)é

T.- CQnS.WI”BE mq - via Piave Veccb_sqjg. 3.11.{.:‘29 €;

Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 104 - Cat. C/1 ~ CL. 107 - 2
T.- Cons. 180 mq - v%a Piave Vecchio — R. 4.257,67 €;

 Foglio n° 36 — mapp.de n° 974 sub 103~ Cat. 1 =CL 107 -P.
_ T.-Cons. 194 mq - via Piave Vecchio—R. 4.588,82€¢;

_ Fogho n 36 ~ mapp. le n 9/4 mb ]06 Cat D!8 - p I° . wa

~ Piave Vecchlo R.4.396,00€; \ I
_ Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 107 - Cat. D/§ -P lwa
Piave Vecchio - R4396OU €;

- Cons. 193 mgq - via Piave Vecchio —R. 4.565,17 €:

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 108 ~ Cat. C/1 — C1. 10" - P.

_, F{sghon 36 mapp.le n° 974 ,mb ]09 Cat C/I Ci 10’\ ~P

1° - Cons. 178 mq - via Piave Vecchio - R. 4.210.36 €;

Fogixo n 36 — mapp. le n ° 974 szzb 110 - In corso dl costrumone '.... -

wa P:ave Vecchio

~ Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 111 ~b.c.nc ai sub 54, 37,”58:%
65, 87, 88, 89 ¢ dal 93 al 110 - via Piave Vecchio;

i Focho n 36 - mapp. Ie n 9’74 vub 117 - b c.n.c al sub 54 5?58
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65, 87. 88. 89 e dal 93 al 110 - via Piave Vecchio; :
Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 65 — Cat D/1 - via Piave
Vecchio - R. 324,41 €. |

C.F.03821030263.

Diritte: _ Proprieta per 1.

Per quanto riguarda il solo maggaie 974 sub 6‘%

Intestazione catastale: Jesolo Trade Srl con sede in  Treviso — -

%Intesm;iane catastale: Jescu’o Trade Srl con sede in Treviso — C.F.

03821 030263,

_'___0?063140"44

Qjﬂﬁg_ Pfop.' feta rrspetf:mmeme per 933361 ’]00000(} 2

466 391’1 G00000.

(‘v’edl in allegato n® 2 copia visura per immobile al N.C.T. ed al N.C.E. U

‘ zcompleta di mappe catastali).

{A maggior chiarimento si ritienc di precisare che i mappali sub 41, sub 65 eE

'suh 84 fanno riferimento a parti comuni condominiali interessanti tutti i

mappali oggetto di valutazione e vengono quindi ceduti pro quota

proporzionale. Si evidenzia altresi che la visura catastale del mappale 974 sub

65 (corrispondente a quattro cabine elettriche) non appare aggiornata m

riferimento sia alla intestazione che alle quote di proprietd. Allo stato attuaie,;f

la quota di proprietd in capo a Jesolo Trade, esaminati i contratti di vendita, B

Ede!__no_ta_io_ d.Q.t.t..._.Car!o Bordieri,Vrisuriterebbe_esse;e pari a 375,17/ If{}(}ﬂ,__c_or_r__x_g;._._.__. -

_rilevabile dal foglio excel denominato “Tabella millesimi Jesolo Trade™ che
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é“Tabella millesimale di proprieta” relativa ai mappali 974 sub 11 ¢ 974 sub

112 (vani tecnici aperti — beni comuni non censibili) introdotti con la

 variazione catastale del 29.06.2012. In allegato U°,,"f,.,s?,,I??f‘????,__d?_Ei‘?P?fEf?z,,,??,‘f,,w..

‘eventuale comodita operativa la “Tabella millesimale di proprietéfg;ilizzataé

‘dal notaio Bordieri ed utilizzabile anche per le future cessioni dei beni m

capo alla Procedura fallimentare}.

C onfini:

Sud ¢ ad Ovest con via Piave Vecchio. Il mappale n° 71 confina a Nord con i

‘La proprieta considerata confina a Nord ¢ ad Est con tratto di via Adriatico; a e

,émappafe n° 70; ad Ovest e Sud con via Piave Vecchio; ad Est con il mappale

n° 24, salvo altri /o variati.

_ 42 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI

i fabbricati urbani oggetto della presente stima, sono pervenuti alla ditta

JE‘SOLO TRADE SRL” in forza dei seguenti atti:

repdeio'“ 1.2004, trascritto a Venezia in data 12.11.2004 con note df e

' Atto di compravendita del notaio dott. Carlo Bordieri n® 79986/30378 d1

_Trascrizione n°_41917 Reg. Gen., n® 26209 Reg. Part.; n° 41918 Reg. Gen.,

N.CT.: ComunediJesolo—Foglio3s

_mapplen® 160 —Cons. 30 ma; e

_mapp.len® 915 —Cons. 26.250mg; o
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per complessivi 27.240 mq catastali.

éPUi"ltO B:

: Josolo_Trade_Strma_Immobrh

__N.CT.:  Comune di Jesolo — Foglio 36
 mapp.le n° 952 - Cons. 14.660 ma;

mapp-le n° 955 — Cons. 999 ma;

_mapp-le n® 141 — Cons. 30 mg;

__mapp.le n® 172 — Cons. 10 mq;

 N.CE.U.: ComunediJesolo—Foglio36
| ~ mapp.le n® 935 — Cat. D/8 — P. T. 1° - via Piave Vecchio;

| §pe_r una superficic catastale complessiva di 33.129 mq catastali.

PuntoC:

M‘T _Comune di Jesolo—Foglio 36

mapp.le n® 71 — Cons. 4.680 mq.

_AFavore:  Jesolo Trade Srl con sede in Treviso — C.F. 03821030263;

. Diritto;  Proprieta;,

Quotar 1.

__Contro: _Relativamente al bene di cui al punto A

 Diritto:__ Proprieta;

__Quota: 1/1;

_ Relativamente al bene dicufalpunto 8

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
tel, 0422-545753 - fax 0422-578263 - E-mail: studio 3 tvi@iol.it

Pag. 11 di 79




i Jasolo_Trade_Stma, Tmmabds

_ Diritto e quota:  Usufrutto per il 1° ¢ 4° per una quota rispettivamente di 4/8;

_ nuda proprieta per i rimanenti con quote rispettivamente di.

_2/8peril2°e3° ¢ di 1/8 per il 5°,6°, 7° ¢ 8%,
___Relativamente al bene dicuialpunto C

 Diritto e quota:  Usufrutto per 1/1 il 1° e nuda proprieta per 1/1 i1 2°.
_ ?A__maggigr chiarimento si precisa che 'odierno mappale n® 974 (_consist_enzaé )
icatastale di 58.649 mq) deriva da successivi frazionamenti ed accorpamenti.

~delle particelle 141, 160, 172, 173, 910, 963, 967, 969 (in allegato n° 5 visura_

_per_immobile storica_relativa ai vari mappali costituenti il compendio

immobiliare).

43 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA’

 Dalle visure effettuate alla Conservatoria dej Registri Immobiliari di Venezia

_risultano le seguenti iscrizioni e trascrizioni a carico del bene immobile

_considerato:

Trascrizioni Contro

| Nota di Trascrizione n° 16589 Reg. gen., n® 9430 Reg. part. del 23.042007.
‘Pubblico ufficiale: notaio Oleg Nicola Acconcia, rep. n® 100893/9077 deii R

__Atto di integrazione di convenzione di lottizzazione.
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_.mapp.le 974 sub 2 ~ Ente comune;

__mapp.le 974 sub 4 — Fabbricato;

Comune di Jesolo (VE) — Foglio 36

~mapp.le 974 sub I —Ente comune:

i Jesolo_Trade_Snma_ ! mmabildr

mapp.le 974 sub 7 — Ente comune;

__ mapp.le 974 sub 9 — Ente Comune;

__mapp.le 974 sub 8 — Ente comune;

__mapp.le 974 sub 10 - Ente comune;

_mapple974sub 1]l —Entecomune;

__mapp.le 974 sub 12 —~Fabbricato;:

__mapp.le 974 sub 13 —Fabbricato;

__mapp.le 974 sub 14 — Fabbricato;

mapp.le 974 sub 15 — Fabbricato:

mapp.le 974 sub 16 — Fabbricato;

_.mapp.le 974 sub 17 — Fabbricato;
__mapp.e 974 sub 18 — Fabbricato;
__mapp.le 974 sub 19 — Fabbricato;

mapp.le 974 sub 20 - Fabbricato;

_.mapp.le 974 sub 21 — Fabbricato;

mapp.le 974 sub 22 — Fabbricato;

. mapp.le 974 sub 23 — Fabbricato;

mapp.le 974 sub 26 — Fabbricato;

_.mapp.le 974 sub 27 — Fabbricato;

‘mapp.lc 974 sub 25 ~ Fabbricato;
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mapp.le 974 sub 28 - Fabbricato:
 mapp.le 974 sub 29 — Fabbricato;
__mapp.le 974 sub 30  Fabbricato;

mapp.le 974 sub 31 — Fabbricato;

__mapp.le 974 sub 33 — Fabbricato;

__mapp.le 974 sub 35 — Fabbricato;

__mapp.le 974 sub 36 — Fabbricato;

mapple 974 sub 37— Fabbricato; o
_mapp.le 974 sub 38 —Ente comune;

__mapp.le 974 sub 39 — Ente comune:

_mappde 974 sub 34 — Fabbricato;

_mapp.le 966 —Ente comune;

mapp.le 968 — Ente comune;

mapp.le 970 ~ Ente comune;

_N.C.T.: __ Comune di Jesolo (VE) - Foglio 36

mapp.le n® 964 —~ Terreno—Cons. 448mq.

\ Favore: Comune di Jesolo — C.F. 00608720272,

Ccmtro Jesolo Trade Sri con sede a Treviso — C.F. 03821030263,

__ISi ritiene di precisare che a seguito di presentazione di istanza di variante al

P.d.L. “Frova” si & resa nccessaria una modifica seppur parzigle alla

_‘Convenzione di_Lottizzazione siglata il 04 novembre 2004, che rimane

_comunque valida per quanto non modificato; il Piano in oggetto prevede Ia

,,,,,,,,ic%s,%i@ns?,,,a,!,,Comune e/o I"asservimento all’uso pubblico dellc arec a standard

~ (elaborati 06.1 ¢ 06.2 del P.d.L. in allegato n°__6}_;___cqrri§pqn§¢mi,mi.e_.prin}?,,a.giii,,,
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i'aitua[i mappali 974 subb. 1 ¢ 2 e 975 sub 85 (avendo gia ceduto 'area

‘contrassegnata con la lettera B in elaborato 06.1 corrispondente al mappale n°

.......9.7.1.:_____{_J__’__’?!F_?-____._S___..,d_‘?_]‘3,4,1‘?,,‘?‘?‘%{335.9?5_31_i_?_‘_._‘_C_E’F.‘r’?ﬁ?i,@ﬂ?.,.,PFG.YCE!_?_M_‘E??.?,,ii.,ﬁ?gg????g

attuatore si obblighi per sé ¢ per i suoi aventi causa a vincolare con servitl

__perpetua ad uso pubblico:

- Tutte le arce pedonali a livello zero e le aree pedonali a livello uno

individuate nell"elaborato 06.2 del P.d.L.;

- Tutteleareea verde pubblico;

. Strad%parchegg! e

_ferma restando la manutenzione ordinaria e straordinaria a carico della ditta

 ottizzante.

__Saranno inoltre cedute al Comune:

- i parcheggi individuati in colore azzurro e con fa la lettera Cnella

tavola P.d.L. 06.1;

~ confinante con ['area destinata alla caserma dei Carabinieri ¢ di area

...3.?11_5_%"__3__‘_?_??_“.__‘Iif’.-‘.,.,,.?i???,,,,,‘fi???ﬁi&.,.‘,de,s,ﬁ.!?.?_t%_.__?_I_E_f_%‘E,??gﬁi?@?}ﬁ@.,‘d‘?P’.a____S?Ef?E

stradale stessa (tavola 06.1);

- i parcheggi e la viabilitd relativa, comprensiva di marciapiede

I'area coincidente con il sedime del nuovo svincolo di collegamento

_~  Iarea destinata alla sede della caserma dei Carabinieri (gia oggetto di_

 passaggio di proprieta tra i soggetti attuatori ed il Comune di Jesoloal

~momento della stipula della precedente Convenzione di Lottizzazione

del 04.11.2004).

_ Si segnala ulteriormente che Part. 7 dell'Integrazione alla_convenzione
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prevede che le aree ricadenti in fascia di rispetto stradale s.p. 42 (dovranno,
essere cedute all’amministrazione provinciale se ed in quanto richieste. N

~In sostanza i mappali da cedere in proprictd al Comune di Jesolo fanno

 riferimento ai mappali n® 966, 968, 970, 964 (rilevabili in mappa catastale)

. ed ai mappali n° 974 sub 1. 974 sub 2 ¢ 974 sub 85 .(‘_,f?sii,,pl,%!z?mﬁtz%ﬁ_féﬁ_%ﬁﬁaii3§

_lallegate); inoltre le aree vincolate da serviti perpetua ad uso pubblico fanno,

....._?,riferimentﬂ_.ai_m?npaie 974 sub 84 (vedi planimetric catastali allegate).

_ Pubblicoufficiale: notaio Carlo Bordicri, rep. n° 8461833500 del
18.062007. 5

__Costituzione di diritti reali a titolo oneroso — Servita di elettrodotto.

o Nota di Trascrizione n° 25444 Reg. gen. n° 14653 Reg. part. del

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 65 — Cat. D/I — via Piave

Vecchio

_AFavore: ENEL SpaconsedeinRoma.

. Diritto:  Servitl.

%Quota: /1.

) Controiesolﬂfade Srl,

 Diritto:  Servita,

Quotal/i e

) __E_Lg_____soc_ie_té “Jesolo Trade Sri” proprictaria di quattro vani ad uso cabin

ielettrica siti in Comune di Jesolo al foglio 36 identificati al mappale 974 sub{, ,

65ha concessa all'Enel che ha accettato di installare e mantenere, a sua
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écompleta cura ¢ spese nei locali sopra descritti, quattro cabine elettriche di

sezionamento e trasformazione MT/BT

‘s Nota di Trascrizione n° 25753 Reg. gen. n° 14831 Reg. part del

19.062007.

,,,\,,,EP,ubbii?o,___s!fﬁ?ia_f_e___r_._m_._a&?ta%?..,,,.C.?atiq.,.ﬁ@f@i?ri rep. n° 84630/33511 dell

(15.06.2007.

_ Costituzione di diritti reali a titolo oneroso — Servitd di passaggio pedonale.

.‘_wélmm{?bil_i;

Unita negoziale n° 1

~ Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 66 — Fabbricato in corsodi

costruzione — via Piave Vecchio (Fondo dominante).

Unita negoziale n® 2

_ Vecchio (Fondo servente).

Unita negoziale n® 3

Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 64 — Fabbricato ~via Piave

_ Vecchio (Fondo servente).

A Favore: Bennet Spa con sede in Milano.

1/t relativamente all'unitd negozialen® 1.

__Jesolo Trade Srl.

Dirittor | Servitw,

Quota: _ 625.734/1000 _relativamente_all’unita_negoziale n° 2 ¢ 1/ 1 e

_relativamente all’'unita negozialen®3.
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0 Nota di Trascrizione n® 38925 Reg. gen., n® 23622 Reg. part. dei

asa12000. |

Pubbhcaufﬁma!eTr!bunaledf SanDonad!lerepn650!2010 .

~03.06.2010.

__Verbale di pignoramento immobili.

,.‘fl,,mmobilir.

. ,,E?.‘"_-Q-Er{?-E,,,,CQF{‘}%EEdE!?SQEG._(_Y@__”_ES?_&??.Q,__3_6

_mapp.le 974 sub 2 — Fabbricato — 2286 mq;

_.mapp.le 974 sub 7 - Fabbricato—286 mq: B

‘mapp.le 974 sub 8 - Fabbricato—5t1mq;
__mapp.le 974 sub 9 — Fabbricato - 316 mq;

~_mapp.le 974 sub 10 ~ Fabbricato —90mq;

..mapp.le 974 sub 55 — Fabbricato — 22 mgq;

mapp.le 974 sub 56 — Fabbricato —22mq;
_mapple974sub57-Cat. C/1 =77mq:
_.mapp.le 974 sub 58 - Cat. C/1 -77mq;

mapp.le 974 sub 63 — Fabbricato — 22 mq; -

__mapp.le 974 sub 67 — Fabbricato;

 mapp.le 974 sub 87 -C/1-70mgq:

__mapp.le 974 sub 89 ~C/1 - 190 mq;

__mapp.le 974 sub 38 — Lastrico solare—418m¢q:

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO
tel. 0422-545753 - fax 0422-579262 - E-mail: studio_3_tv(@iol.it

Pag. 18 di 79




Jesole_Trade Stma_Immahih

mapp.le 974 sub 85 — Fabbricato — 518 mq;

~ mapp.le 974 sub 93 - Fabbricato in corso di costruzione; o

mapp.le 974 sub 94 — Fabbricato in corso di costruzione;

mapp.le 974 sub 95 — Fabbricato in corso di costruzione:

~mapp.le 974 sub 96 — Fabbricato in corso di costruzione; ,

_mapp.le 974 sub 97 — Fabbricato in corso di costruzione:

__mapp.le 974 sub 98 — Fabbricato in corso di costruzione;

mapp.le 974 sub 99 — Fabbricato in corso di costruzione;

mapp.le 974 sub 100 — Fabbricato in corso di costruzione; e

__mapp.le 974 sub 101 — Fabbricato in corso di costruzione;

mapp.le 974 sub 102 — Fabbricato in corso di costruzione; _

_ mapp.le 974 sub 103 — Fabbricato in corso di costruzione:

mapp.le 974 sub 107 — Fabbricato in corso di costruzione;

__mapp.le 974 sub 108 — Fabbricato in corso di costruzione;

mapp.le 974 sub 109 — Fabbricato in corso di costruzione.

A Favore: 1 Giardini di Jesolo S.c.ar.] con sede in Jesolo ~ C.F.

03780680272,

_ Diritto:  Proprieta.

CQuotar VL

 Diritte:  Proprieta.

Quota: _1/1,
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Q- Nota di Trascrizione n® 24400 Reg. gen., n° 12993 Reg. part. dei
17.06.2011. |

wM:Pubbirco ufficiale: Tribunale di Treviso, rep. n°® 111 def 12.05.2011.

 Sentenza dichiarativa di fallimento.

_ Unita negoziale n® 1

M_ﬁﬁ _ Comune di Jesolo

Foglio n® 36 — mapp. le n® 966 — Terreno — - Cons. 608 mq;

~ Foglio n® 36 —mapp.le n° 970 — -Terreno —Cons. 122 mq;
~ Foglio n® 36 —mapp. le n® 974 sub 1 — Terreno — Cons. 3.386 mq

~ Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 7 — Terreno — Cons. 286 mq;

_”Foghon 36—mapp.!en 968—Terreno——Cons. 542 mq

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 2 — Terreno — Cons. 2.268mg;.

_ Foglio n® 36 —mapp.le n® 974 sub 8 — Terreno — Cons. Sttmq;

Foglio n® 36 - mapp.le n® 974 sub 9 — Terreno — Cons. 316 mq e

__Foglio n® 36 ~ mapp.le n® 974 sub 10 — Terreno—Cons. 90mq;

_ Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 38 — lastrico solare — Cons.

418 mq;
ﬂFoaho n° 36 - mapp. le n 974 sub 39 laqtnco solare - Cons
. A8img;

Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 54 — Cat. C/1 - Cons. 65mg;
 Foglio n° 36 — mapp.e n° 974 sub 35 - Terreno —Cons. 22mg;_
~ Foglio n° 36 —mapp.le n° 974 sub 56— Terreno —Cons. 22mg;
~ Foglion® 36 —mapp.le n° 974 sub 57 — Cat. C/1 - Cons. 77 mq;

_ Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 58 — Cat. C/1 - Cons. 77 mq;
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 Foglio n° 36 —mapp.le n° 974 sub 87 - Cat. C/1 - Cons. 70mg;_

Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 63 — Terreno — Cons. 22 mq;

~ Foglio n® 36 —mapp.le n® 974 sub 85 — Terreno — Cons. 518 mq; o

 Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 88 — Cat. C/1 =Cons. 190 mq;

_ Foglio n® 36 — mapp.le n°® 974 sub 89 — Cat. C/1 - Cons. 190 maq;

Jozodo Trade_Stuma_|mmobil

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 93 — In corso di costruzione:

- Foglio n® 36 —mapp.le n® 974 sub 94 — In corso di costruzione;
~ Foglio n° 36 — mapp.le n°® 974 sub 95 — In corso di costruzione;

~ Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 96 — In corso di costruzione; =

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 97 — In corso di costruzione; .

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 98 — In corso di costruzione; -

__Foglio n® 36 —mapp.le n® 974 sub 99 - In corso dicostruzione;

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 101 — In corso di costruzione; |

Foglio n° 36 ~ mapp.le n° 974 sub 102 — In corso di costruzione;

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 103 — In corso di costruzione;

_ Foglio n® 36 — mapp.le n°® 974 sub 104 — In corso di costruzione;

Foghon°36 — map__;__)__.__}e n°® 974 sub EGSV- In corso di costruzione;

Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 106 — In corso di costruzione;

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 107 - In corso di costruzione; |
 Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 108 — In corso di costruzione;
 Foglio n® 36 —mapp.lc n° 974 sub 109 — In corso di costruzione;

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 110 — In corso di costruzione;

Comune di Jesolo

Foglio n® 36 — mapplle n° 71 — Terreno - Cons. 4680 mg;
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Foglio n® 36 — mapp.le n® 964 — Terreno - Cons. 448 mq.

~ Unita negozialen®2

___Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 65 — Cat D/1.

AFMfeMassa dei creditori del fallimento Jesolo Trade Srl.

_ Relativamente all’unita negoziale n° |

_ Diritto: _ Proprieta.

Quota: 11.

_ Relativamente all’unita negoziale n° 2

~ Diritto:  Proprieta.

Quota:  95336/100000.
_ Contro:  Jesolo Trade Srl.

_ Relativamente all’unita negoziale n° |

Diritto: _ Proprieta,

iQuota: /1.

Relativamente all'unita negozialen®2

Dmtto Proprieta.

Quota:  95336/100000.

 scrizioni

_ le Nota di Iscrizione n® 37470 Reg. gen., n° 9675 Reg. part. del 14.09.2007.

 Pubblico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n° $4937/33766 el 07.092007.
Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo. |

Capitale:  12800000€:

%Durata: 10 anni.

 Immobili:
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;N.C.E.U.: Comune di Jesolo

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 54 — Cat. C/I Cons. 65 mq - via Piave

Vercchio.

/A Favore: Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in Roma.

Diritto:___ Proprieta

Quota: 1.

_ Contro:  Jesolo Trade Spaconsedein Treviso.

_ Diritto; _ Proprietd.

- Nota di Iscrizione n® 37471 Reg. gen., n° 9676 Reg. part. del 14.09.2007. ©
é?ubbiico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n® 84938/33767 del 07.09.2007..

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo.

_ Capitale:  264.000,00€;

that_ie: 44:{1752{}5700 €;

Durata: 10 anni.

Immobili:

 N.CEU: Comune di Jesolo

Foglio n° 36 ~ mapp.le n° 974 sub 74 — Fabbricato - via Piave

Vecchio.

Afavore Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in Roma — C.F |

V00651990582

_ Diritto: _ Propriea

CQuotar 1L

....._.?anir,o:.......,.....,-Fesqiq Trade Spa con sede in Treviso —~ C.F. 03821030263,

. Diritto: __ Proprieta,

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Vizle N, Bixo, 95 - 31100 TREVISO
tel. D422.545753 - fax 0422-579263 - E-mail: studio 3 W:‘@_ioi,it

Pag. 23 di 79




Josola_Trade Stima_Immobit

Quota: 1/1.
A maggior chiarimento si segnala che trattasi di unitd immobiliare al grezzo.
destinata ad uso commerciale, della estensione di circa 160 mq in Comunedi

_ Jesolo via Piave Vecchio; I'unita predetta & stata catastalmente descritaa

 iseguito di denuncia di variazione presentata all’Agenzia del Territorio di

~ Venezia in data 18.05.2007 n° 22192.1/2007, prot. VE0150788. i
~Nota di Iscrizione n° 37472 Reg. gen., n° 9677 Reg. part. del 14.09.2007.
~ Pubblico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n® 34?39f’337685*6F,P?O?:??O_?ﬁ e

TIpoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo.

.__;T"m]e? 577.92000€;

Durata: 10 anni.

Immobili:

M Comune diggg.ole

~ Foglio n° 36 ~ mapp.le n° 974 sub 73 — Fabbricato - via Plave

Vecchio,

_ AFayore: Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in Roma —CF e

00651990582,

_Diritto:  Proprieta

Quotar VL .

_Contro: __ Jesolo Trade Spa con sede in Treviso - C.F. 03821030263, P

Diritto:  Proprieta,

CQuota ML

Trattasi di unita_immobiliare al grezzo destinata ad uso commerciale della

__lestensione di circa 230 mq in Comune di Jesolo - via Piave Veechio.
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o Nota di Iscrizione n° 37474 Reg. gen., n® 9679 Reg. part. del 14.09.2007.
?Pubbtico ufﬁciaie: notaio Carlo Bordier_i_ rep. n°® 84941/337_70 del O?.O9.200?...§.

TIpoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo.

Capitale:  2.160.000,00€;

Totale:  3.62880000€

‘Durata: 10 anni. o

Immobili:

N.C.E.U.: Comune di Jesolo

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 67 — Fabbricato - via Piave

Veechio.

‘A Favore: Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in Roma - CF.

_..00651990582,

_ Diritto: __ Proprieta

__Quota: /1.

,,,,‘,E,CQ.F}FFQ?________J?__SQEQ.T.F?@?,,S,P%.E?E.S?de in Treviso - C.F. 03821030263.

‘Diritto: __ Proprieta.

Quota 1.

_ Trattasi di unita immobiliare al grezzo destinata ad uso commerciale della

_estensione di circa 1.300 mg, in Comune di Jesolo, via Piave Vecchio.

__*Notadi Iscrizione n® 26351 Reg. gen., n° 5715 Reg. part. de?l8,—,0?,-200%:..__‘..,3_ i
 Pubblico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n° 86234/34734 del 04.07.2008.
Elpateca volontaria _deriy_a_nte_ da_pancessioﬂe a garanzia _di mutuo. -

Capitaler  1000000000€: N

 Totale: 16.800.000.00 €:

V§Durata: 10 anni.
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N C EU.: Comune di }esm

Fogho n°

Vecc;hlo

36 - mapp.le n° 974 sub 46 ~ Fabbricato -

Jerole_Trade %6ma_immobih

via Piave

_ Foglio n®

_ Vecchio;
Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 «
Vecchio

Foglio n®

36 — mapp. le n° 974 sub 47 - Fabbncato -

via Plave

via Piave

36 — mapp.le n® 974 sub 49 — Fabbncato -

 Vecchio;

Foglio n°®
~ Vecchio:
Foglio n

Vccchlo

via Piave

36 — mapp.le n° 974 sub 72 — Fabbricato -

via Piave

36 — mapp. le n® 974 sub 75 — Fabbricato -

_ Fogho n

via Piave

36 — mapp.le n® 974 sub 76 — Fabbricato

Vecchio :

Fegiio n°

Vecch:o
Fogho n

Vecchm

_ Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 78 — Fabbricato -

736 - mapp.i\g\;i?ﬂ’/’él sub 77 —fabbricam -

via Piave

via Piave

36 — mapp.le n° 974 sub 80 — Fabbricato - via Piave

36 — mapp.le n® 974 sub 81 — Fabbricato _—_\_ria Piavei

chho n

36 — mapp.le n° 974 sub 82 — Fabbricato
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”FOOEIO n° 36 - mapp. ie n° 974 sub 88 Cat Ci Cons 190 mq e

Fogho n° 36 — mapp. le n® 974 sub 89 — - Cat. C/1 — Cons. 190 mq

A Favore:

_ _Vecchio

VECCh]O

- wa Piave Vecchlo

_C.F. 00269390308;

Jesale_Frade Stma_lremohik

Vecchio;

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 83 — Fabbricato - _via.Pia\{_eé

Fow i0 n 36 mapp. le n° 974 sub 87 - Fabbrtcato - vza Paave S

- via Piave Vecchio: ' _

~ Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 5 — Entc Comune - via Piave

Mediocredito del Friuli Venezia Giulia Spa con sede in Udme i

00152980215;

Banca nazionale del Lavoro con sede in Roma ~ C.F.

00651990582

_ Cassa di Risparmio di Bolzano Spa con sede in Bolzano - C.F. =

Proprietd

__Contro:

Quota:

_Quota: |

Proprieta.

1.

Jesolo Trade Spa con sede in Treviso — C.F. 03821030263, e

__Trattasi di sedici unita immobiliari in Comune di Jesolo, via Piave Veechio.

i Nota di Iscrizione n° 26253 Reg. gen., n° 5810 Reg. part. del 28.07.2010.

Pubbhco u_f‘f':c_ia_fe:_ Tribunale di Venezia sezione distaccata di San Dona d1
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Piave, rep. n° 650/2010 del 03.06.2010.

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo.

 Capitale: 60111901 €

_ fmmabili

~N.C.E.U.: Comune diJesola

_ Foglion® 36— mapp.le n° 974 sub 1 — Porzione di immobile;

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 2 — Porzione di immobile;

 Foglio n° 36 —mapp.le n® 974 sub 7 — Porzione di immobile;

_ Foglio n° 36 ~mapp.le n° 974 sub 8 — Porsione di immobile:
_ Foglion® 36 —mapple n® 974 sub 9 — Porzione di immobile:

'Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 10 — Porzione di immobile;

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 54 — Cat. C/1 —Cons. 65mq-

\f:a ane Vecchlo

,,,,,,,FOQ!’Q n° 36 — mapp. le n® 974 sub 55 - ?omone ds tmmobil

Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 56 — Porzione di immobile —

Cons. 22 mq - via Piave Vecchio;

Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 57 — Cat. C/1-Cons. 77 mq 4

wa Paa've Vecchlo

 Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 58 - Cat. €/l = Cons. 77mg -

via Plave Vecchlez

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 63 — Porzione di immobile

Cons. 22 mq - via Piave Vecchio; |

_‘__'__Fogho n 36 — mapp. Ie n 974 sub 67 i’armone d1 lmmobtie - -
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Jomoto_Trade_Stma_lmmaobih

via Piave Vecchio; -
 Foglio n° 36 —mapp.le n° 974 sub 87 - Cat. ¢/ -Cons. 70mq -

wa Ptave Vecchzo

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 88 — Cat. C/1 — - Cons. 190 mq

- ua P;ave Vecchio;

W’Fogim n°® 36 - mapp. Ee n 974 sub 89 Cat C/E Cons 190 mq -

- wa Plave Vecchxo

) Fogh{) n 36 - - mapp. le n 974 Sub 39 - Lasmco soiare - COﬂS

~ 481 mq - via Piave Vecchio:

_Fogho n° ?6 - mapp. 1e n° 974 sub 38 — Lastmco soiare — Cons -

~ 4183 mq - via Piave Vecchio;

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 85 — Porzione di immobile

Cons. 518 mq - vza Pia\,e Vecchao

Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 93 ~ - Fabbricato in corso di

COS‘{Y'UZIOHG via Piave VGCChIO

~ Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 94 — I~abbncatoﬂﬂtgﬁgqrrsro‘_g_i_i_é____________________‘__“_w_

castruzmne 'ﬂa P;a\e \fecchao

costruzione - wa Paave Vecch;o

M__“_Foqho n 36 - mapp. 1e n 97‘4 sub 95 - Fabbncam”m’w corsoda S

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 96 — Fabbracate_l_irx_u_u_qorso d1

costruz:one vza P;a\fe Vecchlo

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 97 — Fabbricato in corso -

COSt!’UZiOﬂe v:a Plave VECChIO

~_Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 98 — FabbncatommmcgﬁgMrdi%

costruzione - via Piave Vecchio;
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Foglio n® 36 — mapp.ie n® 974 sub 99 — Fabbricato

costru?mne via Piave \'ecchzo

W_{Foa io n 36 - mapp. Ee n 974 sub 100 Fabbr:cato

costruzzone VI& ?mve Vecchm

Jesole Trade_Stma_lmmobd

in corso di

in corso di

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 101 - Fabbricato

in corso di

costruz;one v;a P;ave Vecch:c

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 102 — Fabbricato i

costmﬂone VIa Pza\:e Vecchz{)

~ Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 104 — Fabbricato

costru:':one v:a an\fe Vecchle

~Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 103 — Fabbricato

in corso di

in corso di

costrumone wa P;ave Vecchm

:n corso di:

_______Fegho n° 36 - mapp. Ic n 974 sub I(}S — Fabbr;cato

costmz:ene v;a P1ave VGCCth

in corso dii

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 106 — Fabbricato i

costruzione - via Ptave Vecchro

costruzwne vta Psave Vecchao

w_‘_l‘Fo«rho n 36 mapp. Ie n 974 sub 107 Fabbncato

in corso di

in corso di

Fogl;o h 36 - mapp.le n° 974 sub 108 ~ Fabbncato

_ A Favore:

03780680272

costruzione - via Piave Vecchio;

in corso di:

_Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 109 — Fabbricato

in corso di:

_Diritto:

Proprieta
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costruzione - via Piave Vecchio.

1 Giardini_di Jesolo S.carl con sede in Jesolo — CF




_ Diritto: _ Proprieta. __

Quota: ML

‘s Ad ulteriore informazione si segnala che alcune delle unita cammerciaii§

,.,.E(V?.di....?.,T!.__?‘3?%?1‘.9____9?..._7._ elenco formalita alla data del 19.06.2012 e copia

_itrascrizione sentenza di fallimento).

! esole Trade_Stima_Immohed

Quota: L.

Contro:  Jesolo Trade Spa con sede in Treviso — C.F, 03821030263.

éoggcﬁto della presente valutazione risultano attualmente occupate ed al

- immobile identificato con il mappale 974 sub 54, attualmente _o_ccupa_tp_da;””

- immobile identificato con il mappale 974 sub 89, attualmente occupatoda

- immobile identificato con il mappale 974 sub 46 (edificio H2 -

__;concordato preventivo).

un negozio di abbigliamento per bimbi;

- immobile identificato con il mappale 974 sub 87, attualmente occupatoda

__un pubblico esercizio (Central Bar):

~ un negozio di commercio al minuto (99 Cent Shoph

__‘_g_%g’lmer;t:wcorrispondeme al _§rg_b___9_?_;__)_i___§_k__i_9___§tato rattuaie occupatowdailaé

*Associazione Remiera citta di Jesolo™;

occupati, per quanto noto allo scrivente in assenza di titolo.

_immobili identificati ai mappali 974 sub 98 (ex sub 72) ¢ 974 sub 88,

Il contratto di locazione stipulato avrd durata di sei anni con inizio dal
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data dal sesto anno il canone sara aggiornato, senza necessitd di preventiva

_ Oltre al canone d’affitto la conduttrice dovra provvedere al pagamento, dalla

data di decorrenza del presente contratto, della quota di propria competenza

__Regolamento Interno. .~~~

. deila scadenza.

§(¥n allegato n° 8 copia contratto di locazione relativo all’'immobile

Jozols_ Trade_Stma_lmmohil

- 01.07.2007 e scadenza il 30.06.2013, tacitamente rinnovabile per egua]e

_periodo qualora non venga, da una delle pam,_dtsdetto_dodac;_mesz.prsma;7

1 canone annuo d’affitto & fissato in 18.000,00 Euro oltre ad L.V.A. eafar

_richiesta, in misura del 75% della variazione accertata dell’indice ISTAT.

- _spese di esercizio comune del Parco;

~  spese per le attivitd promozionali ¢ pubblicitarie del Parco.

Tali quote sono determinate annualmente sulla base dei criteri di ripartizione

_riportati nelle tabelle millesimali che saranno allegate al redigendo

_ 1dentaf' cato al mappale 974 sub 543,

- l'immobile identificato con il mappale 974 sub 87 ¢ interessato da contratto

. concordaio preventivo),

,,,,,,édaia,,,da,i,,,s¢§§9,‘?fn!}?.,..ii,ﬁa{!ﬁne sard aggiornato, senza necessitd di preventiva

di locazione non abitativa con C.D.M. Syl (ora C.D.M. Srl In Liquidazione 1 m e

dOdIC! mesi prima della scadenza.

f] canone annuo d’affitto & fissato in 18.000,00 Euro oltre ad I V.A e a far‘m

frmnovablle per eguale periodo qualora non venga, da una d;‘lie pam?_dlsdeﬁog e
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3 Jesolo_Trade Stz Immohb

richiesta. in misura del 75% della variazione accertata dell’indice ISTAT.

delle:

- spese di esercizio comune del Parco;

- spese per le attivitd promozionali ¢ pubblicitarie del Parco.

_ Tali quote sono determinate annualmente sulla base dei criteri di ripartizione

riportatinelle_tabelle millesimali che saranno_allegatc al redigend

'Regolamento Interno.
(In_allegato n® 9 copia contratto di locazione relativo all’immobile

_lidentificato al mappale 974 sub87).

_data di decorrenza del presente contratto, della quota di propria competenza

P’immobile identificato con il mappale 974 sub 89 ¢ interessato dacontratto.

. E.C_I_i,}.Q_C?*??_i_,_o._neﬁi?ﬁﬁbi?ﬁﬁ‘f%99‘.‘.,.._C_-_.Q_-_M_:___S%‘_‘l_(9.’?_1,_Q-Der,,Sﬂ...iQ...LiFli%j_‘??:zi?m? m

__concordato preventivo).

1l contratto di_locazione stipulato avra durata di sei anni con inizio dal

 01.05.2008 ¢ scadenza il 30.04.2014, tacitamente_rinnovabile per eguale

iperiodo_qualora non venga, da una delle parti, disdetto dodici mesi prima

f‘ canone annuo d’affitto ¢ fissato in 42.000,00 Euro oltre ad LV.A. e a faf?

 data dal sesto anno il canone sard aggiomato, senza necessita di preventiva
 richiesta, in misura del 75% della variazione accertata dell'indice ISTAT.

Oltre al canone d’affitto la conduttrice dovra provvedere al pagamento, dalla

_data di decorrenza del presente contratto, della quota di propria competenza

?d,.e,ilar

_~__spese di esercizio comune del Parco;
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: Jesola Trade Stma_Immebih

- spese per le attivitd promozionali e pubblicitarie del Parco.

Tali quote sono determinate annualmente sulla base dei criteri di ripartizione.

i portati_nelle tabelle millesimali che saranno_allegate al redigendo

~ Regolamento Interno.,

_(In_allegato n® 10 copia contratio di locazione relativo all'immobile

1dcnt1f'cato al mappale 974 sub 89},

~ ~ Limmobile identificato al mappale 974 sub 93 (ex sub46), ¢ mteressato e

_da contratto___di_comodato_gratuito al fine di_ 00“3‘3‘}’?‘..?'?____?_3_____‘30_‘?.9d_ai?‘,‘i‘i?éA,,,, e
_(Associazione _Sportiva_Remiera Citta di Jesolo) il rimessaggio delle

imbarcazioni di proprieta dell’associazione stessa,

_ La durata del contratto di comodato gratuito sara di anni uno, tacitamente

_ irinnm'abiii _poi_di anno in anno a partire d3115032910mnscadenza

IS .03.2011 (in allegato n® 11 copia contratto di comodato).

_A tale proposito si precisa che in data 3Q,-,Q.l.;2,@.1..2___}?____&@méﬁé__s_,_tta%iom‘;

L

_comunale, invitava la Curatela fallimentare a valutare la possibilita

_mese, segnalando che il Comune di Jesolo sta coadiuvando la Societa

_Remiera_nel reperimento di una nuova sede. L’ Amministrazione comunale si

& resa_inoltre_garante dello_sgombero dei locali entro una settimana dalla

_consentire all’Associazione de quo di fruire dei locali ancora per quaiche

richiesta della Curatela (in allegato n° 12 copia della _?QEE_’}_?????_9}??..,.@?}i,,.__,
Comune di Jesolo). i

Al momento_il mappale 974 sub 93 & ancora occupato dalla succitata societa.,

- Limmobile identificato al mappale 974 sub 98 era interessato dawn

__contratto di comodato gratuito; il comodatario aveva interesse ad utilizzare

__tale immobile a titolo di magazzino al fine di depositare temporaneamente
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attrezzatura ¢ merce per I'apertura di una unita commerciale presso it

medesimo parco nell’immobile identificato_al sub 88, attualmente pure-:;________ -

______;_99_9_‘???{@,,,*',E,\.,a,%§§ﬂ23..._¢_§_‘._?§_’?_9}9:.,,?@,.A,C,‘ifﬁt?;?______..f?‘._l_3_i?’?ciﬁ?‘[‘?__??_'%‘:.w..i}?_,.,‘ii3?9A.<.anai

“Associazione Terre del Mekong ed Indocina” che attualmente occupa ghi

~ immobili una lettera raccomandata per chiedere la riconsegna degli stessi.

A tale proposito va comunque segnalato che lo scrivente, in occasione del

sopralluogo realizzato nel mese di Dicembre 2011, ha osservato meidve

_immobili sopra citati, attivita finalizzata allo sgombero dei medesimi,

_Inoltre il sig. Leo Antoniello, rappresentante dell’associazione sopra citata ha

Esegnalatc_}_,___co_n____comu_nicaziope del 27-_0_3__-20f2,,che...sta___féttiyamente_G_pera.ndci ST

,,,,,52?0,-09;20.1.2_ (in allegato n° 13 copia comunicazione del sig. Leo Antoniello).

per liberare tutti i locali occupati che rimarranno tali non oltre la data del

44 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA e

La proprieta immobiliare oggetto della presente perizia, risulta ubicata in

della rotatoria stradale “Frova®™, utile ad indirizzare il flusso veicolare alle’

Comune di Jesolo, nelle vicinanze del centro urbano comunale, in prossimiti

 diverse zone del litorale ed alla quale i ,,fabbfﬁcat?____f?_smtam,,,,,?f?_A._A_Rar??_f;___.

prospicienti.

L’area sulla quale ¢ insediato il parco commerciale & posizionata fra la strada

Regionale n° 43 “Del Mare”. localmente “via Adriatico” (direzione Treviso-

Jesolo) e la strada comunale “via Piave Vecchio” {(originaric accesso’

__éail’abitato di Jesolo paese). in zona leggermente discosta dalle aree del

_Ei_itoraie e_a:_iali_a spiaggia di Iesoip Lido. - 7

éLe infrastrutture viarie principali sono costituite dalla sopracitata via

‘Regionale e da viabilita comunale secondaria che consente il collegamento
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con la vicina strada Provinciale n® 42 “Jesolana™ (direzione Eraclea —

Per quanto rilevato, ['accesso al parco commerciale ¢ possibile

esclusivamente da via Piave Vecchio (evitando di immettersi nella rotatoria), .

dal centro urbano di Jesolo Paese, in quanto ’accesso diretto ai parcheggi|

giugno 2010, domanda per la realizzazione di accesso ail’area commerciale :

prospiciente la rotatoria Frova. 7

1l Comune di Jesolo in relazione a tale domanda, comunicava di aver

isospeso  ogni  determinazione in ordine alla stessa, in attesa della

~del complesso edilizio dalla rotonda stradale, non & realizzabile; we

presentazione e conseguente approvazione di una variante al P.d.L..

idenominato “Area Frova™; la variante al piano attuativo si rende necessaria |

iper la modifica dell’ambito di piano con conseguente mutamento delle dite,

?proprieiarie ¢ delle aree oggetto di cessione rispetto al piano vigente (prot.

N°10/46123 del 04.082010).

) Ei_noitre vV eneto Strade ponmlct;erra dretﬂ 26.042@1 1 pr_oﬁ_.___N" 13954/11, infbﬂmai e

fdaila rotatoria, del parere tecnico negativo espresso dall’Ente in quanto la.

soluzione proposta “.. crea pregiudizio alla sicurezza e fluidita dez’la§

écircoiazione tenuio conte che il tratto di strada é in curva™.

%Aﬂo stato attuale i comproprietari del parco commerciale “I Giardini d

ém.!__t:s_{_}_%__0f_f___gpf}_g_____imgg_g_nati nella soluzione di tale problematica che potrebb

ovare soluzione in tempi relativamente “rapidi”, con realizzazione di u
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%bre{eila di collegamento fra la S.R. 43 “Del Mare” sulla quale insiste la

;rotenda “Frova”™ ¢ la S.P. 42 “Jesolana”.

EH terreno sul quale insiste la proprieta immobiliare oggetto di stima ¢

?c,‘,aﬁsiﬁcaiﬁ ~dal vigente P.R.G. del Comune di Jesofomﬂfeﬂmenma* R

gmaggale n° 71 come “Softozona E2-2 di valore agrzco!o-paesaggrsnco

tali sottozone ricadono le aree che mantengono una diffusa funzinncf

fproduttwa in ambm di particolare valenza paesaggast;ca

© Jesolo_Frade Stima Immobeh

fﬂ mappale n° 71, non contiguo ai rimanenti e posto ad Ovest della zona

sopracitata, in prossimitd del fiume Sile, & interessato anche da vincolo da3

rispetto  fluviale; appartiene infatti alle “aree di tutela ambientale e

;Daes:aggisrica"r ed alle “aree di rispetto”, per le quali nelle fasce

 comprendenti gli argini dei canali per almeno 10 ml dalle sponde ¢ tutelata la.

morfologia del suolo, del corso d*acqua e delle vegetazioni; sono pertanto S

ietate trasformazioni di ogni genere, salvo le opere ed i manufatti necessari

?alia ‘regimazione delle acque, i ponti e le chiuse autorizzate. Le aree

Hcons;derate sono normate dao i artt. ?8 69 e ?3 delie N T A v1 gcnt;

,,,,] mappah n 966 968 e 9;@ _sono cIasmf' cat1 fra ie aree reiatwe ad

HInfrastrutiure e reti di comunicazione, viabilita, percorsi pedonalz,;

 parcheggr” normate dagli artt. 49 e 69 delle N.T.A., relativo quest'ultimo_ad

?i“aree di turela ambientale-paesaggistica”.

Trattasi di aree attualmente costituenti sede stradale e/o percorsi finalizzati

all’immissione e/o all’uscita dal centro commerciale.

Il_mappale n° 974 fa riferimento a “Zona Territoriale Omogenea per Ie

aflmfacommercml:ﬂl’] disciplinata dagli art. 18 e 18 bis delle Normeé

 Tecniche di Attuazione del PR.G. 5
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! Jesole_Trade_Stma_immobid:

Le zone D2.1 sono aree destinate a spazi commerciali (all’ingrosso ¢ al:

V%deﬁagiie ai sensi della L.R. 37/99) interne all’abitato, integrate daIia_i”_m_ i

settore. E’ ammessa una percentuale massima di superficie coperta pari al -

40%dcl loto e un’altezza massima di m! ! 0.

1’edificazione & subordinata alla formazione di uno strumento urbanistico

Laﬂig bis precisa che sono definiti parchi commerciali ai sensi dall'art. 10
?del_!a L.R. 15/04 le aree ail’interno deg_i_i_ ambi'_t_i_ di__pl_'_ogettazi_one unitaria 0
_piani di lottizzazione denominati “Frova” approvato con delibera_di I
_ Consiglio Comunale n° 61 del 02.04.2004 (in parte area_._qggﬁ?ﬁO.ﬂ.deHa? |
presente_stima) epazzﬂermoawmwwndelbﬁfﬂd*Cmghﬂ S

rréAli‘intemo di detti ambiti oggetto del piano attuativo approvato ¢ possibilei

_realizzare, mantenendo le superfici commerciali (oggetto di speciﬁcheﬂw

licenze commerciali gia rilasciate) approvate, una grande struttura di vendita

fino ad una quota massima del 40% sempre di superficie di vendita, esercizi:

di vicinato fino ad una quota massima del 10% e medie strutture per la:

?restante parte.

§Pez' dette aree non & consentito Paumento di superficie di vendita.

:Ogni modificazione relativa ai parchi commerciali & regolata dalle norme di

cui alla LR. 15/2004; le modifiche della superficie di vendita esistente,

jdevonﬂ gssere accompagnate da uno studio della viabilita dell’area con’
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iPorzione dell’area ¢ interessata dall’art. 48 delle N.T A, relativo a “Zone F -
Attrezzature pubbliche” che comprendono le aree e gli immobili destinati ad |

impianti di interesse generale. Le aree interessate da tali attrezzature possono .

éessere oggetto di intervento soltanto da parte di soggetti pubblici, enti e,

framite concessione o appaosita convenzione, da societa o privati.

(In allegato n® 14 Certificato di destinazione urbanistica). 1

45 DESCRIZIONEDEGLIIMMOBILL ... ..

1l bene oggetto di stima & un compendio immobiliare di tipo commerciale

_denominato “I Giardini di Jesolo” ed & costituito nella_generalita da un

_complesso di attivita commerciali (negozi) di varie dimensioni e consistenz

che sviluppano una superficie commerciale complessiva di circa 24.000 mg.

Ediversa proprietd, in quanto compravendutii la quota parte residuaﬁ

_(corrispondente a circa 8.000 ma), & di proprieth di Jesolo Trade Srl ed

%oggetto della presente stima.

11 complesso commerciale & dotato di vani tecnici comuni {cabine elettriche,

‘centrale termica dotata di n® 2 gruppi a condensazione, vasca di accumuio

‘acqua con centrale di pompaggio per sistema antincendio, a sprinkler nei

parcheggi sotterranei ed ad anello nel corpo fabbrica commerciale), di

varie proprieta.

Terreno

H complesso urbanistico, come rilevabile dal documento in data 04,04_2{)07?

relativo a “Integrazione di Convenzione di Lottizzazione”, interessa una

percorsi comuni di servizio e di spazi comuni, ripartiti pro quota in capo alle

superficie territoriale di 65.768 mq (61.995 dei quali di proprieta di }ﬁ:soioE
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é_“irade Srl e del Comune di Jesolo) ed una superficie fondiaria pari a 55. 828_________ o

qu che, sulla base degli accordi stipulati, prevede: e

- superficic copertamq 22.343;
- superficie lorda di pavimento mq 23.952;

- _ arca destinata a spazi di sosta e parcheggio quale standard primario mq'

- area destinata a spazi di sosta e parcheggio qurarle stan_da_rd sc_zc_q.:}dariorrpq;___ e

19.734;

di Jesoio);

. area a verde quaie standard secendarao mgq 4 64.-»

d1 cui art 1 de!la Comenz:one d1 Lottazraz;one del 04 i i 203 3)

- aree per v:abmta mq 8. SO" (dt cua circa L mq. 7. 323 dE bretelia fuorl ambzto%

. area destinata a piazze ¢ percorsi pedonali quale standard secondario mq

- arca destinata a caserma dei Carabinieri mq 3.510 (gia ceduta al Comune,

IE ? d L c0ns:derato prevede (come gta ev1denz;at0) sui[a base deHe Suddet{e?

:.quant:ta, la cessione al Comune e/o "asservimento ali’uso pubblico delle

aree a standard.

EAttualmente le opere di urbanizzazione associate a[ piano di iottizzazione e

per ie quah era stato niasmam il P C n® T/04f00896 pmt n° 04’17465 +

04/!057 701, prauca ed:hz:a n° 04;’00554 in data 73 12 2004 (eqclusa bretei!a)

c successivamente il PC n° TJOGK{NS'?S n data 28. D9 2006 C(}ﬂ;

prescr;zmm re]atwo aIEa sola brete!la S dotato di Certrf cato di co!!audog

def nitivo par-za!e sottoscrztto dai Co iaudatore ing. Ivan Ceoia in data

04 07. ”00? con Ia sola esclus;one delie opere a verde pubbhco suHe aree_in
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%serviiiz {non ancora compie{amgme realizz_a_&:‘}.

_IL_complesso_edilizio ¢ dotato_di impianto di riscaldamento e di

condizionamento centralizzati, di impianto elettrico (forza motrice ed

illuminazione) di impianti idrosanitari ¢ fognari, di impian@qran;i;}pe:}_djg ad S

anello, di impianto di videosorveglianza nelle aree comuni dei vari livelli.

In riferimento ad ulteriore possibile capacita edificatoria, il completamento

§dc]i intervento, seppur in parte allo stato di grezzo avanzato. ha saturato Ia

potenzialita edificatoria prevista dal P.d.L.; in considerazione di tale aspettoé -
st ritiene di valutare i terreno (area dell’intervento) con glt immobili.

Immobili a destinazione commerciale

Il compiesso 1mm0bt1:are St swiuppa su di ‘un’area m larga misura

destinazione commerciale ubicata in prossimitda del fiume Sile, nelieg

ﬁlmmed:ate wc:nanzc del centro comunaie d1 Jcsolo paese ¢ senszbaimente§

discosta dal litorale di Jesolo Lido dal quale dista circa 4 Km.

[ fabbricati si sviluppano su due piani fuori terra, oltre ad un piano interrato.

Nei Eive!lo interrain trovano posto E parcheggi interrati dei compiessd

commercaale con pavsmento an ‘cemento E;scaate mteressato m quafche]

:’hmatata zona, da efﬂorescenze efo anomahe probabximente associate a

fenomem d: nsahta capaliare (all egato n° 15 - foto n°t—2e3).

Ii compiesso urbano ¢ _comunque dotato anche di un parchegato scoperto a

quota stradaie (ai egato n® 13 foto n° 4)
Llaccesso aE prann campagna dali mterrato avviene medaante utshzzo d; scaie‘

fisse, sca]e mobnh ed ascensori (a Eegato n® IS foto n°® S)

Le qtz’utture portanti vemcah ed onzzontah sono parte in caicestruzzo armaiog

eahz?ate in opera e parte in caicestruzzo armato precomprcsso i muri df
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_étamponamento perimetrali dei fabbricati sono in pannelli di calcestruzzo.
__éLa_copertura_é__in elementi di calcestruzzo ed il solaio del piano terreno c o
aceessibile, mediante scale in caloestruzzo ¢ parzialmente calpestabile, in
quaﬂmf!copemdauﬂoSmtoditemnmeg&t&fedomtﬂdrmantoerbﬂso e

( legato n® 15 —foton® 6 ¢ 7).

H livello considerato, ad eccezione dei subb. 38 e 39, aree urbane contigue Ell N
éfabbricat: mdwzduatl aa subb 106 — 107 - 108 — 109 (fabbncatu ai plano -

 primo) &. nelle parti accessibili, di vt*?\zw pubbhw-ﬂ”.

iAi,piano terreno i serramenti ¢ le vetrine espositive sono realizzati in
__vetrocamera antisfondamento con profilati metallici vericiati (allegato m® 15
Gl immobili, ad esclusione dei subalterni sopra citati, che sono ubicati al
_[piano primo, sono tutti situati al piano terreno (allegato n® 15 —foton® 10— |
iie 12} e si trovano (a parte un numero ri_dot_tg_;i_i__ subai_ﬁemi__gié_pom_p_i_e_:_t_i_},_?__ o )
periopmnelio stato di grezzo avanzato, con predisposizioni per impianti

§eletirici e meccanici, assenza di pavimenti, rivestimenti ¢ di tinteggiatura

@ ueoamn 15~ foto n® 13 ¢ 14).

;I vari rmmob:h valutati mdipendememente da]ic l;cenze commerma!l sono

gdotatl dt servizi zgiemca provv;stl d! rsvesiamentx € samtara.

;Per quanto n}evabile alcune deiie unaia tmmobthan non sono allo stato

;attuaie ancora catastalmente deﬁmte; in quanto in condazzonc da grezzof

iavanzato prive dz muri dnv;sorz ¢ d; servizi rgaemcs (presemt Ie soie

épredxspos;zmm)

La quperf' icie commcroaate calpestab;le stimata comsponde a cirea 7‘ 900 mq

?con esciuszone deHe aree urbane esteme in pzena propneta
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Trattasi nel dettaglio di arce urbane generalmente non coperte, pavimentate

) ];e/o lastricate (ad esclusione di quelle ubicate al I° piano) ed uti}izzabil%_.efoi S

~ attualmente utilizzate (impropriamente), come spazio espositivo esterno det

__negozi contigui alle medesime (allegato n° 15 — foto n° 5 ¢ 16). Risultano

_riferibili a tale tipologia urbanistica i seguenti subalterni: mappale 974 sub 7

 (consistenza catastale 286 mq); mappale 974 sub 8 (consistenza catastale 511,

_mq); mappale 974 sub 9 (consistenza catastale 316 mq); mappale 974 sub 10~

_E(consmenza catastale 90 mq); mappale 974 sub 38 (lastrico solare al 1°____‘__ R

”épwno, consistenza catastale 418 mq); mappale 974 sub 39 (lastrico solare ai o

1" pianoi consiste_n_za_ ___catastale_ 48].mmqr);wmappaiemﬁ??{ sub 55e 9ub56 -

E(consistenza catastale 22 mq cadauna); mappale 974 sub 63 (consistenz&é

catastale 22 mq).

Peraltro, con riferimento ai singoli subalterni aventi interesse commerciale, e

fpossibile riievare alio stato attuale:

mapp. Ie 974 sub 7 trattasa d1 _area urbana non coperta, pawmentata

allocata al piano terra della consistenza di 286 mq catastait;

- mapp.le 974 sub §: trattasi di area urbana non coperta. pavimentata,é

catastah

a]iocata al piano terra in posizione centrale, della consistenza di 511 mqg

consrstenza di 316 mq catasta¥

mapp. Ee 974 sub 9 trattas: d1 area urbana coperta, pavxmentata a iocata al'

plano terra fra gh ediﬁcx che si sv;luppane anche ai pramo piano deil

- mappl 974 sub 10 trattasa di area urbana non coperta pawmentata

ilocata in posmone dcccntrata neE fmnte Sud Eata Ovest del parca

commercaale deiIa consistenza d: 9{) mg catastah
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_,_,de*__*__a_s(zﬂ%_i_s%?vza ,f%i,,%%mq_cﬁtéﬁ.ts’al_i_;__‘_.

di circa 68 mq. attualmente occupata da attivita di commercio al minuto —

entrambe della consistenza catastale di 22 mq;

di circa 80 mq, attualmente non occupata;

| Jesclo_Trads_Stma_lrmmabil

mapp.le 974 sub 38: trattasi di area urbana (lastrico solar¢) non coperta c _

_non pavimentata, allocata al primo piano in posizione centrale rispetto ai.

subb. 106, 107, 108, 109, della consistenza di 418 mq catastali; |
_mapp.le 977’%?“‘3 393..?@?%5%...?5? area wi?ava\_,(la_s_t_f._??@___%9_1.%?2) noncopertae

_____mam:.le 974 sub 547:7 trattasi__di_ unita commereiaireﬂde_]_}_a___cgr_a_s_istenzaV}p}jdaé___m______”W

_ _(abb_i_giiamento bimbo —__Eie & O_ri_);_ o

non coperte, pavimentate, contigue rispettivamente al sub 54 ed al sub 87,

“mappali 974 subb. 55 e 56: trattasi di aree urbane allocate al piano terra S

mappale 974 sub 57: trattasi di unitd commerciale della consistenza lorda

mappaie 974 sub 58: trattasi di unité commerciale della consistenza lorda

dx c;rca 80 ‘mg, aitualmente non occupata;

mappale 974 sub 63: trattasr di area urbana aiiocata ai pxano terra non

pmpr;eta) de Ea conmstenza catasta!e d1 22 ‘mg:

mapp Ee 974 sub 87 trattasx d: umta commerczale deiia conssstenza ior{ia

coperta, pavamentat&, contlgua aE sub 59 (unlta commermafe non dl;

d1 circa 68 mg, attua!mente occup’tta da attmta d; commercio al minuto -

(C entral Bar)

mapp.le 974 sub 88 trattasi dl unita commerc;a!e della cons:stenza Iorda

di circa 195 mgq, attualmeme occupata in assenza d! t:toio daii

“Assoc;az:one Terre dei Mekeng ed Indocma
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_— (99 cent shop);

‘__V_Remlera C;tta d; }esol

E‘!OE‘I occupata

non occupata,

stimata di circa 1.580 mq. catastalmente ancora non definita e attualmente

¢ feseds Trade Stima immobih

mapp.le 974 sub 89: trattasi di unitd commerciale della consistenza Io_rda{______

di circa 195 mq, attualmente occupata da attivita di commercio al _minutoi________

~ mapp.le 974 sub 93: trattasi di unita commerciale della consistenza lorda

......‘3?.__.__C?.‘fc_a,,,,,"‘59,,}?]91__??‘??&?‘?_‘e,m,,,,,CF?C_U??_*%___ dalla *Associazione Sportiva

- mapp. 1e 974 sub 94 trattasx d: an;ta commcrcaale de!la conSistenza iorda

stimata di circa 130 mq. catastalmente non ancora definita e attualmente - -

mapp. le 974 sub 95 trattam dl umta commerc:ale deila consastenza iorda;

stimata di circa 1.070 mq, catastalmente non ancora definita e attualmente

mapp.le 974 sub 96: trattasi di unitd commerciale della consistenza iorda%

non occupata

mapp. Ie 974 sub 98 trattam d1 unita commerczale detia conszstenza Eordaé

stimata d: cm:a 400 mq. aﬁuaEmente occupata m assenza d; t:toio dalla

# Aqsocsazmne Terrc dr—:l Mekong ed Indocma

catastale d; circa 13? mq, appartenente aE corpo fabbnca a dua lweilg

denommato corpo. S ubacata a] plano terra ed attuaimente non occupata

mapD Ee 974 sub 99 trattasx dl umta commercaale deﬂa consmtenzai

mapp ie 9’74 sub 101 trattasi di unitd commerciale delia consistenza
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catastale di circa 179 mq, appartenente al corpo fabbrica a due livelli

“denominato corpo S, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata; I

- mapple 974 sub 102: trattasi di unita commerciale della consistenza
catastale di circa 132 mq, appartenente al corpo fabbrica a due livelli

~_denominato corpo S, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata; ©

_catastale di circa 194 mq, appartenente al corpo fabbrica a due livelli

denominato corpo T, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata;

- mapple 974 sub 104: trattasi di unitd commerciale della consistenza

catastale di circa 180 mq, appartenente al corpo fabbrica _g___c_iu;__}iveiiiiV_

denominato corpo T. ubicata ai piano terra ed attuaimente ‘non occupata;

- mapp. Ec 974 sub 103: trattasi di unita commcrc:ale deila con51stcnza _

-  mapp.le 974 sub 106: Irattam da umta commermaie dei!a cons:stenza Iorda 7

stimata di circa 440 mq. appartenente al corpo fabbrica a due iweih;

denominato corpo. S, ubEcata al primo piano, dotata di lastrico solare

pertinenziale ed attualmente non occupata;

- mapp. h 974 sub 107 iratiaSI di umta commercaa]c deﬂa cons:etenza lordag

di circa 440 mgq, appartenente al corpo fabbrica a due livelli denommatoé

corpo S, ubicata aE primo piano, dotata di lastrico solare pertinenziale ed

attualmente non occupata

i mapp h 974 sub 308 tratta‘:a di unita commermaie deiia consmtenzaf

catastate d1 circa ¥9.: ma, appartenente ai corpo fabbrrca a due neil?
denommaio ‘corpo T ub:cata al pr!mo plano dotata d: iasmco soiare

pemnenzaale ed attuaimente non occupata

mapph 974 sub 309 iratiacu da umta commermaie deila consm'{enzd

catastaie dl circa }78 mg, appartenente ai ~corpo. fabbrzca a due hvekli‘
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denominato corpo T, ubicata al primo piano, dotata di lastrico solareé

_pertinenziale ed attualmente non occupata:

- mapp.le 974 sub 110: trattasi di unita commerciale della consistenzalordal

_ stimata di circa 1.340 mq, ubicata al piano terra, catastalmente non

: ) de{initaﬁed a;f;ualmente__r;qn occupata;

Alle varic unita immobiliari compete la quota partc proporzionale delle parti

?(in allegato n° 16 copia dell’accatastamento e delle planimetrie catastali defle
smgo!e unita immobiliari attualmente disponibili).

4.6 SITUAZIONE ~TECNICO AMMINISTRATIVA E

- REGOLARITA' URBANISTICA

II bene oggetto dI \aiutaz:one e stato ed:f’ cato in forza dei e SeEUtntl

concessmm edtlzzle ed autcrvzaz&om

- Permesso d1 costrmre n° T’04/00933 in date 2,3 ?2 2004- 18 OE 7005;

. Permesso d1 castrusre n° T/O:/OO%B in date 33 OI 2005- "2 02 2005;

- Pemaesso di costmire n® T!(}?iGZ{)‘?: in date 04 04 2007 06 04 2007

- Permessca d: COSH’UH‘C n Tf'O?/’O'PO‘]é n date 94 04 7007 06 04 2007_:
- Denunc;a dz Inmo Attw:ta prcsentata in data 34 0:» "OO? _prot. n

73 14/07;

- ?ermesso d: costru;re n® T/A7/ 07 i 38 in date 08 06 ”OO? 32 06 2007

- Denuncra da lm?lo Attmta Eddma in Sanatona presentata in data

28. 06 2007 prot. n® 036353
- Denunc:a d; §mzm Aithta Fd;lma in Sanatorta prescntata in data

28 06 2007 pmt n° 036173

- Denunc:a d: 1m210 Attw:ta Edthzia presentata m data (}4 IO "OO?‘ pmt
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n® 056805;

- Permesso di costruire n° 1/07/5362 el 04.11.2007 PE. 97807

14058.

- Denuncia di Inizio Attivita presentata in data 13.03.2008, prot. nc’% 7

In riferimento poi ad eventuali certificati di agibilita, lo scrivente ha rilevato

.éia_ggsrsristenza di Certificato di Agibilita n° 4948 del 04.04.2008 inerente ai

~mappalisub 88 int. 2esub89int.3.

iPer taii subalterni ¢ stata anche rilevata dichiarazione di conformita

dell'impianto elettrico per locali ad uso commerciale.

al mappale n® 54 (in allegato n® 17 documentazione relativa ai certificati di

- mappale sub 87 ¢ Certificato di Agibilita n® 4745 del 09.087.2007, reiatwci

,, f"f*'ma del’ing. Eros Follador del 06 giugno 2007 prot n® 2054.

Sussiste inoltre per il complesso edilizio Certificato di collaudo statico a.

Sussiste inoltre Cerfificato di Agibilites n® 4769 del 09.08.2007 relativoal

jSussisIe inoltre certificazione delle opere di isolamento termico e di.

realizzazione degli impianti meccanici L. 10/91

Si segnala che il complesso immobiliare di proprieta di IGSO‘OT*’HC*“ .

_accatastato anche se per alcuni immobili (in particolare i subalterni 94, 95,96

e 110) non & stato possibile procedere alla definizione catastale, in quanto

) _Eptfedisposizilqn_i). _
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Ne deriva che le unita immobiliari considerate ¢ quelle oggetto di recente

trattasi di unitd immobiliari nelle condizioni di grezzo avanzato, prive di

tramezzature interne e di servizi memm (eqsendo presenia le sole:

adeguamento catastale sono attualmente prive di certificato di agibilita che:




¢ Jgenlo_Trade_Snma Immebih

‘andra richiesto al Comune di Jesolo per ogni singola unita immobiliare.

Si segnala inoltre, con riferimento all’unitd immobiliare 974_sub____93,mldm”” )

isussistenza di difformita urbanistica rispetto agli elaborati graﬁci_assenfiti__;igi;

 Comune di Jesolo.

L.'immobile presenta infatti un unico corpo di servizi igienici, diversamente

dai progetto assentito che ne prevede due.

éNek corso del sopralluogo effettuato ¢ emerso che sussiste predisposizione

per la realizzazione del secondo corpo. Trattasi quindi di realizzare il
dx poter poi richiedere il permesso di agibilita. -
Lo scrivente stima il costo per la realizzazione dell’opera (comprensiva di

éiramezzature & sanitari) in circa 5.000,00 €.

‘Lo scrivente non ha rilevato la sussistenza di documentazione relativa alla

ccertificazione energetica delle varie unitd immobiliari.

A7 DIVISIBILITA’ DEGLI IMMOBILI

_Gli_immobili_sopra_descritti, considerata la destinazione urbanistica ¢

_ Pattuale stato di fatto, costituiscono un insieme che, in via ipotetica, presenta

_molteplici possibilita di frazionamento e fruibilita separata di alcnicorpi.

_E’ peraltro_evidente che il frazionamento realizzato dallo scrivente puo.

_essere, in funzione delle necessitd di eventuali utilizzatori interessati,

. facilmente modificato, con realizzazione di pertinenze autonome e diverseda

quelle ipotizzate, aspetto questo favorito anche dalla molteplicita di_accessi

. modulari previsti.

__In tale ottica. la possibilita di agevole suddivisione modulare dei fabbricati

_hon_puo che apportare una componente positiva dal punto di vista di
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valorizzazione complessiva dell’area.
5 STIMA
Lo scrivente in sede di stima si ¢ attenuto a metodi ¢ principi valutatividi

__generale accettazione, in particolare nello stimare il valore dei fabbricatie

_statoapplicato il Metodo _del Mercato_considerando letd, la qualita,

_I'ubicazione, la_possibilita_edificatoria, il livello di utilizzazione e di
_manutenzione dei beni cosi come evidenziati dal loro stato attuale e la vita
 residua. E' stata quindi effettuata una indagine sul mercato immobiliare del.

‘Comune di Jesolo con riferimento a terreni ed immobili ad uso commerciale. |

Il _sottoscritto_perito_esaminati i beni immobili_nelle loro peculiari

caratteristiche oggettive e soggettive, tenuto particolarmente conto defla

érubicazion’e’ (distanza dal litorale), della viabilita e degli accessi (impossibilitd

_:di accedere alla struttura dalla_rotatoria _stradale), delle dimensioni dei

_fabbricati, delle caratteristiche e della qualita degli impianti, tenuto conto che

lla situazione attuale del mercato immobiliare ad uso produttivo- commerciale

_appare in sensibile difficolta, a causa sia di una discreta disponibilith sul

_.mercato di nuovi fabbricati, che di una carenza di liquidita, associata allacrist
_ attuale, dopo un esame dei prezzi storici di vendita del mercato immobiliare

_della_zona e _dopo_informazioni assunte_per terreni_e¢ _fabbricati con

_informazioni, stima che il pit probabile valore di mercato per i beni in

__oggetto_in ipotesi di assenza di_licenze commerciali, avendo ritenuto di

stimare la superficie calpestabile, corrisponda a quanto nel seguito indicato,

__con attribuzione di un valore medio pari a 1.250,00 €/mg all’edificato, con.

_Dulteriore precisazione che gli immobili al grezzo avanzato sono stati valutati
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a 1.200,00 €/mq. mentre i fabbricati ubicati al piano primo, dotati di scoperto
h_jpertinenziale__e le unitd immobiliari fornite di certificato di agibilita a

.1.300.00€mg.

~ Le aree urbane sono state valutate fra i 20,00 ed i 50,00 €/mq in relazione alle

~ singole caratteristiche (coperte, non coperte, ecc.) ed alla posizione.

Peraltro con riferimento ai singoli subalterni attualmentc individuati che si

_ mapp.le 974 sub 7: area urbana non coperta della consistenza di 286 mq a N

C3000€ma;

- mapp.le 974 sub 9: area urbana coperta della consistenza di 316 mq. ?

__mapp.le 974 sub ,,8;,_a_r??-_,uri?aﬂa,nqnu99??@.de.‘1%__99&_5?_%??:_*za,,d?,,,,s},,!,mq.ai_._____._________.__. e

I terreno agricolo prospiciente il fiume Sile & stato valutato 9,00 €/mq. e

30,00 €/mq:

Valore o -’ 5. 80600 €

7 Vmapp.ie 974 sub 19_:___21;@_21__1}_&3;}3 non coperta della cornsisrtenza dri 790 mqa )
20,00 €/mq; | o
Falore 1.806.00 €

mapp.le 974 sub 38: area urbana non coperta e non pavimentata ubicata al,

piano 1°, della consistenza di 418 mq a 30,00 €/mgq;

mapp.le 974 sub 39: area urbana non coperta ¢ non pavimentata ubicata al

Valore 12.340.00 €

piano 1°, della consistenza di 481 mq a 30,00 €/mq:
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Valore 14.430,00 €

- mapp.le 974 sub 54: unita commerciale di 68 mq lordi a 1.300,00 €/mq;

- mapp.le 974 sub 55: area urbana non coperta della consistenza di22mqa

..2000€/mq;

alore 1.100,00 €

 o000€me

Valore 8840000 €

- mapp.le 974 sub 56: area urbana non coperta della consistenzadi 22 mqa

Valore 1100,00€

na mappaie 974 sub 57: unita commerciale di 80 mq lordi 2 1.250,00 E/mq

= mappaie 974 sub 58 umta commerc:aie d1 80 mq iordt a I ESG 0{} €=’mq

- mapp.te 374 sub 63: area urbana non coperta della consistenza di 22 mq

25000 €&/mg;

Valore. 100.000.00€

Valore 100.000,00€

Valore 1100006 |

- mapp. Ee 974 sub 87 umta commerc;ake d} 68 ‘mq Eordl a I 3{)0 00 Efmq,

Va!{)re 88 400 00 €

- mapp, Ee 974 sub 88 umta commere:ale d1 393 ‘mq Eordt a 1 300 00 E/mq

Vm’ore 753 300 00 €

Valore 253 .)00 00 €

- mapp. lc 974 sub 93 unita c:ommermaie d: 4‘\0 mq Eordl a I '?SO OO E/mq

Vaiore 6” 5{}0 Gﬁ 6

ai quali va detratto I xmporto presunto per :} compietamenﬁo comspondeme

- mapp. Ee 974 sub 89 umta commerciale dl !95 mq Eordt a } 300 00 €!mq
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' 5.000,00 € per un Valore 557.500,00 €

v

mapp.le 974 sub 94: unita gommercia]e di 130 mq lordi a 1.200,00 €f’mq
Valore  156.000,00€

‘mapp.ie 974 sub 95: unitd commerciale di 1.070 mq lordi @ 120000

alore . 128400000 €

- mapple 974 sub 96: unita commerciale di 1.580 mq lordi a 120000

€/ma:

- mapp.le 974 sub 98: unita commerciale di 400 mq lordi a 1.250,00 €/mq;§ -

_____E:____mapp.ke 974 sub 99: unita commerciale di 179 mq lordi a 1.250,00 €!mq;§ -

~ Valore 23.750,00 € -

- mapp.le 974 sub 100: unita commerciale di 132 mq lordi a 1.250.00

€/mg;

Valore 165.000,00 €

- mapple 974 sub 101: unita commerciale di 179 mq lordi a 1.250,00

€/mq;

Valore 22375000 €

- mapp.le 974 sub 102: unita commerciale di 132 mq lordi a 1.250.00

€/mq;

Falore 165.000.00 €

- mapp.le 974 sub 103: unitd commerciale di 194 mq lordi a E.ZS0,00E

€/mq;

Valore 24250000 €
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- mapp.le 974 sub 104: unitd commerciale di 180 mq lordi a 225000

Valore 22500000 €

___E_»__________maggfl_i 974 sub 106 umta commerczale dz 440 mg Iordl a 1 3()0 00 E!mq e

Valore 5?3.000,0@7_;37“%

- - mapp.li 974 sub 107: unita commerciale di 440 mq lordi a 1.300.00 €/mq;

- mapp.li 974 sub 108: uniti commerciale di 193 mq lordia 1.300.00 €/mq:

Jalore 235090000 €

- mapp.Ji 974 sub 109: unita commerciale di 178 mq fordi a 1.300,00 €fmq P

Valore 73 I 400 00 €

- mapp.le 974 sub 110 unita commercsale di 1.340 mq lordi a 1.200, .00

; ””€imq;

- Terreno mtercsaato da vmcoio che svxiuppa 4, 680 mga9, 00 €;mq

Vm’ore I 608 000 00 €
VALORE P-’IRZHLF 9 833 490 00 €

VAL()RE T()TALF 9 873 670 ()0 €

Valore 4212000 €

=che si armtondano a 9 8 75 500 00 Euro

Fkdkok

VALOREDISTIMA: | € 9.875.500,00

6 SCHEDA DATIPER L’ORDINANZA DI VENDITA

Dfm C mmmh

i beni oggetto di snma sONo attuaimente mdwzduatr all’ UTE ch Venema
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comge segue:

Comune di Jesolo

~ 4680 mq-R.D. 3829 —R.A. 19.34; |
Foglio n® 36 ~ mapp.le n° 964 — Seminativo — Cl. 2" - Cfms

‘Comune d: Jesoio

Foglio n° 36 — mapp.le n° 7/ — Seminativo — CL. 2° - Cons.

Piave Vecchao

Foglmn 36-mapp !e n 966 - area urbana Cons 608 mq - v;a_m

Foglio n® 36 — mapple n® 968 ~ arca urbana — Cons. 542 mq - v;a

Piave Vecchio;

_ Foglio n° 36 — mapp.le n° 970 — area urbana — Cons. 122 mq - via

Piave Vccchio;

) _Fog_i_iq__r} 6 - mapp. Ie H' 9f4 sub I — area, urbana Cons .3 .)86 -

mq - via Piave Vecchio;

mgq - via Piave Vecchio;

mq - via Piave Vecchio;

777771{}8 109 vaaPlave 'Vecchto

______i-ogho n 36 — mapp. le n 974 mb _-—___a_;_’ga__ l_;_,}rbana”—w(;gzls.r_2_8_;_5_5

Foaho n 36 - mapp. e’e rz 9 f«l sub ?7— area urbana — Cons 2 268

______Foglm n s6 — mapp. Ze 91 9/4 sub 5 - b L. ax sub 1(}? 1{)4 o

_ Foglio n° 36 ~ mapp.le n® 974 sub § — area urbana — Cons. 51 * )

mq - via Piave Vecchio;

_ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 9 — arﬁa,,?rbaﬁ%fC,ovﬁ:_i?__?E_.___.___ I

mq - via Piave Vecchio;
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Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 10 — area urbana — Cons. 965
mq - via Piave Vecchio; |

Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub SSV—WiVastricorsalare”—”Co_n_s.éww

___m418 mq — P I° - Vta Piave Vecch:o

Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 39 — lastrico solare — Consf_s‘ -

481 mq—P. 1° - via Piave Vecchio;

- Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 4] —b.cncaisubda7a 10

- 96,97.da98a 110 - via Piave Vecchio;
Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 42 ~b.cn.c ai sub 106 e 107 -

\«:a anve Vecchzo

Foglio n® 36 —mapp.le n® 974 sub 54 - Cat. C/1 - Ci 10" - Cons.

3839, 50, ss, da 34 2 63, 65, 66, 68, @f 84,85,86,93,9495,

65 mq - via Piave Vecchio —R. 1.53749:

i?cglio n° 36 - map;;r.le f1‘39745u555 — area urbanamConsz}l

mq - via Piave Vecchio;

MFoeho n 16 ~ mapp. Ie n 9 4 sub 56 — area urbana - Cons 22

mq - via Piave Vecchio;

77 mgq - via Piave Vecchio ~ ~R.1.821.34 €

‘_‘_‘_Fogho n° 36—mapp le n 9“”4 sub Jf_ C.at. Cfl—C‘EiO"-ConS -

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 58 - Cat. C’I—_(_;I 10~ - COns.j

.77 mq - via Plave Vecchio —R. 1.821,34 €;

~ Foglio n® 36 — mapp.le n° 974 sub 63 — area urbana — Cons. 22

mq - v:a Plaxe Vecchlo

MWFOQhO n® 36 — mapp. !e n° 9/4 sub 84 ~ b c.ne aa sub da Ta 10
38,3950, 51, da 54 a 63, 65, 66. 68, 69, 84. 85, 86, 93, 94,95,
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96 97.da98a 110 - wa Plave Vecchio;

~ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 85 — area urbana — Cons, 518

mq - vaa Ptavc Vecchlo

77””’7{) mq - vxa P;ave Vccchzo R 645 75 €

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub §7— Cat. C/l = CL10*- Cons.

Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 88 — Cat. C/1 - CL. 10" - Cons.

190 mq - via Piave Vecchio —R. 4.494.21 €;

Foglio n® 36 —mapp.le n° 974 sub 89 — Cat. C/T-CL10™ - Cons

190 mq - via Piave Vecchio — R, 4.494.21 €;

WFogho n° 6 — mapp. le n 9/4 sub 93 - Cat D/IR - P. T - waji S

Piave Vecchlo R 3 956 00 E

Foglio n® 36 — mapp. le n° 974 sub 94 — In corso di costruzione -§

_____vxa Paave Vecchxo
__Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 95 — ‘f?,wr_,sv dwosmmne

via Piave Vecchio;

Foglio n° 36 — mapp.le n° 974 sub 96 ~ In corso di costruzione -

vxa P;ave Vecchao

Fogho n’ 6 - mapp. le n 9"4 S‘th 98‘ — Cat DfS - P T - v1a -

Vl‘_uf“ogho n° 36 — mapp.le n® 974 sub 99 - Cat. C/1 —C Cl. 10’\~PT -
- Cons. 179 mq - via Piave Vecchio —R. 4.234.02¢;
~ Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 100 - Cat. C/1 - C1. 10" - P
~ T.-Cons. 132 mq - via Piave Vecchio ~R.3.122,29€;,
______Fogi;o n® 36 — mapp.le n° 974 sub 10] — Cat. C/1 - Cl. 10" -
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Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 102 — Cat. C/1 - CL 10" - P
T. - Cons. 132 mq - via Piave Vecchio —R.3.122,29 €1 '

_______Foghon 36 — mapp.le n° 974 sub 103 — Cat. C/1 — CL. 10" - P -

,T COﬂS 194 mgq - via Pzave Vecchio —R, 4388 82€;

 Foglio n° 36 ~ mapp.le n® 974 sub 104 — Cat. C/1 - CL 10" - P -

 T.-Cons. 180 mq - via Piave Vecchio —R. 4257.67€;

Piave Vecchio—R. 4.396,00€;
_ Foglio n® 36 — mapp.le n® 974 sub 107 — Cat. D/ - P. 1° - \:;a
~ Piave Vecchio ~R. 4.396,00 €; ‘

_____Fogho n° 36 mappie rz 9/4’ vsz JOS—Cat Ch - Cl l{)’“‘ P -
17 -Cons. 193 mq - via Piave Vecchio -~ R. 4.565.17 €;

 Foglio n° 36 — mapp.le n® 974 sub 109 - Cat. C/1 = C1. 10" - P..
- Cons. 178 mq - via Piave Vecchio ~R. 421036 € |

v1a Paave Vecchm

.“AFogizo n 6 ~ mapp. le n Qrd mb ]06 Cat Df’S - P 3“‘ - v;a

AWFOQ?IO n° 36 mapp. le n 9z 4 sub ] 1 O !n corso d: costrumone - -

______Focrl:o n° ?6 — mapp. le n° 9!4 Sub ”] b enc a: Sub 34 5? 58
65, 87. 88, 89 ¢ dal 93 al 110 - via Piave Vecchio;

___Pog i0 n 36 - mapp.. !e n° 9 4 sub J]’ b c.ne al sub 34 57 _'

WGS 87 88 89 e dal 93 ai HO wa Piave Vecchm

| ‘Fovlso n° 36 ~ mapp. Ie #° 9"4 sub 6.} -~ Cat D/t - vza Plave e

rrr‘r\f’ecchzo R. 324 41 E -

Intestazione catastale: Jesolo  Trade Srl con sede in  Treviso - |

CRO0382/030263.

7 Diritto: Proprieta per 1/1.
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Per quanto riguarda il solo mappale 974 sub 635:

Intestazione catastale: Jesolo Trade Srl con sede in Treviso — C.F. -

03821030263,

Palladio Leasing S.P.A. con sede in Vieenza - C.F. . =

02063140244,

.Qeﬂflﬁ  Proprieta rispettivamente per 9533611000000 ¢

46639/1000000.

[A maggior chiarimento si ritiene di precisare che i mappali sub 41, sub 65 ¢

sub 84 fanno riferimento a parti comuni condominiali interessanti tutti i

mappali oggetto di valutazione e vengono quindi ceduti pro quota -

proporzionale. Si evidenzia altresi che la visura catastale del mappale 974 subi

65 (corrispondente a quattro cabine elettriche) non appare aggiomata_in?

riferimento sia alla intestazione che alle quote di proprieta. Allo stato attuale,é B

la quota di proprieta in capo a Jesolo Trade, esaminati i contratti di vendita 7

del notaio dott. Carlo Bordieri. risulterebbe essere

pari 2 375,17/1.000, come

_Q_I?fb?_i.‘%.mf?1@55maie,,di,,,mr??@‘if.r#?aﬂva ai mappali 974 sub 111 ¢ 974 sub

_________s_y_e_t_r_i__a;j_gq_g__f:gt_astale del 29.06.20} 2].
‘__;E_C‘?”imi

La proprietd considerata confina a Nord e ad Est con tratto di via Adriatico; a

Sud e ad Ovestr conyia}fiay’e Vercchio. 11 _nja_ppale n® 71 confinaa Notd con ti

070, ad O_y?s_t___e Sud con via ‘_}?_i._::.__we Vecchio;ﬂ adﬁst Wﬁﬂ mappaEej________

mappale n

112 (vani tecnici aperti — beni comuni non censibili) introdetti con la
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Provenienza dei beni

[ beni oggetto della presente stima, sono pervenuti alla ditta “JESOLO

_TRADE SRL” in forza dei seguentiatti:

~» Atto di compravendita del notaio dott, Carlo Bordieri n® 79986/30378 i

_rep. del 04.11.2004, trascritto a Venezia in data 12.11.2004 ,,,ccrﬁ,,m,,t,e_.di?__._ e

.é{mrygobi!i in Comune di Jesolo

“[A maggior chiarimento si precisa che "odierno mappale n® 974 (consistenza,

_catastale di 58.649 mq) deriva da successivi frazionamenti ed accorpamenti

_____E_dﬁ‘_??_??%__i_’fis?e?l_f? 141,160, 172, 173, 910, 963, 967, 969].

_Limitazioni e vincoli sulla proprietq

__Trascrizioni Contro

' Nota di Trascrizione n” 16589 Reg. gen.. n® 9430 Reg. part. del 23'04'2007';,,,,,,,,,,, -

Trascrizione n° 41917 Reg, Gen., n° 26209 Reg. Part; n° 41918 RegGen e

_ Pubblico_ufficiale: notaio Oleg Nicola Acco.n,ciaa_,fep»___n,‘i‘.._1_0089390_72____(_1_6?

102.04.2007.

__Atto di integrazione di convenzione di lottizzazione.

_Immobili in Comune di Jesolo

A Favore; Comune di Jesolo — C.F. 00608720272,

ComroJ esolo Trade Srl con sede a Treviso ~ C.F. 03821030263

[Si ritiene di precisare che si ¢ resa necessaria una modifica, seppur parziale,

alla Convenzione di Lottizzazione siglata il 04 novembre 2004, il Piano _inj

_oggetto prevede la cessione al Comune e/o I'asservimento all'uso pubblico

_delle aree a standard, corrispondenti le prime agli attuali mappali 974 subb. 1

.&.2.¢ 975 sub 85 (avendo gia ceduto I'area corrispondente al mappale n°
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297!). L'art. 5 della Integrazione alla Convenzione prevede che il soggetto

_ attuatore si obblighi per sé e per i suoi aventi causa a vincolare con servitll

,?,perpem_a ad uso pubblico:

__individuate nell'elaborato 06.2del Pd.L.;

- Tutte le aree a verde pubblico;

Tutte le aree pedonali a livello zero e le aree pedonali a fivellouwno

CStrade e parcheggi: e

_ ferma restando la manutenzione ordinaria ¢ straordinaria a carico della ditta

_lottizzante.

_ Saranno inoltre cedute al Comune:

... 1 parcheggi individuati in colore azzurro e con la Ia lettera C nella

__tavolaP.d.L. 06.1;

_confinante con I'arca destinata alla caserma dei Carabinieri e diarea

_antistante_via Piave vecchia destinata all’allargamento della sede

_stradale stessa_(tavola 06.1);

- Iarea coincidente con il sedime del nuovo svincolo di collegamento

. dell’area di intervento con la rotatoria esistente;

- Parea destinata alla sede della caserma dei Carabinieri (gid oggetto di

__passaggio di proprietd tra i soggetti attuatori ed il Comune di Jesoloal

.momento della stipula della precedente Convenzione di Lottizzazione).

i segnala_ulteriormente_che I'art. 7 dell'Integrazione alla_convenzione

_ prevede che le arce ricadenti in fascia di rispetto stradale s.p. 42 (dovianno.

_essere cedute all’amministrazione provinciale se ed in quanto richieste. |

__In sostanza i mappali da cedere in propricta al Comune di Jesolo fanno
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| JesoleTrads_Stima_Immabils

ériferimento ai mappali n® 966, 968, 970, 964 (rilevabili in mappa catastaie)i
edaz mappali n° 974 sub 1, 974 sub 2 ¢ 974 sub 85 (rilevabili neileé

__planimetrie_catastali); inoltre le aree vincolate da servitl perpetua ad uso

pubblico fanno riferimento _al mappale 974 sub 84 (rilevabile nelle

o Nota di Trascrizione n° 25444 Reg. gen., n° 14653 Reg. part. del

18062007,

~18.06.2007.

 Immobili in Comune di Jesolo
} AF avore:  ENEL Spa con sede in Roma.
_ D!f!ﬂo . Servita,
_ Comro .. Jesolo Trade Sri
Dmt‘fo Servitii.

Quota I 4

sezionamento ¢ trasformazione MT/BT].

19062007

__.ff_"_ui?bli_f_>9,,,, ufficiale: notaio Carlo Bordieri, rep. n° 84618/33500 del =

‘completa cura e spese nei locali sopra descritti, quattro cabing elettriche d1
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”f[Lamsociertéw‘r‘}esob __T_;ade SrI”" proprietaria di quattro vant ad uso cabma -
 elettrica siti in Comune di Jesolo al foglio 36 identificati al mappale 974sub

‘65 ha concesso all’Enel che ha accettato di installare ¢ mantenere, a suaé

" Nota di Trascrizione n° 25753 Reg. gen. n° 14831 Reg. pat. del

_Pubblico _ufficiale: _notaio Carlo Bordieri, rep. n® ,.8463&’335?1,,.de}j_\ e




i Jesole Trade Smwa_tmmoteh

15.06.2007.
_ _ECOStEtuzio_ne di diritti reali a titolo oneroso — Servitl di passaggio pedonale. )

_Immobili in Comune di Jesolo.

. fA.F..avo_r_f;;,,,,,,Be_n_n?t Spaconsede inMilano, e

B N

_Quota: /1 relativamente all’unita negoziale n® 1.

_Contro: __ Jesolo Trade Srl.

Diriﬁosemw ,
‘__fQu_o_ta?___________625f_734/_!_0_00_____relat_ivam@nte____al_!_’unité_ ,_negozi_aie___.n"...Z__.__e__.__1_;’13______ S
reiats»amemeaﬂumta negozialen®3.
» Nota di Trascrizione n° 38925 Reg. gen. n° 23622 Reg. part. del

__Pubblico ufficiale: Tribunale di San Dona_di_Piave, rep. n° 650/201 0

__Verbale di pignoramento immobili.

A Favore: I Giardini di Jesolo S.c.arlconsedeinJesolo~CF.

Diritto:  Proprieta.

Quota“i )
Contro:Jesolo Trade Stl.
_IDiritte: Proprieta,

Quota: VL

_» Nota di Trascrizione n° 24401 Reg. gen, n° 12993 Reg. part. del
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%Pubblico ufficiale: Tribunale di Treviso, rep. n® 111 del 12.05.2011.

) Sentenza dichiarativa di fallimento.

__Immobili in Comune di Jesolo,

| Iesolo_Trade_Stuma_lmmobis

A Favore: Massa dei creditori del fallimento Jesolo Trade Sel. .

_ Relativamente all'unita negozialen®1

_ Diritto: _ Proptieta.

Quota: V1.

Relativamente all’unita negoziale n° 2

Diritto:  Proprietd.

Quota:  95336/100000.

. .?Com;. Jesolo Trade Sel,

__Relativamente all"unitd negoziale n° 1

__Diritto: ___Proprieta.

. Diritto: ___Proprieta.

Relativamente all’unita negozialen®2 =~

Quota: 1l

_Quota: _ 95336/100000.

~ *Nota di Iscrizione n° 37470 Reg. gen., n° 9675 Reg. part. def 14.09.2007.
 Pubblico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n° 84937/33766 del 07.09.2007.

fipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo. Q

 Immobili in Comune di Jesolo.

A Favore: Banca Nazionale del Lavoro Spaconsede inRoma.

_ Diritto: ___ Proprieta

CQuota: 1.
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Contro:  Jesolo Trade Spa con sede in Treviso.
_ Diritto:  Proprieta.

__{Quota: /1. :
 Nota di Iscrizione n° 37471 Reg. gen., n° 9676 Reg. part. del 14.09.2007.

_?Pubbiico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n® 84938/33767 del 07092007 e

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo, '

__Immobili in Comune di Jesolo.

ééf?vomt Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in Roma —CF
boest990s82.

_Diritto:  Proprieta

. Quotar W1,

) Contm : . Jesolo Trade Spa con sede in Treviso — C.F. 03821030263.

_Diritto: _ Proprietd,

,,,,,,fQu.otq; [ R

_*Nota di Iscrizione n° 37472 Reg. gen., n° 9677 Reg, part. del 14.092007.

_ Pubblico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n° 84939/33768 del 07.09.2007.

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo.

) Immqbiii in Comune di Jesolo.

A Favore: Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in Roma — CF.

...00651990582.

éDEritto_:__ Proprietd

CQuot ML

. Ecﬁntm:,,,_ _desolo Trade Spa con sede in Treviso - C.F, 03821030263. .~~~

.. Diritto: _ Proprieta.

Quota: M.
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- Nota di Iscrizione n® 37474 Reg. gen.. n® 9679 Reg. part. del 14.09.2007.
Pubblico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n® 84941/33770 del 07.09.2007.? o

TIpoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo.

Tmmobili in Comune di Jesolo.

A TFavore: Banca Nazionale del Lavoro Spa con sede in Roma - C.F. .

LO0651990582.

_Diritto:  Propriea.

. Quota: _ 1/1.

Contro:  Jesolo Trade Spa con sede in Treviso - CF. 03821030263,

D“"“O L Proprietd. R

Quota: 1.

'« Nota di Iscrizione n° 26351 Reg. gen., n° 5715 Reg. part. dcl 18.07.2008,

_ Pubblico ufficiale: notaio Carlo Bordieri rep. n° 86234/34734 del 04.07.2008,

TIpoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo.

CF. 00269390308; .

A Favore: Mediocredito del Friuli Venezia Giulia Spa con sede in Udine —

_ Cassa di Risparmio di Bolzano Spa .?Qﬁ___.s.fed?__._i_f_‘....B‘?!.Z?"?D,,,,"_’,,C-F:;.“ e

00152980215

_Banca Nazionale del Lavoro con sede in Roma — CF.

| 00651990582
CDiditio: Propriets
Quota: I/,

_Contro: __ Jesolo Trade Spa con sede in Treviso — C.F. 03821030263, -~~~

U Dirittor Proprictd,
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 Piave, rep. n® 630/2010 del 03.06.2010.

. Diritto:  Proprieta.

_Quota: /1,

| Jesolo_Trade Stma_Tmmobth

Quota: /1.

* Nota di Iscrizione n® 26253 Reg. gen., n® 5810 Reg. part. del 28.07.2010. -

 Pubblico ufficiale: Tribunale di Venezia sezione distaccata di San Donadi

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo.

Immobili in Comune di Jesolo.

Alfavore: 1 Giardini di Jesolo S.carl con sede in Jesolo - CF.

03780680272

Diritto: __ Proprieta
Quotar 1.

~Contro:  Jesolo Trade Spa con sede in Treviso — C.F. 03821030263,

'» Ad ulteriore informazione si segnala che alcune delle unita commerciali

oggetto della presente valutazione risultano attualmente occupate ed al

- immobile identificato con il mappale 974 sub 54, attualmente occupatoda

un negozio di abbigliamento per bimbi;

- immobile identificato con il mappalc 974 sub 87, attualmente occupatoda

ur‘:juggi?rbﬂlécowesercizio {Central Bar);

- ) __immobiire identificato con il mappale 974 sub 89, attualmente occupato da;_ e

un negozio di commercio al minuto (99 Cent Shop):

- immobile identificato con il mappale 974 sub 46 (am‘almeme

_cqxjr_;‘_s__pq_n_d;nte_ai sub 93), occupato dalla “Associazione Remiera citta di

. Jesolo™;
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* immobili identificati ai mappali 974 sub 98 (ex sub 72) e 974 sub 88,
occupati, per quanto noto allo scrivente in assenza di titolo. B -

A tale proposito, la Curatela Fallimentare ha segnalato che:

- limmobile identificato con il mappale 974 sub 54 & interessato da contratto,

di locazione non abitativa con C.D.M. Stl (ora C.D.M. Stl In Liquidazione in

concordato preventivo),

i locazione non abitativa con C.D.M. Stl (ora C.D.M. Stl In Liquidazionein

__concordato preventivo).

- 'immobile identificato con il mappale 974 sub 89 ¢ interessato da contratto.

- I'immobile identificato con il mappale 974 sub 87 ¢ interessato da contratto.

: d‘ locazione non abitativa con C.D.M. Srl (ora C.D.M. Srl In _Liq_u_idazionciné___________

__concordato preventivo).

_ . L'immobile identificato al mappale 974 sub 93 (ex sub 46), ¢ interessato,

_da contratto _di comodato_gratuito al fine di_consentire al_comodatario

_(Associazione Sportiva Remiera Citta_di Jesolo) il rimessaggio delle

__limbarcazioni di proprieta dell’associazione stessa.

S! precisa che in data 30.01.2012 la Amministrazione comunale, ha invitato,

_con comunicazione scritta, la Curatela fallimentare a valutare la possibiliadi.

__consentire all’Associazione de quo di fruire dei locali ancora per qualche

__mese, segnalando che il Comune di Jesolo sta coadiuvando la societa sopra

7 fcitataVnei_r_eper_i_rp_ep_to__d_i una nuova sede. L’ Amministrazione comunale si &

_.resa _ineltre garante dello_sgombero dei locali entro una settimana dalla

.. richiesta della Curatela. Al momento il mappale in questione & ancora

_.joccupato dalla Associazione Sportiva Remiera Citta di Jesolo,

- L’immobile identificato al mappale 974 sub 98 era interessato da un
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écontzfatm di comodato gratuito. La Curatela fallimentare ha inviato al

icomodatario, la “Associazione Terre del Mekong ed Indocina® che

mappale 974 sub 88, una lettera raccomandata per chiederne la riconsegna.

II_rappresentante dell’associazione sopra citata ha segnalato, com

comunicazione del 27.03.2012 che sta fattivamente operando per liberare

_tutti i locali occupati che rimarranno tali non oltre la data def 30.09.2012. =~~~

Ubicazione e descrizione degli immobili

La proprieth immobiliare considerata, risulta ubicata in Comune di Jesolo, |

nelle vicinanze del centro urbano comunale, in prossimita della rotatoria
stradale “Frova™, alla quale i fabbricati oggetto di valutazione risultano in

éparte prospicienti.

Per quanto rilevato, [accesso al parco commerciale € possibile

esclusivamente da via Piave Vecchio (evitando di immettersi nella rotatoria),

o dal centro urbano di Jesolo Paese. in quanto I"accesso diretto ai parcheggi

idel complesso edilizio dalla rotonda stradale, non ¢ realizzabile; tale

‘manovra & consentita al momento esclusivamente in uscita.

;_Alio stato attuale i comproprietari del parco commerciale “1 Giardini di:

%Jesolo"’_ sono impegnati nella soluzione di tale problematica che petrebbe%

trovare soluzione in tempi relativamente “rapidi”, con realizzazione di una.

.fbretelia di collegamento fra la S.R. 43 “Del Mare” sulla quale insiste ia S
_érotnnda “Frova_”___e__ia_S_.P_.__42 *Jesolana™, - - -
H ten‘enqwsu_iwgu_a_l_e________i_nsisteﬂ_‘ig Mproprieié tmimobiliare o_g_getto_di stima e

ﬂ'?c_:_l:_a_;_s_i_fa_c_:at_q“ii_gl _,,??,S?“F?,,*’r?"G- del Comune di Jesolo in riferimento ai

mappale n° 71 come “Sottozona E2-2 di valore agricolo-paesaggistico™; i:
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imagagali n° 966 968 e 970 sono C_Eassiﬁcati fra e aree relative ad

“Infrastrutture e reti di comunicazione, viabilita, percorsi pedonali,

parcheggi™; frattasi di aree attualmente costituenti sede stradale efqrpercorsif ,

finalizzati all'immissione e/o all’uscita dal centro commerciale.

1I_mappale n° 974 fa riferimento a “Zona Territoriale Omogenea per ie

attivitd commerciali D217

Tl _bene oggetio di valutazione & un compendio immobiliare di tipp.

_.commerciale denominato “I Giardini di Jesolo” ed ¢ costituito da un

jcompiesso di attivitd commerciali di___\/_*ar_ie__dimensioniVer consistenza, che

,,isvi_iu;%pan@.uﬂa_superﬁcie commerciale complessiva di circa 24.000mq. =

_ Ditale superficie commerciale circa i 2/3 (16.000 mq circa), sono di altrme

__fdi,‘r’,f%rsa,,pf_o?_{%%E%_a__}_a___q_u_om.p%rﬁt?,,,reﬁ%d_u_a_ (corrispondente a circa 8.000 mq),

di propri

ta di Jesolo Trade Srl ed oggetto della presente stima.

Nel livello interrato trovano posto i parcheggi interrati del complesso

commerciale, comunque dotato anche di un parcheggio scoperto a quota

Estradale.

La copertura & in elementi di calcestruzzo ed il solaio del piano terreno &

‘Al piano terreno i serramenti e le vetrine espositive sono realizzati in

vetrocamera antisfondamento con profilati metallici verniciati,
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:Gli immobili, ad esclusione di alcuni subalterni ubicati al piano primo, sono

tutti situati al piano terreno e si trovano (a parte un numero ridottordié

_subalterni_gia completi). per lo pit nello stato di grezzo avanzato, con

~ predisposizioni per impianti elettrici ¢ meccanici, assenza di pavimenti,

rivestimenti e di tinteggiatura. —

1 vari immobili, valutati indipendentemente dalle licenze commerciali, sono

dotati di servizi igienici provvisti di rivestimenti e sanitari.

iPer quanto rilevabile alcune delle unita immobihari non sone allo ‘:tato

attuale ancora catastalmente definite; in quanto in condizione di grezzog

avanzato, prive di muri divisori e di servizi igienici (presenti le sole

gpz’edisposizicni).

gLa superficie commerciale calpestabile stimata corrisponde a circa 7.900 ma.

on esclusione delle aree urbane esterne in piena proprietd, costitute

quest’ultime da spazi esterni generalmente non coperti. pavimentati e/o

élastricati {(ad esclusione di quelle ubicate al 1° piano) ed utilizzabili comef

spazio espositivo esterno dei negozi contigui alle medesime.

Peraltro, con riferimento ai singoli subalterni aventi interesse commerciale, &

.possibile rilevare allo stato attuale:

mapp.ie 974 sub 7: trattasi di area urbzma non coparia, pavimcntata,%

aliocata ai piano terra delia consmtenza di 286 mq catastai

- mapp.le 974 sub 8: trattaqt di area urbana non coperta paxamentat3§

catastali;

- mapp. le 974 sub 9: trattaSi d1 area urbana coperta pavnmentata aiiocata al

pzano terra fra gh ed:f‘c; che si sv;luppano anche al primo p;ano de!l :
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‘mapp.le 974 sub 10: trattasi di area urbana non coperta, pavimentata,

_ commerciale, della consistenza di 90 mq catastai

_Subb. 106, 107, 108, 109, della consistenza di 418 mq catastali;

di circa 68 mq, attualmente occupata da attivita di commercio al minuto -

(abblghamento b;mbo EEe & Dn)

non coperte, pawmentate, contzgue nspettwamente al sub 54 ed al sub 87:

¢ Jesole, Teade Stima_lmawohib

consistenza di 316 mq catastali;

allocata in posizione decentrata, nel fronte Sud, lato Ovest del parco

_mapp.le 974 sub 38: trattasi di area urbana (fastrico solare) non copertae

non pavimentata, allocata al primo piano in posizione centrale rispetto ai

mapp.le 974 sub 39: trattasi di area urbana (lastrico solare) non _cf:_)p@e_rta__f_:; -
non pavimentata, allocata al primo piano. contigua ai subb. 108 ¢ !09{
della consistenza di 481 mq catastali; R

mapp.le 974 sub 54: trattasi di unitd commerciale della consistenza iordai

mapgah 9?4 qubb 55 e 56 tratt351 dt aree urbane ailocate aI paano terra, '3

entrambe delia cons;stenm caiastaie da 22 ‘mg;

da circa 80 maq, atiuafmcnte non occupata

mappale 974 sub 58 trattasa d: umta commerc&aie delia cons;stenza iorda

mappale 974 sub 57‘: trattas; d; umta cammercraie della consistenza lorda

di circa 80 mgq, attua%mente non occupata

pmpr:et'i) de ia consistenza catastale dx 2" mg;.

mappa!e 974 sub 63 trattasr dt area urbana aiiocata ai ptano terra, non?

coperta, paV'lmentata, contigua a! sub 59 (umta commemtale non d:;

mam:s ¥e 9?4 sub 87 trattam d1 unitd commerciale delia consistenza lorda
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- {Central Bar},

~mapp.le 974 sub 88: trattasi di unitd commerciale della consistenza lorda

di_circa 195 mq, attualmente occupata in assenza di_titolo dalla

“A‘:soczazmnc Ten'e de] Meiconcv ed }ndocma

-mapp.le 974 sub 89: trattasi dirhg;}riuta‘;ﬂcormmerciaﬂie” della consistenza Io_rgi_ai

di circa 195 mq, attualmente occupata da attivita di commercio al Vminutc}iw ‘

— (99 cent shopy;

mapp.le 974 sub 93: trattasi di unita cammcrciaie deila consistenza Iorda§

di circa 450 mgq, attualmente occupata dalla “Associazione Sportwa

Remiera Citta di Jesolo™;

mapp.le 974 sub 94: trattasi di unita commerciale della consistenza Iorda?

stimata di circa 130 mq, catastalmente non ancora definita e attualmente

non occupata

_mapp. Ee 974 sub 95 trattasx d1 umta commerczale de!ia cons:sten?a iorda

stimata di circa 1.070 mq, catastalmente non ancora definita ¢ attualmenteg

; non OCCL!p&tﬂ

- ~mapp. le 974 sub 96 trattas; dr umta commercna!e de[Ea consrstenza Eorda

| stimata di circa | .380 mq, catastalmente ancora non definita e attualmenteg
non occupata o :

mapp le 974 sub 98 trattas: da umta commerc;a!e deﬂa consrstenza k:rda

st;mata dz circa 400 md. attuaimente occupata in assenza di ntoio da!la

Assomazione Terre de] Mekong ed Indocma

mapp le 974 sub 89 trattaSi dz umta commercxaie delfa conszstenza

catasta]e di circa 179 mq, appartenente aI corpo fabbrlca a due lwelh

denommam corpo S, ubicata al piano terra ed attuaimente non occupata;
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~ mapple 974 sub _100: trattasi di unita commerciale della consistenza

_catasta_ie__di_circa___132__r_n_q_._ appartenente _ai_ corpo fabbrica a due iivdl{__________ -
_denominato corpo S, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata;

- mapp.le 974 sub 101: trattasi di unita comr_ner_ci_a_!e_____de¥!a_____s:a_r}_sj_sp_ez}za;__.________‘__‘ -

catastale di circa 179 mgq, appartenente al corpo fabbrica a due liveli

denominato corpo S, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata; |

- mapp.Je 974 sub 102: wattasi di unita commerciale della_consistenza

 catastale di circa 132 mq, appartenente al corpo fabbrica a due livelli

denominato corpo S, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata: |

- mapp.le 974 sub 103: trattasi di unitd commerciale della consistenza

. catastale di circa 194 mgq, appartencnte al corpo fabbrica a due iive!]ig

denominato corpo T, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata;

~ mapp.le 974 sub 104: trattasi di unitd commerciale della consistenza

catastale di circa 180 maq. appartenente al corpo fabbrica a due 1ive!ti§

denominato corpo T, ubicata al piano terra ed attualmente non occupata;

- mapp.le 974 sub 106: trattasi di unita commerciale della consistenza lorda

stimata di circa 440 mq. appartenente al corpo fabbrica a due 1ive1ii§

denominato corpo S, ubicata al primo piano, dotata di lastrico solar |

pertinenziale ed attualmente non occupata;

- mapp.]i 974 sub 107: trattasi di unitd commerciale della consistenza lorda

di circa 440 mq, appartenente al corpo fabbrica a due livelli denominatcf;

corpo S, ubicata al primo piano, dotata di lastrico solare pertinenziale ed

attualmente non occupata;

- mapp.li 974 sub 108: trattasi di unitd commerciale della cansistenzaﬁ

catastale di circa 193 mgq, appartenente al corpo fabbrica a due livelli
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denominato corpo T, ubicata al primo piano, dotata di lastrico solare

pertinenziale ed attualmente non occupata;

 catastale di circa 178 mq. appartenente al corpo fabbrica a due livelli

- mapp.li 974 sub 109: trattasi di unitd commerciale della consistenza

denominato corpo T, ubicatamaiwprimorpiano, dotata_x_ d; _I_a_stri_co_____s_q_i_at_‘ejy.____

pertinenziale ed attualmente non occupata;

~ mapp. Ee 974 suh 1 IO trattasz di um{a commermaie delia conszsienza !orda; _

stimata di circa 1.340 mq, ubicata al piano terra, catastalmente non

definita ed attualmente non occupata:

servizio delle unita commerciali di proprieta Jesolo Trade.

EAHe varie unitd immobiliari compete la quota parte proporzionale delle parti

- mapp.le 974 sub 65: trattasi di vani tecnici (n® 4 cabine elettriche) a

;Comum

?(In ailegato n° !8 Pros;aetto reiaiwo ai]e varie unita zmmobshart cong

;ﬁmd:cazione de]e note d: iscrizione, deile caratter;st;che del benr deii

épossxbt!e e;’o prevxsto utah??o e deHa valonzzaz:one)

?S'rizzaz.fowe Tecmco ammmmmma e regolartza urbamsrzca

,edthz]c ed autonzzazmm

i— Permesso d1 costm:re n® T/04f009 in date 23.12. 2004- 18 Ol 2005;

- Permesso di costruzre n°® T/OS/OOQ?B in date 31.01. "005 22 07 2005;
- Permeqso da costrun'e n° T 07f070?3 in date 04 04 2007- 06.04. 7007
- Permesso d: costrulre n° T!O7/02076 in date 04.04. 2007 06. 04 2007

- Denunc;a dt Imzm Attxvlta presentata in data ]4 05 ”007 prot n°

I comp!esso xmmobtilare & stato ed;f' cato in for?a delie sezuenn concess:om

27334/07
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dell"impianto elettrico per locali ad uso commerciale.

_almappalen®sd.

ESussiste inoltre per il complesso edilizio Certificato di collaudo statico ai?

; Jesols_Trade_Stma_Immoboli

- Permgssa di costruire n® T/07/02158 in date 0_8.06.20@?_- _E_2.06.2_(_)07;

 28.06.2007, prot. n° 036153;

- Denuncia di Inizio Attivita Edilizia in Sanatoria presentatarin”daiaiw77VW

_ 2806.2007, prot. 0° 036173;

7 056805;

- Permesso di costruire n° [107/5362 el 04.11.2007 PE.978/07: |

In riferimento poi ad eventuali certificati di agibilita, lo scrivente ha rilevato 7

- Denuncia di Inizio Attivita Edilizia in Sanatoria presentata in datag -

:f~ Denur;ci_a di ¥_nizio Attfyitz‘gEdrirlEzria presentata in data 04102007 prot. -
- Denuncia di Inizio Attivita presentata in data 13.03.2008. prot. n°

la sussistenza di Certificato di Agibilitis n° 4948 del 04.04.2008 inerente ai

Per tali subalterni & stata anche rilevata dichiarazione di conformita

 Sussiste inoltre Certificato di Agibilita n° 4769 del 09.082007 relativo al

 mappale sub 87 ¢ Certificato di Agibilita n° 4745 del 09.087.2007, relativo

__firma del’ing. Eros Follador del 06 giugno 2007 prot n® 2054.

Sussiste inoltre certificazione delle opere di isolamento termico e da
realizzazione degli impianti meccanici L. 10/91

S: segnala che l__i_l___corp_p_iesso_immobriiriarer di proprietd di Jesoio___"f_“r_ade___éé_ -

e 110) non ¢ stato possibile procedere alla definizione catastale dei medesimi.
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__accatastato anche se per alcuni immobili (in particolare 1 subalterni 94, 95, 96
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in quanto trattasi di unitd immobiliari nelle condizioni di grezzo avanzaio,f
prive di tramezzature interne ¢ di servizi igienici (essendo presenti le sole

predisposizioni).

Ne deriva che le unitd immobiliari considerate ¢ quelle oggetto di recente

gadeguamento catastale sono attualmente prive di certificato di aeibilitd che

andra richiesto al Comune di Jesolo per ogni singola unita immobiliare. -

Le varie unita immobiliari ad esclusione dei subalterni 94, 95, 96 & 110 sono -
dotate di planimetrie catastali ¢ vi & corrispondenza fra le stesse e I*attua

stato di fato degli immobii.

igienici, diversamente dal progetto assentito che ne prevede due.

per la realizzazione del secondo corpo. Trattasi quindi di realizzare il

icampletamento deil’unita immobiliare come progettualmente previsto al fine

di poter poi richiedere il permesso di agibilita.

Lo scrivente stima il costo per la realizzazione delt’opera (comprensiva di

_;tramezzature e sanitari} in circa 3.000.00 €.

Nel corso del sopralluogo effettuato &€ emerso che sussiste predisp sizionei_ S

Lo scrivente non ha rilevato la sussistenza di documentazione relativa aiiai

certificazione energetica delle varie unitd immobiliari. ‘

Divisibili deglijmmobili

Gli immobili sopra descritti, costituiscono un insieme che, in via ipotetica,

_presenta molteplici possibilita di frazionamento ¢ fruibilita separata di alewni
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funzione delle necessita di eventuali utilizzatori interessati, facilmente

modificato, con realizzazione di pertinenze autonome, anche diverse da

quelle ipotizzate, aspetto questo favorito anche dalla molteplicita di accessi

_modulari previsti,

In tale ottica, la possibilita di agevole suddivisione modulare dei fabbricati

non pud che apportare una_componente positiva dal punto di vista di

FRFIAK

7 ELENCO ALLEGATI

1)  Copia comunicazione del Curatore fallimentare al Comune di -

Jesolo;

2} ~_Copia visura per immobile al N.C.T. ed al N.CEU. completadi
~ mappa catastale;

) 3) Documento denominato “Tabella millesimi Jesolo Trade™ relativo ai

_4)  Tabellamillesimale di proprieta utilizzata dal notaio Bordieri;

_ millesimi di proprieta delle parti comuni (sub 11lesubl12y;

&) visura per immobile storica al N.C.T. relativa ai vari mappali

costituenti il compendio immobiliare;

___?.7),‘.,_,_,,.,‘,,Eie_vfw_.??E?}ﬁ?é?é_?f?_g.iudé%?e,V,O‘i alla data del 19.06.2012 con copia

trascrizione sentenza fallimentare:

7?8) ______Copia contratto di locazione relative all’immobile identificato al

____mappale??ii sz_l_'t_:__ 5_4;

m_;?‘)_____7__‘_"__l__(?_.q;)}i‘g_Wg:qntrattq di locazione _reiativo all’immobile identificato al

_6)  Copiadegli claborati grafici 06.1 ¢ 062 del Pd.L.;

__mappale 974 sub 87,
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Copia contratto di locazione relativo all'immobile identificato al

 mappale 974 sub89:

Copia contratto di comodato gratuito relativo all'immobile

Societd Remiera; :
Copia di comunicazione del sig. Leo Antoniello in gualita di

rappresentante dg!ﬁlaﬁwfff\ssociaziong______d_e]_k:___ter{erwdgi ) Mekang ed

_identificato all'attvale mappale 974 sub93;

Copia comunicazione del Comune di Jesolo relativamente alla

Indocina™;

Certificato di Destinazione urbanistica;

Documentazione fotografica;

Parco commerciale e delle planimetrie delle singole unitd

1y

immobiliari;

Prospetto delle unita immobiliari apprese al Fallimento, con

delle s_iﬂg_ole uniiz‘;ﬂ;ﬁ -

Documentazione relativa ai certificati di agibilita; :

_ Copia dell"accatastamento effettuato, defle planimetrie catastali del =

indicazione delle iscrizioni, caratteristiche, utilizzo ¢ valorizzazione

19

_;T_reviso,__n 03.08.2012 -

Il Perito Stimatore

Supporte CD-rom contenente testo della perizia e documentazione

STUDIO TRE - Ingegneri Associati - Viale N. Bixjo, 95 - 31100 TREVISO
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fotografica completa in formato digitale.
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ALLEGATO 1

Copia comunicazione del Curatore fallimentare al Comune di Jesolo
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~  BIASOTTOgPARTNERS

o Qo %) \
OFrg s;L"“El\-"rl DUWPRESA - REVISOR! ‘-EGZG\ w
CoOMMERCIALIST! AS

Parters ’ Collabaraiort
Dino Biasotte dottore commercialisia Rarta Biasotto dotiore commercialisia
Valeria Dal doitore commercialisia -

ria Dal Moro Paolo Anzanello dottore conmercialisia
Raffaele Gallina dottore commaercinlista .
Cristiana Beralde dottore commereialista Alessig Casarin dottore in economia e coranercio
Pierantonio-Biasotte dottore commercialista Francesca Masotto doifore commercialista

O®

R

Treviso, 26 maggio 2012 : Spett.le
o Comuns di Jesolo
Raccomandata AR, Settore Pianificazione
anticipata a mezzo fax al n. 0421-359388 " Via S. Antonio n. 11 -
30016 Jesolo (VE)
H: r

:;i
Fallimento “JESOLO TRADE S.R.L.” conr sede in Treviso, Via Indipendenza n. 5, C.F. ¢ P.IVA n. -

03821036263, Fallimento n. 109/2011 dichiarato dal Tribunale di Treviso con sentenza n. 111/2011 de! 12
maggio 2011, Giudice Delegato: dr.ssa Caterina Passarelli; Curatore: dr. Raffacle Gallina,

t

Spettabile Comune di Jesolo, _
il sottoseritto Raffaele Gallina, in qualita di curatore del Fallimento in oggetto, .
' ~ premesso
— che con atto del 04,11.2004 n. 79984 di repertorio dr. Carlo Bordieri Notaio in Jesolo, e successiva
Iintegrazione del 02.04.2007 n. 100893 di repertorio dr. Oleg Nicola Acconcia Notaio in Treviso, & stata
regolata tra la societd fallita in oggetto ed il Comune di Jesolo la convenzione di lottizzazione inerente il
compendio denominato “Area Frova™; . - \.\
' considerato
— che la societa fallita. in oggetto non ¢ nelle condizioni di procedere ad alcuna esecuzione di obbligazione
in forma specifica, in quanto I’atfivitd sociale & totalmente cessaia, e non vi & alcuna disponibilitd
finanziaria apprezzabile, né peraltro risulta giuridicamente atiuabile una richiesta in tal senso;
— che & interesse della societd fallita in oggetto procedere con la cessione al Comune di Jesolo delle aree
che sono state previste-ad uso pubhlico '
cid premesso & considerato, il sottoscritto’
chiede
nell’interesse comune della parti, di poter procedere alla cessione delle aree al Comune di Jesolo come

. individuate nella convenzione urbanistica in essere,

In attesa di riscontro ed a disposizione per ogni eventuale necessit3, porgo i migliori saluti,

31100 TREVISO - Via Tolpada n. §- C.F. e P, TVA 03140470265
Telefono 0422412232 (r.a.) - Fax 0422590414 -“E-mail: studio@biasotiopartners.com
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ALLEGATO 2
Copia visura per immobile al N.C.T. ed al N.C.E.U. completa di

mappe catastali
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ALLEGATO 3
Documento denominato “Tabella millesimi Jesolo Trade” relativo

ai millesimi di proprieta delle parti comuni (mappali 974 sub 111 e
974 sub 112)




TABELLA MILLESIMI JESOLO TRADE

Sub. Unita | Sub Attuale | Proprieta SI/NO | Denominazione Mq Ponderati Millesimi
NEGOZI
69 El 69 NO 414,56 16,947
70 E2 +E3 88 -89 Si 396 16,189
71 E4 + ES 71 NO 414,56 16,947
46 H2 93 S 449,95 18,394
39 39 Sl Lastrico solare 1° piano 120,498 4,926
a7 12 94 Sl In corso di costruzione 134 5,478
53 01 86 NO 76,53 3,129
52 02 87 Sl 153,13 6,26
54 03 54 S 76,56 313
57 P1 57 Sl 83,13 3,398
58 P2 58 Sl 83,13 3,398
51 Ql 51 NO 83,13 3,398
50 Q2 50 NO 83,13 3,398
59 R1 59 NO 153,13 6,26
61 R2 61 NO 76,56 3,13
60 R3 60 NO 76,56 3,13
73 S1 99 Sl 217,75 8,902
74 S2 100 Sl 162,27 6,634
76 S3 102 S 162,27 6,634
75 sS4 101 Sl 217,75 8,902
80 S5 106 | 424,52 17,354
81 S6 107 Sl 424,52 17,354
42 42 S Galleria comune ai subb 106 e 107 110,9 4,534
77 T1 103 S 223,27 9,127
78 T2 104 Sl 211,73 8,656
T3 108 Sl Locale al 1° piano 223,27 9,127
T4 109 Si Locale al 1° piano 211,73 8,656
5 5 Sl Galleria comune ai subb 108 e 109 113,31 4,632
72 U 98 Sl 396 16,189
244,213
MEDIE SUPERFICI VENDITA
68 D 68 NO 1.218,94 49,831
43 F 90 NO 1.576,25 64,438
44 G 91 NO 1.334,56 54,557
45 H1 92 NO 612,56 25,042
48 11 95 S 1.078,61 44,094
49 J1+)2+)3 96 Sl 1.553,94 63,525
67 K 110 S 1.336,84 54,65

356,137

244,213

356,137

I

Millesimi Sub in propr.

| Ripartizione deisub 111 e 112 I

16,189

18,394
4,926
5478

6,26
3,13
3,398
3,398

8,002
6,634
6,634
8,902
17,354
17,354
4,534
9,127
8,656
9,127
8,656
4,632
16,189

44,094
63,525
54,65

43,151

49,028
13,130
14,601

16,686
8,343
9,057
9,057

23,728
17,683
17,683
23,728
46,256
46,256
12,085
24,328
23,072
24,328
23,072
12,346
43,151

117,531
169,323
145,667



|  SubAttuale | Proprieta SI/NO | Denominazione Mg Ponderati Millesimi |
66 A+B+C+L | 66 | NO | Supermercato Bennet 9.155,17 374266 | 374,266
AREE ESCLUSIVE
7 7 sl 114,4 4,677
8 8 sl 204,572 8,363
9 9 sl 126,532 5,173
10 10 Sl 35,944 1,469
55 55 sl 8,748 0,358
56 56 sl 8,748 0,358
62 62 NO 8,748 0,358
63 63 sl 8,748 0,358
38 38 sl 104,52 4,273
25,387 25,387

Millesimi Sub in propr. | Ripartizione dei sub 111 e 112

4,676
8,363
5,172
1,469
0,358
0,358

0,358
4,273

375,17

1000

12,464
22,291
13,786
3,916
0,954
0,954

0,954
11,390



ALLEGATO 4
Tabella millesimale di proprieta utilizzata dal notaio Bordieri
(ed utilizzabile per future cessioni di beni immobili)



i i ] .:E’a :
0,5 0,4
414,56 414,56 414,560 16,947}
396,00, 396,00 396,000 16,189,
414,56, 414,56 414,560 16,947
449,95 449,95 449,550 18,3534
481,99 120,498 4,926
134,00] 134,00 134,000 5,478
76,53 76,53 76,530 3,139
153,13 153,13 153,130 6,260
76,56 76,56) 76,560{ 3,13¢
83,13 83, 13 83,130 3,398
83,13 83,13 83,130 3,398
83,13 83,13 83,130 3,398
83,13 83,13 83,130 3,398
153,13 153,13 153,130 6,960
76,56 76,56 76,560 3,130
76,56 76,56 76,560 3,130
217,75 217,75 217,750 8,902]
162,27 162,27 162,270 6,639
162,27 162,27 162,270, 6,63
217,75 217,75 217,750 8,90
424,52 424,52 424,520 17,354
424,52 424,52 424520 17,354)
221,80 110,50 110,900 4,534|(
223,27, 223,27 223,270 9,127
211,73 211,73 211,730 a,a—ss"
223,27, 223,97 223,270 9,129
211,73 211,73 211,730 8,656|
113,31 113,310 4,632
396,00 896,000| 16,189)
1.218,94 1.218,940 49,831
4 1.576,25| 1.576,25 1.576,250 64,438
Py : 1.334,56] 1.334,56) . .. 1.334,560(" S@fd
a5 612,560 .,"612;5 612,560 25,042
48 1.078,61)) ~ 1.078,61 1.078,610 44,094)|
29 1553,94]  1.553,04) 1.553,340 63,525]
67 . 1.336,84]  1.236,84| 1.335,840 54,650]
7 Tid

L84
Moo DS ace

ol dep, Lo

&6
7 Area esclusiva 286,00 114,40 114,400 4,6??li
B Area, esclusiva, 511,43 204,57 204,572 8,363
9 Area esclusiva 316,33 126,53 126,532 5,173

10 Area escluaiva 89,85 35,94 35,944 1,469,
55 Area esclusiva 21,87 8,75 8,748| 0,358
56 Area esclusiva 21,87 8,75 8,748| 0,358

62 Area esclusiva 21,87 8,75| - 8,748} 0,358
63 Area escluslva 21,87 - BYT5 8,743 0,358
38 Lastrico - 418,07, i . 104,518 +278]
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ALLEGATO 5
Visura storica per immobile al N.C.T. relativa ai vari mappali
costituenti il compendio immobiliare
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ALLEGATO 6
Copia degli elaborati grafici 06.1 ¢ 06.2 del P.d.L.
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ALLEGATO 7
Copia elenco formalita pregiudizievoli alla data del 19.06.2012

con copia trascrizione sentenza fallimentare



o AgEnZidee
L lerritoric Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di VENEZIA Data 19/06/2012 Cra 08:37:59
Servizio di Pubblicita Imtmobiliare Pag. 1 - Segue

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta VE 78918 del 2012
per denominazione Ricevuta di cassa n. 11742

Ispezicne n, VE 78922/3 del 2012

Inizic ispezione 19/06/2012 08:37:41

Richiedente STUDIO TRE

Dati della richiesia
Denominazione; JESOLO TRADE

Situazione aggiornamenio
Periodo informatizzato dal -/-f1979  al 18/06/2012

Elenco omonimi

1. MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO "JESOLO TRADE S.R.L." |
Con sede in -
Codice fiscale

2, JESOLO TRADE S.R.L.
Consede in TREVISO (TV)

Codice fiscale 03821030263

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cul sono presenti i
soggetil richiesti
1., TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/11/2004 - Registro Particolare 26209 Registro Generale 41917
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 79986,/30378 del 04/11/2004
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/11/2004 - Registro Particolare 26210 Registro Generale 41918
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 79986/30378 del 04/11/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/11/2004 - Registro Particolare 26211 Registro Generale 41919
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 79986/30378 del 04/11/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)



)

o Agenzidde oo

Territorio -+ Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di VENEZIA Data 19/06/2012 Ora 08:37:59
Pag. 2 - Segue

Servizio di Pubblicita Imrmobiliare

lspezione ordinaria Protocollo di richiesta VE 78918 del 2012
per denominazione Ricevuta di cassan. 11742

Ispezione n. VE 78922/3 del 2012

Inizio ispezione 19/06/2012 08:37:41

Richiedente STUDIO TRE

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

4, ISCRIZIONE CONTRO del 12/11/2004 - Registro Particolare 9587 Registro Generale 41920
 pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 79987 del 04/11/2004

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in JESOLO(VE)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:
Annotazione n, 110 del 05/01/2006 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n, 1954 del 15/03/2006 (FROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n. 2622 del 03/04/2006 (FROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione 11, 4398 del 01/06/2006 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n, 6000 del 26/07 /2006 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n. 7034 del 28/08/2006 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n, 1962 del 12/03/2007 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n. 3344 del 04/05/2007 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n. 4811 del 16/07/2007 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n. 6535 del 26/09/2007 (RIDUZIONE DI SOMMA)
Annotazione n. 6536 del 26/09/2007 (QUIETANZA E CONFERMA)
Annotazione n. 6537 del 26/09/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 7249 del 19/10/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 8568 del 14/11/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 2589 del 28/04/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n, 5554 del 19/09/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

W NG e e e

o eI el o S S
= S T T N =)

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/04/2007 - Registro Particolare 9430 Registro Generale 16589
Pubblico ufficiale ACCONCIA OLEG NICOLA Repertorio 100893/9077 del 02/04/2007
ATTO TRA VIVI - INTEGRAZIONE DI CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE
Tmmobili siti in JESOLO(VE) ’
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 18/06/2007 - Registro Particolare 14653 Registro Generale 25444
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84618 /33500 del 12/06/2007
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONERQOSO
Irmobili siti in JESOLO(VE)
Nota disponibile in formato elettronico



)

Agenzidde
s, Territorio Y Ispezione lpotecaria

Ufficie Provinciale di VENEZIA Data 19/06/2012 Ora 08:37:59
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 3 - Segue

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta VE 78918 del 2012
per denominazione Ricevuta di cassan, 11742

Ispezione n. VE 78922/3 del 2012

Inizio ispezione 19/06/2012 08:37:41

Richiedente STUDIC TRE

Elenco sintetico delle formalitd, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/06/2007 - Registro Particolare 14830 Registro Generale 25752
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLQ Repertorio 84630/33511 del 15/06/2007
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESCLO(VE)
SOGGETTO VENDITCRE
Nota disponibile in formato eletironico

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/06/2007 - Registro Particolare 14831 Registro Generale 25753
Pubblico ufficiale BORDIER] CARLOC Repertorio 84630/33511 del 15/06/2007
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLC ONER0SO
Immobili siti in JESCLO(VE)
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/07/2007 - Registro Particolare 18096 Registro Generale 31354
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84729/33604 del 02/07/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTC VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/07/2007 - Registro Particolare 18421 Registro Generale 31840
Pubblico ufficiale BORDIERT CARLO Repertorio 84776/33643 del 10/07 /2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Imrnobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/08/2007 - Registro Particolare 19610 Registro Generale 33674
Pubblico ufficiale MAFFEI NICOLA Repertorio 116350/25618 del 27/07/2007
ATTC TRA VIVI -~ COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

12, TRASCRIZIONE CONTRO del 07/08/2007 - Registro Particolare 19863 Registro Generale 34061
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84881/33723 del 25/07/2007
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
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Ufficio Provinciale di VENEZIA

oAgenzidge oo
Terrizorio - Ispezione Ipotecaria

Servizio di Pubblicitd immeobiliare

Ispezione ordinaria

per denominazione Ricevuta di cassa n. 11742
Ispezione n, VE 78922/3 del 2012
: Inizio ispezione 19,/06/2012 08:37:41
Richiedents STUDIO TRE

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cul sono presentl i

soggetti richiesti

¥ g3

Y 15,

16,

Vi 17.

Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 14/09/2007 - Regisiro Particolare 9675 Registro Generale 37470
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84937/33766 del 07/09/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in JESOLO(VE)

SOGGETTO DEBITCRE

Nota disponibile in formato elettronico

. ISCRIZIONE CONTRO del 14/09/2007 - Registro Particolare 9676 Regisiro Generale 37471

Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84938/33767 del 07/09/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in JESOLO(VE)

SOGGETTO DERITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 14,/09/2007 - Registro Particolare 9677 Registro Generale 37472
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84939/33768 del 07/09/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in JESOLO(VE)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 14/09/2007 - Registro Particolare 9678 Registro Generale 37473
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84940/33769 del 07/09/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in JESOLO{VE)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati;
1. Annotazione n. 6431 del 14/10/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

ISCRIZIONE CONTRO del 14/09/2007 - Registro Particolare 9679 Registro Generale 37474

Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84941/33770 del 07/08/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immebili siti in JESOLO(VE)

Protocollo di richiesta VE 78918 del 2012

Data 19/06/2012 Ora 08:37:59
Pag. 4 - Segue
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servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta VE 78918 del 2012
per denominazione Ricevuta di cassan, 11742

Ispezione n. VE 78922/3 del 2012

Inizio ispezione 19/06/2012 08:37:41

Richiedente STUDIO TRE

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronelogico, in cui sono presenti i
soggetfi richiesti

SOGGETTO DEBITCRE

Nota disponibile in formato elettronico

18. TRASCRIZIONE CONTRO del 18/09/2007 - Registro Particolare 22010 Registro Generale 37940
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84951/33778 del 11/09/2007
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
S0GGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

19, TRASCRIZIONE CONTRO del 26/09/2007 - Registro Particolare 22639 Registro Generale 39201
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84981/33799 del 18/09/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Imrmobili siti in JESOLO(VE})
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

20. TRASCRIZIONE CONTRO del 28,/09/2007 - Registro Particolare 22752 Registro Generale 39449
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 84986/33803 del 18/09/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

21, ISCRIZIONE CONTRO del 04/03/2008 - Registro Particolare 1712 Registro Generale 7985
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 85669/34296 del 25/02/2008
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:
1. Annotazionen. 5555 del 19/09/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

22. TRASCRIZIONE CONTRO del 07/03/2008 - Registro Particolare $192 Registro Generale 8602
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 85672/34298 del 25/02/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO{VE)
SOGGETTO VENDITORE
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Ufficio Provinciale di VENEZIA
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria
per denominazione Ricevuta di cassa n, 11742

Ispezione n., VE 78922/3 del 2012
Inizio ispezione 19/06/2012 08:37:41

Richiedente STUDIO TRE

Elenco sintetico delle formaliia, in ordine cronolegico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti
Nota disponibile in formato elettronico

23, ISCRIZIONE CONTRO del 18/07/2008 - Registro Particclare 5715 Registro Generale 26351
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 86234 /34734 del 04/07/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in JESOLO{VE)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

24, TRASCRIZIONE CONTRO del 08/08/2008 - Registrc Particclare 18576 Registro Generale 29555
Pubblico ufficiale MARCHIO ANDREA Repertorio 35279/17610 del 05/08/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO VENDITCRE
Nota disponibile in formato elettronico

25, TRASCRIZIONE CONTRO del 24/10/2008 - Registro Particclare 23244 Registro Generale 38387
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 86540/34949 del 10/10/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in JESOLO(VE)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

26. ISCRIZIONE CONTRO del 28/07/2010 - Registro Particolare 5810 Registro Generale 26253
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA Repertorio 650/10 del 03/06/2010
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO ‘
Immobili siti in JESOLO{VE}
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

27. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/11/2010 - Registro Particolare 23622 Registro Generale 38925
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 650/2010 del 03/06/2010
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti inn JESOLO(VE)
Nota disponibile in formato elettronico

Protocollo di richiesta VE 78918 del 2012

. Tervitoric .. Ispezione Ipotecaria

Data 19/06/2012 Ora 08:37:59
Pag. 6 - Segue

28. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 17/06/2011 - Registro Particolare 12993 Registro Generale 20401

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 111 del 12/05/2011
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Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta VE 78918 del 2012
per denominazione Ricevuta di cassan. 11742

Ispeziorie 1. VE 78922/3 del 2012

Inizio ispezione 19/06/2012 08:37:41
Richiedente STUDIO TRE

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i
soggetti richiesti

ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Irmmobili siti in JESOLO(VE)

Nota disponibile in formato elettronico
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Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione Totale £ 262,00

Imposta ipotecaria € 168,00 Imposta di bollo £59,00

Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -
Eseguita la formalita.
Sommapagata € 262,00 (Duecentosessantadue/00)
Ricevuta/Prospetio di cassan. 16017
Protocollo di richiesta  VE 91572/1 del 2011 4)

Il Conservatare

Conservatore delegato GREGIO ALEj

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/05/2011 Numero di repertorio 111
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale 80027950262
Sede TREVISO (TV)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 617 SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A,BeC

Richiedente STUDIO 3 INGEGNERI ASSOCIATI
Indirizzo VIALE N, BIXIO, 95 TREVISO

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 2 Soggettia favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitdnegozialen. 1

Immobilen. 1
Comune €388 - JESOLO {VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 966 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 608 metri quadri
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Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 39
Natura L - LASTRICO SOLARE Consistenza 481 metri quadri
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N, ¢civico -
Immobilen. 12
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 54
Natura C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 65 metri quadri
Indirizzo VIAPIAVE VECCHIO N, civico -
Piano T
Immobilen. 13
Comune €388 -JESOLO (VE)
Cataste FABBRICATI
Sezione wbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 55
Natura T - TERRENO Consistenza 22 metri quadri
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N. civico -
Immobilen. 14
Comune €388 -JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 56
Natura T - TERRENO Consistenza 22 metri quadri
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N. civico -
Immobilen, 15
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particells 974 Subalterno 57
Natura C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 77 metri quadri
Indirizzo. VIA PIAVE VECCHIO N.civico -
Piano T
Immobilen. 16
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 58
Natura C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 77 metri quadri
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N.civico -
Piano T
Immobilen. 17
Cormine €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 63
Natura T - TERRENQ Consistenza 22 metri quadri
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N civico -
Immobilen. 18
Comune €388 - JESOLO (VE)
Cafasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 85
Natura T - TERRENO Consistenza 518 metri quadri
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N.civico -
Immobilen. 19
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 36 Particefla 974 Subalterno 87
Naturg C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 70 metri quadri
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N.civico -
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Immobilen, 28
Comune €388 - JESOLO (VE)
- Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 99
Natura X -FABBRICATO Consistenzda -
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N, civico -
Piano T
Immobilen, 29
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 100
Natura X -FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N, civico -
Piano T
Immobilen. 30
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 101
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIAPIAVE VECCHIO N. civico -
Piano T
Immebilen 31
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particells 974 Subalterno 102
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N. civico -
Piano T
Immobilen, 32
Cotnitne €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI _
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subdlterno 103
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N. civico -
Piano T
Immobilen, 33
Comune €388 - JESOLO (VE)
Cafasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 104
Natura X -FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N. civico -
Piano T
Immobilen. 34
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 105
Natura X -FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA PIAVE VECCHIO N. clvico -
Piano T
Immokilen. 35
Cotnune 388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 36 Particella 974 Subalterno 106

Natura X - FABBRICATO

Consistenza -
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingualitddi -
Denominazione o ragione sociale  MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO "JESOLO TRADE S.E.

L'H
Sede
Codice {'iscale -
- Relativamente allunitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
- Relativamente all'unité negozialen. 2 Peril dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 95336,100/100000
Contro

Soggetton. 1  Inqualitddi -
Denominazione o ragione sociale  JESOLO TRADE S.R.L
Sede TREVISO (TV)
Codice fiscale 03821030263
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
- Relativamente all'unita negoziclen, 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  95336,100/100000

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitt immobiliare



ALLEGATO 8
Copia contratto di locazione relativo all’immobile identificato al
mappale 974 sub 54



CONTRATTO DI LOCAZICKE
{NON ABITATIVA)

Con la presente scrittura privaté tras

-13 socletd JESOLO TRADE S.r.l. (di sequito locatrice), con
sede i1n Treviso, Vla Indipendenza, n. 5, capitale sociale di
Furo 10.000,00 4,v., codice £fiscale n., 03821030263, in
persona dell’Amministratore Uniceo rag. Dine Giacomazzi,

e
-la societd ¢.D.M, 2.z.1l. (dl sequlto conduttrice) con sede in
Resana- frazione Castelminico (TV) Via della Croce n. 18,
capitale sociale di Euro 2.000.000,00 codice f£iscale n.
00807240320, in persona del Presidente del Consiglio di
Anministrazione nonchéd Ammlnistratore delegato e legale
rappresentante, sig. Gluseppe Mazzoxrato
EREMESSO0
a) che Jesolo Trade S.r.l. ha promosso la reallzrazione di un
complesso immobiliare a destinazione commerciale denominato
"pParco Commerciale I Glardini di Jesolo® (di seguite “Parco”),
slto nel Comune di Jesole catastalmente individuato al N.C.E.U.
~ Comune di Jesolo (VE) Foglio 36 ~ mapp. 974; al suoc internc &
previsto 1f'insediamento di un ipermercatc di 5.800 mq. di
superficie di wvendita su ca. 9.000 mg dl Superficle lorda di
pavimento;
b) che, nell’ambito del suddette Parco, dJescle Trade S.r.l &
proprietaria dell’unitd denominata “03” e catastalments
individuata come segue: N,C.E.U. del Comuns di Jesclo (VE) -~
Foglio 36 - Mapp. 974 ~ sub B4;
¢} che, nelllambito del suddette Parco, CDM S.r.l. & titolare
di una serie di esercizi commerclall, clascunc dquale autonomo
ramo d'azienda dotato della necessaria auntorizzazione
amministrativa per la vendita al dettaglio;
d) che Jesolo Trade 8.r.l. 8l & dichlarata disponibile a
concedere 1n locazione 1lfunitd denominata ™037, meglile
individuata al precedente punto b), a C.D.M. B8.r.1., che la
intende condurre in locaziene al fine unico ed essenzlale di
affittare a terzl 17attivitd di vendita al dettaglio ivi
insediata in forza di autorizzazione amministrativa -
rilasciata a €.D,M., 8.r.l. dal Comune di Jesolo i1n data 26
giugno 2007 ~ per 1l commercio al dettaglic in area privata n.
72/F, con superficie di vendita di mg. 68, settore merceclogico
non alimentare;
elchs C.D.M. S.r.l. & consgapevole che tutti ali operatori
insediati avranno a dlsposizione le parti e gli implianti di useo
comune del Parco (parcheggi, percorsi pedonall (mall), localil
di. servizlo e tecnici, lmpiantli di uso comune, ecc.) ed
usufrulranno del zservizil comuni, compreso quello relativo alle
attivitd promozionali e pubblicitarie, per la gestione dei
quall le societd proprietarie hanne costituito fra di loro una
gocletd consortile  denominata "T  Glardinli dlI  Jesolo
8.C.A.R.L.™;
. | TUTTO CIO! PREMESSO ,
Tra le parti, come sopra rappresentate, sl conviene quanto
segue!
PARTE A - PATTI SPECIALI




L. n.392/1978, Le partl convengono che 11 conduttore potra

1. Oggetto del contratto

Il presente contratte - ha per oggetto ia locazione
dell’immcbile, meglio evidenziato mnella planimetria allegata
sub A) e catastalmente individuata come seque: N.C.E.U. del
Comune di Jesolo {VE) - Foglio 36 — Mapp. 974 - sub 54; 17unita
immobiliare & ubicata al plane terra ed ha una superficle
totale di mg. 77;

2. Decorrenza & durata della lecazione .

I1 presente contratto di locazlone avrd durata di anni sei con
inizle dal 0€1l/07/2007 e scadenza 11 30/06/2013, tacitamente
rinnovabile per uguale perlode di tempo gqualora non venga da
una delle parti disdetto almeno 12 (dodliei) mesi prima della
scadenza, con le modalitd e i termind dl cul agli artt. 28 e 29

recedere dal contratto in gualungue momento, dandone preavvise
al locatore almeno & (sel) mesl prima della data 1n cui il
recesso deve avere esecuzlone;

3, Canone d’'affitto

Il canone pattulto tra le partli gquale corrispettivo per la
locazione dell’immoblle di cul al precedente Art, 1, & ii
seguente:

canone annue parli a Furo 18.000,00 {dlciottomlla/00} oltre
1lfIva.

A far data dal sesto anno il canone di locazione sard soggetto
ad aggiornamento pari al 75% della variazione ISTAT,

La conduttrice dovrd provvedere al pagamento del canone dalla
data di decorrenza del pregente contratto, con le modalita
indicate alla PARTE B Art. 6,

4. Oneri comumni - Spese di esercizic oomune ¢ promozionali del
Paroo

Oltre al cancne di affitto, la condutirice dovrd provvedere-al
pagamento, dalla data di decorrenza del presente contratto,
della guota di propria competenza delle:

~ spese di esercizio comune del Parco,

-~ Speee per le attivlitd promozlonall e pubblicitarie del Parco.
Tall guote sono determinate annualmente, al sensi della BARTE B
Art, 10, sulla base dei criteri dl ripartizione riportati nelle
tabelle millesimali che saranno allegate al redigendo
Regolamento Interno, con riferimento al locale d'esercizio di
cul al precedente Art, 1 sub lett. a),

5, Contributi iniziali una tantum .

Entre e non oltre 90 giornl dalla sottoscrizione del presente
contratto 1la conduttrice dovrd provvedere a versare alla
locatrice, 1'importo di € 380,00 (trecentottanta/Q0}, oltre
IVA, a titolo di saldo del pillotage.

6. Obbligo di assicurazione

La conduttrice dovrd provvedere ad attivare le coparture
assicurative prevliste nella parte B Art. 14.

PARTE B —~ CONDIZTONT GENERATT

ARTICOLO 1 - Premesse

Le premesse costitulscono parte integrante e szostanziale del
presente contratto. .

ARTICOLO 2 - QOggetie del contrattio

La locatrlice concede 1n locazlone alla conduttrice, che
accetta, 17immobile sito all’interno del Parco Commercilale I
Gliardini di Jesolo meglio identificato alla Parte A Art. 1.




La conduttrice avra facolta di utilizzare in modo non esclusivo
le parti di usc comune del Parco (parcheggl, galleria, leocall
di servizioc e tecnicl, impilanti di uso comune, ecc.) che
sarann¢e indicate nel redigendo Regolamento Interno, come
previsto dall? art. 1iC Parte B, e relativa planimetria
allegata, con le modalita e i limiti previsti nello stessc. La
locatrlce ha peraltro facolta di effettuare ampliamenti,
ristrutturazionl, modifiche del compendio immobiliare del Parco
potendo pertanto ridurre, £ino al ragglungimento degli
“gtandards” miniml di legge, le aree di comune £ruizione.
ARTICOTO 3 - Congegna del leocale di esercizio

La locatrice ha prowwedutc a consegnare alla conduttrice il
locale dl esercizio cggetto del presente contratto, nellec state
e con il grado di finituxa, come visto ed accettate, al fine di
consentire alla conduttrice stessa la reallizzazione dei lavori
funzionall alla propria attivita.

Con la consgegna del locale la conduttrice & costituita custode

dellc stesso e g1 assume futte le conseguenti responsabilita.
ARTICOTO 4 ~ Reztituzione dell’immobile al termine della lecazicone

Alla cessazlione, per gqualsiasi causa, della locazione, la
conduttrice dovrda restitulre 1f/immobile in buono stato, salve
11 'normale degrade d’uso e, pertanto con cbbligo di rimessa in
pristino, fatto salve guanto espressamente autorizzato.
Qualora, senza glustificato motivo, la conduttrice non provveda
alla restituzione del locale entro 30 gicrni dalla riscluziome
del contratto, sara tenuta - per ogni giorno di ritarde - al
pagamento di una pénale pari a 2/365
{duet recentosessantacinguesiml) del canone annu¢ in vigere alla
data di cessazione della locazione, fatto salve in ogni caso
1feventuale maggior danno.
ARTICOLO B — manone di, locazione

La conduttrice corrispenderd alla locairice, a titolo di
corrispettivo annuo delld locazione una somma di denarc paxl al
cancna annuo i1ndlcato nell'Art., 3 Parte A. A decorrers
dall'inizio del sesto anno di durata del presente contratto, il
canone di cui sopra sara annualmente aggiornate, senza
necessita di preventiva richlesta della locatzrlce, nella misura
parl al 75% della variazione accertata dall’ISTAT dell’indice
del prezzli al consumoc per le famiglie di operai ed implegati,
verificatasi nel perlodo di dodicl mesi precedente.

ARTICOLC 6 - pagamente cancne di. locazione
La conduttrice cerrlsponderd alla locatrice 1l canone previsto
al punto 3 della parte A,
Il canone annuo di locazlone sard pagato dalla conduttrice
sulla basze del canone in dodicl rate mensili anticipate di
uguale importeo, oltre IVA, mediante bonifico bancaric sul conto
corrente intestato alla locatrice stessa e acceso presso la
Banca Nazionale del FLavoro, sportellec di Bassanocsdel Grappa n.
7790 (Cin X - Abi 01005 ~ Cab 60160), con wvaluta fissa per il
beneficlarlo alle seguenti scadenze: 15 gennaio, 15 Lfebbraic,
15 marzo, 15 aprile, 15 magglo, 15 g¢giugne, 15 luglio, 15
agosto, 1% settembre, 15 ottobre, 15 novembre, 15 dicembre, di
cigscun anno. La locatrice provvederd allfemlssione delle
relative fatture.

ARTICOLO 7 ~ Garanzie
Le pqrti espressamente concordano che non sard versato alcun
depositc cauzlonale a garanzia degll impegni qui assunti.

| @»Maé%
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ARTICOLO 7 - Oneri comuni
Oltre al canone di locazione come sopra stabilito, la

conduttrice sard tenuta a corrispondere alla locatrice, a .

partire dalla data di decorrenza della locazlone, per la quota
parte di sua competenza, gli oneri comuni, relatiwvi:
- alle spese di esercizio comune necessarie per 11 mantenimento
delle partl ed implanti di uso comune e per la prestazione del
servizi di interesse comune del Parco;
- alle spese per le inizlative promozionall e pubblicitarie
comuni del Parco.
Il redigendo Regolamento Interno, come previsto dallfart, 10
Parte B, definird dettagliatamente le spese comuni alle quali &
tenuta a partecipare la conduttrice, le modalitéd di
guantificazione ed 1 criterd di ripartizione (tabelle
millesimali) fra gli operatori delle spese stesse,
La conduttrlce prende atto e riconosce espressamente che,
esgsendo la forza ¢1 attrazione commerciale del Centro
notevolmente accresciuta a bensficio di tutti gli operatori|
insediati, dalla presenza dl esercizi operanti su grandi
superficl di vendita, le modalitad di ripartizione degli oneri
comunl che saranne previste nel redigendo Regolamento Interno
che terrd in debito conto tale vantaggio commerclale attraverso
l'utilizzo di specifici coefficienti di ponderazione; 1la
conduttrice, pertanto, accetta fin dfora le quote di propria
conpetenza c¢he =sarannce calcolate utilizzando 1 coefficienti
ponderati indicati mnelle tabelle millesimali di ripartizione
delle varle categorie dl spese comuni, che sarannc allegate al
pil volte citato Regeolamento Interno.
Gli oneri comuni, come sopra definiti, saranno pagati dalla
conduttrice a titolo di acconto, in gquattro rate anticipate
trimestrall di uguale importo, alle scadenze previste per il
pagamento del canone di locazione.
Il suddetto acconto sard calcolate sulla base del preventivo di
gpesa per l'anno di riferimento, come approvato dalla societa
consortile di cui in premessa sub lett. e), e sard comunlcate
alla conduttrice dalla locatrice.
Il contsggio del conguaglio fra gli accontl wversati dalla]
conduttrice ed il consuntivo di spesa degli oneri cemunl, come
approvato dalla socleta consortile di cul in premessa sub lett,
e} sulla base della documentazlone idonea e wvalida anche ai
fini filscali relativa ai costli effettivamente sostenuti, sara
effettuato dalla locatrice e comunicato alla conduttrice neil
terminl e con le modalita previste per il conguaglio del canone
di locazions.
Tl pagamentd degll acconti e del conguaglio degli oneri comuni
saréd effettuato dalla conduttrice nei terminl con le modalita
previste per il pagamento del canone di locazione. I'm caso di
eventuali conguagli a favore della conduttrice, la locatrice
provvederd ad emetters corrispondente nota di accredito.

ARTICOLO 8 - Ritardato o manecato pagamento
In caso di ritardato o di mancato pagamento del canone di
locazione, deglli onerli comunl ovvero di altre somme dovute
dalla conduttrice alla locatrice in forza del presents
contratto, verranng applicati sugll importi non pagati o pagati
in ritardo, senza necessitd di formale messa in mora, interesai
di mora in misura pari al tasso Prime Rate ABI maggliorato di 3
{tre) punti.

8 - Partagipamione alla socistd consoxtile
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La conduttrice, a semplice sichiesta della locatriee, ha
1'obbligo di acquistare, in misura proporzionale al millesimi
relativi all'unitad sub 54 e secondo i terminl e le modalita
previsti dal relative statuto, le quote sociall della societa|:
consortile "I Giardini di Jesolo S.C.A.R.L." costituilta in datal|; it
28 giugno 2007 a rogito del NWotalo Massimo Caspani di Como, n. (B o @@
51526 di rep. n. 19446 di race, (in termine di regilstrazione) e s
al fine di gestire e tutelare gli interessi comuni dei
proprletari e utillizzatori del complesso Iimmobiliare e di
cocrdinara & digciplinare lo savolgimento delle attivita
necegsarle alla gestlone, conservazione e promozione del
centro., Dette partecipazioni dovranno essere cedute all'avente
diritto, al termine del presente contratto.

ARTICOTLO 10 = Ragolamentoe Intermo

Le paxti concordano di dare incarico allo Studio Cente S r.l.
con sede in Resana (IV) Via Martiri della Liberta n. 42, noto
alle partl, quale societd specializzata nella gestione di
— centrl e parchi commerciali, di redigere il zegolamento di
’Fj condominio ed il regolamento interno delle attivita e dell'uso

delle partl comuni del Farco Commerciale nonché la ripartizicne
delle spese ordinarie e straoxdinariene secondo le tabelle
millesimali, dando per rato e vallde sin d'ora lfoperato delle
studio suddetto. i
La conduttrice si obbliga al rispette del <redigendo
regolamento, nonchd al rilspetto del regolamentil, direttive e
—5
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tabelle millesimall per la rlpartlzione delle spese comuni, che
saranno approntate dalla neccostitulta sococleta consortile a
responsapilitd limitata, denominata "I Giardini di Jesolo
. 5.C.A,R.L,",
. . ARTICOLO 11 - Insegne
La conduttrice avra diritto dl installare, a propria cura e
spese, I1nsegne del proprio eserclzlo, purche le stesse siano
appropriate alle caratteristiche architettoniche, estetiche e
di allestimento del Parco nel suo insieme e nel rispetto di
guanto previsto in proposito dal Regolamento interno.
L7 installazione, la modifica o la rimozione delle insegne potra
avvenire esclusivamente a seguito di specifica preventiva
approvazione scritta, da parte della locatrice, del prcgetto e
relativa descrizione tecnlca.
Y Tutti gii adempimenti ed i costl relativi alle autorizzazioni
N necessarie per 1’installazione delle insegne, come pure le
eventuall imposte sulla pubblicitd, saranno ad esclusivo carlco

della conduttrice.

ARTICOLO 12 - Manutenzioni e riparazioni

Tutte le manutenzioni ordinarie dell!immobile oggetto del
pregente contratto sono a carilco della conduttrice,
La locatrice potra affettuare riparazioni all’interno
dell’immobile locato senza corrilspondere alcuna indennitd alla
conduttrice. Le attivitd di controllo e manutenzione orxdinaria
degll lmpianti comuni del Parco sarann¢ effettuate a cura della
locatrlice, con le modalitd e le forme previste nel Regolamento
Interne, con oneri pro guota a carlco della conduttrice.
La condutitrice dovra provvedere alla manutenzione ordinaxia e
straordinaria delle opere ed dmpianti di sua esglusiva

' " proprieta.

ARTICOLO 13 - Migliorie e addigioni
v Ef in facolta della conduttrice — fatto salvo sempre 1l previe
locatrice - apportare migliorle

conganso scritto della
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all’immobile locato ed agli impianti relativi, eseguire
addiziond a propria cura s spese.
In deroga allfArt. 1592 c.c. le parti convengono che sila
comungue esclusa, alla cessazione della locazione per gqualsiasi
motivo, ogni forma d’indennizzo a favore della conduttrice per
le mlgliorle apportate dalla stessa, ancorché preventivamente
autorizzate dalla locatrice.
Eventuall addizioni che fossero state legittimamente effetiuate
dalla conduttrice sulla base del preventivo congenso scritto
della locatrice resterannc acquisite dalla locatrics stessa al
termine della locazione, senza obbligo dfindennlzzo alcuno, in
dercga a quanto previgto dall’Art. 1593 del Cod. Civ.
ARTECOLO 14 - Assioura=zioni
La locatrice sTimpegna, per cgquanto di sua competenza,
attraverso la societd consortile di cui in premessa sub lett.
e), ocon decorrenza dalla consegna dell’immoblle oggetto del
presente contratte, a stipulare con primarla compagnia di
assicurazione e per congrul importl una polizza asgsicurativa a
copertura del rischlo incendic, eventli specialil (atmosferici,
socio-politici, ecc.) ed accesscri relativli al Parco nel suo
complesso, nonché del rischi R.C.T. derivantl dalla proprieta
dell? immoblle locato.
La conduttrice, dalla data di consegna dsll’immobile,
s”impegna, da parte sua, a partecipare pro quota, seconde le
modalitd di ripartizione previste nel Regolamentd Internoc, al
costo rslativo alla pelizza assicurativa a copsrtura della
R.C.P, derivante dalla gestione delle partl ed implantl ad uso
comune del Parco.
La conduttrice sl obbliga ad ingerire i1l proprlo punto vendita
all’ internc delle polizze azlendali ™“All Risk” e “RC” e a
rilasciarne, se richiesta, ldonea autocertificazions.
ARTICOLC 15 ~ Subaffitto dell’/immobile e cessione del contratto
ILe part! convenogno espressaments che la conduttrice potra
subaffittare o traaferire a qualsiasl titolo 11 godimento,
totale ¢ parziale, dell’immobile locato.
Blla conduttrice & concesso dl cedere, a titole onercso o
gratuito, 11 presente contratto, ovvero dirltti dallo stesso
derivanti. Nel caso in cul la conduttrice conceda a terzli il
godimento dell’/immobile, a qualslasi titolo, la stessa sara
gsonerata dalle previsioni di cul agli articoli nn. 10, 11, 14
- parte B del presente contratto - purché la stessa le concordi
espregsamente e le ottenga effettivamente dai terzi contraenti.
ARTICOLC 16 ~ Speosa o registrazione
Le spese di bollo e di registro del presentes contrattc sono a
carico delle partl in misura sguale.
Indipendentemente dalle ocaratteristiche. soggettive dslla
conduttrice la locatrice opta ~ espressamente per
1’ assoggettamento ad Iva del presente contratto.
ARTICOLO 17 - Modifiche contrakttuali
Qualungue modifica al presente contratte potra essere provata
escluslvamente per atto sgcritto, con la sottoscrizione di
entrambe le parti contraenti,
ARTICOLO 18 - Allegabd

Gli allegatl scottoelencati costituiscono parte integrante e
sostanziale del presente contratto:
allegato A: Planimetria locale.

ARTICOLO 18 = Rinvio & disposizioni di legge
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Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, |
le parti richiamance le disposizioni del Codice Cilvile e delle
leggl speciall vingeti in matexla.

ARTICOLC 20 — TRATTAMENTO DEI DATI

La conduttrice al sensi del D.Lgs. 196/2003, dichiara e
riconosce di avere ricevuto una completa informativa circa
l'utilizzo dei datl Fforniti alla Locatrice o alla Soclet3
Congertile e/o alla Direzione dincaricata alla gestione del
Parco; nelle specifico la conduttrice & consapevole che i dati
fornitl sarannc utllizzati esclusivamente in conformita alla
legge da ultime citata e per 1'effetto potrannc esssere
utilizzati al seguentl scopi:

- inserimento nell'elenco clienti,
- fatturazlone,

- informativa,
- rlchiesta informazioni aconcmiche finalizzate

all'accertamento della solvibilita dell’Affittuaria ed
eventuali pratiche connesse ad insclvenze,
- inoltro a socletd di informazionl economiche nonché di
recuperc crediti,

- eventuall studi di mercato.
Za conduttrice, al sensi del D.Lgs, 196/2003, esprime

liberamente ed Adrrevocabllmente per 1'intera durata del
rapporto contrattuale 1l proprie consense al suddetto utilizzo
dei propri dati da parte dei soggetti sopra indicati.

Treviso, 11 29 giugno 2007.

JESOLO TRADE S4r.1. C.D.M. 8.r.1,
Loc ice Co19u6frice
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AGENZIA DELLE ENTRATE
UFFICIO di TREVISO
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ALLEGATO9
Copia contratto di locazione relativo all’immobile identificato al
mappale 974 sub 87
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! CONTRATTO DI LOCAZIONE
: (NON ABITATIVA)

} Con la presente scrittura privata tra:

-la socletd JESOLO TRADE S8.r.l. ({di seguito locatrice), con
! gede in Treviso, Via Indipendenza, n. 5, capitale sociale dl
Euro. 10.000,00 i.v., ocodice <fiscale n., 03821030263, in
persona dell’/Amministratore Unice rag. Dine Giacomazzi,

e
! ~la socletd €.D.M. 8.r.l. {di sequito conduttrice) con sede in
i Resana~ fraziene Castslminie (TV) Via ‘della Croce n, 18,
capitale sociale di Huro 2.000.000,00 codice fiscale n.
00807240320, in -persona del Presidente del Consiglio di
Amministrazione nonché Amministratore delegato s legale
rappresentante, sig. Giuseppe Mazzorato

] PREMESSQ
;C:) a) che Jesolo Trade 5.r.l. ha promosse la realizzazione di un
complesso immobiliare a destinazione commerciale denominato

"Parco Commerciale I Gilardini di Jesolo" (di seguite “Parcs”),
sito nel Comune di Jesolo catastalmente individuate al N.C.E.U.
- Comune di Jesole (VE) Foglio 36 - mapp. 974; al suo interno &
previste 1l'insediamento di un ipermercato di 5.800 mg. di
superficie di vendita su ca. 89.000 mg di Superficie lorda di
pavimento;
b) che, nell’ambito del suddette Parco, Jesolo Trade S.r.1 &
proprietaria dellfunitd denominata “03% e catastalmente
individuata ceme segue: N.C.E,U. del-Comune di Jesclo (VB) -
Foglio 36 - Mapp., 974 - sub 87;
¢} che, nellfambito del suddetto Parcso, CDM S.r.l. & titolare
di una serie di esercizi commerciali, clascuno quale autonomo
ramo dfazienda dotato della necessaria auvtorizzazione
amministrativa per la vendita al dettaglio;
d} che Jesolo Trade 8.r.l. si & dichiarata disponibile a
concedere in locazione lfunitd denominata “o17, meglio
individuata al precedente punto b), & C.D.M. 8.r.1., che 1la
- intende condurre in locazione al fine unice ed essenziale di
. affittare a terzi L7attivitd di wvendita al dettaglic ivi
insediata in forza di autorlzzazlone amministrativa -
. ) rilasciata a C.D.M, S.r.l. dal Comune di Jesolo in data 30
R agosto 2008 - per il commercioc al dettaglie in area privata n.
142/2008, con superficie di wvendita di mg. 71,36, settors
pubblico esercizio;
! sjche C.D.M. 'S.r.1. & consapevels che tutti gli operatori
insediatl avranno a disposizione le parti e gli impianti di uso
comune del Parco (parcheggl, percorai pedonali {mall), localil
di servizlo e tecnici,' implanti di ugo comuns, ecc.) ed
usufruiranno dei servizi comuni, compreseo quello relativo alle
attivita promozionali e pubblicitarie, per la gesticne deai
quall le socletd proprletarie hanno costituito fra di loreo una
societa consortile denominata i Giardini di Jesclo
5.C.A.R.L.";

TUTTO CIO" PREMESSZ0
Tra le partl, come sopra rappresentate, si conviene quanto

segue:
PARTH A - PATTI SPRECIATJ




T 1. Oggetto del contratio
* 11 presente contratteo ha per oggette la locazione
o dell’immobile, megiie—revidesstate—nella—planinetriaallegata
‘Eﬁb~%ﬂ e catastalmente individuata come segue: N.C.E.U. del
Comune dil Jesolo {VE) ~ Fogllo 36 - Mapp. 974 - sub 87; 1'unita
“tmioblliare & ubicata al piano terra ed ha una superficise
. ‘totale di mg. 83: '
.MiLJ'E. Decorrenza a durata della locazione
Il presente contratto di locazione avra durata di anni sel con
inizio dalla data di apertura al pubblico, ovvero 23/08/2008 e
scadenza il 23/09/2014, tacitamente rinnovablle per uguale
perledo di tempo gqualora non wvenga da una delle partl disdetto
almeno 12 {dodici) mesi prima della scadenza, con le modalitd e
i termini di culd agli artt. 28 e 29 L. n,392/1978B, Le parti
convengono che il conduttore potrd recedere dal contratte in
gualunque momento, dandone preavviso al locatore almenc & {gel)
mesl prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione;
3., Canone d'affitte
11 canone pattuite tra le partl quale corxispettivo per la
locazione dell’immobile di cui al precedente Art. 1, & il
geguente:
canone annto pari a Euro 18.000,00 (diciottomila/00) oltre
1fIva.
& far data dal sesto anno il canone di locazione sard soggetto
ad aggiornamento parl al 75% della variazione ISTAT,
La conduttrice dovra provvedere al pagamento del cancne dalla
data di decorrenza del presente contratto, con le modalita
indicate alla PARTE B Art. 6.
4. Cnerl comuni ~ Spese di esercizioc comune @ promozionali del
Parco
Olire al canone di affitte, la conduttrice dovra provvedere al
pagamento, dalla data di decorrenza del presente contratto,
della guota dl propria competenza delle:
- spese di esercizio comune del Parco,
- spese per le attivitd promozionali e pubblicitarie del Parco.
Tali quote sonc determinate annualmente, al sensi della PARTE B
Art, 10, sulla base dei criteri di ripartizione riportati nelle
tabelle 'millesimali <che saranno allegate al redigendo
Regolamento Internc, con riferimento al locale d’esercizio di
cul al precedente Arxrt. 1 sub lett. a).
5. Contributi iniriali una tantum
Entro e non oltre %0 giorni dalla sottoscrizicne del presente
contratto la conduttrice dovrd provvedere a versare alla
locatrice, 17importo di € 380,00 (trecentottanta/00), oltre
IVA, a titolo di saldo del pilotage.
B, Obbligo di assicurazionsa
La conduttrice dovra provvedere ad attivare le coperture
asslcurative previste nella parte B Art. 14.

PARTE B — CONDIZIONI GENERALT

ARTICOLO 1 ~ Premasse
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del
presente contratto.
ARTICOLO 2 - Oggekbito del conbtratio
La locatrice concede 1in locazione alla conduttrice, che
accetta, 1’/immobile sito all’interno del Parco Commerciale I
Glardini 41 Jesolo meglio identificato alla Parte A Ark. 1.
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w%% La conduttrice avra facoltd di utillzzare in modo non esclusivo

le part! di uso comune del Parce (parcheggi, galleria, Llogali

fio0 di servizioe e tecnicl, implantl di use comune, ecc.) <che

saranno indicate nel redigende Regolamento Interno, come
previste dall’ art. 10 Parte B, e relativa planimetria
allegata, con le modalitd e i limiti previsti nello stesso. La
iocatrice ha peraltro facoltd di effettuare ampliamentd.,
ristrutturazioni, medifiche del compendic immobiliare del Parco
potende pertanto ridurre, fine al raggiungimento degli
“standards” minimi di legge, le aree di comune frulzione.
ARTICOLO 3 - Censegna del locale di sserecizio

. La locatrice ha provveduto a consegnare alla conduttrice il

locale di esercizio oggetto del presente contrattoe, nello state
e con 11 grado di finitura, come wvisto ed acgettato, al fine di
consentire alla conduttrice stessa la realizzazione dei lavori
funzionall alla propria attivita.

Con la consegna del locale la conduttrice & costliuita custode

delle stessc e si assume tutte le conseguentl responsabilita.
ARTICOLO 4 ~ Restituzions dell’/immobila al termine della locazione

Alla cessazione, per gualsiasi causa, della locazione, la
conduttrice deovrd restituwire 1/immobile in buono stato, =malwvo
il normale degrado d'usc e, pertanto cen ebbligo di rimessa in
pristine, fatto salve quanto espressamente autorizzato.
Qualora, senza giustificatc motive, la conduttrice non provveda
aila restituzione del lecale entro 30 giorni dalla risoluzione
del contratto, sard temuta - per ognl glorne di ritardo - al
Pagamento di una penale pari - a 2/365
{duetrecentosessantacinguesimi) del canocne annuo in vigore alla
data di cessazione della locazicne, fatto salvo in ogni caso
1'eventuals maggior danno.

' ARTICOLO &5 -~ canone di logazicmne
La conduttrice corrispeonderd alla locatrice, a titele di
corrispettivo annuo della locazione una somma di denaro pari al
cancne annue indicato nell'Art., 3 Parte A, A decorrere
dall'inizie del sesto anno di durata del presents contratto, il
canone di cui sopra sard annualmente aggiornato, senza
necessita di preventiva richiesta della locatrics, nella misura
pari al 75% della variazione accertata dall’ISTAT dell’indice
del prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati,
verificatasi nel periodo di dodici mesi precedente.

ARTICOLO 6 ~ pagamento canona di locazions

La conduttrice corrisponderd alla locatrlce il canone previsto
al punto 3 della parte A.
I1 canone annuo di leccazione sard pagate dalla conduttrice
sulla base del canone in dodici rate mensili anticipate di
uguale importo, eoltre IVA, mediante bonifice bancario sul conto
corrente intestatoe alla locatrice stessa e acceso presse la
Banca Nazionale del Lavoro, sportello di Bassanc del Grappa n,
7790 (Cin K -~ Abi 01005 - Cab 60160}, con valuta fissa per il
beneficiarie alle seguentl zcadenzer 15 gennaio, 15 febbralo,
15 marzo, 15 aprile, 15 magglo, 15 giugno, 15 luglic, 15
agesto, 10 settembre, 15 ottobre, 15 novembre, 15 dicentbre, di
clascun anno. La locatrice provvederd all’emissione delle
relative fatture,

ARTICOLO 7 ~ Garanzig
Le parti espressamente conceordanc che non sard versate alcun
deposito cauzionale a garanzia degli impegnd qul assunti.




fffa!' ARTICOLO 7 - Onexl comuni
ewQltre al canone di  locazione come sopra gstapilito, 1la

conduttrice sara tenuta a corrispondere alla locatrice, a
partire dalla data di decorrenza della locazione, per la gquota
parte di sua competenza, gli cnerl comuni, relativi:
—~ alle spese di esercizio comune necessarie per il mantenimento
della parti ed impianti di uso comune e per 1a prestazione dei
servizi di interesse comune del Parco;
~ alle spese per le iniziative promozionali e pubblicitarie
comunl del Parco.
Il redigendo Regolamento Interno, coms previsto dall'art. 10
Parte B, definird dettagliatamente le spese comunl alle quall &
tenuta a partecipare la conduttrice, le modalita di
quantificazione ed i ariteri di ripartizlone {tabelle
millesimall) fra gli operatori delle spese stesse.
T,a conduttrice prende atte e riconosce espressamente che,
assende la forza di attrazione commerciale del Centro
notevolmente accresciuta a beneficio di tutti gli operatorl
insediati, dalla presenza di esercizi operanti su grandi
superfici di vendita, le modalitd di ripartizione degli oneri
comuni che saranno previste nel redigendo Regolamento Interno
che terra in debito conto tale vantaggio commerclale attraverso
1futilizzo di specifict coefficienti di ponderazione; 1la
conduttrice, pertanto, accetta fin dfora le quote di propria
competenza che saranno caleolate utilizzando 1 coefficienti
ponderati indicati nelle tabelle millesimali di ripartizlone
dells varie categorle di sgpese comuni, che saranno allegate al
pil volte citato Regolamento Interno.
Gli onerl comunl, come sopra definiti, saranno pagatl dalla
conduttrice a titolo di acconto, in quattro xate anticlpate
trimestrali. di uguale importo, alle scadenze previste per il
pagamento del canone di locazlone. _
Il suddetto acconto sarad calcolato sulla base del preventive di
spesa per l7anno di riferimento, come approvato dalla societa
consortile di cul in premessa sub lett. e}, e sard comunicato
alla conduttrice dalla locatrice.
Il conteggio del conguaglio £ra gli acconti versati dalla
conduttrice ed il consuntlvo di spesa degll omeri comuni, come
approvato dalla socletd consortile di cul in premessa sub lett.
e) sulla base della documentazione idonea e valida anche ai
fini fiscali relativa al costi effettivamente sostenuti, sara
effettuato dalla locatrice e comunicate alla conduttrice nel
termini e con le modalita previste per il conguaglio del canocne
di locazione.
Il pagamento degli acconti e del conguaglio degli oneri comunl
sard effettuato dalla conduttrice nel termini con le modallita
previste per il pagamento del canone di locazione. In caso di
eventuall conguagli a favore della conduttrice, la locatrice
provvederd ad emettere corrispondente nota di accredito.

ARTICOLO B - Ritardate o mencato pagamento
Tn caso di ritardato o di mancato pagamento del canone di
locazione, degli oneri comuni oOvVVero di altre somme dovute
dalla conduttrice alla locatrice in forza del presente
contratto, verranno applicati sugli impoxti non pagati o pagati
in ritardo, senza necessitd di formale messa in mora, interessi
di mora in misura pari al tasso Prime Rate ABIL maggiorato di 3
{tre} punti.

9 - Partecipaziocne alla societa vensortile

g
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énﬂﬁQ@f conduttrice, a semplice richiesta della locatrice, ha

ceesttophligo di acquistare, in misura proporzionale ai millesimi
relativi all'unita sub 54 e secondo 1 termini e le modalita
previsti dal relativo statuto, le quote soclall della societd
consortile "I Glardini di Jesolo 8.C.A.R.L," costituita in data
29 giugno 2007 a royito del Notaio Massimo Caspanl di Como, n.
51526 di rep. n. 19446 dl race. (in termine di registrazione)
al fine di gestire e tutelare gli interessi comuni del
proprietari e utilizzatori del complesso immobiliare e di
coordinare e disciplinare lo svolgimente delle attivita
necessarie alla gesticne, conservazione e promozione del
centro. Dette partecipazioni dovranno essere cedute all'avente
diritte, al termins del presente contratto.

ARTICOLO 10 - Regolamento Interno

Le parti concoxdano di dare incarico allo Studio Conte S.r.1.
con sede in Resana {TV) Via Martiri della Libertd n. 42, ncto
alle parti, gquale socletd specializzata nella gestione di
centri e parchi commerciali, di redigere 1l regolamento di
condominio ed 11 regolamento interno delle attivita e dell'uso
delle parti comuni del Parco Commerciale nonché la ripartizione
delle spese ordinarie e straordinariene secondo le tabelle
millesimali, dando per rato e valido sin dfora l'operato dello
studic suddetto. '
Ta conduttrice si obbliga al rispette del redigendo
regolamento, nonché al rispetto dei regolamenti, direttive e
tabelle millesimali per la ripartizione delle spese comuni, che
saranno approntate dalla neocostituita socleta consortile a
responsabilita limitata, denominata "I Giardinli di Jesolo
5.C.A.R.L.".

ARTICOLO 11 — Ingsgne

1.2 conduttrice avra diritto di installare, a propria cura e
spese, 1nsegne del proprio esercizio, purché le stesse siano
appropriate alle caratteristichs architettoniche, estetiche e
di allestimento del Parce nel suo insieme e nel rispetto di
guanto previsto in proposito dal Regolamento interno.
I7installazione, la modifica o la rimozione delle insegne potra
avvenire esclusivamente a seguito di speciflca preventiva
approvazione scritta, da parte della logatrice, dal progetto e
relativa descrizione tecnica,
Tutti gli adempimenti ed 1 costi relativi alle autorizzazioni
necessarie per 1’/installazione delle insegne, come pure le
eventuali imposte sulla pubblicita, saranno ad esclusivo carico
della conduttrice.

ARTICOLO 12 — Manutenzioni e ripara=ziont
Tutte le manutenzloni ordinarie dell’immobile oggetto del
presente contratto sono a carico della conduttrice,
ILa locatrice potrad  effettuare riparazioni  allfinterno
dell’ immebile locaro senza corrispendere alcuna indennitd alla
conduttrice. Le attivitd di controllo e manutenzione ordinaria
degli impilanti comuni del Parco saranno effettuate a cura della
locatrice, con le modalitd e le forme previste nsl Regolamento
Tnterno, con cneri pro quota a carlco della conduttrice.
Ia conduttrice dovra provvedere alla manutenzione ordinaria a
straordinaria delle opere ed impianti di sua esclusiva
proprleta.

ARTICOLO 13 - Migliorie e addiziond
®/ in facoltd della conduttrice - fatto salvo sempre il previo
consenso scritte della locatrice - apportare migliorie




locato ed agli impianti relativi, eseguire

',add121oni a propria cura & spese.
“*Ln“ deroga all’Art. 1532 c.c. le parti convengono che sia

comunque esclusa, alla cessazione della locazione per gqualsiasi
motivo, ognl forma d’indennizzo a favore della conduttrice per
le migliorie apportate dalla stessa, ancorché preventivamente
autorizzate dalla locatrice.
Eventuali addizioni che fossero state legittimamente effettuate
dalla conduttrice sulla base del preventivo consenso scritto
della locatrice resteranno acquisite dalla locatrice stessa al
termine della locazione, senza obbligo d’indennizzo alcuno, in
deroga a guanto previsto dall’aArt., 1593 del Cod. Civ,
: ARTICOLG 14 - Assicurawmioni
La locatrice s’impegna, per gquanto di sua competenza,
attraverso la societa consortile di cul in premessa sub lett.
e}, coan decorrenza dalla consegna dell’immobile oggetto del
presente contratto, a atipulare con primaria compagnla di
asslcurazione e per congrul importi una polizza assicurativa a
copertura del rischic incendio, eventi speciali (atmosferici,
socio-politici, ecc.) ed acecessorl zrelativi al Parco nel suo
complesso, nonché del rischi R.C.T. derivanti dalla proprieta
dell’immobila locato.
La conduttricse, dalla data di consegna dell'immobile,
s’ impegna, da parte sua, a partecipare pro quota, secondo le
modalitd di ripartizione previste nsal Regolamento Internc, al
costo relativo alla polizza assicurativa a copertura della
R.C.T. derivante dalla gestilone delle parti ed impianti ad uso
comune del Parco.
La conduttrice si obbliga ad inserire il proprio punto wvendlta
all’interno- delle polizze aziendali ™All Risk” e “RC” 2 a
rilasciarne, se richiesta, idonea autocertificazione.
ARTICOLO 15 - Subaffitto dell’immobile e cessicne del contratto
Le parti convengono espressamente che la conduttrice potrd
gubaffittare o trasferire a gualsiasi titolo 11 godimento,
totale o parziale, dell’immobile locato.
Alla conduttrice & concesso di cedere, a titole onerose o
gratuite, il presente contratto, ovvero diritti dalle stesso
derivantli. Wel caso in cul la conduttrice conceda a terzi il
godimento dellfimmobile, a qualsiasi titolo, la stessa sara
egonerata dalle previsioni di cui agli articoli nn. 10, 11, 14
~ parte B del prasante contratto - purché la stessa le concoxrdi
gspressamente ¢ le ottenga effettivamente dal terzi contraenti.
ARTICCLO 16 ~ 8pese e registrapione
Le spese di bollo e di reglstro del presente contratto sono a
carlico delle parti in misura eguale,
Indipendentemente dalle  caratteristiche soggettiva della
conduttrice la locatrice opta espressamente per
17 asscggettamento ad Tva del presente contratto.
ARTICOLO 17 ~ Modifiche contratbuali
Qualungue modifica al presente contratto potrd essere provata
esclusivamente per atto scritteo, con la sottoscrizione di
entrambe le parti contraenti.
ARTICCOLO 18 - Allegakd
Gli allegatl sottoelencati costituiscono parte integrante e
sostanziale del presente contratto:

aliegato A; Planlimetria locale.
ARTICOLO 19 - Rinvio a disposipmioni di legge
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- ."Pek quanto non espressamente previsto dal presente contratto,
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¢ ';le parti richiamano le disposizioni del Codice Civile e delle

leggl speciali vigenti in materia.

ARTICOLO 20 — TRATTAMENTO DEI DATI
Ia conduttrice al sensi del D,Lgs. 196/2003, dichiara e
riconosce di avere ricevuto una completa informativa circa
l'utilizzo del datd forniti alla Tocatrice o alla Socletd
Consortile e/o alla Direzlone incaricata alla gestione del
Parco; nello specifico la conduttrice & consapevole che 1 datd
forniti saranno utilizzatl esclusivamente in conformitd alla
legge da wultime c¢itata e per l'effetto potranno essere
utilizzatl al sequenti scopil: '
— inserimento nell'elenco clienti,
— fatturazione,
= informativa,
- richiassta informaziond economichs finalizzate
all'accertamento della solvibilita dell’affittuaria ed
eventuali pratiche connesse ad insolvenze,
— 4noltro a societd di informazionl economiche ncnché di
recupero credliti,
- eventuall studi di mercato,
La conduttrice, ai sensi del D.Lgs. 196/2003, esprime
liberamente ed drrevocabllmente per 1'intera durata del
rapporto contrattunale il proprio consenso al suddetto utillzzo
dei propri dati da parte dei seggetti sopra indicati.

Treviso, li

JES0OLO TRADE S.r.l.
Locatrice
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MODELLO DI PAGAMENTO:
TASSE, IMPOSTE, SANZION!
E ALTRE ENTRA'FE

1. VERSAMENTO DIRETTO AL CONCESSIONARIO [

2. DELEGA IRREYOCABILE AL CREDITO TREVIGIANO -

Med.

EANCA DI CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA COOPERATIVA

AGENZIAUFFICIO VEDELAGO '
PER L'ACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETEMTE

PROY. TV

3. NUMERO DI RIFERIMENTO (%) [

1||Il||'|l|i|l|‘i

NOME

DATA DI NASCITA

COGNOME, DEMOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
i T DR

o P

b

SESO(Ha R COMUNE o stato ester) DI NASCITA £ SEDE SOCIALE
T g 5

FROV. CODICE FSCALE

glorao qmgsg
= —

R A O W O O N
" COGNOME, DENOHINAZIONE O RAGIDN.F ‘SDCLALE " NOME DATA DI NASCITA
st D HEFEEEEE
SEO[HoF) . COMUNE [u [ Esrero) 1] NAEO(TA-‘SEDE SCCIALE COBICE PISEAI.E goma mete 4
) D |lalf TN
6, UFFICIC @ ENTE 7. COD. TERRITCRIALE (%) 8 CONTENZIOSG % CAUSALE 10 ESTREMI DELI'ATTO O DEL DOCUMENTS
) : Numeru : :
L 1] D 1 H A S T N
2. DESCRIZIONE {9) 13, IMPORTO . 14, COD. DESTINATARIC
foro Ly . Yo M N A
L1 : ! b MN0,00 ||
RN fﬁ-g g 06 | ||
[ 1 ! e [ F ]
[ | N L 1 4
| | I : ! [
j S ] L1
[ |} | [t 1]
Lt . | Li
_ PER UN IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO ,13('4 Qﬁ
EURO (lsttere)
| iy IEVINOR Sl
§ DATA CODICE CONCESSIONE / BANCA | POSTE
H AZIENDA CAB | SFORTELO .
. glorno mase annn
1K 4 08917 62170
g Aurorizzo acdebito sul conto carrente bancarlo ;“'L*'“"'---
gpon — . ' 4 A : CcAB .j HE S T
; : fx T
s | firma / o, .
g e
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ALLEGATO 10
Copia contratto di locazione relativo all’immobile identificato al

mappale 974 sub 89
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NCAD A
(NON ABIZATIVA) ARCADIA

CONTRATTO DI LOCAZIONE

Con la presente sorlttura privata tzan

-la gocleld OJRSOLO TRADE &.z.L, (4l seguite locatrice), aon
sade in Treviso, Via Indipendenza, n. 5, ¢apltala soclale di
Eure 10.00Q,00 &.v., codice fiscala n, 03821030283, 1in
parsona dell’Amministratore Unico reg., Dino Glacomazzi,

a

~la spocleta C.D.M. S.2.1, (dl asogulee condurniries} con aada in
Resana— frazlone QCasfelminde (TV) via dalla Croge n. L&,
sapltale socilmle di Fure 2.000,000,00 codlce fiscale n.
00807240320, in parsona del Pregidenta del Conaiglie di
Amministrazione nonohdé Amnlnimtratoze delegeto e lagale
zappresentante, si¢. Giuvsepps Mazzorato

' PREMESSQ
a} che Jesolo Trade 5.r.Ll. ha promesde la zealizzaziona di un

complessc immobilisre a destinazions conmeroiale denominato .

nparae Commeralale I Glardini di Jesole" {di seguite “Parco”),
alte nal Comuna di Jesols eatastalments lndlviduate al N.G.8.0,
= Comune di Jaselo {VE) Foglio 36 - mapp. 974; al suo Interno &
insediats un ipermercato di 5.800 mg. di superficde di vendita
su 6. 9.000 my di Supexfigle lorda di pavimento;

k) c¢he; nall’embito del suddetto Parce, .-Jgsole Trada H.r.l &
proprietaria dell'unitd deneminata “03Y e gatagtalments -
- indlviduata come zegues N.C,EU., dad Comune d¥ Jegola (VEF-—"

Foglio 36 - Mapp. 974 =~ aub 89/

a) ohe, nell'ambite deél anddetto Parxoo, CDM S.x.L. & titolare
di una saria di emeralzi commereinli, clascune guale aulonome
vame dfazlenda  dotawo  della necassarla autorizzazionse
amministrativa par la vandita al dettagliof

d) cha Jesolo Trade &.r.l, si & diohiarara diggonibile a
congaedora 4n  logazlone  Llfunitd  denominata “BE3IY, maglio
individuata el pracadente punte b}, a C.D.M 8.rx.L. cha la
intande condurre in logmziona al fino unlce ad esagnzlale di
sffittera a Lexzl Ll’autdvitd di vendita &l dettagllo ivi
insadlata 4in . forza dl  autorizuszione anminlstzativa -

" Fliasglata a A&.D.M. 8,rel. dal Comune di Jesole in data 14

gannaio 2008~ par il commerole al dettaglio in ayea pxivata n.
88, con supérficie di vendita dl mg. 158, mettore mexceologleo
non alimantara;

a)che ©.D.M, &.2.1. & conaspevole caho thied gli operatori
inzedlieti avyanno a dispeosizlione l& parti e gli impianti di uso
gomuna cel Pargo (parcheggl, percoxai pedonali (mall), loanld
di sarvizic o tecnicl, implanti di uso momuno, agc.) ed
paurruiranne del servizi comund, comprese gualls relative alls
atbLivitd promezionali ¢ pubbllicltarie, per la gestloma dek

-guall le societid proprletarie hanno costitulte fxa di loro una

societd  congortile denmominata "I Giaxdini  di Jesolo
S)CIAIRII’I "l.

TUTPO CLO' PREMELSHO
Tra la parti, ocome sopra rapprasentata, si donviqne guanto

aagual
ARTH = PATEE SPECT

L. Cggatio del sontratto

Il presente contratte ha por oggette la  locazions
dellf immebile, meglio avidenziato nalla planimetrila allegata
sub A) a cathstalments individuaga comsg sagusr  N.C.E.U. dal

Comune di Jesole (VB ~ Foglio 36 — Mapp. 976 - sub B8y L/unitd,

‘hﬂg

e
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.scadenza, con le modallitd
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imnobiliare & ubleeta al plane Rerya ed ha
totale di meg, 198;

2. Necorzonca & durata della lecaziona

11 presente contratto di Locazions avrd durata

inizio dal 01/05/2008 e =acadenza il 30/04/20
rinnevabile pez uguale pexiode di tempo gqualo
una delle parti disdette almeno 12 (dodici) N
g & warminil di. eul ag
6. 1.392/1973, Le parti oonvengono cha 1l d
regedere dal conkratto An qualungue momento,
a1 locatere almeno § (sel} meel pxims della

rocasse deve avere ezecuzlone;

A, Cznona df affitctoe ’

loaazions dall?immoblile di cuk al precedente

T1 canone pattuito tya L& parti quale corinpattivo par la

seguantes -

canona annuo paxl a Euro 42.000,00 {guarantad
L Eva.

A far data dal ssgto anno 1l ocanone di locazig

ad aggiornamento parl al 75% della variazione I3
La conduttrice dovrd provvedera al pagamento ¢

data di deaorrenza dal, presanteé coneratio,
indiocate alle PARTE B Aret. 6.
&, Operli comund = Spgaa di esexoimie Gomuna

Paroe

. Oltgze al capone’dy agfltto, lg condavtrlca dov) : (
data di decorrenza del pragenta contratto,

pagamanto, dalla
della quote di propria competenza delle:

- ppase di aaencizio somung dal Paxgo,

- ppeme par le attivitd promozionali e pubblicl
Tall guote sone determinate apnuelments, al s

Art. 10, aulla bage dei oriteri di zlpartiziong

tabelle milleeimall c¢he allegate
Regelamentoe Tnterno,
cui al precedente Axt. 1 subk lett, al.
5, obblige di assicurazione :
Ta conduttiice dovrd provvedera ad attlvar

asgleurative previste nella paswe B Arz. 14,

PARTR B = CONDIZIOWE GRMERALL

ARTYICOLO - amannd
La premesse ceatitulscone pawxte integrants &
pragante aentratto,
ARTICOLO -
concada  in

garanne

o del dentrat

La  locatwlea locazione 2lla o
acoatta,

clardind di Jegolo meglio identificare alla Par

1a conduttrice evzd facoltd di wtilizzare in mo

le parti di uso comune del Rarco (parcheggi,
di servizio & teonici,
garanne indioats nel redlgende Regolamento
previsto dsll’ axt. 10 Parts B, e ralat
aklégata, con le modalltd e 1 limitl previati

locatxice ha peraltre f£acoltd dl offattua

‘rhetzutturazioni, modifiohe del compandio immeb
raggiyngimento
“aenngerds” minimd di legge, lg ares di oomunaT

potende pertanto xridurre, fino ' al

COLG ~ {lonsagna_da nla_di em

La locatrice ha provveduto o consagnera alle

logala di eseroizio oggerio del proeshte gontra

a gon 1l grado di £initura, come vimto ed accet

0423 484184 :

mon pifarimento al locald

implantci di uso  comguna,

A B4R2544358

una puperficle

di apnl zel con
14, tacitamente
ra hen vanga da
25l prima della
1L mmit. 28 @ 29
onduttore potrd
incdonea preavvisoe
data in oud i1

Art, 1, & il

emila/00) olkxe
e sard moggetio
HTAT,

al aoanong dalla
en le nodalitd

;romoziénali dal

raria del Parco.
gl della PARTE B
riportatd nallae

al redigendo
dreserolzio di

5 la  copertuzae

agstanziale del

=}

nduttrios, oha

1! immoklle site allfinterno del Parge Commerclala I

te A Axrt., ).

Ho non asclusivo
gallewis, iocall
ace,) cha
Interpno, come
lva planimetxie
nello stesso. La
ke ampliamentd.,
iliare del Paroo
degll
frulzlone,
AroLeid
conduttrica Al
tte, nellic atate
tate, al fine dd

3 provvedera.al.

Rga0+ WH

islos

Gega

iz 2S00 0w



29-MAR-2EB9 12:48 Da:CDM SRL MAZZORATOD @423 484184

o

-

A 24er344368

0423 464184

congantirxe alla conduttrice atesea la reallizzaziene ded lavori
funzionall alla prxoprila antivita,
Con la consegna del loeale la conduttrice & costituita oustode
dello stessao & el assume tutte le conseguenti responsabilita,
ARTEOOIO & n Repkituniona dell’dmmebile al termine dalds locamions
Alla aagzazione, per ualaiasl cauwvea, dalla locazlona, la
gonduttxide dovyd redtltulre L'immebile in buone state, salvo
il normale degrade d’uvep o, pextante con ohblige di ximessa ln
pristino, fette salve quante espraasamente auterlzzato.
Qualora, senza gluetlflcato metive, la conduttrice nen provveda
atla restituzlone del logals antxo 30 glernl dalle wmlsoluzlens
dal aontretto, sard temuta ~ per ogni glorno di xluardo = al
pagamanto di, una penalsa pari a 2/364

{duatracencogagaantacinguesimd) dal canone annuo in vigere elle.

data di ceseazions dalla lecazlone, fatto salve An oghl gaso
1’aventuale magglor danne.

ARTICOLO B = onnone di logaziona
La condutitylce ocorrisponderd alla looatrics, a titelo 4l

. corzispettdve annug della leccazlone una soome di denaxo paxrl al

canone annug  indicato nallfArz, 3 Parme A, A doQoxraxe
dalifinizio dal sesto anne di duratas del presante ¢entratte, 1l
canona 44 oul =sopra  serd annualmente agglornate, sanza
negeesitd dil preventiva richiesta dolla locetrice, nella misura
pazi el 78% della variszlone accertata dall!ISTAT dell’indice
dol prezzi al consuméd par le famlglie di operel ed impiegeti,
varlticatasi nel perlode di dodlel meoal progadente.

4 - B o h z, b Tard LS

La conduitizice corrisponderd alla locatrice il ovancne previsto
al punto 3 della parte A. .

Il cancoa annue di locazione sard pagato dalla conduttrice
gulla base del canong JIn dodicd xate menzili anticlpeta di
uguale impoxteo, oltxe IVA, mediante bonifico banmarde sul conto
cogrente intestato nlla logatrileo gmoman & accssp pregio )d
Banca Nazionals del Lavore, epoptally di Basesno del Grappa a.
7790 (Gl K = Abd 01003 = Cab 40160}, con valuta flsza per il
benafloisrle alle seguentl scoadenzar 15 gennalo, 15 fobbrale,
15 marzeo, 15 aprile, 15 magglo, A5 glugne, 15 luglie, L&
egoste, 15 settembre, 13 ottobra, 18 novembre, 15 dicembre, di
¢laseun anno. La loocatrles provvadszd all'emigsione delle

relative fatiura,
ARBICOLO 7 = Bmransie

L4 parti espremaamente concerdene cha nen sa&rd varsate sloun
depoaito cauzionale a garanzia degli impegni qui aeeunsl.

. 2) = Onaxi oomun
Oltra el ocanone df locazione come Bopra atabilike, la
gonduitrice gaxa tenuta a c¢errispondere alla lecatries, =
partira dalla data di decorrenza della locaziena, per 1la quota
parte di sua compatenze, gll onerd comuni, relativi:
~ alla spese di sgoxclzio comane negessarils per i) mantenimeuto
delle partl ed lmplantl dl weo comune e per la prestazione del
sarvizd di intereess tomune del Parqd;
~ alla speso pesr la iniziavlve promezienall o pubklicitarie
somuhi ded Bareo.
11 redigendo Ragolamento Interne, dome previgte dall'ext., 10
FParte B, definiyxd dettagliatamente leo spase comunld alle quald &
tenuta a partecipare la  cenduttrice, la  medalitd  di
gquantificaziona ed 4 oritexd di  wipertizionm (tabelle
millesimgli) fra gll opevatori delle speea Bidses,
La econduttrice prenda atto e rioongsce espyassamente ahe,
gsgensle la forza di attrazione commexciale del Cantro
potevelmente accrasciuts a2 benefiglo d4i tuttl ¢ll operatord

P.377
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insediatl, dalla presensza di eeepeizi operanti gu grandl
superficl di vendita, le modalitd di riparxtizione dagll onexi
comund ahe smranno prevista nol rodigends Regolamentio Inkerno
chs tewrd in deblto eonts tala vantagglo commayclala aftraverao
1fuildzzo  dl  spécifiol aoefficlent} di pondexezions; la
gonduttriae, pextanto, aogetta fin d'ora le quote dl propria
competanza che saranno caleoolate wiilizzande i goafficienti
pondaratd indicati nelle tabelle millesimall di ripaxtiziona
dalle varia categorle di spese comuni, oha sarannco allegate al
pll volte eltano Ragolemento Interno.
Gl oneri oomunl, come sopra definiti, saranno pagati dalla
conduttrice & titole <i accente, in guattxo rata antlolpato
trimeatrali dl uguale imperts, alla soudanza praviate par i1
pagamante del canona di logazlone.
T1 suddetio acoonto sard calgolato oulla baae dbl preventive di
epeaa par 1/anno di zifeyimento, some approvito dalls societd
consortile dl ¢wi in promessa sub lett. e), e sard ocomunicate
alla conduttrice dalla loeatrice. ,
! Il noontaggio del conguagiio fra ¢li agoontl versati dalla
f conduttrica ed L) conauntive di mpasa dagli onari comuni, come
g“3 approvato dalla socletd congortile di cul in promessa sub lett,
&) eulla base della documentazione idonea @ valida anche al
£inl fisceld relativa al costl effettivamenta sostenutd, gaxd
affattuats dalla logatrice o comunicate alla conduttrica nel
taxmini e won le modalltd previste per 1l oconguaglic del canons
di locaziong.
I1.pagamento, degli accenti e del conguagllo degli onerdi. comund .
gard effettuate dells d¢ondlittrice ned termini con le modalitad
praviste pex 1) pagamento del canone di locaziona., In caso di
eventuali conguagli{ & £favors della oconduttrice, la locatrlca
provvederd ad emettere aorrispondente nota dl accredito.
< aYEeY0 8 ~ Ritmrdato n anto
In cago di ritardate o di mancate pagamento del oenone di
locaziona, degli oneri e¢omuni ovvere di altre somme dovuto
dalla conduttrice alla loeatrice in forza del pregente
. gontratts, verranne applicati augli importi non pageti o pagati
i ‘in wlterds, senza necessitd di formele messe in mora, interessi
! di mors in misura peri al tasso Prime Rete ABRI magglorate di 3
{tra) punti.
~ Dartacipariéna mlls mosiath gons a
Ls conduttrica, & memplice zichicésta della locatrios, ha
1lobbligo di acquistarae, in misura proporzionale al millazimd
valativi all'uniid sub 54 o secondo i texminl e le modalitd
\ pravistl dal relatlve statuto, le quota aomiall dalla aocoieth
Lo congortila "I Glardini di Jeselo 8.C.AR.L." costitulta in data
D 29 giugno 2007 a roglto dol Notalo Massimo Caspani di Como, n.
51526 di vap. n. 19446 di raca. (in termine di wegistrazlone)
al fine di gastire e tutelaxe gli intersasi comuni dei
proprietarli ¢ utilizzatori del oompleazo immobiliare o di
coordinare o disoiplinare o avoldgimonto delle attlvica
neczassarie 8alla gestlona, conservazione o promozione del
cantro. Dehte partecipaziond dovrannp essaXxe cadute all’avente
diritto, Bl termine dal presenta contratio.
0 =~ Ragolananies Interneg
Le partl concordano di dere incarico allo Studlo Conte S.r.l.
. con sede in Resana {TV) Via Martiri della Zdbertd n. 42, noto
: alles partd, uale socletd sgpeciallzzata nella gestions di
aentri e parchl aommercimli, di redigere il regoleménto dd
. gondominie ed 1l ragolamento interno della atiivitd e doll'uso
delle parti comunl del Perco Commerasiale nenchd la ripartizione
delle cpese oxdinarie e straordinariena saconds le tabello
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mlllasinall, dando per yato e valide ein dfera L'operate dello
atucdle suddetto.

"Ta oondutteica sl obbllga el rispetto del rxedigends

regolemenio, nonehd al yispette del regolamenul, dilxettlve o
tabelle millesinall per la ripartizione della spess comunl, ¢he
garanne approntate della neodcoatituite sogletd coneortlle a
respongabilita llm:fara. denominata "I Glardind di Jesolo
.08 RV,
- Ggna

Lo condubtyrice avrad . dirdite di inatsllare, B propria curxa a
spess, insegne del preopzleo esaxclzie, purchd le stesse siano
appropriake alle cavatterietlche architettonicha, eztetiohe o
dl allastimante del Paré¢o nel auo insieme & nal xlapette di
quanto praviste ln proposito dal Regolmnento interno.
L’ ingtallazions, la modifior o la rimoriona delle Llnmagne potra
avvarniize esclusivamente a aesguito di  speclifios preventiva
approvaziona sorltta, da parnte della leeatrics, del progetito a
ralative desarliziona teonlca.
Tuttd gll adempiment) e¢d 1 costi relatlvi alle autoxizzaziond
necesearle pear 1l'lnatallezicne delle insegne, come puxa la
aventuall imposte aulla pubblicltd, saranne ad escluslvo carigo
dalla congluttrics.

ARTICOEQ 12 = Monutaensioni a znipazasiond
TuLLe le manmnutanzlionl ordinarie dell!immoblle oggatteo dal
presante contratio mone a carico dells condutfxica.
Ta loocatrxigs potrd  effeuvtuare riparazionl all'interno

dall’ immoblle locate senza corrieponders aleuna indennltd alla
-, conguttrite, La attivigd di dontxollo @ menufenziona .oidinayila -
dagli jmp;anti gconmund del Farco saranno effettuste e cura della

locatrire, con le medalitd & le foxms previste nael Regolamento

Intaxno, con onerl pro guotda a carlso della conduttrioe,

La gonduttrice dovid prxovvadara alla manutenzions ordinaria a

straordinaria delle opere ed implentl & suz  esclusiva

propriota, -
ARTICOLD 15 w Migliorda o addisiond

B’ In fzcoltd della condutirice - fatto aalvo sempre 1l pravio

@ongénso  eoritto dells locatxice ~ apportare miglierie

all’ immoblle losato ed agli implanti  relativi, esegulrxe

addizioni ¢ propria cuxa @ spese, .

in deroga all’Art. 1552 o.q. la paril convengono cha sie

gonungue ozglusa, alls cesgszions della locaziocne per quslsiasi

" motlvo, ogni forma d’indennizzo a favore della condutixice per

le miglionla apgpoztato dmlla ateasa, ancorchs pravantivamente
autorizzate dalla locetrice.

Eventuali addlzionl oha fogaerc state leglttimamente effothuxnte
dalls conduktrioaz sulla bage del preventivo ocongenge smeritio
dalla Jlogatrice rdsteranno acguisite dalla losatriga stessa al
tarmine della looazlone, zenze obbllge d'indennizze aleune, In
deroga a quanko praevigte dall’ Art. 1593 del Cod. Civ,

Lon

La locatxlea 3'impegna, par quento di sua  oompotonza,
aktrevarso la sogletd consorrile di cul In premessa sub lett.
a), con dacorrenza della sonsegna dell!immoblla oggeito dal
presente gontyatio, a stilpulare con primaria compagnla di
aggloiraziona ¢ per congrui importld une pollzzs asslcurativa a

" soparture del =xzischio incendle, oventl spaciall (atmosfaerioci,

sccdo«politici, ece.) ad accassorl relativi al Parco nel azuo
complesso, nenché dei risohi R.C.T. dexivanti dalla proprietd
dell’immobila looato,

La oonduttrios; dslla deta dl consegna  dell’immobila,
3’ impegna, da parle sua, a parteclpare pro quota, seoondo le
modalitd i ripartizleona previste ne) Regolamento Interno, al

P.5/T



entrambe le partl contraenti,
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cosko ralative alls polizza sesiocurativa a copertura della
R.C.T. derivante dalla gestione dslle partl od impianti ad weo
comuna dal Parco, ’
La conduttxices 2i obbliga ad insewire il proprio puntc vendifa
all’interne delle polizze azflendali *Al)l Risk” & “RCY & &
rilaaciarna, se wighlesva, ldones auvtocaxtificaziecne.
ARUSIEOLO 15 - Swbaffitto dell:immobils & cassiona deo) contsatic
Lo partl convenogne esprsgsamente che La conduttzice poltrd
subaffittare o trasferize a qualeiasi tivolo 11 godimento,
totale o parziale, dell’/immobile locate,
Alla conduttrive & aonceaso di cqadere, a titele cnercee °©
gratulis, L1 presonte contxatto, ovvero dirlttd dallo stasao
derivanti, Nel caso 4n oul la conduttrice conceda a texzi Al
godimento dall/immebils, a qualelasi titeolo, ls steasa gaca
seonerata dalle previsioni di cui agli axticold nn. 10, 31, 14
~ partes B del pressnte contrathe = purchd la stsssa le concoxdi
asprasgaments a la ottanga effatiivamante dai texzl ocontraantl.
& =~ Spnan a peglistraziong

La spese di bello & di reglstro dol presente oontxatto ednd 2
carice dalle parti in mieurs eguale.
Indlpendentemente dalle ocaratteristicha soggattive della
gondut trica Lat logatxiose opta eopTessananis paE
17 aggoqgattamento ad Iva del presents contratto.

: ARTUCOLO 37 = Modifioha sontzsmttunli :
Qualunque modiflea al presanta contratto potrd essars provata
pselusivaments per atte scxltte, con la sottescriziona di

PLOOLO: L _=-;

611 ‘alleganl sortoelencabi cCostitwiscono parta intagrants e

gcztanziale del presenie conkratio!
allegate A: Planimetrias lowale.

Mo w Rinvie n dispopigioni &1 legdga
Par quant® non eseprassamente pravisto dal prasente contratio,
le parti vichlamano le disposizloni del Codice Civila & delle
laggl speciald vingetl in materla.

O 20 = THRATTAMENTO DRI DARY

La oconduttrice al senal del D.lgs. 136/2003, dichlaxa 4
vlconosoe dl avers xieavuio una complata Informativa olrcn
1ipeilizze ded dagl foxnikd alla Locatzive o alla Societd
Consortile e/¢ alls Direzione inoaxicata alla gestione del
Parcol nello gpaciflice la conduttrice & consapavole cha 1 dati
fornltd saranns whillizzatl emolusivamsnte in conforzmitd alla
lagge da ultime oitsta o per L'effetto potrannc ossexa
utillzzatl al segueanti saspl:
~ jnserimsnts ngll'elencce allentl,
= fagtuprazions,
~ infoxmativa,
- riohlasta informaziond gconomiche finallzzake
all'accartameanto datla  solvibillsd  dall'Affittuaria ad
sventuali pratiche connesse ad insolvenza,
« lnoltxo & aoclietd di informazioni economiche nonahé dl
recupere craditl,
~ avantuali studl di mercatoe.
La conduttrige, al sonsi del D.Lgs, 1I6/2003, eaprime
liberamante ad izravocabilmenns par  l'intexa durata del
rapporto contrattuale 1) propric econsensd al suddetto ubilizzo
del propri datl da parte del socggsttd sopra dndicatl.

Travize, 11 1 magglo 2008.

JESOI!O TEADE Sl\’ﬂ'll‘[n' C|D|Ml Sur-lw

P.677



YITIFRT ST LME SRS Uai Gr o, FHZZURH T YD 484109 H: Vg oS aa.56H . P/t

e L

T 1423 484184

locatrics . Conguttrize




ALLEGATO 11
Copia contratto di comodato gratuito relativo all’immobile

identificato al mappale 974 sub 93



CONTRATTO DI COMODATO GRATUITO

Stipulato oggt 11/03f 2010 in Jesolo .

Tra il Signor Glorglo VIATORY, nato a Trieste Il 08/09/1973, domiciliato in Via
Della Croce 18, 31023 Resana — TV, che dichiara di Intervenire a questatto e di
agirvi nella vests di legale rappresentante della socleta proprietaria JESOLO
TRADE S.1.l. con sede in Via' Indipendenza, 5 —~ 31100 TRE\-/ISO, cf @ pariita
IVA 038210 30263, che in seguito verra denominato comodante, il quale agisce

in forza della delibera societaria in data 10/03/2010

e il Signor Marco TARDIVO, nato a San Dona di Plave (VE) il 25/04/1983, Il
quale agisce in quest'atto in nome e per conto della Associazione Sportiva
Remiera Citta df Jesolo con sede in Via Roma dx, 35 — 30016 Jesolo (VE), C.F,

83032010279, in qualita di Presidente, in seguito denomihatal "Comodatario”
Premesso che;
= |l comodante & proprietario e ha la piena disponibilitd di un immobile
ubicato presso il Parco Commerciale *I Giardini di Jesolo” in Via Piave
Vecchio, 48, Jesolo (VE), catastalmente censita al Foglio 36, Mappale
974, sub 48, di mq 450 circa, unitd denominata Intemaments come H2,
confinante a a Est con altra unitd ‘e a Sud, Ovest e Nord con spazi
comuni, come riportato nelle planimetria allegata
- Che tale immobile & attualmente libero
- Che il Comodatario ha inieresse ad utilizzare tale immobile a titolo di
magazzino e rimessaggio relativémente all'attivita svolta dall'Associazione
rappresentata '.

- Che il Comodante & disponibile a concedere a titoo gratuito T'uso

1




R

deifimmoblie di cui sopra
tutto ¢ié premesso, le parti convengono e stipulano quanto segues:
| Art. 1
OGGETTO DEL COMODATO D’USO
Le premesse formano parts integrante del contraito di comodato
Il Comodante, come sopra rappresentato, avendone la piena disponiblita,
conferisce a tifolo gratulto al Comodatario, che accetta il comodato, al sensi
dell'art. 1803 e seguenti del C.C, Fimmobile di cui alle premesse |
Art. 2
UTILIZZO DELL'IMMOBILE

Le parti stabiliscono che il comodato a titolo gratuito viene stipulato allo scopo di
consentire . al | comodatario il rimessaggio delle imbarcazioni di proprieta
dell'Associazione rappresentata.
Art. 3
DURATA e NOVAZIONE

La durata del contrattc dl comodato gratuitc sara di anni uno, tacitamente
rinnovabili poi di anho in ahno, a partire dal 15 marzo 2010, con scadenze 15
marzo 2011; || contratto s’intendera automaticamente risolto per novazione, nel
caso in cui le parti sottoscrivano anticipatamente rigpetto alla data di scadenza,
un nuovo contratto di comodato sostitutivo del presents.
At 4
CORRISPETTIVO -

Il contratto di comodato viens rilasoiato a titolo gratuito a fronte dell'obbligo del
comodatario di teners pulito 'immobile, e prdwedere al mantenimento ordinario
del manufatti ivi presenti nella loro piena efficiénza, con la dovuta diligenza,

Art. 5




.

ONERI a CARICO del COMODANTE
Il comodato gratuito in uso a terzl non comporta la cesslone o rinuncia del
contcedente def propti diritti di supremazia, di polizia, di autotutela, di esecuzione
coattiva e sanzionatoria, nonché di ogni altra tutela giurisdizionale.
A 8

ONERI a CARICO del COMODATARIO
Il Comodatario fornira tutta la collahorazione necessaria a garantire I'efficienza e
la pulizia del'immobile di cui allart. 1 del presente contratto.
Il Comodatario si impegna a manutenere, per tutta la durata dei contraiti di

comodato, gli impianti & le strutture in buono stato.

. It comodatario si impegna a sostenere le spese relative aj consumi delle utenze

duali energla elettrica e acqua‘potabile.

La Assoclazione Sportiva Remiera Citta di Jesolo, comodataria, viene costituita
custede de!l’immobiie & degli impianti concessi ed esonera espressamente il
comodante da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti anche nel confronti
di terzi che potelssero pervenirgii in relazione alle attivita ed all'uso dellimmobile
regolamentati dal presente contratto,

It comodatario si obbliga a rendere disponibile in quaisiasi momento al
comodante il hene dato in comodato, qualora sopraggiungessero necessita di
carattere commerciale anche per porzioni dello stesso.

Il comodatario pud disporre delllmmobile dato in comodato per porvi eventuali
strutture precarie o effeftuare altre lavorazioni finalizzate al corretto
mantenimento dellimmobile come descritto allart. 2. Prima della realizzazione
dovra sssere richiesta opportuna autorizzazione al comodants e dovranno
essere richiesti ed ottenuti con spese a carico del comodatario tutie le eventuali

autorizzazionl, nulla osta o permess! necessarl,




e

Il comodatatio s'impegna, nellambito del comodato, a non svolgere attivita
commerciali o industriali, e s'impegna a rispettare i regolamenti interni del parco
commerciale, in merito al quali dichiara di aver preso conoscenza.
Art. 8
RECESSO

Qualora variassero le condizioni d'uso dellimmobile, o per sopravvenute
esigenze di interesse del comodante, questi si riserva la facoltd di recedere dal
prasente contratto di comodato in qualunque momento, senza dintto di
indennizzo alecuno, mediante invio di comunicazione da inoltrarsi a mezzo fax o
raccomandata AR con preavviso di glorni 45 (guarantacinque), Inclusa
Peventualitd di spostamento dsl comodatario in altri locali di proprieta del
comodante allinterno del Parco Commerciale “I Giardini di Jesolo”.

Per quanio non previsto si rinvia agli articoli 1803 & seguenti del Codice Civile,

Letto, approvato & sottoscritto

Il comodants il comodatario

......................

A sensi degli arit. 1341 e 1342 del C.C. si approvano specificatamente le

seguenti clausole: 1,2,3,4,5,6,7,8

I comodante Il comodatario




)

ALLEGATO 12
Copia comunicazione del Comune di Jesolo relativamente alla

“Societa remiera”



Citta di Jesolo

Provincia di Venezia

Jesolo, 30 Gennaio 2012 '

M A: Studio Biasotto e partners
st Via Tolpadan. 1 '

31100 Treviso
bC: Assoclazione Sportiva dilettantistica Remiera Jesolo

L via Pave Vecchio 48 .
; - 30016 Jesolo '

-

Oggetto: sede deli’ASD Remiéra Jesolo

o

Preg.mo dott. Gallina, _ . .
a tiscontro della richiesta di intervento di guesta Amministrazione pervenuta in data 24/1/2012 da

parte dell’ Associazione Sportiva Remiera di Jesolo, sona con lapresente a chiedere, nellasua- .
qualita di curatore fallimentare nel caso “Jesolo Trade 5rl”, di voler valutare'la possibilita di .
consentire all’ Associazione di cui sopra, di fruire dei locali, di via Piave Vecchio n. 438 {attualmente

_ occupati dalla stessa) ancora per qualche mese.

L’ Amministrazione Comunale si associa alla Remiera nellimpegno a sgombra.re' i focall entro una
settimana dalla Vs richiesta nel momento in cui non fosse pill procrastinabile la riconsegna

materiale delfimmobile. : _ _ .
L’Amministrazione, aderendoalla richiesta dell’Associazione, sta peraltro coadiuvando questa

ultima al reperimento di una nuova sede.

" Garante di tali impegni, queste Comune confida nel positivo riscontro alla brésente. '

Con i piis cordiali saluti.’

' C . Bk

Mﬂﬁﬂﬁ [ . . ‘}@
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g g 11 Cormune di Jefolla ba un Sistema di, Gestione E § I Catune di Jesola ha un Sistema Qualifi' certificato

'%.%SIE'ER‘I Ambientate certificat n accordo sllanorma %;’ aid i1 o coardo alla norma UNI BN IS0 0001:2008 pet i seguenti
Rt [BED g BN SO 1400112004 | uficl: Commeato, Tribut, Pianificazions e Attivita Edilizia
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ALLEGATO 13

Copia comunicazione del sig. Leo Antoniello in qualita di
rappresentante della “Associazione delle terre del Mekong ed

Indocina”



27/83/2012 21:l63 A4211848178 . | ECOFURNITURE E LIFE PaG  Bl/9l

Asgnetazione “ Terte det Mekong & Indochina™
erredslmekono@mmail.com’

Presso  Antoniello Leo

P.zza Guglislmo Marconi 177

30016  Jesolo Lido ( VE)

Jesolo, 27 Marzo 2012

Spettablle Studio Biasotto & Partners
Alla cortese att.ne

Egregio Dott, Raffacle Gallina

Via Tolpada, 1

31100 Treviso

Ogaetto : riconsegna locali in comodato d'uso , catastalmente censito , foglio 36,
mappale 974, subalterno 72, dell’immobile in Jesolo , via Piave Vecchio, 48,
Fgreg,to Doti. Raffasle Galling,

le comuuico chc* oggl ho ricevuti la raccomanda d] d;sdetta dei locali sopra citati in comodato
d'uso dalla Sucietd Jesolo Trade SRL. '

Gia’ da tempo i sono attivato per liberare i locali suddetti , dalle merei ¢ donazioni della Ns
Associazione “ Terre del Mekong & Indochina * , di cud sono presidente |

La informo che sono in attesa, di porzione di capannone qui nelle vicinanze per il trasferimento
di tutte le merci ancora stoccate ¢ in atlesa,

Conmugue mi impegno sin da ora di Kberare i locali appena possibile dalle merci rimaste ¢ di
consegnatle i tocali ¢ lettera di consegna locali ptima del 30 Settembre 2012 .

La ringtazio anticipatamente . della disponibilitﬁ che mi i concede dell’'utilizzo dei suddeti
locali , sino alla datz del 30 Settembre 2012.

Cotnunque rimango a Sua disposizione , pet visite dei locali o altro.
La ringrazio ancora da parie mia e dell’Associazione Terre del Mekong & Indochiva
che rappresento,

Tpiv’ cordiali saluti

Leo Antoniello /le 7)'6'11..- |
Terre del Mekong & Indochina

NB: La presente via fax ¢ segue lettera
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Certificato di Destinazione urbanistica
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Responsabile del procedimento dott. Gianni Favaretto
Referente pratica arch. Giacomo Valleri - tel. 0421 359 267
E-mail giacomo.valleri@comune jesolo.ve.it

rif. Pianificazione dest_urb rif_p 142_MORANDIN

anteatto 11/38573

5 0?6 ?6

Spettabilé

MORANDIN GIULIANO
S. EUROSIA 11
31052 MASERADA SUL PIAVE

JESOLO, 1 12 LUGLIO 2011

OGGETTO: Certificazione di destinazione urbanistica ai sensi e per gli effetti dell'art. 30 del
DPR 6 giugno 2001, n.380.

Vista la domanda presentata dalla Ditta in indirizzo in data 28/06/2011, n. 38573 di protocollo
finalizzata ad ottenere il certificato di destinazione urbanistica per gli immobili cosi censiti al
Catasto Terreni:

* Foglion. 36 |
* Mappali n. 71,966,968,970,974

Visti gli atti d'ufficio e in particolare:

+ la Variante Generale al P.R.G., approvata con delibera della Giunta Regionale n. 1979 del
19 luglio 2002, pubblicata nel B.U.R. Veneto n. 79 del 13.08.2002, e con delibera di Giunta
Regionale n.1145 del 18 aprile 2003, pubblicata nel B.U.R. Veneto n.47 del 13.05.2003;

+ la Variante di adeguamento al Piano di Area della Laguna ed Area Veneziana e di
adeguamento alla L.R. 5 marzo 1985 n. 24 e varianti puntuali ai sensi della L.R. 61/85,
approvata con delibera della Giunta Regionale n. 2652 del 04 agosto 2000 pubblicata nel
B.U.R. Veneto n. 79 del 05.09.2000;

+ dalla Variante puntuale al P.R.G. ai sensi del comma 1 bis dell’art. 48 della L.R. 23.04.2004,
n. 11 e successive modifiche ed integrazioni -per I'aggiornamento della cartografia e delle
norme tecniche di attuazione, approvata con delibera di C. C. n. 56 in data 10 aprile 2007;

+ la Variante parziale al P.R.G. per lindividuazione di lotti di completamento - settore
residenziale — approvata con modifiche d’ufficio dalla Giunta Regione Veneto con delibera
n. 812 del 08.04.2008 pubblicata sul B.U.R. Veneto n. 34 del 22.04.2008;

+ la Variante parziale al P.R.G. — Settore residenziale approvata con deliberazione di
Giunta Regionale n. 3313 del 3 novembre 2009, pubblicata sul B.U.R. Veneto n. 96 del 24
novembre 2009 e con deliberazione di Giunta Regionale n. 1334 dell’ 11 maggio 2010,
pubblicata sul B.U.R. Veneto n. 45 del 1 giugno 2010;

S| CERTIFICA
1. Che le aree censite al catasto terreni del Comune di Jesolo al:

+ Foglio n. 36
« Mappalin. 71

sono normate dai seguenti articoli:
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ree di tutela ambientale-paesaggistica

Nelle aree soggette a vincolo ambientale ex legge 1497/39 si applicano le disposizioni della
vigente legislazione nazionale e regionale.

Dette aree si suddividono in:

« Laguna: D.M. 23.10.1968, G.U. n. 10 del 13.01.1969;

+ Laguna: proposta di vincolo della Commissione Provinciale del 04.07.1984;

» Fiumi e coste: L. 08.08.1985, n. 431/85 (c.d.Galasso); ;

* Pineta: D.M. 05.05.1959, G.U. n. 116 del 16.05.1959.

| soggetti arborei di specie pregiata, le macchie e i cespugli entro le zone alberate aperte alla
fabbricazione ‘non possono essere oggetto di manomissioni pregiudizievoli ai fini della loro
conservazione integrale.

Nel caso in cui l'area sia mteressata da vegetazione di parttcolare pregio, Ia fabbricazione &
consentita esclusivamente all'interno delle radure esistenti.

A seguito di cid il volume consentito dall'applicazione dell'indice fondiario di fabbrlcazmne dovra
risultare accorpato in corrispondenza di punti non pregiudizievoli per la conservazione del
patrimonio boschivo e di quello verde in genere.

Per le aree allinterno della Pineta devono essere rispettate le indicazioni fornite dai sussidi
operativi. :

: ._.?52#'2"‘H.".:i”éfb?éi‘éb'ﬁc”bi&?b‘éééf's"fiéb_

Ricadono nelle sottozone E2-2 le aree che mantengono una diffusa funzione produttiva in ambm di
particolare valenza paesistica.

Nelle sottozone E2-2, fatti salvi gli edifici individuati con scheda "B" e normati dalla scheda stessa
e dall'art. 33 delle presenti norme, sono consentiti gli interventi di cui ai punti 1-2-3-4-5-6-12 del
precedente art. 27 nonché i seguenti interventi:

« la costruzione di nuovi annessi rustici efo I'ampliamento di quelli esistenti € ammessa in
conformita a quanto previsto dagli artt. 44 e 45 della L.R.11/04 e ss.mm.ii. Sono sempre ammessi
gli annessi in piccoli appezzamenti secondo quanto stabilito dall'art. 39 delle presenti norme;

« la costruzione efo I'ampliamento di serre fisse senza strutture fuori terra & ammessa senza limiti
di copertura di cui all'art.44, comma 6 della L.R. 11/04;

« la realizzazione di serre mobili & ammessa senza limiti di copertura di cui all'art.44, comma 6
della L.R. 11/04. Con la dismissione della serra mobile, qualora il materiale non sia pitl utilizzabile
esso dovra essere recuperato e recapitato o fatto recapitare alla pubblica discarica.

Sono individuate le seguenti aree di rispetto, estese a tutto il territorio comunale:

+ aree di rispetto cimiteriale; '

+ aree di rispetto stradale;

« aree di rispetto dei canali principali.

Su tali aree si applicano le disposizioni della vigente legislazione in materia.

L'ampiezza delle fasce di rispetto stradali sono quelle fissate dal DM 1404/68, in attesa dalla
classificazione delle strade dicuial D.L. 18.4.1992 n°® 285 e D.P.R. 16.2.1992 n°® 495,

Nelle fasce comprendenti gli argini dei canali per almeno 10 ml dalle sponde, & tutelata la
morfologia del suolo, del corso d'acqua e delle vegetazioni; sono pertanto vietate trasformazioni di

ogni genere, salvo [e opere ed i manufatti necessari alla regimazione deIIe acque, i ponti e le
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chiuse autorizzate.
Nei fiumi e nei canali, non & ammesso lo scavo e I'asportazione di sabbia dall'alveo o dalle sponde,
salvo autorizzazione dell'amministrazione comunale e degli enti competenti per la tutela del corso
d'acqua. '
Sono ammessi nelle zone agricole ampliamenti di edifici esistenti nei limiti ‘della legge agricola
‘regionale a condizione che I'ampliamento non comporti avanzamento verso il canale o la strada.
Non & ammessa la costruzione di nuovi immobili.
Per gli edifici ed i manufatti esistenti sono consentite, ove non diversamente indicato dalla variante,
opere estese fino alla ristrutturazione edilizia.
Nelle fasce di rispetto dei canali non ¢ ammesso:
+ spargimento di pesticidi e fertilizzanti;
+ apertura di cave e pozzi;
« discariche di qualsiasi natura, anche controllate;
+ impianti di trattamento rifiuti;
+ centri di raccolta e demolizione di autoveicoli. ;
La superficie delle aree di rispetto & utilizzabile, salvo diversa indicazione di legge e ove non
diversamente normato dal Prg e dalla variante, agli effetti del calcolo degli indici urbanistici di
edificabilita. 4
Negli edifici nelle aree di rispetto, salve diverse disposizioni di legge e diverse indicazioni della
variante, possono essere realizzati interventi fino alla ristrutturazione edilizia, previa stipula di atto
d'obbligo unilaterale, da registrarsi a cura e spese del richiedente, nel quale il proprietario si
impegna, in caso di esproprio, a valutare l'immobile alle condizioni precedenti I'intervento.
E' consentito lo spostamento del fabbricato al di fuori della zona di rispetto, ma nello stesso lotto
con il rispetto delle distanze dai confine.

2. Che le aree censite al catasto terreni del Comune di Jesolo al:

* Foglio n. 36
» Mappali n. 966,968,970

sono normate dai seguenti articoli:

ltela ambientale-paesaggistice

Nelle aree soggette a vincolo ambientale ex legge 1497/39 si applicano le disposizioni della
vigente legislazione nazionale e regionale.

Dette aree si suddividono in: )

« Laguna: D.M. 23.10.1968, G.U. n. 10 del 13.01.1969;

« Laguna: proposta di vincolo della Commissicne Provinciale del 04.07.1984;

+ Fiumi e coste: L. 08.08.1985, n. 431/85 (c.d.Galasso);

* Pineta: D.M. 05.05.1959, G.U. n. 116 del 16.05.1959.

| soggetti arborei di specie pregiata, le macchie e i cespugli entro le zone alberate aperte alla
fabbricazione non possono essere oggetto di manomissioni pregiudizievoli ai fini della loro
conservazione mtegrale

Nel caso in cui l'area sia interessata da vegetazmne di ‘particolare pregio, la fabbricazione &
consentita esclusivamente all'interno delle radure esistenti. )

A seguito di cid il volume consentito dall'applicazione dell'indice fondiario di fabbricazione dovra
risultare accorpato in corrispondenza di punti non pregiudizievoli per la conservazione del
patrimonio boschivo e di quello verde in genere. ofN
Per le aree allinterno della Pineta devono essere rlspettate le indicazioni fornite dai /stfs
operativi.
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"Art. 47~ Infrastrutture e reti di comunicazione viabilita, percorsi pedonali, parcheggi

Ogni intervento riguardante la viabilita pubblica, le piazze, i parcheggi e i percorsi pedonali, anche
allinterno dei piani urbanistici attuativi, dovra essere preceduto da un progetto unitario dell'opera.

| tracciati riportati nelle planimetrie della variante sono indicativi e possono essere corretti in fase di
stesura del progetto esecutivo.

Dovranno essere indicate tutte le opere di urbanizzazione, gli impianti, le attrezzature, le fasce
alberate, le essenze arboree, i marciapiedi, le recinzioni, gli allineamenti dei successivi interventi,
gli elementi di arredo (segnaletica, pavimentazioni, manufatti, ecc.). .
E' ammessa la installazione di chioschi per punti vendita di riviste e giornali, o per chioschi pubblici
di supporto al turismo (pubblicita manifestazioni) previo un piano comunale che localizzi tali
strutture nel territorio comunale. :

Negli interventi di riqualificazione degli ambiti urbani degradati, 'Amministrazione Comunale
provvede ad inserire le aree pubbliche adiacenti, obbligando la ditta a provvedere alla
sistemazione delle stesse tramite apposito convenzionamento e conguaglio degli oneri di
urbanizzazione. '

Per gli impianti di distribuzione dei carburanti si applicano le disposizioni e norme vigenti; tali
strutture possono essere realizzate nelle aree di rispetto stradale previo un piano comunale che
localizzi tali strutture nel territorio comunale.

3. Che le aree censite al catasto terreni del Comune di Jesolo al:

 Foglio n. 36
+ Mappali n. 974

sono normate dai seguenti articoli:

Art; 69 - Aree di tutela ambientale-paesaggistic:

Nelle aree soggette a vincolo ambientale ex legge 1497/39 si applicano le disposizioni della
vigente legislazione nazionale e regionale.

Dette aree si suddividono in:

+ Laguna: D.M. 23.10.1968, G.U. n. 10 del 13.01.1969;

« Laguna: proposta di vincolo della Commissione Provinciale del 04.07.1984;

« Fiumi e coste: L. 08.08.1985, n. 431/85 (c.d.Galasso);

« Pineta: D.M. 05.05.1959, G.U. n. 116 del 16.05.1959. :

| soggetti arborei di specie pregiata, le macchie e i cespugli entro le zone alberate aperte alla
fabbricazione non possono essere oggetto di manomissioni pregiudizievoli ai fini della loro
conservazione integrale. .

Nel caso in cui l'area sia interessata da vegetazione di particolare pregio, la fabbricazione &
consentita esclusivamente all'interno delle radure esistenti.

A seguito di cio il volume consentito dall'applicazione dellindice fondiario di fabbricazione dovra
risultaré accorpato in corrispondenza di punti non pregiudizievoli per la conservazione del
patrimonio boschivo e di quello verde in genere.

Per le aree allinterno della Pineta devono essere rispettate le indicazioni fornite dai sussidi
operativi.

Fezzature pubbliche

Comprende le aree e gli immobili destinati ad attrezzature ed impianti di interesse generale.
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Le aree interessate da tali attrezzature possono essere oggetto di intervento soltanto da part d|
soggetti pubblici, enti, e, tramite concessione o apposita convenzione, da societa e privati:
In assenza di una normativa di zona specifica, gli indici urbanistici e le procedure di attuazione
sono condizionati dalle norme di legge e dalle esigenze funzionali delle attrezzature stesse.
Il progetto, esteso all'intera area, dovra tener conto dell'inserimento urbanistico ed ambientale dei

* manufatti ed immobili e della sistemazione complessiva dell'area.

Al fine di un migliore utilizzo delle strutture pubbliche I'Amministrazione Comunale - potra
promuovere un apposito Piano dei Servizi che IndIVIdLII in modo preciso le strutture previste nelle
aree di cui al presente capo.

et

|

Aree destinate a spazi commerciali (allingrosso e al dettaglio ai sensi della LR 15/04) interne

all'abitato, integrate dalla costruzione di complessi di servizio, di aggregazione sociale, di sviluppo

del settore. Ulteriori destinazioni d’uso, compatibili con la destinazione principale, potranno essere

definite in sede di strumento urbanistico attuativo.

Gli interventi sono subordinati a studi relazionati alle caratteristiche delle iniziative commerciali
- proposte, e in particolare , alla dimensione e alla tipologia degli esercizi da insediare, al bacino di

utenza potenziale, alla complementarita con altre attivita nella stessa area, commer0|al| e non, ai

programmi di promozione dell'iniziativa.

Tali studi dovranno prevedere I'adeguata sistemazione dei percorsi pedonah delle piste ciclabili,

degli spazi di relazione (piazze, fermate, stazioni, ecc.) nonché un progetto riguardante il sistema

di informazione (parcheggi, percorsi, indicazione delle attivitd commerciali) al fine di valorizzare la

fruizione pedonale di tali aree.

E’ ammessa una percentuale massima di superficie coperta pari a 40% del lotto e l'altezza

massima & pari a metri 150, nel rispetto di quanto previsto dall'art. 7 del D.M. 1444/68. In fase di

progettazione dovranno essere considerati i riferimenti alla normativa antisismica.

La superfici di nuovi spazi urbani (viali, piazze, gallerie) dovra essere adeguata alle caratteristiche

-delle iniziative commerciali proposte e proporzionale rispetto alla quantitad di standards previsti

dalla Legge Regionale 37/99.

L’edificazione & subordinata alla formazione di uno strumento urbanistico attuativo.

Sono definiti Parchi Commerciali ai sensi dell'art. 10 della L.R.15/04 le aree all'interno degli ambiti

di progettazione unitaria o piani di lottizzazione denomlnatl "Frova" approvato con delibera di

Consiglio Comunale n 61 del 02.04.2004.

All'interno di detti ambiti oggetto di piano attuativo approvato & possibile realizzare, mantenendo Ie

superfici commerciali (oggetto di specifiche licenze commerciali gia rilasciate} approvate, una

grande struttura di vendita fino ad una quota massima del 40% sempre di superficie di vendita,

esercizi di vicinato fino ad una quota massima del 10% e medie strutture per la restante parte.

Per dette aree non & consentito I'aumento di superficie di vendita.

Per l'area "Capannine-Cattel" gia soggetta a schema progettuale di lottizzazione approvato con

delibera di Consiglio Comunale n. 569 del 02.04.2004, valgono le stesse percentuali sopraindicate
. anche in caso di aumento della superficie di vendita a seguito dell'approvazione definitiva del

progetto di piano attuativo.

Ogni modificazione relativa ai parchi commerciali & regolata dalle norme di cui alla L.R.15/2004: Ie

modifiche della superficie di vendita esistente, devono essere accompagnate da uno studio della

viabilita dell'area con verifica funzionale dei nodi per un'idonea organizzazione delle intersezioni

viarie e degli svincoli d'immissione sulla rete stradale interessata.
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1Art.50 - Zona di interesse comune 'F 2.

Sono aree riservate ad attrezzature pubbliche e di interesse collettivo, utilizzate, per finalita
amministrative, culturali, ricreative, e per 'erogazione di servizi pubblici.
Gli indici urbanistici delle aree sono conseguenti alla definizione delle attlwté da svolgere come

riportato nelle apposite normative puntuali.
Per alcune aree si dettano norme particolari in funzione della specificita dell'intervento (alcuni gia

esistenti):

Le aree su cui insistono strumenti urbanistici attuativi approvati sono dISClplII‘IatI dalle norme in essi
contenute.

In caso di decadenza, revoca o varianti allo strumento urbanistico attuativo che incidono su criteri
informatori, perimetro e quantita dello stesso, si dovra fare riferimento alla normativa di zona del
P.R.G.

Misure di Salvaguardia
Norme d'uso riguardanti |'assetto idraulico ed idrogeologico del bacino

Si rende noto che le aree evidenziate con il colore giallo nell'allegata planimetria, sono
destinate dal Piano di assetto idrogeologico del bacino del fiume Sile e della pianura tra
Piave e Livenza approvato con DCR n. 48 def 27 giugno 2007, a: ’

Nelle aree classificate a pericolositd moderata - P1 spetta agli strumenti urbanistici comunali e
provinciali ed ai piani di settore regionali prevedere e disciplinare, nel rispetto dei criteri e
" indicazioni generali del presente piano, 'uso del territorio, le nuove costruzioni, i mutamenti di
destinazione d'uso, la realizzazione di nuovi impianti e infrastrutture, gli interventi sul patrimonio
edilizio esistente.

Si rilascia la presente certificazione in carta resa legale, per gli usi consentiti dalla Legge.

- IL DIRIGE v SETTORE
oy @

GIA | FAV.iT
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ALLEGATO 15

Documentazione fotografica




T ALTO Allegato n® 15

Foto n° 1 : Stato di fatto dei parcheggi interrati.

Foto n° 2 : Stato di fatto dei parcheggi interrati.

ETUDIO TRE - Viale N.Bixio 95 (TV) - Tel 0422-545753-Fax 0422-579263 - E_mail: studio_3_tv(@iol.it - Pag. 1 di 8 J




T ALTO Allegato n® 15

Foto n° 3 : Stato di fatto di porzione del pavimento nei parcheggi interrati.

FE O 3

Foto n° 4 : Parcheggi coperti a livello della quota stradale.

STUDIO TRE - Viale N.Bixio 95 (TV) - Tel 0422-545753-Fax 0422-579263 - E_mail: studio_3_tv@jol.it - Pag. 2 di 8




1 ALTO Allegato n° 15

Foto n° 5 : Scale mobili per Pacccesseo ai parcheggi dal livello zero,

Foto n° 6 : Stato di futto del solaio del piano terreno ricoperto di strato vegetale,

STUDIO TRE - viale N.Bixio 95 (TV) - Tel 0422-545753-Fax 0422-579263 - E_mail: studio_3_tv@iol.it - Pag. 3 di 8




T ALTO Allegato n°® 15

Foto n° 7 : Stato di fatto del solaio del piano terreno.

Foto n° 8 : Stato di fatto delle vetrine espositive.
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T ALTO Allegato n°® 15

Foto n® 10 : Vani ubicati al primo piano.
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1 ALTO Allegato n°® 15

Foto n° 12: Unita commerciali al piano prino.

STUDIO TRE - Viale N.Bixio 95 (TV) - Tel 0422-545753-Fax 0422-579263 - E_mail: studio_3_tv@jol.it - Pag. 6 di 8




1 ALTO Allegato n® 15

Foto n° 13 : Stato di fatto dei locali al grezzo avanzato.

Foto n° 14 : Stato dei locali al grezzo avanzato.
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1 ALTO Allegato n° 15

i

Foto n° 16 : Spazi espositivi esterni ai negozi.
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ALLEGATO 16
Copia dell’accatastamento effettuato, delle planimetrie catastali del
Parco Commerciale e delle planimetrie delle singole unita
immobiliari
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WA Agenzia de
'Q Territorio

Ufficio Provineiale di: VENEZIA
Comune di: IESOLO

MODELLOQ UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

Quadro B| Dichiarazione di variazione Dresentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n, Unita' in soppressione  n. 2
speciale ¢ particolare n, in varfazione n
beni comuni non censibili n, 2 in costituzione 1, 2
Causali: Variazione della destirazione (da IN CORSO DI COSTRUZIONE a BENE COMUNE NON CENSIBILE)

Data in cui la variazions si & verificata (ultimazione dei lavori):  08/06/2012

Documenti allegati: Mod. IN parte T n Mod. 2N parte I 1. planimetrie .
Mod. IN partie IT . Med. 2N parte I o pagine claborato planimetrico  n. 1

Preallineamento Volture n, Variazioni . Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti 1.

2

Juadro U|  Units' Immobiliari

Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

N. Part.spec. Oper. Sez. Foglic Paricella Sub. Op. Sez. Foglic Tarticella Sub. Z.C. Cat. CL Cons. Superf.cat.  Rendita IN2ZN Plan,
Tadirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio

8 36 974 97

2 S 36 974 105

3 BCNC C 36 974 111
via piave vecchio T

4 BCNC C 36 974 112

via piave vecchio T

Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

1l documento e' firmato dal dott. sante casonato in qualita’ di curatore per Ia procedura di
fallimento n. 72/2011 del 05/0472011 del tribunale di treviso per la societa' atiualmente intestata,

",
h
2

|. - Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione,
~ Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:

CASONATO SANTE
quale soggetto obbligato, residente in  TREVISO (TV) - PIAZZA FILODRAMMATICTn. 1 c.a.p. 31100

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali & conforme ai doctuments cartace] in priguxiéilrgfg iy

sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato. A
U Teenico:  Ing. BRUNELLO NICOLINO L
ALBO DEGLI INGEGNERI DELIA PROVINCIA DI TREVISO n. 691 ' L T ‘:’
Codice Fiscale: BRNNLN52P27HI31K. Ll T

“.\‘?-‘ r:’lﬁ’f\ ‘?&»
: R
Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita 1z registrazione Notifica eseguita in data
lincaricato l'incazicato l'incaricato
000AA7660 28/06/12:19.54.38
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- Ufficio Provinciale di: VENEZIA
Cormune di: TESOLO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMORBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEX SUBALTERNI ASSEGNATI '

Comunne Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
IESOLO 36 974 n. 3345 19/042007
Sub.) UBICAZIONE via/piazza I % ¢i l Piani I Scala I Int. DESCRIZIONE
1 VIAPIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ.3386
2 VIAPIAVE VECCHIO T AREA URBANA PIMQ.2268
3 VIAPIAVE VECCHIO SI-T-1 SOFPRESSO E SOSTITUITO DA
SUB 40, 41 E 64
4 VIAPIAVE YECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 40 E 65
3 VIA PIAVE VECCHIO T-I B.C.N.C. AL SUB 103, 104,
' 108, 109
6 VIA PIAVE VECCHIO T-1 SOPPRESS0 E SOSTITUYTO DAT,
‘ SUB40E 42
‘;\}HA PIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ.286
8 VIA PIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ.511
9 VIAPIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ.316
I0 VIA PIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ.90
Ii VIA PIAVE VECCHIO T SOFPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 67
12 VIA PIAVE VECCHIO SI-T SOFPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 40 E 66 PER
FRAZIONAMENTO
I3 VIA PIAVE VECCHIO T SOFPPRESSO E SOSTITUITO DAT,
SUB 68 '
14 VIA PIAVE VECCHIO T i SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 69
15 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 70
16, VIA PIAVE VECCHID T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
) SUB7I
17 VIA PIAVE VECCHIO T SOPFRESS0 E SOSTITUITO DAL
SUB 72
18 VIA PIAVE VECCHIO T SOPFRESS0 E SOSTITUITO DAI
SUB 43,44, 45
[ VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTIUTITO DAL
SUB 43 E 46 )
!0 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAT,
SUB 47 - 48 E 49
I VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAT,
SUB 73
2 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 74
3 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
000AA7660 BRNNEN52P27H131K 28/06/12:19.54.38
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Ufficio Provinciale di: VENEZIA.

Comune di; IESOLO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
IESQLO 36 974 n. 3345 19/04/2007
Sub.| UBICAZIONE via/piazza 1°ci | Piani LScala , Int. DESCRIZIONE
13 VIA PIAVE VECCHIO T SUB 73
24 VIA PIAVE YECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
S0B 76
25 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 77
26 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 78
27 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUB 50 E51
{ A)VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAT
= SUB 52,53
29 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 53, 54, 55,56
30 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUB 57E 58
31 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUBS9E63
32 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAT
SUB 60, 61, 62
33 VIA PIAVE YECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 79
34 VIA FIAVE VECCHIO 1 SOFPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 80
35 VIA PIAVE VECCHIO 1 SOPPRESSO F. SOSTITUITO DAL
SUB 81
3r Y]A PIAVE VECCHIO 1 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
hn SUB 82
37 VIAPIAVE YECCHIO I SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 83
38 VIA PIAVE VECCHIO I LASTRICO SOLARE DI M(Q.418
39 VIA PIAVE VECCHIO I LASTRICO SOLARE DI MQ.481
40 VIA PIAVE VECCHIO 51-T-1 SOFPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 84E 835
41 VIA PIAVE VECCHIO ) | B.CN.C.AISUB DA 7 A 10,
38,39,50,51,DA54 A
63, 65, 66, 68, 69, 84, 85
86,93 94,95, 96,97,
DA 98 A 110 PARCHEGGI
INTERRATI, SCALE , ASCENSORI
SPAZI DI MANOVRA, VANI
000AAT660 BRNNLN52P27H131K 28/06/12:19.54.38
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‘ Ufficio Provinciale di: VENEZIA
Commune di: IESOLO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
IESOLO 36 974 n. 3345 19/04/2007
Sub. | UBICAZIONE via/piazza n° ¢i , Piani | Scala i Int. DESCRIZIONE
41 VIA PIAVE VECCHIO 51 TECNICI E LASTRICO SOLARE
42 VIAPIAVE VECCHIO 1 B.C.N.C. AT SUB 106 E 107,
ANDRONE, VANO SCALA,
ASCENSORE DERIVA DAL SUB 6
PER FRAZIONAMENTO
43 VIAPIAVE VECCHIO T IN CORS0 DI DEFINIZIONE
DERIVA DAL SUB I8 SOPP &
SOST DAL SUB 90 PER
VARIAZIONE DELLA
() DESTINAZIONE
447 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 91
45 VIAPIAVE VECCHIO T IN CORSO DI DEFINIZIONE DAL
SUB1SE I9PER
FRAZIONAMENTO FUSIONE.
SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
.8UB.92 PER CAMBIO DA IN
CORSO DI DEFINIZIONE, A
FABBRICATO COMMERCIALE
46 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST. DAL SUB 93
47 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSOE SOST. DAL SUB 94
48 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST. DAL SUB 95
4% VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST. DAL SUB 96
50 VIAPIAVE VECCHIO T NEGOZIODERIVA DAL SUB 27
PER FRAZIONAMENTO
Si' ‘SIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERTVA DAL SUB 27
e PER FRAZIONAMENTO
52 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB 86
53 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUB 86 E 87
54 VIAPIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 29
PER FRAZIONAMENTO
55 VIA PIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ, 22 DERTVA
DAY, 5UB 29 PER FRAZIONAMENTO
56 VIA PIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ). 22 DERIVA
DAL SUB 29 PER FRAZIONAMENTO
57 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 30
PER FRAZIONAMENTO
58 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 30

000AA7660
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" Ufficio Provinciale di; VENEZIA
Comune di; TESOLO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale dsl:
IESOLO 36 974 n 3345 19/04/2007
Sub.] UBICAZIONE via/piazza I n° ci , Piani |\Scala ' Int. DESCRIZIONE
58 VIAPIAVE VECCHIOQ T PER FRAZIONAMENTOQ
35 VIAPIAVE VECCHIQ T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 31
PER FRAZIONAMENTO
60 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 32
PER FRAZIONAMENTO
61 VIAPIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 32
PER FRAZIONAMENTO
62 VIAPIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ, 22 DERIVA
DAL SUB 32 PER FRAZIONAMENTO
E"‘}VIA PIAVE VECCHIO T AREA URBANA DI MQ, 22 DERIVA
S DAL SUB 31 PER FRAZIONAMENTO
64 VIA PTAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST, DAL SUB 97
65 VIA PIAVE VECCHIO T CABINE ENEL , DERIVA DAL SUB
4PER ERRATA ATTRIBUZIONE ,
FRAZIONAMENTO E FUSIONE,
NUOVA DISTRIBUZIONE SPAZI
. INTERNI ED ESTERNI
66 VIAPIAVE VECCHIO 8i-T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 12
PER FRAZIONAMENTO
67 VIA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST, DAL SUB
110
68 VIAPIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 13
69 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 14
70 VIAPIAVE VECCHID T SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUBSSE 89
71 VIAPIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 16
72 /IA PIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST. DAL SUB 98
73 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST, DAT.SUB 99
74 VIAPIAVE VECCHIO T SOPI"RESSO E SOST. DAL SUB
100
75 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST, DAL SUB
101
76 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST. DAL SUB
102
77 VIA PIAVE VECCHIO T SQPPRESSO E SOST. DAL SUB
103
78 VIAPIAVE VECCHIO T SOPPRESSO E SOST. DAL SUB
104
79 VIA PIAVE VECCHIO T . SOPPRESSO E SOST. DAL SUB
105
000AAT7660 BRNNLN52P27H131K 28/06/12:19,54.39
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; Ufficio Provinciale di: VENEZIA
Comune di: IESOLO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune . Sezione Foglio Particella Tipo mappale dsl:
IESOLO 36 974 n. 3345 19/04/2007
Sub.| UBICAZIONE via/piazza I n° ci | Piani chala | Int. DESCRIZIONE

80 VIAPIAVE VECCHIO 1 SOFPPRESSO E SOST. DAL SUB
106

81 VIAPIAVE VECCHIO 1 SOPPRESSO E SOST. DAL SUB
107

82 VIA PIAVE VECCHIO 1 SOPFRESSO E SOST. DAL SUB
108

83 VIAPIAVE VECCHIO 1 SOPPRESSO E SOST. DAL SUB
109

84 VIA PIAVE VECCHIO 51-T-1 B.C.N.C. ATSUB DA 7 A 10,

-~ 38,39,50,51,DA54 A

(,\g 63, 65, 66, 68, 69, 71, 85,

86, 87, 88, 89, 90, 91, 92,
93,94,95,96,97, DA
98 A 110 PARCHEGG1 INTERRATI
SCALE , ASCENSORLSPAZI D1
MANOVRA, VANI TECNICI E
LASTRICO SOLARE

85 VIA PIAVE VECCHIO T AREA URBANA D1 MQ. 518,
DERIVA DAL SUB 40 PER

. FRAZIONAMENTO

86 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAI SUB 52 E

53 PER FRAZIONAMENTO E
. FUSIONE

87 VIAPIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL 53 PER
FRAZIONAMENTO

8% VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 70

86 JIA PIAVE VECCHIO NEGOZ10 DERIVA DAL SUB 70

90 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA AL SUB 43 PER
CAMEIO DI DESTINAZINOE D'USO
DA IN CORSO D1 DEFINIZIONE A
FABBRICATO COMMERCIALE

91 VIAPIAVE VECCHIO T NEGOZ10 DERIVA DAL SUB 44
PER CAMBIO DESTINAZIONE
D'USO DA CORSO DI
DEFINIZIONE A FABBRICATO
COMMERCIALE

92 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO DERIVA DAL SUB 45
PER CAMBIO DESTINAZIONE
D'USO DA CORSO DI
DEFINIZIONE A FABBRICATO

-

000AAT660 BRNNLNS52P27H131K 28/06/12:19.54.39
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° Ufficio Provinciale di: VENEZIA
Comune di+ IESOLO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Conmune Sezione Foglio Particella
IESOLO 36 974

Tipo mappale del:
n. 3345 19/04/2007

Sub.| UBICAZIONE via/piazza I n° cf | Piani I Scalal Int.

DESCRIZIONRE

92 VIA PIAVE VECCHIO T
93 VIA PIAVE VECCHIO T

94  VIAPIAVE VECCHIO T

95 VIAPIAVE VECCHIO T

96 VIAPIAVE VECCHIO T

97 VIAPIAVE VECCHIO T

98 VIAPIAVE YECCHIO T
90 YIA PIAVE VECCHIO T
Lo
10¢  VIA PIAVE VECCHIO T
101  VIA PIAVE VECCHIG T

102 VIA PIAVE VECCHIO T

103 VIA PIAVE VECCHIO T

COMMERCIALE
NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
DI COSTRUZIONE A UNITA"
ULTIMATA. DERTVA DAL SUB 46.
IN CORSO DI COSTRUZIONE
DERIVA DAL SUB 47 DA CORSO
DEFINIZIONE A CORSO DI
COSTRUZIONE

IN CORSO DI COSTRUZIONE
DERIVA DAL SUB 48 DA CORSO
DEFINIZIONE A CORSO DI
COSTRUZIONE

IN CORSO DI COSTRUZIONE
DERIVA DAL SUB 49 DA CORSO
DEFINIZIONE A CORSO DI
COSTRUZIONE

UNITA IN CORSO DI
COSTRUZIONE. DERIVA DAL SUB
64. SOPPRESSO E SOSTITUITO
DAL SUB.111 PER VARIAZIONE

DA IN CORSO DI COSTRUZIONE A
B.CN.C,

NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
DI COSTRUZIONE A UNITA"
ULTIMATA, DERIVA DAL SUB 72,
NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
DI COSTRUZIONE A UNITA'
ULTIMATA. DERTVA DAL SUB 73.
NEGOZIO, VARIATO DA IN CORSO
DI COSTRUZIONE A UNITA'
ULTIMATA. DERIVA DAL SUB 74,
NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
DI COSTRUZIONE A UNITA'
ULTIMATA.DERIVA DAL SUB 75.
NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
DI COSTRUZIONE A UNITA'
ULTIMATA. DERIVA DAL SUB 76,
NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
DI COSTRUZIONE A UNITA'
ULTIMATA. DERIVA DAL SUB 77,

000AAT7660
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) Ufficio Provinciale di: VENEZIA
Comune di: IESOLO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
IESOLO 36 974 n. 3345 19/04/2007
SubI UBICAZIONE via/piazza | o’ ci j Pian{ LScaIa , Int. DESCRIZIONE
104 VIA PIAVE VECCHIO T NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
' D1 COSTRUZIONE A UNITA'
ULTIMATA, DERIVA DAL SUB 78.
105 VIA PIAVE VECCHIO T UNITA IN CORSO D1

COSTRUZIONE. DERIVA DAL SUB

79, SOPPRESSO E SOSTITUITO

DAL SUB.112 PER VARIAZIONE

DA IN CORSO DI COSTRUZIONE A

B.CN.C,

™\ VIA PIAVE VECCHIO 1 RISTORANTE. VARIATO DA IN

w7 CORSO DI COSTRUZIONE A
UNITA' ULTIMATA. DERIVA DAL
SUB 80.

107 VIA PIAVE VECCHIO 1 RISTORANTE. VARIATO DA IN
CORSO DI COSTRUZIONE A
UNITA’ ULTIMATA. DERIVA DAL
SUE 81.

108 VIA PIAVE VECCHIO i NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO
D1 COSTRUZIONE A UNITA'

) ULTIMATA. DERIVA DAL SUB 82.

109 VIA PIAVE VECCHIO 1 NEGOZIO. VARIATO DA IN CORSO

D1 COSTRUZIONE A UNITA'

ULTIMATA. DERIVA DAL SUB 83.

110 VIA PIAVE VECCHIO ' T 1IN CORSO D1 COSTRUZIONE

DERIVA DAL SUB 67 DA CORSO
N DEFINIZIONE A CORSO DI
g COSTRUZIONE

111 VIA PIAVE VECCHIO T B.C.N.C. AI SUBB, 54,57,58

65,87,88,89 E DAL 93 AL 110.

VANO TECNICO. DERIVA DAL

SUB. 97 PER MODIFICA DA IN

CORSO DI COSTRUZIONE A

B.C.N.C.

112 VIA PIAVE VECCHIO T B.C.N.C, AI SUBB. 54,57,58

65,37,88,89 E DAL 93 AL 110,

VANO TECNICO. DERIVA DAL

SUB. 105 PER MODIFICA DA 1N

CORSO DI COSTRUZIONE A

B.CN.C.

000AAT650 BRNNLN52P27HI3IK 28/06/12:19.54.39
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Data: 03/08/2011 - n, T2050 - Richiedente; CI,TNGL69B15L4070

1
] T

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Dichiaraziona protocollb n, voUl40892der UHﬂkﬁZUUﬁ

Flanimetria di u.i.u.in Comune di Tssoclo

Via Piave Vecchio

oiv.

Identificativi Cabtastali:

Compilata da:
Mazzorato Franco

ta: 03/08/2011 - n. T2050 - Richiedente: CLTNGL69B151.4070

: tale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: Ad4(210x297)

Ul

Venezia Sezione:
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Data: 03/08/2011 - n. T1939 - Richiedente: CLTNGLA9B15L4070

RO

I ! Dichiarazione proteoollh m, VEOI§/620deT 2770672007
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Iesclo T
CATASTO FABBRICAT! Via Piave Vecchio civ,
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Mazzorate France
Foglio: 36 Igcritteo all'albo:
. Gecometri
Particella: 974
Subalterns: 54 Prov. Trevise N, 1912
Scheda n. 1 Sgala 1:200
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Data: 03/08/2011 - n. T1939 - Richiedente: CLTNGL69B15L4070 NORD
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 03/08/2011 - n.

T1940 - Richiedente: CLTNGL69B151.4070
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Data: 03/08/2011 - n. T1941 - Richiedente: CLTNGLG9B 1514070

1 ;
Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Dichiarazione DEOEooelln . VOIS 620 el 2706/ 2007

Planimetria di w.i.u.in Comune di TIassolo

Via Piave Vecchio

oiw.

Tdentificativi Catastali:

Compilata da:
Mazzorate Franco

Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richjesto: Ad(210297)

TInoTIY o

Venezia Seziona:
Foglio: 36 Isoritio all'albo:
Geometri
Particella: 974
Subalterno: 58 Prov. Trevige 1912
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Data: 03/08/2011 - n. T1942 - Richiedente: CLTNGL69B15L4070
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Data: 03/08/2011 - n. T1943 - Richiedente: CLTNGL6IB15L4070
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Data: 03/08/2011 - n. T1944 - Richieden

te: CLTNGL69BI5L4070
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Agenzia del Terriforio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Dichiarazione protocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Tesolo

Via Piave Vecchic

oiv.

Tdentificativi Catastali:

Compilata da:

Venezia Sepioma: Brunello Nicolino
Foglio: 36 IIsor:Ltto allfalbko:
Particella: 974 ngegneri
Subalterno: 98 Prov. Treviso 69l
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Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Uficio Provinciale di

Venezia

Scheda n. 1 Soala 1:200

Dichiaraziona protooollo i, del’

Planimetria di w.i.u. in Comuns di Tesolo

Via Piave Vecchio oiv.
Identificativi Catastali: Compilaka da: .
. Brunello Nicolino
Seziona:
Foglio: 36 IIscritto alltaibo:
ngegnairi

Partiocalla; 974 geg.
Subalterno: 99 Prov. Treviso N. 691
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Agenzia del Terriiorio

Dichiarawione protocollo n,

Via Piave Vecchio

deal

Planimetria di u.i.u. in Comine di Tesolo

S
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CATASTO FABBRICATI v,
Uificio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da: -
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Dichiarazione protocaolla n, dal

Agenzia del Tenritorio Planimetzia di u.i.u.in Comune di Tesoclo

CATASTO FABBRICATI

Via Piave Vecchio

odiv.

Utticio Provinciale di Identificativi Catastald: Compilata da:
Venezia Seziona: Brunellc Nicolino
Fogliao: 36 IIscritto ali'albo:
ngegner
Particella: 974 geq *
Subalterno: 101 Prov. Treviso 691
Scheda n. 1 Scala 1:200
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Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Venezia

Scheda n. 1 Soala 1:200

]

Dichiarazione protocollo n.

dal

Planimetria 441 u.i.u.in Comune di, Tesolo

Via Piave Vecchio

oiv.

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 36
Partipella: 274
Subalterno: 102

Compilata da: .
Brunello Nicolino

Isoritto all'falbo:
Ingegneri

Prov, Traviso
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Agenszia del Tenitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provincidle di

Venezia

Via Piave Vecchio

Dichiaraziona protocollo n.

del

Planimetria di vw.i.uw.in Comune d4i Iesolo

oiv.

Identificativi Catastald:

Compilata da:
Brunello NHicolino

; 7 |jl
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NORD

Sezione:
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Agenzia del Terriforio

Dichiarazione protocollo

n.

del

Planimetria di u.i.uw.in Comune di Iesolo

CATASTO FABBRICATI Via Piave Vecchio oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: . Compilata da:
Venezia Sezione: Brunello Nicolino
Foglio: 36 IIsncxé'.tEtéré:till Talbo:
Particella: 974 geg
Subalternc: 104 Prov, Treviso K. 691
Soheda n. 1 Soaia 1:200 I

W.C.

H=2.40

QZIO
NEG ANTE_|

H=2.40

ALTRA UL

"ALTRA UL

U/

PIANO TERRA H=6

L/

00

NORD




Agenzia del Teniforio

Dichiaraziona protoooclleo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Lesolo

CATASTO FABBRICATI Via Piave Vecchio oiv.
Utiicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Venezia Samiona: Brunello Nicolino
Foglio: 36 %soritto all'albo:
ngeqnexry

Partinella: 974 ged

Subalterno: 106 Prov. Treviso N. 691
Scheda n. 1 Sozla 1:200
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Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione protocollo n.

del

Planimatria di u.i.u.in Comune di Tesolo

Via Piave Vecchio

civ,

Ufficio Provinciale di
Venezia

Identificativi Catastali:

Compilata da: .
Brunelio Nicolino

NORD

Sezlone:
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Agenzia del Tenitorio
CATASTO FABBRICATI

Dichiaramione pratocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comuna di Iesolo

Via Piave Vecchio

civ.
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Dichiaraziona protocollo n. del

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Iesolo

CATASTO FABBRICATI Via Piave Vecchio oiv.
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VVenezia Seziona: Brunello Nicolino
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ALLEGATO 17

Documentazione relativa ai certificati di agibilita.




Citta di Jesolo

Provincia di Venezia

SETTORE V°
Edilizia Privata
PROTOCOLLO NUMERO :07/035667 . Addy q | Hn any
PRATICA AGIBILITA’ N.:/07/00158 . TR
RACCOGLITORE N. :

H

CERTIFICATO DI AGIBILITA’ N. % 745

T, DIRIGENTE V° Settore, vista la domanda del Sig. DINO- GIACOMAZZI in qua]_tta di legale rappresentante della
ditta JESOLO TRADE 8.R.L., codice fiscale 03821030263

intesa ad ottenere il certificato di agibilita’ dei fabbricati adibiti ad uso commerciale
siti in Jesolo VIA PIAVE VECCHIO, 48
censito al Cat. Fabbricati Foglio: 36 Mappa: 974

CIVICO  INT SUB. PIANO

Vid PIAVE VECCHIO ' 48 1 69 terra ' -
Vid PIAVE VECCHIO 48 3 71 terra )
V14 PIAVE VECCHIO 48 8 .86 terra

_ VIA PIAVE VECCHIO . 48 9 54 f terra
VIA PIAVE VECCHIO .48 14 61 terra
VId PMVE VECCHIO ' ' 48 34 - 68 terra

Cat. Fabbncatl Foglio: 36 Mappa: 974 sub. 84 (por:aone adibita ad autorunessa)
Cat. Fabbricati Foglio: 36 Mappa 974 sub. 41 (adibito ad autonmessa)

oggetto di lavori di nuova costruzmne ed1ﬂc1 ad uso commerciale

autorizzati con i sottoelencati provvedimenti:
T/05/933 del 31.01.2005 P.E. 555/04 '
"T/07/2075 del 04.04.2007 P.E. 836/06

~ 'T/07/02076 del 04/04/2007 P.E. 353/07
1/07/5105 del 14.06.2007 P.E. 517/07

Vista la dichiarazione congiunta del titolare e del direttore lavori, ai sensi dell’art.25 del D. P.R.380/2001, pervenuta via
fax i1 09/07/2007, di conformitd dell’opera rispetto al progetto approvato nonché in ordine all’avvenuta pmsclugatura

dei muri e della salubrita degli ambienti ;

Vista 1a dichiarazione giurata ai sensi del comma 2~ dellart.11 del D.M.236 del 14/06/1989 depositata il 26/06/2007
con prot.07/35667 ed in data 06/07/2007 con prot.07/38354; '

Dato atto dell’avvemia presentazione della dichiarazione per Iiscrizione al Catasto in data 27/06/2007
Prot.VE0187639 cod.risc.000248 A46; .

Dato atto dell’avvenuta corresponsione del contributo di concessione;

Vista la corvenzione di lottizzazione stipulata in data 4.11.2004, n. Rep. 79984, Racc. 30376 ¢ la successiva
integrazione di convenzione stipulata in data 02.04.2007, rep. 100893, racc. 9077;

Visto il certificato di collaudo statico depositato alt’Ufficio del Comuipe in data 06.06.2007 con il n. 2054;

URB.ED.AB.07.04G\CONCESS\070015 S_ag.rtf . _ paginan. 172
i “;/la é Antonio, 14/A - 30016 IESOLO (VE) C F e PI VA 00608720272 C C. P 15384308 "Eﬂ'i 0421 359i 11 Fax V Settore ~ Edilizia Privata 0421,350324
EFITI'F; .

'@\ﬁ:ii’s:?’ q/‘ ' \’\“‘?'Dgum.'zo;;q"

e FF :

=2 o

E § 1l Comune di Jesolo ha un Sistema di Gestiofie b %‘ H Comune di Jesolo ha un Sistema Qualitd certificato
= Ambientale certificato in accordo aila norma T in accordo alla fiorma UNI EN ISO 9001:2000 per i seguenti

‘ ok
|NEERT r\.. e uffict: Commemw Teibuti, Pianificazions e Attivitd Ed:hzla

un

*“."“

f:w}& UNI EN IS0 14001:3004 %, SINCERT

AN a et




SETTORE V©
Edilizia Privata

Vista la determinazione dirigenziale n. 953 del 06/07/2007 di approvazione del collaudo parziale delle opere di
urbanizzazione, -

Vista la D.LA. ai sensi del D.P.R. 37/98 presentata al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco in data 29/06/2007 con
prot. 51389, ' '

Visto I’ Autorizzazione allo scarico rilasciata dall’A.8.L il 05/07/2007 Pratn.5654 e depositata agli atti il 06/07/2007
con prot.07/38354; : ' .

' Vlste le certificazioni ai sensi della Legge 46/90 depositate in data 26/06/2007 Prot.O7/35l 667 relative ai subalterni sopra
identificati; '

Visto la dichiarazione ai sensi della Legge 10/91 depositata in data 06/07/2007 con Prot.07/3 8354,
Visti gli atti prodotti a corredo 'dell’istanza; '

Visto il D.P.R.06 giugno 2001 n.380 ¢ gli artt. 221,226 del T.U. delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27.07.1934,
n. 1265;

CERTIFICA

Al sensi degli artt. 24-25 del D.P.R. 06.06. 2001 n. 380 ¢ successive modifiche ed integrazioni che i fabbricati
sopradescritti, costituiti. da 1 piano, 1’ autorimessa’ mterrata pilt servizi ed accessori sono AGIBILI con destinazione

commerciale con decorrenza dal 9 f Ug 2007

COMURME 1 o
Ui if:?j{*\:t';‘a.i
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Cztta di ]eso]o

s PrOVIGIR- . VoREZIR-

SETFORE V°
Edilizia Privata

PROTOCOLLO NUMERO  :08/008776 o Addi | 4 . .
PRATICA AGIBILITA’ N. : /08/00023 L AREPP s

s

CERTIFICATO DI AGIBILITA’ N. % 7. ¢

IL DIRIGENTE V° Setlore, vista la domanda della ditta JESOLO TRADE S.R.L. , legale rappresentante Dino

Giacomazzi, codice fiscale 03821030263

intesa ad ottenere il certificato di agibilita’ di parte del fabbricato *E” adibito ad uso commerciale
sito in Jesolo VIA PIAVE VECCHIO, 48

censito al _
Cat. Fabbricati Foglio: 36 Mappa: 974 Sub.: 88, int. 2

Cat. Fabbricati Foglio: 36 Mappa: 974 Sub.: 39, ini. 3

oggetto di lavori di nuova costruzione complesso commerciale e successive varianii

autorizzati con i sottoelencati provvedimenti:
T/05/933 del 31.01.2005 P.E. 555/04
T/07/2075 del 04.04.2007 P.E. 836/06
T/07/02076 dell 04/04/2007 P.E. 353/07
1/07/5362 del 04.11.2007 P.E. 978/07 -

Vista la dichiarazione, sottoscritta dal richiedente, di conforrmta dell’opera rlspetto al progetto approvato nonché in
ordine all’avvenuta prosciugatura dei muri e della salubritd degli ambienti;

Dato atto dell’avvenuta presentazione della dichiarazione per l'iscrizione al Catasto;

Vista la dichiarazione giurata ai sensi dell’art. 11 del D.M. 236/1989, prot. 10506 del 25.02.2008;

-

Dato atto dell’avvenuta corresponsione del contributo di concessione;
Visto il certificato di collaudo statico depositato all’Ufficio del Comune in data 06.06.2007 con il n..2054;

" Vista la convenzione di lottizzazione stii)ulata in data 04.11.2004, n. rep. 79984, Racc. 30376 e la successiva
_ integrazione stipulata in data 02.04.2007, Tep. 100893, racc. 9077; .

Vista la determinazione dirigenziale n. 953 del 06.07.2007 di approvazione del collaudo parzxale delle opcre di

urbanizzazione;

Vista la D.JA., ai sensi del D.P.R. 37/98 presentata al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco in data 29.06.2007 con
prot. 51389; ' ,

Vista 1’ Autorizzazione allo scarico rilasciata dall’AS.1. il 05.07.2007, Iﬁrat. 5654 e depositata il 06.07.2007, prot.
38354; .

Visti gli atti'prodotti a correédo dell’istanza;

Visto il D.P.R.06 giugno 2001 n.380 e gli artt. 221, 226 del T.U. delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27.07. 1934
. n. 1265; .

CERTIFICA
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SETTORE v°
Edilizia Privata

Al sensi degli artt. 24-25 del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e successive modifiche ed integrazioni che la porzione di
fabbricato sopradescritta, costituita da due unitd immobiliari al piano terra, pidl servizi ed accessori ¢ AGIBILE con

destinazione commercza!e con decorrenza dal & o
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“Citta di Jesolo

Provincia di Venezia

SETTORE v°
Edilizia Privata

PROTOCOLLO NUMERO . :07/035667 ' Addr o 9 AGD 2007
PRATICA AGIBILITA’ N. : /07/00158 . . :

CERTIFICATO DI AGIBILITA’N. 4 7 6 0

TL DIRIGENTE V° Settore, vista la domanda del Sig. DINO GIACOMAZZI in qualita di legale rappresentante della
ditta JESOLO TRADE S.R.L., codice fiscale 03821030263

intesa ad ottenere il certificato di agibilita’ di porzioni dei fabbricati adibiti ad uso commerciale
siti in Jesolo VIA PTIAVE VECCHIO, 48

censito al Cat. Fabbricati Foglio: 36 Mappa: 974
CIVICO INT SUB FIANO

VIA PIAVE VECCHIO : 48 13 50 terra
VIA PIAVE VECCHIO 48 12 51 terra
VIA PIAVE VECCHIO 48 6 57 » terra
VIA PIAVE VECCHIO 48 10 58 v terra
VIA PIAVE VECCHIO ' . 48 11 58  terra
. VIA PIAVE VECCHIO- _ 48 15 60 . terra
VIA PIAVE VECCH]O 48 7 87 ferra

oggetto di lavori di nuova costruzione edifici ad uso commerciale

autorizzati con i soitoelencati provvedimenti:
_T/05/933 del 31.01.2065 P.E. 555/04
T/07/2075 del 04.04.2007 P.E. 836/06
T/67/02076 del 04/04/2007 P.E. 353/07
1/07/5105 del 14.06.2007 P.E. 517407

Vista la dichiarazione congiunta del titolare e del direttore lavori, ai sensi dell’art.25 del D.P.R.380/2001, di conformita
dell’opera rispetto al progetto approvato nonché in ordine all’avvenuta prosclugatum dei muri e della salubrita degli
ambienti ;

Vista la dichiarazione glurata ai sensi del comma 2 dell’art.11 del D.M.236 del 14/06/1989 deposﬂata il 26/06/2007
con prot.07/35667 ed in data 06/07/2007 con prot.07/38354; .

Dato atto dell’avvenuta presentazione della dichiarazione per I’1scr1z1one al Catasto in data 27/06/2007
Prot.VE0187639 cod.risc.000248A46;

' ]jato atto dell’avvenuia corresponsione del contributo di concessione;

Vista la convenzione di lottizzazione stipulata in data 4.11.2004, n. Rep. 79984, Racc. 30376 ¢ la successiva
integrazione di convenzione stipulata in data 02.04.2007, rep. 100893, racc. 9077,

Visto il certiﬁcato di collaudo statico depositato all’Ufficio del Comune in data 06.06.2007 con il n. 2054;

Vista la determinazione dmgen21ale n 953 del 06/07/2007 di approvazmne del collaudo parziale delle opere di
urbanizzazione; .

Vista la D.LA. ai sensi del D.P.R. 37/98 presentata al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco in data 29/06/2007 con

prot. 51389,
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SETTORE Ve
Edilizia Privata

Visto [’Autorizzazione allo scarico rilasciata dall’A.S.1. il 05/07/2007 Pratn.5654 e depositata agli atti i1 06/07/2007
con prot.07/38354, .

Viste Ie certificazioni ai sensi della Legge 46/90 depositate in data 26/07/2007 Prot.07/43305 relative ai subalterni sopra
identificati; .

Visto la dichiarazione ai sensi della Legge 10/91 depositata in data 06/07/2007 con Prot.07/38354,

Visti gli atti prodotti a corredo deli’istanza; .

Visto il D.P.R.06 giugno 2001 n.380 e gli artt. 221, 226 del T.U. delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 1.27‘ 07.1934,

1. 1265, .
CERTIFICA

Ai sensi degli artt, 24-25 del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e successive modifiche ed integrazioni che le porzioni di
fabbricati sopradescritti, costituiti da 1 piano, piﬁ_ servizi ed accessori sono AGIBILI con destinazione commerciale

con decorrenza dal 9 516 G 209/
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ALLEGATO 18
Prospetto delle unita immobiliari apprese al Fallimento, con
indicazione delle iscrizioni, caratteristiche, utilizzo e

valorizzazione delle singole unita




Fallimento Jesolo Trade S.r.l.

Prospetto unitd immobiliari di proprieta del fallimento

N.C.T - COMUNE DI JESOLO

Nota di iscrizione

Nota di iscrizione ipoteca

codifica ; : P :
Foo | .| Sl | sbatomo | st | SUSHUS | oo penr | Costrsic swowsoouizs | e | o ow| Ao | ma | e
o RG. R.P. R.G. RP.
36 71 Terreno non occupato 4.680 Cl. 2» 38,29 19,34 42,120
36 964 Terreno cedere Comune in proprieta 448 Cl. 2~ 3,66 1,85 =
42.120,00
N.C.E.U. - COMUNE DI JESOLO
ifioa _ Ntota di |s|.cr|2|to’ne No_tad?h_ls!crmfone |pc;l_elca
Fegho | Mappaten, | Sbatemo | subaneme: | g 0| FERRIEEE S | s 4 o ber] Caratteristica disponibilita e/o utilizzo mq ol Cat. Via Rend. [€] stima [€]
iniziale aggiornato faliita ML o.pih carl
R.G. —| R.P. R.G. R.P.

36 966 area urbana cedere Comune in proprieta 608 Piave Vecchio <
36 968 area urbana cedere Comune in proprieta 542 Piave Vecchio G
36 970 area urbana cedere Comune in proprieta 122 Piave Vecchio G
36 974 1 126253710 5810710 area urbana cedere Comune in proprieta 3.386 Piave Vecchio =
36 974 2 26253110 5810/ 10 area urbana cedere Comune in proprieta 2.268 Piave Vecchio 2
36 974 5 5 T5 26351/08 5715/08 galleria P 1° - per sub 108 - 109 b.c.n.c. 227 Piave Vecchio L)
| 36 974 7 26253710 5810/ 10 area urbana non occupata 286 Piave Vecchio 8.580,00
6 974 8 26253/ 10 5810/10 area urbana non occupata 511 Piave Vecchio 20.440,00
26 974 9 26253/ 10 5810/ 10 area urbana non occupata 316 Piave Vecchio 15.800,00
36 974 10 26253110 5810/ 10 area urbana non occupata 90 Piave Vecchio 1.800,00
36 974 38 26253110 5810/ 10 lastrico solare - P 1° non ocupato 418 Piave Vecchio 12.540,00
36 974 39 26253710 5810/ 10 lastrico solare - P 1° non occupato 481 Piave Vecchio 14.430,00
36 974 41 41 vani comuni e di servizio b.c.n.c. Piave Vecchio r
36 974 42 42 galleria P 1° - per sub 106 - 107 b.c.n.c. 222 Piave Vecchio .
36 974 54 54 o3 37470/07 9675/07 26253/10 5810/ 10 unita commerciale C.D.M S.r.l. - Ele & Ori 65 Cl. 10* Ci1 Piave Vecchio 1.537,49 88.400,00
36 974 55 26253/10 5810/ 10 area urbana non occupata 22 Piave Vecchio 1.100,00
36 974 56 26253 /10 5810/ 10 area urbana non occupata 22 Piave Vecchio 1.100,00
36 974 57 57 P1 26253/10 5810/ 10 unitd commerciale non occupato 77 Cl. 10* C/1 Piave Vecchio 1.821,34 100.000,00
36 974 58 58 P2 26253 /10 5810/ 10 unita comerciale non occupato 77 Cl. 10 C/1 Piave Vecchio 1.821,34 100.000,00
36 974 63 26253/ 10 5810 /10 area urbana non occupata 22 Piave Vecchio 1.100,00
36 974 84 vani comuni e di servizio cedere Comune in servitl Piave Vecchio -
36 974 85 26253710 5810/10 area urbana cedere Comune in proprieta 518 Piave Vecchio -
36 974 87 87 02 26351/08 5715/08 26253/10 5810/ 10 unita commerciale C.D.M S.r.l. - Franzin 70 Cl. 107 ci1 Piave Vecchio 1.655,76 88.400,00
36 974 88 88 E2 26351/08 5715/08 26253/10 5810/ 10 unitéd commerciale occupato senza titolo da Mekong 190 Cl. 10* C/1 Piave Vecchio 4.494,21 253.500,00
36 974 89 89 E3 26351/08 5715/08 26253/10 5810/10 unitd commerciale C.D.M S.rl. - 99 cents 190 Cl. 107 C/1 Piave Vecchio 4.494 21 253.500,00
36 974 46 93 H2 26351/08 5715/08 26253/10 5810/10 unitd commerciale occupato senza titolo da Remiera 450 D/8 Piave Vecchio 3.956,00 557.500,00
| 36 974 47 94 12 26351/08 5715/08 26253/10 5810/10 unitd commerciale in corso di costruzione 130 Piave Vecchio 156.000,00
| 974 48 95 i 26351/08 5715/08 26253/ 10 5810/ 10 unitd commerciale in corso di costruzione 1.070 Piave Vecchio 1.284.000,00
36 974 49 96 J1/J2/J3  26351/08 5715/08 26253/10 5810/10 unitd commerciale in corso di costruzione 1.580 Piave Vecchio 1.896.000,00
36 974 72 98 U 26351/08 5715/08 26253/10 5810/10 unita commerciale occupato senza titolo da Mekong 400 D/8 Piave Vecchio 3.314,00 500.000,00
36 974 73 99 S1 37472107 9677/07 26253/10 5810/ 10 unitd commerciale non occupato 179 Cl. 104 C/1 Piave Vecchio 4.234,02 223.750,00
36 974 74 100 52 37471/07 9676/07 26253/10 5810/ 10 unitd commerciale non occupato 132 Cl. 10* C/1 Piave Vecchio 3.122,29 165.000,00
36 974 75 101 S4 26351/08 6715/08 26253/10 5810/10 unita commerciale non occupato 179 Cl. 10* Ci1 Piave Vecchio 4.234,02 223.750,00
36 974 76 102 S3 26351/08 56715/08 26253/10 5810/ 10 unita commerciale non occupato 132 Cl. 104 CH1 Piave Vecchio 3.122,29 165.000,00
36 974 77 103 T1 26351/08 5715/08 26253/10 5810/ 10 unita commerciale non occupato 194 Cl. 107 C/1 Piave Vecchio 4.588,82 242.500,00
36 974 78 104 T2 26351/08 5715/08 26253/10 5810/ 10 unita commerciale non occupato 180 Cl. 10~ C/1 Piave Vecchio 4.257,67 225.000,00
36 974 80 106 S5 26351/08 5715/08 26253/10 5810/ 10 unitd commerciale non occupato 440 D/8 Piave Vecchio 4.396,00 572.000,00
36 974 81 107 S6 26351/08 5715/08 26253/10 5810/ 10 unitd commerciale non occupato 440 D/8 Piave Vecchio 4.396,00 572.000,00
36 974 82 108 T3 26351/08 5715/08 26253/10 5810/10 unita commerciale non occupato 193 Cl. 10~ Ci1 Piave Vecchio 4.565,17 250.900,00
36 974 83 109 T4 26351/08 5715/08 26253/10 5810/ 10 unitd commerciale non occupate 178 Cl. 10" Cl1 Piave Vecchio 4.210,36 231.400,00
36 974 67 110 K 37474107 9679/07 26253/10 5810/ 10 unita commerciale in corso di costruzione 1.340 Piave Vecchio 1.608.000,00
36 974 97 111 26253710 5810/10 vano tecnico aperto b.c.n.c. Piave Vecchio E
36 974 105 112 26253 /10 5810/10 vano tecnico aperto b.c.n.c. Piave Vecchio B
65 n. 4 cabine elettriche bene comune D/1  Piave Vecchio 324,41 0,00
9.833.490,00

9.875.610,00




ALLEGATO 19
Supporto CD-rom contenente testo della perizia ed ulteriore

documentazione fotografica in formato elettronico.






