.

TRIBUNALE DI TERNI
R.G. n. 201/2012
ORDINANZA DI VENDITA E DELEGA DELLE OPERAZIONI
Il Giudice dell'Esecuzione

La presente ordinanza sostituisce quella emessa in data 17.06.15 e deve essere applicata
al secondo e terzo tentativo di vendita; visto il verbale di asta deserta;
riscontrata la completezza della documentazione depositata;
visti gli atti della procedura;
visti gli artt. 569, 570 e ss. cod. proc. Civ.;
ftenuto che non vi sono elementi per risolvere in fermini positivi la valutazione di cui all'art.
503 comma 2 c.p.c., in quanto non si ritiene che, mediante la modalitd di vendita con
incanto, tenuto conto delle caratteristiche del compendio pignorato, sia probabile che la
vendita possa avere luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene
determinato a norma dell'art, 568 c.p.c..

DISPONE
che il compendio pignerato di seguito descritio sia posto in vendita senza incanto inn, 1
lotti ad un prezzo base non inferiore a:

€ 62.000,00

DELEGA
Per la vendita avv. Erika CAPOCCETTI

DISPCNE
che le atfivites delegate si svolgano secondo le seguenti modalita:
1) il professionista delegato, non appena gli venga comunicata I'ordinanza di delega,
provvederdl a richiedere al creditore o ai creditori tenuii of pagamento delle spese
pubblicitarie gli estremi per la fatturazione;
2) il professionista provvederd, in primo luogo, laddove non espletati in precedenza, ai
seguenti controlli preparatori: verificare I'appartenenza, in capo al debitore esecutato,
del diiitto pignorato, sulla base della documentazione ipocatastale in atii {provvedendo
o richiedere ol creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontr lacune,
provvedendo se del caso ad acquisire il certificato di stato civile del debitore al fine di

verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.},

rimettendo gli atti al Giudice dell'esecuzione in caso negativo; verificare I'esistenza di

creditori iscrifti, di sequestranti o di comproprietari non avvisati (artt. 498 e 599 c.p.c.),

rimettendo in tal caso gli atti al Giudice dell'esecuzione;
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Cancelleria delle Esecuzioni immobiliari, I'oraric dovrd essere fissato entro le ore 11.00 del
giorno antecedente lo svolgimento della gara, L'offerta deve essere presentata in busta

chiusa; sulla busta dovrd essere indicato esclusivamenie 1| nome di chi deposita

materialmente 'offerta [che pud anche essere persona diversa dall'offerente e la cui
identitd dovrd essere accertala mediante esibizione di documento), il nome del Giudice
titolare della procedura e del Professionista e lg dafa della vendita; nessuna alfra
indicazione deve essere apposta  sulla busta, né nome delle parti, né numero della
procedurg, né il bene per cui & stata fatta 'offerta, né 'cra della vendita o ditro (un fac-

simile del module di offertg senza incanto & presente sul sito www . tribunale.terni.it):

2) I'offerta, da presentarsi corredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulterior due
marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovrd contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sard
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta); se
I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge: se P'offerente & minorenne, 1'offerta dovidl essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale P'offerta & proposta;

c. l'indicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore al 75% del prezzo base
(prezzo minimo) da indicarsi nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributar che non potrdy essers superiore

a 120 giorni dalla data di aggiudicazione; non socno ammesse proroghe. Non si ritiens

sussistano gli estremi per far luogo al pagamento in forma rateale ai sensi dell'art, 569
c.p.C. .

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f. la volontd di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisto della prima casa;

2-bis) l'offerta puo essere formulata dall'offerente personalmente o o mezzo di

procuratore legale; non & invece ritenuta ammissibile 'offerta di acquisto g mezzo

mandataric o procurafore speciale:

3) qudlora siono posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piv beni
simili (ad esempio: box, posti auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per pid
lotti dichiarando perd di volerne acquistare uno solo; in tal caso I'aggivdicazione di uno
dei lofti non rende obbligatorio I'acquisto degli dliri; qualora i lotti omogenei abbiano
prezzi differenti, I’offerta non potrd essere inferiore al prezzo piv alto;

4) dll’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di
identitd dell'offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale
NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Proc. n. 201/2012" per un importo pari al
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procedura eseculiva a titolo di copertura delie spese in prededuzicne; ove il salde dovuto
sia supericre al credito vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo

dovrdt essere versatc con le moddlitd gid indicate; entre i 10 giorni successivi al

pagamento, I'aggivdicatario dovrd depositare presso il Professionista, |'criginale della
quietanza rilasciata dall'istituto di credito;

9} nel case di cui al precedente punto 8) si assegna sin d’ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giorni dall'aggivdicazione per il deposito in cancelleria della nota
riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per il versamento del prezzo
decorrerd comunque dalla data di aggivdicazione e dovrd compiersi secondo le
modalitd indicate dal Professionista delegato, il quale provvederd, poi, a soddisfare la
richiesta di pagamento diretto del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo prezzo (comprensivo degli oneri fributar
quantificati dal custode, posto che le somme di denaro versate saranno imputate prima
ad estinzione del credito dell'Erario} entro il termine indicato nell’ offerta, I'aggivdicazione
sard revocata e sard disposto I'incameramentc della cauzione (il mancato pagamento a
mani del creditcre mutuante iondiario ai sensi dei precedenti punti 8 e 9 determina
queste stesse conseguenze).

Si avvisa che, qi sensi dell'art. 587 c.p.c., in caso di decadenza e successivd huova
vendita con aggivdicazione ad un prezzo infericre, 'aggiudicatario decadute verrd

cendannato al pagamento della differenza;

11} le buste saranno aperfe, dllo presenza degli oiferenti, nel giorno e nell'ora indicate

nell'ordinanza di vendita; qualora vi sia un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo

base {prezzo minimo), la stessa deve essere accolla, a meno che il professionista non
titenga che un nuovo esperimento di vendita possa portare dll’aggivdicazione ad un
prezzo superiore; in tal caso il professionista dovrd rimettere gli atti a Giudice motivando in
base ad elementi fattuali in suo possesso sul punio.

Qualora per I'acquisitc del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide (si
considerano valide le offerte pari o superior al 75% del prezzo base), si procederd o gara
sulla base della offeria pib alta, invitando gl offerenti a presentare offerte in aurmento che
non potranno essere inferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti fine a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti olire € 10,001 e fino a € 30.000;

- £ 1,500 per gli immobili venduti oltre € 30.001 e fino o € 60.000;

- € 2.000 per gl immobili venduti oltre € 60.001 e fino o € 100.000;

- € 2.500 per gli immohbili venduti oltre € 100.001 e fino a € 200,000;

- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.001 e fino ¢ 300.000;

- € 5,000 per gl immobiii venduti oltre € 300.001
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dal custode delegate, su_autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione, direttamente
all’lstituie di creditc mutuante senza aggravio di spese per la procedura, per cui &

opportuno_inserire_nel contratto di mutuo concluso ai sensi_dell’art. 585 c.p.c., una

specifica clausola di guterizzazione in tal sense delld parte mutuataria per ogni ipotesi di

mancata adozione del decreto di frasferimento.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLA VENDITA

Della vendita dovrd essere data pubblica notizia, a cura del Professicnista, mediante:

1) compilazione ed affissione dell’avviso di vendita per almeno fre giorni consecutivi

all'albo di questo Tricunale; 'avviso di vendita conterrd:

Al gli estremi previsti nell’art. 555 c.p.c. per 'identificazione del bene pignorato;

B) sintetiche informazioni sull'immobile offerto in vendiia, concernenti 'ubicazione, la

tipologia, le caratteristiche {superficie, vani, balconi, piano, interno, etcl), le

eventuali perfinenze {canfina, box, posto auto, giardino, etc)), la condizione
(libero, occupato, con indicazione, se occupato dal debitore o da terzi e a che
titolo), la sussistenza e 'ammontare delle spese condaminiali insclute relafive agli
ultmi due anni, ed altri eventuali dati ritenuti di interesse;

C) la precisazione che le unitd immobiliari sono poste in vendita con gli accessori,
dipendenze e pertinenze ad esse relative, servity attive e passive, nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, nella consistenza indicata nella perizia di stima

redatta dail’Esperto nominato dal Giudice dellEsecuzicne nella procedura

esecutiva (di cui il professionista indicherd gli estremi), anche con riferimento alla
condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cui I'immobile si frova, e
senza alcuna garanzia per eviziche e molestie e pretese di eventuali condutior;
conseguentemente 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, guelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e del’annce precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non
pofranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

D) menzione delle eveniuali trascrizioni o iscrizioni non suscettibili di cancellazione
con il decreto di frasferimento;

E} lindicazione, per gli immobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico
edilizio, che Vaggiudicatario, qualora si frovi nella condizione di cui all'art, 36 del
D.P.R. 380/2001. dovrd presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della
normativa citata;

F)  ilvalore dell'immobile determinato a norma dell’articolo 568 c.p.c., il prezzo base

di vendita indicato in ordinanza ed il prezzo minimo, non inferiore al 75% del
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dovrd evadersi solo nel caso di immobili che siano posti un vendita oggetto a un prezzo
NON superiore a € 60.000,00 se destinati ad use abitativo e a € 40.000,00 se destinati ad
usc diverso);

5) pubblicazione almeno quarantacinque giomi prima e fino al gicrno della vendita sui siti

internet  www.ttibundle terniit e www.gsteannunciit di un avviso contenente le

informazioni di cui al precedente puntc 1), di copia della presente crdinanza di delega,
nonché della relazione di stima redatta ex art. 173 disp. att. c.p.c. e della planimetria (in
mancanza il custode dovrd richiedere cl’esperto nominato di redigerla) e di almeno
cinque delle fotografie alla stessa allegate {due raffiguranti I'esterno del bene e ire
raffiguranti I'internc);

4} inserimento almeno quarantacingue giomni prima e fino al giorno dell'eventuale
vendifa del'avviso di vendita comedaio da foto e video sulla web TV
“www.canaleaste.it” edito da Edicom TV S.rl. che provvederd alla pubblicazione di uno
spot televisivo dedicato dlle vendite giudiziarie del Tribunale di Terni sul digitale terrestre
SCANALE ITALIA" qi numeri 53 — 83 — 84 che andrdl in onda 6 volte la giorno nella fasce
orarie di maggiore rlevanza;

7) il custode dovid applicare nelle vicinanze del portone di ingresso allo stabile un cariello
“VENDESI" recante una sommaria descrizione dell'immobile e il suc recapito telefonico;

8) gualorg il singolo totto abbig un valore superiore, o sia posto in vendita ad un prezzo

superiore ad € 50.000,00, in aggiunta alla pubblicitd che precede, dovrd essere eseguita

a cura del Professionista la seguente pubbliciid integrativa:

- per it tramite di Edicom S.r.l., la pubblicazione dell'avviso di vendita sul sistema Aste Click,
che prevede la pubblicazione sui principali siti Internet immobiliari privati (es. casa.it; e-
bay annunci; secondamano.it; idealista.it; bakeka.it ; immobiliare.it) e relativi portaii
correlati;

- pubblicazione, per una volta sui quotidiani Corriere dell’'Umbria e La Repubblica edizione

Roma nell'apposito spazio riservato alle vendite immobiliari {richiedendo espressamente
che la pubblicazione dell’avviso abbia luogo nella giornata della domenicd), in un
termine non inferiore a quarantacingue giorni prima della data di scadenza del termine
per la presentazione delle offerte senza incanto, nonché nei seguenti siti internet:
www.entfiefribunali.kataweb.it, www.comrieredell’'umbria.it, www.roma.repubblica.it, nei
termini concordati con Tribunale.

L'avviso da pubblicare dovrd contenere le seguenti informazioni:

‘a. numero di ruolo della procedura;

b. home del Giudice dell'tsecuzione;

c. nome del Professionista ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita {piena proprietd, quota parte della piena proprietd,
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5) segnalore tempestivamente al Giudice dell'Esecuzione I'eventuale inadempimento
dell’aggivdicatario agli obblighi derivanti dall'aggiudicazione;

é) non appena verificato I'avvenuto versamento del saldo prezzo e dell'importe delle
spese necessarie ad assolvere gh oneri tributari connessi alla vendita, nonché, ove
previsto, del deposito della guietanza rikasciata dal creditore fondiario, trasmettere al
Civdice dell'Esecuzione: a) la bozza del decreto di trasferimento; b) ove prescritto, il
certificate di destinazione urbanistica; c) visura catastale aggiormnata  dell’immobile
oggetto della vendita; d} atfestazione scritta del tempestivo ed esatto versamento del
saldo del prezzo di aggiudicazione e dellimporto delle spese necessarie a perfezionare il
frasferimento del bene; e) I'APE; a tal proposito il Custode & preventivamente autorizzato
a contatiare direttamente il CTU che ha stimato I'immobile al fine della redazione del
documento; solo laddove il CTU non sia abilitato, dovrd segnalarlo al Giudice che
provvederd o nominare altro CTU;

in vista della predisposizione del decreto di trasferimento, il Professionista dovrdy farsi
consegnhare dall'aggiudicatario certificato di stato libero, se celibe o nubile, o copia
del’estratto del matrimenio dal quale evincere il regime coniugale dei beni;

in caso di stipula di contratto di mutuo da parte dell*aggiudicatario, avrd cura di inserire
nella bozza del decrsto di frasferimento la seguente dizione: “rilevato che il pagamenio
di parte del prezzo relativo ol trasferimento del bene cggetto del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della somma di ... da parte di ............ a fronte del
contratto di mutuo a rogito .............. del ........... Rep. .............. € che le parti mutuante e
mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia
del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto
disposfo dall'art, 585 c.p.c., & fatto divieto al Direttore dell'Ufficio del Teritorio di
frascrivere il presente decreto se non unitamente allliscrizione dell'ipoteca di cui
all'allegata nofa™;

7) eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di

trasferimento (spese dell'aggiudicatario ¢ carico del quaie sardt anche il compenso del

custode-delegato in relazione alle attivitd successive dlla vendila, secondo il prospetto di

liguidazione del compenso del custode), nonché espletare le formalitt di cancellazione

delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciate dal Giudice dell'Esecuzione i sensi del'arficolo 586 c.p.c.
eseguire le formalita refative alla pubblicitd e pagare le relative fatture. I Custode &
autorizzato fin da ora a prelevare le somme necessarie per 'esplefamento delle formalita
indicate, nonché a restituire all'aggiudicatario le eventuali somme versate in eccesso,

dovendo solo renderne conto in sede di rendiconto finale: il presente provvedimenio

costituisce autorizzazione preventiva, senza necessitd di presentare richiesta di prelievo al
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13} in caso di difficoltd nel corso delle operazicni di vendita ai sensi dell'art. 521 ter c.p.c.,
il Professionista potra rivolgersi al Giudice che deciderd con decreto.
Il Giudice dell'Esecuziohe
RENDE NOTO

- che io vendita avviene a corpo e non a misura e nello stato di fatto e di diritto in cuii
beni si trovano (anche in relazicne al testo unico di cui al decrele del Presidente della
Repubblica é giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessicni, ragioni ed
azioni, servity attive e passive. La vendita & a corpo e non a misurd; eventuali differenze di
misura non potranno dar lucgo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi ©
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alkcun motivo; conseguentemente,

I'esistenza di eventuali vizi, manconza di guglitd o difformitd della cosa vendutq, oneti di

qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, _quelll urbanistici ovvero derivanti dalla

eventuale necessitd di adeguamento di impianti dlle leggi vigenti, spese condominiali

dell’anne in corso e dellgnno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non_considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno

dar luogeo ad dlcun risarcimento, indennitdl o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto

conto nella valutazione dei beni;

- che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistice edilizia,
I'aggiudicatario, potrd ricomrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. é giugno 2001, n.

380, purché presenti domanda di concessione © permesso in sanatoria enfro 120 giorni

dalla notifica del decreto di trasferimento;

- che limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

pignoramenti che saranno cancellate a curg e spese della procedura (saranno o cura

della procedura le spese vive, mentre a carico dell'aggiuvdicatario restera I compenso
del Custode);

- che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sard
effettuata, salve espresso escnero, a cura del custode givdiziario;

- che gli oneri fiscali detivanti dalla vendita saranno o carico dell! aggiudicatario;

- che I'elaboraio peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla presente
ordinanza, sui seguenti siti internet: '
www.tribunale.terni.it; www.asteannunci.it

AUTORIZZA

i creditori interessati a dare pubblicitd della presente ordinanza, esclusivamente a loro

cura e spese non rimborsabili, anche con forme alternative e diverse a quelle indicate

purché nelrispetto della riservatezza e della dignitd delle parti della procedura esecutiva.
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TRIBUNALE DI TERNI
RG n. 201/2012
I1 Giudice
Letta Tistanza del custode delegato del 19.07.17, manda di effettuare un ultetiore
tentativo come da ordinanza del 30,03.16, rimettendo gli atti all’esito.
Si comunichi
Tetni, 26/10/2017

11 Giudice dell’Esecuzione
dr.ssa Natalia Giubilei
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Ist. n. 2 dep. 28/03/2018

RGE n. 201/2012

TRIBUNAILE DI TERNI
- - : Il Giudice dell’Esecuzione

Vista la rimessione degli atti da parte del delegato e il parere favorevole espresso dal
creditore procedente in ordine alla prosecuzione delle operazioni di vendita;
rilevato che, ptima di disporte la vendita con modalita telematiche, appare opportuno
attendere che sia tenuta la riunione ex art. 47 quater ord. giud, di prossima
convocazione, al fine di assumere in quella sede determinazioni comuni ed uniformi sulle
modalita applicative del nuovo istituto nell’ambito della sezione civile del Tribunale;
rilevato che conseguentemente nel caso di specie deve essere disposta deroga ai sensi
dell’art. 569, comma 4, c.p.c., tisultando prevalente linteresse al sollecito svolgimento
della procedura;

P.Q.M.
conferisce nuova delega all’avv. Erika Capoccetti, per la durata di 6 mesi - decorrenti
dalla comunicazione della presente ordinanza al fine di espletare un ulteriore tentativo di
vendita, tiportandosi quanto alla disciplina dei tibassi all’art. 591, comma II, c.p.c. ed alla
precedente ordinanza di delega e vendita quanto ad ogni altra condizione, ad eccezione
degli adempimenti pubblicitari che sostituisce come in appresso:

Della vendita dovra essere data pubblica notizia, a cura del Professionista, mediante:

1) inserimento dell’avviso di vendita sul portale del Ministero della Giustizia, in un’area
pubblica denominata “portale delle vendite delle vendite pubbliche”;

2) pubblicazione dell’avviso di vendita nel termine di almeno quarantacinque giorni
prima della data di scadenza del termine per la presentazione delle offerte sul sito

internet www.legalmente.net;
3} pubblicazione dell’avviso di vendita almeno quarantacinque giorni prima e fino al
giorno della vendita sui sitl internet www.asteannunci.it ¢ www.tribunale terni.it, di copia

della presente ordinanza di delega, nonché della relazione di stima redatta ex art. 173
disp. att. c.p.c., della planimetria (in mancanza il custode dovra richiedere all’esperto
nominato di redigetla) e di almeno cinque delle fotografie alla stessa allegate (due
raffiguranti I'esterno del bene e tre raffiguranti Pinterno);

4) pubblicazione dell’avviso di vendita per il tramite di Edicom s.r.l., in un termine non
inferiore a quarantacinque giorni prima della data di scadenza del termine per la
presentazione delle offerte, sul sistema Aste Click, che prevede la pubblicazione sui
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principali siti internet immobiliari privati (es. casa.it, e-bay annunci, secondamano.it,
idealista.it, bakeka.it); -

5) pubblicazione in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data
di scadenza del termine per la presentazione delle offerte, nei seguent siti internet:
www.entietribunali.kataweb.it e nel sito www.aste.immobiliare.it,

Dispone inoltre la seguente pubblicitd complementare:

6) pubblicazione sulla Rivista delle Aste Giudiziatie e sul tabloid Aste Giudiziarie Terni,
entrambi- editi -da Fdicom S.l. prima della data di scadenza del termine per la -
presentazione delle offerte, nonché diffusione mediante sistema postal tatget.

Si comunichi.
Tetni, 02/05/2018.
11 Giudice dell’Esecuzione
dott.ssa laria Palmeri
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