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INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: - Corbolone - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
Descrizione zona; centro abitato della frazione di Corbolone

Lotto: 001 - Casa bifamiliare

Corpo: A - Abitazione al piano terra
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3
Dati Catastali: I Foroprieta per
7/9 e e R e L propr1E’€a per 2/9, foglio
7, particella 5, subafterno 1, mdmzzo Via Rlv;era Corboione n. 7, piano Terra, comune San
Stino di Livenza, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie 120 mq, rendita £
258,23

Corpo: B - Abitazione al primo piano

Categoria: Abitazione di tipo economi
Dati Catastaii: SRR ronrieta per
7/9 . e T S R e propneta per 2/9 ngilO
7, particella 5, subalterno 2 mcilrlzzo Via Rnnera Corbolone n. 7, piano primo, comune
San Stino di Livenza, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie 131, rendita €
258,23

Corpo: C- Autorimessa
Categoria: Garage o autorimessa
Dati Catastali: o proprieta per
7/9 i : BNE Droprieta per 2/9, foglio
7, partsce Ia 5, subaltemo 5, Iﬂdﬂ'[ZZO Via R:v;era Corbo!one n. 7, piano Terra, comune San
Stino di Livenza, categoria C/6, classe 6, consistenza 26 mg, superficie 35, rendita € 34,91
Corpo: D- Ripostiglio

Categoria: Magazzini e locali di deposite [C2]
Dati Catastali; proprietd per
7/9 Sl e P - proprleta per 2/9, foglio
7, parttcelia 5, subalterno 6, indirizzo Via Riviera Corbolone n. 7, piano Terra, comune San
Stino di Livenza, categoria /2, classe 6, consistenza 21 mq, superficie 23 mq, rendita €
19,52

Lotto: 002 - Lotto edificahbile

Corpo: A - Porzione di lotto edificabite
Categoria:
Dati Catastali: AN 0 roprietd per
7/9 ) e g il e R proprleta per 2/9 ,
sezione censuaria San Stmo di L;venza fogl:o 7, partlcella 616 qualita Seminativo arbora-
to, classe 1, superficie catastale 841, reddito dominicale: € 8,40, reddito agrario: € 5,43
Corpo: B - Porzione di lotto edificabile

Categoria:
Dati Catastali:

B roprieta per
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1/2 R S Lt Droprieta per 1/2 , sezione
censuaria San Stlno du Lwenza fog[uo 7, part:ceila 621, qualitd Seminativo arborato
classe 1, super‘ﬁcre catastate 99, reddrto dommlcale € 0,99, reddito agrario: € 0,64 "
B e o ricta per 1/2 I
S il L propr:etaper 1/2, sezione censuaria San Stino
|inzogho7 particella 655 quahta Seminativo arborato, classe 1, superficie
catastale 641, reddito dominicale; € 6,41, reddito agrario: € 4,14

2. Possesso
Bene: - Corbolone - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001 - Casa bifamiliare

Corpo: A - Abitazione &l piano terra

Possesso: Occupato da fallito e moglie in qualitd di comproprietari. %
Corpo: B - Abitazione al primo piano |

Possesso: Occupato da fallito e moglie in qualitd di comproprietari.

Corpo: C- Autorimessa

Possesso: Occupato da fallito e moglie in qualita di comproprietari.

Corpo: D- Ripostiglio

Possesso: Occupato da fallito e moglie in qualitd di comproprietari,

Lotto: 002 - Lotto edificabile

Corpo: A - Porzione di lotto edificabite

Possesso: Occupato da fallito e moglie in qualita di comproprietari.
Corpo: B - Porzione di lotto edificabile

Possesso: Occupato da fallito e moglie in qualita di comproprietari:

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Corbolone - San Stine Di Livenza (Venezia) - 30029 x

Lotto: 001 - Casa bifamiliare

Corpo: A - Abitazione al piano terra

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO
Corpo: B - Abitazione al primo piano

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente ab:lf: NO
Corpo: C- Autorimessa

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: D- Ripostiglio

Accessibilitia degli immobili al soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - Lotto edificabile

Corpo: A - Porzione di lotto edificabile

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 5
Corpo: B - Porzione di lotto edificabile
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4,

5.

6.

Bene:

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti

Lotto: 001 - Casa bifamiliare
Lotto: 002 - Lotto edificabile

Comproprietari

Beni: - Corbolone - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001 - Casa bifamiliare
Corpo: A - Abitazione al piano terra

Regime Patrimoniale: separazione dei beni

Corpo: B - Abitazione al primo piano

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari:*

Corpo: C- Autorimessa
Regime Patrimo

i imoniale: separazione dei beni
Comproprietari; —

Corpo: D- Ripostiglio

Regime Patrimoniale: separaznone der beni
Comproprietari: i S
Lotto: 002 - Lotto ed;ﬂcabtle

Corpo: A - Porzione di lotto edificabile

Regime Patrimoniale: separazsone dev beni
Comproprietari: [ Py
Corpo: B - Porzione di lotto edaflcabﬂe

Regime Patrimoniale: separaznone dei beni
Comproprietari: L

Misure Penali
Beni: - Corbolone - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001 - Casa bifamiliare

Corpo: A - Abitazione al piano terra
Misure Penali; NO

Corpo: B - Abitazione al primo piano
Misure Penali: NO

Corpo: C- Autorimessa

Misure Penali: NO

- Corbolone - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
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Corpo: D- Ripostiglio
Misure Penali: NO

Lotto: 002 - Lotto edificabile

Corpo: A - Porzione di lotto edificabile
Misure Penali: NO

Corpo: B - Porzione di lotto edificabile
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Corbolone - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001 - Casa bifamiliare

Corpo: A - Abitazione al piano terra
Continuita delle trascrizioni: S
Corpo: B - Abitazione al primo piano
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: C- Autorimessa
Continuita delle trascrizioni: St

Corpo: D- Ripostiglio
Continuita delfe trascrizioni: S|

Lotto: 002 - Lotto edificabile

Corpo: A - Porzione di lotto edificabile
Continuita delle trascrizioni: Si
Corpo: B - Porzione di lotto edificabile
Continuita delle trascrizioni: St~

3. Prezzo
Bene: - Corbolone - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029

Lotto: 001 - Casa bifamiliare
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 002 - Lotto edificabile
Prezzo da libero: € 5,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Premessa

Hdott, Luca Gaiotti in quahta cutatore del fai!rmento R e S

IR e e e aconfer:to alsottoscntto mg PIEI"O Bortoim iscritto
aIE A!bo det Perm e del Consulentl Tecnlm de! Tribunale di Treviso, l'incarico di stimare i beni mobili ed im-
mobili della procedura tra i guali figurano quote di comproprietd di una casa bifamiliare e di un terreno
edificabile nel seguito descritti e stimati.

Compiuti i necessari sopralluoghi ed acquisite fe documentazioni e informazioni del caso si espongono le
conclusioni cui si & giunti al termine dell'attivitd peritale.
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Bem m San Stmo Dl lee_nza (Venew
"Corbolone

Lotto: 001 - Casa bifamiliare

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? N/D
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1, IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Abitazione al piano terra.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza {Venezia) CAP:
300283 frazione: Corbolone, Via Riviera Corbolone n. 7

Quota e tlpologla del dmtto
. a proprieta

~Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

ldentificato al catasto Fabbricati:

lntestazﬁone: o R I . - . - i proprieta per 7/9-
[ R L propr:eta per 2/9, foglio 7, particeila 5,

subalterno 1 :ndmzzo V|a Riviera Corbolone n. 7 piano Terra, comune San Stino di Livenza,

categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie 120 mg, rendita € 258,23

Confini: L'immobile di cui fa parte I'abitazione confina con Via Riviera Corbolone e con | Map-

pali 674, 4, 616, 621 e 7, salvo altri efo varlati.

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B - Abitazione al primo piano.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza {Venezia) CAP:
30029 frazione: Corbolone, Via Riviera Corbolone n. 7/A
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Quota e ti oiona deI diritto
R P:ena proprueta

Entuaiico roprietari T
ﬁ-QT@ta: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

ldentificato ai catasto Fabbr:cata
Intestazione: '

o 5 e B RaE propneta per 2/9 foglio 7, particella 5,
subalterno 2, mdirlzzo Via Riv:era Corbolone n, 7 plano primo, comune San Stino di Livenza,
categoria A/3, classe 4, consistenza S vani, superficie 131, rendita € 258,23

Confini: L'immobile di cui fa parte |'abitazione confina con Via Riviera Corbolone e con t Map-
pali 674, 4, 616, 621 e 7, salvo altri e/o variati.

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto soprdgsi dichiara la conformita catastale

ldentificativo corpo: C- Autorimessa.

Gdrage o autorimessa [G] sito in San Stino Di Livenza (Vqﬁezia} CAP: 30029 fra-
zione: Corbolone, Via Riviera Corbolonen. 7

Quota e tlpologla del diritto

Eventuali comproprietari:

Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: : R R roprieta per 7/9-
o e L LT propneta per2/9 foglio 7, particella 5,

subalterno 5, mdmzzo Via Rlvnera Corbolone n. 7, piano Terra, comune San Stino di Livenza,

categoria C/6, classe 6, consistenza 26 mq, superficie 35, rendita € 34,91

Confini: L'immobile di cui fa parte I'autorimessa confina con Via Riviera Corbolone e con |

Mappali 674, 4, 616, 621 e 7, salvo altri e/o variati.
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra’si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: D- Ripostiglio,

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Stino Di Livenza (Venezia) CAP:
30029 frazione: Corbolone, Via Riviera Corbolone, 7 ¢

Quota e tipolog
7/9 cl i S

Eveuali comprop rietari:
o Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

tdentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

IR ERN [ roprietd per 7/9 .
: L I NI O nricta per 2/9, foglio 7, particella 5,
subalterno 6, indirizzo Via Riviera Corbolone n. 7, piano Terra, comune San Stino di Livenza,
categoria C/2, classe 6, consistenza 21 mq, supetficie 23 mq, rendita € 19,52

Confini; L'immobile di cui fa parte il magazzino confina con Via Riviera Corbolone e con | Map-
pali 674, 4, 616, 621 e 7, salvo altri e/o variati.

Conformita catastale;
Sono state riscontrate Ig'seguenti irregolarita: nessuna

gy

Per gquanto sopra 4l dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
L'immobile si trova all'interno del centro abitato della frazione di Corbolone, accessibile diretta-
mente da Via Riviera Cobolone, strada comunale che fia}?cheggia il canale Malgher. Corbolone &
un piccelo centro, di circa 1.300 abitanti, nel guale sono comunque presenti | servizi essenziali per
la vita quotidiana delle persone,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica; residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: scuola primaria, farmacia, parrocchia
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: San Stino di Livenza, Motta di Livenza.
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Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: autobus

. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: A - Abitazione al piano terra

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza {(Venezia), Via Riviera Corbolone n.
7

Occupato da fallito e moglie in qualita di comproprietari.

ldentificativo corpo: B - Abitazione al primo piano

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza {(Venezia), Via Riviera Corbolone n.
7/A

Occupato.da fallito e moglie in qualita di comproprietari.

Identificativo corpo: C- Autorimessa
Garage o autorimessa [G] sito in San Stino Di Livenza (Venezia), Via Riviera Corbolone n. 7
Occupato da fallito e moglie in qualita di cornproprietari.

Identificativo corpo: D Ripostiglio .
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Stine Di Livenza (Venez:a), Via Riviera Corbolone, 7
Occupato da fallito e moglie in qualita di comproprietari.

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI: f

- Trascrizione pregiudizievole;

Sentenza dichiarativa di fal!imento a favore della massa dei credaton contrg
B : e _ _ : e W Derivante da: senten-

za di falilmento n, 97 del 03 12, 2015 dei Trlbunale di Pordenone lscritto/trascrltto a Venezia in

data 18/07/2016 ai nn. 22984/15503,

- Altra limitazione:

Descrizione onere: servitil di passagggio; Si evidenzia che, pur non essendo stata trascritta, sus-

siste servitl di passaggio a favore della casa confipante insistente syl Mappale 4 del Foglio 7 per

I'accesso ed il recesso da Via Riviera Corbolone. Si sottolinea aitresi che su detta via sono attes-

tati un ingesso pedonale ed uno carraio, muniti di cancelli, che vengono utilizzati dai proprietari

dei fondi identificati con i Mappali 4 e 5 del Foglio 7, non sussistendo altra possibilita di ac-
cedervi,

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione al piano terra

- Trascrizione pregiudizievole;
Sentenza dichiarativa di falhmento af

vore della massa dei cred;torl contro : ;
Ll _ e ) L RO Derlvante da: senten—
zadl fallumento n, 97 dei 03 12 2015 dei Trtbunale d| Pordenone lscntto/trascrltto a Venezia in
data 18/07/2016 ai nn. 22984/15503,

- Altra limitazione:

Descrizione onere: servitls di passagggio; Si evidenzia che, pur non essendo stata trascritta, sys-
siste servitlr di passaggio a favore della casa confinante insistente sul Mappale 4 del Foglio 7 per
l'accesso ed il recesso da Via Riviera Corbolone. Si sottolinea altresi che su detta via sono attes-
tati un ingesso pedonale ed uno carraio, muniti di cancelli, che vengono utilizzati dai proprietari
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dei fondi identHicati con i Mappali 4 e 5 del Foglio 7, non sussistendo altra possibilita di ac-
cedervi.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Abitazione al primo piano

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza dichlarativa di faihmento a favore della massa dei creditori contro e :
LT e T S L : Dertvante da senten-

za di falhrnento n. 97 del 03 12 2015 del Tnbunaied; Pordenone sscrltto trascntto a Venezia in

data 18/07/2016 ai nn. 22984/15503.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: serviti di passagggio; Si evidenzia che, pur non essendo stata trascritta, sus-

siste servitu di passaggio a favore della casa confinante insistente sul Mappale 4 del Foglio 7 per

I'accesso ed il recesso da Via Riviera Corbolone. Si sottolinea altresi che su detta via sono attes-

tati un ingesso pedonale ed uno carraio, muniti di cancelli, che vengono utilizzati dai proprietari

dei fondi identificati con i Mappali 4 e 5 del Foglio 7, non sussistendo altra possibilita di ac-

cedervi.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori contro JREEEEERe
: oy ) ' S e erwante da senten-

za di falt:menton 97 deI 03, 12 2015 del Trlbunaie di Pordenone iscntto/trascrltto a Venezia in

data 18/07/2016 ai nn. 22984/15503.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: servitl di passagggio; Si evidenzia che, pur non essendo stata trascritta, sus-

siste servitl di passaggio a favore dellg casa confinante insistente sul Mappale 4 del Foglio 7 per

Vaccesso ed il recesso da Via Riviera Corbolone. $i sottolinea altresi che su detta via sono attes-

tati un ingesso pedonale ed uno carraio, muniti di cancelli, che vengono utilizzati dai proprietari

dei fondi identificati con i Mappali 4 e 5 del Foglio 7, non sussistendo altra possibilitd di ac-
cedervi.

Dati precedenti relativi ai corpi: D- Ripostiglio

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

ldentificativo corpo: A - Abitazione al piano terra
Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza (Venezia), Via Riviera Corbolone, 7
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato 7
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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Identificativo corpo: B - Abitazione al primo piano

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza {Venezia), Via Riviera Corbolone, 7
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Miliesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
‘Attestazione Prestazione Energetica: Non presente et
Indice di prestazione energetica; Non specificato

Note Indice di prestazione energetica; Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO

Avvertenze ulteriori: Non specificato

tdentificativo corpo: C- Autorimessa

Garage o autorimessa [G] sito in San Stino Di Livenza (Venezia), Via Riviera Corbolone, 7
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: NO '
Avvertenze ulteriori: Non specificato '

Identificativo corpo: D- Ripostiglio

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Stino Di Livenza (Venezia), Via Riviera Corbolone, 7
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta; Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO
Avvertenze ulteriori; Non specificato

. ATTUAL! £ PRECEDENT] PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: || = 23/02/1984 al 02/08/1989 . In forza di denuncia di
successione - a rogito di, in data 23/02/1984, ai nn. 91; trascritto a Venezia, in data 08/10/1984,
ai nn, 19474/15805.

Note: Con la denuncia di successione & pervenuta al fallito la piena proprieta per la quota di 2/9

Titolare/Proprietario: dal 02/08/1989 al 08/01/1998 . In forza di atto di dona-
zione - a rogito di Pietro Sirignano, in data 02/08/1989, ai nn. 7480/2166; trascritto & Venezia, in
data 11/08/1889, ai nn. 16640/11529.
Note: Con I'atto di donazione sono pervenute al fallito {a piena proprieta per la guota di 2/9 in re-
gime di comunione dei benicon la mogiie—e fa nuda proprieta per la quota di
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1/3. Con lo stesso atto & stata costituita servity di passaggio per tutti gli usi e con ogni mezzo
compatibile a favore del Mappale 5 del Foglio 7 oggetto dell'atto di donazione ed a carico del
Mappale 4 del Foglio 7 (all'epoca di proprieta corrente lungo tutto il confine sud
del Mappale 4 del Foglio 7 per una larghezza costante di 3,00 metri lineari

Titolare/Proprietario: dal 08/01/1998 al 12/04/2012 . In forza di convenzione
matrimoniale di separazione dei beni - a rogito di Antonio Michielan, in data 08/01/1998, ai nn.
9480/2848; trascritto a Venezia, in data 28/01/1998 ai hn, 1984/1375.

Note: | coniugi S ERPRy RRIRE hanno convenuto di voler essere regolati dal-
fa separazione dei bem dalOS 01,1998,

Titolare/Proprietario: _dal 12/04/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza
di ricongiungimento di usufrutto.

Note: Con il ricongiungimento di usufrutto al fallito & pervenuta la piena proprieta per la quota di
1/3

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione al piano terra

Titolare/Proprietario: || RN = 23/02/1984 al 02/08/1989 . In forza di denuncia di
successione - a rogito di, in data 23/02/1984, ai nn. 91; trascritto a Venezia, in data 08/10/1984,
ai nn, 19474/15805,

Note: Con la denuncia di successione & pervenuta al fallito la piena proprieta per la quota di 2/9

Titolare/Proprietario: [ NN c=! 02/08/1989 al 08/01/1998 . In forza di atto di dona-
zione - a rogito di Pletro Sirignano, in data 02/08/1989, ai nn. 7480/2166; trascritto a Venezia, in
data 11/08/1989, ai nn. 16640/11529,

Note: Con l'atto di donazione sono pervenute al fallito fa piena proprieta per la quota di 2/9 in re-
gime di comunicne dei beni con ia mogiied la nuda proprieta per la quota di
1/3. Con lo stesso atto & stata costituita servit di passaggio per tutti ghi usi e con ogni mezzo
compatibile a favore del Mappale 5 del Foglio 7 oggetto dell'atto di donazione ed a carico del

Mappale 4 del Foglio 7 {all'epoca di proprieta corrente lungo tutto il confine sud
del Mappale 4 del Foglio 7 per una larghezza costante di 3,00 metri lineari

Titolare/Proprietario: dal 08/01/1998 al 12/04/2012 . In forza di convenzione
matrimoniale di separazione dei beni - a rogito di Antonio Michielan, in data 08/01/1998, ai nn.

9480/2848; trascritto a Venezia, in data 28/01/1998, ai nn. 1984/1375.
Note: | coniugi hanno convenuto di voler essere regolati dal-

la separazione dei beni daf 08.01.1998,

Titolare/Proprietario:
di ricongiungimento di usufrutto.

Note: Cen il ricongiungimento di usufrutto al fallito & pervenuta la piena proprieta per la quota di
1/3 '

dal 12/04/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i} . In forza

M
:

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Abitazione al primo piano

Titolare/Proprietario: [ SNNINC=! 23/02/1984 ol 02/08/1989 . In forza di denuncia di
successione - a rogito di, in data 23/02/1984 at nn. 91; trascritto a Venezia, in data 08/10/1984,
ainn. 19474/15805.

Note: Con la denuncia di successione & pervenuta al fallito la piena proprieta per la quota di 2/9

Titolare/Proprictario: (|| N2l 02/08/1989 al 08/01/1998 . In forza di atto di dona-
zione - a rogito di Pietro Sirignano, in data 02/08/1989, ai nh. 7480/2166; trascritto a Venezia, in
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data 11/08/1989, ai nn. 16640/11529.

Note: Con {'atto di donazione sono pervenute al fallito la piena proprieta per la quota di 2/9 in re-
gime di comunione dei beni con fa moglie la nuda proprieta per la quota di
1/3. Con lo stesso atto & stata costituita servitt di passaggio per tutti gli usi e con ogni mezzo
compatibile a favore del Mappale 5 del Foglio 7 oggetto dell'atto di donazione ed a carico del
Mappale 4 del Foglio 7 {all'epoca di proprieta orrente lungo tutto it confine sud
del Mappale 4 def Foglio 7 per una larghezza costante di 3,00 metri lineari

Titolare/Proprietario: dal 08/01@’1998 al 12/04/2012 . In forza di convenzione
matrimoniale di separazione dei beni - a rogito di Antonio Michielan, in data 08/01/1998, ai nn.

9480/2848; trascritio a Venezia, in data 28/01/1998, ai nn. 1984/1375.
Note: | coniugi anno convenuto di voler essere regolati dal-

la separazione dei beni dal 08.01.1998.

Titolare/Proprietario: —dal 12/04/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza
di ricongiungimento di usufrutto.

Note: Con it riconglungimento di usufrutto al fallito & pervenuta la piena proprieta per la quota di
1/3

Dati precedenti relativi at corpi: C- Autorimessa

Titolare/Proprietario: —!ai 23/02/1984 al 02/08/1989 . in forza di denuncia di

successione - a rogiio di, in data 23/0%/1984, ai nn. 91; trascritto a Venezia, in data 08/10/1984,
' i

ai nn. 19474/15805,
Note: Con la denuncia di successione & pervenuta al fallito la piena proprietd per la quota di 2/9

Titolare/Proprietario; dai 02/08/1989 al 08/01/1998 . In forza di atto di dona-
zione - a rogito di Pietro Sirignano, In data 02/08/1989, ai hin. 7480/2166; trascritto a Venezia, in
data 11/08/1989, ai nn. 16640/11529. ‘

Note: Con {'atto di donazione sono pervenute al fallito la piena proprieta per la quota di 2/9 in re-
gime di comunione dei beni con la moglie la nuda proprieta per la quota di
1/3. Con lo stesso atto é stata costituita servitl di passaggic per tutti gli usi e con ogni mezzo
compatibile a favare del Mappale 5 del Foglio 7 oggetto dell'atto di denazione ed a carico del
Mappale 4 del Foglio 7 (alPepoca di prc;:"‘prieté corrente lungo tutto il confine sud
del Mappale 4 del Foglio 7 per una larghezza costante di 3,00 metri lineari

Titolare/Proprietario: dal 08/01£1998 al 12/04/2012 . in forza di convenzione
matrimoniale di separazione dei beni - a rogito di Antonio Michielan, in data 08/01/1998, ai nn.
9480/2848; trascritto a Venezia, in data 28/01/1998, ai nn. 1984/1375.

Note: | conijugi hanno convenuto di voler essere regolati dal-
ta separazione dei beni dal 08.01.1998.

Titolare/Proprietario: —dat 12/04/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza
di ricongiungimento di usufrutto.

Note: Con il ricongiungimento di usufrutto al fallito & pervenuta la piena proprieta per la quota di
1/3

Dati precedenti relativi ai corpi: D- Ripostiglio

PRATICHE EDILIZIE;

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza (Venezia) CAP: 30029 frazione:
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Corbolone, Via Riviera Corbolone n. 7
Numero pratica: senza numero
Intestazione;
Tipo pratica: Licenza Edilizia
Per lavori: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazione

Oggetto: nuova costruzione ) :

Rilascio in data 07/05/1976 al n. di prot. '

Abitabilita/agibilita in data 21/07/1978 al n. di prot.

NOTE: il progetto prevedeva [a realizzazione di un fabbricato a due piani con una abitazione al
primo piano e vani accessort al piano terra

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione al piano terra

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza (Venezia) CAP: 30029 frazione:
Corbolone, Via Riviera Corbolone n, 7

Numero pratica: 82 H
intestazione:;

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto datla legge 47/85

Per lavori: modifiche interne e prospettiche di fabbricato di civile abitazione con ricavo din. 2
alloggi e costruzione di n. 2 garages

Presentazione in data 22/12/1986 al n. di prot. 14817

Rilascio in data 15/06/1990 al n. di prot.

L'agibilith non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione al piano terra

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza (Venezia) CAP: 30029 frazione:
Corbolone, Via Riviera Corbo!on_g n. 7/A

Numero pratica: senza numero .

Intestazione:

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazione

Oggetto; nuova costruzione £

Rilascio in data 07/05/1976 al n. di prot.

Abitabilita/agtbilita in data 21/67/1978 al n. di prot.

NOTE: il progetto prevedeva ia realizzazione di un falbricato a due piani con una abitazione al
primo piano e vani accessori al piano terra

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Abitazione al primo pianc

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Stino Di Livenza {Venezia) CAP: 30029 frazione:
Corbolone, Via Riviera Corbolone n. 7/A
Numero pratica: 82

Intestazione:

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: modifiche interne eiprospettiche di fabbricato di civile abitazione con ricavo di n. 2
altoggl e costruzione di n. 2 garages

Presentazione in data 22/12/1986 al n. di prot. 14817

Rilascio in data 15/06/1990 al n. di prot.

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Abitazione al primo piano

u

Garage o autorimessa [G] sito in San Stino Di Livenza (Venezia) CAP; 30029 frazione: Corbolone,
Via Riviera Corbolonen. 7

Numero pratica: 82

intestazione
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Tipo pratica: Condeno Edilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: modifiche interne e prospettiche di fabbricato di civile abitazione con ricavo din. 2
alloggi e costruzione di n. 2 garages

Presentazione in data 22/12/1986 al n, di prot. 14817

Rilascio in data 15/06/1990 al n. di prot.

L'agitilita non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara {a conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione al piano terra

Abitazione di tipo economico [A3]
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: nessuna

Per quanto sopra st dichiara fa conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi; B - Abitazione al primo piano

Garage o autorimessa [G]

Sono state riscontrate |e seguenti irregolarita: I'autorimessa & stata reaklizzata in difformita dal
progetto allegato alla concessione in sanatoria n. 82 rilasciata dal comune di San Stino di Livenza
in data 15.06.1990 ed @ inoltre collegata all'abitazione del piano terra mediante una copertura a
due falde, con struttura lignea, installata in assenza di titolo abilitativo.

Regolarizzabili mediante: demolizione

costi per demelizione: € 1.300,00

costi per SCIA: € 1.000,00

costi per aggiornamento catastale: € 1.000,00

Oneri Totali: € 3.300,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa

Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: it magazzino & stato costruito in assenza di titolo
abilitativo

Regolarizzabili mediante; demaolizione

costi demolizione: € 600,00

Oneri Totali; € 600,00

Per gquanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: D- Ripostiglio
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7.2 Conformita urbanistico

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: residenziale esistente di completamento B2b
Norme tecniche di atiuazione: Nelle zone di tipo "B2b” per ghi edifici esistenti

sono consentiti gh interventi di cui al comma 3
dell'art. 23 defle Norme Tecniche di Attuazione
tra cui Fampliamento "una tantum” delle vol-
umetrie o delle superfici utili degli immobili,
applicabile una sola volta con un massimo di
120 mc per le unita immobiliari binate, nel
rispetto delle altezze e delie distanze prescritte
dal comma 4 dell'art, 23 summenzionato. L'ab-
itazione ricade in ambito di rispetto fluviale dal
canale "Malgher" soggetto alle disposizioni
poste dall'art. 1/quater della Legge n. 431/85
{Legge Galasso) e dall'art. 27 della Legge Re-
gionale n, 61/85 che fissano limiti di inedifica-
bilita e tutela rispettivamente in 150 me 50 m
dall'unghia esterna degli argini demaniali
{comma 2 lett. ¢ del'art. 57 delle Norme Tec-
niche di Attuazione),

imrmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Sl
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO

ciabilita?
Altezza massima ammessa: 8,50m
Residua potenzialita edificatoria: S

Se si, guanio: 120 mc una tantum

Note sulla conformita:

Nessuna.
Dati precedenti relativi ai corpi; A - Abitazione al piano terra

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: residenziale esistente di completamento B2b
Norme tecniche di attuazione: Nelle zone di tipo "B2b" per gli edifici esistenti

sono consentiti gli interventi di cui at comma 3
dell'art. 23 delle Norme Tecniche di Attuazione
tra cui lampliamento "una tantum" delle vol-

umetrie o delle superfici utili degli immobili,
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applicabile una sola velta con un massimo di
120 mc per le unita immaobiliari binate, nel
rispetio delle altezze e delle distanze prescritte
dal comma 4 delt'art. 23 summenzionato. L'ab-
itazione ricade in ambito di rispetto fluviale dai
canale "Malgher" soggetto alle disposizioni
poste dall'art, 1/quater della Legge n. 431/85
{Legge Galasso} e dall'art. 27 della Legge Re-
gionale n, 61/85 che fissana limiti di inedifica-
bilita e tutela rispettivamente in 150 me 50 m
dall'unghia esterna degli argini demaniali
{comma 2 lett. ¢ deli'art. 57 delle Norme Tec-
niche di Attuazione).

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |S!
banistico:

Elementi urbanistici che limitano k& commer- NO
ciabilita?

Altezza massima ammaessa: 8,50 m
Residua potenzialita edificatoria: Sl

iSE& i, quanto:

120 mc una tantum

Note sulla conformita:

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Abitazione al primo piano

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

residenziale esistente di completamento B2b

Norme tecniche di attuazione:

Nelle zone di tipo "B2b" per gli edifici esistenti
sono consentiti gli interventi di cui al comma 3
dell'art. 23 delle Norme Tecniche di Attuazione
tra cui 'ampliamento "una tantum” delle vol-
umetrie o delle superfici utili degli immobili,
applicabile una sola volta con un massimo di
120 mc¢ per le ynita immobiliari binate, nel
rispetto delle altezze e delle distanze prescritte
dal comma 4 dell'art. 23 summenzionato. L'ab-
itazione ricade in ambito di rispetto fluviale dal
canale "Malgher” soggetto alle disposizioni
poste dall'art, 1/quater della Legge n. 431/85
(Legge Galasso) e dall'art. 27 della Legge Re-
gionale n. 61/85 che fissano limiti di inedifica-
bitita e tutela rispettivamente in 150 m e 50 m
dall'unghia esterna degli argini demaniali
{comma 2 lett. c dell'art. 57 delle Norme Tec-
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niche di Attuazione}.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | S}
banistico;

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Note sulla conformita:

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Autorimessa

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale !

Zona omogenea:

residenziale esistente di completamento B2b

Norme tecniche di attuazione:

Nelle zone di tipo "B2h" per gli edifici esistenti
sono consentiti gli interventi di cui al comma 3
dell'art. 23 delle Norme Tecniche di Attuazione
ra cui l'ampliamento "una tantum" delle vol-
umetrie o delle superfici utili degli immobili,
applicabile una sola volta con un massimo di
120 mc per le unita immobiliari binate, nel
rispetto delle altezze e delle distanze prescritte
dal comma 4 dell'art. 23 summenzionato. L'ab-
itazione ricade in ambito di rispetto fluviale dal
canale "Malgher" soggetto alle disposizioni
poste dall'art. 1/quater della Legge n. 431/85
{Legge Galasso) e dall'art. 27 della Legge Re-
gionale n, 61/85 che fissano limiti di inedifica-
bilita e tutela rispettivamente in 150 me 50m
dall'unghia esterna degli argini demaniall
{comma 2 lett. ¢ defl'art. 57 delle Norme Tec-
niche di Attuazione).

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |5 i
banistico: §
Elementi urbanistici che imitano 1a commer-  |NO

ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Note sulla conformita:

Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: D- Ripostiglio
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Descrizione: Abitazione di tipb economico [A3] di cui al punto A - Abitazione al piano terra

Abitazione posta al piano terra di una casa bifamiliare articolata su due livelli fuori terra. £ composta da in-
gresso, cucina, soggiorno, ripostigho, due camere, bagno e lavanderia con w.c. (e caldaia) ed & collegata
all'alloggio del primo piano da una scala interna. Dispone di area scoperta comune, sistemata a giardino,
estesa 655 mq circa, collocata in gran parte di fronte a Via Riviera Corbolone dalla guale & accessibile at-
traverso due accessi, uno pedonale, 'altro carraio, muniti di cancelli in ferro battuto. La superficie lorda
dell'abitazione coincide con quella del piano terra ed & pari a 123 mq circa. L'abitazione ha le seguenti
caratteristiche costruttive: muri portantl in laterizio, pareti divisorie in laterizio, solaio di soffittatura in
laterocemento, tutti intonacati e tinteggiati, pavimenti in ceramica, rivestimenti del bagno e della la-
vanderia in ceramica, portoncino d’ingresso in legno con inserti vetrati, porte della lavanderia e del ri-
postiglio in alluminio, porte interne tamburate, finestre in legno con vetro singolo, veneziane in alluminio
ed inferriate in ferro battuto. Labitazione & dotata di seguenti impianti, tutti in comune con |'alloggio so-
prastante: impianto elettrico di illuminazione e forza motrice, impianto televisivo satellitare e terrestre, im-
pianto termico a radiatori con caldaia a basamento installata nella Javanderia e funzionante a gasolio {il
serbatoio del gasolio si trova nel ripostiglio identificato come “Corpo D”), impianto idrico-sanitario ed im-
pianto fognario recapitante in loco.

1. Quota e tipologi diritto
W Piena proprieta

ventuali comproprietari:
Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 123,00

E' posto al piano: terra

L'edificio e stato costruito nel: 1976-1978

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,34

Uintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterran, 2

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali delimmobile: L'abitazione si trova in discreto stato di manutenzione e conservazione.

Le finiture sono datate risalendo all'epoca di costruzione del fabbricato ossia alla fine degli anni '70 del
secolo scorse

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commerciale dell'abitazione coincide con la sua superficie lorda

. Destinazione . : .- Parametro - v Coeff Lo Superficie aquivalente i Toln Pre’_'u"'i_u”n"i‘cérib".j-'-'
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abitaziche sup lorda di pavimento 1,00 123,00 € 1.100,00

123,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobhiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2 - 2016

Zona: San Stine di Livenza

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mg): 1.100,00

Valore di mercato max (€/mg): 1.350,00

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto B - Abitazione al primo piano.

Abitazione posta al primo piano terra di una casa bifamiliare articolata su due livelli fuori terra. E composta
da ingresso, cucina, soggiorno, ripostiglio, due camere e bagno e balcone, ed ¢ collegata all'alloggio del pi-
ano terra da una scala interna ed & accessibile anche attraverso una scala esterna. Dispone di area scoperta
comune, sistemata a giardino, estesa 655 mq circa, collocata in gran parte di fronte a Via Riviera Corbolone
dalla quale & accessibile attraverso due accessi, uno pedonale, l'altro carraio, muniti di cancelli in ferro bat-
tuto. La superficie commerciale deli'abitazione & pari a 128 mq circa. L'abitazione ha le seguenti caratteris-
tiche costruttive: muri portanti in laterizio, pareti divisorie in laterizio, solato di soffittatura in laterocemen-
to, tutti intonacati e tinteggiati, pavimenti in ceramica, rivestimento del bagno in ceramica, portoncino
d’ingresso in legno con inserti vetrati, porte interne tamburate con sopraluce, finestre doppie (in legno
allinterno, in alluminio all'esterno) con vetro singolo ed avvolgibili in plastica. L'abitazione & dotata di se-
guenti impianti, tutti in comune con Valloggio sottostante: impianto elettrico di illuminazione e forza mo-
trice, impianto televisivo satellitare e terrestre, impianto termico a radiatori con caldaia a basamento instal-
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lata nella lavanderia e funzionante a gasolio {i! serbatoio del gasolio si trova nel ripostiglio identificato come
“Corpo D"}, impianto idrico-sanitario ed impianto fognario recapitante in loco.

Eventuali compro
Quota: 2/9 - Tipologia del diritto; piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 148,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1976-1978

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 7/A; ha un'altezza utile interna dicircam, 2,74
Lintero fabbricato & composto da n. 2 plani complessivi di cui fuoriterran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: L'abitazione si trova in discreto stato di manutenzione e conservazione.
Le finiture sono datate risalendo all’'epoca di costruzione del fabbricato ossia alla fine degli anni '70 del
secolo scorso

informazioni relative al calcolo delia consistenza:
La superficie commerciale dell’abitazione & stata computata sommando alla superficie lorda dei focali del
primo piano quella del balcone moltiplicata per 0,20

: Destinagione ~ .1 .- .- Parametro.. . i . . -Coeff. {0 Superficie equivatente -} - Prezzo unitatio
abitazione sup lorda di pavimente 1,00 123,00 £1.100,00
halcone sup lorda di pavimento 0,20 5,00 €1,160,00

128,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinarzione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immaobitiare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
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Periodo: 2-2016
Zona: Santo Stino di Livenza
Tipo diidestinazione: Residenziale
Tipologia: abitazioni civiili
%Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€£/mg): 1.100,00
Valore di mercato max (€/mq): 1.350,00

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto C- Autorimessa

Sj tratta di un'autorimessa collocata dietro I'abitazione del piano terra ed ad essa collegata mediante una
copertura a due falde con struttura lignea. L'autorimessa ha pianta rettangolare, superficie lorda pari a 29
mq circa e presenta le seguenti caratteristiche costruttive: muri perimetrali in laterizio,intonacati e tinteg-
giati, solaio di soffittatura in laterecemento, intonacato e tinteggiato, tetto a due falde con manto di coper-
tura in tegole, portone metaliico motorizzato. L'autorimessa & dotata di impianto elettrico di illuminazione
e forza motrice.

1. Quota e tipolog
7/9 di :

ja del diritto
Piena proprieta

Eventuali cm o . rietari:

ﬁ - Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Superficie complessiva di circa mq 49,00

E' posto al piano: terra

1'unita immobiliare & identificata con il numero: 7; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,20
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterran. 1

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commerciale dell'autorimessa coincide con fa sua superficie forda
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... Destinazio 0 Pdrametro s L
autorimessa sup lorda di pavimento 0,50 14,50 €1.100,00
copertura di collegamento sup torda di pavimento 0,30 6,00 €1.100,00
20,50

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto D- Ripostiglio-

Si tratta di un'manufatto collocato in aderenza all'autorimessa. W ripostiglio ha pianta a forma di trapezio,
superficie lorda pari a 23 mq circa e presenta le seguenti caratteristiche costruttive: pareti perimetrali, divi-
sorie e porte realizzate’con telai in alluminio e riquadri in laminato,tetto ad una falda con manto di coper-
‘tura parte in vetroresina, parte in lamiera sandwich

Z
f

P
B

diritto
Piena proprieta

1. Quota e tipologia del

Eventua comproprietari .
- Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Superficie complessiva di circa mg 23,00

E' posto al piano: terra

L'unitd immobiliare & identificata con it numero: 7; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,15
U'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cuifuoriterran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie commerciale del ripostiglio coincide con la sua superficie lorda

“Superficie equiva

rispostiglio sup lorda di pavimento 0,20 4,60 €1.100,00

4,60

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
$tima sintetica per confronto

Elenco fonti:
» Catasto di Venezia;

s Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
-
Uffict del registro di Venezia;

Ufficio tecriico di San Stino di Livenza;

Agenzie immohbiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del Mercato Immobili-
are, Borsino Immobiliare, Immobiliare.it, Tecnocasa;

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./maq.): 1.100,00;
Altre fonti di informazione: Tecnici ed altri soggetti che operano sul posto.

8.2 Valutazione corpi:
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A - Abitazione al piano terra. Abitazione di tipo economico [A3]
St:ma smtettca com paratlva parametrtca (semphfacata) ‘
L i ] nlore: Umt

€ 1.100,00

abitazione S 1.'2-3,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
vetusta detraziene def 20.00%

altezza del locali limitata detrazione del 20.00%
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessive intero

Valore complessive diritto e quota

B - Abitazione al primo piano. Abitazione di tipo economico [A3]
Stlma sintetica comparatwa parametrica {sem phflcata)

Destfnaziane """ Supe::ﬁc:e Equ:valente Vaiore Umtarro B
abltazmne 123,60 € 1.100, 00
balcone 5,00 € 1.100,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpe
veiusta detraziene del 20.00%

Valore corpo

Valare accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

C- Autorimessa. Garage o autorimessa [G]
St1ma sintetica comparativa parametrica (sem phﬂcata}

£135.300,00

€ 135.300,00
£-27.060,00
€-21.648,00
£86.592,00
£€0,00

€ 86.592,00
€67.349,33

. Valore Complessivo

€ 135.300,0C

€5.500,00

€ 140.800,00
€ -28.160,00
€112.640,00
€0,00
€112.640,00
€87.608,89

“i"Destinazione " Superficie Equivalente - - Vdlore. Unitario” omplessivo’
autorimessa 14,50 €1.100, 00 £ 15.950, OO
copertura di 6,00 €1.100,00 € 6.600,00
collegamento
Stima sintetica comparstiva parametrica def corpo €22.550,00
abuso non sanbile detrazione del 100.00% €-22.550,00
Valore corpo € 0,00
Valore accessort £0,00
Valore complessivo intero £0,00
Valore compiessivo diritto e quota €0,00

Pag. 26
Ver. 3.2.1

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n. 92 / 2015

D- Ripostiglic. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

rispostiglio 4,60 €1.100,00 €£5.060,00
Stima sintetica ‘comparativa parametrica def corpo € 5.060,00
abuso non sanabile detrazione del 100.00% £€-5.060,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £€0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepilogo:
A - Abitazione al | Abitazione di tipo 123,06 €86.592,00 € 67.349,33
piano terra economico [A3]
B - Abitazione al | Abltazione di tipc 128,00 £112,640,00 € 87.608,89
primo plano economico [A3]
C- Autorimessa Garage o autd- 20,50 €£0,00 £0,00
rimessa [G]
D- Ripostiglio Magazzini e locali 4,60 €0,00 £€0,00
di deposito [C2]
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima;:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €30.991,64
Riduzione del 20% per la vendita di una sola quota dell'tmmobile in virtl del
fatto che il valore della quota non coincide con ia quota del valore: £€30.991,64
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 3.900,00
8.4 Prezza base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 89.074,93
Prezzo di vendita del otto nello stato di "libero™: €0,00

Lotto: 002 - Lotto edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? N/D

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Porzione di lotto edificabile.

sito in San Stino Di Livenza (Venezia) CAP; 30029 frazione: Corbolone, Via Gio-
vanni Verga
Note: Terreno di 841 mq circa facente parte di un letto edificabile di 1.581 mq cir-
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ca

Quota e tipologia del dmtto

Identificato al catasto Terreni;
lntetazioe: g : S T TR 1 O D rictd per 7/9 .
e o _ L : proprseta per 2/9, , sezione censuaria

San Stmo di leenza fogho 7 partlcella 516 quahta Seminativo arborato, classe 1, superficie
catastale 841, reddito dominicale: € 8,40, reddito agrario: € 5,43

Confini: | terreni costituenti il Lotto 002 confinano con Via Giovanni Verga e con i Mappali 779,
653, 656, 1, 5, 4 e 745, salvo altri e/o variati

ldentificativo corpo: B - Porzione di lotto edificabile,

sito in San Stino Di Livenza (Venezia) CAP: 20029 frazione: Corbolone, Via Gio-
vanni Verga

Nate: Terreno di 740 mq circa facente parte di un lotto edificabile di 1.581 mq cir-
ca ’

Quotae tlpoiogla del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari; =~ T
ﬁQu—ota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni;
Entestazioe: _ _ B oropricta per 1/2

. o D . ' roprleta per 1/2 , sezione censuaria
San Stmo ds Lwenza fogllo 7, particella 621 qualita Seminativo arborato, classe 1, superficie
catastale 99, reddito dominicale: € 0,99, reddito agrario: € 0,64
Confini; f terreni costituenti il Lotto 002 confinano con Via Giovanni Verga e con i Mappali 779,
B53, 656, 1, 5, 4 e 745, salvo altri e/o variati

identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

B oroprieta per 1/2 -
e g . L : e propﬂeta per 1/2 , sezione censuaria
San Stino d| Livenza fogho 7, part:celia 655 quailta Seminativo arborato, classe 1, superficie
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catastale 641, reddito dominicale: € 6,41, reddito agrario: £ 4,14
Confini: | terreni costituenti il Lotto 002 confinano con Via Giovanni Verga e con | Mappali 779,
653, 656, 1, 5, 4 e 745, salvo altri e/o variati

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Hterreno si trova all'interno del centro ahitato della frazione di Corbolone, accessibile direttamen-
te da Via Giovanni Verga. Corbolone & un paese di circa 1.300 abitanti, nel quale sono comunque
presenti i servizi essenziali per la vita quotidiana delle persone,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheégi suffictenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: scuola primaria, farmacia, parrocchia
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
importanti centri limitrefi: San Stino di Livenza, Motta di Livenza,
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: autobus

11.STATO DI POSSESSO:

identificative corpo: A - Porzione di lotto edificabile
sito in San Stino Di Livenza (Venezia), Via Giovanni Verga
Occupato da fallito e moglie in gualita di comproprietari.

ldentificativo corpo: B - Porzione di lotto edificabile
sito in San Stino Di Livenza (Venezia), Via Giovanni Verga
Qccupato da fallito e moglie in qualita di comproprietari.

3

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICL: N

- Trascrizione pregiudizievole:
Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della m

ssa dei

B B S L MO - rivante da: senten-
za di fallimento n. 97 del 03.12.2015 del Tribunale di Pardenone iscritto/trascritto a Venezia in
data 18/07/2016,5231 nn. 22984/15503.

! 7

- ) : HE
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzione di lotto edificabile

- Trascrizione pregiudizievole:

Sentenza dichiarativa di fallimento a favore deila massa dei creditori contro JESESEISEEE
Derivante da: senten-
za di fallimento n. 97 del 03.12.2015 del Tribunale di Pordenone iscritto/trascritto a Venezia in
data 18/07/2016 ai nn. 22984/15503.

Da}i precedenti relativi ai corpi: B - Porzione di lotto ediﬂfabile : f
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13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - Porzione di lotto edificabile

sito in San Stino Di Livenza (Venezia), Via Giovanni Verga
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B - Porzione di lotto edificabile

sito in $an Stino Di Livenza (Venezia), Via Giovanni Verga
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Miliesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: [ RN 2| 23/02/1984 al 31/07/1991 . In forza di denuncia di
successione; trascritto a Venezia, in data 08/10/1984, ai nn. 19474/15805.
Note: Con la denuncia di successione & pervenuta al fallito la piena proprieta per la quota di 2/9

Titolare/Proprietario: || RSN d2! 31/07/1991.a1 08/01/1998 . Inforza di atto di dona-
zione - a rogito di Pietro Sirignano, in data 31/07/1991, ai nn. 9638/2166; trascritto a Venezia, in
data 14/08/1991, ainn. 17272/12356.

Note: Con 'atto di donazione sono pervenu Hito la piena proprietd per 2/9 in regime di co-
munione dei beni con la moglie e la nuda proprieta per 1/3

Titolare/Proprietario: _dal 08/01/1998 al 12/04/2012 . in forza di convenzione

matrimoniale di separazione dei beni - a rogito di Michielan Antonio, in data 08/01/1998, ai nn.
9480/2848; trascritto a Venezia in data 28/01/1998, ai nn. 1984/1375.

Note: | coniugi “hanno convenuto diﬁggie’r essere regolati dal-
la separazione dei beni dal 08.01.1998. o

Titolare/Proprietario: al 12/04/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza
di ricongiungimento di usufrutto.
Note: Con il ricongiungimento di usufrutto & pervenuta al fallito la piena proprieta per 1/3
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Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzione di lotto edificabile

Titolare/Proprietario: —proprietario/i ante ventennio al 17/05/1996 . In forza di
atto di compravendita.

Titolare/Proprietario: _dal 17/05/1996 al 08/01/1998 . in forza di atto di com-
pravendita - a rogito di Paolo Pasqualis, in data 17/05/1996, ai nn, 9908/3824; trascritto a Vene-
zia, in data 05/06/1996, ai nn. 13134/9037,

Note: Con I'atto di compravendita & pervenuta al fallito fa piena proprieta per la quota di 1/2 in
regime di comunione dei beni con la moglie

Titolare/Proprietario: al 08/01/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza
di convenzione matrimoniale di separazione dei beni - a rogito di Michielan Antonio, in data
08/01/1998, ai nn. 9480/2848; trascritto a Venezia, in data 28/01/1998, ai nn. 1984/1375.

Note: | contugi hanno convenuto di voler essere regolati dal-
la separazione dei benidal 08.01.1998.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Porzione di lotto edificabile

15. PRATICHE EDILIZIE:
15.1 Conformita edilizia:
Dati precedenti relativi ai corpl: A - Porzione di iotto edificabile
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Porzione di lotto edificabile
15.2 Conformita urbanistica

Strumente urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: residenziale di nuova formazione C2
Norme tecniche di attuazione: ¥ Il terreno ricade in ambito soggetto alle norme

del Piano di Lottizzazione denominato "San
Marco" approvato con deliberazioni del Con-
siglio Comunale n, 76 del 22.06.1994 e n. 45
del 07.06.1995. Le opere di urbanizzazione del
Piano di Lottizzazione sono state collaudate
con esito favorevole in data 08.01.1999, li ter-
reno ricade in ambito di rispetto fluviale dal
canale "Malgher" soggetto alle disposizioni
poste dall'art. 1/quater della Legge n. 431/85
(Legge Galasso} e dall'art. 27 della Legge Re-
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gionale n. 61/85 che fissano limiti di inedifica-
bilita e tutela rispettivamente in 150 m e 50 m
dalfunghia esterna degli argini demaniali
(comma 2 fett, ¢ delf'art. 57 delle Norme Tec-
niche di Attuazione).

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-

S
banistico:
Elementi urbanistict che limitano fa commer- NO
clabilita? '
Altezza massima ammessa: 7,5m
Volume massimo ammesso: 841 mc
Residua potenzialita edificatoria: . Sl
Se si, guanto: 841 mc

Altro:

distanza dai confini, dalle strade e dai fabbri-
cati come da sedime di massimo inviluppo
identificato nella tav. 4 del Piano di Lot~
tizzazione (Planivolumetrico indicativo)

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzione di lotto edificabile

r

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

residenziale di nuova formazione C2

Norme tecniche di attuazione:

Il terreno ricade in ambito soggetto alle norme
de! Piano di Lottizzazione denominato "San
Marco” approvato con deliberazioni def Con-
siglio Comunale n. 76 del 22.06.1994 e n. 45
del 07.06.1995, Le opere di urbanizzazione del
Piano di Lottizzazione sono state collaudate
con esito favorevole in data 08.01.1999.0 ter-
reno ricade in ambito di rispetto fluviale dal
canale "Malgher" soggetto alle disposizioni
poste dall'art. 1/quater della Legge n. 431/85
{Legge Galasso) e dail'art. 27 della Legge Re-
gionale n. 61/85 che fissano limiti di inedifica-
bilitd e tutela rispettivamente in 150 me 50 m
dall'unghia esterna degli argini demaniali
(comma 2 lett, c dell’art. 57 delle Norme Tec-
niche di Attuazione).

ciabilita?

tmmahbtle sottoposto a vincolo di carattere ur- | St
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- NO

|
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Altezza massima ammessa: 7.5m
Volume massimo ammesso: 737 mc
Residua potenzialita edificatoria: sl

Se si, quanto: 737 mc

Altro:

Distanza dai confini, dalle strade e dai fabbri-
cati come da sedime di massimo inviluppo
identificato nella tav, 4 del Piano di Lot-
tizzazione (Planivolumetrico indicativo)

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Porzione di lotto edificabile

Descrizione: di cui al punto A - Porzione di lotto edificabile

Terreno di 841 mq circa facente parte di un lotto edificabile di 1.581 mq circa

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 841,00

it terreno risulta di forma regolare ed orografia piana

Colture erbacee prato / giardino

Stato di manutenzione generale: buono

informazioni relative al calcolo della consistenza:

- Quota: 2/9 - Tipologia del diritio: piena Proprieta

La consistenza del terreno coincide con fa sua superficie catastale

Destinazione . . { . Parametro

L CQEﬁ' .

- b Superficie equivalente:

terrenc adificabile volume potenziale

1,00

.841,06 . €£30,00
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841,00

Eventuali comproprietari:
ﬂ' Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Superficie complessiva di circa mqg 740,00

il terreno risulta di forma regolare ed orografia piana
Colture erbacee prato / giardino

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza del terreno coincide con la sua superficie catastale

“Destihazione . 3. -Parametro. - 1 B Coeff.. 5 o Superficie equive

terrenc adificabile volume potenziale 1,00 740,00 € 30,00

740,00
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Stima sintetica per confronto

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

. Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Stino di Livenza;

Agenziezimmobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del Mercato fmmobili-
are, Borsino Immobitiare, Immobiliare.it, Tecnocasa ;

parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.): 1.100,00;
Altre fonti di informarzione: Tecnici ed altri soggetti che operano sul posto.

16. Vaiutazione corpi:
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A - Porzione di lotto edificabile.
Stuma sintetica comparatlva parametrlca (semphflcata)

‘ Destmazione “Superfi CJE Equma!ente S Valore €

terreno edificabile 841,00 € 30,00 €25,230,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £25.230,00
Valore corpo € 25.230,00
Vatore accessori €0,00
Vaiore complessivo intere € 25.230,00
Valore complessivo diritto e quota €19.623,33

B - Porzione di lotto edificabile.

Sttma sintetica comparativa parametrica (semplificata)
3 aperficie Equwa!ent”' : Yalor
terreno edificabile 740,00 € 30,00 £22.200,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 22,200,00

Valore corpo £22,200,00

Valore accessori £ 0,00

Valore complessivo intero €22.200,00

Valore complessivo diritto e quota €11,100,00
Riepilogo:

adD s mmobile

A - Porzione di 841,00 €25 230 00 € 19 623 33

lotto edificabile

B - Porzione di lot- 740,00 €22.200,060 €11.100,00

to edificabile

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 10%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (min.15% ) €3.072,33

Riduzione del 20% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtt del
fatto che il valore della quota non coincide con fa quota del valore: € 6.144,67

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£€0,00
16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 21.506,33
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £0,00
Note finali dell'esperto:
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Ritenendo di aver risposto alle richieste del curatore si dimette il presente elaborato rimanendo a dis-

posizione per quant'altro dovesse servire.

Allegati
Lotto 001 - Casa bifamiliare

001-1 Estratto della Carta Provinciale

001-2 Vista aerea

001-3 Estratto della Carta Tecnica Regionale
001-4 Estratto di mappa

001-5 Visura catastale

001-6 Elaborato planimetrico

001-7 Planimetrie catastali

001-8 Estratto della cartografia del Piano Regolatore
001-9 Estratto delle Norme Tecniche di Attuazione
001-10 Titoli edilizi abilitativi

001-11 Documentazione fotografica

Lotto 002 - Terreno edificabile

002-1 Estratto della Carta Provinciale

002-2 Vista aerea

(02-3 Estratto deila Carta Tecnica Regionale

002-4 Estratio di mappa

002-5 Visura catastale

002-6 Estratto della cartografia del Piano Regolatore

002-7 Estratto delie Norme Tecniche di Attuazione

002-8 Planivolumetrico indicativo del Plano di Lottizzazione "San Marco”
002-9 Documentazione fotografica

Data generazione:
25-09-2017 15:09:16

L'Esperto alla stima
ing. Piero Bortolin
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE

N° Gen. Rep. 92/2015
data udienza di verifica crediti: 08-03-2016 ore 10:00

Giudice Delegato: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

. lotto0Ol

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita [VA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email;

Pec:

L3

Ing. Piero Bortolin

BRTPRIS4L15CO57M

03181610266

Borgo Aleandro 47 - 31045 Motta di Livenza

piero@vesentiniassociati.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene; Via Annia - San Stino Di Livenza (Venezia} - 30029

Lotto: 001 - Terreno agricolo
Corpo: A - Terreno agricolo
Categoria; agricolo

Dati Catastali: Beneficiario:

S ' Proprietario: _
S e sezione censuaria Santo Stino di Livenza, foglio 13,
articelIaS, qualita Seminativo arborato, classe 1, superficie catastale 7800, reddito
dominicale: € 77,95, reddito agrario:; € 50,35 :

2. Possesso
Bene: Via Annia - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
Lotto: 001 - Terreno agricolo

Corpo: A - Terreno agricolo
Possesso: Occupato

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Annia - San Stino Di Livenza {Venezia) - 30029
Lotto: 001 - Terreno agricole

Corpo: A - Terreno agricolo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Annia - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30025
Lotto: 001 - Terreno agricolo

Corpo: A - Terreno agricolo
Creditori Iscritti: Non specificato

5. Comproprietari
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6.

7.

Beni: Via Annia - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
Lotto: 001 - Terreno agricolo

Corpo: A - Terreno agricolo
Comproprietari: Zulianeilo Camilia

Misure Penali
Beni: Via Annia - 5an $tino Di Livenza (Veneziaj - 30029
Lotto: 001 - Terrenc agricolo

Corpo: A - Terreno agricolo
Misure Penali: NC

Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Annia - $an Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
Lotto: 001 - Terreno agricolo

Corpo: A - Terreno agricolo
Continuita delle trascrizioni: &l

Prezzo
Bene: Via Annia - San Stino Di Livenza (Venezia) - 30029
Lotto: Q01 - Terreno agricolo

Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Rapparto di stima Fallimentare - n, 92 / 2015
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Lotto: 001 - Terreno agricolo

La documentazione ex art. 567 c.p.c, risulta completa? Altro: Il curatore richiedera una certificazicne
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari
La trascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramente risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificativo corpo: A - Terreno agricolo.

agricolo sito in San Stino Di Livenza {Venezia} CAP: 30029, Via Annia

Quota e tlolcna del diritto
Piena proprieta

5

Eventuali comproprietari:

—Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

ldentificato al catasto Terreni:
Intestazione:

ezione censuaria Santo Stino di leenza foglso 13, pamcella 108 o
quallta Seminativo arborato classe 1, superficie catastale 7800, reddito dominicale: € 77,95,
reddito agrario: € 50,35

Confini: con Via Annia e con i Mappali 1495, 145, 1452 e 1440, salvo altri e/o variati
Note: L'intestazione é rimasta quella antecedente il 05.07.1991 e non & stata aggiornata

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: La intestazione e la qualita colturale del terrenoc
non sonoe aggiornati

Regolarizzabili mediante: Presentazione di voltura e di variazione coltura al Catasto Terreni

Per gquanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:

Il terreno si trova in zona agricola, in fregio a Via Annia, all'incirca a meta strada tra I'Interporto ed
it corso de! fiume Livenza. Via Annia & una strada sterrata, di origine romana, rettilinea, lunga
1.200 m circa che unisce Via Zoccat a Via Vanoni.

Caratteristiche zona: periferica
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Area urbanistica: agricola

importanti centri limitrofi: Portogruaro e San Dona di Piave.
Caratteristiche zone limitrofe: miste

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da Comproprietaria {per la guota di 1/2)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

ldentificativo corpo: A - Terreno agricolo

- Trascrizione pregiudizievole:

A favore della massa dei creditori contfo—Derivante da; atto giudiziario; A
rogito di Tribunale di Pordenone in data 03/12/2015 ai nn. 97 iscritto/trascritto a Pordenone in
data 18/07/2016 ai nn. 22984/15503.

5. ALTRE INFORMAZIONI PEé L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

3
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilitz deli'immobile ai soggetti dwersamgnte abili: NO - &a normativa dei D.P.R. n. 384/78
e 236/89 non si appllca ai terreni agricoli -
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attesiazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Progprietario: —proprietario/i ante ventennio ad

oggi . In forza di atto di compravendita a rogite di notaio Ermete Buoso in data 05/07/1991 ai nn.
17160/4350 - trascritto a Venezia in data 06/08/1991 ai nn. 16848/12019,

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 Conformita edilizia:
agricolo
Nessuna.
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7.2 Conformitéi urbanistica

agricolo

Strumento urbanistico Approvato: Prano regolatore generale

Zona omogenea: agricota E3 - area di tutela TS

Norme tecniche di attuazione: Gli interventi edilizi in zona E3 seno disciplinati

dagli artt. 43, 44 e 45 del Titolo V della L.R. n,
11/2001 e dagli artt, 31, 32, 39 e 40 delle
Norme Tecniche di Attuazione. Una fascia di
circa 6,00 m di larghezza posta lungo Via Annia
ricade in zona di tutela e ricomposizione
ginbientale T5 (corridoi ecologici ed
interconnessioni delle unita paesistiche)
disciplinata dagli artt. 50 e 55 delle Norme
Tecniche di Attuazione

Note sulla conformita:

Nessuna,

Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terreno agricolo

Appezzamento di terreno di forma regolare, quadrilatera, esteso 7.800 mq circa con soprastanti circa 486
piante di noce nazionale e circa 14 alberi da frutto all'undicesimo anno d' impianta

1. Quota e tipologia del diritto f
1/2 di _ Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
L Quota: 1/2 - Tipologia del diritto; piena Proprieta

Superficie compiessiva di circa mg 7.800,00
il terreno risulta di forma quadrilatera ed orografia piana
Colture arboree noce nazionzle ed alberi da frutto

Stato di manutenzione generale: scarso

Pag. 6
Ver,3.2,1
Edicem Finance st



Rappeorto di stima Fallimentare - n, 92 / 2015

informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie del terreno & stata assunta pari a guella risultante dalla visura catastale

agricola

sup {orda di pavimento 1,00 7.800,00 €6,50

7.800,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:;
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Stima sintetica per confronto diretto del terreno supposto idoneo per le coltivazioni tipiche deila
zona. Dal taglio delle piante si pud ricavare una somma di € 4.000,00 circa con a quale & possibile
far fronte alle spese necessarie per macinare i ceppi e le radici e sistemare il terreno per l'uso
agricolo.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia ;
Ufficio tecnico di San Stino di Livenza;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio def Mercato
tmmohiliare (valori agricoli medi);

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.): A San Stino e dintorni il vaiore di un
terreno agricolo investito a seminativo varia da 6,00 a 7,00 €/mg;

Altre fonti di informazione: Tecnicl ed operatori economici del posto.
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8.2 Valutazione corpi:

A - Terreno agricolo. agricolo

Stlma sintetica comparatlva parametrica (semphﬂcata)
G Des ,,;upen‘:c:e Equivaiente Valo

agricola 7.800,00 £6,50

" £50.700,0

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €50.700,00
Valore corpo £ 50,700,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero € 50.700,00
Valore complessive diritto e guota € 25.350,00
Riepilogo:
A - Terreno | agricolo 7.800,00 € SO 700 00 € 25.350,00
agricole
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 3.802,50
Riduzione de! 10% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtl del
fatto che il valore della guota non coincide cen la guota del valore: € 2.535,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute net biennio
anteriore alla vendita: £0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaohile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 19.012,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ €0,00
Data generazione;
09-09-2016 18:09:41
i'Esperto alla stima
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Ing. Piero Bortolin
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