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SOGIAZIONE NOTARK.E PER LE

PRIAZION [MMOBILIARI
riossi, 7 - 33170 PORDENONE
. & Part, IVA 013821 40833

* TRIBUNALE DI P’?’)RijENONE
ESECUZIONE N. 235/ 2016 EIL

1 Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Bmsutu

all'udienza del 07/ 06/2017;

letd ghi atti del S0 esecutivo n, 235/ 2016 EI nei. confrontl i

sentiti gli interess:iﬁ;'.
visti gli artt. 569, 570 & 591bis c.p.c.;.
DELEGA

al Notaio I)ott;s'sa“Annalisa Gandolfi i compimento delle operazioni di

vendita deH’zmmobde nonché di tutte le ulterioti operazioni previste dall’art.

291bis ¢pe. con véfsamento diretto del PLezzo ex artt 41 tub in favore

dell’eventuale crechtore fondiario, ncnche {auzlnm non Sia.
defeventugle creditore fondiar

procedura presso Fn'iﬂ'ovest banca

In particolate,

DISPONE

1} Il Notaio svolgcra le operazioni dclegategh nel termine di diciotto mesi dalla

comunicazione deﬂz ‘preserite - ord:naﬁza, i professmmsu delegati sono tenut ad
operate, in ogni fase, con sollecitudine al ﬁne di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure Il professionista delegato deve entro 120 giomni dalla
comunicazione dells. delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve a

tenersi entto 1 successivi 90 giommi. Qualsiasi istanza dj rinvio, ptoroga o -

sospensione delle Cattivitd dey” essere dalle partx inferessate sottoposta A

esclusivamente al ‘gindice dell csecuzwne senza il cui prowedirnento 1

professionisy zncancat[ 1101 S0No autotizzati a concedere alcuna diazione,



2) Si-procedera esclusivamente tramite vendita senza iricanto. Il Notaio delegato

3)

4)

5)

provvedera a fissarc il termine {non inferiore a novanta giorni, né superore 2
centovent giotni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'art. 571 ¢.p.c., a redigere e pubblicare (come da punto seguente) Iavviso
di vendita, ﬁssando il termine, di novanta glorni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato; ,

11 prezzo base d’asta del ptimo cspenmento di venchta sari pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazionc del ge;

Nellavviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente

ridotto, se sono ‘gii stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega

ricevuta) sia Pofferta rmmma petr la parteapazmne all’asta, pad al ?5% del prezzo: L

base d’asta, nonché i va}.ore di perizza {al netto delle riduziont e degli adepuaiment
di cui all’art. 568 cp.c, ¢ quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’'avviso di vendita sard

redatto € pubbﬁcéfo, per una sola volta, a cura della societi Edicom Finance Sd

sui quotidiani 1 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione

regionale e La Nuova Venezia e,

almeno 60 giomni-al momento in cui il portale sard operativo, un avviso

L avviso di vendita, Pordinaniza e la perizia di sﬁma dovranno essere p_'\:ﬂﬁbﬁéﬁte &>

cura di Edicom Finance Sfl sui siti  Internet wwwasteannuniciit,
www.entietribunali.it, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline it € a cura della

societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicitd ed i termine per Ia

presentazione dell’e offerte dovra decotrere un termine non inferiore 2 45.gg e . .

non superiote ai 90 gg libert.
Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvedera moltre,

almeno trenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul

quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziadie e sul periodico Qui Trovi Casa,

allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residenti nelle

vicinanze dellimmobile, a dare notizia della veridita su Canale Aste di Edicom TV~~~
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6)

7

Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (all'indirizzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™,
II Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla eventuale

presenza degli offerent), alla deliberazione sull offerta 2 norma dell'art. 572 cp.c

¢ all'eventuale gata tra gli offerenti di cui all'art. 573 cp.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovrd essere

allegato  assegno  circolare oppure ricevuta di versamento dell’j impotto

cornspondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esatie _

delle offerte ¢ la gara wa gli offetenti avranno 'Iuo’go nellaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolate, in caso di unica offerta: se I'offerta & pati o supetiore ad Y del
prezzo base d'asta si procederd all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora il

prezzo offerto sia mfeﬂore al prezzo base e siano state presentate istanze dj

assegnazione a norma delPart. 588: cp.c, il bene vettd asseghato al prezzo base

d’asta al creditore istante 2 horma degli artt. 588 e s, c. p-c.. In caso di plutalits di
offerte si inviteranno gli offerend a fare una gara suilofferta pilt alta e; a) se gli
offerenti adedscono alla gara, 1 bene verrd aggiudicato al migliote offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che lz migliore offcrta sia inferiore al- valore posto a base di gara

¢ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene stagg:zto vetrd

assegnato al creditore istante ex art. 588 c. p-c; b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogra disunguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene stagg;to vetrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che Ia

migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza S

di assegnazione; in tal caso il bene staggxto verra asscgnato al cred;tore Jstante ex o

art. 588 cp.c; (2) in caso d& offerte al medesimo ptezzo, qualora questo sia
infetiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegniato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze

di assegnazione, il bene verri aggiudicato all'offerente che avra prestato la

cauzione maggiore; in ‘caso i patita della cauzione, ali’offcrente che avra mdlcato _

il minor termine di pagamento del sa}do prezzo; ‘el caso in cui sia. mdlcato Io

stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avra depositato Ia busta;
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8)

9

Le offerte in aumento sullofferta pit alta non potranno essere inferiori a: €
500,00 per imrmobili simati fino 2 €20.000,00; €1.000,00 pet imsmobili stimati da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;
Per gli esperimenti di vendita successivi al pramo, il prezzo sara ogni volta rdotto
del 25% nispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;

solo in caso di richiesta di tutt i creditori present, il Notaio potra effettuare una

riduzione inferiore, comunque non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso.

.della procedura. Ogni due tibassi successivi senza esito positivo, il professionista

delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel quale ultimo caso rimettera il fascicolo al giudice per le opportune

determinaziont), nelle artvithd delegate con successivo rbasso, depositerd nota

informativa al ‘giudice dell'esecuzione, che potrd fissare udienza per la

comparizione, oltre che delle pa:u, del custode o di un suo delegato e del petito

stimatore pet le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni-caso il delegato rimetter il fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sia divenuto uguale od infetiore ad € 20.000,00, unitamente ad una

relazione descrittiva di tutta Pattivitd compiuta anche nella qualitid di custode (con

specifica indicazione dello stato dell’unmobxle - se hbero o occupato d&He--’E‘ -

condizioni delPimmobile, del contesto in cui si trova degk accessi compmn e delle

richieste di visita ticevute ed effettuate), specificando le tagioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fomendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, e cio al fine delPeventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dxspp att. ¢.p.c.;

10) Non sono concesse rateazioni per ﬁversamento del prczrm, _
11) In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore féhdjario, questi

dovra depositare nota tiepilogativa del credito entro il termine di 30 giomi

dall’aggiudicazione; in difetto non ¢ autotizzato il versamento diretto del prezzo;

in presenza ‘di* dichiarazione di credito, il Notaio delegato calcolera o

indicativamente le somme necessane per la hqmdazxone dei. compenm del

professionista delegato e custode — se non gid hqmdatl e di eveituali ultetiori
spese della procedura cosi calcolate le somme dovute alla procedura, i delegato
comunicherd quale parte  del residuo prezzo dovid essere versato
dall'aggiudicatatio ditettamente al creditore fondiario e quale parte doved essere

versato sul conto della procedura;
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12) I professionista delegato dari notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori intervenuti dellintervenuta aggiudicazione. I creditor sono tenut a

depositare, entro 90 giomi dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giomi il professionista delegato .

depositera in- ogm caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso ‘di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato ﬁe’gh atti presenti
nel fascicolo (precetio, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che 2 notma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con Ia le-gge di

conversione del d.l n. 83/15 il compenso dell'esperto stimatore & determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professzomsta delegato, una volta

intervenuto il versamento del prezzo ne dara notizia al perito, indicando il prezzo:‘ o

di aggiudicazione;
14) 11 Notaio' provvederd ad eseguire le formalita & tegistrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministrazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di-

trasferimento, nonché — a spese deﬂ’ac uirente e: salvo the est -senza. necessﬁ‘a.'f e
Sp q : kb

di fivolgersi al g.e.; lo esoneri da taie adempnneﬁto ad espletare le formalis di

cancellazione delle trascrizioni dei pignorament, delle iscrizioni ipotecarie e dei

sequestri conservafivi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal

giudice dell'esecuzione ai sensi dell'att. 586 c.p.c.;

15) Qualora eccezionali- ragioni impediscano il rispetto dei tetmini sumdicatx, i

professionisti incaricati ne datanno puntuale e te:rnpe:stzva mfonnazmne al giudmeif? 3

dell’esecuzione.

Il Giudice dell’Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Daieééfo Custode det beni pignotati.

1l Custode, come meglio precisato nella cm:olare 8.8. 2008 dei giudice delle esecazioni -

immobiliar, verificherd: periodicamente Io stato deli’zmmobzle, fornirk allesecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi dover, Curerd
I'amministrazione e {1 gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzzone incassando, se dovuti, canoni a catico degli occupanti;

segnalare eventuali comportamenti del deb1tore tali da rendere dtfﬁcoltosa o pm o

onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnare everitusli mteressaa a wsztare i

beni, previo avviso aI debitore se reperibile, fornite ogni utle mformazzone a
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eventuali acquirent in ordine alle modalitda di vendita ¢ alle caratteristiche e

consistenza del bene,

LIQUIDA

in € 500,00 Ia somitna che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto

disposto dal D.M. 15/10/15 1. 227, in Euro 1.000,00 Ta somma cheil creditore

procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di giomni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
1.500,00 sul c/c.con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 ~ intestato
all’ Associazione Notatile per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia Sp.a., filiale dx via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista. -delegato, trascorsi invano 30 gwrm dal t'e'fiﬁiﬁe indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,
informerd 1 gmchce delPinadempimento al fine dell’eventuale dichiarazione
d’improcedibiliti dell’esecuzione.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare i compensi € le spese che gli

competono direttamente dal conto corrente della procedura (con-emissione di fattura

nei confront del creditore procedente/intervenuto e/o dell'sggiudicatario, che

provvederanno a versire, ove ne ticorrano gli estrerni, la mitenuta d’acconto).

ASSEGNA

esecutatl
. sk ook dekok
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
IL-‘GHJDlC?‘;ﬁ-BELL’ESECQ?;QNE;‘ _

ritenuto che il debitorg, a seguito del pigrioramento, noh vanta pid, rispetto ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice

dell’esecuzione, come si evince dalla previsione dell’art. 560 terzo comma ¢.p.c., in forza

deila quale il debitore pud continuare ad abitare Pimmobile solo in quanto espressamente ~

autorizzato dal giudicé;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende piu Pteﬁébﬂé la vendita aigiustoprezzo di

mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
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terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi d1 effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva 14 loro partecxpazzone alla gara, € valutato che rale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percid opportuno disporre oggi la liberazione del bene, al fine di

assicurare una pil efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo

svolgimento della ‘procedura, atteso ‘che, anche ad awviso della Suprema Corte,

Pemissione del prowedmenm in questa fase megho persezue le finalits di efficienza,
efficacia e rapiditd della procedura esecutiva (in proposito, Cass, 6836/2015 e Cass.
22747/2011)%

ORDINA

a parte esecutata nonché a qualunque terzo occupi, senza titolo opponibile alla

procedura, gli immobili ogeetto. di pignoramento d: consegnare tali. bem hben da:

persone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comitia ferzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode awvii: Iattuaztone di quesm crdme di. hbetazmne entro 90 gmmz daila sua; 11:7 e

emissionc conseguendo in ogni caso la dlspombxhté del cespxte nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendira innanzi al professionista delegato (e quindi al massimo
entro sessanta giorni dal primo esperimento di venditak

Letti gli artt. 560 e 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA Lo b _
alla forza pubblica (Carainmen Polizia da Stato, Polizia Municipale) cd’ﬁipéfenie pef
territorio di prestare assmtenza ed auszho al Custode Giudiziatio per le attivita di

liberazione dell’ meobxle pignorato.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALXTA’ DI PUBBLICO UFFIClALE INCARICATO
DELL ATTUAZIONE DELL’DRDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)

Con riferimento alle modahta di attuazione dell'ordine impartito al Custode Giudiziario,

il giudice dell'esecuzione dlspone che:

BIASUTT MONICA Emasao O ARUBAPEC S.P A NG CA 3 Seriali: 66(:(:728945376959fwmﬁma?d?US
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— il Custode Giudiziario si techi senza ritardo sul I’uogb della custodia per accertare
ulteriormente {ageiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), Ia
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo appas‘ito verbale; |

qualora l’imrﬁﬁﬁﬂé sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possﬁcsso del cespite mediante la sostiruzione delle
serrature di accesso o Macquisizione definitiva delle chiavi

qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il
rilascio del tespité entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode
l'esigenza di eventuali ausiliari {(a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali;
fabbro, accalappidcani, vefei‘in'ario,? ecc.) che p‘cié'sanoi coadiuvarlo nelle attmtédi @
liberazione; | ' ' .:

qualora l'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base 2 titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica-di'questo provvedimento entro 13 giemni dalla sua emissione {anche
se detti terzi accatﬁ:pino in quella sede diritti di godimento sull'immobile, il Custode
notifichera loro comunque il prowedimento e contintera nella 'aftuéﬁerie' defla
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre-le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicatd: in particolare, individui il Custode Vesigenza di eventuali

ausiliari {a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, vetérinario, ecc.) che fpossano coadiuvarlo nelle attivita di liberazione; -
— il Custode, autériziato ad avvalersi’per ogni attiw;'iiﬁ' df'coiiabdfatcsii'_"Eilhtiﬁ:ifii di sun
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la
necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere I'autorizzazione ad avvalersi degli

stessi, qualora il loto impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni caso, il

~ Qualora non “tinvenga alcuno néil"immobiie, bﬁf}ufé I‘occupah;é s nﬁuu :7 d: ;
liberarlo, il Custode Giudiziario, proweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a toncordare con la stessa forza pubblica I data e Porario stabiliti

per I'acquisizione del possesso dell'itmobile; ove alla data concordata la liberazione - - -
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non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro i termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo awviso dei medesimi aghi occupanti dell'immobile; turtavia il
Custode notiﬁérﬁ Poccupante, aﬁche per le viebrevi, :rcdigendonej: verbale, che -E;’mn :
Pausilio dells forza pubblica awe:rré la liberazione déllimmobile nel gforhﬁ ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sary
poi rilasciato; solo in caso dj circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento da Custode Giudiziario potra differire la dara
suindicata (di massimo 15 geh; _ P
qualora, all’atte della }iberazione.? nell'immobile ‘si trovino M che non
debbono essere\_consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento  di arrivita imprenditoriale o professionale, provweda il Custode
Giudiziario a una lore ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(aniche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggerto al quale i prederti beni o documenti r_isultapq appartenere di asportarli,”
assegnando all'iops un ternine nos inferiore a 30 giotni, salvo il caso di urg’enzé {la
quale si riscontta, 1 titolo esemplifiéativo, quando siano rinvenuti benj deperibili o

animali od oggetti-pé'ricoiosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora 'immobile

sia gid stato  aggiudicato/assegnato); dellintimazione - _contenente altresi
lavvertimento -éh'er'nell’inntesi di_mancato_asporto dej beni/documenti entro il -

fermine assepnato'w dereranno abba wlonati e

1 stessi :
nella sua quality di: pubblico ufficiale; in caso dj assenza del soggetro intimato, il

verbale dovra essére, nel pit breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al

debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, c.p.c.
o, in difetto, presso-la Cancelleria d%lle Esecuzioni Immobiiiari oppute b al rerzo : 8
nelle forme ordinarie ex artr, E137’ 55. E‘c.'p.c.; una volta '-d‘écérso i terni%ﬁe""'%iésegnéto
senza che il soggétt.o intimato abbia proveduto all’asporto nei tempi e con e
modalita concord.a.t.e c& Custode, proceda i Custode Giudiziario proceda - al minor

costo possibile per-la procedura, considerando le condizioni dj mercato - allo

smaltimento o alla'distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza -

non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i'beni mobili Tive
SUo awviso - un significativo valore economico, provwedera alla loto vendita con e

modalita ritenute piu Opportune in relazione alla narura dei beni e considerando le
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esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme

incassate, de
smaltimento o-distruzionek;

Quando Ia situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi Sociali’ il prowedimento di liberazione emesso dal Giudice dellEsecuzione

descrivendo le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni altra

circostanza utile dll'adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altrest:

er iscritto agli stéssi Servizi Sociali la data fissata ‘per Uacquisizione del possesso da
p £ el _

parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e

ad adottare le mistre riteniita necessarie ed opportune anche ai sensi dell’art. 403 c.c.

PORDENONE, 07/06/2017.

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

- paste momsuy

traendo le spese sostenute (in caso di- mancata vendita, si proceda a. .
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