Rapporta dl siima Esacuzione Immobiliara - n, 191 7 2013

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Vicenza $.c.p.a

contro:

N°® Gen. Rep. 191/2013

data udienza dl comparizione parti ex art. 569 c.p.c.
24-09-2014

Gludice delle Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
esecuziont:

RAPPORTO DI
| VALUTAZIONE 5
. Lottin01002003 |

Esperto alla stima: Geom. Angelo Bortolus
Codlca flscale; BRTNLFS1519Z401H
Partlta IVA: 00382750933
Studio In: Plaza Garlbaldt 21 - Azzano Decimo
tolefong: 0434647394
fox: 0434424454
emall: angelo bortolus@libero.It
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 191 /2013

~-Benlin Fiume Veneto (Pordenone)
Localitd/Frazione Pescincanna ...
Via Tomat D

Premessq:

Il softosertto geom. Angelo BORTOLUS, nato in Canada Il 19.11.1961 ed resldenta
In Azzano Declmo Plazza Libertd 66/7. lbero protesstanista lscritto gill' Albo del
Goometil di Pordenono al numero 840, con studio In Tiezzo df Azzono Declimo
Fiozza Garlbaldi 21, nominato C.T.U. nell'Esecuzions Immoabliare In oggetto per
I'individuazlona, descrizione e stima del bent plgnorall, come da "Verbale dl
conferimento d'incatlco” ricevuto dal doft. Francesco PETRUCCO TOFFOLO
al'udlenza del 07 magglo 2014, presenta la sottoostesa relazione con gll allegatl
esplicativi,

QOperazion| Pedigli:

Come preclsato nel'incarlco, esaminatt gl ottt dl cousa, | sottoscrito hat
provveduto alle necessarle visure di controllo ed agglomnamento pressa gl ufficl
dell’ Agenzia del Terdtorio dl Pordenone, Catasto Terrenl/Fabbricat! (ALL. 1) e con
I'acqulslzlone di datl @ document! Integrativ,

A segulto dl formale rlchlesta o successivl access! al'Ufflclo Tecnlco del Comune
dl Ffumo Venata (PN). sono statl acqulsitl | document! necessarl rferltl alle pratiche
ediizie risultate In essere con | relativi elaboratt progettuall (Nulla QOsta,
Concessiont/Autorizzozionl Edilzle, Condenl, Abltablitd ecce.) alla regolaritd ed
dl'epoca delle costruzioni (ALL. 8), nonché il cedificatl di stato civil degl
esecutati (ALL. 2).

I glomo Q1 uglic 2014 & stato possiblle accedere agll Immobillt oggetto di stima
ubleatl In Cormune dl Fiume Veneto, via Tormat, per | necessatlo sopraluogo;
nell'occasliona, alla presenza del sostituto del custode geom. Vonler Danlele,
dell’'esecutato & stata esegulta un’'attenta rcognizione
Interna ed esterna degll immoblll oggetto dl esecuzione Immobliare, completa di
rllevi @ nscontd metricl e fotografic! al fine di accertarne le dimension, le
deastinazlonl & le caratterstiche (ALL. 4 & 5),

La consistenza dei benl staggiti consente la faclle suddivisione In tre loHl distinti.

Lotto: 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI QGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo compo: A,
sito in Flume Veneto (Pordenone) fraziona:Pescincanna, Via Tomet

iuota & tipologia del dlritto
100/100 al Piang proprietd

Identlllcato al catasto Fabbrleatt :

Intestazrone:

Inclizzo Via Tomat | plano T,
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Rapporte dl stimao Esecuzlone Immoebillora - n, 191 / 2013

fogllo 5, paricelia 1086, subalterno 1,
categorla A/2, classe 3, consistenza 4,5 vanl, rendita € € 522,91

Ireqoiortd o Spase;

Sono state rscontrate le seguent! Iregolaritd: La stanza accatastata come
guardaroba dl fotto & utlizata come camerq ed & stato rleavate un vang
centrale termica-lavanderla accanto olla camera matdmoniale in luego dl
parte del portico.

Regolarizzabll mediante lo strumento catastaleDocfa

Note: La spesa per la regolanzzazione s stima in € 500,00
Non si dichlara ta conformila cotastale

Ideniificativo corpo: B.
slte In Fiume Veneto (Pordenone) frazione:Pescincannag, Via Tomat

Guota & tipolegla del dirtto
25/100 dl - Flena proprield

Gluota e tipolodla del dirito
75/100 o Plena proprieta

Igentificato al catasto Fabbricat]

Intestozlone:

foglio 5, paricelia &6
categoria C/4, classe 2, conslstenzda mgq 17,00, rendita € € 43,02

S| dichiara la conformitd catastale

3. STATO DI POSSESS0:

Identflcativo corpo: A
site In Flume Veneto (Pordenone),
Occupato da in qualita dl proprietario delllmmokblle

Identlilcative compo: B
sita In Flume Veneto {Pordenone),
Qocupato do in qualltd dl proprietarto delllmmaoblle

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoll ed onetl giurdicl che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizieveol:
Nessuna.

4.1.2 Convanzioni matiimoniall e provy. dassegnazione casa conlugale:

Pag. 3 dl 20
Ver. 3.0
Eclicarm Fnance sl - assislonaaparldaid afisystem,it



Rapporta d! stima Esecuzione Immoblliare - n, 191 /2013

Nessuna,

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre imitazon! d'iuso:
Nessuna,

4.2  Vincoli ed onar giurldicl cancellall a cura e spese dall'acqulrente:
42,1 Iscrizionl:

- Ipotaca volontarla atfiva a favore dl Banca Popolare dl Vicenza
S.c.p.acontro

derlvante da Concessions a garanzla dl mutuo fondiario -
Importo ipoteca: € 340000 - Importo capltale: € 170000

rogito Notalo Gaspare Gerard| In daka 20/07/2007 al nn. rep. 50222
sedtto/trascritto o Fordaenone in data 25/07/2007 ol nn, 14412 3653
Dati precedenti relativi al compl: A

- lpoteca gludiziale atfiva a favere dl Banca Popolare di Vicenza
5.c.p.ocontre dorlvante da Docreto Inghurtive -
Importo capltale: € 55,.665,04

roglto Tribunale di Pordenona In data 05/03/2013 al nn. 534
iscrito/trascritto a Pordenone In data 046/03/2013 al nn. 3102 407
Datl precedentt relativl al compl: A

- Ipoteca gludiziale atfiva a faveore di Banca Popolare di Vicenza
S.c.p.0contre derlvante da Decrato Inglunthvo -
rmporto capltale: € 55.565,04

roglto Tribundale dl Pordencna In data 05/03/2013 al nn, 536
Iscritto/trascriito a Pordenone in dato 06/03/2013 al nn. 3102 407
Dati precadenti relativi ai corpi: B

4.2.2 Pignoramentt:
- Fignoramento a favore dl Banca Popoldare di Vicenza S.¢.p.a
contro dervante da Verbale di Plgnoramento immabil
rogito Ufflciole Gludizlorlo In data 03/10/2013 ginn, 1459
traseritto a Pordenone In data 22/10/2013 al nn, 14226 10152
Datt precedentl relativi al corpl: A
- Pignoramento o favore d Bonca Popolare dl Vicenza S.c.p.Q
contro derivante da Verbale di Pignoramento immolkili
rogito Ufficiale Gludiziaro In data 03/10/2013 alnn, 1459
frascritto o Pordenone In dota 22/10/2013 alnn, 14226 10152
Datl pracedanti relativl al compl: B

423 Altre trascriziont:
Nassund.

4.2.4 Altre imitazloni c'uso:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI! PER L ACQUIRENTE:

|dentificalivo compo: A
sito In Flume Veneto (Pordenone),
Cenlficato energetico; presente
Closse energeticq;. B
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Ropporto di stima Esecuziona Immobllicre - n, 191 7 2012

Note: Per gl Immicblil oggetto dl pignoramento sl & provveduto alla redazione
dellattestate dl prestazione energetica (ARPE) a firma dell'arch. Valerla Plva
(AILT

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARYL:

Titolare /Proprietarle; con atto di donazione
del notalo Giorglo Bavilocoua In data 24/02/1975 rap. 24810
Hascitto g Pordenone In data 13/03/1975 al nn. 176871599

Datl precedentl relativi gi compi: A

Titolare/Proprietarlo: ccqulstanc in forza o
un atto dl compirovendita a roglfe notalo Glorgle Bavilaequa in data
07/02/1977 al nn. rep. 344664

trascitto a Pordenone In datg 25/02/1977 al nn. 156071424

Datl precedenti relativl ol corpl: B

Titolare/Proprletarlo: sono proprietar dal
04/03/2000 In forza della denuncla dl successione regisirata a Pordenone In
datg 17/02/2001 n. 78 Vol, 927

trascritio a Pordenone in datg 17/02/2001 ol nn, 260271904

Dati precedenti relativl al compl: B
. PRATICHE EDILIZIE:

sito In Fiume Veneto (Pordenone) lrazione:Pascincanna, Via Tormat

Identlflcative; Pratica 04/251

Intestazions:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Par lavor: Ristruffurazions e ampliamento df fabtrleato accessodo con
formazione db un nuoveo dloggle d prmo plane e rdefinkziche del locall o
piang terrg

Prasentazione In data 04/08/2004

Rilcseio in dota 11/04/2005 al n, dl prot, 15659

NOTE: Concessione edlizio In varlante n, 04/251V2 protf. 15634 del 0371272007
Parmesso dl castiulre In varlanta n. 04/251V3 prot. 15634 del 29/02/2008

Datl precedenti relativl al coml: A

slto In Flume Venete (Pordencne) frazione:Pesclneconna, Via Tomat

Identiflcativo; Pratica 07/112

Intestazions;

Tipa pratica: Autarzzazions edllizia

Per lavorl: Costruzione dl un fratto dl recinzlone
Presentazione In data 15/05/2007 al n, dl prat, 7487
Riloscio In data 03/12/2007 al n. di prot, 7487

Datl pracadaent| relativl al compl: A
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Rapporto di slima Esecutlona Immokbiliara - n, 191 /2013

site in Fiume Veneto (Pordenone) frazione:Poescincanna, Via Tomat

identificativo: Pratica 04/251

Intastazione

Tipo praflca: Concesslone Edlizia

Per lavorl: Ristrutturgzione o ampllomento dl fobbricato accessoro con
formazione di un nuovoe alogglo al prime plano e fdefiniZions det locall ol
plono terrd

Prasantazions In data 04/08/2004

Rllascio in dota 11/04/2005 al n. ol prot, 15669

NOTE: Concessione edilizla In varlante n. 04/251V2 prot, 15634 del 03/12/2007
Permesso di costrulre In varlante n, 04/251V3 prot. 15634 del 29/02/2008

Datl precedentl relativi i corpl: B

slto In Fiume Veneto (Pordenone) lrazione:Pescincannag, Via Tomat
Identificatlve: Pratica 07/112

Intestazione:

Tipo praflco: AuTOnZGZIONE ECNzId

Par lavorl: Costruzione di un tratte di recinzlone

Presentazione In data 15/05/2007 al n. di prot. 7487

Rilasclo In data 03/12/2007 ol n, di prot, 7487

Datl precedent] relativl al ¢ompi: B
7.1 Conformitd ediizia:

Sono state riscontiate e seguenti iregolarité: L'esistenza dl ung casotia n
tegno, Individuata catastalimente al sul 4, priva dl Hitolo ablitativa.

Lo mancanza dell'agiblitd.

L'uso del locole guardaroba come cametd.

La reafizzazione di una centrale termica/lavanderla, entro la sagoma
autorzata, vicino alla camera matitmonlale In luago di parte del portlco
Reqolarlzzakili mediante i rlpristino della destinazione d'uso precedents
mentre per la casetta dl legno non & possiblle la sanatoria in guanto non
rispetia le distanze dal coniini previste daol regolament! cormunall,

Par quanto sopra NON sl dichiara ta conformitd edilizia
Dati precedentl relativi al compl: A
Per quanto sopra NON sl dichicra la conformitd odllizla

Datl precedent relatlvi al compl: B

7.2 Confarmité urbanistica:

St dichlara la conformitd urbanlstica
Datl pracedenti relativi ai compl: A
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n, 191 /2013

Sl dichiara la conformitd urbanistica
Dot precedentt relativl ol compl: B

Descrlzion i

Trattas dl un Immobile facente parte di un edificlo diviso In due appartarment], di
cul quelio posto al primo piano & al grezzo, due postl auto @ una casetta dl legne
{foto 1-2-4-8). || corpo A, oggefo dl stima. & costitulto do un appartamento al
piano terra , da un posto auto coperto (foto 2) v una casetta di legno In corpo
staccata (foto 4), L''mmobile oggetto di stima ha attualimente accesso do via
Tomat (anche se In modo llegltiimao) tramite una servitl di transito (foto 5-6-7). La
servith dl transito & stata opoetto di un ricorso possessorlo tra lsight _... .. . ®

o | dg. 2 R.G, 2225/2010,
conclusasl con lniblzione al fransite nella predetta strading do parte dogl
esocutatl, Quest'ultiml hanng presentato reclamo RG. 3361/2010 che & stato
rlgettato confermando la prima ordinanza. L'Avy. Nicoletta Sette che asslste gll
esecutatl conferma dl aver gld Infraprese una procedura d medlazione por
consentire I'accesso al fondo altlmerntl interclusa,

Distibuzione Interndg:

Con riterimento al progettl reperit! presso 'archivio comunale (ALL. 3), dlle schede
ed astratto d mappa catastall (ALL. 1) ¢ agl olaborall graflcl planimetilcl ralkativl
all’ avvenuta ispezione interna, sl espone quanto segue:

Tramite || portico protettivo sl accede all’unltd Immobliare posta al prime terra. Lo
superlicie residenziale lorda complassiva ol ma. 110,00 clrea @ altezza uflle dl mt
2.50, con una supericle destinata a porticat! di ma. 55,00 circa. L'appartamento
& composto da sogglomo-cucina (fofe 9-10) con attigue porles (ota 21-22),
framite Il dislmpegno della zona nofte (foto 11), sl accede alla camera
motiimonlale (foto 15-16) con attiguc we (fotc 17-18). ol bagno (foto 12) e od
un’glfrg camera (foto 13-14). Dall’estermno sl acceds ad un altro portico protetiivo
{foto 3-19-20). Nel portlce aftigue dlla camera e alla cucing & stata rcavata una
lovandatla confrale termica (foto 23). Sotto le scale df accesso al plana primo &
stato rlicavato un ripostiglio (foto 32).

1. Quola e lipologla del didtto
100/100 di Plena proprletd

Superficle complessiva dl clrea ma 165.16
Caratteristiche descriftive;

Per quanto riguarda le strutture, finiture esterne ed interne e glf implant! In
generale, sl icordanc le seguent! princlpall carotteristiche di tipo normall:

STRUTTURE

- Murotura portante In |aterlzlo cotto.

- Qrlzzontament! castitultt da solal dl Intorpiano In latero-cemeanto,
- Solalo dl copertura In legno;

- Paratl divisorle Intorng costituita da tramozzo In laterlzio;
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FINITURE ESTERNE

- Infonacl al clvile;

- Serrament! in legno o anto d'oscurg in legno;

- Portoncing d'ingresso legne tomburato;

- Davanzall @ soglle In marmao;

- Marclapled! In cemento;

- Manto dl copertura In fegole!

- Grondale e canall dl scardeo In lamlera di rame;

FINITURE INTERNE £ IMPIANT]
- Paret! Intonacate al civile & tinteggicte. | bagnl sono fvestitl in plastrelte;
- | pavimento & In parquette, franne che nel bagnl in plastrelle;
- Porte Interne In legno tomburato;
- Implanto elothlco sottotraceia;
- L'lImplantg di riscaldomeanto & costitulto da un generatore di calore, posto nel
portice. [ rscaldaments & a pavimento con scaldosaiviette nel bagnt;
- Implanto Idiceo-lgienico-sanltoro & complete d tubazlonl, sanitarl e rubinetterla
ot buonha serlo;

Condizlonl ganeral dellimmebile:

Lappartamento & In oftime condizioni d'uso, anche se sono evidentl le predisposizionl al
paratole nal sarramant! esternl a protezions dl eventl alluvionall che nel recente passato
hanng interessato 'mmaoblle,

Dastingzione Porametra Supeticle rogle/potonzialo Cooff, suporficio
. L . L aquivalernie
AbItozions plono torra | sup recle lerda 110,00 1.00 110,00
Portlcl plano tarra sup raale lorda 55,14 0.50 27,58
165,14 137 58
Accessori:

A1 Posto auto [dentificato of eatasto fabhricat]

togllo 5 particalia 1086, subaltarne 3, categorla C/4, closse 2
consistenza ¢ mq, supericle piano T rendila € € 22,78

posto d plano terra, Sviluppa una superficle complessiva dl @ mq
Destinazione urbanlsfica: residenzliale
Volore o corpo: € 4.050,00

Note: Trattasl dl parte di un posto aute copeno {fofo 2), posto
adlacente allabltazione principate, che assleme al posto auto
censito al f. 5 mapp. 66, compongono || garage dell'abltaziono
principale. Esso & stoto redllzzato con muraturg e plastd In
cemento armato, copertwra In legno con sovrastante tegole. |l
pavimento & In cemento llsclato,

A2 Deposito  Identllicato al catasto fabbrlcat!:
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foglio 5 particella 1086, subaiterno 4, categorta C/2, elasse 6
consistanza 12 mq, suparficie plano T rendita € € 24,17

Valore acormpo: €0

Note: La casetta di legno posta sul glardino dell'esecutata & stata
oggetto d un dinlego autarlzative da parte del Comune prot,
3382/10973 del 11/07/2007 (AlL.3), ma uguaimente realizata e pol
accatastata, Quindl, vista la mancanza del titolo autorzzativo e
lrsanabilitd dolla stessa, non sl terrd conto del suo volore nella
stirna del compendlo plgnorato. (foto 4)

Descrizione e Consistenza:

Traftasl dl un immoeblle facente parte dl un edlficlo diviso In due appartamentl, dl
cul quello pesto al primo plano & al grezzo, due postl aute e una casetta dl legno
{foto 1-2-4-B). |l corpo B, cggette dl stima, & costiuito da un posto auto coperto
(foto 2). L'immoblle oggetto di stima ha laccesso da via Tomat framite una
servity dl transito (foto 5-6-7). La servitl di fransito & stata oggetto dl un reorso
DOssessoro fra | slaul 5] e | slg. a
RG, 2225/2010, conciusast con nnibizione al fransito nella
prodoetta stradno do parte degll esecutall, Questultiml hanno presentato
reclaomo R.G. 3361/2010 che & stato rigettato conformando o prma ordlinanza.
L'Avv. Nicoletta Sette che asslste gll esecutatl canferma dl aver gld Intrapress una
procedura df medlozione per consentire l'accesso al fondo altriment! Intercluso.

Dishribuzione interna;

Tramite || prodetio passagglo sl accede all'unitd immobilare posta al primo terra.
La superticle occessoria lorda complassiva dl ma. 17,60 clrca e altezza medla
ulle di mt 2.65. Trattasl dl parte dl un posto outo coperto ({foto 2). posto
adiaconte allabltazione principale, che asslerna al posto auto consito al 1. 5
rmidpp.66, compongono Il garage dellabltazions princlpate.

1. Quota e tipologla del diritto
25/100 dl Plena proptietd

2. Guota e tipologla del diritto
75/100 cli Piena propriefa

Superflcle complessiva di clrea mq 17,460

Caratteristiche descrittive:
Esso & stato realizzato con muratura e pllastri In cemento armato, copertura n
legro con soveastante tegole. I pavimento & In cemanto lisciafo
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Daostinoziona Parameatra Superlcle male/potenzale Cool, Suporlicie
b L equivaiente
Posto ot U reale lordo 12,40 0,50 #.80
17,60 8,80

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:;

8.1

8.2

8.3

Critero di stima:

Pramasso che o scopo profico per cul viene chlesta la
presente stima & I'individuazione del volore da porre per una
vendita giudlzlara, | metodo & quello cosiddetto direfto o
comparative che permette d  determinare Vordine dl
grandezza unitarla (Euro al mg. a/o al me.) raglonevolmente
attendiblle per poter pervenlre ol pIU probablle valore dol bane
stimato, tenendo In parficolare conslderczione dell’assenza por
garanzia dol vizl, dolla differenza tra onerd tributard su bose
catastale e reale, del'onere o carlece dell’acqulrenta dl
provvedere dlle cancellazion! dif traserlzionl ed iserizlonl e dl
guanto suggerito dalla comune esperienza clrea e diferanze

ira ibero mercoto e vendite coattive,

Si ritlene, date le condlzionl d'uso dall'immeobila, di attribulre un
valora al mag/€ di 900,00

Fontl dl Infermazione:

Catasto di Pordenona, Conservatoria del Reglstd Immobiliarl dl
Pordonona, Ufflcl del reglstro di Pordenone, Ufficio tecnico dl
Fiume Veneto, Agenzle Immabilior e/o osservatorl del mercato
immoebiliare Osservatorio del Mercato Immoblllore dell' Agenzia
delle Entrate/Territoro (OLAT)

Borsino imrmoblilare Frovinela dl Pordenone 2013 FLMAA.,
Parametrl medi dl zona per destinazlone principale (€./ma.)
min. € 800.00 / max € 250,00 (F.LMAA)

rmin. € 750,00 / max € 1.000,00 (Q.LAT)

Valulazione compi:
D Immaoblie Sup. Couivalonto | Sup, lorda Valoro Intaro  (Vaolore difitto o
madlo pondaorala quoto
A CON QPRS0 137 5t 165,14 127.872.00 127.872.00
posic auto e deposio
) 8,80 17,40 7.920,00 7.520,00
135,792,00 135.792,00
8.4 Adeguamentl e correzloni dsella stimca:
Rlduzione del valore del 25% per ciferenza tro oner tributarl su
baose catastale e reale e per assenza dl garanzla per vizl e per
rimborso farfetario di eventuall spese candorminlall insolute nel
blennlo anterore alla vendita e par i Immediatezza della
vond!ta gludlziarla (comao da dispaslzionl del G.E.): € 23.946,00
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Ropporo di sima Esecuzlone Immoblliare - n. 191 /2013

Riduzione det 0% per ta vendita d una sola quata dellimmoblle
In virtl dol fatto che il valore della quota non coinelde con o

quota det valore: £0.,00
Rimborse forfettaro d evontuall spose condorniniall Insclute nel
blennie anterlore alla vendlta: €000

Spese tecnichoe dl rogolarzzazione urbanlstica efo catastale:

£0,00
Deprezzamento per ld procedura dl rlconoscimento della senvitl
dl accesso, attuaimente Intercluso .che dovrd presumibliments
concluders ¢on un Indennlzzo e spese accessorle che sl stimano
in € -6,000.00
8.5Prezzo base d'asta del loto:

Vdlore Immoblle o notto delle decurtazionl nello state dl fatta In € 95.844,00

cul sl trova:
Prozzo of vendita del lofto nelio stato dl "occupato™: €000
Prozzo dl vandifa dal fofte nella stato dl libero™ €0,00

Lotto: Q02

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identlficativo compo: C,
sito in Flume Veneto (Pordenone) frazione:Pescincanna, Via Tomat

@uota & tipelegia del diritto
1007100 «il Plena proprietd

Identiflcaie. ol catasto Fabrlcat !

Indinzzo Via tomat , plana |,
foglle &, particella 1086, subaltarna 2, catagoria In corso dl costruz,

Sl diehlara io conformitd catastale

11.5TATO DI POSSES50:

Identificative compo: C
sito in Flume Veneto (Pordenone),
Libero

12.VINCOL ED ONERI GIURIDICI:
12,1 Vincoll ed cnerl glurldic] che resteranno a carlco dell'acqulrente:
12,11 Dormande gludidall o altre trascriziont pregiudiziovoll:

- Plgnoramento a favore di Banca Popotare dl Vicenza S.c.p.a
contro terlvante da Verbate dl Pignoramento
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Rapporto di stima Esacuriona immablllare - n, 191 /2013

Imimobit

rogito Utflciale Giudiziatlo In data 03/10/2013 al nn, 1459
lsetifto/traseritto a Pordenone In data 22/10/2013 al nn. 14226
10152

Dali precedenti ralativl al corpl: C

12.1.2 Convenzion matdmoniall e prow. dossegnazione  casa
conlugale:
Nessund,

12.1.3 At i asservirmento urbanistico.
Nessunag,

12.1.4 Alfre limitazion! d'uso:
Nessund,

12.2 Vineoli ed oneri giurldicl cancellatl a cura e spase della procaduro:
12.2.1 lseriziani:

- Iptteca volontaria oftiva a favore dl Banca Popolaro di Vicenza
5.c.p.acontro dervante da Concessione a garanzic
di mutuo fondiarlo -
Importe Ipoteca: € 340000 - mporte capltale: € 170000
rogito Notalo Gaspare Gerard In data 20/07/2007 al nn. rep,
h0222
trascritto @ Pordenone in data 25/07/2007 al nn. 14412 3663
Datl precedent] relativi ¢l corpl; ©
- Ipoteca gludizicle attiva ¢ favors dl Bonca Popolare d Vicenza
S.c.p.a contro derlvante da Decrato Ingluntivo -
Importo capltate: € 55.565,04
ragito Tribunalo dl Pordenona In data 05/03/2013 al nn. 536
fraseritto a Pordenono In data 06/03/2013 ol nn. 3102 407
Datl precedant! relativl al corpl: C

12.2.2 Plgnoromenti:
MNessuna,

12.2.3 Altre frascrzioni:
Nessuna,

12.2.4 Altre Imitazion! d'uso:
Nessuna,

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

identificativo corpo: C
sito In Fiume Veneto (Fordenone),

Cerlficato energetico: non presente
Closse energetica:

14.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietarlo: con atto dl donazione
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Ropporlo dl stima Esecuzione Immaobllicre - n, 191 / 2013

del notalo Glorgio Bevilacqua In data 24/02/1975 al nn, rep.24810
trascrtto a Pordononoe In data 13/03/1975 al nn. 1768/1599

Dati precedent! relativl al corpl: C

15. PRATICHE EDILIZIE:

sito In Flume Venato (Pordenone) frazione:Pescincanna, Via Tomat

Identificative: Pratica 04/251

Intestazione:

Tipo pratica: Concesslone Edllizia

Per lavor: Ristrutturozlone e ampllamonto dl fabbrcoto accessorlo con
formozicne di un nuovo aloggle al prime plane e rdeflinlzZone del locall al
piano terrg

Presentazione in data 04/08/2004

Rilosclo In data 11/04/2005 at n. di prot, 15659

NQTE: Concessions edlizia In varlante rn, 04/251V2 prot, 15634 del 03/12/2007
Parmesso di costrulre In vardante n, 04/251V3 prot, 15634 del 29/02/2008

Dati precedentt relalivi ai corpi; C
sito In Flume Venato (Pordenonse) frazione:Pescincanndg, Via Tomat

Identificative: Pratica 07/112

Infestaione

Tipo pratiea: Autorizzazione edliizic

Per lavorl: Costruzlone dl un frotto dl recinzione
Presentazione In data 15/06/2007 ol n. di prot, 7487
Rllasclo In dato 03/12/2007 al n, dl prot, 7487

Dall precaedent ralativi ai corpl: C

15.1 Conformité edilizia:
NON sl dichiara la conformitd adllizia

Daoti precedenti relativi gl compl: ©
18.2 Conformild urbanistico:

5| dichlara la conformita urbanistica
batl precedenti relalivi ai corpl: ©
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Rapporto dl stima Esecuzione immobllicra - n, 191 / 2013

" Doscriziono : di cul ol punto

Descrizione e Consistenza;

Trattasi dil un immobite facente parte dl un edificio divlse In due appartamentl,
due postl auto e una casetta di legno (foto 1-2-4-8). Il loto 2, oggetio di stima, &
costitulto da un appartamento poste al plana prima, Limrmeblle oggetto dl stima
ha Maceasso da via Tomat framite una servith of fransito (fofo 5-6-7). La servitl ol
transito & stata ogoetto dl un rlcorso possessorlo fra i slg.al

e ] slg. e R.G, 2225/2010, conclusos!
con lniblzione al transio nella pradetta strading da parte degll esecutall,
Quest'ultiml hanno presentato reclamo R.G. 3361/2010 che & stato rigettato
confermando la prima ordinanza. L'Avv. Nicoletta Sette che asslste gl esecutatl
conferma di aver gid intrapreso una precedura di medlozions pear consentire
l'accosso dl fondo alttimont! Interciuso,

Distri ipne infemnda:

Con rferimenta af progett reperltl presso I'archivio comunale (ALL. 3), alle schedo
ad estrato dl mappa catastall (ALL. 1) o agll olaboratl graflel planimaetricl relativi
all’avwenuta spezione internda, sl espone quanto segue:

Loppartomento & allo stato grezo, con la parte stutturale completarmnmente
tarminata. Gl Impiantl sono statl predispostt per 1o pate a pavimento e
sottotraccla, mentre mancano futt gll apparecehl sia elettric! che termoldraulict.
Le paretl sono ancora da Intonacare, Mancano tuttl | serramenti sla inteml che
astarni @ tutte lo pavimentazlionl sia interne che esterne. Al bagno mancano tuttl |
santtan e la wbinetiera. Dalla documentazione presente in comune, dove &g
previsto un seconds bagno dlinterne dello camera padronale, sl frova dscontro
sul posto solamento por o parte relativa agll scarichl ma maneano le paret!
divisotle.

1. Quota e tipologla del ditto
1007100 di Plena proprieté

Superflclo complessiva dif clirea mg 131,00

Caratteristicha descritive.
Per guanto rguarda le strutiure, finiture esterne ed interne e gl implantl In
genearale, sl ricordaneo le seguent! princlpall caratteristiche di fipo normall;

- Muratura portante in laterfzio cofto;

- Qrlzzontament! costltultt da solai dl Interplang In fatero-camento;
- Solalo dl copertura In legno;

- Paretl divisorie Interne costlitulte da frarnozze In laterizlo;

FIMIT TERME:

- Intonacl al civite;

- Davanzall @ soglle In marme,
- Mante dl copertura in tegole;
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fapporto dl stima Esecuzione Immoblliare - n, 191 / 2013

Destinazione Parametro { Supericle reale/potenziale Caaf, Suparicle
o oquivalonto
Abitazions piano primo SUP recie 106 A0 1.00 104,40
farda
Torrazs plono primo sup raals 24,40 0,33 81z
forda
131,00 114,52

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

14.1

16.2

16.3

Criterlo dl stima:;

Premesso che |o scopo pratico per cul viene chlesta lo
prasenis stima & I'individuazione del valore da porre per una
vendlta giudizlarla, It metodo & quello cosliddetto drretto ©
comparative che permefte di deferminare 'ordine di
grandezza unltara (Euro al mg, /o al me,) raglonevolmente
attendiblle per poter pervenire dl pili probablle valore del
bono  stimato, tenondo In particolars  considerazions
clelassenza per garanzic del vizl, dello differenza tra onerl
tributarl sy bose cofasiale e reale, dell'onere a carico
del'acgulrente  dl  provvedere dlle  cancellgzion
teascriziont ed iscrizionl & df guanto suggerio dalla comune
asperianza clrea le differenze fra libbero mercato e vendite
coative.

St titlenea, date le condizionl d'uso dell'lmmoblle, dl atribulre
un vatore ol maq/€ d1 400,00

Fontl di infermazione:

Catasto dl Pordenone, Conservatoria del Reglstri Immaobiliarl
dl Pordenone, Ufficl del reglstro di Pordenone, Ufficio tecnlco
dl Fiume Veneto, Agenzie immobliar e/o osservatorl dol
mercato Immoblllare Ossarvatorlo dol Mercato Immoblliore
del'Agenzia dalle Entrate/Territorio (O1AT.)

Borsino Immobillare Provincia dl Pordenone 2013 FLMA A,

. Parametr medl dl zona per destinczione principale (€./ma.)
rnin. € 800,00 / max € 950,00 (FIMAAD

min. € 75000 / max € 1.000.00 (O .LAT)

Valutazionse corpi:
D Imrmablie Sup. Eguivalenta ] Sup. lorda | Vaolora Intorg | Valore diritto
medio ponderale; 8 guota
c 114.52 131,00 45,607.20 45.807,20
45.807,20 45,807 .20
16.4 Adeguamenti e correzion! della stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza fra onatrl tlbutarl su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizl e per
fimborso forfetorlo d eventuall spase condominlall insolute nel
blennlo anteriore alla vendlta e per lo Immediotezza dello
vendita gludiziara (come da disposizion! del G.E.): €11.451,80
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16.5

Rapporto di stima Esecuziono Immabliare - n, 191 /2012

Rlduzione del 0% per la vendita di una sola gqueta delllmmoeblle
In virth del fatto che il valore della quota non colnclide conla

quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario o ovontuall spese condominiall Insolute nal
blennio anterlore alla vendlta: €000

Spese tecniche dl regalarizazione urbanistica e/o cotastalo:

£0,00
Deprezzamento per la procedura dl riconoscimento della
sarvitl dl accesso, attualmante interciuso,che doved
prosumibiimente concludersi con un indonnlzzo o spese
accessorle che sl stimano In € -2.000,00
Prezzo base d'asta del lofto:
Valore Immobile of netto delle decurtazionl nallo stato di fafto € 32.355,40
In cul sl trova:

Prezzo dl vendita doel loto aelio state di "occupato™ €0,00
Prezzo dl vendita det iotto nelle stato di *libera” € 0,00
Lotto: 003

17. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: D.

sito in Fiume Veneto (Pordenone) frazlone:Pescincannag, Via Tomat

Quota e flpolodla del dirlito
757100 di Plena proprietd

Guota e tipoleogla del diritto
25/100 o Plena proprietd

Idenilficoto.glcatasto Fabbricad
Imtestazione;

Indlfizzo Via Tomat n7. plana T,

foglio 5, patlcelia 67, subalterno 5, categorla C/2, classe 1,
consislenra mg .00, rendita € € 2,63

Non sl dichlara la conformité catastale

19.STATO DI POSSESSO:

Identificctive corpo; D
slito in Flume Veneto (Pordenone),
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Rapporto dl stima Esecutlone Immoblliare - n. 191 /2013

occupsto_ci: |GGG ocun ticlo,

Note: La signora —'\m acqulstato, con confratto dl
compravendita rep, 2098 del 30/01/2007 notalo Vuolo (All. 6}, I'abltazione ove
inslste parte della cenirale tormica oggeffo dell'esecuzions immobilare. 1l
subalterno 5 non & stato Incluso nello compravendita sggrg rnasto
Imtestate agll esocutall, ma dl fatto In use allo signord TR
con faltra porte della centrale termica,

20,VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
20.1 Vincoll ed onerl glurldicl che resteranne a carleo dell acquirente:
2011 Domande giudiziall o altre trascrizion! pregludizievol:

- Pignoramanta o favore di Banca Popolare df Vicenza S.c.p.a
contro derivante da verbale di pignoramento Immobil
rogitc Ufficiale gludiziario In gdata 03/10/2013 al nn, rap, 1459
trascritio a Pordenone In data 2271072013 al nn. 14226 /10152

Dati pracedenti relativi al corpi: D

20.1.2 Convenzion! matdmaoniall & provv. d'asseghazions casa coniugate:
Nessuna.

20,1.3 Aftl ol assendmento wurbanistico:
Nessuna,

20.1.4 Alfre Imitozlon! d'uso;
Nessund.

20.2 Vincoli ed onerl glurtdlcl cancellati o cura o spese dellacquirente:
202} Iscrizionk
- Ipoteca gludizinle nftva a favore dl Banca Popaolare di Vicenza
S.c.p.acontr fmporto capitale; € 55.565,04
roglto Tribunate dl Pordenone In data 05/03/2013 ol nn. rap. 536
trasctitto a Pordenona in data 04/03/2013 al nn, 3102 407
Dati preceaedent] relativi al corpi: D

20.2.2 Plignoramentl:
MNessunag.

2023 Alfre frascrzion!:
Messund.

2024 Altre imitazioni cl'uso:
Nessund.

21,ALTRE INFORMAZIONI FER L ACQUIRENTE:

Identiflcatlvo compo: D
slto in Flume Veneto (Pordenone),

Cetificato energeflco: non presente
Classe energetlca;
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Rapporte dl stima Esecuzlone Immoblllare - n, 193 / 2013

22, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietarlo: sono proprletarnt in forza
al' abto di compravenditc o rogitc notalo Giorglo Bevilocqua in data
07/02/1977 Qi nn, 1ep. 34664

trasctitto a Pordenona In data 25/02/1977 al nn, 1540/1424

Titolare /Proptletarlo: s0no propriaetart dal
04/03/2000 In forza olla denuncla di successione reglstrato Pordenone In data
17/02/200% al nn, n, 78 Vol 027

frascritta o Pordenone In data 17/02/2001 al nn, 2802/1904

Dati precedenti relativi ol comi; D

23. PRATICHE EDILIZIE:

site In Fiume Veneto (Pordencne) frazlone:Pescincannag, Via Tomat

Identificativo: prot, 5753

Intestazione

Tipo pratica: Concosstone Ediizia

Par lavorl: Ampliiamento abitazione

QOggetto: varlante

Presentazione in data 11/09/1978

Riloscio In data 27/09/1978 al n. dl prot. n. 122

NOTE: |l tabbricato & stato edificato prima del 1967 e In comung Non sono
stall rifrovat! docurmont! autonzzativi,
Dall pracedsnti relativi ai compi: D

23.1 Canformita edliizia:
Par quanita sonra NON st dichlora ia conformita edilizia

Datl precedenti relativi i compi; D
23.2 Conformita urbanistica:

5| dichiara la conformitd urbanlstica
Datl pracedanti relativi oi corpl: D

Descrizione ; dl cul al punto D

Trattasi dl una porziong dl cenfrale termica, contigua ad altra porzione d
propretd dealla signora la divislone tra le due porzionl dl
vano fecnlco & costiiuita da uhd nea edie, mentre nello stato doel luoghl &l
trova un unlco vano “contraie termica” ad esclusivo uso dellabltazione censlia al
foglio o mappale 64/865.

1. Quota e tipolodla del dirifto
75/100 dl Piena proprietd
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Rapporto df stima Esecuzione Immobiilare - n, 191 /2013

2. Queota e tipologia del dirilo
25/100 o Flena proprietd

Superficle complessiva dl clrea ma 4.20

Dastinoidpne Potamuatta Superficly Cowff, .. Superlici

. realo/potenziale ‘ -} coquivalonto
Contrale fermiea |osup reals lorda 420 0.50 210
4,20 2,10

24 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24.1

24,2

24.3

Criterlo dl stimo:

Pramesso che 1o scopo profico per cul viene chlesta o
presante stima & l'individuczlione del valare da parre per una
vendlta gludiziana, Il metodo & quello cosiddetto direffo o
comparative che permette d determinare 'ordine di
grandezza unltarla (Euro ol ma, /¢ al ma.) raglonavolmente
ottendibile per poter parvanire al pll probablle valore del
bene stimato, tenmenclo In poricolare  considerazione
dell’assenza per garanzia del vizl, della differenza tfra onerl
frioutarl su bose catostale e reale, del’onere o carnico
del'acquirente dl provvedere alle cancellazion! dl trascrzion
ed Iscrizionl e di guanta suggerite dalia comune espeflenza
clrea le differanze tra libero marcato o vendlte coattive.

Sl ritiens, date ls condizionl d'uso delllmmaoblle, dl atttibuire
un valore al mg/€ di 300,00

Fontl di Informazione:

Catasto dl Fordenone, Conservatoria del Reglstrt Immaobilliar
dl Pordenone, Utfici del registro dl Pordenone, Ufficlo fecnico
di Flume Venato, Agenzle immaobiliarl o/0 osservator del
morcato Immobliiare Osservatorio del Mercate Immobiliaro
delfAgenzia dello enfrate/Terrltorlo (O.LAT)

Borsino Immobiliare Provincla di Pordenone 2013 FLMAA,

. Parametr med! di zona per destinazione princlpale (€./ma.)
mir, € 800,00 / max € 950,00 (F.L.MAAD

min. € 750,00 / max € 1.000,00 (OJAT)

Valutazione corpl; .
D irmmakile Sup. Equivatenta | Sup. farda | Volore Interg medio |Valore diiio o
pondeaicle Quoto
(] 2,10 4,20 03000 630,00
630,00 430,00
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Rapporto dl sitma Esecuriona Immobllicre - n, 191 /2013

24.4 Adeguamentl e correzionl delia stima;

Riduzione del valore del 25% per differanza tra oned fributar
su base catastale e redle e per assenza dl garanzia per vizi a
pear rimborso forfetario dl eventuall spese condominlall
insolute net blennlo anterore alla vondita o per la
Immediatezza dolla vandita gludiziara (come da disposizion

clel G.EX € 157,50
Rimbaorso forfettarlo di eventuall spese condominiall Insolute
nel blennto anterlora dlla vendita;

€0.00
Spese tecniche dl regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

24.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore Immoebile al netto delle docurtazion! nello stato dl €472,50
fatto In cul sl trova;
Prezzo d vendita del lotto nello stato di "occupato™ £0,00
Prezzo dl vendita del lofte nello stato dl "libero”: € 0,00

Allegati:

ALL. 1 - Documentazione catastale, nt.a. e estatto del Pr.g., Ispezionl Ipotecarie

ALL. 2 - Sllenzlo/assenso di Insussistenza di provvedimant! sanzionatorl, certificat! dl stata libero
e cerificato dl insussistenza contrath dl affitto

ALL, 3 - Pratiche edlizle

ALL. 4 - DocumeontQziono folografica

ALL. 5= At
ALL &~ Ath & Sentenze serviil

ALL. 7 - Aftestato dl prestazione energetlca

Racaplio telefonlco degll esecutall:

Data 24-07-2014

L'Esperto alla stimao
Geom, Angelo Bortolus
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