ST
ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
ESPROPRIAZIGND IMMOBILI
Sede oparativac Vicols Forni Vecchi 1
83170 PORDENONE
Cod. Fise, & Part, IVA 01382140

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 361/2016 E.IL.

11 Giudice deli’esecuzione dottssa Monica Biasutt,
aludienza del 25/10/2017,

lect gii attt del processe csecutivo 1. 36172016 B.1 nel confrond dr:

sentti gh iriteressatt;

vistl gli artr. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.
DELEGA

2 Notaio Dott.ssa Annalisa Gandolfi, § compiinento delle operaziont di

vendita dellimmobile nonché di tutte fe ulteriori operazion previste dallare,

591bis cpe. con versamento diretto del prezzo ¢X art 41 wb in favore

delleventuale creditore fondiario, nonché {qualora non sia g1} stato aperto il

conto pet iniziativa del custode) allapertura di un conto cotrente intestato alla

procedura presso Banca di Cividale.

In patticolare,
DISPONE
1) T Notaio svolgera le opeeazioni delegategli nel termine di diciorto mest dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionisti delegati sono tenuti ad
operate, in ogni fase, con solleciudine al finc di contencre per quanto possibile la

durata delle procedure. 1l professionista delegaro ento 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro 1

successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di rinvio, profoga o sospensione delle arrvica

devessere  dalle  pactl  intcgessate  SOUOpOStA esclusivamente  al - giudice
dellPesecuzione, senza il cui provvedimento i professionist incaricatl non sono

autorizzati a concedere alcuna dilazione;
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5)

§i procedesh esclusivamente ramite vendita senza incanto. I Notio delegato
provvederd a fissate il fermine (non inferiore 2 novanta glomi, né supetiote a
centoventt glomi) entzo il quale pOUANRO CISCLC PrOPOSIC offette dacquisto al
sensi dell'are, 571 cp.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) avviso
di vendira, fssando i termine, di novanta giorni daltaggiudicazione, eatro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

11 prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pati a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specitica indicazione del g.c.;

Nellaeviso di vendita saranno indicad sia il prezzo base Fasta {eventualmente
ridotto, se sono gid stard compiuti esperimenti di vendifa in base alla delega
ricevuta) sta Pofferta pinima per la pattecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo
base d'asta, nonché il valere di perizia (al netto delle riduzioni ¢ degli adeguamenti
di cul allatt 568 cp.c, ¢ quind di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento i venditay;

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sata

redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societa Jidicom Finance 9tl
sui quotidiani 11 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionale e La Nuova Venezia ¢, & pattire d&ﬁ’cspczimcn-m di vendita successivo di
admeno 60 giorni al momento in cul il portale sard operativo, un avviso
contenente tutti i dati, che possono interessare il pubblico, sark inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'arca pubblica denominata "postale delle vendite
pubbliche”.

T ravviso di vendica, Pordinanza ¢ la perizia di stima dovianno essere pubblicate a
cura di Edicom Finance St sl sig Interser  www.asteannunclit,
wwwengeribunaliin, Wwaw.aste.com, W W.AsteIt, www.asteonlinedt ¢ a cura della

cocieth Aste Giudiziagie Tnlinea Sup..\. sul sito www.astegludiziatie .

Tra il compimento delle sudderre forme di pubblicity ed il termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrese un rermine non inferiore a 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg tibert.

Sempre con spese 1 carico delia procedura, inoltre, Edicom Linance provvedera
almeno trenta giorni prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziatic ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
Allinvio di una missiva ateeaverso il servizio di Postal Target at residenti aelle

vicinanze dell'immobile, a dare notizia della vendira su Canale Aste di Hdicom TV
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6)

7)

Sky 816, su Web TV i AsteonLine IV {allindirizzo www.astconlineg o), sul
canale digitale terrestie sJelePordenone™;
1 Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale

presenza degli offerentd), alla deliberazione sull' offerta a aorma dell'art 572 ep.c.

¢ alleventuale gara tra g offcrentd di cul all'are, 573 c.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro e ore 12 del giotno precedente Ia vendita; ad esse dovid essere
allegato  assegno  circolare  oppure deevura di vessamento  delllimporto
corrispondente al decimao del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delie offerte e la gara tra gl offereat avtanno logo nellaula delle pubbliche
udicnze di questo Tribunale,

In particolare, in caso di unica offerta; se Pofferta ¢ pari o superiote ad V4 ddl
ptezzo base d’asta si procedera allaggiudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verrd asscgnato al prezzo base
dasta al creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. cp.c.. In caso di pluralied di
offerte s inviteranno gli offerentt a fare una gara sulloffetta piti alta ¢ a) se gli
offerenti adetiscono alla gara, il beste verth aggiudicato al ‘migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altea
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata facta istanza di asscgnazione; in taie uldmo caso, il bene staggito verti
assegnato al creditore istante ex att. 588 c.p.c.; b) se gh offerentl non adetiscono
alla gara, bisogna distinguere le scguentd ipotesi: (1) in caso di offerte a prezna
diversi, il bepe staggito verrd aggiudicato. al migtiore offerente, salvo che la
migliore offerta sia nferore at valore posto a base di gara ¢ sia stata fatta stanza
di assegnazione; in tal case il bene staggito verrd assegnato al creditore isfante ¢x
art. 588 cp.cs (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiose al preszo posto a base di gara ¢ sia stara faren istanza di assegnazione, il
bene verrh assegaato al credirore istante ex art 588 c.p.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verra aggiudicato alloffesente che avrd prestato Ia
canzione maggiote; in CAso di parita della cauzione, allofferente ¢he avrd indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; ael caso in cui sia indicato lo

stesso termine di pagamento, allofferente che per primo avtd depositato la busta;
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8)

9)

To offerre in aumento sull'offerta pr alia non poianao essere inferiont a: €
500,80 per immobili stimati fino a € 20,600,010y € LOGO00 per immobili stmatt da
£ 20,000,010 a € 150.000,00, € 2.000,00 pes immobili stimatt oltre € 150.000,0U;

Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogai vola ridotto
del 25%% dspetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.¢.;
solo in caso di rchiesta di tutt i creditori present, il Notaio potra effertuare una
didurione inferiore, comungue non inferore al 10%0 ¢ per una sola volta nel corso
detla procedura, Ogni due ribassi suceessivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenzd di altre indicazioni o di diversa istariza delle
parti (nel quale uldmo caso pimerrera i1 fascicolo al giudice per le opportune
determinazioni), nelle attivira delegare con successivo ribasso, depositerd nota
informativa al giudice del'esceuzione,  che potrd fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del perito
stimatore per le valutazioni inceenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni ¢aso il delegaro simetrera il_fascicolo al giudice nel caso in cui il

nrezzo base sin divenuto_ueuale od inferiore 2d € 20.000:00, unitamente ad una

celazione descrirtva di tarra Partivird compiua anche nella qualied di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libcto o occupato, deile
condizioni dellimmobile, del contesto in cui st trova, degl accessi compiuti e delle
sichieste di visita ricevute od cffettuate), specificando le tragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa l¢ concrere
possibilita di vendira delPimmobile, ¢ cid al fine delleventuale adozione di

provvedimento ex att, 164 bis dispp. att. €.p.c;

1() Non sono concesse rateaziond per il versamento del prezzo;

[1} In caso di richiesta ex are 4L TALB. avanzata dal creditore fondiatio, questt

dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di 30 glorni
dail'aggiudicazione; i difetto non ¢ autotizzaro il versamento direto del prezzo;
in presenza  di dichiarazione di credito, i1 Notain delegato  caleolera
indicativamente le somme necessatie per 12 liquidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gid liquidad - ¢ di eventuali ulterior
spese della procedura cost caleolate le somme dovute alla proceduta, il delegato
comunichetd  quale  paree  del residuo  prezzo  dovea  essere VRLsato
daltaggiudicatario direrrameate al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere

versato sul conto delia procedura;
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12) 11 professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al credicore procedente
od ai creditod intervenuii dellintervenuta aggiudicazione. 1 creditor sono tenuti a
depositare, entro U giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
aggiornata del credito. Entro i successivi 60 glorai il professionista delegaro

depositesd in ogni caso il progetto di distbuzione, tenende coato, ia caso di

mancato deposito della dichiatazione, del credito come indicato negli atti present
nel fascicolo {precerto, pignoramento, atto di infesvento);
13) Atteso che a nosma defl'are. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di

conversione del &l n. 83/15 il compenso dell'esperto stirnatore ¢ determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volia

intervenuta il versamento del prezzo, ne dara notizia al perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;
14) 11 Notaio provvederd ad escguire le formalita di registrazione, trascrizione e

volrura catastale del decreto di rrasferimento. a comunicare 1o stesso a pubbliche

amministraziond, negh stessi cast previsd per le comuanicazioni di-atti volontar di
crasferimento, nonché — a spese delf'acquirente ¢ salvo che questt, senza necessita
di rivolgersi al gee., lo esoneti da tale adempimento - ad espletare le formalitd di
canceliazione delle ascrizioni dei pigneramenti, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequestri conservativi, conseguenti al decreto di teasferimento pronunciato dal
pidice dell'esecuzione al sens dell'art. 586 cp.cy

[5) Qualora eccezionali ragion impediscano i rispetto del termini suindicati, 1
professionisti incaricad ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell'esecuzione.

11 Gindice dell'Lsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode det beni pignorati.

Tl Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immohiliari, vertficherd periodicamente lo stato dellimmobile, fornitd all'esecurato

ogni opportuna informazione gullo stato della procedura e sui suoi dovert, curera

Pamministrazione ¢ la gestione del beni, provvedendo a: segnalare eventuall necessita

di uggente manutenzione, incassando, se dovnt, canoni a carico degli occupantis

segnalare eventuall compottamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pia
onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnare even tuali interessati a visitase i

beni, previo avviso al debirote se repenbile, fornire ogni utle informazione a
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eventuali acquircati in ordine alle modalita di vendita e alle cararcerisuche ¢

consistenza del bene.
LIQUIDA

in £ 500.00 la somma che il creditore procedente anticiperd al custode ¢, visto quanto

LA ARA S

disposto dal DAL 15/10/15 n. 227, in Euto 100000 Ia somma che i creditore

procedente anticipest al Nomio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente pi'c')vvcdimcmo, mediante  versamento  dell'impotto complessivo di €
1,500,000 sul ¢/c con IBAN [152 1063 4017 5011 0000 D001 854 — intestato
Al Associzione Notarile per le espropriazioni immuobiliari presso Cassa di Risparmio
del Frinti Venezia Giulia $.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone . 4

1 pmfcssiouism delegato, rascorsi invano 30 glorni dal termine mndicato
wellordinanza di autotizzazione alla vendita per il deposito del fondo  spese,
informera 1 giudice  dellinadempimento al fne delleventuale dichiarazionc
Ln agui caro i termine di 4 mest per Ly predispasizgone del privn areiso di pendita di cui-al puinto 1)
decorvera soia dal mgmente deflareeniito veriatiienin dei 1.500.00 euro di fondo peie:

Il professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare © comperst ¢ le spese che gl
competono difettamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fartura
qei confrond del creditore procedente/intervenuto e/o dell'aggindicatayio, che
provvederanne a VErsare, ove ac icortano gh estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di glorni 60 peg la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendiea o di altro creditore diligente, ai creditori di
cui allarticolo 498 cp.c. che noa sono compazsi nonché allesecutato/agh

esecutati.

R R TR

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

Tt GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuro che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pif, rispetto-ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualiticata in ordine i aodimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si evince Jalla previsione dellarr. 560 terze comma o.p.c,, in form
della quale il debitore pud continiare ad abirare limmaobile solo in quanto espressamente

autorizzto dabgiudice:
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ritenuto che la liberazione dell immoebile rende pitt probabile [a vendita al giusto prezzo di
mereato, posto che fo staro di oceupazione da parte del debitore esceutato o da parte di
rersi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine al rempi di effetriva conscgna nel caso di
aggindicazione ¢ guindi disincentiva la lore pastecipazione alla gara, ¢ valutate che tale
realizze permette anche la mighiore soddistazione dell'interesse del debitore a non veder
svitita la proprin garanzia pacrimoniales

ritenuto che appare percio opportuno disporre ogai tiberazione del bene, al fine i
assicurare una pitt cfficace tutela dellinteresse det creditori ad un rapido ed ctfettivo
svolgimento  della procedura, atteso che, anche ad awviso deila Suprema Corte,
Pemissione del proveedimento in questa fase meglio persegue fe finalira di efficienza,
efficacia e apidict della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 683672015 e Cass.
22741/201 1),

ORDINA

a parte esecutata nonché a qualungue terzo occupi, senza rtolo _opponibile alla

nrocedura, e¢li tmmobili ocgeetro di pignoramenty i conscenare tali beni, liberi da

nersone e cose, al Custode Giudiziaviog

Letto art. 560 comma terzé ¢.p.c.

DISPONE.

che il Custode aveii Patruazione di questo orline di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilitd del cespire nei 60 giorni successivi
ala dara fissata per fa vendita innanzi al professionista delegato (e quindi al mssimo

entro sessanta giorni dal primo_esperimento di vendiralk

Letti gli artt, 560 ¢ 68 c.p.c e 14 Ord, Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica {Carabinieri, Potizia di Sraro, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le auivitd di
liberazione deif'immebile pignorato.
DISPOSIZIONL AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE [31 LIRERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.P.C)
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Con riferimento alle modalitd di artuaziene dellordine impartito al Custode Giudiziario,

it gindice dell'esccuzione dispone che:

1 Custode Giudiziario st rechi senza ritardo sul hogo delin custodia per accertare
ulreriormente (aggiormando le informaziont acquisite in sede di primo accesso), Ia
presenza di pessone alllinterno delfimmobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢
recizende apposito verbale;

gualora U'immobile sia gia libero da persone, provveda if Custode Giudiziario ad
acquisite immediatamente i possessa del cesplre mediante la sostituzione delle
serravure di accesso o Pacquisizione definitiva delle chiavi;

qualora 'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effertuare plurimi accessi al fine i predisporre le misure necessaric a conscguire it

rilascio del cespite gntro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

I'csigenza di eventuali austliari (2 titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbre, accalappiacani, veterinario, ect.) che possano coadivvarlo nelle artivita di
liberazione:

qualora V'immobile sia occupate da terzi che non risultino occupario in base a titolo
opponibile alla procedura, proveeda il Custode Gindiziario a notificare agli stessi
copia autentica di guesto provvedimenro entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
<o derti tersi nccampino in quelia sede dine di codimento sull immolile, il Custode
notifichera loro comungue il provvedimento e continuera nella attuazione delia
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziatie ad effettuare plirimi accessi al

fine i predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespire entro il

rermine suindicato: in particolare, individui il Custode Pesigenzn i eventuali

qusiliari (a titolo esemplificative, forza pubblics, medico legale, servizi sociali, tabbro,
accalappiacani, vererinavio, eve.) che possano coaditvarlo nelie atcivied di Hberacione
{4 Custade, aurorizzato ad avvalersi per ogni attivied di collaboratori muniti di sua
X ~ . sy B
procura seni spese per la procedura, segnali a questo Giwdice Jell'Esecuzione
necessita di eventuali ausiliari al fine di ortenere l'autorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il loro implege comporti una spesit per la procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora awtorizzato.ad avvalersi dellausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure Toccupante st riffud di
liherarlo, it Custode Giudiziario, proveeda a comunicare ally forza pubblica

comperente per territorio sopraindicata il rermine finale entro il quale il cespire dovrd
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essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la data ¢ Vorario stbilixi
per Tacquisizione del possesso defl'immobile; ove alla data concordata la fiberazione
aon abbla tueeo, stabilizea il Custode il numere ¢ le date degli ulreriori accessi
finalizzatt al rilaseio entro i termine ultimo suindicaro, tenende presente che non
occorre dare previo mwviso dei medesimi agli occupanti dell'timmobile; wesavia i
Custode notiziera Poceupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausitio della forsa pubblica awverea la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati ¢ che, qualora si vendesgero necessari ultetiori accessi, nessun alrro avviso sard
poi rilasciato; solo fn caso di circostanze sopravvenute e imprevedibiti, la fora
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porra differire la data
suindicara (Wi massimo 15 geh

qualora, all'atro della liberazione, nell'immobile st trovino beni_mobili ¢he non
debbono essere consegriati al Custode Giudiziario o documenti inerent allo
svolgimento di attivitd imprendiroriale o professionale, provweda il Custede
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovistea) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggerto al quale i predetti beni o documenti risalrano appartencre di asportarii,
asseznando all'vopo un rermine non inferiore a 30 giori, salvo il caso di urgenza {la
quale si riscontra, a trolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od vegetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora {"immohile

sia gid stto  aggiudicato/assegnate);  dell'intimazione - contenente altresi

Pavvertimento che nellipotesi di_mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine asscanato pli stessi si considereranno abbandonati ¢ si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione ~ si dia atto a verbale redatto. dallo stesso Custode

nella sua qualith di pubblico. ufficiale; i caso di assenza del soggerto. intimate, il

verbale dovea cssere, nel pitt breve tempo possibile, notificare a cura det Custode a al
debitore nol domicilio ¢letto o nella residenza dichiavata ex art. 492, comma 2, c.pc.
o, in difette, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Tmmabiliari oppure B} al terzo
nelle forme ordinarie ex artr. 137 ss. ep.ca una volta decorso il ermine assegoaro
senza che il soggetta intimato abbin provveduto all'asporto nei rempi ¢ con le
modatica cancordate col Custode, proceda il Custode Gindiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni Ji. mercata - aflo
cnnicimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siane disponibili a riceverli in donazione; se, invece, 1 heni mobili rivestono - a
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suo avviso — un significativo valore ceononiico, pravvedera alla loro vendita con le
modalics ritenute pilt opportune in relazione alia natora dei beni e considerande le
csigenze di eclerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle semme
‘neassare, detraendo le spese sosrenute (in easo di maneaty vendieg, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando la situazione lo vichicde, i custode comunichi per iscritto ai competentt
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
deserivende le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogai altta
circostanza wtile all'adozione dei provvedimentd ritenur opportuni; comunica aleresi

. - . C oo o T . o + P 1 -
per iscriteo agli stesst Servizi Sociali Ta dara fissara per Iacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
. . . . . 3 -

2 adorrate le misure ritenuta necessarie e opportune a nche at sensi defl’are, 403 ¢,

PORDENONE, 25/10/2017.

ELLERECUYIONE
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