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Rappotto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 302 7 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

LTOMmossa dar  Banca Popolare di Cividale 5.C.p.A.

N° Gen, Rep.  302/2014
dato udienzo aexart. 369 c.p.c. 11-11-2015 ore 09:00

Giudice delle esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Espero allo stima:  dot.geom. Pletro Canale
Studioin: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. segr. fax : 0434,28900
emait conaglegeom@libero.t -~ pec: plelo.cancle@gecpeci
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Rapporto di stina Bsecudions immobiffare - v, 302./:2014

INDICE SINTETICO
1. DatiCatastall

Bene: Vigls Marsoni i, 18- Pordenore (Pordenone] - 33170

Lot |

Carpo: Fo, 20 mopp, 2034 sub, 22

Categoria: Abitazions di tipo civile [AZ] _ !
Dali Catastall:

foglio 20, parficella 2034, subalterno 22, indirizzo Vidle G, Marconi n. 18, inderno
20 {anzi 19} pianc S1-6, categoria A/2, classe 4, consistenza 4.5 voni, rendita €
778,56

totto It

Corpo: Fg. 20 mopp, 2034 sub, 23

Categoriar Abifazione di tipo civile [A2]

Pali catastali

proprietario.per 2/3
proprietario per 1/3

foglio 20, particella 2034, subalterno 23, indirizzo Vigle G, Marconi n. 18, interno &
piano 51-6, categornia A/Z. classe 3, consistenza 7.5 vori, rendita £ 1,103,923

2. Possesso:

Lotto 1 Cecupalo
Lotto il: Occupate

3. Accessibilifa degliimmeobili ai soggetti diversamente abili

Lotto 1: NO
Lotto 1. NO

4. Creditoriiscrithi

LoHto | Fy. 20 nigpp. 2034 sub. 22

»  Banco Popolore di Cividole 3oc. Coop.
*  Nordest Banca3.p.A.
»  Eguiialio Nord 5.0.A.
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Reipporto df shima Esecuzione Immobiliare - n, 302 7 2014

Lolto Ik Fa. 20.mabp. 2034.sub. 23

»  Bonca Papolare di Cividale Soc. Coop.
= Mordest Bonco S oA

»  EguitaliaNorc S A.

»  Ergriodelio Stato

5. Compropriefari :

Lolio I Fg. 20 mopp.. 2034 sub. 22
Nessuno

Loto H : Fo. 20 mapp. 2034 sub. 23

&. Misure Penali:

Loto 1. NO
lofto Hl : NO

7. Confinuita delle irascrizioni:

Lofto.i: 31
Loto il : s
8. Prerzo

Lofto | Fq. 20.mapp. 2034 sub. 22
Prerzo € 78.000,00

Lotto 1l : Fg. 20 mapp. 2034 sub. 23
Prerzo € 70.500,00
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Rappotie di stima Esecutione Immobiliore - n. 302 / 2014

sotose Sribo doﬁ‘"é""m ‘Fietro. ‘Candle, fibers proféssionista con  studio in
-P@'rde‘ﬁt:;f: &, Vidle € et 20, st hg} wor-il- m 554 ¢f Colleglo Geometr &
Geornelitaursati d@li@ provingia di- Pordenone, gl udienza del 8.07.2015 & stdio
nominato. dal GE dofh. Francesco Petrucco Toffolo, Perto  Estimatore:
neffasecyudons immobiiarein oggetio per Findividuanone, descririone e stimo dei
beni pignorati.

COggetio del presente rapporic di volutazione sono | beni di proprietd del Signor
‘ubicuii nel Comune di Pordenone, e precisamenfe:

LOTTO |

» quola di 1/1 di plena proprista o un opporiomento of piono sesto. con
conting of piang scontinate. ubicato net Comune di Pordenone in Vialke
Marcom n. 18 neliabbricato denominaio "Condominio San Glorgio - Lotto
I {Fg. 20 mapp: 2034 sub. 27 - int. 19}

LOTIOH

¢ quola di 2/3 di plena proprietd di un appartomento ol piono sesto, con
canting o pions scontfinato, ubicato nel Comune di Pordenone in Vigie
Marconi . 18 net fobbricato denominato "Condominio San Giorgio - Lotto
#" (Fg. 20 mapp. 2034 sub. 23 - int. 20}

in evasione all'incarico i sottoscritto ha svolto la seguente oitivitan

v

verifica delic documentarzions ipe-catastale depositata;

aggiomamento delle visure cotostall ed ipotecarie framite | servigio
telematico:dell Agenzia delle Entrate;

acguisizione-mappoa-catasiale:

acquisizions plonimetie cotastoll delle uniid urbane;

acquisizione di copia del titiolo diprovenianza;

accesso aif Ufficio Anagrafe def Comune di Pordenone ed acauisizione del
cerfificgiodistatodibere del Signor

presenfazions ol Utlicio Tscnico del Comune dif Pordenone di ung
domandg per i dlascio del certificato di inesistenza provvedimenti
sanzionator, & di una dormanda per faccesso agh atii;

» soprdilucge degh immoebili per ko verdfico delle lore caratisristichs,
consistenza e #talo di conservazione ol fini delio stima, della conformita
catastate, della conformitd urbonistico-edilizia nonché .per la redazione

v

RO 2N T 3

v
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Rappitiio df gimd Esecuzione mmobiliare - n. 302 /2074

degh Atfestal di Prestazione Energeticas

> servirioiotografico:

= accesso. dilifficie Tecnico Comundale per Pesame delle pratiche adilizie.
Focouisiiione  det Hioll culorizzotivi inerentt Pedificozione, con reigtivi
slaboroti grafich, e perila verfica della conformitd utbanistico-edilizia;

»  ocoesealidficioTernico Comunale perilfitiro.del cerlificato richiesto;

» ccodisiziong deloplanimetricurbanisfico deliczona;

» rtedazione e presentazione. di n. 2 Attestall di Prestazione Energetlica da
parte-dif fecnico abifiato incaricoto dal Cik:

»  accesso-aliUfficio Anograle del Comune-di.Pordepone ed acguisizione det
ceriificaio di morte della Signera

» redazione e presentozions perfunita immobiiiare sub. 22, di una domonda
di voltura per it ricongivngimedte dat digito-di abitazions a seguito delia
miarie della Signora

¥ redozione e preseniazions per Funitd sub. 23, di ung domanda per la
retlifica dell'infestaziene delia ditta cotasiale.

Le superficl & consistenze sono date desunte daglh elaborati grofici repernti, che o
scrivente haa prasunto essere verilien e renfranti nelle tolleranze normaiments
ammess; non sono stoll quindi essguill iev puntudi. e le superficl sono da
riteners indicative. ‘

Assunie futte le nolide dlenute Uil ed sspeatile le opportune indaging di mercato,
esponse quanto segue.

In base ol certificclo flascioto # 2.09.201 5 doit Ufficio di Stato Civile del Comune di
Pordencne, i Signo‘r— & di stato civile libero.

Lo documeniazions ex art. 567 c.p.c. Asulio compisia.

Lo frascriziong dei titeli di acquisto net ventennio antericre di pignoraomento risulta
completa.
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Rapporto-di stima Esecuzione lnerobilidre -~ n, 302 7 2014

1. IDENTIFICATIONE DE! BENIIMMOBIL] OGGETTC. DELLA VENDITA:

ldentiificative corpo: Fg. 20 mapp. 2034 sub. 22
Abttazione di tipo civile [A2)sito in Viale Marconi

Quota e tipologia del diritto

CVENTTHOE COMPIoRNeTon.
Nassuno

identificato al catasto Fabbricati:

intestazione:

Comune di Pordenoneg

foglic 20, parficella: 2034, subalfernc 22, indinme Vidle G, Marconi n. 18,
interno 20 fanzi 19], plono §1-4, categoria A72, classe 4, consistenza 4,5 voni,
renditc £ 778,56

Derivonte da:
- astinzione girftio di abiiadone del 9.09.2014 n. 5542/2015 in o o) 9.09.2015
{prof.n, PNOD78281).

Mole
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Rappotto di stima Esecuzione immobiliore - n. 302 /. 2074

Si précisa chie Pintermno dell’ obitazione & i n. 19 & non it n. 20.come fiporiaio
negl atit carastall.

Coodormiia catostals
Sonio state risconirate le seguenti.difformitén Nessuna

Par gquanio sopra § gichiorg la conformitd caiasiale.

2. DESCRIZIONE GENERALE{GUARTIERE E ZONA):

Caralteristiche zona: cenbrole normale

Areg wrbanistica: residendale o fraffico sostenutc con parcheggi con
porchimetro.

Lo zona & provvista di servid df urbanizzazions primoia e d servig di
urbanizzazione secondaric.

Cuaratteristiche ronelimitrofe: residengicli

3. STATO DEPOSSESSO:

L aloggio-s abitato dal proprietario Signor _

4, VINCOLU ED ONERI GIURIDICHE:
4.1  Vincoli ed onerd giuridici che resteranno o carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudizicl o alire frascrizion pregiudizievoli
Massunc.

4.1.2 Convenzioni mairimonial e provy, d'gssegnozions cosa coniugale:
MNessuna,

4.1.3 AR di asservimento urbonistica:
Messuna.

4 1.4 Adlrs limitazioni d'use:
Nessuria.

4.2  Vincoll ed oneri giuridici da canceliare (aggiomamento ol 27.08.2015):
4.2.1 Iscrizioni

-ipoteca jcr crifiva a favore di Nordes! Banea S.p.A. contro
ierivante da: concessione a.garanzia o mutuo

fondiqic
importo ipoteca: € 352.500,00 - Imporio copitale: £ 235.000,00
is¢ritta o Pordenone.in. dota 09/06/2009 i nn. 7984/1453

g affivee o favore off Nordest Banca S.piA. confro
rivante da: concéssione gigardnzia-di mutuo
Importoipotecar € 577.500,00 - importo capitale: €.330.000.00
iscritta o Pordenonein date 12/01/2012 ginn. §12/75

- Ipoteca legale gtiiiva o fovore g Equifalia Nord S.o.A. contro
Pag. 7 di23
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Rapporio di stima Esecuzione immobifiore - n. 302 / 2014

—derivcsn%e da: ruoio {art. 77 dpr 662/73)
mporto poteca: € 53.051.16 - Imporic capitale: € 26.525.58

iscritta o Pordenone-in-data 02/11/2012 ai nn. 13334/1993

4.2.2 Pignoromenti
- Pignoramento ¢ favore di Banca Popolare di Cividate Soc. Coop,

ca‘n%rp_-_deﬁmnfe da; Verbole di pignoramernto
Estiantet o)l

trascrifo-o Pordenone in dofa 23710/2014 ainn,. 11629785633

4.2.3 Allre frascrizioni:
Nessuno.

4.2.4 Aggiomomento dello documentazions ipocatostole in ot
Messuna.

4.3  Misure Penali
mMessuno.

5. ALIREINFORMAZION] PER ' ACQUIRENTE:

Spese condominialiscadule ed insolute gilo data della pedzia:
in base alla comunicazone invicta dallo 'siuciic);# 14:07.2015, che si

dliega, a carco del’dglioggio sub. 22 risulta un Gebifo per spese condominiali
relotive- allesercizio 201 4/2015 ddi £ 2.998.59.

Millesimi di proptietd:

Tregotoments di condominio & allegato ol aito dal 20.01.19592 rep. 2272/34683
nol. Amadio, regisfrato a Sacile Il 7.02.195% of n, 93371

Accessibilita deliimmobile g soggelli-diversomente-abilk
Padicolarivincoli-ejfo-dolgzioni-condominiall:

Alteslazione Presiozione Energetlica PRESENIE
indice di prestazione energetica: 5

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

»

propisid

daf ante venfennio-al 04/06 /2009

ropnietd

- obilqzione

al 04/06/2009 ol 0%/0%/2014 In forzo di contratto di mantenimento
arogitonotl. Cosimoe Cavallo di San Dandele detl Friuli in data 04/06/2009 rep.
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Rapporte di shime Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2014

nn. 57131 troseritio a Pordenone in data 09/06/2009 of nn, 7983/5328

propriatd
dal 09/09/2014 ad oggi.{aitvale/i proprietario) - In forzadi estinzione dirtio

o abitezions o seguito della morte della Signera —

7. PRATICHE EDILIZIE:

S

Identificalivo: Nulla osta prot, 173460 del 18.12.1957

In%esicszioﬂ'e:—-Csndomini delPolazzo §. Glorgio - iI° Lotto
Tipo prafica:; Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: cosiruziona del II° lotto det Condominio Palazze 5. Giorgio

Vautorizzazione di abitabilitd profin. 25323 del 21.01.195% & stato rilasciala
cor decorrenza-dal 29.12.1958.

tdentificative; Comunicazione prot.n. 0784 del 10.09.2012

Intesiczione: sate teg. oo, delc [N

Tipo pratica; Interventi 3t manutenzione ardinaria
Per lavor: manulenzione ordinoria delle focciate delimmebile

~

7.1 Conformita edilizie;
Sono state riscontiate le sequenti iregolaritd; Nessuno

Per auonio sopra St dichiore o conformild edilizia.

Af fini dellg commerciabllita, si allega aftestazione ai sensi degliarit 46 ¢ 41 della
fegge 47785 rluscigto dal Comune di Pordenone H 2.07.2015 rep.n. 15/45199,
in base olio quole non risulfano essere slali adottali provvedimenii sandonalor.

7.2  Conformiid urbanistica:

;?;Shumenfo urbanistico Approvato: Piano regolaiore generale

Zona omogenea: B4 residendal esistentt ad cltal

Lintensiid

[immobile soggetio o convenzione: NG

Hmmaobile sotteposto avincolo d O
‘corattere urbanistico:

E.Eiemen%i urbanisfici che imitano ia NO
rcommerciabilita?

%Neiic vendita dovranno esere NO

Poigy. ¢ di:23
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Rupporo di stimo Esecuzione immobiliare. - n. 302:/-2014

4,00 meime

-

12.00m

Voiuma MICSSIMmo ammesso:

Ressduo pcn‘enz n‘a ed&ficcﬁor

AHro.

:Drchtaroz&one dI con%ormrta oon |§
i;PRG!PGT:

Per gquonte sopra 3 dichiorg o conformild urbanistica.

COMUNE DI PORDENONE

FG. 25 MAPP. 2034 3UB. 22

St tratta di un appartamento posto dl sesto piano, con.contina.al piono scantinato.,

acente porle del fabbricate denominaio “Condominio Son Giorgio ~

Loto b, ubi-

cato reltcentro cittading in Vicle Marconi civon, 18, angolo con Via Bealo Odorico.
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Ropparto di stima Esecuzione Immobliare -

Habbricoto condominiale, rsatenie dglla fine degl anni ' 50, ha destinazione mista
commerciale, direzionidle- residenziale, st sviluppa su otio pioni-uor terra {serviti
da scale ed ascensore) ed un piano scantinato ed ha caratteristichie costrutiive
tipiche deli'epoca con strutiurg in c.a. muiaiure perimelali in mattoni pleni. ad
infercapedine, divisort in mattont, solaiin inders-cemeanto.

¥i si accede do Vidle Marconi da un sottoportico d'uso pubblico ed un slegorte
gific comung povimentato in mormo e con portencine in alluminio realizzato nel
20121,

Uappartomento, identificate con Pinterne 19 {a
sinisha satende dalle scale), & composto da atrio,
cuciha, amplo soggiomo. disimpegno. camera 2
bagno. per complassivi ma. 105 ca.. e n. 2 teraz-
ziml di mg. 13 co. total, uno con affaccio su Vidle
Marcont e alfro su via Beato Odorico.

LUdilogdio altugimente & privo di concreto sepa-
rozione dall'unild confinonte posta g nord colo-
stalmente identificota con il sub. 23.

Le finiture sono costituite da:

«  pavimenti inpiasirelie: in granighc nell’ offo, nella cucing e nal disimpe-
gno. ed in lamparguette di rovere {con posa o spina dipesce) nel sog-
giormo & neila camera;

«  poaret della cucing parzicimente piastreliate in ceramiche; irfonaci o
civiie:

*  baogno con pavimenio e rivestimeanto in piasirelle di ceramico {regliz-
zato nel 1992);

*  porte inferne inlegno lomburaio o ponneliato finlo:

= velraio del soggiome in alluminio-a tutta allezza con finestre con velro-
comera del fipo anda fibalfo affioncata, per mighorame Visolamenio
tenmico. da una parels/davaonzale;

«  finestre.e porfefinastre inlegno finto, con vetro singoic, protetie da tap-
porelle-in legno:

*soglie e dovanzali in granighion

v povimento terrazzint in piastrelie o gres e paragpettc in muratura.

Lapprovvigionamento idrico.avwiene ramite pozzo orlesiono ed oulociave e o
smaltimento delle acque nere e dirdsuita nelta fognatura stradale.

Limpianto elefiico é sotio raccia del tipo civile, con salvavita e frutii Ticino: i 1
scaldamento & centralizato, funziononte a gas matano e garantito da termosifoni
in accidio: 'ocgua calda per uso sanitario viena prodoita doboller a gas posto in
Cucin,

MNelie pratiches edilizie esamingte non sono stale rinvenute dichiarazione di confor-
mitd alia regolo-d’ arte degli impianti, non & quindi possibile dire se gii stessisiano o
meno conformi-alle norme di sicurezza.

n. 302 72014
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* R K

Lorcantina ol pione scantinate misura mq. 9 ca., ha pavimenio
wecemeantd e porta in legno tinto.

L'alloggic & posto nel centro. ciffading in zono residenzigle servita di buona
commerciabiitd, e necessita diinterventi di manutenziona.

1. Quota e tipologia del diritio

1/1 <k

Fieng proprietd

Fg. 20 mapp. 2034 sub. 22,
superficie complessiva-di circa mg 127.00

wiiitekile

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTIO:;
8.1 Ciiterio dl stima:
Lo sorivente ha adotfute il criterio sintelico-camparative con stima
monoparametica, considerondo o destinadone dei beni e facendo le
dovute proporzioni e comparazion! coni prezzi applicati perbent simili sullo

stesso mercate, tfenende contfo di tulle e carahienstiche intrinseche ed
estrinseche degli immotbili,

tencazin i redleJorda 1320 0,50 .50
coriing sup-recie-fordo 200 050 4:50
127,00 1600

GQuaie fonte indiretta ¢ indicano di seguito | valon OMI deli Agenzic delle

Entrate:

Anng 2014 - Semesire 2

Codice Ioha B3~ destinazione Residenzidle

tipotogia stato valore mercato min valore mercalo
conservativo (£/mg) max {£img)
abitaziont civili nomcie 1.000.00 1.506G.00

St segnaia che i borsino FLMALA, per gl aonni 201472015 rporta per la zona

Pog. 12 di 23
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Rapporo di ima Esecuzione immobitiare - n. 302 / 2014

le guatazioni per appartament! usatl da un minimo di €/mg 800,00 ad un
massimo di€/ma 1,400,600

&t prerzo medio nel libero mercoto stimato viene applicato un coefficients
di deprezzamento fordetiorio del 25% nella: considercrione delflassenza di
gorangdia per vid, dellonere o corico defocqulrente di provveders alio
cancelaiione di Borziont e frascridont. per lo immediaterza dello vendity
giudiziveia, ediquonto suggerito dallorcomuns ssparienza circa ie differenze
tra libero mercats. e vendite coatlive.

8.2 Fonti di informazione:
Agenzia del Tenitorio e Servizi di Pubblicid immobiiore di Pordenone, borsing
immaobilicre FLM.A A, quotaziont OML, aste giudidaris.

8.3 Valulozione corpi:

Fg. 20 mapp. 2034:sub. 22 - Abitazione di tipo civile [AZ]

Stimo sintelica comparativo porometdcao [semplificata)

abitazione 105,00 £900,001 £54.500,00 5
terrazzini 6,505 €90€3,00§ .€, 5l7850r00§
cantina 4,50 £90000 € 4.050,00
Valare Corpo abitazione - €10&d(}0,0(}
Walore-Accessor 006
Valore complessivo jntero £ 104.400,00
Valore complessivodiritto.e quota {171} € .104.400,00

Riassunto:

Fg. 20 mapp.. Bitazione t’iE 116,00 € 104.400,00] € 104.400,00:
203450522 tipo civile [A2]
: £ con canting '

i
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Rapporte di stimoa-Esecuzione immobiliare - n. 302 72014

8.4 Adesguomentie comezioni dellastima:
Riduzione-del volore del 25%, dovula ol assenza di goranzia.per
vizi, dellonsre o cwrico delfacquirente di provvedsre alla
cancellazions di scrizioni e froscriziond, per o immedioterzg
delia vendita giudigiana e-per quanto suggernito dalio comune
esperenza circa le differenze o fibero mercato e vendils
coatlfive
€ 26.100,00

B.5 Prezzo base d'asfa.del lotio:

Valore ARROTONDATO immobile al nelto delle decurtarioni nelio € 78.000,00
stato difatto in cul sifrovae
Pog 14 di23
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fapports di sima.Esecurione immobiliore - n. 302 / 2014

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENIIMMORIL OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: Fg. 20 mapp. 2034 sub. 23.
Abitazione ditipo civile {AZ] sito in Viale Marconi

Quota 2 fipologia del diritto
Piena proprietd

YENTUOH COMTIRIORNRTGHT
pear 1/3

ideniiticato al catasio Fabbrical

intestazione:
proprietario per 2/3
proprietario per 1/3

Comune di. Pordenone

foglic 20, particelia 2034, subalterno 23, indirizzo Vicle G. Morconi n. 18,
interno 20, piane Si-4, categorio A/Z classe 3, consistenza 7.5 voni, rendito €
1.103.93

Drerivanie da
- retiifica di intestazions all’ agttuglitd del 4.06.200% volfura n. 5448/2015 in oth
dai 2.09.2015 {prokn. PNO074704) ~ agyg. difta ist. 7440072015,

Conformiia cotasigle
sono state risconirate le seguenti difformitdn Nessuna

Per guontosopra-si-dichion n-conformiid catasiale,

10 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche fohar centigle normale
Area wbonitlica: residenzicle o froffice sostenuto con parchegg con
parchimeiro.
Lo zong & prowita di serdd Jf whanizzozione primario e o serviz di
urbanizzazions secondaria,
Caratteristichie zone limitrofe: resiclenziali

Pog. 15 di23
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Rapporto di stimd Esecuzione immobliiare - n. 302 7 2014

STATO DI POSSESSO:
L'alloggic & abitato dial comproprietario Signo—

VINCOLED ONERI-GIURIDICK
12.1 Vincoli-ed oneri giutidici che resteranne a carico dell'acquirente:
12.1.1 Domonde giudidali o gifre frascriziont pregivdizievali:
Nassuna.

V2. 1.2Convenzioni mafimonigii e provy, d'assegnazione caso conitgale:
Messuna.

P21 3AH di gsservimento urbanisfico:
Hassung.

P21, A e imitczoni d'use:
RMessUNG.

12.2 Vincoli-ed oneri givridici da cancellare {oggiornamento of 27.08.2015):
12.2.1scrizionir

- Ipoteca volontario aifiva o favore di Erario defle Stoto conlro

mrivqme dar concessions o goranzic di dilazions
3T UL CESSInNEg

Importo ipotecad L 189.000.000 - importo capitale: L. 141.4600.000
iscrito a Pordenone in dotg 25/01/1996 Gi nn. 1284/129

- ipoteca volontarig attiva a favore di Nordest Banca 5.p.A. contro
fivanie da: concassions. o garaonzia di mutuo
rondiario

imporo ipoteca: £ 352 500,00 - Iimporto capifale: € 235.000.00
iscritta a Pordenone in dala 09/04/2009 ai nn. 798471453

-}

tect voloptaria atiiva a favore di Nordest Banca S.p.A. contro
erivante da: concessione-a garanza di mutuo
Importo ipoteca: € 577.500.00 - Imporio capifale: € 330.000,00
iscrito o Pordenone in data 12/01/2012 ainn, §12/75

- ipoteca legale aifiva o fovore di Equitlalia Nord S.p.A. contro
rivante daraolo [art. 77 dor 602/73)
imporioipoteca: £ 53:051,16 - Imporio capitale: € 24.525,58

iscritto a Pordenone in dato 0271172012 ai nn. 1333471993

12.2. 2Pignorgrmenti:

- Pignoramento c:fovore-di Bonca Popolare di Cividale Soc. Coop,
Con: erfvante da; Verbate di pignoramento
immiobili

trascritfo a Pordenone in data 23/10/2014 ai nn. 11629/84633

Pag. 16 di23
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Rappotio di sima Bsecugione immobillare - n, 302 /£ 2014

12.2. 3Alre frascrizion:
Messung.

12,2 #Aggiornamentc della documeniazione ipocafasfaie in affi;
KNessuhia,

12.3 Misure Penali
Messuna.

13. ALTRE INFORMAZIONI PER- UACGUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed Insolute alla data della perizia:
In base dgifo comunicazione inviala dallo studio it 14.07.2015, che si
cllegan. o carce del'alloggio sub. 23 risvlia un debito per spese condominiali
relative alifesercizio 201472015 o € 2.481,43.

Millesimi di propriefa:
regoloments d condominio & allegaio ol aito del 2001.195% rep, $27273583
not, Armadio, registrato o Sacile it 7.02.125%9 ol n. 93341,

Accessibilita-dellimmobile-a-soggeHi-diversamente-abills -
Parlicolarivincoli-e/o-delazioni-condominiali;

Attestazione Prestarione Energetica PRESENTE
Indice di prestazione energetica: G

14. ATIUALI E PRECEDENTI PROPRIETARLE

. - propt. per1/3

opr. per 1/3

propr. per /3

dal ante ventennio al 04/04/2009 - In forza di denuncia di successione
trascrifto a Pordernones in-dato 14/02/1994 ci.nn, 188271493

propr. per 243

propr. per 1/3

dal 04706/200% od oggi [alluale proprietaric) in forza di conbaito di
marternimerte arogito nol. Cosimo Cavalle di San Daniels del Friull in dota
04706/200% rep. rnn. 57131 froscritfo ¢ Pordenone in dato 09/06/2009 i on.
798345328,

15. PRATICHE EDILIZIE:

*> ldenfificalivo: Nulla osta prot. 17360 del 18.12.1957

Pog 17 di 23
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Rappoto distimo Esecuzione immobiliare - n, 302 / 2014

!n-tes?czione:_(:ondomini del Palaoze 5. Giorgio - II° Lotio
Tipo prafica: Nulle Osia per Opere Edilizie
Per lavori cosinzione del P lottodel Condominio Polczzo.S. Glorgio

Voutoriztazione di-abitabilitd protin, 25323 del 21.01.1959 & siala dlascigta
con decomrenza dal 29.12.1958.

# ldentificativo: Comunicaziofje n, 40786 del 10.09.2012
Intestaziona: ing. .

can invferventt di monutenzione orchndn
Par lavor: manutenzions ordinaria delie facciate dellimmobiia

15,1 Conformitd edilizia:

Sono state riscontrote e seguenti rregolarita: Messuna,

Per ouanio sopra S dichiarg lao-conformiid edilizia

Aifini defla commerciobilita, siallega altfestazione aisensi degliardt 40 e 41 defia
legge 47/85 rilascialo dol Comune di Pordenone i 24.07.2015 rep.n. 15/45199,
in base alla quale nonrisuifano essere siali adoffali provvedimenti sanzionaior.

7.2 Conformita grbonisticy:

%Sffumen?o urbg"’m"“o FDDF Ovcﬁc Psono regoioiore gcnﬂmie
530”‘3 Omageneo B 4 residenzicli esistenti od altg
: fzﬁeeﬁﬁss"@

mom soqgetto o convenzione:  NO o
immabile sotfeposio o vincolo di NO

caratters whanistica:

g

_' Eiemen?; urbanishcr che imitaono la NO
cormmerciabilifs?

i Nefla vendita dovranno essere MNO
previste poﬂuszmrzr pomcoior ? :

s

Indice d um izzazions 400 mcimag
Hondioric/ ’rem’mna

Rcmporio dx Coper%urs

: Ai?ezzﬂ MOSSHTD ammessas T200m

: VO'U!’T‘%G MOSHMO GMIMEsse:

Rasidua potenziolid edificatonia; NO

Pag. 18 di 23
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pietrocanalaigeomstra

Rapporto di sima’ Becuzione Immobiifare -

| Altror 3 |
: Dichioradone di conformitd cond S

PRG/PGT:

Per quanfo sopia. Sl dichiara la conformité& urbanistica.

COMUNE DI PORDENONE
FG. 25 MAPP. 2034 SUB. 23

51 tratto di un apparfomento posto ol sesto pians. con cantina dl picno scantinata,
focente parte del fabbricaio denominato "Condaminio San Glorgio — Lolio B, ubi-
cate nel centro citfoding in Vidle Marconi civ.n. 18, angolo con Via Becto Odorico.

Il fabbricate condominiale; rsalente.clic fine dagl anni '50, ha destinazions mista
commerciale, direrionale e residenzicle. s sviluppa su otto piant fucr fera {servili
da scole ed gscensoie] ed un piono scontingto ed ha caratteristiche costruttive
fipiche dell'epoca con sirvhiura in. cao., murature perimefrall in motioni pient od
intercapedime, divisartin mationi, sold inlgtero~camaento,

Vi si acceds da Viale Marconi do un sotioportico d'uso pubblico ed un slegante
atrio comune pavimeantato in marmo 2 con porfoncing in alluminio [redlizzato nel
2012},

Ulepporicomenta, identificato con intemo 20 o
destra salendo daolle scale). & composto da ahio,
cucing condispensa, soggicmae, conidoic, n. 3 ca-
mere, bagne e npostiglio. per complessivi mag. 124
ca. e n 2 lerrazznt di mg. 20 ca. totgii, uno con
affacacio su Vidie Marcond e altro sul refro del con-
dominio.

U'alioggio alluaimenie & privo di concreta sepa-
razione dail unitd confinante posta a sud catastal-
mente identificata conilsub. 22,

Le finiture sono-costifuite oo

*  pavimenti in graniglio o in lamparquetie dirovere {con posa o spina o
pesce);

= paret della cucing parzidimente piasiratiate in ceramiche; intonact al
Civile!

n. 302 /2014

Pog. 19 di 23
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Rapporio. di slima Esecuzione immobifiare - n. 302 / 2014

*  bagno con pavimento e rivestimento in piastrelle di ceramica {realiz-
zato nel 1892

»  porfsinterne indegno lamburato o pannellate tinto;

*»  finastre & potte-finestre inlegno tinfo, con velro singolo, protette da fap-
parelleinilegno;

= soglie e davanzaliin graniglico;

o povimerdo tertazzing in plostrelle di gres e parapetio in murotura.

L approvvigionamenio idico awviene: bamite pomo arlesiano ed autockave gilo
smattimento delle acque-nere e difisulia nella fognaturg stradale.

Pimpianto elettrico & sotto traccia del tipo civile, con salvavita & fruth Ticino; # ¢
scaldamento & centralizzato, funzionante o gas metano e garaniito da termosifoni
in accigio; P'acqua calda per uso sanitario viene prodotia da boiler o gas.

Ladlogopo 2 aifresi provvisio di impiante di condizionomento con una unitdinterna
ed unc esterna.

Melle profiche gdilizie esaminate non wono: state rrvenule dichiorazione di conior-
riic alla regola d'arte dedh impionil. non & guindl possibile dire se gif siessi siano.o
meno contormi alie norme di sicurezza.

Lorcanting gl plano scanting misura me. 10 g, ha pavimento
in camento e porta in legne tinlo,

Uimmobile & posto nal caniro citlading In zong residensale servita i buona
commerciabiita, e necessita di interventt di marutenzione.

1. GQuola e fipologig . del diritto
2/3di iena proprieta

Fg. 200mapp. 2034 sub. 23
Superficie complessiva o ciroa mqg 156.00

lterrazin supredls lorda - 2000 .50 10,00
conting T sup reale lordia 0o 00 500
) ) 156,00 141,00

Edicom Finonce s
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Rapporto di stima Evecuzions Immobiiiare - n, 302 /2014

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criterio-di-stima:
Lo scrivente ko adotiato il criterio sintetico-comparativa con stimo
meneparameatica, considerando o destingzione deibeni e facendo
“ledovute Proporioni-e comparaziont con.prezz applicali per beni
sinill suilo sfesto mercoto, tenendo confo di tutte le caraferistiche
infrinseche ed eshinseche degh immobili,

Gudle fonfs indiretfa st indicano di seguifo | valorl - OMI dell' Agenzio
delle Entrale:

Anno 2014 ~ Semesfre 2
Codice Zong B3 ~ destinagzione Residenziale

tipologia stato valore mercato min valore mercato
conservalivo {(€/mq} rmax (£/mq)
normale 1.000,00 1.500.00

abitaziont civili

Sisegnola che § borsing FLM.A A, per gli anni 2014/2015 riporta per la
zona le guolazioniper appartomenti usal da un mindmo i €/mag 800,00
ad un massime di €/mg 1.400.00

BIVISIBHITA

t'alioggio, pignorato per i quota di 2/3, a parere delio scrivente non &
divisibife,

i sottoscritto procedes guindd alla volutodione delinterg pisna
proprietd, & fomisce i valote delia quota stagaita quale mera fradone
del vaiora stimato-per Vintero,

Al prezzo medio nel Bberg mercaio stimalo viene applicaic un
coefficiente dideprezzamento Torfetiario del 25% nello considerazione
dell'assenza df garanzia per viz, dell'onere o carico dell’acquirente di
pravvedere gl concellaozione di iscrizioni e frasciidon, per o
immeadiatezza della vendile gludiziaric, e di quanto suggerdio dalla
comune esperiernza. circa le differenze fra libero mercato e vendite
coditive.

16.2 Fonli di informuazione:

Agenzia def Teritorio e Servizi cif Pubblicitd Immobilicre di Pordenone.,
torsino mmobiliore FLMUAA., quotozioni O aste giudiziars.

16.3 Valulaziene cormpi:
Fg. 20 mapp. 2034 sub. 23 - Abilazione ditipo civile [AZ]

Siima sintetica comparativa parametrica {semplificata)l

Fag. 21 di23
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Fapporo di sima: Esecuzione Imimolifiidre:- n. 302 / 2014

| abitazione 126,00 € 1.000,001 € 126.000,00
terrazzini 10,00,  €1000,00 € 10.000,00,

| cantina 500 €1.000,00 € 5.000,00]
Valore Corpo-abitazione € 141.000,00
Valore complessivo intero € 141.000,00
Valore complessivo diritto ¢ quota (2/3) £ 94.000,00

‘Fg. 20 mapp. Abitazione  di 141,00 €141.000,00 £ 94.000,00
12034 sub. 23 tipo civile [AZ] f :
: -;-z:en cantina

1564 Adeguamenti e correziont della stima;

Riduzione del vatore del 25%, dovula-all assenza di garanzia per
vizi, delfonere o cofico dellocduirente di provvedere dlig
canceliozione ditiscrizioni e hrascriziont, per la immedictezza delia
vendita givdiziana e per guanic suggerifo dalla comune
sspetierza <y le différérze fra Thars mercdlo e vendile
cocdgttive

€ 23.5000.00
Riduzicre del8% perla vendila di ung sola quota deilimmaobile
in virfl del fatto che i valore delia quota non coincide-condia
cuota del valore

£ 0,00
16.5 Prezzo base d'asta del lotio:

Vaiore ARROTONDATO immobile gl neito delle € 70.500,00
decurtazioni nello stute di fatto in cui si frova:

Pag. 22 di 23
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Rappordo dbstima Esecuzione immobifiare - 7,302 / 2014

Allegati

DOCUMENT] CATASTALI

L mappacatastale scola 1:1000

1.2 efaborato planimetrico scala 1:500 & n. 2 plonimeirie catastali scala 1:200

1.3 domanda di voltura per i sub. 22 di estinzione diitto di obitazione prot.n.
76281 del 9092005

1.4 istanza direttifica ditta catastale peril sub. 23 prot.n. 74400 del 1.09.2015

1.5 visura atudle degl immobil

ISPEZIONEIPOTECARIA

2.1 visurag nome onaggiomamento of 27.08.2015

TITOL DI PROVENIENIA

3.1 notaditroscrizione n. 1493 part. del 14.02.19%94 dello denuncia di successione
in marte di

3.2 contratto di mantenimento rep. 57131 del 4.04.200% not. C. Cavailo

CERTIFICATO DI STATC LBEROQ
41  rlosciatol 2.09.2015 dall Ufficio di-Stato Civile del Comune diPordenone

ATTESTAT! Di PRESTAZIONE ENERGETICA
51 redaftfi# 25.08.2013

PENDENZIE CONDOMINIALI
&1 richiesta via fax inwviata § 9.07.2015

6.2 e.malindsposta con prospetto rate ordinarie scadute pervenuta il 1407.2015
dalic *

DOCUMENTI COMUNE DI PORDENGNE

7.1 nullo osto protn. 17380 del 18.12,1957

7.2 oautorizzazione-di abitabilitdl prot.n, 25323 del 21.01.195%

7.3 comunicazione det 10.09.2012 prot.n. 0060786 per opere di manutenzone
-ordinaria

CERTIFICATI COMUNALI
8.1 cerlificgtodiinesistenza dei provvedimenti sanzionator diasciato i 24.07.7015

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
2.1 n 36 fotogrofie

Fordenone, 15 settembre 2015
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Rapporio di stima Esecuzione immobifiare - n. 302 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:  Banca Popolare di Cividale $.C.p.A.

N° Gen. Rep. 302/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 11-11-2015 ore 09:00

Giudice delle esecuzioni:Dolt. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO .

Esperto alla stima:  dotl.geom. Pietro Canale
Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. segr. fax { 0434.28%900
email: canalegecm@liberoiit - pec: pietro.cancle@geopec.it

Pag. 1dis
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Rapporto di sitma Esecuzione Immobiliore - n. 3_02 7 2034

i sotfoscrito dothgeom. Pielro Canale & state nominofo Perite Estimatore
nellfambito dell'esecuzione immobiliare in oggetto.

Con pec del 14.10:20151"avv. Any Borfolussi, per conto del Condominio San Giorgio
Loffor 1l informava-lo-scrivenite che, in reltizione dlle pendenze condorrinial dalle
wnifddirmmokbiliod stc:gg;fe allo'situozione debitoria comunicata dallt Amministraiore
del Condominio il 14.07.2015.& da aggiungere I'importo complessivo di- € 2.884,00
derivato da n. 2 decretilivgitintivicome mediio precisato neflg missiva che si allega.

Preso affo di quanio sopra, corsideraio che nel rapporto di valutazione del
15.09.2015, o causa di uno svista, le spese condominiall insolute, pur indicate
nell'elaborcio peritale, non sono siate detratte dal valore deglt immobill né
direttomente ne medionte § coefliciente di deprezzamento forfeHario, con la
prasente procede all'integrazione del propric elaboralo peritale.

PAGINA S

A pagina 8, punto 5 — Alfre informazioni per I'acquirente, i paragraio relative alle
spese condominiall viene cosi modificato:

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alia data dell

In base alls comunicazione inviata dallo studio 1 14,07.2015 ed dlia
comunicazione inviata con pec del 14.10.2015 dall'avv. Any Bortolussi, a carico
dell'alloggic sub. 22 risulia un debito per spese condominiali o € 2.998,59 + £
1.383,80 per compiessivi € 4.382,3%,

PAGINA 13-14
8.3 Volulazione corpi:

Fg. 20 mapp. 2034 sub. 22 - Abitazione di tipo civile [AZ]
Stima sintetica comparativa parametrica (sermpiificata)

abitazions 105,00 £900,00 € 94.500,00
j‘gfrczzini ____ 6,50 € 900,00 € 5.850,00
canting 4,50 £ 900,00 € 4.050,00

Pag.2dis
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Rapporto di stitng Esecuzione immobiliare - n. 302 /2014

Velore Corpo abifazione € 104.400.00
Valore complessivo intero € 104.400.00
Valore complessive diritto e quota (1/1) € 104.400.00

A

H

20345ub.22  fipo civile [A2]
‘con cantina

{
i
t i

i

Fg. 20 mapp. Abitazione  di EIG,OO;éTOéADO,DOI £ 104.400,00

I punto 8.4 — Adeguamenti e corerzioni defic stima, 2 8.5 - Prezze base d'asta del

iotto vengono cosi modificati

8.4 Adeguamenti e correrioni dello stima:
Riduzione del voiore del 25%. dovuia gt assenze di goranzc
per vizi, dell'onere a carico dell’acquirenis di provveders
alla  concellgrione o iscrizioni e frascrizioni, per la
immediateza della vendita giudiziaria e per guanto
suggerito dalla comune esperienra circa e differenze fra
liberc mercato e vendile coatlive

Rimborso forfeftario di eventuali spese condominiall insolute nel
biennio anteriore allg vendita:

8.5Prezzo base d'asta dal lotto;
Valore immobile (ARROTONDATO]) al nelto delle
decurtazioni nello stato difatto in cui si trova:

€ 26.100,00

€ 4.382,39

€ 74.000,00

Pag. 3dis
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Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 302 /2074

PAGINA 17

A pagina 17, punto 13~ Allre informazioni per I'acquirents, | poragrafo relative alle
spase condominiall vieris cosi modificato:

13. ALTRE INFORMAZION! PER LACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute dila data della perizia:

in base dlla comunicazione inviata dallo studio 14.07.2015 ed dlic
comunicazione invigta con pec del 14.10.2015 dall'avy. Any Borfolussi, ¢ carico
dell'alloggio sub. 23 risulia un debifc per spese condominiall di € 2.481,63 + €
1.460,20 per complessivi €3.941,83.

PAGINA 22
16,3 Valutazione corpi:

Fg. 20 mapp. 2034 sub. 23 - Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica [sermplificatal

obitazione 126,00 £ 1.000.00 € 126.000,00
terrazzini 10,00 £ 1.000,00 £ 10.000.00
carting 5,00 £ 1.000,00 £ 5.000,00
Vaiore Corpe abitazions € 141.000.00
Molore-Acoassen £ 000
Valore complessive intero € 141.000,00
Valore complessivo diritte e quota (2/3) € 94.000,00
Riassunto

Pag. 4 ¢t 5
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Rupporta distima Esecuzlone immobliiare - n, 302 / 2014

Fg. 20 mapp.|Abitozione  di 141,00/ € 141.000,00)  €94.000,00
2034 sub. 23 fipo civiie [AZ]
concaniing

| punti 164~ Adeguomenti e corezioni dello stima, e 16.5 - Prezzo base d'asto del
lotto, vengono cosi modificati:

16.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduziore del valore del 25%, dovuta all'assenza di garanzia
per vid, dell'onere a caorico dell'acquirente di provvedere
alla concellazione di iscriziont e trascrizioni, per lag
immediatezza della vendita giudiziaia e per quonio
suggerito ddlla comune esperenza circg le differenze tra
iibero mercate e vendite coattive € 23.500,00

Riduziore det 0% per la vendita di una sola guota dell'immobile in
virtli det fatto che'il valore della quotd non coincide con fa quota
del valore £ 0.00

Rimborso forfetiano di evenfual spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendira:
£€3.941.83

16.5 Prerzo base d'osta del loHo:
Valore immobile {ARROTONDATO) al netfo delle € 56.500,00
decurtazioni nelio stalo di falto in cul si frova:

* & ¥

Ei conseguenza, a peging 3 it punio 8 viene cosi modificato:

8, Prezio

Lotto | : Fa. 20 mapp. 2034 sub. 22
Prezzo € 74.000,00

Lotto It : Fo. 20 mapp. 2034 sub. 23
Prezzo € 645.500,00

Pordenons, 21 offobre 2015
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Studio Legale Maiorana

Awv, Francesco Maelorana it
Patrodinante n Cassaxione
frarcesco.mmiomna@nordestanocsti e

Av. Cristing Carball
orafne.corbafinordentawocatiit

Ay, Any Bortolussiilk
sy borioimsifnordsstewocmlit

Avv. Qiuila Zecchinon ik
giude_zecchinon@inordasiewonali

Studio Legale Associate
Beneciet -Polese!
Stramiare - Corsiod

Ay Dania Beredoll
Patrocinants i Cassaziong
danky.benedei@norclestavwocatl it

Ave. Chiara Polocel
chigra polsseldnoriemmwocatiit

My Luea Stramars it
ks etramare@nodasisvvocati. i

Auv. Stefano Corsini R
stglany.corsindnordestaveacatii

Dott.zsa Srra Cancian R
sara.canciendinordissiawocatiit

Crdizve dogl awncati ol
PORDENONE

of coummal

oot Qlovanni Polignano
kftory Commerialistn & Revisore Legele

Dort. Gilufio Marln &
oftose Comirprcialstn o Renisone Legole

Vigle Mareoni, 63
33170 - Podenons

Tel +33 04534 525195
Fax 3R 0434 24 72 78

Vin Candiers, 18
I3 - Udre

ot +JQ 03226883
Fax 439432 G056 3

Wiz Irene off Spdimbarga, 1
F3007 - Spfimbergo

el +38 (427 41558

Fax +39 D427 30957

www.nonmigstawocatl it

0]
o

Spilimbergo, Il 14 ottobre 2015

Egregio Dottor

CANALE geom. PIETRO
Viale Cossetti, n. 20
33170 PORDENOCNE (PN]

a mezzo p.e.C.; pletro.canale@geopecit

Epc
Spettle

Oggettm rif Sua agfng,g;g inerente la situazjone debitorig delle unitd

im z ridi propri 03
i rno del inic San Gi ° del 09.07,

int .

Formulo la presente in nome, per conto e nell'interesse del
Condominio San Giorgio Lotto [I° di Pordenone (PN), Viale Marconi, n. 18,
in persona dell’Amministratore pro tempore,
in persona del legale rappresentante pro tempore,
facendo seguito a pregiata Sua del 09.07.2015, nonché alla
missiva deil’Amministratore del Condominio del 14.07.2015 per
specificare formalmente quanto segue.

In relazione alle pendenze delle unitd immobiliari in oggetto
indicate nei confronti del Condominio San Giorgio Lotto II°, alla_data del
09.07.2015, quest’ultimo - mio tramite - precisa ad ogni effetto di Legge
che all'importo comunicato come dovuto va aggiunto U'importo di
€ 2.844,040.

Invero, con ricorsi di data 02.09.2013 s'& provveduto a richiedere
Yemissione di decreti ingiuntivi provvisoriamente esecutivi per 'importo -
rispettivamente - di € 7.434,76, oltre interessi e spese nei confronti di
di € 9.229,36, oltre interessi e spese nei confronti di

[l Tribunale di Pordenone, con decreto n. 1568/2013 del
27.09.2013, depositato in Cancelleria il 3.10.2013 ha accolto il primo
ricorso, ingiungendo al signor q il pagamento senza
dilazione - nei confronti de! Condominio San Giorgio Lotto II° - della
somma di € 7.434,76 oltre interessi dal di delle scadenze al saldo e oltre

spese e competenze di procedura, liquidandole in complessive € 926,00
oltre accessori e successive occorrende.

I"a
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Studio Legale Matorana

Ave, Francesce Maforana
Patroginanta in Casesxions
francesco.malprane@nerdestavencati.

Awy. Cristina Corbalk
crisinecorba@orchastvvocati i

frv, Any Bortolusstll
antotoussBnordestavwocall b

forv. Glulia Zecohinon M
ghulia.zecchinon@nordssianocsiiit

Studio tegale Associato
Beredet -Folese
Stramare - Corsind

Ay, Dania Eenedeti
Patrosinanty n Cassazoon
daria. benatet@nodestavencatl it

Ay Chiara Polesolll
chisra.pofesai@nordestavascati.if

Avy. Luca Stramarc B
{uce shamare@nordostavocatt it

Ao, Stefano Corsini
stefano.corsinifnordestavocatii

Dotr.sea Sara Cancian M
SR ConCianBnorkstanwocss.it

Ordine dagh avwocati ot
PORDENONE
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In data 5.11.2013 suddetto decreto ingiuntivo & stato munito di
formula esecutiva e in data 25-26.11.2013 esso & stato notificato al signor
i sensi dell'art. 140 c.p.c. (doc, n. 1}.

I Tribunale di Pordenone con decreto n, 153972013 del
27.09.2013, depositato in Cancelleria il 30.09.2013 ha altresi accolto il
secondo ricorso, ingiungendo ai signori il
pagamento senza dilazione - nei confronti de! Condominio San Giorgio
Lotto II° - della somma di € 9.229,36 oltre interessi dal di delle scadenze al
saldo e oltre spese e competenze di procedura, liquidandole in
complessive € 926,00 oltre accessori e successive occorrende.

In data 5.11.2013 suddetto decreto ingiuntivo & stato munito di
formula esecutiva e in data 25-26.11.2013 essc & stato notificato ai signori
i sensi dell’art. 140 c.p.c. (doc. n. 2).

E" accadute che | debitori abbiano provveduto al pagamento {solo)
degli importi - in linea capitale - dovuti, nelle more dell’'emissione del
decreto ingiuntivo e successivamente al deposito dei ricorsi.

Fatto - questo - che ha comportato la notifica dei decreti ingiuntivi
ai debitori senza i relativi atti di precetto e con l'ulteriore comunicazione
di puntualizzazione della debenza residua {doc. n. 3).

Preciso che i decreti ingiuntivi non sono stati opposti, essendo
quindi divenuti definitivi. 2

Per quanto sopra esposto, pud esattamente esporsi che - alla data
del 09.07.2015 - risulta documentalmente dovuto (in_yig aggiuntiva
rispetto a quanto gig comunicato dal Condominio personalmente) I'importo

di € 2.844,00, composto da:

rif. Decreto ingiuntivo n. 1568/2013

imponibile £ 800,00
Cnap. £ 32,00
Lva. £€183,00

spese non soggette €111,00 (C.U. 103,00 + marca 8,00 per iscrizione a ruolp} +
: € 34,80 (2 marche da 12,40 copie conf, + € 10,00 notifica) +

€ 223,00 (tassa di registro, all. n, 4)
€ 1.383,80

rif. Decreto ingiuntivo n. 1539/2013

imponibile £ 800,00
C.na.p. € 32,00
Lva. € 183,00

spese non soggette €111,00 (CU. 103,00 + marca 8,00 per iscrizione a ruolo) +
€ 57,20 (3 marche da 12,40 copie conf + € 20,00 notifiche)+
£ 277,00 (tassa di registro, all. n. 5}
€ 1,460,20
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Swidio Legale Malorana

Avy, Francesco Meioranail

A, Any Bortoluss! i
anybortchusel@nordestovwoecatl it

Ave, Glutie Zeochinon i
gl racchinon@norlestawooall i

Studio Legale Associato
Benedet -Polesel
Swramare -Corsing

Ay, Danla Benedetl
Patmcinante i Cassazione
dariz benada@nominstivwosatiit

Hory, Chilara Poless
chiarg. possti@nodestaveocatill

Ay Leles Stremare B
uca stramarpiinormiostonooailk

avy, Stofano Corsinl
siefano consiri@rordesianocattd

Ooft.sea Sarg Cancisn
sora Suncian@rondestinanct it

Orcfing degll avvecati dl
PORDENONE

aof cuurnss!

at. Giovanni Polignano Il
Jottore Commercialista @ Favisore Lagste

Doh. Gilulio Marin &
Jottons Commarminista 8 Fevisors Legals,

Vigln Mpmort, 5
33170 - Podercone

Tet +3E 0434 5211 95
Fax +«39 0434 24 72 78

vi Cangiani, 15
3300 - Lidiee

To +32 0432266680
Fax 3003228 65 8

Wit bong < Spilmborgo, 11
33087 - SpHmbergo

Tor 20 042741 558

Fox +30 0427 S0957
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Nel restare a disposizione per ogni eventuale chiarimento, allego

alla presente i documenti indicati in narrativa.

Distinti saluti.

Mo,

avvoc ny clussi

allegati: come in contesto

w
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pietrocanalejgeometra

Rapporio di sfima Esecuzione immobliiare - n. 248/2017
riuntta alflo E.Ln. 302/14

Tribunale di Pordenone

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Esecuzione n. 248/2017

promossa da-Condominio $San-Glorgio i Lotio

contro

rivnifa.aila

Esecuzione n. 302/2014

promossa da Banca Popolare di Cividale S.c.p.a.

coniro

data udienza ex art, 56% c.p.c.: 21-02-2018

Giudice delle esecuzioni:dot. FRANCESCO TONON.

Esperfo allastima:  dolf.geom. Pistro Candle
Studio in: Vidle Cossetti 20- 33170 Pordenone
tel. segr. fax : 0434.28900
email: canaglegeom@liberoit —pec: piefro.canale@geopecit

Pag. 1di19
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pietrocanalelgeometra

Rapporto di stimy Esecuzions immobiliare - n, 248/2017
riunita alia ELn, 302/14

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: Via Troset n. 74 - Cordenons {Pordenone) - 33084
Lofto: Unico
Corpo:.A - Fg. 25 mapp. 544 sub. 7:8

Dati Catastalic
- proprietario per intero

« foglio 25, parficella 544, subalterne 7, indirizzo Via Troset n, 62 {anzi 74}, piano
T-1-2, categoria A4/2, classe 2, consistenza 7 vani, superficie catastale totale;
133 mq, tolale escluse aree scoperte: 123 mq, rendita € 684,89

« fogliv 25, parlicella 544, subdltérno 8, indirizzo Via Troset n. 62, piano 1, ca-
tegora Cré.closse 1, consistenza 12 mq, superficie catasiale totale: 14 ma,
rendita'€ 17,97

Corpo: B -Fg. 25 mapp. 4124 sub. 1

Dati Catastall:
roprietaric per intero

» foglio 25, parficella 4124, subalterno 1. indirizzo Via Troset n. 62, piono T,
categonia Cré: classe 1.consistenza 12 mg, superficie catasiale tolale: 12
ma, rendita € 17.97

Corpo:C - Fg. 25 mapp. 4123

Duifi:Catastali:

48.65/ 1000

oropr. per 137,27/1000

Pag, 2.diny
Yer, 30
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pietrocanalelgeometra

Rapporio dl siima Esecuzione immobiliare - n, 248/2017
runita-alla Ebn. 302/14

« foglio 25, parlicella 4123, indirizzo Via Troset n. &4, piano T, categoria area
urbana, consistenza 247 mog

2.- Possesso

Bene: Via Trosetn. 74 - Cordenons {Pordenone} - 33084
Lolto: nico

Corpo: A - Fg. 25 mapp. 544 sub. 7-8
Corpo: B - Fg. 25 miopp. 4124 sub. 1

Possesso: Alla dato del 15.09.2015 | beni nsui’rcvano occeupoll dal figio minore
dell'esecutato e daila madre:Signora Venerus Francesca.

Corpo: C - Fg. 25 mopp. 4123
Possesso: Strada d'accesso utlizzata dai-comproprietar.

3.  Accessibililéedegliimmeblll-al soggeli-diversamente-abili:

4. Creditori Iscritfi

Bene: Via :Trosgf. 74 - Cordenons {Pordenore} - 33084
Lotto: Unico .

Corpo  E o 25 'G;;;p S44:5ub, 7-8
Corpo B Fo.25 :app 4124-sub. 1

v
P

Carpo C Fg 2Endp. 41 23
Craditorf Isérith:

«  Cotidominio San Giorgio Il Lotto:

gy
T

5, Comprﬁsﬁéfaﬁ )
\z';a Frasefn ?4 Cordenons (Pordencne) 33084
Loﬂo.lUmc:c} o - o ¥

Cotpo: A - Fg. 25 miapp. 544:s5ub.7-8 ¢
Corpo:B.- Fg. 25 mapp. 4124 sub. 1 ‘
Comproprietari: Nessuno

Bé’ni:

Pug. 34t 19
Ver. 3.0
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pietrocanalegeometra

Rapporte di stima Esecudione Immoblliare - n, 248/2017
runita ofia Ein, 302/14

Corpo: C - Fg. 25 mapp. 4123
Comproprietari:

& Misure Popali

7. Continuitd delle trascrizionl: Vedasi documeniazione ipo-catastale deposiiata.

8. Prerzo
Bene: Via Troset n. 74 - Cordenons (Pordenone) - 33084

Lotto: Unico

Corpo: A -Fg. 25 mapp. 544 sub. 7-8 - piena propr.
Corpo: B - Fg. 25 mapp. 4124 sub. 1 - piena propr.
Corpo: C - Fg. 25 mapp. 4123 - quota di 123,58/1000

Prezzo: € 144.300,00

Pog. 419
Ver. 3.0
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pietrocanale|geometra

rRapporto di siima Esecuzione immobiiiore - n. 248/2017
rlunita alta ELn, 302/14

Nl sottoscritto dett.geom. Piefro-Candle, liberc professionistacon studio in Pordenone,
Viale Cossetin. 20, iscritto con i n. 854.af Collegio Geometri e Geometti Loureat della
provincia di Pordenone, in data 24.10.2017 & stato incaricato, nellambito della £in.
24842017, di

“integrare la perizia svolta nellg Eilin. 302/14, comprendendovi la quota millesimale
del bene censifo.al Comune di Cordenons Fg, 25 mapp. 4123",

Costituendola parlicella oggetto dellincarico un unico lofto coni beniin Cordenons
di cui alla relazione di stinva del 15.09.2015 redafta nell'ambito della E.L.n.302/14, si
ripropone il contenuto.della stessa, opportunamente integrato.

X

Oggetfe di sfima:
LOTIO UNICO

» quola.di 1/1 di piena proprietd di un-appariamento gi piani primo e secondo,
con annesso giordine di pertinenza ol piono fera, e n. 2 postt macching, il
tutto-ubicate nel Comune di Cordenons{PN}:in Via Troset n. 74 nel complesso
denomingto "Alle Pergole — bdificio B” (Fg. 25 mapp. 544 sub. 7 e sub. 8 e Fg.
25 mapp. 4124sub. 1}

nonché

o quota di 123,58/1000 delfarea urbona destinafa a strada di accesso {Fg. 285
mapp. 4123).

inevasione all'incarico # soffoscritte ha svolio lo seguente ativitd,

=  esame della documentazione ipo-catastale depositata nelfambito delia E.lLn,
248/2017;
acquisizione.della mappa catastale agglomata;
richiesta e ritiro presso 'Uficio Tecnico del Comune di Cordenons det
cerfificato di destinazione urbanistica dellarea;

+ accerfamenti presso M'Agenzia delie Entrate di Pordenone della mancota
presentadione delloplanimetia calastale dellfareq urbana-mapp. 4123;

« redazione e presentazione di n. 2 isfanze per la retfifica dalla ditta intestata
dell'area wrbana;

* redaozione e presentazione. di una dichiorodeone di varigzione per

Pog. $dily
Ver. 3.0
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pietrocanalejgeometra

Rappordo di siima Esecuzione: immobliare ~n. 248/2017
funita afta ELn. 362114

presentazions elaborato planimetrico moncante:
» visure catasiall ed ipotecarne di aggiormnamento.

Lo scrivente non ha eseguiio nuovi sopralluoghl né ha verificato Pesistenza di ser-
vits efo diitli di terzi olfre o quonito eventudiments risultante nei pubblic regist
nelluttime ventennic; non ha incltre indagato circa la presenza di passivitd am-
bientali, ha cioé presunio che. nel sotlosucio non vi siano situazion non conformi
in materia di tutelo dell'lambisnte, né reperi-di interesse storico, arfistico ed ar-
cheologico.

Assurtie tutte le nolide.ritenute wiill ed espetite le opporiune indagini di mercato,
espone quanio segue.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative corpo; A - Fg, 25 mapp. 544 sub, 7-8.

ventuali comproprgion:
Nessuno

ideﬁﬁﬁéé{a al.catasto Fabbricati:

!nfés-tozfig ne:
CANDIDA STEFANO nulo a Veneza il 3/04/1971 - proprietario perinfero

« foglic 25, paricella 544, subalferno 7, indiizzo Via Troset n. 62 fonzi 74},
piario 1-1-2, categoria AJZ, closse 2, cohsistenza 7 vani, superficie
catostale totaler 133 miqg, foidle escluse aree scoperfe: 123 mig, rendita
€486,89

+ foglic 25, parlicella. 544, subalferno- 8, indirizzo Via Troset n. 42, piano T,
cofegoria C/é, classe 1, consisfenza 12 mua, superficie catasiale totale;
14y, rerdita € 1797

Derivante da:
~  variazione -del J0708/2000. n. 2156/2000 (prot.n.130344) per ristruttura-
ziore-frazionameanto edusiona.

Note:
St precisa che 'gbitazione & posta ol civ.n. 74 g non al civ.n, &2 come riportato
negh atfi catastaii.

Pog. 6.di 19
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pietrocanale|geometra
Rapporio di siima Esecuzione Immobiiiore - n. 248/2017

runifa ofla E.i.n. 302/14

Conformitd catasiale:
Sono state dsconirate.le seguenti imegolariid: Nassuna

Per quanio sopra si dichiara la conformiid catasiale

% K &

Identificativo corpo: B - Fg. 25 mapp. 4124 sub. 1.

Quota e fipologia-del dirfto.

Nessuno

Identificalo gl cotasto Fabbricati:

Intestorione:

proprietario perintero

» fogiio 25, particelia 4124, subalierno 1, indifizzo Via Troset n. 42, piano 1,
categoria C/, classe 1, corsistenza 12 mg, superficie catastale totale:
12 g, renditg € 17,97

Dedvanie.dg;
- varigzione del 14/0972000 n. 2440/2000 {prol.n. 144184) perfstrufturo-
Ziche-frazionomento efusione.

Conformitd caiastule:
Sono state riscontraterle-seguenti iregolaritd: Nessuna

Per-quanto sopra si dichiora o conformitd. catasiale

XN e

Identificativo corpo: C-- Fg. 25 mapp. 4123.

Quota e tipologia def dititto:

ptar: 98447100000 - Tipologia del diritto:
Quota: 92807160000 - Tipologia det diritto: piena Pro-

GQuota: 4865/700000 - Tipologia del diritto: piena

ropieta

Pog. 7 db79
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pietrocanale|geometra
Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 248/2017
fduntta alla E.Ln, 302/14

- Tipologia del dinfio: piena Proprietd
Quoia: 164217100000 - Tipologia del diftto: piena

ropneta
Guotar 137277100000 - Tipologia del diritio; piena Pro-

neta
- Quotar 11503/100000 - Tipologia del diritto: piena Pro-
prietd

” Quota: 11579/100000 - Tipologic
&l ainto: plena Propriet

Identificato. gl calasto Fabbricali:

Intestaziene:
Dropr. per 123;58/1000

- propr. per98:44/1000 in cormunione legale dei beni
propr. per 92,80/1000

48,65/1000

+ foglio 25 paticella 4123, indirizzo Via Troset n. 64, piano 71, categoria
areq urbang, consistenza 247 ma

Derivante da:
- variazione del 2271272017 protin, PNQT 14021 per elaborato planimehico
mancante,

Mote:
Varea € aitresi censita al catasto terrenicon i
Fg. 25 mupp. 4123 - ente urbano diHa 0.02.47

Confini:
I mapp. 4123 confina. partende da nord in senso orario, con Via Troset, mapp. 544-
4124-4126-4125. ,

é.‘
Conformitd.catastole:
Sonw state riscontrate le seguenti iregolontd: elaborato planimetico mancante.
Regolanzzate mediante: denuncia di variozione del 22/12/2017 prot.n. PNO116091.

Fer quantosoprasi-dichiarg la conformifd catestale ¥
F;
Pog.84dile
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pietrocanale|geometra

Rapporto di sfima Esecuzione Immobiflare - n. 248/2017
riuniia ollag E.Ln. 302714

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche rona; semicentrale normale
Area urbanistica: residenzicle o fraffico locale con parcheggi riservali ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di senvizi oi urbanizzazione primario
e secondaria,
Cuarafteristiche zone limitrofe: residenziall

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Fg. 25 mapp. 544 sub. 7-8
ldendificativo corpo: B - Fg. 25 mapp. 4124 sub, 1

Occupato da: Alla data del 15,09.20151 benirisultavago occupati dal figlio minore
del'esecutato e dalla madre Signora ﬁ

Identificaiive corpa: C - Fg. 25 mapp. 4123 ¥
Qccupato da: skrada daccesso vilizzalo dal comproprietard. 3

4. VINCOL ED ONER] GIURIDICE

Dati relgtivi ai corpt: A - Fg. 25 mapp. 544.sub. 7-8
Dati relativi ai corpi: B - Fg. 25 mapp. 4124 sub, 1

Iscrizioni diipoleca: :

- Ipoteca volontada attiva a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop,
coniro Derivante da: concessione a garanzie di mutuo
fondiatio
iscriifar o Pordenonein:data: 20705/2008 dinn. 835271577
Importo ipotecar€ 218.750.00; Importo capitale: € 125.000,00.

- Ipoteca volontaria atfiva a favore di Nordest Bonca S.p.A. confro -
Dervante da: concessione-a.garanzia dimuluo

scriita o Pordenone in data 12/01/2012:ainn. 612/75

Importo ipotecar € 577.500,00; Importo capitale: € 330.000,00.

ipoteca legale aitiva a fovore di  Equitalia Nord S.p.A. coniro-—
; Derivanite da: ruolo-fart. 77 dpr 402773

Iscritto. o Pordenone:in-doka 02711 /2012 abnn. 1333471993

importe ipoteca: €53051,14; Importo capitale: € 26.525,58.

Trascrizionl-pregiudidevoli:

~ Pignora oafavoredi Banca Popoiare di CividaleSoc. Coop, comro-
» Derivante da: Verbale dilgignoramento immobil
rascritto.a Pordenone in dala 2371072014-ainn: 115629/8633.

- Pignoramento -« favore di Condominio San Giorgio. Il Lotio confro-
erivarte da: verbale i pighioraments immaobili
I Pordenone in-dala 02/10/2017 abnn. 12860/87546.

Pog, §di 19
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pletrocanalelgeometra

Rapporto di'stimao Esecurione Immobliure -n, 248/2017
runita-olta-ELn. 302114

Dati relativi of corpl: € --Fg. 25 mapp. 4123

Trascrizioni pregiudizievoli:

- Ptinﬁram.en%o a favore di Condominio San Giorgio i Lotto c-ontrc—

Derivante do: verbale di pignoramento immobili
rascriito a Pordenonein data.02/10/2017 oi nn, 128560/8754.

Aitre formalilé:

~ Alo-dibasservimento: Arogito dinot. Giorgio Bevilocgua indata 16/12/1999 ai
nn. $3330 frascritfora Pordenone i dota 14/01 /2000 i nn. 615/433.
Si costifuisce o carico del mapp. 4123 (e del mopp. 4128) ed a favore dei.
mapp.-4126, 4127, 544 e 4124, sewvits di fransito nel modo pit ampic nonché
di acguedotio, eletirodotto. fognatura e gasdotio (vedasi nota difrascrizione
allegata).

5. ALTRE INFORMAIIONI PER-L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese condominiall scadufe ed insolute alla data della perizia:

inbase alla dichiarazione Hiasciata dalio studicm
ifegata alia relazione del 1509201, alq adaig o

I nsulfavano nonpogate:
fe spese ordinare e straordinarie del bilancio consuntivo: dal 1.11.2013 al
31.10.2014 approvato con assemblea del 27.11.2014 per un imporo
complessivo-di- € 283.04
2. le spese ordinarie-del bilancio preventivo dal 1.11:2014 ol 31,10.2015-ap-
- _provato con assemblea def 27.11.2014 per un importo compiessivo. di €
395,21
& guindiper complessivi € §78,27.

1.

Millesimi di proprietds:
Alle unitd competono:
-  mapp. o44 sub, 70 116,38/1000 nelle pari comunt dell'inters complesso
condominidle e 344, 141000 nefle parti comunt delio stabile “Edificio B”
- mapp. 344 sub. 81 .3:41/1000 nelle parti.cormuni condominial
~  rhapp. 4124 sub. 11 37971000 nélle parti comuni condorinicl,

il regolamenito-di condotninio:e le fabelle milesimali sono- allegate sub “B"” cii’cﬁo
in date25.10.2000 rep. 94235 not. Giorgio Bevilacqua, registrato a Pordenone 1
$.11.2000 akn. 47567 edivitrascriftod 7.11.2000 ai.nn, 15033710711,

Sono comuni i proprietan di tulfe le unita immobilian dello stabite edificdio sul
mapp. 544, I'area su cul sorge I'edificio - ma:nen quelle scoperte adiocenti iden-
tificate con i sub 6, 5, 10, 7 e §, che sono di proplietd esclusiva - e lo spazio di
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Rapporte di stima Esecuzione Iimmobiiiare - n. 248/2017
riunifa olfa ELn. 302/14

MGNoVIa estemo identificato-con itsub 9 nella planimetria allegata sub. “A™al so-

pracitato-afto rep;: 94235 Je fordazoni, imur perrmetrdl e mdesti e le opere di
rivestimento dell’ edificio; ipilasti,fe aichitravi ed in genere tutte le opere desfinate
- alfo:stabilitd-det fobbricota; ildetio, le installagoni, impionti & manufati di-quolun-
gue genere che servono glii'uso e godimenio comune delle unitdy immuobilian di

propfietd esclusiva, scc...

Attestazione Prestazione Energetica: Presente
indice di presfnzione energetica: classe D

Avvertentze viterion: _

Con'attorep. 94235 di cui soprasono state costifuite a carico delle aree scoperte
i proprietd esclusiva contraddistinte comvil Fg. 25 mapp. 544 sub 4, 10 e 5, ed Q
favore delle-unitimmobilicn Fg. 25 mapp. 544 sub 5, 7 & 10, servitt di-eletirodoito,

gasdotto, acquedotto, di scarico delle acque bianche e lorde e di passaggio di
reti tecnologiche in genere, ¢ost come di fatfo costruite.

ATIUALL E PRECEDENTI PROPRIETARL

Datl relativi ol corpi: A - Fg. 25 mapp. 544 sub. 7-8
Dati relalivi ai corpi: B - Fg. 25 mapp. 4124 sub. 1
Dati relalivi o corpl: C - £g. 25 mapp. 4123

> - propr. per 141 e-per 123.58/1000 dal 22/01/2001 ad
oggi{ohiuale proprietario}. Inforzadiatfo di compravendita arogito di riot.

Glorgio Bevilacquua. in dota 22/01/2001. rep.n. 94528; trascritto a Por-
denone, in data 20/02/2001, ainn. 274571998,

PRATICHE EDILIZIE:

‘Fg. 25-mapp. 544

Tipo _pmﬁt:éf: Concessione:Ediizia
Per lavor: variante n. | dlia concessione edilizia n. 303/1996 retativa
allarristrutturazione difabbricali esistenti con dicavo di nuovi alloggi

Lc: cosmm e. def fabbnc:mo d: cm fcsnna parfe Ie un#a lmmobﬁ“an eggeﬁo dz
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pietrocanalejgeometra

7.1

7.2

Ropporo d shima.Esecurione immuobiliare: - n. 24872017
riunita-aolia ELn, 302/14
Infesfazions

2 orot.n. 79998 (pratin. 243/2/98
udleleq. rappr. ditt
Tipo pratica: DA I vanonte

Petiavor: variazione nella giociturg di poreti e scale interne: vorio-
Zione nella giaciura e dimensioni forature diporle e finestre esterne

> Identificativo: DitA. del 30,

-prof.n, 18755 (prabn, 24373796}
uvele leq. rappr: ditt

Identificativo;
Intestazone:
Tipo praticg: DLA. invariante

Per tavori: lievi modifiche dimensioni porte esterne, chiusura finestra,
variazioni-planimetriche, varazond superficie esterne di pertinenza

v

liavor hanno avulo ini-‘z_i_o-r I 9.12.1997 e sono stall ullimali i 20.10,2000 e I'au-
torizzazione di-abifabilitd & stata riiasciata i1 20.11.2000 prot.n. 23478.

Fg. 25 mapp. 4124

¥ ldenfificative, Auls
Intestarones:
Tipo pratica:; Autorizazione edilizia
Per lavort: modifica tetioia ssistente con-abbassamento delia falda di
identificative: DLA, del1Z

coperiura
B 2888 prof.n. 18754 {pratn. 238/ 1/2000
ntestazions: vole leg. rappr. difta

Tpo praticar DA, Invariante
Parlovor: varoziotie-del numero dei pilasid

iorie n. 3& del 16.06:2000 {prat.n 238/2000)

Vf

it cerfificate. _di.-:c;giﬁiﬁf& della tettola: & stato rilasciato il 20.11.2000 prot.n,
234577. ,

Conformitd edilizia:

Sono s’{cz%e_ ﬁ'scon‘trdfe.l'e-séguer‘_«ﬁi-irregciuﬁféz Nessung

Per quante sopra sidichiara la conformitéredilizia,

Al fini-della commerciabifita, si rimando- ol cerificato o sensi degh arft 400 41 della

legge 47785 rigsciato: dot-Comune di Cordenons il 27.07.2015 prot. 12780714023, aile-
gato alla relazdonedel 15.09.2015.

Conformitd urbanisticy

Dati relaiivi af corpis A - Fg. 25 miapp. 544 sub. 7-8
Dati relalivi oi corpl; B-- Fg. 25 mapp. 4124-5ub. 1
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Ver. 3.0
Edicom Fingnce si



pietrocanalejgeometra

Ropporie di sting Esecuzione Immobificre - n, 248/2017
riuntta alla Eln, 302/14

Strumento urbaonistico Approvate:

Piano regolatore generdie

Zona omogenea:

B.1. residenziaie confermativa, estensiva di sat-
wrazons

indice di uliizozione fondiariafter-
ritoriafe:

20 altoggi / Ha

PRG/PGT:

St

Rapporto o copertura:  50% della superficie del lotto
.Aliezzcx massima ammeassa; -m{. 7.50

Volume massing ammesso: mc/mq 400

Dichiarazione éi;z'::nfonnitdcoh il

Dafi relafivi ai corpi: C - Area urbiona Fg. 25 mapp. 4123

Strurmnento urbanistico Approvato:

Pionc regolatore generale

In forza delic delibera:

Zong omogenea:

denziale confermativa, estensiva e di satura-

‘porzione nord/esh: Viabilith esistente

porzione sud/ovest: Zona Omogenea B1 - resi-

mone

INote:

protd. 24320 del 24.11.2017 del Comune di

Vedasi il certificate di destinazione urbanistica

Cordenons, che siallega.

Poag. 13di Y
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Rapporio di simaEsecuzione Immoblilare - 'n. 248/2017
funifa cila E.Ln, 302/14

. DESCRIZIONE

COMUNE DI CORDENONS

Siiratta di un apparfamento gl plani piimo e secondo, con giardine di perinenzaal
piano terra, e din. 2 postivhacching,. di-cuiuno coperto, it futio ubicato nelt Comune
di Cordencns in Via Troset n. 74, nel complesso immeobiliare denominato “Alle Per-
gols”.

lLcompiesso, derivatoda unintervento divistrutiuvrazione redlizato dlia fine deglianni
90, sorge nelle immediate vicinanze della. principale piazza cittading [P.zza defia
Vittoria} e comprende due corpi destinafi.aresidenza, denominati "A” & "B", un terzo
- Corpo "C" - adibiio ad accesson, nonché ung letoia destinala o posti mocchina,

L'abitazione d'interesse & posta-ai piant primo e secondo del Corpo "B, che identdi-
ficail fabbricate ubicoto suliato estdel fotto.

L'edificio; di fre piani fueritera, & suddiviso in n. 4 unitd abitafive dotate ognuna di
ingresso indipendente, giardino di pertinenza e scata di accesso autonoma, e pre-
senta le seguenti caratteristiche costruttive:

- murcture perimetrdll in pietra squadrata istata con mattoni pieni ad interassi
regolar, consolidata.con rete. e betoncing;

- paretidi spinginigietizio bimaltone:

- hramézze in laterdzio;

- fondazioni esistentifdnfiancate con cordoli in ¢.a.. e di nuova realizazione in.
¢ls armato;

- solatinlegno, rinforzaft con.nuovo favolome e sovrastante cappa strutturale
nco

~  yitimo solgio i laterc-cemento, a supporto:del tetfo a muricci e tavelioni o
contravi inlegno e favoldgto;

- coperiura deltipugerdto in onduline e CORPI

- murolure perimetiali coibentate con confroparete in iaterzo forato ed into-
nocate sstemamente al civite:

- gronddie epluvialin rame.

LU'appuartarnento-diintferessedsub. ?}sé-pﬁ-s"’r@ sullato sud dell'edificio, visiaccede dal
giordino dipertinenza tramite una scala esterna {con sotfoscala) e risulta cosi com-
posto:

al primo pigno
» etttz eterarnodimg. 39.50:ca.
*  s0ggiomo, cucing, servizio igienico con anfi-servizio. sotioscala e scala in-
terna di collegamento alsecondo piano, per complessivimg. 64.50.ca.

glsecondo Bigno
* coridoio, disimpegno, n. 3camere e n. 2 bagni, per complessivima, 64.50 ca.
= ferrgzzine dimg. 330ca.
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Rupporto di shma Esecuzione Immobiiare - n, 24872017
rivniia alio ELn, 302/14

#sototetto, destinato in parte asoffitta, & accessibile dabotola athezzata con scala
retratiile.

E I 3

Le finiture, di buon gusto, sono costifuite da:

=  povimeniodella cucing in piasirelle di ceramica:

v pavimerito delsoggiome, delie zona notte e dei bagni in lomparquetie

diroveie dliaio-abnaturdle;

gradini scale intermedvestittinrovere;

paretiintoriacate e finteggiate dl civile-con pithure ecalogiche;

rivastimantaparefibagniin piastrellate in ceramica;

fravi'e favelaty avisto ralfafl ad olio o pittuiale;

porte infernein legno famburaic laccato;

finesire (con inglesing} ¢ porte-finestre i legno loccate, con vetrocao-

mera;

» seurdi protezione in compensato marino vemiciali a smalio color verde
aniico;

»  dovarzaliin pietra o 'istrics;

» gradini della scala esterna e pavimentozdone dei terrazzi in picstrelle di
gres;

* ringhiere in profilati diferro zincato,

& % % & = =

i precisa chela pergola dellaterazo e le pannaliciure mobili della inghierg in ac-
cigio sono df proptietd:dalla Sigrrorci non saranhio.oggetto di valutazione.
L'impiante eletlrico &sottotraccia.del fipo civile, con fiuthi Blicino e videocitofono; il
riscaldamento & garantito da radiatort a piastra e caldaio a gas metano posta nel
soHotetto, aita anche alio produzions continua di aoqua caltda per uso.sanfiario.

L'unitd &-altresi provvista di impianto di condizionamento Fujitsu con n. 2:split, e di
impianto-antifurto.

Nelle pratiche edilizie ssaminatesono stateinvenule:

- dichiarazione di conformitd alfa regola d'arte dellimpianto eletrico civile

abitadone implartorc. felevisiva, videociofone rlascioia il 20.09.2000 dalia

ditta miplant eletich di Cordenons

- dichiorazione di-contormiia.-alfa regola-d'arfe dell'impianto di distibuzione
gasmetane, implonis fermico-e impionto distiburione acgua-sanitaria rila-
sciota il 20:09. 2000 dalia:dits

Per I'impianto. di condizitiiomento & stata forita dichiarazione di conformites
regola.d'are dlasciatad 18:04.2003 dallg diffa

L'abitazione-& collegata ot acqueadotio.comunale per 'approvigionamento idrico
ad glla fognatura stradale per fo smalfimento delle-acque.,

*ok K
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Rapporto di stima Esecuzione immobfliare - n. 24872617
Aunita alla ELn 302714

L'area scoperta di perfinenzo € gradevoimente inerbata e pianfumata; it vialetio
pedonale ed il marciapiede sono pavimentall in picstrelle digres: lo recinzdone &
realizata-con muretto’in cls e verso'area comune, con refe plastifficata su palei
metallici, siepe sermprevetde e cancelletto pedonale in profilafi di-accidio,

I posto avto scoperio sub, 8,.di ma. 12 ca.. & posto ghdifuoi delflarea perfinenziale
recintata, inadiacenza dellingresso pedonalealia proprietd, ed & pavimenitato con
masseth autobloccantiin cls.

LU'aliro posto aute mapp. 4124 sub. 1), anch'esso di ma. 12 ca.. & invece ubicalc
piu-ad est e coperto {conalit cinque stalli]. da una pompeiana realizata con shul-
tura lignea vincolata al terreno - con tirafondi in acciaio, con manto di coperturain
lastre di policarbonato-sy orditurg in moraline i legno e pavimentazione in massett
autobioccanti in.cls,

Al'beni sopra-descritfi st accede da Via Troset-tramite ll mapp. 4123, area urbana di
maq.cat. 247 che identifica un vialetto infernc comune di peneirazione al lotto, pavi-
menitato in massetti-aufeblocconti in Cls, con accesso canrdgio regolate da cancello
a due ante in profitall di accidic, con aperturc meccanica comandata eletirica-
mente.

I'beni sono post in un quartiere residenziale prossimo ol centro cittadino, in zona di
buong: commerciabilitd, ed lore stato di manutendione e comervazione. & buono.,

1. Quota e lipologia.del dititto
1 g e na proprietd

Eventuali comproprietarn.
Nessuno

Fg. 25 mapp. 544 sub. 7
Superficie complessiva di circarmg 171,80

abitazione pl supredisiorda _ 44,50 €1.100:00-

Herrarzon.i T suprealedlorda 0,45 : 17,78 ' € 1.700,00

abitazione p.2 | sup redielorda B R ) €1.100:00

'ferrdzzo p2 | Tsupredelorde | G50 ] 1.65 € 1.100,00
148,43
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Ropporto di stima Esecuzione mmobiliare - n, 248/2017
riunita allo-£.1n. 302/14

Accesson:

Fg.25 mapp. 544 sub. 8
posto auto scoperfo dimag. 12ca. Vdore o corpo: € 2.500.00

Fg. 25 mapp. 4124 sub. 1
posto auto coperto di ma. 12 ca. Valore a corpor€-4:000,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
B.1Criteri e fonii:

Criteri di stima:

Lo scrivente:-ha adottato il oriterio sintelico-comparativo con stima monoparamet-
fica, considerando la-destinazione dei beni e facendole dovute proporzioni e com-
porazoni convi prezz-upplicatiper heritsimili sullo stesso mercato, fenendo conto di
tutte le caratterstiche intiinseche ed estrinseche degl immobili.

Consideroto 'gitugle andamento del mercato immobifiare e tenuto conto che i
valore della quota di 123.58/1000 delle strada d'occesso Fg. 25 mapp. 4123 &
ricompreso nel valore degliimmoebili Fg. 25 mapp. 544 sub. 7-8 e mopp. 4124 sub. 1,
st conferma it valore di stima del lotte {prima della riduzione indicata dal G.E.) deter-
minato nellarelazions del 15.09.2015.

A titoloindicativo, si riportano qui di seguito i valori OMI dell' Agenzia delle Entrate:

Anno2017 - Semeshe’l
Codice TonaB1 - destinazione Residenziale:

fipologia stalo conservativo valore mercato valore mercaio-max

minf@lmg) {€/ma)
abitazionicivil nopnale 200,00 1.350,00
box nonmale 70000 900.00

Al valore medic nel fbere mercato stimoio viene applicoto laltudle coefficiente di
deprezzaomento del 18% disposio dal G.E., determinato in via forfettaria nella con-
siderazione dell’assenza di gorandia per vid, differenza fra-oner Hbutad su base
catustale-e redle, onere o carco dell'ccquirente di-provveders glla cancéliodione
dli Betiziont - traserzion € per quanto suggenits dalla comune esperienza circa e
differenzefralibero mercato evendife coatlive,

‘St precisa che ogni affivita-di verifica: preventive, anche ditipo-edilizio-urbanistico,
-compete allaggiudicalario, che avra f'obbligo divislonare prevenlivamente it bene,
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Rapporto di stima Esecuzione immobfliare - n. 248/2017
rlunifo ofia ELn. 302/14

8.2vVaiutazione corpi:
A - Fg. 25 mapp. 544 sub, 7-8 - piena propr.

B - Fg. 25 mapp. 4124:sub. 1 = piena propr.
C - Fg. 25 mapp, 4123 - quota-di 123,58/1000

Stima sintetica compuarativerporametica semplificata)

obitazione p.1 | 64,50 €1.100,00 .| €70.950,00 |
P _ i7.78 | €7.70600 €19.552,50 |
' abitazione p.2 84,50 £€1.100,00 € 70.950,00
terrazzo p.2 T8 £71.100,00 ] £1.81500
Stimassintetica comparativa parametrica del compo € 163.273,00
Valore comoe € 163.273.00
Valore accessor € $.500.00
Valore complessive intero €169.773,00
Valore complessivo diritto e quofa €169.773,00

A ,if‘rc!z:ioné-‘ i
tfipo civile

[A/2]
Fg. 25 mapp. | Posto  aufo 12,00 € 2.500,00 |
544 sub. 8 scopertofCs) :
B - Fg. 25|Posto  auto 1200 | € 400000
mapp. 4124 | coperie [CF6]
subs, 1
C - Fg. 25| quota dif

mapp. 4123 | 123,5871000
dellar strada @i |
accesso -
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Rapporio di sima Esecuzione immobifiore - n. -2;3{_20.1 7
dunfta alia Eln 302714

8 3 Adeguumen‘h e correzmm della sfima: B :
Riduzione defvalore dal 15%, come da disp. del G. E ' ' £ 25.465.95

8.4 Prezzo base d'asta delloto:
Valore ARROTONDATO ol netfo della decudazione: € 144.300,00
Allegali-
DOCUMENTECATASTALI

1.1 mappa-aggiomatescala 11000
1.2 eloborato planimefrico mopp. 544 scala 1.500 e planimetiie sub. 7 € sub. 8
scala 1:200

1.3 elaborato planimetricomapp. 4124 scala 1:500 e planimeiria sub. 1 scala 1:200
1.4 reevutadiavvenulo denuncia di varigZione prot.nPRR 18091 del 22.12.2017
15 eldborcloplonimefico area urbana mapp. 4123 scala 1:200

1.6 visura aftudle degliimmobili

ISPEZHONE IPOTECARIA

2.1 VisUra anome on aggiormamento al 22.12.2017

2.2 nota di frascr. nn. 6157433 del 14.01.2000 {cosfituzione i servitl)

CERTFICATLCOMUNALL
31 cerfificato di desfinazdone wrpanisfica protun. 24320-del 24.11,2017

Gii: uﬂn decumenti sono anegah allarelazione del 15.09. 2015

Pordenone; 2 gennaio: 2{318
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P

Rappoto di stima-Esecuzione Immobfiare -.n. 302 /2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE.

promossa-da:  Banca Popolare di Cividale 5.C.p.A.

contro: \

N° Gen. Rep. 302/2014
dataudienzaex art, 589 c.o.cs 11-11-2013 ore 05:00

Giudice delle esecurzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Esperfo.gllo stimo:  doHl.geom. Pielkro Canale
Studic in: Viale:Cosselli 20 -33170 Pordenone
tel. segr. fax @ 0434.28%00 7
email: canglegeom@libero.it - pec: pistro.canale@geopec.if
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Rapporto di stima Esecurione iImmebliiore - n. 302 / 2014

INDICE SINTETICO
1. DaliCatustali

Bene: Via Troset o 74~ Cordenons: {Pordenone) - 33084
Lotto: Unico
Corpo: Fg. 25 mopp. 544 sub. 7-8

Como: Fq, 25 mopp. 4124 sub, 1

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2] e n. 2 posti auto [C8]

Dati Catastali;

foglio 25, pardicella 544, subalterno 7, indirizze Via Troset n. 62 {anzi n, 74), piono T-
-2, categona AS2, classe 2, consistenza 7.0 vani, rendito € 684,89

foglio 25, porticella 544, subalterno 8, indirizzo Via Troset n. 42, pianc 1, categoria
Cté6, classe 1, consistenza 12 mey, rencita € 17,97

foghio 25, padicelia 4124, subalterne 1, indlifizzo Via Trosef n. 62, piane T, categoria
6, classe 1, comsisfenza 12 ma; rendita € 17,97

2. Possessoe : Occupato.
3. Accessibilita degli immobili i soggetti diversamente abili; NO
4. Creditori Iscritti

= Boncd Popolare di Cividale Soc. Coop.
*  Nordest Bance S.p.A.
= Equitalic Nord:5.p.A.

5. Comproprietari; Nessuno

&, Misure Pengli: MO
7. Coniinuitd delle trascrizionk: si

8. Prezzo

Lotto: Unico
Prezzo € 127.000.00

- Pog. 2 di19
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Rappoto di stimd Esecuilone immobiliare -.n, 30272014

I soHosciitto dothgeem. Pielro Conale, libere professionisic con sludio in
Pordenone, Viale Cossetti n. 20, iseritto con i n. 554 ol Collegio Geomelri &
Geomelti Lavreali dello provincia di Pordenone, o udienza del 8.07.2015 & stale
nominato dal G.E dolh Fruncesco FPefrucco Toffolo, Perite Estimatore
nellesecuzione immobifiore in.oggetic per l'individuazione, descrizione e stima dei
beni pignorafi.

EIE A 3

Oggeito del presente rappotrte di valutazione sonoi b-eni-di' proprieta.per intero del

Signor bicati nel Comune di Cordenons, e precisamente:

LOTIO UNICO

« quota di 1/1 di piena proprieta di un oppartamentfo ai piani primo e
secondo, con giardine di pertinenza al piano ternra, e n. 2 postt macahinag,
ubicato nel Comune di Cordenons (PN} in Via Ttoset n. 74 nei complesso
denominaio “Alle Pergole — Edificio B" (Fg. 25 mapp. 544 sub. 7 esub. 8 e
Fg. 25 muapp. 4124 sub. 1).

inevasione al'incarico il sotfoscitio ha svoliola seguente ifivitdy:

» verifica dellg documentazione ipo-cotastale dapositota:

» aggiormnamento defle visure cotostali ed ipolecarie fromile # servizdo
relematico delfAgeniia delfleEntrate;

»  acguisizions mappa cotastale;

»  acquisizione planimetie catastal delle unild urbone:;

> gcquisizione di copia del fifolo.di provenienze;

» accesso all Ufficio Anagrafe del Comune di Pordenone ed acquisizione del
cerfificato distolo bero.del Signo

»  presentazione olfiffficio Tecnico del Comune di Cordenons di una
domanda per it floscio del cerfificato di inesistenza provvedimenti
sanzionator, e diuna domanda per Faccessoragh ot

¥ sopraftucgoe degh Tmmobill per la verfica delle foro carotieristichs,

consistenza e statdr di conservazione of fint della stima, -delia conformild
catastale, della conformitd urbanistico-ediizia nonché per la redazione
deli’ Aftestato Jf Prestazions Energetica;

»  servizio fotografico;

= accesso alfUfficio Tecnico Comundle per 'esame delfle pratiche edfiizie,
acquisizione dei fitoli autorizzativi nerendi lMedificazione. con relotivi
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Rapporto di sfima Esecudoneimmoblliore - n, 302/ 2014

sldborali gratic, e per fa verifica defla.conformitd urbanistico-edilizia;
¥ occessoolfUfficio Teonico Comunale per litire del.cerfificato rnichiesto;
acguisizione delia planimetia urbanistica & delle Neme Tecniche di
Attuozione.dallo zong;
» redozicne e preseniozione di un Altestale di Prestazione Energstica do
parte di tecriico abilitalo incaricaio-dal CTU.

Y

e superfich & consisternze sono state-desunte dogif-elaborall grafict repertii, cheldo
scrivente tha prasunit essere veritierd & rfentrantl nelle tolleranze normaimente
amimesser non sons Stoll guindi eseguifi rilievi puntuall. e e superficl sono do
ftenersi indicative,

Assurde-futte le notide Henute ulill ed esperite le opportune indagint di mercaio,
espone quanto segue,

¥5 dalf"Utficiodi Siato Civile det Comone di
sclisfaio civile libero.

inbase of cerificatoglasciot
Pordenone, # Signor

Lo documentazions ex art, 567 c.p.c.risulic completa.

Lo fraserizione dei ol di aoquisto nel ventennio anteriore ol pignoramento risulia
completa,

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpor o 25 mopp. 544 sub. 7-8.

Abitazione ditipo civile [AZ] e posto auto [C8)

Hoolsgia del-ditiifo

Pog. 44l1v
Ver, 3.0
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Evertudli compriopHetar:
Messuno
identificato al catisto Fabbricath:

miestgzione.

Comune. di Cordenons

foglio 25, particelia 544, subalterno 7, inditizzo Vio Troset n. 62 (anzi n. 74},
piano T-1-2, categoria A72, classe 2, consisterza 7.0 vani, rendita €:.686,89
foglic 25, parficella 544, subaltermic 8. indiizzo Vio Troset n. 62, piano T,
categoria C/é. closse 1, consistenza 12 ma, rendita € 17,97

Defivante do:
- vayiazione del WG/08/2000 n. 2156/2000 (prot.n. 130348) per ristrulturoriorie-
frazionamento e fusione.

MNote
Si precisa che attuaglmente I'obitazione & posta al civin, 74 e non ol civ.n. 62
come tiportato. negh ottt catastal,

Confomitd colusiale
Sono state riscontrate e seguenti difformita: Nessuna

Per guarita soprg s dichicrg I conformild cotostalie,

ok om

identificalivo corpo: Fg. 25 mopp. 41245ub. 1.
Posto quty (L]

Quota e tipologia del diritto

Pog. 5ci 19
Ver. 3.0
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venwgicompropisiorn:
Neassuno

ideniificato ol cotasto Fabbrlcall:

ntestazions:

Comune di Cordenons

foglic 25, paddicella 4124, suballerno 1, inditizzo Via Troset n. 62, piano T,
categorio:C/r6, ciasse 1, consisterza 12 ma. rendita € 17,97

Dearivarde do;
- varigzione del 14709/2000 n. 2440/2000 (protn. 144188) per rdstrutturazione-
frazionamento e fusione,

Conformils cotastale
Sono stale risconirate le sequenti difformita:; Nessuna

Per quanto sopra si dichicra la conformitd.catasiale.

2. DESCRIZICNE GENERALE [QUARTIERE E ZONA):
Caralterisliche rong: semicenirdle normale
Area wurbonisticar residenzidle o traffico locoie con parcheggi rservati o
residenti.
La zona & provvista di senvid di wbonizzazions primario e di serviz i
urbanizzazione secondarnia,
Caratieristiche zone limitrofe: resicenzial

3. STATO DI'POSSESSO:

Alla data della perziai beni dsultano occupati dal § ghc- minore dell’esecyuiato
e dalia madre Signora d

4. VINCOU ED ONERLGIURIDICE
4.1 Vincoli-ed oheri gluridici.che resteranno a-carico delfacquirente:
411 Domonde givdizial o-alire fraschizsiont pregivdizievoli:
Nassuna.

4.1.2 Convenzioni mottimoniall e provv. d'assegnozione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Affi di asservitnento urbanisfico:
MNessuria,

4.1.4 Altre imitazioni d'uso:
Pag. & i 19
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Nessuno.

4.2 Vincoli sd-onetigivridici da concellare {gggiormamento al:27:08.2015):

4.3

4.2.1 lserizion:

- ipotecy volontarig attivar a favers di-Bunca Popalare i Cividaole
Soc. Goop. cenitt detvants dar concdssione a
gordngg o muive fondiarie
impotoipdtéca; € ZI8.750:00 - mporfo copitale £ 125.060,00
iserita o'Pordenvne in data 20/05/2008 ai nn. 8352/1577

- Ipotary vatontaria alliva o favore di Nordest Banca S.p0.A. contro
erivimte do:concessione o goranzia di mutuo
importoipoteca; € 577.500:00 - importo capitaie; € 330.000.00
iscritta.a Pordenone in data 12/01/2012 ainn., 412/75

-~ |poteca 1 Hiva o favore di Eguiiafio. Nord S.p. AL confro
erivonte dorruoly {art, 77 dpr 602/73)

imporioipoleca: € 5305114 - mporio capitale: € 26.525.58
iscrifta o Pordenone in datg 02/11/2012 ¢iinn. 1333471993

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di Banca Popolore di Cividale Soc. Coop,
conire erivante da: Varbole di pignorameanio
wrumobi

trascrifio a Pordenone in data 23/10/2014 ainn. 1162%/84633

4.2.3 Allre trascziont:

Nessung,

4.24 Agglemumento della documenioione ipocotasiole in aifi;

Messung,

Misure Penali
Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZION! PER ACGUIRENTE:
Spese condominioli scadute ed insolute dlla data dellu perizia:

in base dlio dichigrgdone gioscialia dalic studio

chie si-allega, dlla dota det 27.07.2015 msuttavano

non pagate:

lespese ordinarig.e stroordinane del bilancio consuntiveo dal 1.11.2073:al
31102004 approvaio con assemblea. del 27.11.2014 per un importo
complessivo i € 283,04

e spese ordingrie dal bilancio preventive dal 1,11.2014 of 31.10.2015
approvato con gssemblea.dset 2711 2014 per unimporto.complassivo di

Pog. 7 di 19
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€ 395.21
e quindh per complassivi € 678,27

Miliesimi di proprietd:
Alle units competono: 3
i
* mopR. 844 sub. 71 116,38/1000 nelle porti comuni dell'inferc complesso
condaminiale e 344,14/ 1000 nelle partt comuni dello stabile “Edificio B”

T mopD. 544 sub. 81 3,41 /1000:nelle porti comuni condominiali

*  mopD. 4124 sub. 11 37971000 nelle porii comuni condominiali

Il regolomento di condominia e le fabelle millesimali sono affegate sub “B7
all'atto in dota 25.10.2000 rep. 94235 not. Giorgio Beviiocqua, registrato o
Pordenone it 9.11.2000 gl n, 4758/1 ed ivi troscritto iV 7.1 1.2000 ai nn. 15033710711,

Sore comunl al proprisian i fulte ke unitd immobsition dello stabite edificoto sul
mapp. S44, 'are¢ su oyl sorge Padificio - mo non quelle scoperte adiocenti
identificate conisub 6, 5, 10, 7 &8, che song di proprietd esclusiva - edo spazio
di manovra estemo idendificato con il sub ¢ riglla plonimetia alleguta subs, "A”
al sopracitate atfo rep. 94235 le fondazioni, | mud perimehall & moeshi e le
opere di rivestimento dell' edificio, i pilasti, I& architravi ed in genere futte le
cpere desiingte dida stabilit det fabbricate. # telo. e installaziont impianfi e
manufatti di qualungue genereche servone af'uso & godimento comune delle
unitd immobilian di propristd esclusiva, ece. .

Egricolaii-vincolielo-delazioni condominiali:

Attestazione Prestozione Energetica Presente
Indice di prestazione energetfica : classe D

Yinceli-di-prelazisne-dello-Stato-ex D.Lgs--42/2004:

Avvertenze ulteriori;

Con ["atto rep. 94235 di cul sopra sono state costikiile o carice delle aree
scopearie di proprietd esclusiva contraddistinte con it Fg. 25 mopp. 544.5ub 6, 10
& S.ed.afovore-delle ynitdimmobilian Fg. 25 mapp. 544.5ub.5, 7.2 10, servitin.di
etettrodoito. gasdotto, acquedotio, discarico delle acque bionche e lorde &
i passaggio di retitecnologiche in genere, codlcome. difatio costruite.

&, ATTUALI E PRECEDENTI BROPRIETARYL

ar 7102520

per 2872520

ey 2872520

et 21/2520

Fog. 8dii?
ver, 3.0
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er /2520
el &/252

- per 42/2520
cal anfe ventennio al 18/03/1994 in forza di denuncia di successionse -
trascribto o Pordenons in data 25/ 10/1996 ai nn. 12005/8410

ai 18/06719%6 al 22/03/2081 In forze di alo d compravendita
a rogito not. Giorgio Bevilacgua in doia 18/03/1996 rep.n. 89166 -
trascritto o Pordenone in data 17/04/1996.af rm. 4788/3643

dal 22/01/2001 od oggi (alluale proprietario} In forza di atto di
comprovendita a rogito not. Giorgio Bevilacqua in data 22/61/2001 rep.
n. 94528 trascritto a Pordenone in data 207022001 ai nin. 274571998

7. PRATICHE EDHIZIE:

Fg. 25 mapp, 544

La costruzione del fobbrcato di cui fanno parte le unitd immobilian oggetto di
shima fisulta iniziotd in dalo anterore gl 1.09.1967; successivamenie o stessg &
storto interessato daiseguentt provvedimentiautorizzativi,

# Identificalive; Concessi
Intestorions:
Tipo praficd: Concessione Edilizia
Per ‘lavord: ristruffuradone con qumento delle unitd immobilion dei
fabbricafi-esistenti ad uso abitazione magazzini

1996 (prat.n, 243/96)

# jdentificativo: Concessione n. 344 del 24.12.1997 [pratn. 243796 -
variante 01)

Tipo praticar Conceassione Edilizic

Perlavori: vasiante-n. 1 aifo concessione edilizia n. 303/1996 relativa alla
_ fistrutturazione di-fabbricati esistenti con ricavo di nuovi alloggi

Pog. i1
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LA d8l30:08.199% prot:n. 19998 (pratn. 24372/98)

.-In?eé‘?mieheﬁpxqugle leg. rappr. itfe _
lipo-pratico: i vationts

Bar lavon: variazione nalia giociiura di pareti e sc:oie irferme; variazions
nella giocitura:e dimensioni forature di porte e findstre esterme

~ Identificativo;D.LA, del 17.08:2000 prot.p. 18755 {pratn. 243/3/%6
Intestazions: sate leg. rappr. ditia

Tipo praticarD LA in variante
Per lavori: llevi modifiche dimensioni porte estermne,. ChiUSUIG finestra.
yariczion plarimetrichie, variozioni sugerficie esterne di pertinenzo

i -lnvor{ hanno ovule inizio il 2121997 e soii!o stofi. uitirrafi 1 20.10.2000 o
i'autorzzazione di-abitabilits & stala rlasciata il 20..11,33)00 prot.n. 234678,

Fg. 25 mapp. 4124

- ldentliticativo; Avtotizzgzi &.del 14.06.2000 (prat.n. 238/2000)
inestorziones:
Tipo praticor Auvtodzzozione edilizia
Per lavor: modifico teticio ssistente con abbassaomento della iglda «f
#  identificativog

coperturag
08.2000 prot.n. 18754 (prat.n. 238/1/30060
intestarione: vdle leq. rappr, ditfa

Tipo pratica: D.LA, in vananie
Perlavort: variczione del numerc dei pilast

. dest 17,

il cerificato di agibilitd della teffoia & stato rlasciato il 20,11.2000 prot.n. 23677,

7.1 Conformita edilizia:

Sono state risconfrate le seguenti iregolaritd: Nessuna.

Per quanic sopra st dichiorg io conformiids edilizia.

Al fini defla commerciabiiitd, si.allega ceriificato ai sensi degli-orf 40 e 41 della

legge 47/85 ritlasciato datComune di Cordenons il 27.07.2015 prot. 12780/14023.

7.2Conformitd urbanistica

S’ﬂumemc urbanisies Approvato: Piang rﬁgclmore gpnerc{e

Zonc omogenso: 8.0, residendiale con%ermaﬂva
; restensiva di scﬂurgzsone -

mmobﬂe aOngPH’O o convenzions: NO

Porg, 10.d1 19
ver, 3.0
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immobile sottoposto o vincole di NO
rcarattere urbanishico:

‘Elementi urbanistici che mitano la | NO
‘commerciabilité? '
Nella vendita dovranno essers NO
previste potivizioni parficolani®

Indice di ufiizazione .~ Daloggi/Ha |
fondiariaftermioriale:

apporto di copertura: . 5(}% dlelic superficie del lo‘ﬁo

Alfezza massima ammessa: mil. 7.50

 Volume massimo ammesso: ‘mc/mg 4.00

LD PR
FUTTC

Dichiarozione di conformité con 1§
PRG/PGT:

Per quante sopra § dichiorg la conformitd urbanisfica.

Pag. 114179
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COMUNEDI CORDENONS

FG. 25 MAPP. 544'SUB. 7¢ SUB. 8
FG. 25 MAPP. 4124 SUB. 1

Si tratte di un appartomento i piani prime e secondo, con gicrdino di perfinenzo
alpianotera, e dimn, 2 posh macchina, di cul uno-coperio, ubicato netComune di
Cordenons in Via Troset n. 74, nel complesso immobiliare denominato “Alle Per-

1

gole”.

It comptlesso, derivato. da un interverido di iistrvtiurazione redlizzato alla fine degli
annt "9, sorge nelle immedinte vicinanze' della principale pigrza citfading (P.zza
cella vitforid} e comprendsdue coipl destinadi ¢ résidenza, denormingti A7 & "B,
un terro — Corpe "C" - adibito ad accessor nonché ung tetioia desfinata o post
mocehing.

L'abitazione d'interesse & posta ol piani primo e secondo del Corpo "B, che iden-
fifica | fobbricoto ubicoto sulioto est dal lofio,

Uedificio. di fre piani fuoriterra, & suddiviso in n. 4unitd abitafive dotate ognuna di
ingresso indipendentie, giardine di perfinenza e scala di accesso autonoma, e pre-
senta te seguenti carafteristiche costruttive:

~  murdture perimetrall i pletra squadrata listata con mationi pleni ad inte-
rassi regelon, consolidatacon rete e betoncing,;
- paret di sping in katerizio bimattone:

n. 302 /2014

Pog. 12 di1y
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- framezeiniaterizioe:

- fondogioni esistenti rinfioncale con cordol in c.d. e di nuova readlizzazione
in cls.armaio;

-~ solai in legno, rinforzail con nuove favolame e sovrasianie cappa strutue
ralerin cuo

-~ ultimosolgio in latero-cemento, o supporto del teito g muricci e tavelioni o
con fravi in legno e fovolato;

- coperturg deltipe geratoin.onduline e coppi;

-~ muraiure pefmelall cobenidie con contfroparete in igterizio forato ed in-
fonacate esternamente ol civile;

— grondaie 2 pluviall in rame.

L'appartamenio dlinferesse {subk. 7} & pasto sul lato sud dell'edificio, vi si.accede

dal giordinge dif perfinenza tramite-una scalo esterna {con sotfescala) & risulta cosi
composto:

al primo gigng

U » Yerrorzo & tergzzing di mid. 32.50co.

s 30Qgiormo, cucing, servizio igenico con anti-
servizio, solioscala e scalo intema di collego-
menic gl secondo pionc, per complessivi ma.
&64.50 ca.

LT .

gty : e
i
(¢4

b BTR2wE .

i
H

gl secondo piono

« corideio, disimpagno, n. 3 camere e n. 2 bagni, per
complessivi ma, 84,50 ca.
v terorino dimag. 3.30 cao.

RO s E

Il sototetto. destinato in porte a soffitta. & accessibite
dao botola otfrezzatc con scuia retratliie.

Le finiture. di buon gusto, sonoe costituite da;

= povimenio dellg-cucing in piastrelle di carcmicao,

»  pavimento del soggiomo, della zona nette e dei bagniin lamparquette
dirovere oligte ol nalurale;

»  gradini scole inferne rivestifi in rovere;

»  paretiinfonacate e finfeggiate.al civile con pitture ecologiche;

«  rivestimente parel bagniin picstreliate in ceramicg;

o e tavolohoa vista frotfoli adiolio o pitturgle:

»  porteintemeinlegno tomburate laccato;

Pog. 13 dli9
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= finesire {con inglesing) e porte-finesire in legno loccato, con velroco-
| mera:

 scur di proterioneincompensato moaring verniciat asmialto color verde
anico;

*  davonzall in pietra st

«  gradini deffo scala esternae pavirmentazions del terazzl in piastrelie di
gres;

4 finghiere in profilal difero zincaio.

Si precisa che lo pergola delia ferrazza ¢ le-panneilaiure mobill della ringhiera in
accinic sono di proprietd defia Signora & non saranne oggelo di voluta-
zione,

Limpiarito eletiico ¢sotio froccia del Hpo civile, con frutti Blicino e videociicliono:
i riscaldamento & garantito da radiotor a piasfra e caldaia a-gas metano posta
nel sohictetto, atia anche alla produziones continua di acqua-calda peruso sani-
tarna.

L'unita & alfrest provvista di impianto di condidgonamento Fujitsu con n. 2 spit. e o
impianto antifurto

Nelle pratiche edilizie esaminate sono state rinvenute:

- dichiarazione dz-ccnfoymﬁa clia regola-d'arte dell'impianto elettrico civile
abitoziore, impict isiva, videociofono rlasciala #.20.09.2000
dalia diftg Impiantieletnci di Cordenons

cichicrazione di contormila allo regoia d'arte dell'impianto di d;ctnbuzrone
gas meiano, impicnio temico e impianio distibuzions &
fasciata i 20.09:2000 dalla ditia

Per Mimpiante di.condionamento & stato formita dichiarazione di conformita aila
regota darie rilascigio § 18:04.2063 dofic ditta

L'abitazione & collegaia alacquedotfo comunale per 'approvvigionamerto
idrico ed dlic fognolura stradale per lo smalimenio delle
acque.

LU'area scoperia di pertinenza @ gradevolimentes inerbata e
pigntumata: i vidletto pedondleed i marciapiede sono po-
virmentali-in.piastrelle. di gres; io recirwions & redlizata con
mpreto in Cls e versePared. comune, con rete plastificata
su paletti metallicl, siepe sempreverde e cancelletto pedo-
ndile in profilott di accigio.

I posto auto scoperto sub. 8, dima. 12 ca.. & posto ol di fuori
dell'orea pertinenzidle recintata, in ediccenza dellingresso
padondle alla proprietd, ed ¢ pavimeniate con massetti

Pag. 14dilg
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aulohioccanti in-cls,

Lattro posto outo. mapp. 4124 sub. 1), anch'esso di ma. 12 ca.,. & invece:ubicato
piv ad et e coperto: [con gl cinque sidlll) do una pempeiona: realizata con
sfruttura fignea vincelola ol termeno con firafendi in occicio. con mante. ¢
coperiure: in losire of policarbonoto sw orditure i moraline di Jegno &
pavimentazione in miasseti-autobloccondiin cls.

Al benisopra descritiisi:accede da Via Troset framite | mopp. 4123, arecurbana
di maecat. 247 {non pignorata e di comproprieta dell’fesecutato per fa quota di
123;58/1000) che idenfifica un vigletio internc comune di penetrgzions al lotto,
pavimentaio in . massetl auiobloccant in cls, con accesso camaio regolato da
cancells o due ante in profilat di aocivio, con apertura meccanicd comandata
sletticaments. '

Lheni sono postiinun quartiere residenziale prossimo ol centro citfading, in zona di

buona commerciabilita, ed il loro state di manulenzione e conservazione & buonc.

1. Quofa e tipologia-del diritlo
171 di,— Piena proprietd

#

Fg. 25 mapp. 544 sub. 7 =
Superficie.complessiva di circa mq 171.80

supTEge zordf:s_
iengzop. | sugrredle io'rdc::. 3950 1 045 ; 17,78
c&;}fczibﬁé” T supredieiordal 6450 1.0 A
02 !
U iemomo o2 sup reale lordal 330 R 1,45
171,80 o 148,43

Accessor

Fg. 25 miapp. 544 sub. 8- posto gute scopearto ding. 12 oa,
Valore o corpe: € 2.500,00

Fg. 25 mapp. 4124 - posto guto coperto di ma. 12 ca.
sub. 1
Valore g corpo: € 4.000,00

Pog. 15 i 19
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

- 81

8.2

8.3

Criterio di stimia
Lo serivénie Ho odotioto il criterio sinfefico-comparafivo con stima

monsparamsticd. condiderands o destinuzione deibeni e focendo e

dovite propogion & comparazion con | prezzi applicat per beni simil
sulfo-siesso mercato, tehendo corto di tutte le coratterstiche inhinseches
ed estrinseche deghinmobik.

Quatle fonteindiretta st indicano diseguito | valor OMEdell Agenzia delle
Entrate:

Anno 2014 - Semesire 2
Codice Tona BT - deslinazione Residenziale

tipologia stato valore mercafo min | valore mercato max
B conservativo {E/mq) Eimy) o
abifazioni civii | normale 230,00 1.300.00
box normmiale 706.00 $U0.00

Sisegnala che i borsino FLM A A per gl anni 20147201 5 fdporta.per la zona
le gquotazion per apporfament] usat-da un minimo ¢ €/mg 1.000:00 ad un
massimo di €/mig 1.300.00.

Al prezzo medio naliibero mercato sfimato viene appliicato un coefficiente
di deprerzamento forfetiario del 25% nello considerazione dell’assenza di
goranzia per viZl, dell'onere o corico. deli'ocguirente dif provvadere dlio
cancellazione di Boriziont e frascriziont, per o immediaterza della vendita
giudiziana e per guanto suggerito dallc comune esperienza circo e

chifferaenze tra ibero mercate e vendile coattive,

Fonli di-informazione:
Agenzia del Tenitaric & Servid di Pubblicid mmobliore di Pordencne,
borsino immuobiiicare FLMAA., quotazioni OMI; dste giudiziarie.

Valutazione corpt:

Fg. 25 mapp. §44 sub, 7 - Abitazione ditipo civile [A2]
Fg. 25 mapp. 544 sub. 8 - Pusto auto scoperto [C4]
Fg. 25 mapp. 4124 suls. 1 - Posto auis coperte’[CH)

Stimasintetica comparativa parametico [semplificato)

Pog. ¥&-di 19
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g-} FE

Rapporto di stima Esecuzione immobillare - n. 302 / 2014

terrazzo p.l 17,78 £1.100,00] €19.558,00]
| abitazione p.2 64,50, €1.100,00, €70.950,00]
terrazzo p.2 165 €1.100,00 € 1.815,00
Valore Corpo abitazione £153.273,00
Valore Accessari £ 6.500,00
Valore complessive intero £.169.773,00
Valore complessivo-diritto e quota (1/1) € 169.773,00

24

Riassunto:

:Fg. 25 mapp. 544 Abitazione . di. 148,43: 1—63.273,{}'02
'sub. 7 itipo.civile [A2]
Fg 25 mapp. 544??05{0 aumé 5 OG ¢ o
‘sub. 8 scoperto [C6] | 12, 2.50 ‘GO
Fe. 25 map-p._gp'osto autoé 12&0% € 4'060’00% ;
4124 sub. 1 “coperto [C6]  €169.773,00

Adeguament! e correzioni della sfima:

Riduzicne del valore del 25%, dovuta all’ assenza di garanzia
per vizi, dell’onere o carice dell aoguirente di provvedsre:olla
concellozione df iserdoni e fgscrdon, per fo immediateza

della vendifo givdiziatio e per quanto suggerito dalio comune:

esperienza cireo le differenze fra ibero mercoto & vendite
coatlive

Riduzione del 0% per lo vendita di una solu guoto
dellimmobile in vift del falto che it valore delia guata non
coincide con g guota del valore:

8.5 Prezzo base d'usia
Valore ARRGTONDATS immeobile al nefio delle
decurtazioni nelio stafe di fatto in cui si rova:

€ 42 443,25

€0.00

€ 127.000,00

Pag. 17 di 19
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Rapporo di stima-Evecuzions Immobilicre - n, 302 / 2014

Allegali

DOCUMENTI CATASTALI

1.1 migppo caiosiaisseala 11000

1.2 elaborgio planimeitico mopp. 544 scala 1:500 &n. 2 planimetrie cotastalisub.
7 esub. &scalc 12200

1.3 eloboraio plonimefico mapn. 4124 scolo 1:500 2. 1 planimetria catastole
sub, 1 scaka 1:200

1.4 wvisyrg ahtuole degl immobili

ISPEZIONE IPOTEC AREA
2.1 visura anome —m oggiormamento al 27.08.2015

HIOLO DIPROVENIENTA e
3.1 alod compravendiia del 22.01.2001 rep. 94528 not. G, Bevilocqua

CERTIFICATO DI STATO LIBERC
4.1  dlosciato | 2.09.2015:daifUfficic di Stalo Civiie del Comune di Pordenones

ATTESTATO: DY PRESTAZIONE ENERGETICA
5.1 redaftoit 17.08.2015

DICHIARAZIONL DI CONFORMITA™ DEGLIIMPIANT]
6.1 dellimpianto elefirico civile abllozione, impianto ric. ielevisiva, videocito-

fona-rdlasciata il 20.09.2000 doila diﬁu;—
!e

Firmpianto di disffibuzions gas metano, impionto termico-eimpianto distr-

buzione ccguasanitana rlasciata i 20.09.2000 datia dm‘u—

impicnto di condizionamenio rilasciota il 18.04.2003 dalia ditto —

PENDENIE CONDOMINIALI
7.1 dichigraziong dlasciata # 27.07.2015 dalia —

DOCUMENTI COMUNE DI CORDENONS

peril mapp. 544

81  concessionen. 303 del 4.12.39%96

8.2 concessione n. 344del 24.12.1997 [pratn. 243/94 - variante 1)

8.3 [DLA. del 30.08.1999 prot.n. 19998 (pratn. 243/2/%94) con pionte piono primo

e secondo scala 1:50

84 DiA. del 17.08.2000 protn. 18755 {protn. 243/3/98)

8.5 oulerzzozions di abitabilits del 20,1 1.2000 protn. 23478

pet ii:mopp. 4124

8.6 autorizzazione n. 3 del 16062000 {prot.n. 23872008} con pianta progetto
scala 110G

8.7 DLA. del 17.08:2000 protn, 18754 {prat.n. 238/1/2000)

8.8 certificato di agibiiid riasciato § 20.11.2000 prot.n, 23677

6.3

Pog. 18d1 19
Ver. 3.0
pdicom Finanee st
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Rapporto distima Esecuzione: immobiliore - n. 30272014

CERTIFIC AT COMUNALL

2.1 cerfificato dif gdempimenic delle prescrizioni e del provvedimenti
sarzionator fdlescicio 27.67 2045

2.2 plonimeitc urbanisfico dello zona

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
101 .n.34 fotoorafie

Pordenone, 15 settembre 20015

Pog. 19 di 19
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