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TRIBUNALE D1 PORDENONE

ESECUZIONE N. 282/2016 E 1.

I Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasurt,
all'udienza dol 5/ 0772017,

letti gli acd del PrOCEsso esecutivo n, 282/201 6 E.L net confron di:

sentiti gli intercssati;
visti gli artr, 569, 570 . 591bis cpc.;
DELEGA

al Notaio Dott.ssa Annalisa Gandolfi i compimenta_delle operazioni di
vendira dellimmobiie nonché di turre e ulterion ope

rocedura presse Drulovesr banca.

In particolare,

DISPONE

1) I Notaio svolgerd e operagion delegaregli el termine di- diciomn mesj dalla

comunicazione dolla presente ordinanza; professionisy delegati sono tony ad

operare, in ognj tase, con sollecirudine o] tne di conteniere per quanto possibile 1a

durata delle procedure., I professionista delegato entro 4 mes; dal versamento dej

fondo spese deve fissare 1] prime esperimento dj vendita, che deve tenersi entyg

SPA NG CA 3 Sertaky: B0ee?2Brds3 ?c959fc3ee86b54a?d?05

SUCCESSIVI 3 mesi. Qualsiasi istanza di tinvio, PLotoga o sospensione delle attiviey
deviessere  dalle Part  interessate Sottoposta  esclusivamente al  giudice
ch'csccuzirmc, senza i cu provvedimento § professionist; Incaticad noq SO0
autorizzat a concedere alcuna dilazione:

2} S proceders esclusivamente rramite vendita senza incante, IT Notaio delegato

provvederd a Assare 4 termine (non inferiore a NOvant giorni, né supetiorg g
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centoventl giorni) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto a1
senst dell'agt. 571 ep-¢., 2 redigere e pubbiicare (come da punto seguenic) Tavviso
di veadita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entte il quale
it prezzo dev'essete depositatd;

1t preszo base dasta del primo espetimento di vendira sard pari a guello indicato
acila periia, in-assenza di diversa specifica indicazione del ges

Nellavviso di vendita saraano indicati sia il prezzo base dasta (eventualmente
Adotto, se sono g stat compiuti csperimentt di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Pofferra minima per la pattecipazione all'astz, pati at 75% dél prezzo
base d'asta, nonché 1l ivalmc di perizia (al netto delle riduzioni ¢ deghi adeguamenti
di cui allart. 368 cpc, ¢ quindi di segola patt al prezzo basc nel prmo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sata

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societa Ldicom Finance St
sui quotidiant 11 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizionc
regionale e La Nuova Venesia ¢, a partire dall’esperimento di vendita successivo di
slment 60 giorni al momento in cui i porwale sara operativo, un avviso
contenente tutt 1 dati, che possono interessare 11 pubblico, sard inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”. _

i avviso di vendita, Fordinanza ¢ In petizia di stima dovranno essece pubblicate a
cura  di  Lidicom Finance St sui  sid  Intefnet wyw.asteannunclit
s entictribunaltat, www.aste.com, WwwLastet, wwwasteonlinedt ¢ a cura delia

societd Aste Giudiziaric Inlinca S.n\L sul sito www.astegiudiziasie.it.

Tra il compimento delle cuddette forme & pubblicith ed i fermine per a
presentazione delle offerre dovrd decorrete un termine non infedore a 45 gg ¢
non supetore ai 90 gg libert,

Sempte con spesc carico defla procedura, inoltre, Fdicom Finance provyedera
dmeno treata glomi prima dell'asea, alta pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivisma delle Aste Giudiziage e sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di uga missivn ATFAVCrso il servizio di Postal Targer ai residenti nelie
vicinanze dellimmobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di BEdicom TV
Sky 810, su Web TV di AstennLine TV (alFindirizzo wwwasteonline.tv), sul

canate digitale tetrestre “TelePordenone™
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6)

4
pa—

8)

Il Nowio proceders allapertura delle buste (che dovea avvenire alla cventuale
presenza degli offerents), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'are, 572 c.p.c.

¢ all'eventuale gara tra gli offerent di cuj allare. 573 cp.c.: le offerte di acquisto o

le domande d& partecipazione dovranno essere depositate presso I cancelleria
cvile entro I ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse doved essere
allegato  assegno  circolare oppure  reevata  di versamento dellimporto
cottispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte ¢ Ia gara tra gl offerent avranno luogo. aellauln delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, i caso di unica offerta: se Pofferta o pati o superiore ad '. Jol
prezzo base d'asta si procederd all'aggiudicazione alPunico ofterente; qualora il
prezzo offerto sia inferiore 4 prezzo base ¢ siano stare presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art, 588 c.p.c, i bene verrd assegnato al prezzo hase
d'asta al creditore fstante a norma degli artr. 588 e ss. ¢-p-c.. In caso di pluralita di
offerte s inviteranno gl offerenti a fare una gara sull'offerta piy alta e a) se gli
offerend aderiscono alla gasa, 1 bene verrd aggiudicato 4l migliore offerente
(allorché sin trascorso 1 minute dall’aldma offerta senza che ne segua un’alten
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valoge posto a base di gara
¢ sIa stata farta istanza di asseguazione: in tale ultimo caso, i bene staggito verra
assegnato al credirore istante ex are. 588 ep-cs b) se gli offerentd non aderizcono
alla gara, bisogna distinguere Ie seguent ipotesi: (1) in caso di offerre 2 prezzi
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato g migliore offetente, salvo che Ia
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gAaa ¢ sia stata fatra istanya
di assegnazione; i tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 {:‘.p.c.; (2} In caso di offerre al medestmo preszo, qualora questo sia
inferiote al Prezz0 posto a base di gara ¢ sia stata farta istanzg di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditore istante ex are. 588 C.p-C; 10 mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verry aggudicaro all'offerenre che ave prestato la
CAUZIONE mageiore: in caso dJi paritd dellg cauzione, all’offerente che avra indicaro
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in eyl sia indicato lo
stesso termine di pagamento, allofferente che per primo avrd depositato In busts;
Le offerre in aumento sullofferta pitt alta aon porranno essere inferion a: €
00,00 per immobili stimad fine 1 € 20.000,00; € 1.000,00 per mmmobili stimari da

€ 20000010 a € 150000 1L00; € 200000 per immobili stimati olee £ 150.000,00:




9)

Per gli esperimentt di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta rdoteo
del 250, tispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.es
colo in caso di deliesta di tuttd 1 creditord presend, il Notaio potra effettuare una
ridurione inferiore, comungue non inferlore al [0%0 ¢ pet una sola volta nel corso
della procedura. Ogni duc ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proscguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle
parsi (nel quale ultimo caso timetterd il fascicolo al gindice per le opportune
determinazioni), nelle attdvitd delegare con successivo ribasso, depositera nota
informativa al giudice dellesccuzione, che potra fssarc udicnza per Ia
compatizione, oltre che delle parsi, del custode o di un suo delegaro ¢ del perito
stimatoge per le valutazioni increnti alle cagiom defla mancata collocazione dei

bene. In ogni caso il delegaro simetterd il fascicolo al giudice nel caso iy cuiil

prezzo_base sin divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una

relazione descrittiva di turta Pattivitd compiuta anche nella qualitd di custode {con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occuparo, delle
condiziont delPimmobile, del contesto in aud §i trova, degh accessi compiuti ¢ delle
vichieste di visira ficevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ formendo ogni indicazione uitle cirea le concrere
possibilitd di vendita delPimmobile, ¢ cid al fine delleventuale adozone di

provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c;

10y Non sono concesse tateazioni per il versamento del prezzo;

113 In caso di richiesta ex aer. 41 TULB. avanzara dal creditote fondiario, guest
» 9

dovra depositate nota tieptlogativa del credito entro il termine di 30 glomi
dall’aggivdicazione; in difetto non & autorizzato i versamento diretto del prezzo:
in presenza di  dichiarazione i credito, i Notalo  delegato  calcolers
indicativamente le somme necessaric pet la lguidazione dei compenst del
professionista delegato ¢ custode — s¢ non gia liquidati - ¢ di eventuali ulteriord
spese della procedura; cosi caleolate le somme dovure alla procedura, U delegato
comunicherd  quale  pate  del  residuo  prezzo dovrd essere  versato
dall'aggiudicarario direttamente al creditore fondiato e quale parte doved cssere

versato sul conto deila procedura;

12) 11 professionista delegato dard notizia, in. qualsiasi forma, al creditore procedente

ed ai ereditoti intervenusi dellintervenuta aggiudicazione. T ereditors sono tenut a

depositare, entro 90 glori dalla comunicazione, dichiarazione compicta od
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aggtornata del credito. Tintro i successivi 60 giorai i professionisea delegato

depositera in ogal case i progerrn di disuibuzione, tenendo conto, in cazo di

mancato deposite della dicliarazione, del credito come indicato neghi atti presenti
nel fascicolo {precetro, pignoramento, atro di intervento);
13) Atteso che a norma dellart. 161 dispp. att. c.p.c. come modificaro con la legee di

conversione. del d.L n. §3/15 i compenso deflesperto stimatore o determinato

sulla base dgl prezzo ticavato dalla verdira, il professionisea delegato, una volta

intervenuto il versamento del prezzo, ne-dard notizia al penio, indicando 1l prezzo

di aggiudicazione;
I Notato provvederi ad cseguire e formalita di registrazione, tascrizione o

voltura catastale del decrero di wasferimento. g comunicare lo stesso 2 pubbliche

amrninistrazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni di attd volontari di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente ¢ salvo che quest, senza necessiti
di tivolgersi al ge., lo csoneri da tale adempimento - ad espletare le formality di
cancellazione delle teascrizioni des pignoramenti, delle iscrizioni ipotecaric e dei
sequestri conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione aisensi dell'art. 586 c.p.c.;

15 Qualora cccezionali ragioni impediscano il rispetto del terming suindicati, i
professionisti incaricati ne daranmo puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dellesecuzione,

It Giudice dell’Isceuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorat.

I Custode, come miglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immaobiliari, verifichesd penodicamente o staro dell’immoin’ie, fornira all'esccutaro

ogni opporuna informazione sullo stato della procedura ¢ sui suoi dover, curera

Pamministrazione ¢ In gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessics

di urgente manutenzione, incasspndo. se dovut, canoni a carce deuli Qcoupanti:

segnalare cventuali comporamenit del debitore tal da rendere difficoltosa o pitt
onerosa Ia visita o la vendita del bene; accompagnare evenmuali interessati a visitare |
beni, previe avviso al debitore s¢ reperibile, fornire ogmt wiile informazione g
eventuall zcquirend in ordine alle modalita di vendita ¢ alle caratteristiche ¢

conststenza del bene.

LIQUIDA

ASUTTI MONICA Emusse Oa: ARUBAPES 5 p A, MG CA 3 Seria: 560(:?28e4537c859fc396366b54e?3?05
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in € 500,00 Ta somma che i creditore procedente anteiper al custode ¢, visto guanto
disposto dal DAL 15/10/15 n. 227, in Luro LOOOO0 la somma che f creditore
procedente anticipera al Notato delegato nd termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento  deflimporto complessivo di €
150000 sul ¢/c con IBAN T152 Ing3 4012 5011 19500 Q0L 834 — intestato
all’ Associazione Notadle per le espropriazioni immobiliart presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a,, filiale di via Riviera del Porécnrﬁncn. 4.

i professionista delegato, teascotsi imvano 30 giorni dal  termine  indicato
nellordinanza di autorizzazione alla veadita per il deposito del fondo spese,
informera il giudice dellinadempimenso al  fine  delleventuale  dichiarazione
L1 agni caso if feranine di 4 mesi per f predispaiizione del prinm arviso di vendita di cud af pints 1)
decorrere solo dal sgniento deflarvento versasento dei 1.500.00 curo di fondy spese.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare i compensi ¢ le spese che gl
comperono ditettamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattuea
nei confronti del ereditore procedente/intesvenuto ¢fo  dellaggiudicatario, che
provvederanno a versate, ove ne ricorrano gl estremd, la sritenutn d’acconto).

ASSEGNA

rermine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditore che ha chivsto la vendita o di alro creditore diligente, ai creditord di
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché alesccutars/agl

ceeeutatl.

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritentuto che il debitore, a scguito del pignoramento, non sant pity, tispeteo al ereditord,
alcuna posizione soggettiva gualificat in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell’esccuzione, come si ¢vince dalla previsione dell’art. 560 terze comma c.pue., in form
deila quale il debitore puo continuare ad abitare Uimmobile solo in quanto espressamente
aurorizzato dal giudices

ritenuto chie fa liberzione dell immobile rende pite probabile la vendira al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutito o da parte i

rerzi senz titelo, per guanto ehuridicamente non opponibile alla procedura, dererming
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nei potenziali acquirentt incertezza in ordine ai rempi di efferriva consegna nel caso di
ageiudicazione ¢ quindi disincentiva la lore partecipazione alla gara, e valutato che tle
realizzo permette anche la migliore soddistazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuro che appare percids opportuno disporre oggi fa liberazione del bene, al fine di
assictrare uha pilt efficace tutela delinteresse dei creditori ad un fapido ed effettivo
svolgimento  delln procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
Iemissione del proveedimento in guesta fase meglio persegue e finalitd di eofficienz,
efficacia o rapidicd della procedura esceutiva {in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
2274772011

ORDINA

a parte esccutaty nonché g gualunque terso occupd, seaza titolo oppontbile alla

procedum, eli immobili cgeetro _di_pienoramento di consernare i beni, liberd da

nersone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode awii Patruazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua

ethissione consegtietido i ogni caso fa dispondbilits del cespite net 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi 4l professionista delegato (o quindi al massimo

cntro sessantz eiorni dal primo esperimento Jdi vendisak

Lettt gli artt. 560 € 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forz pubblica {Carabinieri, Polizia di State, Polizin Municipale) competente per
wortitorio di prestare Assistenza ed awsilio al Custode Giudiziario per le ardvita di
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLUATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 COL 3 GP.C)
Con riferimento alle medalitd di attuazione dell'ordine impartito al Custode Gindiziario,

il riudice dell'esceuzione dispone ches
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# Cuzrode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luego dells custodia per accermre
glreriormente {aggiornande le informazioni acguisite in sede di primo accessa), Ia
presenza di persone all'interne deflimmobile acquisendo le dichiarazioni reseli ¢
redigendo apposito verbale;

gualora I'immobile sia gia libero da persone. provveda il Custede Giudiziario ad
acquisite immediztamente il possesso del cespite mediante Ia sostituzione delle
sermature di aceesso o Pacquisizione definitiva delle chifavi;

qualora ['immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effetruare plurimi accessi al fine di predisporre Ie misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespire entro il termine suindicato: in particolare, individui il Cusrode

Pesigenza di evenruali ausitiari (0 titolo esemplificarivo, medico legale, servisi sociali,
fabbro, accalappiacani, véterinario, ecc.) che possane coadivvarlo nelle activita di
liberazionce:

qualora I'imamobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla. procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo prowedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detti rerzi accampino in quella sede dirittd di godimento sull'immabile, il Custode
notificherd loro comungue # provwedimento ¢ continuerd nella attuazione Jdella
Liherazione disposta); proceda il Custode Giodiziacio ad effertuare plurimi aceesst al
fine di predisporre le misure necessaric a conseguire il tilascio del cespite entro il

termine suindicato: in partivolare, individui il Custode Tesigenza di eventuali

ausiliari (a titolo esemplificativo, form pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappincani, veterinatio, cec.) che possano coadiuvarlo nelle attiviea di liberazione,

il Custode, autorizzato ad avealersi per oeni attivitd di collaboratori munin di sua

- - o N f1q .

procura senza spese per la provedura, segnali a questo Giudice dell Esecuzione la
necessitd di evenroali ausiliagl al fine di otrenere Pautortzmizione ad avwvalersi degli
stess, guialora il loro impicgo comporti una spesa per la procedura; in_ogni caso, il
Custode Giudiziario & sin dora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio_di fabbro e/o

medico legale ponende le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga aleuno  nelfimmobile, oppure Foccupanee i rifiur di

fiberatlo, il Custode Giudiziario, prowvedn a comunicare alla forza pubblica
competente-per-tertitorio sopraindicata il rermine finale entro il guale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare von la sressa torza pubblica la data e Porario stabilin

per acyuisizione del possesso dell'immobiles ove alln dawr concordam la liberazione
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non abbia luoge, swbilizea il Custode # numero e le date degli ulteriori accesst
finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, renendo: presente che non
occorre dare precio awizo dei medesimi agli occupanti dell'immaobile; turtavia il
Custode norizierd 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, ¢he con
Tausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immohile nel giorno ed ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avwiso sard
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenure e imprevedibill, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la dam

suindicata {di massinio [5 ge);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non

debbong essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerend allo

svolgimento  di atdvity  imprenditoriale. o professionale, provveda i1 Cusrode

Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con gualsivoglin mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggette al quale § predetri beni o documenti risultano appartenere di asporearli,
assegnando all'uopo un rermine non inferiore 1 30 giorni, salve il caso di urgenza (la
quale i riscontra, a titelo esemplificativo, quando stano rinvenuti beni deperibilt o
animali od oggetti pevicolosi o di rilevante valore o denare oppure qualora ['immaobile

sia gid stato  ageiudicaro/asseenato)y  dell'intimazione -~ contenente  altresi

Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assesnato pli stessi si considereranno abbandonati e si potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dalle stesso Custede

nella sua qualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il

verbale dovra essere, nel pitt breve tempo possibile, notificaro o cura del Custode a al

debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichinrara ex art. 492, commn 2, Cp
0. in difetto, presso la Cancelleria delle Esccuzioni Tmmobiliari oppure B al terso
nelle forme ordinarie ex artr. 137 ss. c.pes una volm decorso i1 termine assegnato
senza che il sogeettd intimato abbia provveduto all'asporto nei tempi ¢ con le
madalitd concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo. possibile per I procedura, considerande le condizioni di mercaro - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o document, sempre che enti di beneficienza
non stano disponibili a riveverli in donazione; se, nveve, 1 beni mobili rivestona - a
SO avvisn - un significativo valore cconomico, provvederd alla loro vendin con ke

modalitd ricenure pilr opportune in relazione alla narura Jdei beni ¢ considerando le
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exigenze di celerita delln procedura, provvedendo infine al rendiconto  delle somme
incassate, detraendo le spese sustenute (in caso di mancata vendita, s proceda a
smaltimente o distruzione);

Quando Ia situazione o richiede, il custode comunichi per iseritto ai competenri
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesse dal Givdice dell'Esecuzione
descrivendo  le condizioni cconomico - familiari degli occupanti ¢ ogni altra
circostanza utilé alladosione del provvedimentt ritenuti opportuni; comunicn altresi
per iscritte agli stessi Servizi Sociali fa dam fissatn per Nacquisizione del possesso da
parte del Custade, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad cssere. presenti e
ad adoteare le misure ritenuts necessarie ed opportune anche ai senst dell’are, 403 cc

PORDENONE, 05/47/2017.
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