TRIBUNALE DI PORDENONE
FALLIMENTO N. 032018
CURATORE RAG. DANIELA DI PAULY
GIUDICE DELEGATO DOTT.SSA ROBERTA BOLZONI

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
INVITO AD OFFRIRE MIGLIORATIVO

Si rende noto che la Procedura concorsuale in intestazione intende procedere alla vendita della piena
proprieta dei seguenti beni immobili in unico lotto:

Foglio 5 particella 428 indirizzo via L. Galvanin. 15 piano $1-T-1-2 cat: .

endita £26.551,84

1 Complessc eretto su area di base e pertinenza identificata al cataste terreni con ii fogho 5 mapp. 428 ente
71 urbano di Ha 2.00.90

Trattasi di un complesso industriate ubicato nella Zona Industriale di “Talponedo — Pieve” di Porcia adibito
-1 alla produzione di componentistica nel settore termoplastico

Comune le :

Fogilo 5 particella 534 sub 1 indirizzo via Pacinotii n. 5 Piano T, Ca
rendita € 1.091,80

classe 5 consistenza 682 mg.

Foglio 5 particelia 534 sub 3 graffato con particelfia 614 sub.3 indirizzo via Pacinofti n.7 Piano T-1 Cat.
classe 1 congistenza 4.5 vani rendita € 227,76

Foglio 5 particella 534 sub 2 indirizzo via Pacinotti n.5 Piano
mapp. 534

% corte comune ai sub 1 e 3 del

| Trattasi di un capannone con ufficio, e alloggio per il custode ubicato nefla Zona Industriate di “Talponedo ~
“1 Pieve” di Porcia

Prezzo base d’asta del Lotto unico

(unmilionecentomila/o0)

Uimmobile &:on ramite co di azienda mobiliare ed immobiliare con
preliminare dl acqussto dell’azaenda mobzhare (rep 68613 Racc. 31.581 del 21,12.2017).

Nel contratto, con Yart. “ 9)durata “, si conveniva:

9.1 il presente contratto di affitto di azienda avra durata improrogahile di 18 {diciotto} mesi a far tempo
dalla data di efficacia (22.12.017);

g.2 Paffittuaria dovra riconsegnare lazienda entro il 60°(sessantesimo) giorno successivo alla scadenza del

contratto, pagande comungue il canone sino all'effettiva riconsegna, qualora non ne venga perfezionato il
trasferimento.
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9.3 & fatto divieto di subaffitto o cessione del contratio a terzi

9.4 nel caso in cui prima della predetta scadenza, il complesso aziendale affittato fosse acquistato
dall'affittuaria, il contratto di affitto della sola azienda mobiliare st estinguera anticipatamente guindi si
risolvera de jure al momento stesso dellacquisto. Resters ferma F'occupazione degli immohili, invece, per la
durata di 18 {diciotto) mesi a titolo di indennita di occupazione temporanea.

Con lart. “8)canone di affitto”, si conveniva la quota di affitto mensile che, limitatamente alla parte
irmmaobiliare, & pari ad euro 7.000.= {settemila) oltre Iva, se dgovuta.

Il giorno 25.06.2018 in ottemperanza a guanto previsto ailart. 12.4 del contratto di affitto, a sepuito della
volonta espressa dall'affittuaria nonché promissaria acquirente delazienda mobiliare, si dava esecuzione al
nreliminare, con stipula dell’atto notarile di cessione dellazienda mobiliare presso lo studio del notaio
Gaspare Gerardi di Pordengne.

Condizioni di vendita

Prezzo da indicare nell'offerta irrevocabile di acquisto: non inferiore al corrispettivo base pari ad €
1.100.000.= {unmilionecentomilaf0).

ta busta dovra riportare esclusivamente la dicitura “Fallimento n. 03/2018 Tribunale di Pordenone, Curatore
rag. Daniela Di Pauli, asta del 12/09/2018” senza nessun’altra indicazione aggiunta.

Unfferta davra conienere:

1. Offerta irrevocabile di acquisto con marca da boilo da 16 € per il lotto posto in vendita, contenente
indicazione del prezzo offerto. Tale prezzo non potrd essere inferiore ai prezzo pase d’'asta, pena la
nullitd dellofferta.

2. Se lofferente & persona fisica: il cognome, il nome, il iuogo e la data di nascita, il codice fiscale (ed
obbligatoriamente la partita IVA se Fofferta viene effettuata nelfambito deilesercizio di impresa o
professione), la residenza e, se diverso, it domicilio, lo stato civile, indirizzo e-mail valido ovvero
recapito telefonico; se l'offerente risulta coniugato in regime di comuniane fegale dei beni, devono
essere Indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.

3. Se Vofferente & persona fisica: fotocopia di documento di identita e di codice fiscale {e di quelli
delPeventuale coniuge in regime di comunione legale dei beni).

4. Se lofferente & una societd: la denominazione, fa sede legale, it codice fiscale, la partita IVA, te
generalitd del legale rappresentante, Vindirizzo di posta elettronica certificata, estratto dell’iscrizione
al Repertoric delle notizie economiche ed amministrative (quest'uttimo solo nel caso in capo
alFofferente non sussistano i requisiti per 'iscrizione al Registro imprese). Infine, ove la societa non
fosse jtaliana, eventuale traduzione debitamente legalizzata del certificato camerale.

5. Se l'offerente & una socletd: visura camerale aggiornata, copfa del documento di identitd del
soggetto che ha sottoscritto Vofferta in rappresentanza della societa e che partecipera alla gara €,
qualora si tratti di soggetto diverso dai legale rappresentante, copia del’atto da cui risultanc 1 relativi
potert. ‘
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6. Uofferta di acquisto potra essere presentata anche per persona, ente ¢ societd da nominare OVVero
potrd essere presentata congiuntamente da pil soggetti con riserva di indicare successivamente chi
tra loro sard leffettivo intestatario dei singoli beni, Uofferente per persona, ente ¢ societa da
nominare dovra avere | requisiti necessari per gssere ammesse alla procedura d'asta e preseniare a
suo nome i documenti. Allorché le offerte siano presentate in nome di pit parsone, queste si
intendono solidalmente obbligate. Entro i 5 (cinque} giorni successivi alla comunicazione
dell'aggiudicazione dei beni l'offerente deve dichiarare per Iscritto la persona, ente o societd per fa
guale ha agito, ovvero in caso di pit offerenti congiunti, chi tra loro sara l'effettivo intestataric dei
singoii beni. Nel caso in cui l'offerente non faccia 1a dichiarazione nei termini efo nel modi prescritti
o dichiari persona incapace di obbligarsi 0 di contrarre © non legittimamente autorizzata o la
persona dichiarata non accetti l'aggiudicazione, Iofferente sary considerato a tuiti gli effetti quale
vero ed unico aggiudicatario;

7. Espressa indicazione di aver preso visione della relazione di stima e di ben conoscere lo stato di fatto
e di diritto dei beni.

8. Espressa indicazione di aver preso visione dei presente Awviso di vendits e di accettarne
integralmente il contenuto, le condizioni e le modalita di vendita ivi indicate senza riserva alcuna.

9. Un assegrio circola
complessivo parial 10¢

Svolgimento della gara
1t giorno fissato per la vendita si procederd, avanti al curatore e a tutti gli offerenti, all'apertura delle buste.

in caso di pluralitd di offerte valide si dara corso ad una gara informale al rialzo tra gli offerenti partendo
dalta maggior offeria pervenuta,

1 Aot 0 pari ; O0,0G {duemila/00) da effettuarsi entro un minuto dal
rilancio precedente sino a pervenire alla individuazione del maggior offerente ed alla determinazione del
prezzo definitivo di vendita;

la gara sard valida anche alla presenza di una soia offerta; in tal caso il prezzo offerto diverra prezzo di
aggiudicazione

Modalita, termini di pagamento e decreto di trasferimento

1. Pagamenti - |l prezzo di aggiudicazione verr versato direttamente 2l Fallimento entro 60 {sessantal
ciorni_dailaggiudicazione tramite assegno circolare non trasferibile intestato a “Fallimento n.
03/2018” da depositare presso lo studio del Curatore.

2. Stipula dellatto di vendita - La stipula delVatto di vendita avverrd successivamente allintegrale
pagamento de! prezzo, presso il Notaio scelto dallaggiudicatario salva facolta det Curatore di
sospendere la vendita ai sensi dellart. 107, 4° comma L.F., qualora pervenga offerta irrevocabile di
acquisto migliorativa per un importo non inferiore al 10% (dieci per cento} del prezzo di
aggiudicazione entro il termine di 10 {dieci) giorni dalla data di aggiudicazione. Al sensi dell’art. 108
1° comma L.F, il Giudice Delegato pud, fino alia data di perfezionamento della vendita, sospendere
le operazioni di vendita qualora ricorrano gravi e giustificatl motivi, ovvero, entro dieci giorni dal
deposito in cancelleria della documentazione inerente gli esiti della procedura, impedire il
perfezionamento della vendita stessa guando it prezzo offerto risulti notevolmente inferiore a
quello giusto, tenuto conto delle condizioni di mercato.

3 informazioni & dichiarazioni - Gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella
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perizia redatta dallo stimatore {che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta)pubblicata
sul sito www.ialimentipordencne.it ; quanto alle indicazioni della normativa relativa alle regolaritd
urbanistica degh immobiii, si richiamano nel presente Avviso di vendita le indicazioni e gli
accertamenti operati dal medesimo stimatore. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in
cui i beni si trovano, fermo it disposto di cui allart. 2922 c.c., con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita e a corpo e non a misura (eventuali
differenze di misura non potranno dar lucgo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione dei
prezzo). Agli effetti del D.M. 22/01/2008 n. 37 e del Dlgs 192005 e s.m.i., l'aggiudicatario,
dichiarandosi edotto sui contenuti deli'Avvise di vendita e sulle descrizioni indicate nell'elaborate
peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la Procedura dal produrre la certificazione
relativa alla conformita degli stesst alle norme sulla sicurezza, manifestando di voler assumere
direttamente tale incombente, quaiora fosse richiesto.

Regolaritd urbanistica e altre disposizioni - Per quanto riguarda la situazione urbanistica degli
immobili si avverte aggiudicatario che, in caso di difformita e/o irregolaritd, & prevista la possibilita,
ove ne ricorrano i presupposti, di avvalersi dell'art. 46 comma 5 del DPR 380/2001, trattandosi di
alienazione che conserva natura coattiva. L'onere per la regolarizzazione delle difformita edilizie e/o
catastali, ove sanabili, ¢ per la riduzione in pristino, & a cura e spese dell'aggiudicatario. E’ pariment]
a carico dellaggiudicataric ogni eventuale responsabilita e obbligo previsto dalie vigenti disposizioni
in materia amministrativa, di sicurezza sul lavoro, sanitaria, di prevenzione incendi, di tutela
dellatmosfera, delle acque e del territorio dalfinguinamente, di conformita impianti, con esclusione
di qualsivoglia responsabilita a gualunque titclo da tali attivita derivanti nei confronti della
Procedura.

Messa a norma degli impianti — nel periodo di occupazione temporanea del'immaobile da parte
del cessionario deilazienda, ove venga ravvisata la necessita di interventi urgenti e non
procrastinabili finalizzati, in hase alle vigenti disposizieni i legge, alia messa a norma degli impianti
in dotazione del fabbricato, previa autorizzazione del curatore si procederd con gli interventi
necessari, Con I'accettazione del presente avvisc di vendita Faggiudicatario definitivo delVimmobile
si impegna a rimborsare all'affittuario gli oneri da questo sostenut, dietro esibizione della/e
fattura/e. Il rimborso dovra improrogabilmente avvenire entro &0 gg. dall'aggiudicazione, e

comungque prima della stipula dell’atto notarile, tramite assegno circolare.

Cancellazione iscrizioni e trascrizioni - Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, Wi inclusa la
trascrizione del decreto di ammissione al Fallimento, potranno essere cancellate, a cura € spese
delVaggiudicatario, in forza di autorizzazione che verra richiesta al Giudice Delegato solo dopo
Favvenuto saldo del prezzo.

Garanzie - La presente vendita deve considerarsi come vendita forzatz e non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd. Lesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere anche se occulti, {ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici &/o edilizi efo catastali, ovvero derivati da eventuale necessita di
adeguamento degli immabili e/o impianti efo macchinari efo di atirezzature, spese condominiali
dellanno in corso e delfanno precedente non pagate dal dehitore} e comungue non evidenziati
negli atti messi a disposizione dalla Procedura concorsuale, owvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggl vigenti, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione di prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei
beni ed essendo pid stata applicata una riduzione di valore, con esclusione di qualsivoglia
responsabilits a qualunque titolo da tali attivita derivanti nei confronti della Procedura.

Spese notarili, accessorie e tributi - Le spese notarili, le spese di registrazione, di trascrizione, di
voltura, Feventuale IVA, le altre imposte (eccettuate quelle per Tegge a carico del venditore), gli altri
oneri e diritti (es. relazione ventennale per gli immobili, accatastamento dei singoli lott], ecc.) e le
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spese per il perfezionamento delfatto di trasferimento della proprietd sono a completo carico
dell’aggiudicatario, € sono da saldare prima della sottoscrizione deilatto traslative della proprieta,
come pure le spese per ‘acquisizione del certificato energetico previsto dal d.lgs. 1922005 come
modificato dal d.lgs. 311/2006 e successive integrazioni e modificazioni.

9. Sanatorie - Uaggiudicatario dovra altresi provvedere alla sanatoria delle eventuali viotazioni della 1.
n. 47/1985 secondo le prescrizioni impartite alfuopo dallAutoritd Amministrativa.

10. Imposte, spese condominiali ed altri oneri, documenti da consegnare - La presente vendita &
sogeetta ad VA secondo le aliquote di legge; in caso di richiesta di tassazione agevolata,
Paggiudicatario € tenuto a consegnare al Curatore, contestualmerte al saldo prezzo, le relative
dichiarazioni ai fini fiscali in originale, unitamente a copia del documento di identita.

11. Trasferimento della proprietd - La proprieta, il possesso e il godimento del cespite, e in genere ogni
diritto attivo e passivo derivante dallacquisto (fatto salvo quanto descritto in perizia e nella Scheda
tecnica del cespite), per gquanto compatibile con la normativa vigente, saranno trasferiti
allaggiudicatario a far data dal rogito notarile, che verra stipulato a seguito del saldo integrale del
orezzo di aggiudicazione e dei predetti oneri conseguenti alla vendita, nellentita che verra
comunicata dal Curatore.

12. Consegna - Gli immobiii verranno consegnati allacquirente liberi di persone efo cose, fatti salvi
queili in precedenza specificati che risultano occupati in forza di titoli opponibili alta Procedura,

13. inadempimento dell’aggiudicatario - 1l mancate pagamento, nei termini, di guanto previsto nel
presente avviso di vendita, per fatto o colpa dellaggiudicatario, comporterd la decadenza
dall'aggiudicazione con diritto, per la Procedura, diincamerare la cauzione, a titolo di penale, salvo
il diritto al risarcimento del maggior danno. In tal caso, 13 Procedura potrd, a suo insindacabile
giudizio, indire un nuovo esperimento, OVvero dar fuogo all'aggiudicazione a favore del soggetto che
abbia presentato la seconda offerta di imporio pil elevato rispetto & guella formulata
dall'aggiudicatario decaduto.

Disposizioni final

Grava su ciascun partecipante all’asta l'onere di prendere preventiva ed accurata visione del complesso
staggito, ovvero, dei singoli beni posti in vendita cosi come indicati negli atti messi a disposizione della
procedura.

$i precisa che la vendita del complesso immobiliare da intendersi effettuato alla condizione “visto e piaciuto
nello stato di fatto in cul si trova”; aggiudicatario non potra muovere obiezione alcuna sui beni acquistati,
successivamente al'aggiudicazione.

Gli organi deila procedura si riservang, a propric insindacahile giudizio e senza obbligo di motivazione, di
poter sospendere ovvero interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi
momento. Quindi, nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possihile effettuare 'aggiudicazione, nessun
tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuio agli offerenti.

Eventuali informazioni supplementari /o chiarimenti sul contenuto del presente avviso potranng essere
richiesti al seguente indirizzo mail del curatore: daniela@studiodipauliit o in via telefonica al n.
335.8259997.

Per prendere visione dei beni & necessario fissare un appuntamenta con il curatore contattandolo  con
congruo anticipo.

ta procedura competitiva viene svolta al sens! dellart. 107 comma 1 LF. Uincarico di gestore della
pubblicity & stato affidato alla societa Edicom Finance Srl che curera la redazione e pubblicazione
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dellestratto dellavviso di vendita sui quotidiani, secondo le indicazioni del Tribunale di Pordenone, e la
pubblicazione sui seguenti siti: www.asteannunci.it; www.astegiudiziarie.it e www,.entietribunali,it.

Pordenone, 26 giugnoe 2018
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