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PREMESSA

A} QUESITO
In data 06 febbraio 2017, nell’ambito della Procedura Fallimentare in epigrafe {RG n. 2/2017

Tribunale di Pordenone, sentenza dichiarativa del 26.01.2017), lo scrivente professionista ¢ stato

nominato dal curatore fallimentare, dott. Maurizio Democrito, quale perite estimatore del
compendio mobiliare ed immobiliare caduto in fallimento, ricevendo il quesito di seguito

riportato.

Preg.mo dott.

PACLO BERTI
FPiazzetta Freschi, 4
31170 - PORDENONE

Pordenone, & feblraio 2017

OGGETTO: INCARICO QUALE PERITO STIMATORE DEL FALLIMENTO

Il sottoscritto dott. Maurizio Democrito nominato curatore con sentenza del Tribunale di Pordenone
in data 26.01.2017 del fallimento previa verifica dei beni riscontrati presso Uazienda in
modo sommario, incarica, quale penito estimatore della procedura in epigrafe il dott. Paolo Berti,
con studio m Pordenone, Piazzetta A. Freschi i, 4, ai sensi dell’art. 87 I° co. L.F.

I curatore conferisce al perito il seguente incarico comprenmsive dei vari accertamenti
autonomi ed ggdinendenti, presa visione degli atti e e dei documenti de!la procedura descriva e stimi
i valore del complesso aziendale caduto in fallimento costituito da un compendic mobiliare ¢
unmobiliare, svolgendo tutte le verifiche a livello edilizio, catastale e conservatorile per ogni
smgolo beni immobiliare.

Elence degli sccertamenti sutonomi e indipendenti che costituiscono ‘incarico:

a) Per ciascun bene immobile, si richiede;

* P'accesso presso 1 pubblici uffici (Comune, Agenzie delle entrate, Conservatoria, Vigili del
fuoco, ece) al fine di acquisire tutta la documentazione autorizzativa, tecnica e catastale
necessaria per la vendita del compendio immobiliare;

* 1 nlievi metrici dei soli fabbricati mentre per la parte dei terreni si utilizzeranno 1 dati
catastali:

o analist di mercato laddove possibile per una migliore finalizzazione dell’asta giudiziaria.
Dovra essere redatto specifico paragrafo o elaborato al fine di dame contezza specifica del
lavoro svolto;
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1

redazione degh Ape ¢ revisione delle schede catastali, qualora si individuino difformitd, che

saranno a carico come spesa degli acquirenti ¢ il cui rimborso avverrd entro ¢ non oltre il

rogito notarile, come da previsione puntuale del bando;

redazione di accurato elenco dei cespiti mobiliari con allegazione di idones documentazione
fotografica ¢ cid non solo ai fini degli ordinari adempimentt ma ai fini di consentire una
mughiore identificazione ed un’agevole fase di vendita;

controlic delle giacenze di magazzino ¢ predisposizione di idoneo elaborato valorizzato per
procedere alla vendita secondo varte ipotesi che potrebbero prevedere anche la vendita singola
i apposite giomate;

assista In procedura negli aspetti antinfortunistici generali, senza una verifica puntuale det
singoli cespiti che non verranno messi in moto, ma indicando gli specifici oneri a carico
dell’acquirente, ¢ con la verifica documentale degli aspetti autorizzativi per ogni singolo
cespite. laddove possibile;

assista la procedura nel corso di tto il fallimento della stesura dei bandi per la parte tecnica,
ad ogni consulto necessario. alla partecipazione agli incontri, se richiesto dal curatore, ecc:

valuti gli aspetti tecnici e canoni inerente allaffitto di aziends. qualora se ne prospetti la
situazione:

esegua le seguenti distinte analisi di conformita per ciascuna singola unitd immobiliare:
* 3 livelio catastale;

* a livello edilizio con analisi di tutte le pratiche edilizie, strutturali ¢ conformita di ogni
singolo progetto secondo una scansions progettuale temporale, ecc.

valuti il compendio caduto in fallimento avendo cura di esprimere i valore per ciascun lotto
distinto di beni mobili e/o immobili, quali attivita distinte.

Sk g o ok e ok ok
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B) OGGETTO DELLA PRESENTE RELAZIONE

Il presente elaborate attiene esclusivamente al compendio immobiliare caduto in Fallimento,

come di seguito articolato:

Segue vista acrea deil’areale deila SS.13 “Pontebbana™ in territorio di Fiume Veneto e

Zoppola, utile ad una migliore localizzazione dei n. 3 lotti immobiliari oggetto della presente

relazione:

8

5513 Pontebbana
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O ACCERTAMENTI ESEGUITI

Sono state svolte le seguenti attivita:

1. vari sopralluoghi in loco per i rilievo metrico ¢ fotografico del compendio immobiliare oggetto
di valutazione, con successiva predisposizione deil’elaborato grafico di rilievo del lotto n. 1 (a//.

n 1y

2. acquisizione della documentazione catastale di rito quale estratio di mappa, visure catastali,
elence subaltern, elaborato planimetrico ¢ schede catastali per i tre lotti immobiliari (gl n#n.

2-3-4)

3. accesso presso ufficio tecnico del Comune di Fiume Veneto (PN), per Pacquisizione della

documentazione edilizia inerente il fabbricato di cui al lotto n. I (a/l. nn. 6 ¢ ss5):

4. acquisizione presso gh uffici comunali di Fiume Veneto e di Zoppola (PN) della
documentazione inerente Ie destinazioni urbanistiche dei diversi lotti:
» csiratto di PRGeNTA del lotton. | {afl 0. 7.13;
» estratto di PRG e NTA del lotto n. 2 {afl. n. 7.2);
+ cstratte di PRGe NTA del lotton. 3 (el 1. 7.3

5. aecquisizione di copia degli atti notarili attestanti la proprieta dei beni (afl. nn. 5.1, 5.2 ¢ 5.3);

6. ispezione presso la Conservatoria dei RR. I1. di Pordenone al fine di una verifica delle formalita

pregiudizievoli gravanti sul compendio de quo (efi. 1. 8 e seguenti).

LR T TR T T
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D) FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

Dall’ispezione ipotecaria del 27.12.2017 presso la CONSERVATORIA DEI RR. II. DI

PORDENONE si ¢ rilevata la presenza della seguente formalitd pregiudizievole a carico del

compendio de quo (allegate n. 8):

1. iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di finanziamento di cui alla_nota RG 8256, RP

1713 del 26.05.2003, a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro la fallita sulla quota di

proprieta di 1/1 det seguenti beni (a/l. 2. 8.1):
o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 619 - terrenc di 3.846 mdq;
o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 621 - terreno di 11.154 mq.
Capitale: € 480.000,00.
Durata: 10 anni ed 1 mese
Totale: € 720.000,00.
E’ seguita Pannotazione RG 20992, RP 2614 del 12.12.2005 per Ia restrizione dei seguenti
immobili:
o Comune di Fiume Veneto (PN}, CT - fg. 2 part. 619 - terreno di 3.846 mq;
o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 737 - terreno di 1.154 mq.

Atteso che la part. 621 fg. 2 ¢ staia frazionata nei mapp. 736 - 737, rimane in garanzia il
solo mapp. 736 fg. 2 di 10.000 mq.

2. iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di finanziamento di cui alla nota RG 11560, RP

2204 del 11.67.2008, a favore di Mediocredito del Friuli Venezia-Giulia S.p.a. contro la fallita

sulla quota di proprieta di 1/1 dei seguenti beni (afl, n. 8.2):

o Comuuge di Zoppola (PN), CT - fg. 37 part. 38 - terrenc di 9.690 mq;

o Comune di Fiume Veneto (PN}, CT - fg. 2 part. 304 - enie urbano di 3.140 mq;

o Comune di Fiume Veneto (PN), CF - fg. 2 part. 304 sub. 1 - cat. D/8 fabbricato per esigenze

commercialt, p. T, via Pontebbana n. §;
o Comune di Fiume Veneto (PN), CF - fg. 2 part. 304 sub. 2 - cat. A/3 abitazione di tipo

economico, p. 1, 7,5 vani, via Pontebbana n. 5.
Capitale: € 1.060.000,00.

Totale: € 1.696.000.00.
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Durata: sino al 30.06.2025 in base all’annotazione di modifica del tasso di cui alla nota RG
16772, RP 2307 del 11.11.2010 (all. . 8.3).

Sono seguite le seguenti annotazioni:

= a seguito di frazionamento della part. 304 fg. 2 in Fiume Vento nei mapp. 304 di 1.787
mq, mapp. 799 di 190 mq ¢ mapp. 884 di 1.163 mgq, ¢ seguita "annotazione RG 8053,
RP 948 del 12.06.2013 per la restrizione ipotecaria della porzione di terreno
identificata al Catasto Terreni con la part. 884 fg. 2 in Fiume Veneto di 1.163 mg con
sovrastante unita censita al Catasto Fabbricato con cat. D/8 (successivamente ceduta a
terzi - all n, 8.5);

= contestuaimente, le socie dell’odiemna fallita {in qualitd di terze datrici di ipoteca)
offrivano a garanzia del credito nella misura di 1/2 ciascuna i seguenti immobili di

propria personale proprieta (afl. n. 8.4):

o Comune di Flume Veneto (PN), CF - fg. 2 mapp. 183 - cat. C/3, via Pontebbana n.
5, p. T, mq 384;

o Comune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 mapp. 183 - ente urbano di 825 mq;
= a seguito di ulteriore frazionamento della part. 304 fg. 2 in Fiume Vento nei mapp. 304
di 1.477 mq e mapp. 894 di 310 mq, & seguita annotazione RG 3844, RP Si0 del
22.03.2016 per ia restrizione ipotecaria della porzione di terreno identificata al Catasto
Terreni con la part. 894 fg. 2 in Fiume Veneto di 310 mq con sovrastante area urbana
censita al Catasto Fabbricati (successivamente ceduta a terzi - afl. n. 8.6).

Rimangona in ipoteca i seguenti immaobili di proprietd del Fallimenta:
o Comune di Zoppola (PN}, CT - fg. 37 part. 58 - terreno di 9.690 mq;
o Lomune di Fiume Veneto (PN), CT - fg. 2 part. 304 - ente urbano di 1.477 mq;
o Comune di Fiume Veneto (PN), CF - fg. 2 part. 304 sub. 4 - cat. D/8, p.- T;
o Comune di Fiume Veneto (PN}, CF - fg. 2 part. 304 sub. 2 - cat, A/3, p. 1.

FhREgkkkhkkiohkknk
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E) NOTE INERENTI GLI ACCERTAMENTI ESEGUITI E CARATTERISTICHE DELLA

YENDITA FALLIMENTARE

1.

Tutti gli allegati costitwiscono parte integrante e sostanziale della presente relazione.

2.

E stato eseguito un rilievo metrico del lotto 1 (fabbricati), restituendo il tutto nel file

PDF allegato. 1 file DWG sono di proprieth esclusiva dello scrivente e non

riproducibili Per le aree edificabili sono state desunte le sole consistenze catastali,

senza alcun rilievo sfrumentale.

Sulle aree, alla data della presente perizia, non sono state eseguite analisi chimiche e/o
verifiche del suolo/sottosuolo né indagini di tipo ambientale, come da prassi nelie
procedure concorsuali. In particolare, non sono stati verificati i componenti edilizi in
opera, procedendo ad un’analisi puramente visiva. In considerazione della tipologia edilizia

riscontrata, deil’epoca di realizzazione ¢ delle indicazioni contenute in elaborati peritali

precedenti, non & escludibile la possibilita che siano installati in loco elementi contenenti

fibre d’amianto (vedasi copertura del biocco servizi in corpo staccato, di cui al lotto

immobiliare n. 1). Ogni onere per Ia bonifica & posta interamente in capo al futuro
aggiudicatario, essendo stato tale aspetto considerato in via cautelativa in sede di

formulazione del valore a base d’asta fallimentare.

Si rinvia al notaio il controlle della tifolarita dei beni in capo alla fallita, limitandosi lo
scrivente ad allegare tutta la documentazione reperita nel corso delle operazioni

peritali.

La vendita ¢ a corpo per cui qualche differenza di consistenza non dara luogo ad

alcuna variazione di prezzo.

La vendita ¢ forzata (art. 2919 e ss codice civile) per cui Pacquisto avviene visto e
piaciuto nello stato in cui si trova oggi, senza alcuna garanzia per vizi e difetfi sia
visibili che oeculti /o per mancanza di gualith. Non & stata eseguita alcuna verifica
della parte strufturale ed impiantistica dei fabbricati, evidenziando che allo scrivente

non ¢ pervenuta alcuna documentazione inerente:

a. Dagibilith dei manufatti di cui al lotto n. 1 a seguito delP’ampliamento del 1970;

b. le auterizzazioni all’accesso carraio;
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¢. Pautorizzazione allo scarice delle acque del lotto n. 1 ¢ quella di emungimento

da pozzo artesiano;

d. le conformita impiantistiche del lotto n. 1;

e. il certificato di collaudo strutturale dei diversi manufatti del lotto n, 1 (realizzati

in forza di pratiche edilizie ante 1971);

f. gli aspetti di prevenzione incendi del lotto n. 1;

g. libretto caldaia, rapporti verifica periodica fumi ed APE del lotto n. 1; ecc.

con la conseguenza che ogni attivith di verifica preventiva del bene e successiva

regolarizzazione, anche di tipo edilizio-urbanistico, compete ali’aggindicatario che

avra 'obbligo di visionare il compendio.

7. Risultano a totale carico dell’aggiudicatario tutti gli “oneri” relativi:

aj

b)

¢}

d)

g}

alla rifusione della spesa per la predisposizione dell’attestato di Prestazione
Energetica delle unitd di cui al lotto 1 alla Proceduta (che vi provvedera
materialmente), prima del rogito notarile;

alla rifusione della spesa per all’aggiornamento catastale del lotto 1 alla Proceduta
(che vi provvedera materialmente), prima del rogito notarile;

al controllo ed adeguamento dell’intera impiantistica prima del riutilizzo
dell'immobile, avuto particolare riferimente alla presenza di alcune forniture
promiscue e servitil impiantistiche da formalizzarsi;

alla formalizzazione/modifica delle servita di fatto, sia quelle indicate nel presente
elaberato sia quelle ulteriori che dovesserc emergere in seguito;

alla richiesta dell’agibilita con ogni onere conseguente
{verifiche/adeguamenti/collaudi strutturali, impiantistici, sanitari, ecc.), previa
sanatoria delle difformita edilizie rilevate con rimozione dei volumi_accessori non

assentiti (qualora richiesta) nonché corresponsione degli oneri amministrativi;

allo smaltimento dei rifiuti esistenti e a quello eventuale degli arredi presenti,

costituenti parte integrante del lotto di vendita n. 1;
alPeventuale bonifica di materiali in eternit, qualora questi risaltassero confermati

a seguito di specifiche analisi chimiche; ecc.
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8. Alla data del 29.12.2017 risultavanc ancora presenti presso il lotto n. 2 molteplici beni
oggetto di valutazione separata nelPambito del lotto mobiliare F, di cui allz perizia di
stima a firma dello scrivente datata 12.87.2017, ivi compresa la recinzione da cantiere che
attualmente perimetra il terreno e la baracca di cantiere con annesso sistema antifurto a
sensori di movimento. Rimane in capo alla Procedura ogni onere per la liberazione del
fondo (anche dopo la consegna al future aggiudicatario), ivi compreso Io smaltimento dei

rottami metallici e dei pneumatici e cingoli gommati presenti in loco.,

Di tutto quanto sopra si & tenute conto in_sede di formulazione dei valori a base d’asta

fallimentare.

E2 2 £ T 3 ]
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1.1 ldentificazione catastale e proprieta del lotto n. 1

it lotto, collocato al civico 5 di via Pontebbana in Comune di Fiume Veneto (PN}, &
complessivamente costituito da:

s un magazzino con uffici al piane terra, utilizzati dalla fallita per Pattivitd di noleggio delle
attrezzature da cantierc ¢ la vendita al dettaglio di accessorti;

« un alloggio con soprastante soffitta non abitabile ricavati ai piani primo ¢ sottotetto del

fabbricato principale, sovrastanti il suddetto magazzino con uffici;

» un bloceo servizi in_corpo staccato con ricavo di una mensa per il personale con servizi

igienici, una centrale termica ed un locale autoclave, oltre ad una tettoia metallica sempre in

cOrpo staccato.

L’area di sedime ¢ pertinenza risulta di catastali 1.477 mq ed é dotata di un accesso carraio su

una perpendicolare alla Pontebbana “S8.13", guest’ultimo in comune con la vicina part. 183 (su

cui insistono una tettoia ed un’officina) di proprietd di terzi e, pertanto, non oggetto di vendita

né valutazione,
I beni immobili di cui al lotto n. 1 risultano come di seguito catastalmente censiti (fl, n. 2.2):

Comune di Fiume Veneto (PN) — Catasto fabbricati

FE o 55

Magazzine ed
uffici al p. T con cat. D/8
ace £ In 2 304 4 p. T - - € 1.870,00

corpo staccato

Allugghr af piano 9 304 5 cat. A/3~ch 3

primo p. 1 7,5 vani | 151 mg € 639,12

Ente urbano di catastali 1.477 mq.

Di seguito si riportano vista aerea ed estratto di mappa catastale con perimetrazione del

complesso di cui al lotto immobiliare n. 1,
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Fiume Veneto (PN}
via Pontebbanan. §

Immobili di terzi, con
ACCEss0 CArraio comune
al lotto n. 1

Finme Veneto (PN), via Pontebbana n. 5.

Fiume Veneto (PN) "
greie fg. 2 part. 304

"‘; ‘ AN z
Fiume Veneto (PN) fg. 2 part. 183
] di terzi, con accesso carraio comune |

allotto n. 1

L e s
v ERE

Fiume Veneto (PN) - fg. 2 part. 304 - Estratto di mappa (all. 1. 2.1 ).
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Segue estratto del rilievo topografico eseguito in loco, con identificazione dei diversi corpi di

fabhbrica {(all. n. 1)

 pliv 887

bk
1y Part, 304
!?¢ .
@ oggetto di
i, valutazione;
1= g ;
: S g
5 F
23] !
G !
3
d-'..— : :J

‘\
Accesso carraio comune tra

le partt. 304 ¢ 182 fg. 2 in
Fiume Veneto (PN)

}
I
/

Estratto della tavola grafica di rilievo di cui alf"allegato n. 1.

3
/
5 ! Part, 183
¥ 1 di tersd, non
; oagetio di
# walutazione
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Schede catastali e regolarita

Fiume Veneto (PN} - fg. 2 part. 304 sub. 4 - Scheda catastale fall, n. 2.5),
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e i

PrAMo. PRiNO - fe 2.80. .

Fiume Veneto (PN) - fg. 2 part. 304 sub. 2 - Scheda catastale (all. n, 2.4).

Dal confronto tra {*elaborato grafico rappresentativo dello stato dei luoghi prodotto dallo serivente a

seguito dell’attivitd di rilievo del 13.11.2017 {wllegato n. I) e le planimetric catastali deile unita

acquisite telernaticamente, emergono molteplici ¢ significative difformita in termini di

distribuzione interna, forometria interna ed esterna, collegamenti tra i piani, ecc. che nel

complesso rendono necessario Pageiornamento catastale del compendio.,
LO0Mmpiesso rendono necessario i aggiornamento catastals mpendaio,

Nela fattispecie, si evidenzia che:

* sull’area esterna di 1.477 mq catastali insistono alcune tetioie non previste catastalmente né
oggetto di autorizzazione edilizia;

*+ la destinazione d’uso dei locali dovra essere ripristinata secondo quanto regolarmente
assentito dal Comune, che individua al piano terra un magazzino con uffici e locali
accessort, ed al piano primo un alloggio;

* lo sporto di gronda della tettoia di terzi insistente sulla part. 183 fg. 2 in Fiume Veneto

(PN) di fatto sconfina sull'area di propricta del Fallimento.

Rimane a carico del futuro acquirente }a spesa relativa alle pratiche di aggiornamento

catastale, con rimborse alla Procedura {che vi provvedera materialmente) ecntro e pon oltre il

rogito notarile,
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Proprieta

Le attuali unitd immobiliari subb. 2-4 del fg. 2 part. 304 in Fiume Veneto (PN) sono state
autorizzate con licenza edilizia n. 12/1967 del 01.03.1967 intestata all’originaria ditta D** A*** ¢

F.lli su un terrenc di proprieta {all. . 6.1).

La proprietd degli immobili di cui al lotto n. 1 in capo all’odierna fallita ¢ desumibile dal verbale
di assemblea per “mutamento della denominazione sociale” del 26.01.2007, rep. 120.172, racc.
23.666 a rogito del notaio Romano Jus di Pordenone, ivi registrato in data 05.02.2007 al n. 415
mod. I (all. n. 5.1).

------------------ IN COMUNE DI FIUME VENETO --vv---cmmeammann
Cosi censibi al Catesto Fabbrica&ti: -—---m-weooomoeomaooo R
-~ Foglio 2 mapp.n. 304 sub. 1 - Categoria D/8 - RD Bure
3 202,03 - mm e e el

- Foglio 2 mapp.n. 304 sub. 2 - Categoria A/3 - Classe 3 -

'V'ani ?’5 - 17 E‘_:_ro 639;12 B T T

------------------ IN COMUNE DI FIUME VENETO ~cevocmmccamcmmne
CoBl censito al Catastd Terrénid: -~—--memcec oo mmm e __

- Foglio 2 - mapp.n. 73§ - seminativo arborate 2* - Ha
1.50.00 (diconsi ettari uno, ars =zZero e centiare zerol- RD

Burc 113,62 - RA BUXQ 72,30. = - e omme o ool

Estratto del verbale di mutamento della denominazione sociale del 26.01.2007 (all. n. 5.1).

Andranoo verificati_dal notaio_incaricato alla_vendita tufti i passaggi precedenti per
Paccertamento della proprieia.

NelPatto sopracitato compaiono i subb. 1-2 fg. 2 part. 304, successivamente divenuti subb. 2 e 4

{cfr. visura storica in aflegato n. 2.2).

ek ok ok ok ok ok kX
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Servitia

Dall’ispezione presso la Conservatoria dei RR. II. di Pordenone non sono emerse trascrizioni
relative a servitii a carico o a favore del lotto immobiliare n. 1.

Si evidenzia, per una pit precisa analisi del compendio, che:

*» lo sporio di gronda della tettoia di terzi insistente sulla part. 183 fg. 2 in Fiume Veneto (PN)

di fatto sconfina suli*area di proprieta de! Fallimento, definendo, nei fatti, una serviti a

carico deli’area oggetto di vendita;

e Daccesso carraio sulla laterale della SS 13 “Pontebbana” & in comune alle partt. 304 fo.

2 (caduta in fallimento) e 183 fg. 2 (di terzi e, pertanto, non oggetto di vendita);

s la canna fumaria della CT ricavata nel blocco servizi in corpo staccato insiste, di fatto, sulla

part. 301 {g. 2 in Fiume Veneto, oggi di terzi.

Wk gk kR ER
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1.2 Ubicazione e destinazione urbanistica del iotto n. 1

i1 lotto immobiliare n. 1 si colloca lungo una strada laterale defla 8S. I3 “Pontebbana”, principale
asse viario-commerciale delle Provincie di Treviso, Pordenone ed Udine.

II compendio, collocato oggi (a seguito di alcune cessioni di area avvenute tra il 2013 ed i1 2016) in
posizione arretrata rispetto alla strada statale, non dispone di un vero ¢ proprio affaccio
commerciale ¢ si caratterizza per una destinazione d*uso mista residenziale-artigianale.

Sulla tratta della 8§8. 13 “Pontebbana” di cui trattasi, infatti, trovano collocazione tanto grossi centri

commerciali (come “GranFiume”, gia “Emisfero™, collocato a meno di 300 m in linea d’aria) e

stabilimenti produttivi (Claber, Vecar, BRA, ecc.), quanto singole abitazioni riconducibili all*abitato

di Poincicco, vicina frazione del Comune di Zoppola.

Abitato di [
Zoppola ;'

LOTTON. 1

Abitato di Fiume
Veneto

L'area dispone di un buon livello di infrastrutture in termini di destinazione artigianale (vicino
raccordo autostradale, SR 177 di collegamento con Ia pedemontana Pordenonese, ecc.), che per
contro rappresentano un forte limite in termini di godimento della porzione residenziale ricavata al
piano primo della part. 304 fg. 2, che diviene nei fatti un alloggio a servizio dell’attivita condotts ai

locali del piano terra.
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Dalle informazioni assunte presso Pufficio tecnico del Comune di Fiume Veneto (PN), ’area su cui
insiste il lotto n, 1 & inserita in zona industriale e/o artigianale “D3” ai sensi della variante vigente
al Piano Regolatore Generale Comunale. In aflegate n. 7.1 & riportate uno stralcio delia tavola di

zonizzazione acquisibile al portale telematico regionale Eagle FVG, di cui al seguente estratto:

Corune di Finme Veneto (PN) - Estratto ZONIZZAZIONE
(fonte: hitp://sistemiwebgis.regione.fvg.it/eagle).

Le morme tecniche attuative aggiornate (estratto in aflegato n. 7.1), prevedono quali attivita
compatibili con la zona “industriale/artigianale™

* attivita artigianali ed industriali;

» depositi e magazzini delie attivit artigianali ed industriali;

* servizi tecnici ed amministrativi degli impianti artigianali ed industriali:

* attivita professionali e di assistenza a servizio ed a supporto delle attivita insediate;

» attivita di autotrasporto;

» atfivita terziaria a supporto di attivita di trasporto;

* agenzie di viaggi;

* attrezzature di interesse collettivo;

« aitivita ludiche e ricettive per visitatori ed addetti;

» attivita di commercializzazione dei prodotti delle attivita;

* attivitd di commercio ali* ingrosso (LR 29 del 5/12/2005 ¢ s.m.i);
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* attivitd di commercio non alimentare a basso impatto (LR 29 del 5/12/2005 e s.m.i.);
* impianti tecnologici;

= residenza per il custode o il titolare dell'azienda (limitatamente ad I unitd per ogni attivita).

Trattasi di zona territoriale omogenea soggetta ad attuazione diretta, secondo le seguenti categorie
di intervento:

s manuienzione;

s ampliamenio;

* nuova edificazione;

* ristrutturazione;

¢ demolizione con ricostruzione;

ra massimo

Rapporto di copertu
per superfici produttive (Sup coperta/Sup fondiaria) 50%
inoltre, per superfici funzionali complementari (uffici, servizi, etc): 10%
Altezza massima degli edifici produttivi (esclusi vani tecnici) 9,50 m
Unita residenziale con Superficie coperta massima abitabile 130 mq
Sup max per esposizione e commercializzazione prodotti propri 20% della sup. utile produttiva

3 m o a confine se con altra

Distanza dai confini minima
zona D

Distanza dalle strade

in caso di Manutenzione pari all'esistente

in caso di Ampliamento | al massimo pari ail'esistente

§ m dalla viabifitd interna,
* |5 m dalla viabilitd comu-

in caso di Nuova edificazione, di Ristrutturazione, di Demolizione nafe, i aa .
con ricostruzione | 2f} m dalla viabilitd provin-
ciale e statale,
¢ 30 m dalla viabilitd auto-
stradale

Si rinvia all’allegato n. 7.1 per una pit completa analisi degli standard urbanistici previsti per la

zona territoriale omogenea D3 in cui insiste if lotto immobiliare n. 1.
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In termini residenziali, il lotto di 1.477 mq ¢ da ritenersi saturo in quanto I"alloggio ricavato al
piano primo si sviluppa su una superficie esterna lorda di 161 mq, gid eccedente queila massima

ammessa (130 mq).

Per quanto riguarda la superficie coperta “produttiva” e “complementare” & presente una

residua capacitl edificatoria, yalutata nell’ambito della presente perizia esprimendo un valore

di mercato per Parea scoperta del lotto:

115 mq arr.
216 mq arr.
. (= 61 mq uffici e servizi + 48
(= 100 mg magazzino + 110 .
. i ) mq blocco servizi -+ 6 mq
mgq tettoia metallica assentita)

sottoscala)
738,50 mq 147,70 mq
= 1.477 mq * 50% = 1477 mq * 10%

e e 3 3 o ok o oK 0 o o e S ok o e
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1.3 Descrizione immobiliare del lotto n. 1

Il lotto, coliccate ai civico 5 di via Pontebbana in Comune di Fiume Veneto (PN), é

complessivamente costituito da:

¢ un wmagazzino con uffici al piang terra, utilizzati dalla fallita per Pattivitd di noleggio delle
attrezzature da cantiere e Ia vendita al dettaglio di accessori;

* upn alloggio con soprastante soffitta non abitabile ricavati ai piani primo e sottotetto del

fabbricato principale, sovrastanti il suddetto magazzino con uffici;

* un blocco servizi in corpe staccato con ricave di una mensa per il personale con servizi

igienici, una centrale termica ed un locale autoclave, oltre ad una tettoia metailica sempre in

corpo staccato.

Il compendio ¢ stato edificato dall’originario fondatore della societa oggi in Procedura fallimentare
su un terreno di proprieta tra la fine degli anni 60 ed i primi anni ’70.

It compendio oggi oggetto di vendita si collocava nell’ambito di una pid ampia sede aziendale
costituita, anche, da un’abitazione autonoma (odierno mapp. 301 fg. 2), un'officina (odierno mapp.
183} ed una vasta area scoperta con annesse strutture per il rimessaggio {partt. 894-887 con
collocazione frontestrada).

Le vicissitudini societarie hanno, tuttavia, portato al progressivo frazionamento del lotto riducendo
I"attuale compendio alla sola particelia 304 fg. 2 in Fiume Veneto di catastali 1.477 mq.

In ragione di tale origine, il lotto immobiliare n. 1 risulta interessato da una moltitudine di

servitit a favore ed a carico dei vicini mappali un fempo appartenenti al medesimo intestatario.

La valutazione del lotto immobiliare n. 1 tiene conto, altresi, degli arredi e macchine da ufficio

presenti in loco, meglio descritti nell’inventario mobiliare depositate in Cancelleria.
Compete al'aggiudicatario ogni onere per la pulizia dei locali ¢ lo smaltimento dei rifiuti.

Di tali aspetti si ¢ tenuto conto in sede di formulazione del valore a base d’asta del lotto n. 1.
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| A) Area esterna

Complessivamente 1 manufatti caduti in fallimento si dispongono neli’ambito di un‘area di sedime ¢

pertinenza di catastali 1.477 mq, quest’ultima dotata di un accesso carraio su via Pontebbana (una

perpendicolare della $85.13) in comune con la vicina part. 183 di proprieta di terzi ¢, pertanto,
ron oggetto di vendita né valutazione.

I’accesso carraio comune ¢ presidiato da un cancello metallico scorrevole non automatizzato.

Non & presente una delimitazione fisica della proprietd caduta in fallimento a sud, risultando
nei fatti le partt. 304 e 183 dotate di un ampio piszzale comune.

La recinzione frontestrada e lungo il confine nord, al contrario, & realizzata da un muretto in ¢.a. con
sovrastante ringhiera metallica. Ad est si colioca la tettoia metallica, mentre a sud (a confine con Iz
part. 301 di terzi} & stato realizzato il blocco servizi e CT in corpo staccato.

L'area, nel complesso, si caratterizza per una pavimentazione mista in asfalto e cls, con presenza di

chiusini di raccolta delle acque meteoriche che convogliano su comune disoleatore interrato.
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B) Fabbricato principale {subb. 2-4)

Trattasi di un corpo di fabbrica originariamente realizzato in forza di concessione edilizia del 1967,

successivamente ampliato con licenza in variante del 1970.

Distribuzione interna:

»

piano terra {k 275 cm circa): sono presenti significative difformita in termini di distribuzione
interna e destinazione d'uso dei locali. La valutazione dell’intere compendio & stata condetta
assumendo a riferimento le destinazieni d’usc di cui alla pratica di variante n. 62/70, quale
uttima concessione edilizia rilasciata dagh uffici competenti in assenza di una agibilita

finale, che identifica al piano terra locali ad uso magazzino con uffici e servizi;

piano primo (h 285 em circa): trattasi di un alloggio impropriamente utilizzato come ufficio. In
termini di destinazioni d’uso assentite, I'unitd si compone di ingresso, cucina, pranzo e

soggiomo, n. 3 camere, n. 2 servizi (uno dei quali con anti wc) ed un ripostiglio sottoscala;

piano sottotetto (h max 224 cm, h min 38 cm): trattasi di un sottotetto non abitabile al grezzo
oggetto di parziale sopraelevazione in difformita edilizia. L' accesso avviene dall’alloggio al p. 1

mediante rampa di scale interna.

Il fabbricato si caratterizza per una struttura portante in muratura di blocchi di cls e laterizio, con

copertura diversificata tra la porzione originale a nord (travi prefabbricate tipo “lampe™ con tavelle

in laterizio}) & P'ampliamento del 1970 a sud (solaio tipe omnia-bausta). Il manto di

impermeabilizzazione e in tegole di laterizio, con lattonerie metalliche inox.

L’abitazione ¢ circondata da un marciapiede in lastre di cls.

Di seguito si elencano le principali caratteristiche e dotazioni riscontrate nel corso del

sopralluogo:

magazzino con uffici e servizi al piano terra:

o pareti intonacate e tinteggiate;

o pavimentazione in piastrelle;

© impianto elettrico parte in traccia, parte in traccia con frutt] esterni, parte fuori traccia
con canalizzazioni in pvg;

o finestre in legno smaltato bianco con vetro semplice e tapparella in pve;

& portoni di accesso ed uscita sul retro non blindati in alluminio con vetrocamera e

manigiioni antipanico;
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o

o]

iuminazione a mezzo di lampade al neon;

ufficio ricavato a sud (in difformitd edifizia ¢ catastale} a mezzo di paretina in
cartongesso ¢ serramento in alluminio e vetrocamera. Il locale risulta dotato di
serramenti esterni di analoga tecnologia e sprovvisti di tapparells;

blocco servizi accessibile dall’esterno composto da anti we e bagno, piastrellati e
dotati di serramenti esterni metallici obsolet; sanitari in ceramica smaltata; impianto
elettrico con canalizzaziont in pvc; punto luce a soffitto in traccia;

sottoscala (ricavato abusivamente) accessibile da porta metailica inserita nel

prospetto principale del fabbricato, con installazione intemna di un lavabo,

Di seguito si riporta sinfetica decumentazione fotografica descrittiva del piapo terra del

fabbricato principale.
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- alloggio al piano primo:

o accesso mediante scala esterna in c.a. con finitura in lastre di graniglia di marmo;
ringhiera metallica; terrazzino piastreliato;

o accesso ulteriore (non assentito) mediante scala interna a chiocciola metallica
prefabbricata;

o pareti infonacate e tinteggiate;

&

pavimentazione in quadrotti di linoleum color azzurro;
serramenti interni in legno smaltato biance, alcuni dotati di inserti in vetro;

serramenti esterni in legno smaltato bianco con vetro semplice e tapparelle in pve;

(R

portoncine d’ingresso in alluminio con vetrocamera ¢ maniglione antipanico;

0

impianto eletirico in parte in traccia ed in parte fuori-traccia;

o terminali di riscaldamento misti: fancoil e termosifoni (ingresso ¢ bagni);

o bagno principale con pavimentazione e rivestimento delle pareti in piastrelle,
impianto eletirico in traccia di pit recente realizzazione; sanitari in ceramica
smaltata; piatto doccia sprovvisto di box;

o bagno a sud oggetto di parziale demolizione, con rivestimenti ¢ pavimentazione in

piastrelle.

Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva del piano primo del
fabbricate principale,
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« soffitta non abitabile:
o pavimentazione al grezzo,;
o scale di accesso in c.a. con rivestimento in lastre di graniglia di marmo;
¢ serramenti esterni in legno e vetro semplice, alcuni danneggiati;
o impianto elettrico con canalizzazioni fuori traccia; lampade al neon;
o presenza di collettori dell’impianto di riscaldamento con condotte di mandata/ritomo
ai diversi terminali dei piani sottostanti;

o presenza di componenti impiantistiche dell’antifurto (centralina).

Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva del sottotetto del fabbricato

principale.

LT TP g
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C) Blocco servizi {sub, 4)

Trattasi di un manufatto collocato a sud-est del lotto, realizzato verosimilmente in epoca successiva
rispetto al fabbricato principale. Il blocco & stato oggetto di condono edilizio ex L. 47/83, ma
dail’accesso agli atti presso I'archivio del Comune non ¢ emersa alcuna documentazione grafica
progettuale inerente tale costruzione, con la conseguenza che nuila lo scrivente potra riferire in
merito alla regolaritad del suddetto manufatto in termini di geometria, distribuzione interna, altezze
utili, collocazione ecc.. La superficie utile del manufatto indicata nella relazione della richiesta di

condono ¢ pari a 39,00 mg, in linea con quella riscontrabile oggi in loco.

Distribuzione interna (h 259.268 cm circa): mensa, servizi igienici con antibagno, locale tecnico

autoclave, CT.

Principali caratteristiche e dotaziond riscontrate nel corso del sopraliuogo:

» struttura in setti di ¢.a. intonacate esternamente;

= copertura in lastre di eternit con evidenti problematiche di infiltrazione;

« porte di accesso ai locali in metallo, di cui quelle per 2 mensa ed i servizi igienici dotate di
inserti vitrei;

- finestre metalliche con vetro semplice;

» bagno con pavimentazione ¢ pareti rivestite in piastrelle. Porzioni residue delle pareti
intonacate. Impianto elettrico in traccia con frutti esterni. Assenza di terminali di riscaldamento;

+ mensa intonacata con pavimentazione in piastrelle, Impianto elettrico sottotraccia, Presenza di

termosifone lamellare metallico obsoleto. Lampade al neon;

Ogni onere per la bonifica dei locali ¢ posta interamente in capo al futaro aggiudicatarie,

senza alcuna rivaisa nei confronti della Procedura essendo tale aspetto sfato debitamente
considerafo in sede di formulazione del valore a hase d’asta fallimentare.
Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva del blocco servizi in

corpo staccato.
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D) Tettoia metailica sul retro {sub, 4}

Trattasi di una struttura metailica collocata lungo il confine est del lotto, utilizzata dalla fallita per lo
stoccaggio delle atirezzature da cantiere in nolo. II manufatto dispone di una pavimentazione mista
in cls ed asfalto e si compone di una struttura metallica con copertura a travetti reticolari e lastre di
larniera grecata. Ad est, la copertura poggia su un muro di confine in blocchi di cls.

Nel complesso, la struttura (che dispone di una superficie coperta di 110 mq arr. ed altezze utili
comprese tra 207-265 cm) appare obsoleta e necessita di interventi integrali di manutenzione, in
relazione anche alla sua realizzazione ante 1970. 1I manto di lamiera grecata appare di pi recente
installazione (circa 15-20 anni, ad un’analisi visiva). ma presenta alcuni danneggiamenti connessi
all'utilizzo. La struttura & dotata di illuminazione a neon e una presa elettrica industriale 220 V.

Di seguito si riporta sintetica documentazione fotografica descrittiva della tettoia

regolarmente assentita, collocata ai margini orientali del lotto.

In corrispondenza del confine sud del lotto & ricavata una porta metallica che poneva
originariamente in comunicazione 1area del compendio caduto in fallimento con la retrostante
abitazione insistente sull’odiemna part. 301 fg, 2 in Fiume Veneto, di terzi.

Sull’area del lotto immobiliare n. 2 sono, altresi, state erette n. 2 ulteriori tetfoie in assenza di
qualsivoglia titole autorizzative edilizio. Trattasi di una struttura tubolare di arr. 28 mg collocata
sul retro del fabbricato principale ed un prolungamento della tettoia di cui sopra lungo il confine sud
del lotto (29 mq). Non sone oggetto di valutazione le tettoie in difformita edilizia e catastale
{per tot. 57 mq), posto che il costo di regolarizzazione delle stesse annulla di fatto il valore a base

d’asta per simili strutture, assumendo il solo valore dell’area di sedime.
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E) Dotazioni impiantistiche e serviti tecnologiche

Premesso che ogni verifica della componente impiantistica ¢_posta integralmente in capo al

futurc aggiudicatario (la vendita avviene nel presupposto del “visto e piaciuto™), si riepilogano

le principali caratteristiche delle dotazioni desunte da una semplice analist visiva dello stato dei

luoghi e sulla scorta delle indicazioni fomnite dal personale dipendente della societa fallita.

Impianto di riscaldamento: il fabbricato principale risulta riscaldato a mezzo di fancoil e
termosifoni in acciaio collegati ad una caldaia a gaselio installata nell’apposito locale del blocco
servizi in corpo staccato. Trattasi di un generatore di calore con bruciatore diesel UNICAL del 1988
con potenza utile di 90 Keal (105 kW),

Presso la centrale termica sono oggi installati un bollitore MG “Metallurgica del Grappa” ¢ n. 3
elettropompe, due delle quali a servizio del compendio oggetto di vendita. L'ulteriore elettropompa
risultava a servizio della vicina abitazione insistente sul mapp. 301 fg. 2 in Fiume Veneto:
attualmente la componente risulta in disuso a seguito dell’intervento che ha reso I’ abitazione di terzi
autonoma rispetto alla CT oggetio di valutazione.

All'interno del magazzino al piano terra del fabbricato principale, sono altresi installati alcuni
terminali di riscaldamento a resistenza elettrica, oltre ad una stufa a pellet C§ THERMOS mod.
Lady del 2008, con potenza termica globale di 11 kW. Sul punte, si segnala "esigenza di
procedere a regolarizzazione/integrazione della canna fumaria il cui terminale esce dal

prospette principale del fabbricato, quale soluzione del tutto temporanea,

Impjanto di raffrescamento: risuitano installati in foco n. 3 split con relative unita esterne {queste
ultime collocate sul prospetto sud del fabbricato principale). I locali serviti dalle pompe di calore
sono quelli catastalmente identificati come camera a sud-est e soggiomo al piano primo, olire
ail’ufficio abusivamente ricavato al piano terra.

In loco sono state riscontrate le sole predisposizioni per ulteriori due terminali di raffrescamento

(presenza di canaline esterne in pvc) a servizio delle ulteriori n. 2 camere previste catastalmente.

Impianto elettrico: I'intero compendio ¢ la vicina part. 183 fz. 2 in Fiume Veneto risultanc
asserviti da un unico confatore ENEL collocato sul prospetto est dei fabbricato principale, a fianco
dell’uscita secondaria verso la tettoia retrostante. Linterruttore generale deil’impianto & collocato

internamente, al pianc terra del magazzino. Si rende necessaria, pertanto, una sezionaturas
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dell’utenza elettrica al fine di rendere autonomi i due compendi, i cui oneri sono posti a totale
cura e spese delPaggindicatario. Di tale aspetto si & tenuto conto in sede di formulazione del

valore a base d’asta fallimentare per il lotto n. 1.

Impianto  idrico: ['approvvigionamento d’acqua avviene attraverso pozzo artesiano con
emungimentc a mezzo di elettropompa e relativa autoclave. Le componenti impiantistiche si
coliocano all*interno dell’apposito locale del blocco servizi in corpo staccato.

Sul punto si segnala che:

a) la presa di captazione del pozzo artesiano serve, anche, la particella 301 del fg. 2 in Fiume
Veneto, di proprietd di terzi, comportando wna servitih di fatto a carico del lotto
immobiliare n. 1 oggetio di vendita;

b) Pelettropompa e relativa autoclave pressurizzano ’acqua alimentando le mandate verso la
particella 304 (compendio de quo) ¢ I'officina insistente sulla vicina part. 183 fg. 2 in Fiume
Veneto (PN), determinandoe cosi una seconda serviti di fatto. Si rende necessario,
pertanto, una modifica del layout impiantistico al fine di rendere autonomi i due
compendi, i cui oneri sono posti a totale cura e spese del’aggiudicatario.

Rimangono in essere le gerviti connesse alla captazione idrica 2 favare delle partt. 301 e 183

ed a carico della part. 304 fg. 2 in Fiume Veneto (PN), quale ulteriore gravame di cui si ¢

tenuto conto in sede di formulazione del valore a base d’asta falimentare per il lotto n. 1

Smaltimento delle acque nere: relativamente ai n. 3 bagni presenti presso il fabbricato principale,
avviene mediante pozzi perdenti collocati sull’area scoperta, ad est ¢ a sud. 1l locale servizi ricavato
nel blocco in corpo staccato, diversamente, sversa su un terzo pozzo perdente in comunione con
I"abitazione di cui al mapp. 301 fg. 2 in Fiume Veneto (di terzi), sulla cui proprieta risulta installato.

Si riscontra, pertanto, una serviti di fatto a favore del compendio oggetio di valutaziene (fg. 2

part. 304 sub. 4) ed a carico delia vicina part. 301 fo_2 in Fiume Veneto.

Smaltimento delle acque meteoriche: per quanto conceme il piazzale antistante il fabbricato

principale, le acque reflue vengono captate da un sistema di grate che le convoglia presso un
disoleatore interrato. Pur essendo installato presso I'area oggetto di valutazione il sisterna di
separazione acqua-olie risulta comune alle partt. 304 (Iotto n. 1) e 183 (ki terzi) del fg, 2 in

Fiume Veneto, determinando pna servitii di_fatto a carico del compendio de quo. Le acque

filtrate, proseguonc successivamente verso una condotta interrata che corre lungo Ja traversa della
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S.S. 13 Pontebbana.
Per quanto attiene alla minore porzione di scoperto retrostante, la rete di raccolta delle acque

meteoriche scarica su un canale interrato collocato ad est del confine di proprieta.

Rete telefonica ¢ dati: presso i locali al piano terra del fabbricato principale & presente

un’armadiatura atta a custodire una centralina Matra Comunication 6501.C di gestione della rete
dati e Je relative linee telefoniche. Il cavo segnale proveniente dala 8.8, 13 “Pontebbana™, in
base a quanto riferito dal personale dipendente della fallita, risulta attraversare (interrato)

IMintera vicina part. 887 {oggi di proprietd di terzi), costituendo una serviti di fatto a favore

del jotto immobiliare n. 1.

Ulteriori dotazioni impiantistiche:

» rete di video sorveglianza dell’area esterna e del magazzino al piano terra;

» impianto di allarme con rilevatori di movimento esterni e volumetrici interni, centralina
installata in corrispondenza del piano sottotetto;

> presenza di alcuni punti luce di iHuminazione dell’area esterna;

> antenna tv terrestre,

T T LT T EUT ugrgraratgey
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1.4 Consistenre immobiliari del lotto n. 1

Di seguito si riportano Ie consistenze immobiliari desunte dall’attivita di rilievo metrico condotta in

loco (allegatin. 1):

Magazzino con ui e
locali accessorialp. T 161 mq arr. 1,00 161 mq ar.
Fg. 2 part. 364 sub, 4

Sottoscala al p. T

Fg. 2 part. 304 sub. 4 6 mq ar. 0,50 3 mq arr,

TOTALE PIANO TERRA

1 1
A DESTINAZIONE MAGAZZINO + UFFICI 64 mq arr
FABBRICATO | Alloggio alp. 1
PRINCIPALE | Fg. 2 part. 304 sub. 2 161 mq arr 100 161 mq
Terrazzino 25 0.5 1.25
Fg. 2 part. 304 sub. 2 »2 g art. \ 25 my
Soffitta 161 mg arr. 0,15 24,15 mg
TOTALE FIANO PRIMO E SOTTOTETTO 186,4 mq,
A DESTINAZIONE RESIDENZIALE + SOFFITTA AL GREZZO | ar. a 186 mg
BLOCCO SERVIZ! IN CORPO STACCATO 48 ma are 48 mq arr
Fg. 2 part. 304 sub. 4 e :
TETTOIA REGOLARMENTE ASSENTITA 10 110
Fg. 2 part. 304 sub. 4 ma ar. "' ma A

Neon sono oggetto di valutazione le tettoie esterne in difformita edilizia e catastale (per tot. 57
mgq), posto che il loro costo di regolarizzazione (pratica edilizia completa di collaudo, sanzione

amministrativa, accatastamento, ecc.) di fatto annulla il valore a base d’asta per simili strutture,

assumendo il valore deli’area di sedime.
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1.5 Regolarita edilizia del lotto n. 1

Con accesso presso 1I'Ufficio tecnico comunale di Fiume Veneto (PN), sono state acquisite dallo

scrivente le seguenti pratiche edilizie inerenti il compendio di cui trattasi:

6.1

Pratica

edilizia n.

Licenza di costruzione per lavori edili del 01.03.1967
rilasciata dal Comune di Fiume Veneto alla ditta D**
A*** e FHi per i lavori di realizzazione di “una casa di
civile abitazione con magazzine™ (all. n. 6.1).
In allegato alla presente relazione &, altresi, riportato:
» richicsta di permesso di costruire del 27.01.1967, prot,
1211 del 15.02.1967 {ail n. 6.1.1};

Autorizzazione di
Abitabilitd del
04.08.1967, prat.
12/1967 (ail. .
6.1.5), con
attestazione di
fabbricato di nuova
costruzione di pari

143/69

edilizia n.

In allegato atla presente relazione &, altresi, riportato:
¢ richiesta di permesso di costruire del 21.08.1969, prot.
5068 del 22.08.1969 (all. n. 6.2.1);
* n. 1 tavola grafica (afl n. 6.2.2).

12/1967 ¢ 1. | tavola grafica (il n. 6.1.2); data recante la
¢ comunicazione di inizio lavori del 20.04.1967 (afi. n. destinazione
6.1.3), “abitazione con locali
* comunicazione di fine lavori del 25.07.1967 (aff. n. | 2piano terra” (all. .
6.1.4). 6.1.6).
Nulla osta per esecuzione lavori edili del 15.09.1969
rilasciato dal Comune di Fiume Veneto alla societa
6.2 originaria dell’odierna fallita per i laveri di
. “ampliamento use magazzine™ (all. n, 6.2). —
Pratica

6.3

Pratica

62/70

edilizia n.

Licenza di costruzione per lavori edili del 08.05.1970
rilasciata dal Comune di Fiume Veneto alla societa
originaria del’edierna fallita per i lavori di
realizzazione di “VARIANTE al progetto n. 143/69” (oil.
#n 6.3),
In allegato alla presente relazione &, altresi, riportato:

¢ richiesta di variante del 26.03.1970, prot. 2040 del

27.03.1970 (adl. n. 6.3.1);
¢ 1.1 tavola grafica (a#. 5. 6.3.2).
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Nulla osta per esecuzione lavori edili del 12.10.1971
rilasciate dal Comune di Fiume Veneto alla societi

Pratica di

6.4 originaria delPodierna fallita per i lavori di
realizzazione di “una tettoia aperta metailica smontabile” Trattasi di struttura
Pratica {(all n. 6.4). oggi NON presente
edilizia n. | In allegato alla presente relazione &, altresi, riportato: in loco.
209/1971 e richiesta di permesso di costruire prot. 6712 del
06.10.1971 (all. n. 6.4.1);
* 1.l tavola grafica (¢/f. #. 6.4.2).
Pratica di condono edilizio ex L. 47/85, prot. n. 8490,
prog. 0684484103/1-2-3-4 avente ad oggetto (cfr.
relazione di cui all’all. n. 6.5):
s> “alcune fettoie metalliche ;
= “un locale adibito a mensa, ¢. termica e servizi”;
6.5

= “un officina e lavaggio”.

Non si dispone di elaborati grafici inerenti le porzioni di

CONDONO | fabbricati insistenti sul lotto di proprieta del Fallimento.
edilizio del
26.06.198¢ | 1.2 sanatoria & stata perfezionata giusta dichiarazione
del responsabile deli’Area Edilizia Privata del Comune
di Fiume Venecto del 06.02.2007 per “avvenuta decarren-
za dei termini di 24 mesi dalla data di presentazione ¢ per
aver proweduto ai pagamento dell’oblazione” (ail. n.
6.5.1).
Autorizzazione edilizia n. 04/066, prot. 4803 del
20.05.2004 rilasciata dal Comune di Fiume Veneto
all’odierna fallita per attivithd di “demolizione tettoie”
6.6 (all. n. 6.6). Trattasi di pratica
Pratica | & stato, aliresi, acquisitc un successive parere edilizia per la
edilizia n. | preventive richiesto dalla fallita in data 30.07.2012 per demo.iizione di a!qune
04/066 | procedere a demolizione delle medesime strutture (aif, . | 'S10i€ non assentite.

6.6.7). Ha fatto seguito I'edificazione del fabbricato
commerciale di terzi insistente sulla part. 887 fg. 2, oggi di

proprieta di terzi.

=0
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Si evidenzia, altresi, che alcuna documentazione grafica & pervenuta in merito al condono del
1986 che ha riguardate, anche, il blocco servizi e mensa in corpo staccato, con la conseguenza

che nulla lo scrivente potra riferire in merito alla regolarita del suddetto manufatto in termini di

geometria, distribuzione interna, altezze utili, collocazione ecc.. La superficie utile del manufatto

indicata nella relazione della richiesta di condono ex L. 47/85 & pari a 39.00 mq, in linea con gueila

riscontrabile oggi in loco,

Dal confronto tra gli elaborati grafici rappresentativi dello stato dei luoghi prodotti dallo
scrivente a seguito dellattivita di rilieve (allegato n. 1) e la documentazione acquisita presso
Parchivio comunale, sono emerse le seguenti principali difformita edilizie:

» al piano terra del fabbricato principale, significative difformita in termini di distribuzione

interna, forometria interna ed esterna, destinazione d’uso dei locali, ecc.;
¢ al piano terra, incremento di volumetria conseguente al ricavo di un vano sottoscala non
previsto;

*  al piano primo del fabbricato principale, utilizzo improprio dei locali ad uso ufficio in luogo

delia destinazione residenziale assentita. La valutazione delP’intero compendio ¢ stata
condotta assumendo a riferimento le destinazioni d’uso di cui alla pratica di variante n.
62/70, quale ultima concessione edilizia rilasciata dagli uffici competenti in assenza di
una agibilita finale;

¢ e aliczze utili interne dei piani terra e primo_risultano difformi rispetto a quelle
rappresentate progetiualmente per la porzione di ampliamento ¢h p. T: rilevata 275 cm circa

a fronte di 280 previsti; h p. 1: rilevata 285 cm circa a fronte di prevista di 280 cm), in
conseguenzé di una traslazione del solaio di interpiano;

* presenza di una scala a chiocciola prefabbricata tra i piani terra e primo del fabbricato
principale non prevista progettualmente, con ogni conseguente carenza, anche, di carattere
strutturale;

¢ difformita in pianta della scala esterna di accesso al piano primo;

* modifiche della distribuzione interna anche al piano primo, con parziale demolizione del
bagno con anti-we collocato a sud-est e ricave di un unico locale ad uso promiscuo
archivio/servizio igienico;

+ difformitd forometriche interne ed esterne al piano primo;

» incremento della volumetria con ricavo di una soffitta avente altezze wutili interne maggiori in
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corrispondenza della porzione a nord de] fabbricato. Tale difformita si rende evidente dalle
foto di seguito riportate, in cui ¢ raffigurata la_sopraelevazione delle falde di copertura

della porzione originale (progettuaimente prevista com planare):

Si evidenzia, aitresi, un'incongruenza tra le sezioni di cui al progetto originario e quelle
della variante del 1970.

Contestualmente all'incremento di volume, sono state ricavate alcune finestre non
raffigurate nella documentazione progettuale in possesso dello scrivente. Non si dispone,
infine, di grafici progetiuali che consentano di definire Ia corrispondenza della distribuzione
interna alla soffitta;

presenza di alcune tettoie non oggetto di specifica autorizzazione edilizia;

presenza di alcune difformitd in corrispondenza deila tettoia assentita a est, con passi
strutturali e tipologia costruttiva non cortispondente a quella prevista nel progetto del 1967
(all. n. 6.1). Complessivamente, la tettoia risulta pin corta di quanto assentito (sviluppo di

progetto 40 m; sviluppo riscontrato in loco 34,60 m). Sul punto si evidenzia come i
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posizionamento dell'accessorio metallico rispetto al lotto non rispecchi la planimetria di cui

alla pratica originaria: a titolo di esempio, si verifichi come la distanza tra la tettoia ¢

Pabitazione sia di soli 5,21 m (= m 8,57 - m 3,36) mentre progettualmente erano previsti 7
my

* igrafici allegati all’autorizzazione del 2004 rappresentanc una porzione della tettoia centrale
insistente sul lotto di proprietd del Fallimento oggi non presente in loco. Inoltre, la
demolizione delle tettoie di cui all’autorizzazione del 2004 (aff. #. 6.6) parrebbe essere stata
eseguita solo dopo il 2012 per I'edificazione del fabbricate commerciale di terzi insistente
sulla part. 887 fg. 2, pur a fronte di una precisa prescrizione di inizio lavori entro il

15.03.2005 ed vltimazione entro i successivi 3 anni. Allo scrivente non & pervenuta

documentazione inerente a successive pratiche di demolizione.

o3 3K ok o o o e e sk
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1.6 Valutazione del iotto immeobiliare n. 1

Per la valutazione del complesso di via Pontebbana n. 5 in Fiume Veneto, lo scrivente ha fatto
ricorso al criterio sintetico-comparativo con stima monoparametrica individuando i valore di
mercato riscontrabile per le diverse tipologie edilizie e destinazioni d’uso, tenendo conto di tutte le

caratteristiche intrinseche ed estrinseche ed in particolare modo che:

a. il lotto immobiliare n. 1 & complessivamente costituito da:

© um magazzino con uffici al piano terra, utilizzati dalla fallita per attivita di noleggio delle
attrezzature da cantiere e la vendita al dettaglio di accessori:

c un alloggio con soprastante soffitta non abitabile ricavati ai piani primo ¢ sottotetto del
fabbricato principale, sovrastanti il suddetto magazzino con uffict;

© un blocco servizi in corpo staccato con ricavo di una mensa per il personale con servizi
igienici, una centrale termica ed un locale autoclave, oltre ad una tettoia metallica sempre
in corpo staccato.

o un’area scoperta di arr. 1,148 mq.

La valutazione del lotto immobiliare n. 1 tiene conto, altresi, degli arredi ¢ macchine da

ufficic presenti in loce (meglio descritti nell’inventario mebiliare depositato in

Cancelleria), cosi come dello smaltimento dei rifiuti;

b. il compendio & stato edificato dali’originario fondatore della societa oggl in Procedura fallimen-
tare su un terreno di proprieta tra la fine degli anni *60 ed i primi anni *70. 1l compendic oggetto
di vendita si collocava nell’ambito di una pit ampia sede aziendale costituita, anche, da
un’abitazione autonoma (odierno mapp. 301 fg. 2), un’officina (odiemo mapp. 183} ed una va-
sta area scoperta con annesse strutture per il rimessaggio (partt. 894-887 con collocazione fron-
testrada). Le vicissitudini societarie hanno, tuttavia, portato al progressivo frazionamento del
lotto riducendo ["attnale compendio alla sola particella 304 fg. 2 in Fiume Veneto di catastali
1477 mq. In ragione di tale origine, il lotto immobiliare n. 1 risnlta interessato da una molti-
tudine di servitd e di promiscuitd impiantistiche con i vicini mappali, un tempo apparte-
nenti al medesimo intestatario. Ogni onere di formalizzazione, modifica, adeguamento &

posto integralmente in capo all’aggiudicatario;

¢. la collocazione del compendio & prettamente produttiva, in funzione della vicinanza alla strada

statale 13 “Pontebbana™ (principale asse commerciale-produttivo delle provincie di Pordenone,
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Treviso ed Udine). L’area dispone di un buon livello di infrastrutture in termini di destinazione
artigianale (vicine raccordo autostradale, SR 177 di collegamento con la pedemontana Pordeno-
nese, ¢cc.), che per contro rappresentanc un forte limite in termini di godimento della por-
zione residenziale ricavata al piano primo della part. 304 fg. 2, che di fatto rappresenta un

alloggio a servizio dell*attivitd condotta al piano terra;

nel complesso, sono presenti significative difformita di carattere edilizio-urbanistico e cata-

stale, i cui oneri ricadono in capo ailPaggiudicatario. Si precisa, altresi, che non ¢é stata ese-

guita alcuna verifica della parte strutturale ed impiantistica del compendio, il cui I'acquisto av-

viene visto e piaciuto, Allo scrivente non € pervenuta alcuna documentazione ulteriore, inerente:

o FPautorizzazione all’accesso carraio;

o ['autorizzazione allo scarico delle acque e I’emungimento da pozzo artesiano;

o le conformitd impiantistiche;

o il certificato di collaudo strutturale dei diversi manufatti (realizzati in forza di pratiche edili-
zie ante 1971},

o gl aspetti di prevenzione incendi; ecc.

con la conseguenza che ogni attivita di verifica preventiva del bene e successiva regolarizza-

zione, anche di tipo edilizio-urbanistico, compete all’aggiudicatario che avra Pobblige di

visionare il compendio;

compete, altresi, all’aggiudicatario ogni onere per la pulizia dei locali e lo smaltimento dei ri-
fiuti, ivi compresa la bonifica delle componenti edilizie in eternit che dovessero emergere da

una precisa caratterizzazione chimica (vedasi copertura CT e mensa in corpo staccato);

¢ presente un’abbondante offerta di immobili con destinazioni produttive nelle attuali aste giu-
diziarie, con scarsitd di offerenti, allungamento dei tempi di alienazione ¢ moiteplici ribassi
d’asta. H valore a base d’asta assolve, pertanto, alla funzione di incentivare la partecipa-

zione di un segmento di mercato maggiore;

Pacquiste avviene a corpo nonché visto e piacinto, senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia

_visibili che occulti /o per mancanza di qualita. Si fa riferimento espresso a tutte le note ri-
portate ajle pagg. nn. 9-11 della presente relazione, quali elementi di cui si & tenuto conto
nella formulazione del prezzo a base d’asta faliimentare:
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h. i valori forniti fanno riferimento ad un intervallo temporale di ca, 10-12 mesi in relazione
ad un mercato attualmente instabile. H trend degli ultimi 7 anni & stato costantemente negativo,
con solo alcuni deboli segnali di ripresa riscontrabili a livello macroeconomico negli ultimi tri-
mestri,

Quale fonte indiretta, si riportano di seguito i valeri forniti dali’Osservatorio del Mercato

Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate per il I° semestre 2017:

Provincia: PORDENONE Comune: FIUME VENETO

Fascia/zona: Periferica/BORGATE CONURBATE: FIUME PICCOLQ, PIANDIPAN, TAVELLA, ZONA SS 13
Codice zona: D1 Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili Destinazione: Residenziale

Oggetto della presente valutazione & un fabbricato di fine anni "60 avente destinazione mista con
accessori in corpo staccato (tettoie e blacco servizi):

% al piano terra ¢ autorizzato un magazzino con annessi uffici ¢ servizi;

“+ al piano primo un alloggio con sottotetto non abitabile.

In considerazione della collocazione lungo la SS. 13 “Ponicbbana” in un contesto prettamente
“produttivo”, il fabbricato assume un carattere complessivamente poco attinente all’ambito
residenziale e I’appartamento al piano primo di fatto rappresenta un alloggio a servizio dell’attivita.

In quest’ottica, il valore OMI di riferimento non pud che essere quello dell’ambito produttivo,
assumendo la destinazione 2 laboratorio (stante ’articolazione interna e la dotazione impiantistica
del fabbricato de quo) da correggersi in base al diverso grado di finitura dei diversi piani fuori terra.

Tenuto conto della vetustd del fabbricato e dell'attuale congiuntura economica ancora
pesantemente condizionata dalla grave crisi economica che ha interessato il sistema Paese dal

2008 al 2016, si assume a riferimento il valore minimo OMI, pari ad € 250,00/mq.

< Con_riferimento al piane terra, tenuto conmto delle minime dimensioni {161 maq),

deli‘articolazione interna oggi presente in loco (da sanarsi integralmente) e della mediocrita

delle dotazioni impiantistiche {es: impianto di riscaldamento da aggiomarsi integralmente,
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serramenti obsoleti, ecc.}, si assume un coefficiente di penalizzazione del 26%., addivenendo
ad un valore umitario di riferimento di € 200.00/mq (= € 250.00/mq - 20%) per il
magazzino con uffici al p.T,

< Con riferimento_alla porzione residenziale al piano primo ed alla soprastante soffitta al grezzo,

le finiture di origine residenziale ¢ la presenza di un servizio igienico di pil recente

ristrutturazione rappresentano elementi qualificanti sotto il profilo estimativo, che comportano
nel complesso una correzione positiva di +20% rispetto al valore dei laboratori. Si perviene,

quindi, ad un valore unitario di riferimentoc di € 300.00/mg (= € 250,00/mq + 20%) per

FPalioggio al p.1 con soffitta.

Per quanto riguarda gli accessori in corpo staccato, sono state considerate le caratteristiche

costruttive ed il residuo gradoe di conservazione, pervenendo ai seguenti valori di riferimento:

< tettola metallica regolarmente assentita collocata sul retro del fabbricato, ¢ stato assunto un

yalore unitario di riferimento di € 80,00/mgq, considerata la struttura metallica obsoleta ed il

manto di copertura in lamiera grecata di pil: recente installazione. L'accessorio risuita dotato di

un impianto di iluminazione con presa elettrica di tipo industriale 2 220 V;

<* blocco servizi in corpo staccato, & stato assunto un valore unitario di riferimento di €

80,00/mq in relazione all’esigenza di procedere alla bonifica del manto di copertura in eternit ed
alla risoluzione di alcune significative infiltrazioni (valutando i manufatto alla stregua di una

tettoia). Lo stato di conservazione & mediocre.

Stante la destinazione d'uso artigianale/industriale e la complessiva dotazione impiantistica
{presenza di una rete di raccolta delle acque meteoriche con disoleatore, videosorveglianza, strutture
metalliche da sanarsi, ecc.) & stato assunto anche un vatore di riferimento per il piazzale esterno

di scoperti 1.148 mq arr., pari a € 30,00/mq.

Definito il valore complessivo di riferimento del compendio di cui al lotto immobiliare n. 1, si &

reso necessario ricorrere a n. 2 coefficienti correttivi al fine di meglio apprezzare aleune

importanti criticita del compendio, ossia:
L Pesistenza di una moltitudine di servitt e promiscuitd impiantistiche tra i diversi corpi
di fabbrica e tra questi ed i mappali circostanti, un tempo appartenenti al medesimo

centro aziendale. Posto che ogni onere in materia & posto integralmente in cano
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all‘aggiudicatario, si é provveduto ad una decurtazione del 30% (= coefficiente correttivo

0,70) da applicarsi al valore di riferimento del compendio;

H. Pambito giudiziale della vendita, in cui I"acquisto avviene a corpo nonché visto e piaciuto,

senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili che occulti e/o per mancanza di qualita.

Risultano a totale carico deli’aggiudicatario tutti gli “oneri” relativi:

[+]

o

fal]

alla predisposizione deli’attestato di Prestazione Energetica dell’immobile, prima del
rogito notarile;

alle pratiche di aggioramento catastale, con rimborso alla Procedura (che vi provvedera
materialmente) entro e non oltre il rogito notarile.;

al controllo ed adeguamento dell’intera impiantistica prima del riutilizzo deli’immobile,
con riguardo anche all’attivitd che vi si svolgera in futuro;

alla richiesta dell’agibilita con ogni onere conseguente (verifiche / adeguamenti /
colfaudi strutturali, impiantistici, sanitari, ecc.), previa sanatoria delle difformita edilizie
rilevate con rimozione dei volumi accessori non assentiti nonché regolarizzazione degli
eventuali oneri urbanistici;

allo smaltimento dej rifiuti esistenti;

€cC.

E’ stato complessivamente adottato un coefficiente correttivo di 0,6 (= penalizzazione
del 40%).

Fehhdhdhddhh b d b

Alla luce di quanto sopra riportato, il valore a base d’asta del lotto immobiliare n. 1 é

stato definito in arr, € 57.000,00, come da tabelia di calcole di seguito riportata che i

criteri sopra esplicitati.
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Magazzino con uffici e
iocali accessorialp. T

TOTALE PIANDG TERRA
A DESTINAZIONE

€
2 4 sub, 4 - MAGAZTING + UFFICE:
7§ 2 part: 301 su 1A maat | 500,00/mg
Sottoseala al p. T € 32.800,00
Fg. 2 part. 304 sub. 4 arr. ad € 33.000,00
FABBRICATOD Alloggio al p. 1 TOTALE PIANG PRIMO E
PRINCIPALE | £y 2 part. 304 sub. 2 SOTTOTETTO
€ A DESTINAZIONE
Terrazzino 186 mgq arr. 300.00/ RESIDENZIALE +
Fg. 2 part. 304 sub. 2 ,00/mq | soFmMTTA AL GREZZO:
€ 55.800,00
Soffitta arr. ad € 56.000,00
TOTALE BLOGCO SERVIZ
BLOCCO SERVIZI IN CORPO STACCATO 48 ma art € 80.00/m iN CORPO STACCATO:
Fg. 2 part. 304 sub. 4 q arr. sl € 3.840,00
arr. ad € 4.000,00
TOTALE TETTOIA
REGOLARMENTE
TETTOIA REGOLARMENTE ASSENTITA
Fe. 2 part, 304 sub, 4 110 mgarr. | € 80,00/mq ASSENTITA;
&op " € 8.800,00
ary. ad € 9.000,00
AREA ESTERNA € 34.440,00
CT - Fg. 2 part. 304 I.148 €30.00/mgq arr. ad € 34.000,00

TOTALE LOTTO IMMOBILIARE N. 4

€ 136.000,00

delle APE:
+ verifica ed adeguamento impiantistico e strutturale;
pulizia dei locali con smaltimento dei rifiuti presenti in loco;

Decurtazione media ordinaria per tensr conto di tutte ie serviti: di fatto -30%
e lo promiscuita Impiantistiche, {(eoefficionte di 0,70)
Decurtazione media per Pambito failimentare in cul avviene la vendita,
secondo Passunto del “visto e piaciute”, senza alcuna garanzia & con
tutth gli oneri a carico det futuro acquirente, ivi compresi;
* sanatoria edilizia; 40 %
» rifusione dei costi di aggiornamento castale ed approntamento (coefficiente di 0,60)
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2.1 ldentificazione catastale e proprieta del lotto n. 2

Trattasi di un terreno edificabile ai fini commerciali con attuazione indiretta, di catastali
10.009 mq, collocato in posizione arretrata rispetto alla 8.S. 13 “Pontebbana” nelle immediate
vicinanze del recente centro Commerciale “GranFiume”, gia “Emisfero”. E’ accessibile da via
Maestri del Lavoro mediante percorrenza di una pista sterrata di proprieta di terzi, in assenza di una
servith di passaggio regolarmente trascritta. Stante la vicinanza con la sede operativa della fallita di
cui al precedente lotto n. 1, il terreno de quo ¢ stato negli ultimi anni utilizzato come deposito a
cielo aperto per le attrezzature edili.

Catastalmente, il fondo risulta come di seguito catastalmente censito («/l. a. 3.2):

Comune di Fiume Veneto (PN) — Catasto terreni

Tarrano edificabile in
posirione arretrata ed 9 736 Seminativo arborato RD€ 113,62

10.000 mq

accessibile mediante cl. 2
pista sterrata di terzi

RA€72,30

Di seguite si riportano vista aerea ed estratto di mappa catastale con perimetrazione del terrenc di

cui al fotto immobiliare 1. 2.

LOTTO .1

Centro commerciale
GranFiume

Pista sterrata di terzi

LOTTO2
Fiume Veneto (PN)
fg. 2 part. 736

Fiume Veneto (PN}, via Maestri del Lavoro.
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LOTTO2
Finme Veneto (PN)
fg. 2 part. 736

Fiume Veneto (PN} - fz. 2 part. 736 - Estratto di mappa (all. 1. 3.1).

11 lotto confina a sud con i binari ferroviari della linea Udine-Pordenone.

ool e Ak Ak ek ok kol
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| Proprieta

La proprieta di cui al lotto n. 2 in capo all’odierna fallita ¢ desumibile dal verbale di assemblea

per “mutamento della denominazione sociale” del 26.01.2007, rep. 120.172, racc. 23.666 a
rogito del notaio Romano Jus di Pordenone, ivi registrato in data 05.02.2007 al n. 415 mod. I {ail.
m 5.1}

1= IMMOBILT ¢ — - - m o s o s e e e oo
—————————————————— IN COMUNE DI FIUME VENETO ~--vreccmommoaon-
Cosi censiti al Catasto FabbriCabti: ----s-oc-cmewaeoooo o e
Faglic 2 wapp.n. 304 sub. 1 _ - Categoria DU/8 - RU Euro
3. 202,03, s m o m e m oo e
- Foglio 2 mapp.n. 304 sub. 2 - Categoria A/3 - Classe 3 -
Yani 7,5 - RD Buro 63%,12. -~----- e i
------------------ IN COMUNE DI FIUME VENETO ~---meomenecoooo.
Cosi censito al Catasts Terréni: -—---crccccmrrec oo rmnmmec e
- Foglic 2 - wmapp.n. 73§ -~ seminative arborato 2" - Ha
1.60.06 {dicomnsi ettari wnao, a8re zero e centiare zero}—~ RD
Bura 113,62 - RA Buro 72,30, wremomo e e e
Estratto del verbale di mutamento della denominazione sociale del 26.01.2007 (all. n. 5.1).

In precedenza, il terreno di 10.000 mq di cui al lotto n. 2 era pervenuto alla societd originaria
deil*odierna fallita in forza della seconda compravendita di cui all*atto del 31.01.2003, rep. 19.182,
fasc. 12.633 a rogito notaio Guido Bevilacqua di Pordenone, ivi registrato al n. 10041V del
20.02.2003 e trascritto ai nn. 2992/2026 in data 25.02.2003 (afl. 1. 5.2).

Nello specifico, oggetto della compravendita erano e allora partt. 619 (di mq 3.846) e 621 (di mq
11.154) del fg. 2 in Fiume Veneto (PN), successivamente oggetto di frazionamento e cessione

parziale:

> la part. 621 (di cat. 11.154 mq) ¢ stata frazionata nella part. 736 (di 10.000 mgq} e netla part.
737 (di 1.154 mq);

> le parit. 619 (di 3.846 mq) e 737 (di 1.154 mq) sono state poi cedute a terzi in forza di
compravendita del 14.11.2005, trascritta a Pordenone con nota del 30.11.2005 nn.
20240712824 (cfr. allegato n. 8).

Si rinvia alla verifica degli atti dj provenienza da parte del notaio incaricato per Iz vendita.
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| Servita

Dall’ispezione presso la Conservatoria dei RR. 1. di Pordenone non sono emerse trascrizioni
relative a servitit a carico o a favore del Jotto immobiliare n. 2.

Si evidenzia, purtuttavia, che Paccesso al fondo di cui alla part. 736 fg. 2 in Fiume Veneto
avviene esclusivamente attraverso una pista sterrata ricavata sulla part. 576 fg. 2 in Fiume

Veneto, determinando una servity di fatto a favore del terreno edificabile caduto in fallimento.

In caso di contestazione nell’wso di tale servitd, Pacquirente si troverk costretto alla

costituzione per via coattiva (con procedimento giudiziario).

o R o e
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2.2 Ublcazione e destinazione urbanistica del lotto n. 2

I fotto immobiliare n. 2 si colloca nelle estreme vicinanze del lotto n. 1 (sede della fallita), con cui
condivide una discreta coliocazione rispetto alla vicina SS. 13 “Pontebbana” (che scorre a poco piu
di 300) senza offrire un vero affaccio_commerciale, ma potendo fruire delle principali
infrastrutture dell’interland pordenonese (raccordo autostradale, SR 177, ecc.).

Trattandosi di un terreno edificabile a destinazione commerciale, inoltre, il mapp. 736 fg. 2 in
Fiume Veneto gode positivamente della collocazione prossima alla zona commerciale pordencnese
di Pian di Pan, originatasi dall’insediamento lungo la S8 13 di numerosi autoconcessionari e,
successivamente, di un centro commerciale (GranFiume) ed ulteriori punti vendita di grosse catene

di distribuzione _c.).

La posizione del lotte n. 2 rispetto a detta zona commerciale, tuttavia, appare marginale,

collocandosi in quella zona est in prossimita del’abitate di Peincicco che ancora non ha

trovato un reale sviluppo da parte degli investitori del settore,

&  Abitatodi B
BE “Zoppola

LOTTON. 2

Abitato di Finme
Veneto

I lotto si colloca in pesizione arretrata ¢ risulta accessibile esclusivamente a mezzo di una

pista sterrata di terzi, confinando a sud con la ferrovia,
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Dalle informazioni assunte presso {'ufficio tecnico del Comune di Fiume Veneto (PN), I'area su cui
insiste il lotto n. 2 & inserita in zona commerciale “H.2” ai sensi della variante vigente a! Piano
Regolatore Generale Comunale. In allegate n. 7.2 & riportato uno straleio della tavola di

zonizzazione acquisibile al portale telematico regionale Eagle FVG di cui al seguente estratto:

Comune di Fiume Veneto (PN) - Estratta ZONIZZAZIONE
{fonte: hup:/fsistemiwebgis.regione fvg.it/eagle).

Le norme tecriche attuntive aggiomate (estratto in allegato n. 7.2), definiscono le zone H.2 quati

“...aree del territoric comunale destinate ad attivitd commerciali ¢ terziarie di nuovo impianto, di

interesse comunale ¢ comprensoriale” ad attuarione indiretta, ossia_mediante predisposizione,
approvazione ed attuazione di un pianc attuative.

Dalie verifiche condotte presso I'Ufficio Urbanistica del Comune di Fiume Veneto, nella
persona della responsabile geom. Lucia Meunotto, alcun piano attuative risulta vigente o

presentato per il lotto di cui trattasi,
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Sono consentiti esclusivamente interventi di nuova costruzione nel rispetto delle seguenti
destinazioni d’uso:

»  attivita commerciali;

s depositi e magazzini per il commercio;

» impianti tecnologici;

» servizi connessi all’aftivita commerciale;

* attrezzature edilizie di supporto all’attivita commerciale;

¢ attivita direzionali e tecnico/amministrative {pari al max al 30%della superficie utile consen-

tita);

+ attivita di autotrasporio funzionale alle attivita presenti e distributori di carburanti:

« autofficine per la riparazione e concessionarie per la vendita di automezzi:

» alloggio per il custode e/o proprietario deliattivita (uno di 450 mc al massimo, per ogni atti-

vita che abbia almeno 800mq di superficie utile).

Indice territoriale massimo

0,70 mg/mg
Indice fondiario massimo 0,50 mg/mg
Altezza massima (esclusi volumi tecnici) I0m
Distanza fra edifici su lotti diversi 10 m min

5 m o a confine se in aderenza ad altro edifi-

Distanza dai confini minima . )
cio commerciale

Distanza dalle strade » 10 m dalla viabilith comunale,

* 15 m dalla viabilita provinciale e statale,

Si rinvia all’allegato n. 7.2 per una pid completa analisi degli standard urbanistici previsti per la

zona territoriale omogenea H.2 in cui insiste il lotto immobiliare n. 2.
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2.3 Descrizione immobillare deil lotto n. 2

Trattasi di un terreno edificabile commerciale ad attuazione indiretta, di catastali 10.000 mq, con
glacitura piana ¢ forma sostanzialmente regolare. Il fondo risuita in buona misura inghiaiato, in
relazione al suo impiego come deposito a cielo aperto per attrezzature di cantiere da parte della
precedente proprieta.

Il Totto confina a sud con la ferrovia (tratta Udine-Pordenone) e risulta accessibile esclusivamente
da nord mediante una pista sterrata insistente sulla part. 570 fg. 2 in Fiume Veneto, di proprieta di
terzi. Dall’accesso agli atti presso Ja Conservatoria dei RR. 1. di Pordenone e dalia lettura del titolo
di provenienza (all. #. 5.2) non si evince la formalizzazione di alcuna serviti1 di transito a favore del
lotto immobiliare n. 2, con la conseguenza che ogni oncre per Hl suo perfezionamento dovra

essere posto in capo al futuro aggiudicatario.

AHa data del 29.12.2017 risultavane ancora presenti in loco molteplici beni oggetto di
valutazione separata nell’ambito del lotto mobiliare ¥, di cui alla perizia di stima a firma dello

scrivente datata 12.07.2017, ivi compresa la recinzione da cantiere che attualmente perimetra

il terreno ¢ la baracea di cantiere con annesso sistema antifurtc a sensori di movimento,

Rimane in cape alla Procedura ogni onere per la liberazione del fondo {anche dopo Ia
consegna al futuro aggiudicatario), ivi compreso lo smaltimento dei rottami metallici e dei

preumatici e cingeli gommati presenti in loco,

Segue documentazione fotografica acquisita nel corse dell’ultimo sopralinogoe del 29.12.2017.

Ingresso al fondo. Vegetazione spontanea a nord.
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Rottami e rifiuti presenti in loco. Pista di accesso di terzi.
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2.4 Valutazione del lotto immaobiliare n. 2

Per la valutazione dell’arca edificabile in posizione arretrata rispetto a via Maestri del Lavoro, lo

scrivente ha fatto ricorso al criterio sintetico-comparativo con stima monoparametrica individuando

il valore di mercato riscontrabile per immobili consimili, tenendo conto di tutte le caratteristiche

intrinseche ed estrinseche ed in particolare medo che:

a.

tratiasi di un terreno di 10.000 mq catastali con forma sostanzialmente regolare e fondo in buona
parte inghiaiato, anche in relazione all’utilizzo a deposito a ciclo aperto per il quale lo impiega-

va la precedente proprietd;

il fondo € urbanisticamente qualificato come area commerciale H.2, facente parte di un piti am-
pic comparto di sviluppo a mezzo di specifico piano attuativo ancora da predisporsi ove ricado-
no anche proprietd di terzi;

la colocazione marginale rispetto all’area commerciale di Pian di Pan e la totale assenza di un
affaccio sulla vicina 8. 13 o sulla viabilita interna all’agglomerato di grandi magazzini denota-
no una scarsa propensione del lotto ad uno sviluppo pienamente coerente con la destinazione

urbanistica, qualificandolo piuttosto come un buon lotto produttivo;

il terreno risulta accessibile mediante una pista sterrata di terzi, senza che sia mat stato formaliz-
zato alcun genere di serviti di passaggio attiva. A sud dell’area, inoltre, scorrono i binari della

tratta ferroviaria Udine-Pordenone, quale ulteriore elemento di limitazione del fondo;

beni consimili sono ampiamente presenti nelle attuali vendite giudiziarie, che nel complesso
continuano a registrare una carenza di offerta, con molteplici ribassi d’asta;

Pacquisto avviene a corpo nonché visto ¢ piaciuto, senza alcuna garanzia per vizi e difetti sia

visibili che occulti e/o per mancanza di qualitd. Si fa riferimento espresso a tutte le note ri-

portate slie pagg. nn, 9-11 della presente relazione, quali elementi di cui si & tenuto conto
nella formulazione del prezzo a base d’asta fallimentare;

i valori forniti fapno riferimento ad un intervallo temporale di ca. 10-12 mesi in relazione
ad un mercato aftualmente instabile. I trend degli ultimi 7 anni & stato costantemente negativo,
con solo alcuni deboli segnali di ripresa riscontrabili a livello macroeconomico negli ultimi tri-

mestrl,

In considerazione di quanto gid espresso al precedente punto ¢ (collocazione marginale rispetto

all’area commerciale pordenonese, con pressoché totale assenza di affaccio sulla vicina S8 13
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Pontebbana), il lotto n. 2 si presta in prima istanza ad essere valutato come un discreto terreno
edificabili ai fini produttivi, trascurando da un punto di vista prettamente estimativo la reale
destinazione urbanistica H.2.

Della scarsa appetibilitd “commerciale™ deil’area su via Maestri del Lavoro, del resto, risultano
emblematici indicatori i terreni ed i fabbricati al grezzo invenduti da lungo tempo che si collocano a
ovest del compendio caduto in fallimento (alcuni dei quali interessati da procedure di vendita

liquidatorie o/o giudiziali).

In tale assunto, il valore unitario di riferimento nel libero mercato per il lotto immobiliare n. 2
pub essere identificato in € 50,00/mq per terreni urbanizzati.

I} fondo oggetto della presentazione, tuttavia, risulta ancora spoglio e costituisce parte integrante di
un pit ampio comparto urbanistico di sviluppo commerciale per il quale non risultano essere mai
stati approvati né presentati piani attuativi,

In un simile contesto, incidenza dei costi tecnici e di realizzazione delle opere di urbanizzazione

(ivi compresa presentazione/approvazione del piano attuativo, progettazione delle infrastrutture

interne, delle reti tecnologiche ¢ delle sistemazioni esterne e loro cantierizzazione) possono

ragionevolmente essere quantificati in € 30,00/mq, pervenendo ad un valore netto di riferimento

del terreno da urbanizzarsi nel libero mercato pari ad € 20,00/mg:

=€ 50,00/mq - € 30,00/mq = € 20,00/mq - Valore di riferimento per terreni da urbanizzarsi.

Oggetto della presente valutazione € un lotto di 10.000 mq che presenta alcune importanti
limitazioni in termini di fruibilitd (accesso mediante pista sterrata di terzi non oggetto di servith
formalizzata, presenza di una fascia di rispetio ferroviario a sud, ecc.) ¢ fa cui vendita avviene in
ambito failimentare, a corpo ¢ secondo I’assunto del visto e piaciuto, senza alcuna garanzia per vizi

e difetti sia visibili che occulti e/o per mancanza di qualita.

In ragione di cid, si rende necessario applicare al valore unitario sopra determinato una decurtazione
forfettaria del 40% (= coefficiente correttivo di 0,60), quale elemento di attrazione dei potenziali
investitori, favorendo cosi 1 rialzi in sede d’asta.

= € 20,00/mq - 40% = € 12,00/mq - Valore unitario a base d’asta del lotto n. 2

Segue tabella di calcolo del valore a base d’asta del lotto n, 2.
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Area edificablle in posizione arretrata,
via Maestri del Lavoro di Fiume
Veneto (PN)

CT fg. 2 part. 736
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3.1 dentificazione catastale e proprieta del lotton. 3

Trattasi di un terreno edificabile commerciale ad attuazione indiretta, di 9.690 mq catastali,
collocato in Comune di Zoppola, frazione Poinciceo, localita Policreta, lungo la strada statale 13

“Pontebbana”, principale asse commerciale delle provincie di Treviso, Pordenone ed Udine.

[l fondo risulta come di seguito catastalmente censito (all, n, 4.2):

Comune di Zoppola {PN) — Catasto terreni

Terreno edificabile
frontestrada in
comune di Zeppola

Seminativo arborato RD € 100,09
37 58 ol 2 9.690 mq RA€ 67.56

Di seguito si riportano vista aerea ed estratto di mappa catastale con perimetrazione del
terreno di cui al lotto immobiliare n. 3,

Zoppola (PN)
fg. 37 part. 58

Zoppola (PN), localita Policreta,
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LOTTOn.3

Zoppola (PN)
fg. 37 part. 58

B

Zoppola (PN) - fg. 37 part. 58 - Estratto di mappa (all. n. 4.1).
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Proprieta

iI terreno edificabile catastalmente censito con la part. 58 fg. 37 in Zoppola (PN) & stato acquistato
dall’odierna fallita in forza di scrittura privata autenticata del 23.06.2008, rep. 124,747, racc. n.
25.869 a rogitc notaio Jus Romano di Pordenone, ivi registrato il 11.07.2008 al n. 8245 serie iT,
trascritto in data 11.07.2008 ai nn, 11559/7838 (ail. n. 5.3).

Oggetto di compravendita era il fondo di catastali 9.690 mgq, urbanisticamente qualificato come
terreno edificabile in zona omogenea di tipo commerciale H.2, acquistato al prezzo di € 950.000,00

(euro novecentocinquantamila,00). 8i rinvia alla verifica decli atti di proveuienza da parte del

notaio incaricato per la vendijta.

Servita

Dall’ispezione presso la Conservatoria dei RR. I di Pordenone non sono emerse trascrizioni
telative a serviti a carico o a favore del lotto immobiliare n. 3.

St evidenzia, per una pili precisa analisi del compendio, che in loco & stato constato
Pattraversamento in quota del fondo da parte di una linea elettrica a cavo cordato ad elica su
pali in cls, che costituisce nei fatti una serviti a carico della part. 38 fg. 37 oggetto di
valutazione. Lungo la strada comunale che delimita ad ovest il fondo, inoltre, sono presenti

ulteriori pali di sostegno di una seconda tratta di elettrodotto, presumibilmente a media tensione.

Sul punto si precisa che la "Metodologia di calcolo per la determinazione delle fasce di rispetto per
gli clettrodotti” (Decreto MATTM 29.05.2008) precisa che il calcolo delle DPA e della Fascia di
rispetto non & dovuto in alcuni casi, tra i quali le linee a bassa tensione ¢ le linee a2 Media Tensione

{(interrate e aeree) realizzate in cavo cordato ad elica.
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3.2 Ubicazione e destinazione urbanistica del lotto n. 3

Il lotto immobiliare n. 3 si colloca lungo la SS. 13 “Pontebbana”, principale asse viario-

commerciale delle Provincie di Treviso, Pordenone ed Udine.

Abitato di
Zoppola

LOTTON. 3

Abitato di Fiume B
Veneto 3

L’area si colloca in posizione favorevole tenuto conto deil’accesso all’autostrada A28 e della

collocazione in fregio alla strada Pontebbana “SS13”, con accesso da via dei Fiori.
g

Lo strumento urbanistico vigente in Comune di Zoppola (per Iarcale di cui trattasi, variante n. 39 al
PRGC, in vigore dal 15.12.2011) colloca il terreno de quo in zona territoriale omogenea “H.2 -
zona di espansione per attrezzature commerciali e terziarie” soggetto ad attuazione indiretta

ossia mediante piano attuativo (efl. n. 7.3).

Dalle verifiche condotte presso 1'Ufficio Urbanistica del Comune di Zoppola, nella persona del

geom. Geremia, alcun piano attuativo risuita vigente o presentato per il lotto di cui trattasi.

Segue estratto di PRGC,
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Cormune di Zoppola (PN) - Estratto deila tavola di zonizzazione deil’intero territorio comunale,
{fonte: hap://www.comune.zoppola.pn.itvindex.php 2id=16698),

Le norme tecniche attuative aggiornate (estratto in allegato n. 7.3), prevedono quali attivita

compatibili con la zona “H.2 commerciale™:

47.03 Destinazioni d’uso
81 Artigianato di servizio alla famighia: acconciatori, lavanderie, attivita tecnico-
sanitarie, prodotti da forno e alimentari, abbigliamento, riparatori, copisterie,
artigianato artistico, ece. {max 20% Su totale}

D4 Attrezzature socio-sanitarie

D5 Attrezzature per if tempo fibero, Jo speftacoio e le fiere

D7 Complessi direzionali: gii edifici interamente destinati ad attivita terziario-
direzionali {max 20% Su totale)

E1 Esercizi commerciali di vicinato con Sv fino a 250 mg.

E2 Medie strutture di vendita minori con Sv fino a 400 mg,

E3 Medie strutture di vendita maggiori con Sy fing a 1.500 mq.

E4 Pubblici esercizi con esclusione di focali per if tempo libero

E5 Grandi strutture di vendita con superficie coperta complessiva fino a mg.
5.000

F1 Commercio allingrosso, mostre ed esposizion
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Rapporte di copertura massimo (Q) 40%
Altezza massima degli edifici 10m
Distanza dalle strade (Ds) Hom
Distanza dai confini {Dc) 8 m
Distanza dagli edifici prospicenti (De) 10m
Nuclei elementari di verde 10 mq ogni 100 mq sup. fondiaria

Dotazione minima dei parcheggi

Funzione ammessa Parcheqgi stanziali Parchedgaqi relazione
B1 imq/3,5mq S 1mg f 3,5mg Si
D4 tmg/ 3.5mq Si img/ 2mq Si

L] 1mg / 3,5mq S img/ imq S

o7 1posto macchina/Zaddetti 1mg/ 1.25mg Si
£1 0.1 ma/mg Sv riservalo per le operazionidi - 1mag/ 1mq Sv

carico/scarico merdi degli automezzi per
Fapprovvigionamenio daile mergi

E2 0.1 my/mq Sv riservato per fe operazioni di  1mg/ 1mg Sv
caricofscarico merci deghi automezzi per
Fapprovvigionamento delle merci

E3 0,1 mg/mg Sv riservato per fe operazioni di  1,5mq/ Tmg Sv
carico/scarico merci degh automezzi per
Fapprovvigionamento delle merci

E4 img/ 3,5mq Sl tmag/ 1,75mq Sl

ES 1 posto macchina ogni 2 addetti 2maf1.75 Sv
0.1 ma/mq Sv riservato per le operazioni di
carico/scarico merci degli automezzi per
'approvvigionamento delfle merci

Fi tmg 7 3,5mg 8! tmq/ 10mg S

Si rinvia all’allegato n. 7.3 per una pitt completa analisi degli standard urbanistici previsti per la

zona territoriale omogenea H.2 in cui insiste il lotto immobiliare n. 3.

In base alle informazioni assunte presso P'Ufficio Urbanistica, inoltre, i lotto non risulta

essere interessato da particolari vincoli ambientali,
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s

Estratto della carta dei vincoli ambientali,
(fonte: kfip:/iwww.comune.zoppola.pn.itindex.php id=16698),

Inoltre, il mapp. 58 {g. 37 in Zoppola rientra anche nel centro urbano della frazione di Poincicco,

potendo usufruire di alcune deroghe in merito alle distanze dalle strade e dai confini, sfruttando gli

allineamenti presenti:

Estratto detia carta di delimitazione dei centri urbani.

{fonte: htip://www.comune.zoppola.pn.it/index.php?id=16698).
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Applicando al caso in specie I'indice di copertura massimo urbanisticamente previsto del 40% {Q3,
si perviene ad una superficie coperta realizzabile teorica massima di 3.876 maq, come di seguito

determinati:
= sup. lotto * 40% = 9.690 mq * 0,40 = 3.876 mq.

Al fini della presente valutazione, considerata la tipologia edilizia maggiormente commerciabile
nell’attuale congiuntura ed areale economici, nonché tenuto conto delle caratteristiche di giacitura,
forma triangolare del lotto ¢ delle distanze dai confini, si ritiene che I’edificabilita de! lotto possa
essere sfruttata per la realizzazione di una struttura di vendita con superficie ordinaria coperta
di arr. 3.000 mq.

Tale manufatio si collocherebbe a cavallo tra le funzioni E3-E5 ed F1 di cui all’estratto di NTA
soprariportato, richiedendo la realizzazione di adeguati parcheggi stanziali e di relazione per una

superficie compresa tra 1.200 mq e 3.100 mq arr.:

Nhma
Assumendo una sup. di vendita di
2400 mq su 3.000 mq di sup.
coperta ed ipotizzando 16 addetti:

8 posti auto per complessivi 100
mgq + 240 mq (= 2.400 / 10} per
carico e scarico).
Complessivamente:

344 mq di parcheggi stanziali,

Assumendo  3.000
my di sup. coperta:
=3.000mq/3,50=
= 857,15 mg, arr. a
860 mq di
parcheggi stanziali.

5 Assumendo una sup. di vendita
4 di massima di 1.500 mq su
t 3.000 mq di sup. coperta;

= 1500 / 10 = 150 mgq di

- Assumendo una sup. di vendita di

- . - A d 3.000
Assumendo una sup. di vendita | 3 490 mg su 3,000 mg di sup. msss;nseun (:;0 erta:

| di massima di 1500 mq su| onen 3 000 gq fi’o &

1 3.000 mq di sup. coperta: - B v L
= 1.500 *1,5 = 2250 mq di =2400*2/175 —2.742,86,'arrff = gﬂﬂ . mq Cdl]
| parcheggi di relazione. 2750 mq di parcheggi di parcicggl !

relazione. relazione,

2,400 mq

3.6%0 mg, arr. a 3.100 mq

1.160 mq, arr. a
1.260 mq

La porzione a verde ¢ determinata, come da comma 7 defl’art. 47 delle Norme Tecniche, nella

misura del 10% della superficie territoriale, quindi pari ad arr, 970 mg:

=9.690 mq / 16 = 969 mq, am. a 970 mq.
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3.2 Descrizione immobiliare del jotton. 3

Trattasi di un terreno edificabile in zona commerciale H.2 ad attuazione indiretta collocato in fregio
alla 8.8. 13 “Pontebbana”, principale asse viario commerciale-produttive del nord-est italiano, con
accesso da via dei Fiori.

il lotto si caratterizza per una giacitura piana ed una forma sostanzialmente triangolare, i cui lati
confinano a sud con la viabilita statale, a ovest con una strada comunale minore (via dei Fiori), a

nord-est con un terreno di terzi,

it fondo si caratterizza per la presenza di n. 2 fossi bordo-strada: uno rettilineo a sud {(invalicabile)
fungo la 88 13 (quest’ultima coliocata ad una quota superiore rispetto al piano medio di giacitura
del lotto), uno con andamento sinuoso a lato di via dei Fiori. L’accesso al fondo di cui al lotto
immobiliare n. 3 avviene proprio mediante interramento di quest’ultimo fosso, con ricavo di un
accesso carraio della larghezza di circa 3-4 m.

Allo serivente non € pervenuta alcuna documentazione autorizzativa inerente tale ACCESS0, COn
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la conseguenza che ogni attivita di verifica ed eventuale integrazione in materia & posta
integralmente in capo all’aggiudicatario, avvenendeo la vendita secondo Passunto del “visto e

piaciute”,

In loco & stato constato Pattraversamento in quota del fondo da parte di una linea elettrica a
cavo cordato ad elica su pali in cls, che costituisce nei fatti una servitil a carico della part. 58
fg. 37 oggetto di valutazione. Lungo la strada comunale che delimita a ovest il fondo, inoltre, sono
presenti ulteriori pali di sostegno di una seconda trétta di elettrodotto, presumibilmente a2 media

tensione,

dkkxbAddRkokkk kR
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3.4 Valutazione del lotto immobiliare n. 3

La valutazione dell’area ¢ stata condotta in_ipotesi di wtilizzo aziendale mediante ricorso ad

un “modells di stima del valore di trasformazione™, con determinazione razionale di “costi®
e “ricavi” connessi alla realizzazione di un progetto di investimento sul lotto in un periodo di

1 anno, la cui differenza permette di individuare il valore di mercato attuale dell’area.

E’ stata ipotizzata, nella fattispecie, la realizzazione di un fabbricatc commerciale di 3.000 mq
coperti sul lotto {quale ordinario scenario di sviluppo del fondo nel rispetto delle attuali richieste del
mercato e dei vincoll urbanistici insistenti), procedendo dapprima alla determinazione del valore di
mercato ex-post del compendio sulla base delle analisi di fonti indirette e degli operatori locali e a
seguire i costi connessi alla realizzazione del progetto, la cui differenza permette di individuare il

valore attuale dell’area.

Al fine di addivenire ad un valore a base d’asta fallimentare del lotto immobiliare n. 3, & stata
successivamente applicata una decurtazione forfettaria del 40% sl fine di incentivare una pit

ampia partecipazione alla vendita giudiziaria.

Valore di mercato ex-post del compendio

La destinazione urbanistica attuale del terreno, come da specifiche indicazioni del geom. Geremia
del Comune di Zoppela, ¢ quella commerciale definita dafla zona territoriale omogenea H. 2.
Nella fattispecie, il lotto de quo, rappresenta un comparto di sviluppo autonomo ad attuazione
indiretta, per il quale, quindi, si renderd necessaria la presentazione/approvazione/attuazione di un
pianc particolareggiato attuativo.
Sulia base:
* delle prescrizioni urbanistiche vigenti, con un indice di copertura massimo pari a 40%;
= delle caratteristiche morfologiche del lotto;
» delle attuali richieste del mercato per il segmento delle unitd commerciali in ambito perife-
rico lungo assi viari ad alta trafficabilita {qual & la S 13);
= deli’attuale congiuntura econoniica e delle potenzialita di investimento residue del mercato
pordenonese;
nel precedente paragrafo n. 3.2 “Ubicazione ¢ Destinazione urbanistica del lotto n. 3” & gia stato
evidenziato come un progetto ordinario di investimento dell"area possa razionalmente prevedere la

realizzazione di una struttura di vendita con superficie coperta di arr. 3.000 mq.

Pagina 72 di 80



Dott. Paolo Berti
Consulenza tecnico- estimativa civile, commerciale, industriale.
Albo CF1J Tribunale di Pordenone n. 391
Plazzeita A. Freschin 4, int, I - PORDENONE (PN}
Tel 0434-332573 Fex 0434200643 Cell, 338-3990736 canail estimai@idotipaoloberti it

Tale manufatto si collocherebbe ordinariamente a cavallo tra le funzioni E3-ES ed F1 di cui
all’estratto di NTA soprariportato, richiedendo la realizzazione di ipotetici parcheggi stanziali ¢
di relazione per una superficie compresa tra 1.200 mq e 3.160 mq arr., oltre a circa 1.000 mq

di verde.

Quale fonte indiretta per la determinazione dei valori di mercato di simili esercizi commerciali, di
seguito si riportano le quotazioni OMI fornite dall’Agenzia delle Entrate per 1'areale di
riferimento (margini deli’abitato di Poincicco, lungo la 8S 13 Pontebbana) nel primo semestre
deli’anno 2017:

Provincia: PORDENONE Comune: ZOPPOLA

Fascia/zona: Suburbana/FRAZIONI CUSANO, ORCENICO INFERIORE, POINCICCO
Codice zona: E1 Microzona: 1

Tipologia prevalente: Ville e Villini Destinazione: Residenziale

In una congiuntura economica ancora fortemenie depressa, in cui solo alcuni indicatori

macroeconomici lasciano intendere una ripresa non ancora percepibile a livello microeconomico &

locale, le quotazioni da assumersi a riferimento non possono che essere quelle medie,

Considerato il buon affaccio commerciale e le prospettive di ripartenza dell’areale che si sviluppa
attorno alla 8.8. 13 “Pontebbana™ (quale elemento di forte interconnessione tra le provincie di
Pordenone, Treviso ed Udine), si assume per la determinazione del valore di mercato ex-post del
compendio un prezzo unitario di € 950,00/mgq, quale media tra le quotazioni massime e minime
OMI (= [€ 800,00/mq + € 1.150,00/mg] * 05 = € 975,00/mg, cautelativamente arr. ad €
950,00/mq).

Ne consegue un valore di mercato ex-post del compendio di complessivi € 2.850.000,00 come

di seguifo determinato:
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Struttura di vendita con

affaccio sulla 8.5. 13 3.008 mq comm. € 956,00/mq € 2.850.000,00
Pontebbana

e e sk e o o o ko e ok

!Eosti di trasformazions

Fra i costi di trasformazione vanno annoverate tutte le spese ed i compensi spettanti alle figure
economiche che partecipano al processe di trasformazione escluso, ovviamente, il COmpenso
spettante al proprietario dell’area,

Uindividuazione di tali voci di costo ¢ di estrema importanza poiché & necessario evitare che
compensi spettanti ad altri soggetti vengano impropriamente inclusi nel valore dell’area, facendo
divergere, anche significativamente, il valore di trasformazione da quello venale.

Le voci da considerare nella determinazione del costo di trasformazione mediante Papproccio del

valore di trasformazione sono le seguenti:

* Cc = costo di costruzione delle opere edili (comprensive oneri amministrativi ¢ spese

fecniche);

*  Cu = costo delle opere di urbanizzazione (comprensive delle spese tecniche di progetiazione

esecutiva e del piano attuative del comparto),
»  Sg=spese generali e imprevisti;

*  Pinv = profitto dell’investimento/marginaliti. Nel caso in specie, si ipotizza che il promotore
del progetto di investimento corrisponda con I'utilizzatore finale (secondo lo schema del costo
di trasformazione tradizionale), con la conseguenza che il profitto dell’investimento nei fatti
corrisponde con il vamtaggie economice di attivare an progetto edilizio proprie con
trasformazione dell’arca anziché procedere direttamente con "acquisto nel mercato di una

struttura di pari caratteristiche gia ultimata,
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Al fine di ottenere un valore di trasformazione dell’area, non sono stati considerati | costi connessi
agli oneri finanziari e a quelli fiscali, ipotizzando che il progetto di investimento venga sostenuto
interamente dal promotore con ricorso a fondi propri (ipotesi migliorativa rispetto al valore

dell’immobile) e sia finalizzato all’utilizzo diretio dell’immobile una volta ultimato.

Di seguito si espone la fabella B di determinazione dei costi di trasformazione.

E’ stata adoftata un'incidenza
unitaria pari ad arr. € 600,00/mg
commerciale (= € 600/mg * mq
3.000 = €  1.800.000,00),

Coste di costruzione (Cc),
comprensivo di:

* spese tecniche di progettazio- Ce: . - i !
B.1) ne edilizia, strutturale ed im- € 1.800.000,00 considerata i eSigf:nza di dotztre il
piantistica; punto vendita di un sufficiente
= oneri di costruzione ed altro grado di finiture atto a valorizzare
genere, il buon affaccio commerciale su un
® costi ed oneri della sicurezza. asse viario ad elevata trafficabilita
{(facciata vetrata, ecc.).

Costo di urbanizzazione (Cu),
comprensivo di: E' stata adottata un’incidenza
= spese tecniche di progettazio- unitaria pari ad arr. € 25,00/mq (= €
n¢, approvazione ed attuazio- 25%/mq * mgq 9.690 = €
ne del piano attuativo; Cu: 242.250,00), considerato che il

B.2) | " spese fecniche di progettazio- | 349 35500 | lotto n. 3 costituisce un comparto

. zzsi;jii?uj;;:;izzazionc rima eatonomo di sviluppo H.2, quale
ria & secondaria: P elemento favorente la possibilita di

* oneri amministrativi ed altro ridurre Pincidenza di opere quali
genere; viabilitd interna ecc.

® costi ed oneri della sicurezza.

Spese generali ed imprevisti
(Sg) Sono stati stimati pari ad
Sg: un’incidenza del 3% sui costi di
costruzione e di urbanizzazione:

= [€ 1.800.000,00 + € 242.250,00]
* 3% = €61.267,50

La voce comprende le spese
generali e per imprevisti relative € 61,267,50
alle opere di realizzazione del
fabbricato e delle sistemazioni
esterne/opere di urbanizzazione.

B.3)
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Profitto  delPinvestitore / Determinato nella guota del 10%

B.4) marginalita (Pinv), pari al Pinv: det ricavi:
) 10‘%3 del valore di mercato €285.000,00 | = €2.850.000,00 * 10%
finitc™. = € 285.000,00

£ 2.388.517.56
arr, ad
€ 2.400.000,00

TOTALE COSTI DI
TRASFORMAZIONE

whEk Rttt hk

Valore di trasformazione (pari al vatore di mercato dell’area)

Si stima che P'investimento immobiliare possa concludersi celermente, nell’arco di 12 mesi,

potendo impostare con buona approssimazione la tabella di calcolo del valore di trasformazione

dell’area secondo un criterio economico (ossia trascurando I'attualizzazione dei flussi di cassa che

si sarebbero registrati estendendo il progetto su un numero maggiore di esercizi/anni).

It valore di trasformazione dell’area edificabile “de qua™ corrisponde al valore di mercato della

stessa e risulta determinabile in € 450.000,00, quale differenza tra “ricavi” ¢ “costi” di realizzazione:

Valore di mercato ex-post del compendio (come da tab. A)

€ 2.850.000,00

Costi di trasformazione (come da tab. B) - a detrarre

- € 2.400.000,00

VALORE DI TRASFORMAZIONE NEL LIBERO MERCATO DEL
LOTTO IMMOBILIARE n. 3

€ 450.000,00

Quale ragionamento di supporto, si consideri che I'odierna fallita ba acquistato il fondo nel 2008

(ante crisi) ad un prezzo di mercato di € 950.000,00 e che la grave crisi

economica iniziata

neil’autunno del 2008 ha comportato una svalutazione immobiliare per beni consimili pari a circa il

50%, a seguito di una domanda ridottasi fortemente per una generalizzata

perdita del potere

d’acquisto. Conseguentemente, ¢ stimabile un valore attualizzato di € 475.000,00 (= € 950.000,00 *

50%}, sostanzialmente in linea con quanto derivabile dalla metodologia del valore di trasformazione.
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Determinazione del valore a base d'asta

Al fine di considerare 'ambito giudiziale della vendita, in cui "acquisto avviene a corpo nonché

visto € piaciuto, senza alcuna garanzia per vizi ¢ difetti sia visibili che occulti ¢/o per mancanza di

qualita, ¢ stata adottata una decurtazione forfettaria del 40% (= coefficiente correttivo di 0,60).

Vaiore di trasformazione nel libero mercato del lotto immobiliare n. 3

(come da tab. C) € 450.000,00

Decurtazione media per I'ambito fallimentare in cui avviene la vendita,
secondo I’assunte del “visto e piaciuto”, senza alcuna garanzia e con - 40%
tutti gli oneri a carico del futuro acquirente.

ke e dbe e e e ke e ke
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4. RIEPILOGO DELLE VALUTAZION!

Di seguito si riepilogano le valutazioni immobiliari precedentemente formulate, procedendo alla

formazione di n. 3 micro-lotti di vendita.

LOTTO 1)

{Par. 1 e s5.)

Sede di via Pontebbana n. 5 in Fiume Veneto

{PN). articolata in magazzino ed uffici al piano
terra, alioggio al piano primoe ed accessori in

corpo staccato:

»  Fiume Veneto (PN} - CF {g. 2 part. 304 sub. 2 - cat. A/3, p. 1;
» Fiume Veneto (PN) - CF f{g. 2 part. 304 sub. 4 - cat. /8, p. T:
« Fiume Veneto (PN) - CT fg. 2 part. 304 - ente urbano di 1.477

mq.

€ 57.600,00

LOTTO 2

{Par. 2 @ 5s.)

Area edificabile in posizione arretrata, via

Maestri del Lavoro di Fiume Veneto (PN):

Fiume Veneto (PN} - CT fg. 2 part. 736 - terreno di 10.000
n

€ 120.000,00

LOTTO 3)

(Par, 3 & s8.)

Area edificabile In fregio a via Pontebbana in

frazione di Poincicco di Zoppola (PN}
Zoppola (PN) - CT fg. 37 part. 58 - terreno di 9.690 mq.

€ 270.000,00

TOTALE LOTTI IMMOBILIARI

€ 447.000,00

Pordenone (PN), 15.01.2018

11 tecnico della Procedura Fallimentare

dott. Paclo Berti
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Data: 05/10/2017 - Ora: 16.00.31 - Pag: |
Visura n. : T265283 Fine

Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: FIUME VENETO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNT ASSEGNATI

:Comune i Sezione |  Foglio Pariceila ¢ “Tipo mappale del: ;
: e FIUME VENETD _ g 304 -4 5384 b e
Sub UBICAZIONE via/piazza i n%iv ¢ Pidei SER A : DESCRIZIONE i
R I ISOPPRESSD "
'SOPFRESSO
; SOPPRESSO
s 0T ' FABBRICATI COSTRUITI © ADATTATI PER LE :
: : ' SPECTALI ESIGENZE DI UNAATTIVITA' |
!COMMERCIALE E NOM SUSCETTIBILI Di
DESTINAZIONE DIVERSA SENZA RADICALT
SRR S SO § i i TRASECRMAZIONI -
i Serione [ Fogho © Parleelfa Tipe mappale del:.
o FIUME VENETG : L ;
e SBICAZIONE vinfpiogrn 3 . DESCRIZIONE
pontebbare I CAREAURBANADI MG 310
Unitd immobiliarin. § Tributi erartali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria



Data: 05/1072017 - n. T269279 - Rickicdenie: Telematico

BTN } PLARTHMRTRICE
Compilate da;
Dians Stefane

Inozikto all"allo;
Geocmbrd

Prow. Popdmene H. 1220

Agenzia deite Enfrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinclafe di
Pordenone

Comune di Fiume Teneto

Saginnas Foglio: 2 Pertigella: 304

Erotocolic n. PNUDIAAT2 dei 29022014
Fipo Mappale n. 15584 day 2EL0R/2016

rimostrazione grafioa fei eubalbernd

Boala 1 : 540
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Dizta: 5192617 - n. T26927% - Richiedente: Telomaticn

Totake schede: | - Formata df acquisizione: A2 10x297) - Formate siamps richiesto: AW297T420) - Fatiors di seala non wilizzabile

Uitima planimatrie in st

Cataste dei Frbbefeati - Siruntione ab 3/ 12017 - Comune di F{\UME VEMETO {621) - < Foglio: 2 - Perticeljar 304 - £lahorata plonimeirtes »
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Data presentazmne 074 !Dxl980 Data: 03/18/2017 - n. T262256 - R:chtedeme BRTPLA&SH?SGSBSA

l - ﬁm.ltﬂmﬁ.winmﬂﬁm B
e T MINISTERO CeELLE FINANZE c
— e DiRIoNE GENERALE DEL CATASTO E DI SERVID) TECNICI ERARIALI ‘.
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

it DECAZTO-LEDOE £ EFELLE DY, K. 44D

- ..g‘!“. Ll o

M ALE
A e

£ -
z‘srx{m:- Dr. Fest mEg :
Sdass fikooe i |

o 3 M# oA, o.

Planimetria ddlimmebile situnta asl C i FRImE. _PEnETD Vie _ DorrsBesN g  NEE
_ Dina _F.¥i_Dus. A5 Dus siveld pubowioe HAta, SK.c,
_ Allegata alla dichinramione presmatata ellUfficio Ternico Ereriale & . FORDR QMR

LD |

/2017 « Comune di FIUME VENETO (D621) - < Féglio: 3~ Particella: 304 - Subalterno: 2 >

SPAZIG RISERVATD PER LE ANNOTAZIONI DFUFFIGID

~7 07T 198,

DATA

- PHOT. o . :
Q £544 &N
Uk:ma plammﬁkna irpeppies enees

Da;a presentazione:07/10/1980 - Data: 05/10/2017 - n. T262256 - Richjedente: BRTPLAGBH5GEERA
Tcltale schede: | - Formato di acquisizione: fuori standard (250X376) - Furrnate stampa richiesto: A4(2!0x297}

. . — : 5 S S

Catasto dei Fabbricati -~ Situazione al 05/10

VIA PONTERBAAWA » & miana: |-
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n. T262153 - Richiedente; BRTPLAGSH 13GEEBA
4 Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampe richiesto: A4(2 10x297)

Dara: 0541072017 - n. F262255 - Richiedente: BRTPLAGSH I5GE88A
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--------------- wo- REPUBBLITA ITALIANA «ore-rccmcrceommnne
rentisel gennaio duemilasette zlle ore dodici e guindici --
SR w. 26 GENNBRIO 2007, Ore& 12.15 -rrrmemc-mm-- .

grdenon=, n2l mio srtudis sito in Viale Triesbke . &, «---- -

¢ritto pressc il Collegio MNotariie di Porxrdenons, & presente
BLOOOLA:  —m o= m o s o e

Btta ciccadina italiana, della cui identir3

comparenis,

LL.Y, pon sede in Flume Veneto (BW), Via Fontebbhana n. &,

1 ora l'assemblea straordinaria dei goci della predetta
toier? per discutere e deliberare sul seguente: ---------u---
ORDINE DEL GIORNOQ w-------mcmmmmeoeoo
Modifica della denominazions sociale, ~---eeemeeeo oo
ggume la  Presidenza  dell*iAssemblea  ai  sensi  delltart.
O.l{crenta

punto uno} dello statuto sociale la  stessa

Gnora a4 quale censtata e dichizra:r ------wuo-- -

vehe 11 Consiglio di Amministrszione 2 rappresentato oltre

che
iale e precisaments, oltre che a s& stessa Presidente

gsono presenti i soci rappresentanti l'intero capitale

testataria di una quota di capitale sociale di nominali
Q@ 7.8082,00 {settemilaoctiocento virgola zerc zero) pari al
S0t {cinguanta per cento) del capitals sociale, la signora
sopra generalizzara, intestataria 44 una guota
capitaie aocialse di nominali Euroc 7.8¢0,00
ettemilaotiocento virgola zera zero} pari al 50%(cinguanta
r cento} del capitale sociale; ------------nao--oo--- -
i1 soci presenti sono regolarments iscritti nel libro

e, a termini 4i legge e di statubo, hanno diritto &i

‘Presidente dopo aver chieste agii intervenubtl ze siaf®
ficentamentse informati sizll'argomento all’ordine del

ed avutane risposta positiva, dichiara wvalidamente

nti a me deott.  Romano  Jus, Notaio in Pordenons  ed.

¥Eonale ia  Notalc sono  certo, 1a gquale dichiara ai
mintervenire a1 presentg atte nella sua gqualitd di Presidente
el Consiglic di Amministrazicone della Societd: “F.LLI DUS

itale sociale Eurc 15.600,00 {guindicimilaseicento virgola
¥ zerc) interamente wversato, numero di iscrizione nel -
ietro Imprese di Pordencone & Codice Fistale CQODBE0T70933, e
4 stata irritualmente convocata in gueste loogo, giormno

REGISTRATQ
A PORDENOKE

L DIRETTORE




. costituita 3

_ed invita me WO
¢ aderendo aila”
éIl ?residénte pd

Crendono opportunéf
n-"DUs S.R.L.”, con!:
‘{uno} delle statuto !

"la consegusnte modifica “dali

‘sociale.

- proposta del Presidente, all'unanimiié R
U DELTBERA o= o nmmr o mnnnn P
31.* di modificare 1a dancminaziong sociale in “DUS S.R.L.*,
;mcdificando conseguentements i'art. 1 {uno} della statuto?
Esociale COME SEQUE: - e er e e e ety o mmmm—m s v e :
U s MAYTEOOIO 1 e e e

é ------------------------ Denominazione --------~ R el
1.1 La societd & denominata *DUS 5.R.L.7"." wreemmocecswmmns -

©2 - di allegare al presente verbale 1l nuovo testo di staruto
! sociale integrato  della mcdifica test8 deliberata sotro la
i lettera "A" omessane la lettura . per espressa dispensa datami

idal comparente che ne ha i requisitd. ----ee-vemavoa
131.- di conferire al ‘legale fippresentante della societa,
Ssignora gni pbtére per apportars alla presente . s

. delibera ed all'allegato Sraturo tutte qualle integrazioni =
modifiche eventualmente richieste dal registro delle imprese

di Porderone in sede di iscriziome della presente delibera. --

-agtale e della traseriziome nel
; Pubblico Registro Automobilistico; . si dichiara che sono di-

fccmpendio del patrimonio. &

iale i sotto elencati beni:
S 1.+ IMMOBILT : ' L

e IN COMUNE DI FIUME VENETO -~ <mm-nomone-
' cosi censiti al Catasto Fabbricabi: ~-e-ecmeeoooo oo meoeeoos
.~ Poglic 2 wapp.n. 304 sub. 1 - Categoria D/8 - RD Euro
D 3.202,03; semm e e m el

;- Fodlic 2 mapp.n. 2084 sub. 2 - Categoria Af3 - Clas=g 3 -
‘Vani 7,5 - RD BUTO 639,12, w----mrmeo oo
O IN COMUNE DI FIUME VENETO ----c----rmacmaoaw
;Cosi censito al CAtaSto TeFTreni: =------o--oooomcmanoan L.
j— Foglio 2 -~ mapp.ni. 73§ - dgeminative arborato 2° - Ha.
-1.00.00 {diconsi ettari uno, ate zero e centiare zerol- RD

i Buro 113,82 - RA Bure 72,30, ---cvmemmm e e
2 - MOBILI REGISTRATI : - === =mwr=mmoao oo ommoea
: Autccarre per traspeorte di coss - Tipo Hyundai, Targa
_ Telaio KMIWVHIFPLUZSARATT; -wv-rrmecoomm e i
- Autgearrc per trasporte di cose - Tipo Nissan, Targa
- Telalo VSKBECAZOUDCBITNT, ~ec---mmm v mmmmr cmm s w

|~ AuLoCArro  per Lresporte di cose - Tipo ¥issan, Targa
Telaio VBKLISIAUPAIERTUS; --------w-- e
AubovertEuia

PBY trasporto persone - Tipo Hyundai, Targa




rare |

f.L‘ £t .
ituto t

ibami ¢

etd,
iente
ni e-
irese -

nel

-t intero e parte di guesta terza sin gui. ----------- e -

HE- sl SR Ve m e e et v —————— e m o

'L.e spese del presente atto e conseguentl sono a carico della .

BOCLEBLA. ---- o m o mm o e cmmsemnnnnanma s

Mull'altro essendovi da deliberare & nessunc avendo%
chiestoc la parcla, l'assemblea si chiude alle ore dodici e.
Lrenia. -—----r--rm-mm oo e e e S ?
Richiesto io Notaie he ricevutc i¥ presente verbale 2 ne ho-
date lettura in assemblea alla comparente che lo approva &
con me MNetalo 1o sottoscrive nel foglico di cul  consta,

i dattiloscritto da persona di mia fiducia in due pagine per:

F.to B e

H
EH



‘Allegate “A" all'atto Rep.n.120.172/23 666 ~-roreercrcomenoooo
| mmmmmmmeeeeeeas——an Statuto della societd ---------c-o-w-n-nen
--------------------------- #DUE S R L.® crcecmmme e -
------------------------- Articole I -s--ssssesremr o n e
pommes R Danominazione -------------mmmmmmnn e
1.3 La soeietd & denominata sDUIS S R.L.w. w-vemrcmocooooc oo
e Brrieols 2 ~-em e e oo
---------------- pwmmm e e e OggeELf e el
?2‘1 la eociept2 ha per onggetto la produzione ed il commercio

talltingrosso ed dettaglio dei seguenti beni, sia nuovi che-
cusati : macchinari, attrezzaturs, articeli tecnici, wveicoli

L ed autoveicoli per lledilizia, i1 commercio e lfindustria;

oliog lubrificankte; wateriali edili; articoli casalinghi;

materiale elsttrico e per 1'illuminazione, radioglettrico, .
telefonico ! televisivo; Ferramenta; materiale
antinfartunistico; prodotti tegsili; articoli per

1 hobbistica ed il bricolags:; articocli tecnici, anche obtbici.
‘ed slettronici e laser, per la misurazions & la riproduziones;
t elettrodomesticl; saponi, dstersivi ed altri prodotti pexr la’

fpulizia; mobili d4i gualsiasi materiale; metalli in genere; .
‘legname e vebtro; vernici e colori; apparscchi ed accessori .
ﬁper implanti idraulici e di rizcaldamento; prodotti chimici;
cchine utensili: nonché ricambi ed accessori relabivi a
E'E.ib’;l gll articeli fin gui cikabi. -~~~-ssvv-ccoccmcurmrnnns
Eg Eculeta potrd inecltre concedere in locazione o noleggio o
dtn &5»0 rurti gli articeli eitati sl comma precedente, ed
srEsdbpare manutenzioni, riparazioni ed ogn i altra

Wzione di servizio, sia su beni propri che di rerzi, in.
féf Zione agli articoli stessi; potra egercitare -
I‘T"autctrasporto di cose per conto propric = per conko terzi;:
! potrid concedere od assumere in affitto aziende aventi ogget'tcxf

{ mimilare al proprico; pobtrad assumere rappresentanze di:
. commercio o gestire agenzie nei settori delltindustria e del
- commercic; potra acquistare, utilizrare e trasferire
5 i brevetii, marchi ed altre opere dell'ingegno’ umana;
? effettuare ricerche di mercvate =d elaborazioni 4i dati peri
fconto proprlo & per conte terzi; concedere ed otbtenere

fll enze <di sfruttamento commerciale. ~---ccrrrsmmn e ae o

1'oggetto soriale la sccietd pobtrd compiere, compatibilmente
norme  wigenti, mualungue operazionse mobiliare, .
mmapiliare e fimanziavria, purché, per guesb'ultima, nelé
ispelto delle disposizioni legislabive wvigenti pro-iLempore .

non nei confromii  del pukblices & non  ip  viad
Evalente; assumere muatui, anche ipotecari, rilesgiare
anzie reali =] personali, assumeres interescgenze eé
ecipazioni in altre societd o imprese di gualungue tipo.
*h& aventli oggetto analogo, affine o connesso al proprio
Yo aventi una funzione strumentale al raggiuvngimento

oggetto sogiale, --- e em-ooeann T i L DR D R T

2.2 Per la realizzazicne delle atrtivitd che costituoiscono




53.2 L'organc amministrative ha facoltad di  istituire e 4di

................................... Bede ~rerrrrrrrr s e n s e e
1.3 La soclierd ha gede in Flume Venebko., ~wveveocmmoma oo oo ea oo

- sopprimere ovunque unitd locali operative guali succursali,
filiali o uffici ammimistrativi senza stabile rappresentanza,
ovvern di trasferire 1s sede sociale nell'ambito del Comune
:di eui al  precedente punte 3.1; speikta  invece ai  soci
‘deciders 1'istituzione o la soppressione 4i sedi secondarie e
: 11 trasferimento della sede in Cowmune diverso da guelleo sopra
CAndimAELD. oo

———————————————————————————— Durabs --------me e o am e

~ 4.1 La durats della societd & stabilita sine al 31 {trantuno)
 dicembre 2050 {duemilacinguantal & potrd essere prorogsta o
:anti:ipatamente scinlta con decisicne adokbtata dal soci in i
ascemblea e con la maggioranza di  almena due terzi  del i

ccapitals SOTIAlE. me e mem e
------------------------- Erticolo 5
—————————————————————————— Capitale --mcmrcmmmm e
5.1 il capitale sociale &

tgquindicimilaseicento wvirgola zerosero).

5.2 Per -le decisioni di aumentc e riduzicne del capitale -

sociale =i applicano gli articoli 2481 e seguenti del codice .

civile. A1 soci spetits oltre che 11 diritto di opzione, anche
11 diritte di prelazione sullz quote eventualmente non

sottoscritte dagli altri soeil, in proporzione alla qquota di -
. capitale sociale posseduta antecedentemente la delibera di:
aumento del capitale seciale e purché ne facciano contestuale !

i ChiEsEa . - - - mm oo e m e m
‘Possono  essere conferiti, a liberazione dell’aumento & -
; pagamento  del capitale, tutti gii elementi patrimeoniali
Csuscettilili di valutazione economica, compresi ia

! prestazione d'opera ¢ di servizi a favore della societd, wa !
Cin guest'ultime case con il rilascin, a garanzia degli

‘obblighi assunti dal socio, di una fidejussione assicurativa

g bangaria a favore della socierd. La deliberaziona  di

avmento  del capitale crve slabilire le medalitd del o
conferimento =, im mancanza di gualsiasi indicazions, il .-

conferimento dev'essere gffebhuats in denaro. -—----meoeooo oo

Gli aumenti del capitale possono  essere atkuati  anche

mediante ocfferta d4i partecipaziont d4i muova samissione a

terzi, salvi naturalmante 1 diritti di oprione e prelazions

gpettanti at soci, oppure con ssclusione o limitazione dei:
diritti di opzions o prelasione; in gquest'ulrime cazo pexrd
spetta ai soci, che non hanno concorse alla decisione, ilé
dgiritto di recemso a norm:s dell'articolo 2473 del” codiceé

Clvile,. —-m e e R
Nel caso di riduziome per perdite che incidanc sul capitale

gociale per oltre un terzoe, pud essere omesso 1l deposito

%e de’
. socis
. soei,
Engmin

libex
con

altri
‘1tace
L all’s
F.2

nrop!
'?soci

racoci

indis
Tle g
cfra
'fpaga

enkre

dest




rREs0 la zede sociale della documentazione prevista
dall'articolo 2482-bis, comma secondo, del codice civile, in
previsions dell'assemblea ivi indicaba. —wewesecmeoooco oo
5.3 La socistd potrd acquisirs dai  soci  versamenti e
finanziamenti, @& titols onerose o gratuito, con o senza

irsali,

tanza, (i obbligo @i rimborso, anche in misura non proporzionale alla
Comune - ?_'quota di partecipazione di niasrun socio, nel rispetto delle:
i eoci- ‘pormative wvigenti, con particolare riferimentc a guelle che .
larie e regolans la raccolts di rieparmisc tra i1 pubblico. ----------.
1 saprag-f; Salvo diversa pattuizione scritra i finanziamenti effetruati
------ dai soci  a  Favore della zocierd debbono  considerarsi
------ _f:_ginfruttif:eri. R R T TP
------ 54 E' attribuitra alla competenza dell'assemblea del so6ci:
:mkuno) | l'emissione dei Litoli di debito di cui all’articolo 2483 del
gata o: ;codice civile, ron ls waggioranza dei due terzi del capitale
O8d A0 | SOCLALE. =% oo e e nm e d e e '
B T ATXLicolo 6 ——- - rmmmmec e
R et L L E T p Domiciliaziong ~--------oceemeaaao
------ *:6.1 Il domicilio dei soci, degli amministratori, dei sindaci :
e ;e del revisors, s nominati, per i loro rapporti con laf
600,00 “eocietd, & guello che risulta dai libri sociali. B’ obere dei -
—————— _soci, degli amministratori, dei sindaci e del revisore, se-
pitale  nominati, comunicare alla societd il cambiamento del pProprio -
codice L AOMICILAD. <o e
AnCNE ;7 e ree e een e e Arbicolo 7 --rmmmmme e eem e aaaaa
> non #=-- Trasferimento dellc partecipazionl per atto tra vivi ----
>ta @i 17.1 Le partecipazioni sono  divisibili e trasferibili .
e gl liberamente per atto tra wvivi sia a titclo onerssse, purché:
stuale con pagamento in denaro, che gratuito, ma a faveore degli
----- : albxi soci ¢ riservate 1l diritto di prelazicne per’
ito g 1'acquisto, purché esso venga esercitato  in  relazione
oniali ;all'intera guota di partecipazione trasferenda. -----n--oo----
- la. "?2 I1 socic che intende trasferire a titolo onergse 1a.
A, ma _5 éprcpria partecipazione dovréd darne comunicaziome a tuttbi i
degli . - saci risnltanti dal libre dei socl  wmediante lstters'
rativa = raccomandata inviata al domicilic d&i ciascunc di  essi
1w’ i . indicato nello stesso libro; 1a comunicazione deve contenere
del ' ile generalita del cessionaric € le condizioni della cessioneg,
2, i Cfra le guali, in particolare, il prezzo, le modalits di
----- pagamento ed 11 rermine, unon inferiore a secgsanta ‘giorni,
enbro 11 guale dev'essers effettuata la cessione. I soci

destinatari delle oosunicezioni di o cui sopra deveono far
pervenire al socio offerente, a mexza letiera raccomandata
‘conpegnata alle poste non oltre 30 {trenta} giorni dalia data
41 ricevimento dallia offerta di prelazione, la comunicaziane :
i awvvalersi del predstte HAirvitto di prelazione oppure, nel
280 in cul ritengano sproporzionate il prezzo, d4i rimettere

collegio arbitrale di cui al successive articolo 36 la
dtale . Utazione della congruitd del valore della quota stessa o

WEILo determinazione dell'sventuals minor valore corrante.
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¢
i
i
L

I,

AT S ———

- 7.3 11 socico che intende trasferire a titolo gratuitco per;.

cominicagione a tutti i soci risultantli dal libro dei soci

i soci che I'hanne richiesta deveno far pervenire al socic)|
trasferente, a mezzo lsttera raccomandata con  avviso dil
"ricevimente, la comunicazione di avvalersi del diritto di
‘prelazions lorn  spettants  che dovrd =ssere  esercitato

‘mediante l'acouisto in denaro della quota trasferenda da

tualora vi siano soci che abbiano esercitate 11 diritto 4di
prelazions ed zleri soci che abbiano Timessc ia
determinazione del valore della guota al cellegic arbitrale,
5i fa comungue luogo alles procedura arbitrale & l'eventuale
esercizio del dirirte 4i prelazione effettuato da taluno dei
soci prima dell'iniezic della procedurs arbitrale gi intende
come se non fogee stars effebtrtusato. In caso di avvio delia
provedurs arbitrale i ecci che 1'hanno promeossa e quelli che
avevano gid esercitats 11 diritre 4di prelazione rimangones
obhligati all‘acquiste della guota per 1l valore stabilite
dal collsgic arbitrale, mentre 11  socic cedente potra
rifiutarsi 4i dar corso alla cessione nel caso in cul il
valore venga stabilito dal collegio arbitrale in misurady
inferiore al prezzo proposto, accollandesi perdé le  spese
21l arDitI8EO. =wemv oo mm s e a contro
8.2.

atto Lra vivi ia propria partecipazione dovrd darne ig previ:
maggit
mediante lattera racconandata inviata &l domiecilio di rappre
ciagouno gi essl indicato nello sLeasgo libro; la
comunicazione deve coantenere le generalitd del donararia.
soci  destinatari delle comunicazioni di culi  sopra
diritbto di richie=dere al collegic arbitrale 4i

successivo articola 36 la determinazione del valoyg 4
_ , i3
della guota trasferenda, comanicandola al socio trasfd

mezz2o lebtera raccomandats consegnata alle poste nan -
itrantal giorni dalla data di ricevimento dell'offéy
prelazione. Entro trenta glorni dalla data di dsposito pt;;“ﬁ'ﬂ 3

"ﬂ.’ o
la sede sociale della determinazions del collegio arbitralés

perfezionare entrn i trenta giorni successivi al ricevimento
della predetta comunicazione. Nelle stesse termine psr& il ! _
socio  trasferente  potrd  comunicare, a megzo  lettera’ |
raccomandata conm avvisa di rigevimento, 11 proprioc rifiuto 4i:
dar CoOrso al tragferimento, accallandosi le spese
dell 'arbitrato, c--cw--e e i T T PP
7.4 Nell’'ipotesi di esercizieo del 2diritto di prelazione da

parte di pid di un socio, la partecipazione trasferenda

spatterd ai socl interessati in proporzione alla quota t:h i titold
capitale soclale da ciascuno di easi posseduta. -~c------oooo- sredi
7.5 Be gqualcunc degli aventi diritto alla prelazione non : D Nel

possa o non voglia ssercitaria, il diritte a lui spettante si 4 nomir
accresge  automaticamente 2 proporzionalmsnte a favore degli :_5 1105

aleri soci che, devono comunicare al socio trasferente la
lora inteneicones di avvalersene nella stessa lettera

raccomandeta con la qguale comunicano l'esercizio del diritto




ritto 4i §idi prelaziome. - cmmoee- I P — -
®s¢  la L 7.6 Per il trasferimentc della nuda proprietd e per il

bhitrale, trasferimente o l& costituzione di diritci reali limitaci

ot

wenbuale ¥ guila partecipazions, tra culi usufrutro e peagno, occorrerd il

lung dei

intende

1o della:| presente articnlo per il trasferimente del diritto di piena’
2lli che PrOPriatd, w-c--wmmmmmme oo e e -
imangono oo Brticolo 8 woveomeniaoal e
tabilito_‘ Morte del Socio —- v v vmm o mm e

? pobrd : 8.1, Nel caso di premcrienza di un suvia, &l s=nel dell'art.

cul 13,7 1331 del Codice Civile, & favore dei soei superstiti &

misura

rcontrovalore di essa agli eredi. - ----aoo__. R PR P

cprevia delibera aazembleare assunta dai soci  su erstigi
) =

tomunicata, a cura dell'organo amministrativeo, per iscritta,

dell'intera guota del socic defunto, verso il pagamento del
0 8.2. I1 diritte di acquistare pud essere esercitato eolo)

maggioranza assoluta  del rapitale da essi cowplesslvamente?
rappregantato: delita delibera deve essers adottata o

preventivo consensc scrittc di tubti i soci: in mancanza di ;

tale consenso, troverd applicazione quanto dispasto dal .

attribuito il diritte potestativo di rendersi acquirenti -

al
§

& tutti gli eredi o legatari del socic defunto entro 41°

1 bannessditermine di decadenza di 60 {sessanta) giorni dalla data del;

[ . .
: de guga del scclio. -~---n e R R .

Llacguiste della guoka del sogio  defunto avverrs,

zicnalmente, -a favore di gquei soci superstiti che ne’

o fatto espressa richiesta in assemblea, ----- mmmmmes ~s

& lracguiste avvenga in wodo non properzionale o a

Fore di alouni soltante tra i soci che ne abbiano fatto:

ichiests, occorrerd che 1‘'assemblea dei goci  superstiti

1 sodio ssuma in tal senso una delibera unanime. --ee--ocooomm oo on .

180 Ai J'B.4. In caso di disaccorde esollfentiri o sui oriteri 4di’

ko di%i?determinazione del wvalore, essoc sard determinato dal Caliegio '.

reitate 3':;:}&‘::1311:3:&1&, nominato secondo quanto previstos dallrarticele 36
fda da . ifdel presents SLatubo., ~-w-----ocmmmmaoo e e
vimento : {:B.5. 711 pagamento dell'acquisto, agli eredi o ai legarari,

mwmis il dovrd avvenire, inderogabilmente ed =a pena  g4di risoluziane}

Yettera dell'acquisto, entro 180 ({centottanta) giorni dalla data di.
Hite di - pideterminazione del valore delia quovra, sia che essa sia.
Bpese venuta concordemente tra le parti, sia che sia stata;

ffettuata tramite la procedura arbitrals. ----- emmmmmm

In mancanza di tempestiva delibers, di una

mpestiva comunicazione o di un tempestivo pagamento;
tolaritd della quota del socic defunto subentranc
redi o legatari. ~e-------- B il S AR
caso di subentre di pid eredi o legatari

nare un rappresentante comune o si appilcan

e 11066 del Codice Civile, ------- R L
e e “= ATFricolo § ----o-3
B Recesso del socio -2

socl hammo diritto di recedere in




e,

- comunicazione alil'organo amministraciveo mediante lettera

Cinviats & mezzo raccomandsta con ricevuts di ritorao. c------- :

_nonché mediante acquisio delle partecipazioni da parte degli’
~alrri eoei proporzicnalmente  alle lore partecipazicni o d
 parte di un terzo individuato all'unanimitd dai soci medesimi.
le recessa 55 intende  esercitate il giorno in oui 1ad
. comunicazione & pervenuta alla sede della societd. ---rr--wo--
iDell‘esercizio del diritto di receszo deve esssere fatra
Cannectazione nel libro dei soci, -------------seesseeovoeanoos -

‘11 recesso non pull essere egercitato e, se gia essrcitate, &

“del recaesso, £ deliberatro, dagli altri soci, lo scisglimento
"dells SOOIELA. wecsomommmmr o m s oo oo o e o———emn o
8.3 La determinazione del valore corzente ed effertivo della
‘rquota di  partecipazione del socic receduto & rimessa al

‘giversc unanime accordo tra il socio receduto e gli altri

~dalia data i effizacia del recesso, genza possibilita per 3

{10.1. Un socic pud essers esclusc dalla societd qualera si
%verifichi una dalls seguenti cireostanze: -~---------- smmmme-s
‘a) nel caso che, 2 titolo 4i conferimente, il socio si sia
"obbligate ad una prestazione d'opera o di servizi a favore
della societd s non sia pid in grado di prestare lfopera o i

i con sentenza passata in gludicato, ad una pena che comporti

¢ 1tinterdiziome anche temporanea dal pubblici uwffiei; ----- -
¢} nella fattispecie di cui all'articolo 2466 C.C. ~—=c----- -
———————————————————————————— Articolo 11 rwsrmmmmm e
——————————————————————————— ~ PRion SONI0 m-e-mmemm e a e

©11.3 Quando lfintera partecipazions appartiens ad un snlogi
‘socic o muta la personal dell'unice socio, gli awministratori;.
. devono effettuare gli adempimanti previsti ai sensi
Edell’articolo 2470 del codice civile., ---------+---mmrmo oo -
'EQuandU =i ricostituisce la pluralita dei -=oci, gli

; amministratori devono depositsre la relativa dichiarazione

in gualsiasi tempo dalla societd. ------------~--------mmmmo- -
8.3 Il soecic che intends recedere dalla socletd deve darne

11 rimboren pud avvenire mediante pagamento in denaxre o conj

assegnazione @i beni immobili Iiberi di proprietd sociale,

privc di efficacia se, entro novanta glorni dail'esercizio

collegie arpitrale d4di cul al successive articelo 35, salve
soci. [l pagamento dovrd avvenire entro centottanta giorni:
socic receduto di pretenderlo in un termine pid breve., -------

————————————————————————— Articolo 10 -----eeseme e e

———————————————————— Esclusions del sorclg ----------mseeameonn-

gervizi ougetto del conferimento; -------------mmemmemm oo
o} gqualora sie inpterdetto, dichiarato fallite o condammato,

‘per lliscrizione nel registro delle imprese. -------v----nna-

"L'unico sovio o colul che cessa di essere tale pud provvedsre
"alla pubblicitd prevista nei commi precedenti. -------o-o- -
 Le dichiarazioni degli
‘riportate, entrs trenta gicrni dall'iscrizicne, nel libre de

Csori e devonoe indicare laza data 4di tale iscriziome., -ccw-o-- -

amministratori davono asser



e — e — e B E Rl ummm e e m—m——m—————— cmm e ATIICNA 12 ww e rmmmm v v o n s o

2 darne ST Sugogezione ad atbiviitd di direzione e controllo -«--—-

lettera 3 12.1 La socigtd deve indicare l7eventuale propria saggezions
——————— . all'slerul abtivitd di direzione e coordinamento negli atti e :
» o con fnella  corrispondenza, nonché mediante  iscrizieome, a2 cuzs
soriale, [ degli amministratori, presso la sszzione del yegistre delle
e degli ; imprese di gui ell'articolo 1249%7-bis, comma s=econds del
i o d= cogice civile, -—------moooooown R TP e e mmmmen '
desimi. e it Articolo 33 < e mmmemm e e
rui la R Amministratori -----c--emer e
------- 13.1. La socistd pud essere amministrata, aslternativamente,

su decisione dei soci in sede di nomina, da un arwinistratoreg
':_unico o da un consiglic di amminietrazione composto da dus oj
pid membri, secondo il numero determinatso dai soci al momento
della nomina i cui componenti possono operare, in base a.

guanto previzto nell ' atto di noming: ---~ewee-oo oo oo nmmamaa
;- con metodo collegiale, vew-mm-m-m--omeonnal
- oen mebodo disgiuntivo, e m——— A e e mm e
- - con metoda CongiunbiVO. ee- e sode o mdmemeae .

d'Amministrazione, sono, in ogni caso, di sua competengs, Con’

giorpnl jemebtodo collegiale: wewwomoomo oo e oooan e
per il la redazione dei progetti di bilancio, di fusione e di
AT B EBIONE, e o e _
——————— le decisioni di aumento del capitale eventualmente "
S m e attribuicegii, ai sensi dell'articolo 2481 del Ondice Civile;

.';x;':a sl ie attribuzioni indicate nell'art. 2381, quartc comma, del;

Codice Civile; ------ e
Bi sia §i-  la decisione sull'opposizione di un amministratore  al.

Eavote compimento di un abto, in caso di amministrazione disgiunta. -

‘ra o i [ 13.3. Qualora, in sede di nomina, sia previsto che
“--«-- i l'amministrazione della societi sia effettuata con  metods
mnatc, I coagiuntive o disgiuntive, salvo che per le materie riservate

wporti #1alla compebenza del Consiglic d'Amministrazicone con metods -
R coliegiale, i cowmponenti del Consiglio operane con  le

modalitd di azione, congiunta ¢ disgiunta, riferite alle:
Toee-- pimaterie, alle tipologie 41 arti ed agli eventusli limiti di

- importo, da precisarsi analiticamente neli‘atto di nomina. -
1 sole

i2.4. Nelle ipotesi 4i amministrazione congiuntiva, per il
‘rateri compimente dell 'atte & richiesto 1l consenso congiunto  4di
. Bensi utti gll amministratori o della eventuale lorc maggioranza,

calcoclata per teste, a seconds di guanto previzto ed indicato
Bllfatte di ROMINA., -~ oo mii i oma oo e i
3.5. MNelle ipotesi di amministrazicne disgiunriva, ciascun
samministratore ha diritce di apparsi alltakto o
’*fa-'l--i‘czperazicme che wun 2ltrvo voglia compiere, prima del suo
coffpimento: in  tal caso, sul compimento dellfatta o

1]l 'operazions, decide collegialmente il Coneiglio
Amministrazions a maggioranza asasluta dei suni companenti,

Acolata per teste, con delibers da rrascrivere

13.2. Qualora la societd sis amministrata da un Comsiglio




s contestualmente

Amminishratori.

"13.5. Per oxgsno amministrativo si intende 1'amministratore
.urnico oppure 11 consiglio di amministrazion=s. ---------------

©13.7. G1li amministrabtori poOSsoOnNe @2sere anche nen soci. -----
13.8. Non =i applica agli ammindstratori 11 diviste 4

_concorrenze 4di cul all’articelo 2330 del codice civils,

: 34,1 Gli amministratori
‘dimissioni
Pdella
[ giusta causa,
fviene nominato a temptc indeterminatsc sia se viene nominato
}tempc determinato;

‘alltamministratore revocato a titels di risarcimento deld
‘danno  causato dalla mancaenza di  giusta causa &i  revoca,
¢ intendendosi Irassunzione dell'incarice di amministratore

! come accettazione di guanto previste dal presente statuto =
‘pertanto come rinuncia all'eventuale diritro al
‘del danno provocata dalla revooca senzs giusta csusa.

"14.2 Gli ammninistrratori

Articolc 14
Puraka della garica,

ravoca, casgaziong

in carica fino a

il pericdo determinato dail soci al momento

restano Ievooa O]
o per
La

Si4

nomina. revoca pud esserse deliberata anche asnzaj

sg il componente dell'organo amministrativoe

nulla € percid dovute, in caso di revoca,

risarcimento

zsone rielegoibili.

"14.3 La cessazione degli amministratori per scadenza:
termine ha effetto dal momente in cul il nuove Ry 5
Camministratrive & gtats ricoSEibuifo. ----eememeacCoooaoa g._ﬁgg
. 14.4 Nel Casp di nomina di un consiglio di aminist:azg '5:
WY

ialtri  provvedono a sostitwirli e gli  amministratori cosi.
inominari restane in carica sinc alla prossima assemblea dei
soci.  ------- e R

i s@

‘della nomina,
D suaot
Pvice-presidenti.
115.2
‘geanto pravisto  al
s adotrtate

. del consensc espresso per iscritto.

_ CONEENsn es8pressc peEr lscritte non & soggebta
‘particelari vinoceil purchd sia assicuratao a ciascd
Camministratore il diritto di partecipare alla decisicns e si

. . ‘. s . kg
idell’esercizio vengone a mancare uno o pid amministratori ﬁ%i

:12.5 Nel caso di nomina di

si applicano le dispesizioni del seconda € terzo comma
dell'articols 23B6 del codice civile., ~-------- e TR R
e R R T Articole 1% -----mee---ae S —mmmne -
M e e o Consiglico di amministrazione ---ewe-me-rmaa_—
115.1 Qualora non vi abbisne provveduto 1 soci a2l momento

salve guanto previsto al successive punto 14.5, se nel émtgo

un consiglio 4di ammdnistrazione, .

per gqualsiasi causz viene mens la maggioranza deglii

amninistratori &

decade 1'intero coneiglio di amminisrrazions

il consiflio di amministrazione
il ad

elegge £rs

membri presidente, eventualmenke una

ie decisioni del consiglic di

amministrazione, s=alvo

18, possonc essers
ovvero sulla basé

articolo
sCricta,

SUCCRIIIVO

mediante consultazione

15.3 La procedura di consultazione scritta, o di acquisizion
del



£2 a tutti gli aventi diritto adeguata informazione. -

gtratore nice documento ovvero di pid documenti che contengono il
desimoe testo di decisgione da parte dells waggioranza deqgli

Tocedimento deve concludersi entro 10 {dieci) giorni dal.
------ inizic © nel diverso fermine indicato nel testo della-
sione. La decieione si intende adottata nel momento in
presso  la  sede  socials  pervenga 1la documentazicne |
eptante il consense a una data decisicone espresso in forma .

gtitta da ranti amministratori che rappresentana pig della:

Hvoea o
~TGmEnto

& senza td A1 equelli in carica. ---=------- o ———— M

strativo 4 Le decisioni del consiglio di amministrazione sono prese
finato a§lissh i1 wveta fevorevole della maggioranza degli amministratori:
‘revoce, | CATICA. - - mmmemmmm—mao . B VU
ite del : 15 Le decisioni degii amministratari devollo  essere
‘revoca, . ascritte  senza indugio nel libro delle decisioni  degli
stratore §jitmministratori, La relativa documentazione & conservata dalla
BEULD e 4 BBeiets. oo e oon e e
sedmento oo L. .. o Articolo 16 -----s oo oo oo mmaaoooa -
-------------- AZdupanze del consiglio d4i amministrazionsg ------e--

----- e k6.1 La convocazione del consiglio di  amministrazione pud
' sprey,  =ifettuata dal Presidente o da una  degli
; ratori .o dal cellegic aindacale, s2 nominztn,” ed
nec! mediante avvies spedito a rutri' gli -amministratori,
sifettivi e Tevisors, se nominati, con gqualsiasi

g ,
; ’ idonec ad agsicurare la~ prova dell'avvenukbo .
e
ory gﬁ'._t ce':f'ﬂmento, almena tre giomal prima dell'adunsnza e, in caso:
1 cosi uroenza, almeno un glorns PLiME. -----mmm=n= e mmmm e .-

‘avvisg deve oontensre la data, il lucgo e liora della
. nonchéd i‘elenco degli argomenti  all'ordine del

consiglio si raduna presso la sede sociale o aache -

+3 L2 adunanze del consiglio sonoe presiedutes gal Presidente
in casa di sua agsenza o impediments, dal Vice-Presidente, :
nominate, o da une degli  amministratori nominato dal;
dnsiglic, & 1le sue deliberazioni seono valide, anche senza:

onvocaziones formale, guando intervengono tutti i consiglieri
carica ed i sindaci effettivi se nominabi. -—--emeec-ooeooo_ o
4 Le riunioni del comnsiglico di amministrazions si PUSSCORO
yoigere anche per audioconferenza o audiovidecconferenza, |

seguenti condizioni di cul si dard atto nei relativi

‘he siano presenti nelloc atesso luogo il presidente ed il
¢tario della riunione, che provvederannc alla formazione .

ttoscrizione del verbale, dovendosi ritenere svolta la
One€ in detto IudgO; --- - s oot o e wm et e

e sia consentitc al presidente della riunione di




acosrbars L'identita degli intervenuti, di regolare
svelgimente della riuaione, di  constatare e procliamare
risultari della vobtazione;, -----"------r-----sems--o-o-o--ooms
¢} she sia consentito &l soggetto wverbalizzante di percepir
adeguatamente glii eventi della riunione oggetto d
verbalizzazione; -----=------ B e i
4) che sia consentitc agli intervenuti di partecipare all
discunsione ed alla votamione simaltanea sugli  argoment
all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere
trasmertere documsnbi. ----------- et e
15.5 Dello svolgimento della seduta si redigerid un verbal
" rirmato dal presidente = dal segreraric che dovrd esser
trascritte nel libro delle decizioni degli amministratori. --

--------------- pwmmrm s RYELEOLE 17 eeeccmeveeomneo oo
B Poteri delli'organc amministrabive «---------- -
17.1 L'organc amministrativoe ha  tubti i poteri, nassun
escluse, per Ll'amministrazione della socistad. wvr---wmw----- -

0 17.2 Nel caso &4i nowina di un consiglic di amministrazione
Tquesto pud delesgare tutti ¢ parte dei suodi poteri ad ufl
comitato esecutive composto da alcuni dei suwoi componenti
‘ovvero ad uno o pid  del  suoi  componentd, anche
'disgiuntamente, in guestc caso si applicanc le disposizion
" contenute nei commi terzo, guinte = sesto delltarbicole 228
del codice civile. Non possonag esgere delegate
attribuzioni indicare neli'sriticole 2475, comma gquinto, de
codice mivile. -~---- mme e mamm s s ——mm s R -
,17.3 Possono essere - nominati  dallforgano  amministrativ
‘direttori, imstitori o procuratori per il compimento d#
“determinati atii o cetegorie di atti, dererminandone 1 poteri
R e e Articolo 18 -ww----nean R -
S mem e S Happrosentanga ---—«--------- e
1 18.1 L'amministrators unjco ha la  rappresentanza  della
| BOGARLR, -—meme-—w----oe- wwe e m e T e '
;18.2 In caso di nomina 4di un consiglio di amministrazione, 1
“rapproscntanza  della  societd spetta al presidente ed ad

vige-prasidenti del consiglie di amministrazione, nonché ai

singeli censiglieri delegari, ze nominati. -------------------
18.3 La rappressntanza della sogietdA spetta anche ai
dirstrori, agli institori e al proguratori, nei 1imiti dsi
pokeri lorso conferiti well'attn &1 NOMIRA., --r----mmmwrmecoon-

—————————————————————— www= BYEICOLE 18 -evsvommmeme s
———————————————— Compensl degli amministratori ----ecenc--nm-
“19.1 Bgli amministratori spetta 11 rimborso delle
documentate sostenvts per ragloni del lors ufficic. --w-w-w---
19.2 1 soCi possong inolitre assegnars agli asmministratori
un ' indennitca annuale in misura issa =fo um compeansg
proporzionale aglii utild netti di egercizio, nonchél

attribuire leoro wun'indennité da corrisponders al momentc

del compenso, 8i intende che i componenti  dell' organd



strativo vi abblano rinunclabo, ----e---oomcooomm oo oo
In casc di nomima @i unl comiteto esecutive o di
digiieri delegati, il lorc compense & stabilite dal

[N

e

giglic di amminlshraziong. ------------ooonoo oo oo
creessse-ss BREUIQOLO 20 ----- oo

—--wmeseess--o-- gQrganc di controlle c-----eeeeeeoooooo oo
La societd pud nominars il collegic sindacele o il

SOT@. —mmmm s e Boemem e

Jarticolo 2¢77 del cedice rcivile, la nomina del collegic

dacale € obbligatoria. ------ e e T
------------------ cemmme AYELCGlO 21 mmm e m e
---------------- Compoglzions e durala --=--ww---ooooooooo

Hzione,

ad un@deyone essere revisori contabili, iseritti nel registyo

Ned Casi previsti dal BECONGO a tersa comma

Il collegio sindacale si compone di tre membri effertiwvi
di due supplenti. IiI presidenkte del collegio sindacale 3°

inate dai soci &l moments della nomina  dello  stesso .

2 Nei casi di obbligatoriecd dellia nomina, tutti i sindaci

wonenti, 1tuito pregso il Ministerc di Gilustizia. ------- T T _
-, anche Quatlora ia nomina del collegic sindacale non  sia
)'_éi zioni ligatorisa per legas, 5i applica il seconds comma
i_o 2381 1rarticolo 2397 del oodice oiwvila, oo

4 I sindaci sono nominati dai soci con decisions assunta

adono  alla data della decisionz del soci di approvazione
=1 bilancio relative al terzo esercizlc della carica. -------

cessazione dei sindari per scadenza del termine hs =ifetto

£
agsamblea. EBssi reegtanc in carica per tre egsercizi e

momente in cul 11 collegic & stato ricosbibuito, -~-----e--
5 I sindaci sono rieslegaibili. ------------ - rmnnm e aaa
——————— 6 Il compenso del sindaci & determinate dai soci all'atta

£ila nomina, per interc pericde della durste del loro

E—— e BIETIiOlo, ---ravacswao oo e R et e
Fe, e ------ommmmm e wwmm- Rrticolo 22 oee--- oo oo
ed ai f@EEfe-------- Cause 4l ineleggibilitd e di decadenza -~--weee--oo

Szere nominabtli alla ecarica di sindaco, = se pominabi

cadong dall*ufficio, coloro che si trovans nelle condizioni

1 HNei casi di obbligatorietd della nomina, non possonc

R R R T R PR ~---- Arcicolo 23 --ee------—-coo-ooo- -
Tee e EEEST oo IR Cessazione dalla carica ~~---rvrroromaonn
e - .1 I sindaci possono esssrs revogati solo per giusta causa

revoca deve esgere approvata con decrsto del Tribunale,

in rasg di morte, 4i riminzia o i decadenza Jdi un
tdaco, subsntrano 1 supplenti in ordine di erd. I nuovi
i restanc in carice Eine alia successiva assemblea dei
che deve effettuare 1l integrazions del collegio. I nuovi

minati scadonc insieme con quelli in carica. -------- S ——

on decisione del soci aAdottata in assemblea. La decisione




. In caso di cessazione del presidente, la presidenza
: assunta, fino alla decisione di integrazions, dal sindacoe pd
Canziano di Bha. — oo oo mm e e oo
e Articolo 24 - - -mmmmmamnaaeoaao

————————— Competenze e doveri del collegic sindacszle -------

~24.1 Ii collegle sindacals ha 1 doverl e 1 poteri di cud a
cartigoii 24063 e 2403 bis del codice civile =d essroita
éregola anche 11 controlleo contabile sulla societd, nel ¢
“in cul non venga nominato il revisore., -----cmemmeomoooooooo

:24.2 Si applicanc le disposizioni d&i cui agli artieali 2408
. 2307 e 2408, prime comma del codice mivile., ---o--oo--eawnooo
529.3 Delle riunioni del collegic deve redigersi wvarbale, cf
i deve essere brascritte nel libro delle decisioni del collegi
?sindacale @ sottoscritto dagli intervenuti; le deliberazion
jdel collegic sindecale devono eszagre prese a maggioranZ
‘asscluta dei PrESENIi. secc-meo e
‘11 sindaco dissenziente ha diritte 4i far iserivere a verbal
{1 motivi del propric dissenso. -—e--srooro oo m i
- 24.4 1 sindaci devono asasistere alle adunanze delle assembl
- dei soci, alle adunanze del consiglic di ammdnistrazione .
idel comitato sseculfivo. ------ - -mmmmm o —=
i24,5 Il collegic dei sindaci deve riunirsi almenc ogn
" noventa .giorni. La yriuniome wviene convocata dal Presi

L
i:]

con avviso da inviare con gualsiagi zistema di ccmunica1bj
o,

.ghe ne assicuri 1l ricevimento almeno otto giorni prim
giorno fissato per la riunione. Essa si tiene validamerfé '
i sono presenti almeno dus sindeci effertivi. Le formali%ék
;ccnvccaziane non  supno  necessarie e la riunione  si é%?h
i validamente se vi partecipans tukti 1 sindaci effertivi |
icarica. La riunionz pobtrd tenersi anche per audioconfsrenza -
%audiovideoconferenza; in tal casa si applicans
%dispoaizioni sS0pra previste al precedenre articolo 16 per 1
- adunanze del consiglic di amministrazione. ~-«-=-ee--=--------
S AYLiCOLO 25 as-mm-mmm—mmoccommmemm e
-------------------------- Revigora -m------emcccmmnn e
$25.1 Qualora la societd nominl per il controllo contabile wuf
! revisors, questi deve esgere iscritto al registro istituite
; pressc il Ministero di Giustizia, ----- R et et e -
t25.2 8i applicano al revisore tutte le norme previste per 10
_stesso in maberia di sdoietd per aziani. ~e-eee-mewooooooooooo
e ATticolo 28 ---eoreee oo
. Pecisioni dei soci ----cm-meon oo
26.1 I scci decidono sulle materie riservate alla lord
competenza dalls legge e dal presente statuto, nonché sugli
argomenti che uno o© pid amministratori o tanti soci ché
rappresent ing almeno un terzo del capitale soclaleg
Csobttopongons alls loro 2pprovaziong. -------e e oo
©Z6.2 In ogni case sono riserxvate alla competsnza dei saoci

" al 1'spprovazions del bilancic e la distribuziome degli utili

b} la nomina degli amministratori e la struttura dell orgasn



Hrmadificazioni dello statubo; -—~----------monn MR R LT :
2 decisione di compiere opemrazioni che comportano una%
anziale modificazione dell'oggebto sociale el una%
ante modificezione dei diricti dei soci; ----------- R
nemina dei liguidatori e i driteri di gvelgimento della
gldazione; --e-s--- oo M R GE R SR
Temissione del titoli di debito di cui all'articale 2483

codice CivilE. ~-m--m---m---o-o- R T

‘Hanmo diritio di voto 1 soci iscritti nel libro dei soci.

Il soeio mereosoc, o il socic 1la cul peolizza assicurativa

cul garanzia bancaria siano scadute o divenute

del codice civile, non pud partecipare alle decisioni

BOCL . oo e e e e e e
ATEAEOLO 2B = ow-m oo me Do oo
- Modalird di adoziome delle decisioni dei sogi ----- ~

fh decisioni dei sori possonc essere adobtate soltanto

Articolo 28

e e e e e — -~ REsemibles -~ Sw oo e e - ———

.~ L'assenblea dewvs egsersg convoeata dall 'organo

o

'3
ginistrative anche fuori dalla sede sociale, purché in

‘casc di  impossibilita di tutbti gli amministratreri o a1§
inattivica, ‘aspemblea pud  eseere  convocaks  dal !
----- Oflegio sindacals, se nominato, © anche da un solo socic. ---

e : ‘assemblea  viens convocata con avviss spedito obto!
: Orni prima o, se2 spedito successivamente, ricevuto almeno ;
iBile w e giorni prima, di guello {issatoc per 1'adunanza, con.
gtituiro tlera raccomandata, ovvero con qQualsias: altro mezzo idoneo

Femm—- - assicurare la prova dellavvenute ricevimento, fatto.
Ivenire agli aventi Qdiritte al domicilio risultante dai
i sormiall, memeeee . - :
Tltavvise di convocazione devono essere indicati 11 giorno, °

luogo, liora dell'adunanza e l'elenco dellie materie da?

avvise di convocasione pud essere prevista una datal
eriore di ssconda Convocazions, per il ecaso  in cui;
1tadunanza prevista in' primid convocazione §'assemblea nang
legalmente costituita; comungue anche in  seconda
Vvocazione valgone le medesime maggioranze prevists per la:
2 COnvRCazidng. ------se-- e m e e

1 Anche in mancahza di formale convocazione 1'assemblea =1 -




“reputa regelarmente  ceostituita  guande  ad  essa  partecip

i 1'interc recapitale sociale & tutti gli amministratori e

‘sindaci, s= nominati, sono presenti o informatli & nessuac s

vppone alla rrattazione dell'argomento. Se gli amministratori
?0 i simdaci,  se2 nominati, 0on partecipano perschalmente
Eall*asaemblca, dovrannc rilesciare apposita dichiarazione
f}scritta; da comservarsi agli atti della scorcistd, nella quale]
ffdichiarano di esmsers informati della riunione = di tukki gl

argomenti postl all'ordine del giorno e di non opporsi ailad
i trattazione degli stessl. «--------esmreome s
f ————————————————————————— Articolo 38 -----c--rrmmem e
—————————————————— svolgimento dell'assemblea  -c---e-w-owooown ;
%30.1 L'assemblea 2 prasieduta dall'amministratore unico, dals
Epresid&nte del comsiglico di amministrazrions o, in case di suaj
' assenza od impedimento, dal wvice-presidente, se nominato,
fdall'amministxa.tc\re pit snziani di etd. Iin case di assenza o
L di izﬁpedimento anche di guesti, 1tassemblea 2 presieduta
dalla persona designeta  dagli  intervenuti. Il  Presidente
{ dell'assemblea & assistitoe da un segretaric  nominato!

dall'assembles A wmaggioranza semplicve del capitals prasente of

da un notaic, nei casi previsti dsllsa legge o gqueando ritenut
OPPOLLUID,.  » - s m s s s s s e s s o m s oo — oo
_;:30.2 Spetta al presidente dell'sssemblesaconstatare 1
reqolare costiturione della stesgsa, acrertars 1fidentita e la
. legittimazicne dei pressnti, dirigere e regolare lDI.
\;svolgimento deil'assemblea  ed accerbare e proclamare

rigultati delle votazicmi. -------r---mrrmmm e

30.3 L'assembles dei soci pud svolgersi anche in piad luoghi,
audio e/o audiovideo colliegati, e cid alle seguent"
igondizioni, delle gquall deve ecepers datc atic nei relabivi
verhali: ---vmoreo o e e e e e m e -
'~ che sisno presenti nello stesec luogo il presidente ed il
segretarice della riunione, se nominate, che provvederanno:
alla formazione e sotitoscrizione del verbale; -----r-veweoomanw
- ¢he sia consentito 2l presidente dell‘asssmblea di.
;accertare 1l'identitd e 1la legittimazione degli intervenuti,:
regolare lo svolgimento delil 'adunanza, constakare a2
 proclamare i risultati delle volazigne; ---------c-me-mmn-n .
- ¢he sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire
’ adeguataments oli feventbd assembleari cagelto dis
fverbalizZsaglons; - - e oo c oo c e ceesm——on
i- che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla:
discussione ed alla votazione simultanea sugli argomenti
‘all’ordine del giorno, nonché di  visionare, rigever: o
Ptrasmetbzre documenbi! - - - o rrmme e e e
"« che sianc indicati nell'avviso di convogaszione, saelvo ch
.81 trarri A1 assewblea teputa ai  sensi del precedente]

;articolo 28 guarto comma, i luoghi audio g/o video zollegati
& cura della societd, nei guali gli intervenubi potranno-

~affluire, dovendosi ribenere svalta la riunione nel luogo ow



-saranno presenti il presidente ed i1 segretaric, se nominato. .
In tutti i luoghi audio efo vides collegati in ecui si tiene
iz riunione dovré essere predispesto il foglio delle presenze.

------------------------- b o e N N

Deleghe ----- e esmmn o _
31.1 Ggni socic che  abbia  diritto di  imtervenire -
pall'assemblea pud farsi rappresentar= anche da soggetto ncaf
;socia per delega scritta, che dee essers conservata dalla:
gocietd. Nella delega deve essere specificato il noms del
rappresentante  con lt'indicazicne di  eventusli facolta e
limiti di sub-delega. ®e il socio & una persona giuridica'l
essa dev'assere rappresentata dal proprio legale?
;rappreseatante pro-tempore, salvo diverss designazione :
‘adottata dall'organc amministrativo del socio. Rimane ferma |
‘comungue la facolbd anche per il socio persoma giuridica di?
"farsi rappresentare anche da soggettc non socic per delega{
‘Bcritta rilasciata dal legale rappresentante pro-tempores. ---- |
31.2 52 la delega viene conferita per la singola assemblea ha;
eifertto anche per la seconda COnVORAZIONE. -c---mmmcmcaowoooon

'l31.3 Non & ammessa la delega a valere per pil assemblee. ----- f
31.4 La rappresentanza pud esgere conferita agli
Coiamministratori, ai sindsci e al reviSors. e-------asemeao—oo--
31,5 mWon & ammassoe 11 voto per corrisponden®s. ------ce-------
Smemmmmessssc oo e s RTLICERO 32 - rrr e
----------------- Verbale delltassembles -----eammomommauans

-1 Le deliberazioni dell’assemblea devono constare da.
erbals sottoscritto dal presidente e dal segretario. se -
oMinato, © dal NOLBI0. ~wwwwem o mmm e e e ;
2.2 11 werbale deve indicare la data dellfassemblea e, ancha?
n  allegato, 1'identitd dei partecipanti e il capitale.
Yappresentate da ciascunc; deve altresi indicarz le modalitd -
il risultate delle votazioni e deve consentirs, anche perE
llegate, 1'identificarzione dei soci favorevoli, astenuti o
iseenzienti. ----oo oo el

1 verbale deve riportare gli esiti degli accertamenti fattj

&l ' presidente a norma del precedente articolo 30.2. Nel
erkale devono sssere rtisssunte, su richiesta dei soci, le.
ore dichiarazioni pertinmenti zll'ordine del giorng. -=-------

33.3 11 wverbale delliassemblea, zanche se redatto per atto

ubblico, deve sessers frascrithbo, Senza indugic, nal iibro
elle decisioni deil so@i. ---cmmmmoc e
------------------------ ATEICQlo 33 --wvmvm el
R e Quorum costitutivi e deliberativi -------wuuooo
33.1 L'assemblea & regolarmente costituita con la presenza di .
fanti soci che rappresentinge pid della metd del capitale’
aciale e delibera con il woto favorevela di taanti soci che
appresentince pid della metd del capitale sooiale, =« -w-ocoo-—-
3.2 Per le decisioni relative all'approvazione del bilancio
i esercizic g connesse 1'assemblea 2 regolarmente costituita

alunque sia il numero dei soci presenti g delibera com il

*




‘voto dells maggioranza del capitale sociale rappresentato in
BBSEMBIEA, - - = m o m e m o m m e m e e d D m o anmm e e n e

©33.3 Per introdurre {1 diritri attribuiti ai singoli soci ai
i.seras:i. del terze comma dell'articolo 2468 del rcodice civile e
‘per modificare 1 parcl  contenuti  n=l pregente ststuto &
- invece necessaria la presenza =24 11 voto favorsvoles di tanti
soci che rappresentinc almeno due terzi del capitale sociale.

33.2 Restano comungue galve le altre disposizioni di leage o
idel presents statuto  c¢he, per particolari  decisioni,

trichiedono diverse spscifiche maggioranze. --w- o ______ :

: lorc
e R Articole 34 -----omomooo ol 35.:
g ~~~~~~ Esercizi sociali, bilancio & distribuzione ubili ~--~--- armmi
434.1 Gli esercizi sociali ®i chiudomo 11 31 dicembre di ogn - il
L ETIIO . oo oo oo e e el -
€34.2 Alla chiusura di cisscun esercizic sociale l’organo: funz
camminisktrativo provvede' alla compilazicnme del bilancic & funz
. esercizia e alle conseguenti formalitd rispettandoc le vigent “omg
inorme di 1egOe. oo mr e e Lo ) -]
$34.3 11  bilancioc deve essere approvato dai soci, con? 3_ i
fdecisione da adottarsi ai sensi del precedente articolo 28,5 - g
'?entro 120 lcentoventi) giorni dalla chiusura dellfesercizio Tieu
. sociale, ovvero entro 180 (centottanta)l gicrni nel casoc inl -
‘gui la. societd wsia tenuta -alla redagione del bilanci

- ronsolidato, quando 1o . richiedone particolari esigenz el
Trelative alls struttura ed all'oggetto della societa opp d.

‘nei casi in cul la legge 1o consenbe; in caso di convccazﬂﬁﬁé
' dell'assemblea nel pilt ampic termine d4i 180 (centottaﬁgg}
igicrni par 1tapprovaziones del bilancio peraltro %@ﬁ
c amministratori deveno segnalare nella loro relazione, © nell
%nata integrative in caso di Dbilancio redattos in formd
?abbreviata, le vagloni del ricorsc al meggior termine. -—-----
E34.Q Gli utill netti risultanti dal bilancio, dedotic almenc
{4l 5% {cinque per cento! da destinare a riserva legala fino a
éche gquesta  non abbia  raggiumte il guinto del  capitale
! scciale, veITanno riparciti tra i soci in  misura

;prcparzicnale 2lla gquota di partecipazione da ciascuno
- posseduta, salvo diversa decisione dei soci. ---we oo
R B R AXticolo 35 ------wocmmee ol

————————————————— Scioglimentc e liguidazionge ~w----ocomwmoooo

' 35.1 La societd si sciogiie per le cause previste dalla l=gge
LB PEIL AN O mm e oo s e e meeal

cal per 1l decorso del terming; --wew--;memwmoeaa oo
*b}  per il conseguimento dell'oggetto sociale o per 1la
- sopravvenuta impossibilita a conssguirle, salvo che

"l asgsemblea dei soci, all'ugpo convocata entro 3% {treata)
giorni, non deliberi le opportune modifiche statutaris; ------
et per l'impossibilitd di funzionamento a per la continuata
inattivitad dell ' assemblea Q81 S04 mo-voo- v rmocccccmmo e

&) per la riduzione del capitale al di sobic del minimo

~legale. salvs quanto & disposteo dall’arbicolo 248Z-ter del



codice civile; -------ommmmn
é} nell'ipotesi prevista dall'arricelo 2473 del codice civile;

£} la:
maggioranza dei due terzi del capitale sociale; ?
gl per le altre csuse previste dalla legge e dal presantate:

per deliberazione dell'assemblea dei soci adottataz con

sgtatuta.

in

tutte

ie

ipotesi

di

scigglimentao,

1 'organo

amministrative deve effettuars gfi adempimenti pubblicitari |
previsti dalla legge nel termine di 30 (trenta} giorni dal!

loro verificarsl. - e ee e
35.3 L'assembliea dei soci, se del caso convocata dall’organo
amministrative, nominerd unc o pilt liguidatori determinando: -
il numerc dei liguidarori; --------em o
- in caso d4di pluralird d4i liguidatori, e vregele di
funzignamento del cnilegio, anche mediante rinvie  al
CEunzionamento del reonsiglio di amministrazione, in gquanto
compabtibile; ~cvemo oo
- 4 chi spetta la rappresentanza della societd; ------ mmem————
- i criteri in base ai quali deve svolgersi la liquiddzions; -
- gli eventuall limiti ai poteri dell 'organc preposto alla!
Tl iguidazion|. v oo e e e §
------------------------- Articold 35 -—*w«-h--—-----«««———---j
—————————————————— Ciauscla compromissoria R
i

§E§¢\QUalsiasi controversia dovesse insovgers tra 1 soci
W .

Izl

_i@raétra'i soci e la soclets,
i3 A

Qong?ili gl rapporte sociale, ad. eccezione 'dif
1leinelle quali la legge prevede 1'intervento .cbbligatorio

che abbia ad oggetto diritti!

relativi -

$8F " pubblice ministerc,

Sast Py dovrd essere risolfa da un collegio!
ggb;}fale composte  di

a11

i provveds nel termine previsto,

la nomina sar3

a parte pil diligente, al presidente

del Tribunale

richiesta,

2rbiL tre membri nominati dal presidenteé
iZlla Camera di Commercio, Industria, Artigianato ed
ﬁgricoltura di Pordenone, il guale devrd provvedere allaé
Bomina entro 3¢ (trenta) giowvni dalla richiesta fakta dallaé
Parte pitd diligente, nominanda anche il Presidente del !
collegic arbitrale. Nel casc in cui il soggetto designato nong

"

Pocrdenone.

Treg

‘3.2
gior

idente del collegio arbitrale.

Il collecic arbitrale dovrd decidere entro 80
ni dalla nomina,

in via rituale e seconds Jiritto.

fia sede del collegio arbitrale sard presso il domicilio de1§

{sessanta} .

36.3 Resta fin d'ors stabilito irrevacabilmente che le;
risnluzioni g determinazioni del  rollegio  arbitrale:
vincoleranno 1e Parti. ----seameo oo i meaeean

35.4 Il colilegic arbitrale determinerd anche come ripartire =

le spese dell’arbitrato tzra ls parti.

'368.5 Sone soggette alla discipline eopra prevista anche ile
‘controversie PIOMOSSE da amministratori, liguidatori e
sindari ovvero guells promosse nei lore coafrenti, che!

abbianc ad oggetto diritti disponibili relativl al rapportao




=T T R e e e
35.8 Per guanto sSopra Tnoh  previsto, 5i applicanc lej
disposizioni del decretc legislative 17 gennaio 2003 n. 5. ---

:35.? La soppressione delle presente elauscla compromissoria
deve essere approvata con delibera  del swel con 1
maggioranza di aimenc i due terzi del capitale sociale. -----
Le modificha del contenuto della presente clausola:

“compromissoria devono essere approvate con decisione del soci

.con la maggioranza prevista per le modifiche statutarie. ----- _

ﬁ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ articolo 37 -crrmcrmm s e e oo ;

o RINWIo scssmcmmo e e e e e v s i

EPar tubbto quanto pen previsto dal presente statuto 8

?applicano ie disposizioni del codice civile e delile Iegg

' speciali in materia di societd a responsabilitd limitata, ----

oA reabliss imraca:

"F.LO ROMANE JUS {D.8.} —ccmmmmm oo oo mmma; oo m oo e oo

Copia conforme all'originale munito
delie finme proscritis dakia legge che
strilascia _ 88X o woo 9

v
Pordenonsg E;‘& %Wm@@ﬁ




DOTT. GUIDO AEVILACOUA
NOTAID i PORDENTNE

v

N. 19182 Rep. N. 12633 Fasc. --

-------------- DUE COHPRAVENIJI'IE DI IMMOBILI <--wewwomemom—mo—- ﬁﬁ(’;sﬁTﬁAT@
------------------- EEPUBBLICA ITALIANA ------------——-————-—-
L'anng duemilatre, il giorno trentuns del mese di gepnaio
{31.1.2003), in Pordencne, nel mio studic in Piazzetta ded il
Domenicani . 11, rec-smcmeccacanuanoreno N e L T e e A{.‘N - i
Avanti a me dott. GUIDO BEVILACQUR, Notaioc in Pordenon®, ... ¢ E&QEI@Q ;
igerirto al Collegio Notarile del Distretto 4l Pordencns,
senza l'asslstenza del testimond per avervi i comparenti di oves
comune accorde e cgon il wio consense rinunciabo, sono com-PER iﬁP@SlMPUTtCARW

TRASCRITTO
che dichiara di essere coniugatc in regime di se- A__.___f&lghﬁ..@ﬁ{‘i&_——w
parazione dei bheni e di avere il sequente numero di codics i Sz 2 2003

san._ IR~ RS w.
285 - S0

la sede della socigta che rappresenta, ------e---------wuauu
che dichiara di intervenire nel presente atto guale Ammini-
stratore Unico & rappresent 1pER; ——mmrm e ——

{trentunmiladuecents), codice fiscale e mumero di
iscrizicn 1 Registro delle Imprese di Pordeanone:

presso ia sede della societbd che rappresenta, --------------
che dichiara di dintervenire nel presente atto guale Presi-
dente del Consiglio di Amministrazione e rappresentante del-
la sociefd: ----r---mrmm e e
* W"F,LLI DUS S5.R.L.", con sede in Fiume Veneto (PN}, wvia
Pontebbana n. &, avente il capitale sociale di Eurc
15.600,00 {guindicimilaseicente}, codice fiscale e numerc di
iscrizione nel Registra delle Imprese di Pordenone:

OOOBB070939, woeceo oo sttt cmeme e
in forza della delibera del Consiglio di Amministrazione in
data 20 dicembre 2002; --------c------rrrram e, — e

comparenti della cui identitd personale somo certo, che mi
dichiarans di essere fiscalmente domiciliati nel luogo d4i
regsidenzs, i quali hanne richiesto il mio ministero per sti-
pulare UANESG SEGUS, —-=--=---- - - - e e eoooamnnoo :
------------------- COMPRAVENDITA ---uae.. v ;
i) 11 dctt.ﬂtende alla socie:é* '

che compera, la piena proprietd dei terreni cosi i

identificati in CabaStO; -——-----m- - - msmemo s eea————
-------- Comune di Fiume Veneto {Partita 4997 C.T.} -wemmwe-
F. 2 ¥. 44 Ha: 0.10.90 RD 4,78 RA 2,53 ------eom-wean-n

620 Ha: 3.27.76 BD 372,40 RA 235,88 ~--~vvor--- .————




TOTALE Ha: 3.38.66 RD 377,18 RA 239,51 mcecmmmnooo
{ettari tre, are tremtotto, centiare sessantagei), -ee-oo.._

| TEYFeni costitushiti un unico corpe immobiliare poste seconde

i1 'P.R.G.C. vigénte in zopa agricola, e gecondo il p.R.G.C.

cadottate dal: Cofie di Fiume Veneto in zona H2, fra i se-

[

-guenti  contini, partendo da Nord in senso oraric: wappali
. 175, 562, 564, 566, 568, 621, ferrovia e mappdle n. Si4.
2} Le parti dichidrano che il prezzo della vendita & stato
-convenute ini Euro 1.060.334,5% {unmilionesessantamilatre-

centotrantaguattro virgola cinguantacingue), di ,eui Eure
373.237,86¢ {trecentcsettantatremiladuecentotrentaSette rviy-
gola sessantasei) prima d’era pagati, e per i quali la parte
venditrice rilascia quietanza, ed Bure 687.096,.85% {seicen-
toottantasettemilanovantasei virgola wottantanove’ da pagar-
si, #enza interessi neil frattempo, in tre rate, lz prima con
scadenza 28 (ventoiio) febbraic 2003 {duemilatre} di Euro
137.419,22 {centotrentasettemilaquattrocentodiciannove vir-
gola ventidue), la seconda con scadenza 31 (trentuno) marze
2003 (duemilatre) di Eurc 43.974,19 {quarantatremilanovecen-
tosettantaquattre virgola diciannove), e l'ultima con sca-
denza 30 {trenta) giugno 2003  (duemilatre} di Buro
50%.703,48 . (ciaquacentcciuquemilasettecentatre virgola. gua-
TANLOLLO) . - - o e e R et
Il pagamente del residuo prezze viene garantiteo da fidejus-
slome bancaria rilasciata dalla Banca Popolare di Vicenza
§.p.A.,, conseynata dalla societ: acquirente al venditore,
che dovrd restituirla non appenz saldato il prezze di vendi-
B e T

3} Il dott, ende alla societd F.LLI TUS S.R.L.,
che compera, la piena proprietd del terreni cosi identifica-
Bi im Catasto: -----vooommo L T

-------------- Comune di Fiume Veneto (C.T.} mvococcmeeo____
F- 2R 613 Ha: 0.38.46 BD 35,75 RA 19,86 - <o oooeeomo . _.
F. 2 M. 623 Ha: 1.11.54 RD 126,73 BA 80,65 ~---oun_ e
TOTALE Ra: 1.50.00 RD 162,48 RA 108,51 -v-ceenacome ..
{ettari uno, are cinqunfa). --ee-emo-_ T

Terreni costituenti un unico corpo immobiliare poste secondo
i1 P.R.G.C. vigente in zona agricola, e secondo il P.R.G.cC,
adottato dal Comume di FiuMe Veneto in zoma H2, fra 1 se-
guenti confini, partendo da Nord in senso orario: mappalil
an. 570, 357, 188, 358, 176, 40, §iB, ferrovia e mappals n.
B0, m e R TR
4)Le parti dichiazrano che 1l prezzo dells vendita & stato
convenuto in Bure . 503,546,00 fcinquecentctremilacinquecento-
quarantasei virgola zerozere), di ecui Euro 177.248,15 {cen-
tosettantasettemiladuecéntoquarantotrte virgoela  guindici)
prima dora pagati. e per 1 gquali la parte venditrice rila-
scia guietanza, ed Buro 326.297,85 {trecentoventiseimiladie-
cantonovantasette virgola ottantacingue) da pagarsi, senza



interessi nel frattempo, in tre rate, la prima con scadenza
2B {ventotto) febbraio 2803 {(duemilatre} di Bure 85.259,49
(sessantacinguemiladuecentocinguantanove virgola gquarantano-
ve), la seconda con scadenza 31 {trentuno} marzo 2003 {due-
milatre) di Furoc 26.102,B0 {ventiseimilacentotre virgela ot-
tanta), e 1'ultima con scadenza 30 {trental giugno 2003
iduemilatre} 41 Burs 234.334,56 J'{ciueat:e.nt.r::t:r:ez*.n:eu:;‘.laa.*:.t:rs::rra:i.lat-
novecentotrentacuattre virgola cinguantasei}l., --------------
I1 pagamento del residuc prezzo viene garantito da fidejus-
siome bancaria rilasciata dallas Banca Popolare Friuwladria

E.p.A., consegnata dalla societd acguirente al wvenditore,

che dovrd restituirla non appena saldate il prezzo di vendi-
0 e bl bbbl bl ittt

--------------------- CLAUSOLE COMUNI ------—---—-=————swuau
5] Gli immobili oggette del presente atto sono pervenuti al-
lz parte venditrice per & i tamentaria in morte

del signor J denuncia
di successione n. &7 vol. 480 dell'Ufficic del Registro di

Pordencme, ivi registrata il € ottobre 1967) e per riunicne
di usufrutto in morte della signora *
!! L2 parkte vepditrice dichiara & garantisce che le unitd
immebiliari vendute sone di _ i _ i
da el

?} e vendite segquonc a corpa, nello state e grade attuale,
con ognl inerente adiacenza & pertinenza, diritto, azione,
ragione & accessione, con le servitll e gli cneri esistenti,
con la trasmissicne immediata della propristda o del
posgesse, col carico dalle imposte da oggi , con facolta di
trascrizione & di wvolturs e con rinuncia all'ivoteca legale.
g) La parte venditrice garantisce agli acqguirenti che il
coltivatore dirette che abtualmente conduce i fondi compra-
venduti 1i lascerd liberi entro 3 (tre) mesi 43 oggi. ------
8) Le spese cantrattuali e conseguenti sono a carico delle
parti acguirenti., er-arrmre oo
18) Ai sensi ¢ per gli effetti di cui all'art.18 della legge
28 febbraioc 1985 n.47, viene allegato z guest'atto sub "Ar
un certificato d4di destinazione urbanistica rilasciato in
data 28 novembre 2002 dal Comune in cui trovasi l'area
oggetto del presente conpbratbo. I comparenti dichiarano ¢he
successivamente al rilascieo di detto certificate non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. -----
11} I comparentli mi dispensano dalla lettura di guanto al-
Iegalto, =--vmmm e
Quest'atto, dattiloscritto sotto mia dettatura da persona di
mia fiducia ed in parte scritto da we notaioc su 4di un fo-
glic, per guattrc pagine, viene da me notaic letto ai com-
parenti, che lo approvanc e -confermanc e con me actaio lo
SOLEOSCrivoONG . ~~~--r-mmmmmrmm e c s s s s e A s — - -
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OGGETTO: Cartificato di destinazione ubanistica af sensi dell'srl. 18 datla Legge 28 02 1585, n. 47 e succ. modificazionl e 3i sans!
dellant. 87 deila LR, 52/41.

LA RESPONSARILE DELL'AREA URBANISTICA

Vista ta domanda preseniata in data 18.11.2002 dal Sig. ntesa ad ottenere I certificato Indicaln in oggetto
relative 8 tereno distints In Catasto in Comune df Fiume Veneto conil Foglio 2 Meppall 44, 620, 621 e 519,
Vista fi Plang Regolaiore Genarale Coriunale vigente, '
Vista la Vanante Generale df revisione del P.R.G,C. adoliata dal Consiglie Comunals in data 01.07.2002 con dalisers n, 38,
CERTIFICA
= Che, sacondo il P.R.G.C. vigents, | mappall sopra descrti ricadono In zona agricola £6.2.
-~ If Foglio 2 mipp. 44, 620, 621 sono intstessati d3 limite di rizpettc farroviario.
NORME PARTICOLARI PER LA ZONA AGRICOLA
. PORTICATI APERT]
} porticat aperti @ servizio dei fabbricalf ad uso residenziale compresi nalle znna agricole "E” devonu essere carstterizrzst da
una larghezza massitna. computata datla fecciata estemia def fabbricats residenziale at filo Interno delie struture verticall of
sosiegno. non superiore a el 2,50, Nal caso sl pravedang larghezze superiori ¢ metri 2.50 i portieatt vanno interamente
computal af fint def caleslo def velume complessivamenie edificabie.
RECINZIONI
Le recingoni di fronte alle strade sarerno costitvite con zoccolo df altezza massims par & cenlimelrd S0 8 soprastante rete o
con siepi df piante vive anche sempreverdl, La distanzs dalle strade sara stabili di vollg in voits daliErve propriztario deila
streda nel rispetto dagll alineament; ssistent 2 dallz normativa antisismica,
DIVIETO D CHIUSURA DE] FOSSH
Irs tutt2 l2 zone "E” sono viatale te opere che hanno per obialfive, o come canseguenzs, ia chiusura def fossi,
La possibilita di sostiure Io sgrondo naiurzle delie scque con rete df tembinatura & demendsta alla formutzrlone di un
progetio che interessands un "adeguato intorme df Interventa” ne comprovi & ne giustifichi [a nacessita.
)t progatio dovrd oltenere formale aulorizzarione da pade deli'AC.
MUOVI ACCESS! AGRICOLL
Nei caso df formazione &l nuovi accessi agricoll, # consentita sul fossi, previa aulorizzazione, la posa in opeia di manufatt]
che consentanc fa reskirzaziona dl un
passaggic camale di larghewza non superiore a makd 6.00.
DISPOSIZHON FER LE DISTANZE NELIE ZONEE
in hstte e zone agricote of tips "E" {(E4- £.5 - E.8.1 E.8.2), 5 appiicano i# sequent disposizion:
1. Distanza dalie strade

Gli edifict dowvranng rispattare une disienzs daf ciglio stradale secondo is dassificazione stabilitz dal Piane Raegionale defia

SOTTOZONA

Vighilith:
3} viahilith autostradale BG m.:
b} vighiiith di grande comunicazione 40 m.;
¢} viabifitd di interesse regionala 30 m.;
d} wiabliitd iocale 20m,
1.1 Sono ammesst | porticall con larghezza inferiore a mt.2.50 a protezicne delie facciale delle abligzion! esistens.
2 CISTANZA DAl CORSI D'ACOUA PUBBLIC] € DALLE SORGENTS:
Gii edifici davranno rispetiare une distanZa dalle sponde nom minore di metr 10,00,
a DISTANZA DALLA FERROVIA
Gl ediflct sovranno rispettare una distanza datia rotaiz pit esterna di meid 30,00.
4, DISTANZA TA! CONFING .
4.4, Per | fabbricall ad use residenziata m. 5,00
4.2. P=r e aulorimasse (auto e mezzi agricoll) m. 6,00 0 a confine
4.3, Per stalle ¢ porcil m 20,00
4.4 Pear concimale m.20.00
g DISTANZA TRA FABBRICATI ALLINTERNG DELLO STESSO LOTTD
5.1 Tra edifici ad usa residenziale m. 10,80
52. Tra edifici ad u=o residenziale o ricover! per
piceall allevamanto depasit per atirezzl agricoll m. §00
5.3 Tra adificf ad uso residanziale e e stalie o | poccili m. 20,00
5.4 Per e concimale m.20.00
: DISTANZA DAl FABBRICATI RESIDENZIALL ESISTENT] SU LOTTT DIVERS]
Per gii edifici (nuovi} ad usa resideniale m. 16,00
Per 1 ricoveri per piccolt alevament! e deposit per attrezzi agricofi m. 12,00
Par le stalle ed § porcili m. 25.00
Per fg concimaie m, 20,40,



pravalentemente

1.

1.1.8

1.1.10
1.2.
1.2.1.

i leritord apparienenti aila zom2 omagenea E6 ssciust dai miglieramenti fondlar in quanio trattas: m suol
biosc-argxilusx che non necessitano ot mtewenﬂ strutturali, .

IN‘ERVEHT] DI
sutngma omugensz sano consentitl esclusivamente g intervent! di sequitn specificali  ed rich edami la

i%zia deveono dimosirare | requisi soggettivi 4i saguito specificall,

prenditort agrieoll, 7 requisiti sono gid comprensivi nelia figura delfimpranditore stesss, peran ) ‘piitratmo

fichiedare concessioni adilizie per:

Edifici unifamiliari per t2 residenza & servizio del nucisa famiiars delimpranditors
Lz fichiasta di concessions edilizia per nuove abitazioni & per ampilamento delle stesss, deve soddisfars | seguenti paramet
urbanistici rifenitf alta superficie fondiada in proprieta.
indice di fabbricabifita fordiara massimo
Per i terrer inclusi in quesla sotiozona, § volume massimo ammesso non dovrid superare per ogni metn guadraln di
superficia fordiaria metricubl 0.03.
Vgiumelnia massima
t.3 volumetria massima consenlita non dovred superars meld cubi 800.
Altezza massima
U'sltezza massima consentla non dovra superare | mehi 7,50,
Edifici relativi slle struthure produtfive aziendall
Sonp compresi | fabbricati rastici di servizio ulfll all'atifvity delazienda agricola quali:
Ricover par piccoli allevementl zootemnici finalizzall alfautoconsume famifiara con uma base allmentare auicnoma par
almana ai'80% e una volumatia massima df;
-metdfcubi 50 pari pellal pari a 30 capl complessivi
-mefni cubi 50 per{ porcii, pari a § capi compiessivi
- meli cubi 150 per le conigliers pari 2 50 capl compiassivi
- metd cubl 1390 per Acoverd bovini pad a 50 capl complassivi
Magazzini da adibire a deposil di mangimi. condmi, foraggl, nonché edificl relativl alla prima trasformazions dal prodott
agricoli {cantine e simili).
Depositi altrezzi agricoli
in cansiderazione deilla buona produttivitd maturale def terreni di questa soltozona, le azisnde agricole al finl deifa dchlesta di
concesslone ediflzis per fa ccsiruzione & fampliamento di detli edificl, oltre ad essere dotate dei requisitl precedentemente
Hlustrali, devono soddisfare | sequent! paramatt urbanistic! rifenit sila superficle fondiaria in propreta.
Rapporto di copertura
Par { terreni Inclusi in guestz sotiozona, la superficie consentta non dovrd superare | 35% per agnl matro quadrato di
superficie dei iofto i pertinenza.
Allazza massima
L'allezzs massima consentita, esclusi § volurn tecnici (sos e simiih) & di metr 7,50
IMPRENDITORI A TITOLG SECONDARIC
Per quest Imprenditor agricoll, al fird della richiesta df congessione edilizia, st attua # seguente ardinamenta:
EDIFICH RELATIVI ALLE STRUTTURE PRODUTTIVE AZIENDAL!
Per questi imprenditor, sono consentit! asciusivamente ampliament dei fabbricatl esistenti, In ottemperanza alie prescriziont
ad agl indici urbanisticl rifeds agl imprenditor agricali a 8foln principale precedentemente considaratl.
Anche per aquesl! amplfament, va detralia la superficle  attuslmente esistente £ la nuova cosinzione deve dsulfare
accorpata si'edificio.
PATRIMONIO EDILIZIC ESISTENTE
Per comprovate necessith di caratters residenziala dei figh dellimprenditore a tiolo principale & consentita ia rstruttureziona
di fabbricat esistertd, anche con funtioni originariaments divarse da quelis residenzialt quall: stalie, fenil, magazzini.
Gli interventi potranno comungue uiiizzare una volumatria massima pario a 606 me,
4 stess! imterventi, doviannio essere realizzati mantenendc inaitarsto Fandamenta dai volumi 2 [a tipolonia del manufatio
originaria, con parficoiare attenzicne inoltre, alie caratieristiche dei material da salvaguardare, da ripristinare o da ripropors
In conformiid agli aspetit amblentsli ded contesto,
Prima del rascio delta Concessione Ediizla. dovrd essere prodotio un “alic pubbilco” regisirate & trascribin per il vincole
decennale aifa “non afienasiana

DISPOSIZION! PARTICOLARI PER LA ZONA E

i.

1.1

1.2

1.3.

1.4,
1.5.

1.6

NELLE ZONE DMOGENEE "E.5", "E.6.17 "E.6.2" SONG CONSENTITE

EDIFICI A LIBERA LOCALIZZAZIONE ADIBITI ALLA CONSERVAZIONE, PRIMA TRASFORMAZIONS &
COMMERCIALIZZAZIONE DEI PRODOTT! AGRICEL! E FORESTALI O DESTINATI ALL'ATTIVITA PER L'ASSISTENZA £
LA MANUTENZIONE DELLE MACCHINE AGRICOLE, NONCHE QUELLI PER LA CURA DEGL! ANIMALLL

SONC ALTRESK AMMESSI ALLEVAMENT] DI TIPO INDUSTRIALE - ATTIVITA’ PER LAGRITURISMO - IMPIANT! PER
LEOUITAZIONE

H rilascio defla concessione edilizia per ia realizzazione di suddetl edifict & sempre subordinalo allapprovazione da parta de!
Comune df idonel Piant Regoleior Paricalareggizati Comunali di inizialva privala redal] aal rispelio della iegisiazione vigante
(LR, S2/51 mod. a ind. dalla L.R, 15/82), /

Ogni P.R.P.C. deve prevedere |2 sistemazione defie aree Inedificata con tipo e consistanza defle aibsmaiure in parlicolare
nelie fasca df arratraments dai confint e dalie strade.

Malrambitc del loito oggefto deliintervenic una guota non inferlore al 10% dellarea dowrd essers inleressats da
plantumazione con albar di afto fusto ed asbusl caratteristict delfa zona af fine di attenuare | rumort provocat] dagil Impiant
ad in modo da miglierare anche visivamente gii insedment ¢ qusste strufture nalfamblents,

Debbone inolre essere riportate fe aree a parcheggio nel rispetlo degll standards fissall dalls present norme ¢ sttuazione,
nonché tulte e atrexzature tecniche afte ad efiminare eventuali fonti df incuinaments.

n ,ctgni casn I certificate Oi agibilita efe of abitsbillia della nuova sinutiurs & subordhnalo at complatamanio dl Wutte fe opere di
cuf sopra.

i iascio defla Concassione & inoltre subordinatn ad un "atto unilaterals d'ebblign” con oul i richiedente sl impagna, per sé ed
i syot sventl causa, a manieners |e destinazioni duso, nelfambilo 4] quells praviste 3] precadents punta "1,

AD ATTUAZIONE DIRETTA SONO AMMESS! INTERVENT! DEETINATI A SERRE E A COLTURE SPECIALIZZATE
EDIFICT RESIDENZIALT N ZONAE



quedl soggetﬁ :ad autnﬂ ?

E dmmesso i Aidscio di ::oncessiuni ed'ﬁzaa per inferventi & ampﬁamanto fino ad un masslmo & me. 600 mmpransivo
delfeslctsnts, a destinazion® residenzisle per compravata necsssia of acieguamemo :giemm»fumna}e on w:dusmne df
valutiie accessorio

Per. destinazione resbdenzaaie sl :mandcm et spaz! ed B volumr prapri & nécesSari) defla {urzinne res!denziaia, eoh
eseiusione quind delie suparhiti " ; essa, magazzini vani tecnelogml quandc gil stess]
abhténg caratiedstiche ‘dime il talt i :

E'amimessa iz possibiit di raalizzare due units Iinmobilian per nze alloggiativa df soggelt discendanti e
ascendenti da uno stesso fucled familldre, el ispetio della volumétia :;fasmma congantts

Ecio: del :mcessmna edt!lzla dcvré pecHrs pmdo!to un a:tn pubbltm registmm g b’asmttc per 1 vincole

decennale atla_ Tuls}
Nel ¢ase i cii shaho -insisient tettu:e g Eowrs prodvisort prefabbricati per quaisiasi furizione ed uso, # filascio della
Concessione Edifizia & subf ‘3l stipila dl una cunvanzwne gon la quale i proprietario si chbliga a démilire tall
fabbricati ovvend 2 fqualificii gt dnnt dia.
Per i fabbricatl residanztall: prees:sienn aii’a’fta dell'entrata jn: \ngnra dalla. pre.san{e nomatrva & Indiire cansenﬁta la
realizzazions di picchlt oover pefalisvament zootecnics o per Tabbincay df depcsm con und cubaturd massima df meéld cubl
150, in ottemperanze alle distinte preschiziont in matéria di distanze ﬁsaa:e dalie presenti Nontie df Atusizisne per ia struthure
produttive aziandsh.
Per 16 case dl abifaziard, che ne deullano sprowiste, & pure arhmessa (2 realizzaziona di un gatage con superficle utlle non
superirs 3 mg. 25 solo nel.case In cul Asultl accertatd Timpogaibits di rcdvario nel fabbriczto reeidenzlale pressistinte;
diversaments la ¢ostiuzione dellautoimessd dovia Bsédre. 4 t3 o alia casa df shitgzione o ai fabbricati 9 depasite e df
ricovere per alfevamentl zootecnicl, nal nspethn defle disinte” prasmzioni in miateria of distanzs che régolént gl adifitd peria
resigenza & gil adific! relativl alle struffure prodiittive aziendall prascritte per I3 Zona "E"

Secondo la varfante generale al P R.G.C. le arde sopradescritté sono cosi identificate Fogiie 2 mappali 44 2620, 621 ¢ B9
ricadone In Zona per insediament] produltivl e comimierciall - Omogenea H.2, escluse || mappale 519, interssset] a sud da
vincolo df rspetto ferraviario,

Le ares destinate a zona omogenes H2 sono parte di un ambito unitario ad attuazione Indiretta comprendente ancha sltri
meppail & sono intarassate dalla previsione df una strada e da un'area a verde

Art. 18 Zona smopgenza H
La zana omogenea H riguarda ls aree destinale alle ativitd commerdall.
it P.ALG.C. distingue le seguent] sattozone di zona H:
1) Zona omagenea H2:
L3 zona omogenes HR' rigusrde ie aree commerciall a di nuova pravisione.
Lo destinszionl d'uso consaniite sono:- altiviia commerclall e refativi servizl tecnidd ed amministrativ; I'lntawenta commerciale
ammetta altres] ia presenza df alirezzaturs df sBrvizio & df supporio 2 di promozione con |2 presanza oi centrd dl astefica e di tarapia,
patestra, sauna ed altra attivitd comungue compatibill con Fares commarciala;
unitd rcattive par vistiatard ed addett:
depositi & magazzini
residenza;
attrezzaturs di Interesse collettivo dove previste dallo sfrumaenis attuative,
In questa zona § rlascio defle concessioni gdiiizie & subordinaty alfapprovezione dl uno strumente attuativo di iniziativa publiica o
privats estess aile singola zone perimetrate negll alaborali df PR.G.C..
Par fintervento in tutla la zona H2 si applicans § sequent indic! & prescrizioni:

sup. fondiaria
- '2pporto max.  — . 2,70 myfma.
sup. tartitorala
- rappernts di copertura max
siferitn a singolo iolto edificabile .50 moJmg..
- altezza max mi. $0.00 esciust § voluml tecnicl;

- & conSentiia I3 rezlizzazione di una sols abitazlona per ciascun implante, per I custodas o per I tiolara deffaziends, con una
volumetria max df me. 500;
- per | nuovi edifict, nel caso siane destinall a residenza, & prescritfa i distanza minima assuiu:a d: mi. 10,00 & pare{l ﬁnﬁsﬁa!e e
pareti df edifict antistany; ) S

- complessivamente, 13 superficie de desiinere 2 spezi pubbijict- per aftiv
sédl vidfie. dovrd fspettare gh stendard Hievisti dalie vigent OfME € :ia nurie, non poliy gss
desiinata & tals insediarients, )
-peril parchaggm vaigoho le disposiziont det 0.P.G.R. 20 aprile 33_95 n° 1
- 1 parchagg! ad | pertorst pedonal, calzblll, automobilistict intamt alis
dotatd, vereo le xone residenziall, agrcuis, di bairiers alberata con fupzfons PRasagistic tei-a antl

Fz t;;&e le zone H2, § pisno indica un asssity orfdnizzativo Non vincolantad che pud assefe madHi rz!ri fiehd- stesurd def piary’
attuz

Ret & lmplentf tecnologlef
Su witte ! wrriiorle comunale & consentita i3 posa df cavi delle relf tecnoiogiche (tefefonp, gas. energla elettrica, fognatura, acqua,
sec.); con Je s g8 i!aziom g prescrziant;
' nkigritale & vieluta Fesacuzione df opsre che provéching un'altaraziona at valer amblentali o i nduz:une
e o che modifichino lo stdte del corsi d'acqua, aventual ithitad Intervent! saranno afwsss! se
- Z07%a @ franmiite finee intermtel
_ énb:[menta interale e 5 dovrating comungue ricercars le soiuzion atta a

sqt_tpp_ostu a parera Jdelia Soprintendenza,



La reafizzarione d} fabbricati destinali a cabine df itasformazione per I'ailmentazione deliz rele di distibuzione & ammessa nells 268

di P.R.G.C. con le seguenti imitazioni:

= non sono ammessi nefla zona i interesse ambientale : _
nei nuciei ¢ interesse siordco devranno praforibilmente essere inserili nei fabbrizatf asisiant: eventual nuovi volumi dovranna™
essere restizzalf dspetiandos ie forme e 1 malerial delfa tradizone. .

La reallzzaziona di container per apparecchiature eletriche e lelefonichs e/o traliced df alterza minore o uguale a 50 mt. £ ammessa:

»  inzofdomogenad £6) E4b:

*  zonaomogensa HY; —
dovranno rispettars una distanza minima df mt150 dagi edifici residenziall esistentl e dalle zone residenziali & P.R.G.C. e di

Visk id- iAdicate nel Piang Struttura, ferme restando te disposizioni pid restritive daf DPCM 23 aprile 1982 {"LimiYy massimi'dl
esposizione ai campi gielrico & magnetico generstl aliz frequerza indusiriale nominale (50 Hz) ragh 2miient abitalivi e nelfambiente
estemo”) e del DBdratn Mintstero dell'Amtsblante 10 settembira 1998 n. 384 ("Regclamento racante parme per ia determinazione dei teft

di radiofrequenza compatibili con fa salute umana®), nonche successive modifiche ad integrazioni.
Art. 34 Narmme particolar - deroghe
Per lathuazione def P.R.G.C. valgono altresi fe seguentl nomme:

1} per gh edific! asistent! & non conformi afle destinazioni di zona o destinati alfatlivith agricolz In zone non agricole, farma
restando P'obbligs di adeguamento igienico presciiltn dal Regolamento Edilizie e datie Jegg) vigenl], sono consentite salp ppere
di manutenzione e Ji isanamento statice;

2) ie szlende agricola possono svolgere altivits agrituristiche nel rispetto dalle leggi vigert ed & consentito ammatlers, nal rispetio
defle morme vipent in materia, a realizzazions df implant ed infrastrutiure ricreative e per I sport & fatlo obblige della
presentazions df una stumanto atiuative sonvenzionatn;

3) nella zone t4a, £4b, E4c, & consentity aulorizzars, tamite interventn convenzionate con cul fissare Je modali e | tempi,
Futilizza di ares per deposio all'aperto di mateiiale ed attrerzature;

4) per tyite e zone omogenee & ohbligetofia [ dlascie di sutordzzazione ediizia nel case di cambio o destinazione d'ust s al
sensi dellarl.77 in diversa categoria af sansf deff'art. 78 dells L.R.52/91 & sempre net rispettn delie destnadoni d'use ammesse
in tal} zona; '

5} nelle zans amogenee residenziali A, B, C, varde privatn & ammesso realizzazione & serre rimovibill, 2 prolezione delle coltura
effeftuste direttamente sul teréne e con silezza massima o mt3,00; Mintervento ren incide sugh indlct pravist neflz zone
amogenee € non 4 perianto soggets a Bmill df volume; Pestansione comunque non dowrd sugerars ft 25% della superficis do}
iotte infaressatn; ntervento. ingltre, non & soggatie ad aulerizzrazione adilizia;

§) relie pertinenze dei joltl residenziall in zone A, B, G, £, varde privato & ammesso installae aftrezrubure all'apert per § ginco,
le sport; Fintervento non incide sugli indici prevish e non & pertanto soggelio 4 imiy 2l volume o supsrficla coparta;

7} per lampilamento & la rstrutturazione ediizia di edifici destinatl a residenza agricols valgone ie disposiziont di o all'arta1
delia L.R. 52/31 & successive modifiche ed integrazioni

8} lungo fa viabilith principale e in situazion! df caranza df visibia, & indicalo, con apposito simboln, i divieto df reallzzars Auov]

actessi ai fondl per aulovetture e ali mazzi meccanici, Eventuall intervent edliizi ammess? dovienno |
» cercare scluzioni ofentate ad eliminare gl access! esistanti ed Insistenti sulls visbilita urtars principate { 5.P.5, SP.21,
5.P.47, 5.P. 80}
» dimpstrare Vesistenza df un accessoe alf'area da una sirads di servirio, pubblica o privata , o vi sia Mmpegno a realizzsis a
curd e =pesa degli interzssall contemporaneamente all'edificazione dei faboricall: la viahitd di servidio dowd svers
caratlerisfiche di sirada urbana. dofata defie nacessare infrastrutiure per consentre gl allacciaments alls reti tecnolngiche: la
viabilita di servizio dovra preferiblimente raccordars! con ls rete viarla urbana minore e se confiuird nella rete prrcipale framite
glt accessi viard gi2 esistant! dovrd praventivamants olieners le necessanie avtordrrazioni che poiranng comgportare opere df
allargamentn, modifica. diversa posizione delf'accesse vierio, motivate dalle necessita di gargntira magglora skeurezza nelle
eperszioni df antrata afle arse residenzialf o df smmissions nelia rete viaria principale;

9 per gli edifici censit] ramite schede df dlevamerito { avols ed slaborsto P101,2 4F P.R.G.C.} ed evidermiati negli elaborat! di
zonizzazions, sono consentitl intervent! df recupera nef rispetts deile prescrizioni e possibilitd aperative Indicate naile schade df
rlevaments ed & altresi ammasso || cambio d Sestinazione d'usc a finf abitati | .

Lintervento dif recupero previsin dalle presentt normie & consentflo sole nef cast in cui siafio nspetizte lg seguenti prescrzion:

&} mantenimento & uso ¢ materfeli di finifurz propr delia tradizione focale; mantenimento a rastaure del fronti, defle recingloni
& murl in sasso efc matton; conservazione degli elementi funzionall, decorativi, distributivt {baliatol, porficall, camini, ecc.) cha
camatiedzzana la tipologla edilizia defie case rurali Isolate e a corte; per Mntervento valgono la prescrizioni indicate per s fona
omogenaz A0,

b} eliminazione delie superatazioni e daile par! edillzie precarie prive di interesse;

¢} il progatic dovrd assumera contenutl di intarvento generafe ¢i rqualificazione estess alfIntera partinenza funzionals 2 dovrs
documentare lo stato di fatlo e le opere di rdqualificazione (efiminazione di part adifzte prive di valore non apparienam al
volumi originar! o alle successive fast di formazione delfunitd edilizia; alberature ssistent da conservars € intervent di aredo
verde; restauro ¢ realizzazivne di recinzioni..ecc..) previste dallintervents:

d} - rispatio delle prescrizioni e delle possibilita operative indicate nella schede con possibilits df apponare dei correttivi {(n"
glloggi. pravisiont planivolumetriche, yse df materali df finitura, ees..} solo se odentat g parseguire gt obiettivi df PR.G.C,

e siano osservate le disposizion! i cuf ai precedenti puntl a), by , ¢} e # vakre volumelrico massimo o Huse a3 G

residenziali;

10} # P.R.G.C. evidenzia con apposita simbologla 'abbligo df ameiramentc delle recinzioni dal cighe stradale che & fissgio
nela miswra minima di mi. 2,50, Per agni intervento di nuova edificazione ¢ rstrutturazions che comperti un atmenta
defie unita immabifian, & fatto cbbligo dare ezecutivitd a iaje prescrizione; )

11} |2 reslizzazione di nuovi accessi camral sulle strade pubbiiche, esciusa 1a zona ameogensa A, deavone pravedere un
areframanto per consentire iz sosta delf'autoveitura nella attese dellingressa, Sentito # parare del praprictaric della
sirada, & ammnass0 derogare tals obbligo tramile sistemi of apertura ‘elscomandata e previa lz dimostrazione
doil'impossibifita di prevedere laretrmamendo;

SiHlascia ia presente cedificazione in bello, su richiesta dellnterassato,

ia respo bﬁe delarea urbanistica
geom. Luck

£ COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE, GHE RILASCIO PER

GLIMMS CONSENTIT! Dalis LEGGE IN ¢
PORDERONE, '
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che dichiara
idi essere coniugato £ dl treovarsi in regime patrimoniale di-
! saparazione dei benmi, e che guante in sggetto & comungue bene
3 personale a lul pervenute giusta il titelo di cui a seguite; -

REGISTRATO A PCRDEMNONE

B AA-0T- 2008

i Pontebbana n.5, presso la szde della socletd |
- N —
da lel rappreSenbatal = e o e e n3E4S serie AT

che dichiara di agire nel presente aitc nells sua gualita di Esaitnﬁff{)(f,qj_ojﬁo
Presidente del Consiglio di Amministrazioneg, in rappresahtan- i

T di gut:
za dellz socletd: ----—-m---rrm—m o s oo oo o mm oo

"DUS 5.R.L." con sede in Viume Vensto (PN}, Via Pontebbans ' Registro £ tf‘_é.(x.ﬁc}{}
1. itele socia Bur 5. 8600, 00 ipdicimil icen . .
n.5, capit sociale Bure 15.6 0 {guindicimilaseicanto escrigionz € 49 006, 0O
L AR~ vl Ry
Fiscale & numerc di iscrizions nel Registro delle Impreses di Cﬁaﬂﬂi__mﬁébézﬁﬂfﬁg
Bordenone 0006607093%: in esecuzione della delibera del Con- Bl £ $ 230 00
e s
siglio di Amministrazione assunta in deta 18 glugno 2008; --~--

virgole zsre zerc) interamente scbtoscritto e versato, Codice

sl convisne & si stipula guasto segue, ——— - —————— -

art.1?) Il s=ignor —vande con tutte le garanzis

i legge alla societda "DUS S.R.L." con sede in Fiume Venesto

et

d

[T

w

¥1 ¢he, come sopra rappresentata, accetta ed acgwista, il
seguente imnoblile SI1Lo An ~roemer e o e e e
S s e m———— e COMUNE DI ZOPPOLA —mommeem e
~ Terrens edlficshile zicadente in zona omogenea di  tipe
H.2.2., della supserficie catastale di metriguadratl 3.69%0
[novemilaseicentonavantal confinante con: Strzsda Pontebbans,
Via dei Flori e mapp.n. 213, salvo altri; distinto sl Catasto
Terrani di detto Comune ai Foglioc 371 ————me—m s e
~ mepp.t. 5B, semin.arb.Z, Ha 0.96.90 {ettari zsro, are no-
i: vantasei e centlare novanta}, RDE 100,09, RAE 57,56, ~—-wm——--
E QJuante in oggetie & pervenubto alle parte venditrice per atio
di compravendita in date 2% luglie 1972 repertorio n,2062/314
del NWNotaisn Pietro Buscio gia 4di Polcenign, registralo a Saci-
ile il 4 =agosig 1972 &l n.re 517, trascrittoc a Udine i1 23 a-
gosto 1972 ai n.ri 20.6D0/18.033, a2l guale atto le parti fan-
no espresso riferimente per guante concerna tuttli 1 patti,
clausole e condizioni ivi contenute, che deveono intendersi
coms integralmants riportats = trascritte. ——-e-ssssmomm oo
Art.2°) La presente compravendita vieme fatts es acceiiata a
corpo oocn tubti gii usi, dirittl, zzioni e ragioni, accessori
ed accessioni, adiacenze e pertinenze, serviti aitive € pas-
sive gszistenti, nells stato di fatte =2 di diritto in cuil

guanto in oggette si trova, note alla parte asguireake -—-—---



Gli effettd sattivi o passivi del presente atto decorreng da
ogyl, anche per il possessa, per i redditi e gli oneri. ~-~-—--
Art.3"} La parte wvenditrice presta tutte le garanzie di legge

e garcantisce la

. Dichiaranc le periti che sul terrent stesso non esistono edi-
ficazicl‘li. ______.___.._--._-.‘-.-,..-‘-----..._.....“...-..”‘....-....“q..--..-.mm__-....A___.'__--_......
Bxt.4%) Le parti dichiaransc di aver convenute per la presente
vendita il prezzo di Euro 950,000,080 {novacentocinguantamila
virgeola zexo zezo), somma che 1a parte venditrige dichiara di
avere ricevuto dalla parte acguirente cuil rilascia gquietanza
di saldo con rinuncia all'ipoteca legale, —vev—r—rmr—semm—emce
Oichiara ia parte venditrice di aver procedute alla "rideter-
minazione® del wvslore del texreno in oggetto da lel posseduto
alle data del 1 gennaic 2008 ai sensi del comma 91 dell'arti-
cola 1 della legge 24 dicembre 2007 n.244 e norme connesse,
fra cui 1a legge 28 dicembre 2001 n. 448 e successive disposi-
zioni, stabllitec in Euro 950.000,00 (novecentocingquantamila
virgela zers zere) cun perizia di stime in data 12 marzo
2008, asseverata con giuramente avanti sl cancelliere del
Tribunale di Pordenone in data 13 marzo 2008 n.646/08 e che

intende avvalersi delle relative disposizioni. ————-m—mme—n
L2 relative imposts & stata integraimente corrisposta  con
versamento effeitusto ron Mod. F24 tramite la Banca Popolare
Friuladria spsa, agenzia Sanh Quirine, in date 30 maggio 2008, -
Art.5"y ad ogni effetto di legge ed in particolare con rife-
rimento all'art. 33, comma 22 del decrets legge 4§ luglio 2006
n. 223, convertito nells Legge 4 agosto 2006 n. 248, le parti
del presente atto dichdarane, in wvia sostltutiva di atto di
netorietd ai  sensi degli  articolo 3, 47 & 76 del DPR
44572000, e consapevoll delle responsabilita penali in caso
di dichizarzzieons wmendace, nonché del poterl di accertamento
dell'amministracione finanziaris e della sanzione amministra-
tivs applicabile in caso 4i omessa, incompieta o mandace in-
dicazione dei dati: e ———mn—n—— e
* ghe il prezzo Come sSOpra convenuts & stats gorrispostsc con
i seguenti mezzi di pagamento! o mee e e
- guanto ad Euro 150.000,80 {centocinguantamilza virgela zezo
ZELTY medianta AZBEYNGC hancario non trasferibile .
0334010411 - 07 dells Banca Popolare FriulBdria spa, agenzia
di Fiume Veneto, emesso in data 17 settembre 2007 all'ordins
~ quanto ad Eure 50.000.00 (cinguantamila virgols zZexo zerg)
mediante asgsegns circolare non trasferibile n.923054B500 - 04
della Banca Popolare Friulisdriz spa, agenzia di Filume Veneta,
emassSt in detsz 20 maggio 2008 zll'ordine %1illi Guerrino: ————-

- guantc ad Burge 1C00.000,00 {centomils wvirgola zero zerg}l mwe-




;diante assegno circsolare non trasferibile n.%23054848%5 - 43
;della Banca Popelars FriulAdria spa, agenzia di Fiume Venets,
‘emesse in data 20 maggic 2008 all'ozdine _~—
- quanto ad Buzo 500,000,000 {cinguecentomila virgols zero ze-—
ro} mediante assegne cirtolare non btrasferibile n. 9230242365
~ U della Banca Fopolare Friuvlddria spa, agenzia di Pordeno-

ne - Piazza XX Settembre, emesso in dats 23 giugne 2008 al-

1'orcine UGG, =TT s
- guante &d Euro ISD.déa,OQ {centocinguantamila virgola zexs
zero} mediante BESEUNO cireonlare noTn trasferibile N,
$230242386 - 01 della Banca Popolare FriulAdria spa, agenzia
di pordenone - Plazza XX Settembre, 2messo in data 23 glugnoe
2008 all'ordine — ————————————————————————————

* ghe iz presente compravendita & srata conclusa senza alcuna
spesa di mediazione al sensi degli artt., 1734 s5. c.o., =--e-
Art.6"%} AL sensi deli'articolo 18 della Legge 28 {febbraio
1965 n.47 e suz modificazioni =i allaga al presente atto sob-
to ia lettera "AY il certificate di destinazione urcbanigtica
rilasciate dal Conmuns di Zoppola in data 8 fTebbraloe 2608 Pro-
torsllo n.21753/08/07C, contenente le prescrizioni urbsnisti-
che di quante venduto, previa visione ed approvazione delle
‘parti stesse o con dichlarazions dells parte venditrice che
dalla data dl rilsscio ad eggi nen s5i sonc verificate waria-
zioni negli strumenti urbanistici. -»--——————--——-rememe oo

ATt.7°) Spase & tasse del presente attc sone 2 carico delia
parte acguirente, ———--- oo s S s oo ———— e s oo

Art.13"} Da trattenersi a zaccolta del FNotaio autenticants le
sottoscrizioni, il guale provvederi alia sia registrazione e

trascrizione s&d al rilascio di copig. ———-—r———————- oo
F.tc (Y — — — —— - — — — — — = = — i = e A o e
ot I ~ ~ T T T T T e o e — e
Repericrio n. 124.747 Raccelita n. Z5.8&8 -
—————————————————————— AUTEHTICA DI FIRME -——-—moororm—ee e
Il ventitre gilugno duemilactio., ——————e—mm s s s m e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 23 giugno 2008 - omes s oo
In Pordenons, nel mioc Studic sito in viale Triestes n. B, --vw-

Attestc in sottoscritte dr. ROMAND JUS Wotais in Pordenone ed
iscrittoc presse 11 Cnllegio Wotarile di Pordenons che i si-

dell'identita personale dei guali ic Notaice sono cerlc hanno

gpposte in mis presenza le loro sottoscrizioni essendo le ore
dieci e minwfl guarentacinque, in calce alla suestesa scorit-
tura o gli stessi, affermandosi consapevell delle conseguenze




-penaill delle dichizrazieni false o reticenti & norma degliz_
“articold 3, 47 e 76 del D.P.R. 44572000 hanno contestualmente

creso in wia presenza le dichiarazionl sostlustive di atbo di

‘netorietd nellas sceritiurs stessa contenute. —————---—swmmcmeo .
F.bo BOMENRO Jus L. 8. mrer s e et b e e
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Licenza di costruzione per lavori edili

L siNcho

Vista 12 domanda del Sig. _DUS.. Antonio. e F.111 i |
per essers autcriz;ato a costruire _mm__ggg;gH-‘gij___ﬁj_ﬂl@;;bj;tmimgm;mnmwgm ______ .
in quesic Comune al Mapp. N;‘;Bfma -—‘H-ﬂ-ﬁc 2 in Via___Nazionals '

Visti 1 disegni & i tipo allegati alla domanda stessa;

Sentito il parere favorevoie della Commissione Edilizia in data_ 27,2,1967

w s

Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data _27_,2‘:1959 :
Visto il parere dell’ Utficiale Sanitardo in data 2!?,2.'196'? ;

Visti i regolamenti comunali di Edilizia, Igiene, 'Pdiizfa locale & futela deile strade comuna!i.';

Visto il capo V. del titolo 1. della legge 17 agosto 1942, n. 1;'50;

Vista la denuricia relativa alle imposie di consumo su) materiale da cc;struzione edilizio che verr impiegaio;

Vista Ia legge comunale e provinciale;

visto il C. C,, libre terzo, proprieta edilizia ;

Visto il regolamenio generale per Pigiene del lavoro, approvato con R. D. 14 aprile 1927, n. 530;

Avvertito il costrutiore ed il propriétario che qualunque modifica al progetio originario deve formare
bggetfo di nuova domanda, onde evitare Vapplicazione deil’art. 32 deliz legge 17-8-1942, n. 115G;

Visto il parere favorevole del Corpo dei Vigili del Fuoco di

in data per la prevenzione incendi, ai sensi del decreto dei Pi"efettn

di . .. del _ e della circolare del Ministero
dell’lntemo - Direzione Generale Servizio Antincendio del 16-1-1049, n. 6; ' ;

A condizione che al. .pinnn _terreno.venga. cmax&liwﬁlmmm.t&«di
lavabo.

Concede

LICENZA

i

al Signor DUS... Antonioc.e F,11%

per esecuzione dei lavori df cui si tratta, softo 'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia,

~ di igiene, di polizia locale e di polizia siradate in conformild al progetio presemntato e secondo le migliori

regole dell’a}t‘e:"perch&qiescs solida, igienica, decorosa ed atta alia sua destinazione, tanto per i materiali usati



quanto per il sistema costrutiivo adottato, nonche sotto I'osservanza detle preserizioni di seguito riportate:

1.} Che siano salvi, riservati ¢ rispeffali { diritti di terzi;

2.) Che il Comune resti indenne e sollevato da ognl azione, molestia o spesa che pofesse per qualsma
ragione essere cogionatn dalla presente licenza in qualsiasi tempa ¢ luoge ;

"3.)4Cli-fabbrica non deve mai ingombrare: ié ig ¢ gli sphzi pubblici adiacenti allz fabbricatr e deve
osservare tutte le cautele alte o rimapvere ogni pericoio &I dannio a persone e a cose ed assicurare quante
& possibile, gli Incomodi che § ferzi passarza nseuttre dalie esecaz:am di fali opere;

4.} It luogo destinato all'opera deve essere cfziasa cmz ass;?o [wzgo f Iafi prospicientl le vie o spazi pabblici;

5.} Per eventuaii occupazioni di aree stradali si deve oftenere speciale autorizzazione dell ufﬁm comunale,

Le aree cosi accrzpafe devono essere restzm;te nel pristino stafo, a lovore uitimato o anche prima su ri-
chiesta dell'ufficio corufu;a_lg, nel gasa che _{a_ castruzm;ze venisse abbarz&orzata o sospesa oltre un certo tempo;

6.) Se nel mana)ue?feré il- suolo pabblico il costratiore fﬁcantrczsse manufattt per servizie pubblico deve
usare ogni caatela per non donneggiarli e deve .dame contemporaneamente avviso alle imprese proprietarie
_per i provvedimenti del caso; - ‘

1) Gl assiti di cul al paragrafo 3 od az’trz rzpar: devono essere imbiancati agH angali salienti
a faita m‘tezza e mmzti pure aglf angoli df unn !am.‘ema a vetri rossi da mentenersi accesa dal iromente
al levar del sole, seconde Pintero orario della pubblica xﬂaqzmazwne.stmda!e. Questa lanterna deve essere
collocata in modp ed avere le ;_i_i__n__zen.?{mf lali da rendere facilmente visibill il recinto od il riparo su cui é collocata;

8.) L’afficz'o coéﬁnalg fﬁ riserva déll.e fasse speciali e degli eventuali canoni, precari ece, che risulins-
sero applicabili ad opere nllimate a fenore dei re{afivi regolamenty ; .

9) I Comaune é__arbitra di medificare o sppﬁrimerg vie o pidzze sernza che la persona cui viene rilasciafa
ia presente licenza p:o_.sga mal reclamare alcuna indennitd ;

10.) # concessionario deve avvertire Pufficio comunale prima di dare fni&o ai lavori di cui alla presente
licenza : un incaricate del @maze deve avere sempre libero accesso ai luogo dei lavori;

11.) E fatto ab!:_aligo all'eppalialore dei lavori, v se condottl in economia, al proprietaric, di presentare
al Prefefto deila vafaf:ia, denuncia per le opere in conglomerafo cementizie, e cié ¢ norme deil ’f‘zrt. 4
del R. D, 16-21-1938, n, 2228 _

12.) it proprietaric e l'assuntore dei layori sono entrambi responsabiii di ogni eventuale inosservanza
hlze norme gerzersati’.df feggi 'e di regolamenti comunali come delle modalitd esecutive fissate nelle préserzfg

lirenza di cosfrazione,

P

Alla presenie si allega, in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presenfati in doppio

.\ SINDACO

e vistafi,

Al
Dalia Residenza Municipale, N Ei HA ' 0 7




;- IL PERM:.SSO DI ESEGUEE

Ragistrazione di arrive
a protocoilo '

{% .//g L/,_\

All Amministmzioné Cumunate di

! FIBKE VERETQ

OGQETTO : Denuncia di opere edili.

{ sottoscrifti presentano per U'approvazione, o sensi di legge, e del vigente
cogtruzione di una casa

regolamento edikzw il prage:‘ta di %
4i abitazl nna cwile con sottocatante magazzinu,

p-di-una-tetiria-per-ricovere nateriali-edidde——

Dati relativi alfa costruzione da eségnirsi

Tipo &%119, costruzione | 1 Muratura (casa.nen di lusse) z
i : B * . . o é
Ubicazlone Fogtio N.__2 Moppale N.__38/8 114/e o %
d\e.f'.,'i_ COStUZION | sty in.Piume Veneto ¥ig Nazipnale civico Neo . . |
Prqprietario "‘
della ‘f"iﬁ“_'"““ 1. dommu%fuq i»_Pordenone vie Piave  civico N e |
a ‘Progettista 5 Geen. Ghlamenm Demenice ‘ i
sodefle opere~ . L. Uae... o Perdeénone via S G1uliBas i N, 25
5 amad T -~ Pa-d@estinarsi o -
Esecutore dei lavpri 1 | o |
: residmtc ta ——— eivico N.
o :; Gaam. Salamen . TBemenice . b
“Direttore. del lavori ' T ' ' - l
, e | _residente.in_Terdenons via .S. Giuliane ' civico N.__ 23
S 8 'Di.éé:gufcféffé ‘opere in duplice copia-tavole Nm‘_ e | 3 g
. Documenti ). . 1
" allegati alla presente c) -
- N

" Staus deerizions paricolsreggiata delle opers . |



138 B T

nﬁ‘

pletra ¢ mattont

Supedicle coperis

u-.

capa

- Vaolume V/p nt
. wbes, Wfbérgn, €6,) n‘ semente wnnato Pixil fudn tercs
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Spazio riservato all’ Ufficio comu:_:a!éf-=

Presentazione . _
della domsnda Daia POt N o ' |
Passete '
ail' Ufficiale Seniteria Data Prot. No .
Parere motiveio
deill’ Ufficisle Sanitsric
Passato ,
fla Commissione Ediliziaf Sedafa Delibera N.______ . e
Sunie deilz decisione
dalie
Cemmissione Edilizia
3 2 ’ a ; g
Concessione nulia osta Data N
S —
Dickicrazione di abitabilitd a
Referte Ufficio. Techice 1 D - s 4 N
Referto Ufficic Saniterio Date N
Dichiarata sbilabile Data _ N

- 1 disegni si devono preséntere In duplice copia s
stoni di 0,20 x 0.30 in scals metrica pel rapporiy di almeno 1:100 per Pinsieme, di almeno 120 pir § dettagh, . ., -
t disegni devono contenere tutte Ie piante dei va h ' -clite =
queile interne, guando possono essere vedute in tatto o fn parte dalla pubblica vis; uns
che pit particolarmente manifesti it sistema di costruzione; una planimetria generale del

1.2000 ove sisno identificate. oltre alle costruziopt. &
L tote:

prietd; del numero di:mappd

- on-16-cilfe mimeriche si dovrinno Indica

Norme per la compliazione € presentazione del disegni
u carta biance o su tels di soperficie non magpiore di 1 mq, p!eggsti nei!c.ﬂlm_eu-'_-f'j
v piant, quando non siano Identiche fra di Joro: tutiele facciate ut@me, nol;éﬁ!.‘
sezione trasversale faita sécon o un, plano
1 iocatitd del rapporio di 1.10@00913111': dl
ciidi pro=;
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terteno.c
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Allegoto alla domanda di

Modelle dz pressntare all’ufficio costruzione n’ ./{%gf ;

comunale il giorno dimhiodes § ¢ T
lavori

La ditta sottoscritta avverte che i lavori dlﬂDﬁMﬁmm_
AJM,.Q,[Q—J\Q%LQM U b _:“4“3

siti in via

avranno inizio il Zﬁ ~ &~ 6.0~

e saranno eseguiti dalla ditta {(impresa) ,,__,m_—“._,,

4 o do - tf- 6L

(firma)
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Allegato alls domande di

Modelio da presentare all'ufficlo costruzione o
comunaje il giorno duitlmazio-
ne dei lavori

Ditta Dy ﬂt«lﬂ,&udﬂ ¢ F o

via o - n.. frezione ...

La sottoscritta ditia avverte che i lavori di @Mm 0{/

siti in via a4 g’h.a-ﬁum M frazione_.._.,_.W...m....,...,_.__.....__

386 4“/ e

mappaie n.. foglio n. “Zv - - dicui a ficenza di costruzione

n. 48_ ﬁ J 3 G q" rilasciata dal Comune di

F‘ {,f . - su pfogetio del geom. 3 ._____f.._

inigiati il 2O B i

N hame— .

hanno avuto termine ji ‘,S" *7 = Jg_(g» ¥

FL/ o, JE~E-6F

{firma}

A e —— 4 T
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Pratica N. 12/11957
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?mm dn bnl!o-§ Com une dij . m“mn_
- ; Provincla i TUDEME

i ’ ——

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA

IL SINDACO

Visti i verbali d'ispezione in data ...... w_..ﬂgﬁq S — e deli’ Ufficiale Sanitario '

Sig. Dott. Pegf., . Exnie. GALIO. - in data.ﬂﬁr:?rijsﬁ? |

del Tecnice Sig, mmm —_ ‘ — a ¢id delegato, dai quali risulta
che la (i coatn‘sim ‘ .f dena casa mmm.ﬁ ures

i propmeta del Sig. ..DUR. m.._g_ ,j'l!* : et : N
sita imgdla- xﬁm ‘ ;*arj.umrmtu‘ : e L S
composta di N.6 . vani utili « N K. <4z Vani accessori, -confinanti con {3

. ;
» é ..3‘ iverie e - —
t stata eseguita in confarmiii del progetto qppru\tato in déta &ﬁdgs? . i mivioron R

sensi dell’ ari. 220 del T U Leggi Samtarre&? !uglio 1034, n. 1265: con I’ osservanza dalle norme detlate

!
dal Regolamento edilizio dei Comune, the i mun’ 3on0 corrvemeniemente prosc:ugat: e che non sussistono

‘.;j'u\ . ‘?-__ ;.
altre cause di insalubrifd, : }’5 * d
Visti gll artt, 22§ e 226 dei T. U, delle Legg; Saxg\;iane sopracrt&ie
o % : . -
Visti ghi arit, - ﬁ] frod del locale regolamento d' igiene

AUTORIZZA

I'abitabilitd della casa sopra descrifia ‘per ?ﬂtz gli effeili di legge

IL SINDACO

Dealle Residenza Muricipgle, If

B ——

11 Freirnsbome  rlanatenalnes  -omo R




Comune di._ g, .8

e i A

- -'-‘-_‘L-j%_‘;‘f@_?“:

FABBRICAT! DI NUOVA COSTRU

3,

ArtEsTATIONE Pm»i}sb%wﬂcm MPOSTE DIRETTE [}

{per esenzione ventlicinquennale dell’ imtposta sui fabbricati)

Ditta proprietaria del nuovo fabbricato ___ JHS. Antonie » Filli

_ abitante in. Via_._Nagiome

Data del permesso-a. costritife: 1 4321969

“ Ubicazion# del nuovo "'fga'bbricaio in questc Comune:

Frazione mu'mgn _ Vh’t ,;lssinnnlc
N. zﬁ foghn di mappa, N. §§fgﬁ1§fﬁd: mappa del terreno su cui il nuovo fabbricato

Consistenza del fabbricato: N, du#&  psianj;

su area nuova

_..:..n-'qn‘\l LTS ;r

It fabbricato & stato edificaio

tina nuove f icaio R
Qgs nazione del abbrica abifazione con locali a piang terra

Data di inzid lavori costruzione H_gg,%‘jgsywu

Data di witimazione iavori: - P P L | S

Data del permesso di abitabilitd:_ BB ARG

| dati soprariportati sono stati ricavali dagli atti in possesso di qiresto Ufficio Municipale.

L’INCARICATO

f
Vistg#lt. SINDACO

iL TECNI;' COMUNALE

THA FTERE B WL TR A R



r&l&‘?ﬂ}aixl’\.’) &.WAW "‘;&"3-* Jmﬂ@‘_&"%&?ﬂ ..a:.h.; PEEYE T Tt Fnf A

2

‘¥ ,r‘;r?!'s f’*ﬂ"

rwdé"{ite“"‘ <R Wamata

thdiite 50 Giten
in qﬁesm CHfnin

gt gliedy e e ) g T B
it B ?‘i%@ o A = Xid N ) b : i,.&..‘"“ Eidnid !N
3 ] LT L I fms MOt uCEiHY: i ;
allegaté alla: domianda stessay!

Tiin

i'»_”:rla EPA T T ] . . L
L ..._.Q.&_‘gs.: A TTL G .d_....._...m :

T T

#1 sk
Gt 0 g o

Enit; e Ee é-‘. L. S 4 B § ! ; q}j{, Tavie 3 ‘_:
V:sta la ietggleﬂmwa ostor 1942, 1. 1150 sn odifct ;}lﬁfq;rgﬁom

45} %&ﬁaq& ung:xa ?a’ s impost 3 450 ;11 tena}edacnstiﬁimne ed:liziaf‘fﬁeysrrh
s 1 . TR . N . ity ie i oy J‘i.l‘i}

- Vista la legge comunale e provincml‘é;“"r U. 3 HHETZ0 1934 g 383;

arog NSty le disposizi mtagigquge dal .Codice . Civile;. libro. tekzo:jn. materia .di proprietd: edilizia;
pViste Je. leggi. sg 2. prevenzione . mfo;tum 27 apn!geiggs‘s@,’ 7. 7. -gennaio 1956 n. 164;&,9 ma:;o

1956, n. 302; P
einast ms,!;egp eisﬂmm del progetto e pe!agmgpdlgo

plice ed armato ¢ stato depositato presso la Prefettura per gh adeX pmlentz di cui.allz. legge: 16
novembre 1939, n. 2229;

Viste le norme di cui alla legge 25“:10? b‘réxl!%i’” ””‘16h4 recante\ rovvedimenti per I'edilizia
con particolari prescrizioni per le zone sismiche;

r'u_ _
_ LN
: i
..“\..,.., 3 - ‘}’?‘.?
ACEN
. R 15:' Y '_-___ . ;_:;}\_,
Concede il proprio ' \"" Y
: 1 3 S
NULLA OSTAH -
\e\ AY
1 Signor .....DUS _ANTONIO o F,111 i i
pcr I'esecuzione dei lavori di cui trattas;, sotto I'essefvariza dalle vxgez}‘ﬁ &:,sposxziom in materia & edil
zia, di igiene e di polizia locale in %9 progetto pres tgyes le migliori regole d'arte,
e, 1a - i materiali usati quanto

perche riesca solida, igienic dwqiosa er.i ?;; 1la sua destinazitm
per il szstmna costrijftﬁroya' ita
i ter=i;

EPIES to da parte del ri

dere aicuna idmnnit&m ca.sseﬂn sivoglia tempo o

adottare, per . mi @?ildelle -§¥ade o Qxaz:.e adiacenti, inter

per allora a qu pretesa e 4
3) - Chi fabbrica Yion déve mai :ngurnbrarc le vie e gt spaz pub‘biici yding

atte a rimuovere o pericoio di dannc a persone e a cose e ridurre pcr t} 1o ssibile gli incomodi che i terzi

POSSONG nsentire g ﬁwgdg{” o!pgra-

r om di seguito riportate:

'

-

{1} Indicare qui, in gquanto ne rientra il cuso, gli estremi del parcre della

X )
prainténfionza 8 Monumenti ¢ del pulla:
psta del Comando YV, FF



P oh ﬁlidﬂ 11, luo 2, destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicenti le'fv}é','-’il‘;e aEEe 0 spAzi
5) - Per eventuali uocuganoni di aree stradali si deve otftenere speciale autorizazione SAUHTe! 48
Le aree cos} occupate devono esserg restituite nel pristino stato; a lavorg fltimatd claP 4‘_—&’3‘- By
delf'ufficio comunale, nel caso che la costriiFitne: venisse abbandonata ‘0. Sospesa.pltre! tin .ce NN 3

6) - 52 nel manomettere il sualo pubblico ! costruttore incontrasse manufattl per servizao pubbhca deve

USATE O c?iuiiel? Per non danneggiarli e devé darne cUnmemporaneamiente avviso alle imprese proprietarie per i
peiicd el casop;

7 - Glxassmdxanalpmg;rafo.%odaltnnpandmmessmimbiancanaghanguﬂsahmtiamttaalm
e muziti pure agli~angalizdt ﬁ“ﬁln mgm&sx damajitéhersiicosse dal Trimonto 81 levaridel sole, secondo
Iintery orano y sdlalial pubhhca"ﬂl azione? ale>Quiésta-lanterna deve esseft colbtats, i modo ad dvere le dimez-
sipni tali da irendere facilmente visibili it recinto ed_ il riparo st cui 2 collocats;

8} ~ Le acque dei tetti vanno raccolte dalle rispertive daie e condotte in basso mediante tubi che le immet-
tano, con canalizzazione da cosiruirsi & mantenersi a spese dei concessionario, nella pubblica fogna, salva Ia prescritta
autorizzazione da chiedersi al Comune, e se ‘def’ case con phblige di costruire eventuali pozzi assorbenti;

%) - Ogni ambiente, che debba servire per abifazione, dovra avere almeno une finestre sufficientemente ampia
dalla quale possa ricevere arin £ luce dallestamo,

18} - Le concimeie jn muratura dnnesse alle caseitkioniche saranno sityate B non..meno 10 metxi das
pozz, acquedotit e serbatoi di acqua potabile defle torrispondenti case & di gualungue altra abitazione; N

11) - A cura del costruitore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

12) - L'ufficio comunale si tiserva la riscossione delle tasse e degli eventunl canord; precari ex:c. che
risultassero applicabili ad opere ulfimate a tenore dei relahvl regolamenti;

13} -.L'ailineamento stradale e-gli aliei F.ventuah rilievi riguardanti il puovo fabbricato, verragmo dati dal
funzxmmo dall'Ufficts’” Tecnico, ’;‘? sopkhm td Diréttore’ dei Tavori; i

14):- BE:assgliitamente vietaf%gnbports{rg med:.ﬁche di qualsiasi gépers al. progetio.n jrat_q,‘pena i provyedi-
menh sancit dai regolamenti 16 Vigote e iapphcanoae delle” p?t‘: gravz sanzioni comminate’ g

15) - Dovianno essere ammte le norme e'disposivioni di cui al R, 16 novembre 1939, o 2229 sulle opere in
conglomerato cementizic sem od armato, con presentazione alla Prefettura, di denupcia delle opere gl fine di
mtenmlahcenzaﬁhmog nalg» dentmcia: dovod . prodursi. &l Comando: Provincisle dei VV.EF. -1 rilascio del: permesso
d'abitabilith & sub mnszone della licenzi prefettizin e de] Nulla Osta suddetti.

c 31116] Per u¥§ mi Paf‘:lacciamemo anadqﬁedotto ‘Cotnifiisle; dovo presentarsi apposita richiests aghi Uffici
oraun

IT) - A cura del nchledénte dovr& esseTe presentata a]}'["}ﬁcio “Techich' Codudhate 1a’ dichidrazione cirea Finizi
del lavori & la boe deglistessi, e allTiffcio m:poste di Ccpnsumo la_flenuncia .per i materiali da costruzmns che var—
ranpo impiegatt nelle apers progettate; :

18} - 1! fabbricato dovrd essere provvisto di cassetia per lettere.

12} - Ove si watti & case ger use abitazione di nuova costruzione, ufficl, n capennoni per industria o
laboratori ece., ampliamenti di fabbricati ad uso_ asbitazione, 5 terming dei]'art. 22! del Testo Ynico Sanitarie
27 luglio 1234 n. 1265 il proprictaric dovra richiedere al Sindaco il permesso di abitabilith dopo che il fabbricato o
parteidi esso-sinistato visitato dall'Uficiale Sanitario e dalFecnico. Comunale;. previo gamtn della tassa conces-
sione governativa all'Ufficio del Regzstm e d}e}{la ggssg samtana all'Uficio Comm;ale

20) - I mpnetana deors 'pi"ésenta:" dirstiarpente a!l"Ufﬁcm Tecnico Eranaie !a planimetr‘ia e la s::heda di
dichiara#ione ‘del-nucvs fabbricato - sersi- deliart: 3 RINIL 13-4:193940:7652, entroil’ 3T ‘génnaio deﬂ'anno sucuessivo a
guello in cui la nuova costrutione o parte di essa sard stata dichiarata abitabile o collaudata i

'é"-‘."i G TR . i . il s

1 committénte titolare: de!la ‘preséitte: hcmza 4l d:re{tore [ Yassunfore dm Ia’von song’ responsa-
bili di ogni-eventislé inosservanza delle’ normie  generali'di tegge & di régolament cotffiunali, conie delle
modalith esecutive fissate nella licenza di costruzione.

Alla pyesente si- allegano, m resnhmone, un esemplaredxclascuno r.!e.t disegfii presentat:, mumto
di regolare visto: : SR

CONDIZIONI SPECIALI

L

Dalla Residenza Mu?'t_if_ct'}mle,.-f_i-:j. ?5 S,ET- 1869

Il sottoscritto dichiara di accettare la. présente concessmee mabbhgars: a}l’osservanza di tutte
le condizioni cul & subordinata,

T,

N

IL CONCESSTONARTO
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pet dsserd dulbists' s s Philare 11- b ‘:get‘bg) We qaz/eg T v
iuguesio Comune. al: Mapp,- MNG8e=Id 470 F. ool = g Vm Nazmnalaw:»w;., A
Visti | disegnl e il tipo allegati® 3114 Ubniands’ ’éiés.s FEormeah e
. Sentitos i, parere favorevgle della «Gommissiones-Edilizig-in: data; 99 & '<i9'?.{3".~: e
Udito ii'riferimento del Tecnico Comfi‘iii!b" AR BGIIEAGRQ s e
Visto il parere, ,gilgli‘;,lU‘f_}ﬁgge_ﬁSsm;qna“m.ld 29,&*?3?\.% e 34
V:sl: i regolathenﬁ tpmhna'i:udlwdrhztaptigiene;«.pchzw loca‘le’-‘@%?ela-bdelie-
51, T £800, V7, 0, il I dell Jogge 17 89801082 0 10805 v v
; y;gga!a denunma r-eiatt\ga;ane‘knposie :di-consumasul materiale da castruz:one‘edi iiz!mche verﬁ :mpiegatcr,-

e

Vista la legge comunalé e provinciale; R SIS EER I S
poo Yisto il G 5 libro. ferzo, propefd edilizias . ., oo ol sinniosy B B
=fs,,;,V:sto ilrregoblanientor gengralerpes Pigiensadel: ltavorﬂ appmva{o‘*coh R E) : 4 aplf‘ Ié '!927 i

Avvertito il costruttore ed il proprietario che gualungue modifica al pr"&“ ¥io' ‘ofiginaiio deve
formare oggetto di nuova domanda, onde eyitare Papplienzione delPart, 32 della legge 17 agosto
1842, 1. 1150;

Visto il parete favorevoie del Corpo dei Vig:i; del Fuoco di .

fstr“a‘ﬂ%i comtmaliys e

txi

5530**;2'?&

in data_ e 26T 1A prevenzione zrxcendl, ai sensi’ del decreto .det Prefetio

di - fi. e del & detia™ircélare del Ministero
dell’ lntemo - Direzione Generale Servizic Antincendic del 16 germa:o 1948, n, 60

nades

andiConcede v ey s 0 L W St 1 sl

.
A

al Sig. _ UG, m&aﬁﬁ} & Filli | T S S

per 1'¢ esgkcuz:one dei iavori da cui s 1ratta, sotto l‘osservanza deile v:gentz d:sposiziom in mater:a di edi-
lizia, di igiene; dig pel;zkjgucal}e\e di polizia stradale in conformifd al progetic presentaic e secondo le
migliori regole delf’arle, perchd’ Tiesca solida, igienica, decorosa ed atla alla sua destinazione, tanto per i

materiali usali quanto per il sistema costrattivo adottato, nonché sotto ! osservanza deile prescrizioni di
seguito riporiate:

1 C!u: s:rmo saivz nsemt: e nspetfat; i diritti di ferzi;

£

-2, C?ie - Comuie’ restf iidenie & Solldva Yok azfazze, molestm a’spesg ce':e poi‘esfe pzr qwx!sm:
ragione essere cagionaia dulln presente licenza in gualsiusi lempo e lnogo; )
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3. Chi fabbrica. non deve mal ingombrare le vie € gli spazi pubblicl adiacenti alie,
osservare tutfe le-coutele atte o rimnovere ogni pericolo di danno a persone ¢ a cose &
& posstbile, gl Incomodi che I terzi possons risentire dalle esecuzwui df tais opme, 7

rica,t! e deve

4. Il inoge destinato all’opera deve essere chtiuso con assito Ing'a i Iah praspxceuﬁ Ie vie 2 spaz; :Jbbﬁd =

5, Per eventugli occupazioni di aree stradaii si deve ottenere specfaie autorizzazione dell'Ufficio comu-
nole. Le aree cosl occupate devono essere restituile #el pristino sitafo, a lavore ultimalo o anche prima su
richiesta dell’Ufficio comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un cerfo tempo,

usare ogm caufelz per nor. damcgg‘tarfl 2 deve daruemmniempammmeuta awisa alle imprese proprietarie
per i proveedimentt del caso;

7. Gii assiti di eui al paragrafo 3 od- wlft’ rfpari “devéno fere imbiencali agli angoli salienti @ tatta
altezza ¢ munifl pare agil anpoli di una lanferna & vetlri rossi de manfenersi accesa dal tramonto ol levar
del sole, secondp Uintero orario di pubblica illuminazione -stradale, Questa lgnterna deve essere collocata
in modo da avere dimensioni taii da rendere facilmente visibill il recinto od ﬂ ripare su cul & cailocata

8. L' Ufficio comunale fa riserva delle tasse specialt & degli eventmﬁ canoni, precari ece., che. risub
tassere applicabili ad opere ullimate a fenore dei relutm Jegolamenti;

0. Il Comune & arbifro di modificare -0 sopprimere: vie o piazde serixa che la persona: cui vighe' rilg-
scigta la presente licenza possa mél reclamare wicnpa indennitd; . :

0. Il concessiongrio deve avverHire I' Ufficlo comunale: prinia di dire inivio oi lavori dF: cal Glig pre-
sente licenza; -un. incericalo. dei Gomune deve avere sempre libero -aceesso ul laogo del lavoriy :

1. E fatto obbiigu all’ appaltdiore dei “favori, 6-sk ‘condoti in économia, al proprietario, di’ presen-
tare -al- Prefetto della:-Provinciay denuntia: per & opere in- cc:mglomeratu cerieniizio, & ¢id a nom‘:& del
Part, 4 del R. D, 16 novembre 1930, n. 2229; _ .

12. 1l proprietario e Passuntore dei lavor! sono entrainbi téspoiisabili di ogui eventuale inosgervanza
alie, norme generall. di:leggl ¢ di regolamenti comunali: come. .delle. ‘modalith esecuﬁve fissate nelty pre-
sente i;ccnza di cos{ruzmne, L ’ : ,

Alla presente si allegano, in restituzione, un e '
e vistafi,

§ W% 1970

Dalls Residenza Municipale, #

NB. - A costruzione ultimata o comunque pnma di prendare o dare in alloggie, a casa In parolsa,
deve esgsere richiesto a questo ufficio il permesso di abitabiiftd ai sensi del vigente T. U.

VSR T P A aaulh-‘ﬁ



COMUNE DI _¥ufwe VENSEO . .. . . |

RILASCIO DI LICENZA EDILIZIA

L SINDACC

Al sensi e per gli effetti di cui afl’art. 10, comma 8 della legge 6 agosto 1967,
n. 765, che sostituisce I'art, 31 della vigente « Legge Urbanistica »

RENDE NOTO

che & stata rilasciats licenza edilizia, in data ... 8.5.71970
DS AWNTONWIOC e F.111

col N. .62 . al nome di

per (1) variare 1l progetbto n° 145.69 o aiebminetnrat
TN ' in localita ___Fiuvme Veneto

Via Nazionale Civ. N Mappale N..............._ Foglio _ 1.

Chiunque pud prendere visione, presso, ['Ufficic Comunale, della licenza edilizia e
dei relativi atti di progetto e ricorrere contro il rilascio della ficenza stessa, in quanto
in contrasto con le disposizioni di legge o di regolamenti o con le prescrizioni del piano
regolatore o del programma di fabbricazione, a termini del comma 9, art. 10 della sud-
detta legge.

! § K. 1970
I

£13 Costruira, ampiere, modificare o demolire.

i presente avviso & stato affisso al{‘Albo Pretorio dal 3
f 25 Ak 1968
al ...

i LB WS, 10R8

FCA




GOMUNE D_-«_'ﬁﬂﬂE vmsm o

b r |

NtT11.mo SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI
A - -

FIUME _VENETO

11 sottoscritto Dus Antonie, per se e Fratelli,

rasidenti butti in Fiume Venebo, Vie Nazionale,

presentane rispetiosa domands intesa ad otienere

_1'autori£zaxione'é“ﬁoter-variare i1 preogetto relativo

all'ampliemento della casa @i civile shitezione

¢ magazzino distinta in mappa al F. 1 mapp. 38/e

e ﬂ14/d;___

Allega alla’ prasente n° due copie del progeﬁto

redatto dal Geom. Salaman_Domenico, r951denxe in

Povdenona Vla san Gluliano 5.

Gertc in un‘benavnlo accoglimenﬁo della prasente

ﬁgan£;aipatamente ringrazia ed ossequia.

Fiume Yeneto, 11 26.3.1970

1 IL. RICHTEDENTE
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5 IED uum« Toa

3&3.’ F.
%‘43“- BEET . il 4_\nﬂ st (EE ¢
#isgy T H SRR, GRS )
st lammetne a]legatesalla_ domandas stessa;

! mﬁ Eﬂpﬁ Régé?g g&%&éifi .ggémﬁéf?@ﬁ At " Loy ‘d%’"‘ a« Hit] "
Mg dlrsferte dell Ufficio, Tecnico Gomisle dn. datp ._ﬁ,:@,,;f,‘%?i‘ SALAEEA dii
Vit T parbré=FavbTevel AEFUMLEIETSINAr T duta #10:497 B

(1) , ' QIS E  yran i ol

o pireubi g UTEnEsGET JAuREn HEE Anoisgniacs
FETITEC S LT | R LY e . _WT mﬂ@h vfrun-th‘ o 1«

il =4 =

BT IVITST, tnd it oadd ¢
el L ll.t.l‘

L Vista Ia‘l
. ,-:’:--i:;?:ﬂ;y,é -Ia
1mpxegato B e e i R . o
© Vista la Iegge commale e provmcxale;"T,U._S mavLe 1934 n. 383 T
ero-NisiRolerAisppsiziont saneite; dal Codice Givile, libro ferzo, in:matetja di proprieth.edilizia; RIS
Al 5rr‘@§t§iz!°n]‘?$‘ slla, prevengione dnfoptuni; 2% aprile 4955 0 547;.7 gennalo 1956,1.. 164 19 marzo
1836, n. stz g ih owermil s 1 s izt
st Y mPJEI}"angl gigel 'Pqﬂ&efﬁﬁﬁir‘?{l‘.‘EY":mIF?r!i, statici delle opere in, canslomemm cemeptizio sem-
plice ed armato & “stato depositato presso la Prefettura per gli adempimenti di cqz;a!la degge ;16
novembre 1939, n. 2229;
Viste le porme di cid alla legge ’25"‘:1&: bré°‘1962 711684, recante provvedimenti per ledﬁizxa
con parncolan prescnnom per le zone s:,smmhe .

Concede il proprio .
NULLA OSTA

per l esecuzione dei lavori di cui trattas: sotto Vosservanza delle vigenti disposizioni in materia di edili-
zia, di igiene e di polizia locale incanfo al pfiagetto pregantato e secondp le rr.ug].icamS r};gglg d'arte,
: a alla sua destinazione, tan‘to p&r i materiih usati quanto
per zl s:stema costi:ﬁ”ﬁti?a‘?a‘ﬁ ' Aofiché:Sotto V'osservanza delle prescrizioni di seguito riportate:

). VYatl idivitei di ‘tewad;
dere al "2} - Cgl prestgnw ; sinte :ﬁé”aquis*lto -da parte del richiedents alcun diritto per opporsi o preten:
erg aicuma idenond h:u:q'uc Ca50. e, i Emlahmgﬁa tempo contro le disposizioni che al Comune piacesse di
adottare .per-migliorare le -condizipnisdslle: stm Eg‘apw ;adiacent], intendendost che. {1 conczssionano Tirincia ora

per allora & ‘quaisiasi prétesa legale o
3) - Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spaz pubblici adisiéenti deve osserirh’re’ tutte ]e caute!e

atte a rimuovere pericolo di danno & persone £ a cose & ridurre pear quanto & possibilc gli Incomodi che i terzi
possonc nsentxr{e ! rglll’gsemzinue di tahjopcre,

L I O LA T e e L R LA T O . B B L L I e e T =L



o r ) ‘ ‘ H_ 1
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cpubblict:. T Al
5) - Per eventual occ?:vzioni di arse stradali si deve otteners speciale autorizzazione dell'ufficio comunale,
Le aree cost occupate devono esserg restituite nel pristine sutatg,“ 2 lavorintidiale 0 HinRisu richiesta
dell'ufficio comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonats-of sospesd dftre ' g
&} - 5¢ nel manomettere il suoclo pubblico il costruttore incontrasse manufatii per serv
usare ogni cautelza per non denoeggiarli € deve dame contemporaneamente avvise alle imprege
provvedimenti del caso;. e 4
73 - Gli agsiti di cui al paregrafo 3 od al%.ri ﬁg% devono essere imbiancat a atz%lgilytr : "alii d
e IEglT B ﬁ% iﬁg w_ ; &ig et ios EnBhtenerEi -avcksa rufnpntciall Iey sole, secondo
ario® ;ﬁaﬁb‘h s M”f%éﬁmﬂ Taiterns dove es&%gjc Beata ih riedd & avere lo dimen-
sioni tali da rendere facilmente wisibili iI recinto.od H_riparo.su cui & collocata;
8) - Le acque dei tefti vanno raccolte dalle rispettive Aale e condotte in basso mediants tubi che le jmames-

tano, con canalizzezione da costruirsi e mantepersi & spese_del concesgionario, nella pubblica fogna, salva [a prescritia
autorizzazione da chiederst al Comune, & §€)del caso{ ot Gbbligp di coltruire eventuali pozzi assorbent’;

9} - Ogni ambiente, che debba servire per abitezione, dovrd avere almeno una finestra suificientemente ampin
dzlla quale possz ricevere aria e luce dall’esterno;

(destinato afl'opera deve essere chiuso con assito Inngo i lati prospicenti le vie; e aree o, spexi
* e e e e e+ e e e

18) - Le concimaie in muratura annpesse alie case dofohiche sdranno sifiate)a . non.meho:di:i0 inetri da
pomi, aoquedotti ¢ serbatol. di acgira potabile delle cOrfispondenti dase e di qualungue alira abitazione;
11} - A cura del costruttore deve essere richiesta iempestivamente. la visite del rustico; ot

12} - L'uffivio comunale si riserva ta riscossione delle tasse iali e li eventuali. canoni, recaneoc.che
risultasserc applicabili ad opere uitimate:a enore dei relativi regos?mmammh.#gh PR SRACHL PIEERLSTRS
13} - L'aliineamento stradale e pli-altriceventuali rilievi beuardanti, il nuovo, fabbricate,  verraono, dati, dal
funzionario dellUfficiés Tecnicd previs sopral 'ﬁo"ebr-mremf@-‘ gk ; i BT SRADTIEIOn YETRETND) AR 8
oo 44 - Elasselutaments, vietato! apgortare maodifiche: dicqualsiasi genere ali progetto: approvato;-péna; i.provvedi-
‘mentl sificiti dai regolamenti i vigore e applicazione d&'e‘ph‘: gravi gf:noni égm:%einate dalla leg‘ge'; P
~.15) « Dovranho essere osservale le normek ‘disposizioni di cui AlR.D. 16. novembre 1939, n, 2229 sulle opere in
conglomerato cementizio semplice od armatp, con presentazione alla Prefettyra, di deonocia delle opere gl fine di
ottenere la licenzatdluso. Analdga idenwicia -dovraprofursi al GomandorProvinciale del: VVFF;Irilascio el permesso
d'abitabilita ¢ subordipato alla concessione deils ficenza prefettizia e del Nulla Osta suddettl, =
' 16) - Per ottenére - Talaboianidits ' all'deiedofts VUKIGRRIE, dovrh' pleséitarst ‘appokits. Fichiddia ‘agli Utfici
Comunali; .

: i srgly T L G et | it gl sl ki b el L,
17} - A cura dei richiedente dovra cssere‘pf'ééen atd ai R Terdits Comunak B dichldfazione ‘Gica linizio

del lavori e la fine dejili ttessi, e all'Ufficio imposte di, Consumo la denuncia per,i snateriali, ds, costruzipne che ver-
FABDO impiegati nene . pmgcttate; AE2d AFF éh.gﬁ?jshge 4%,“:.. N E{)'-— ..a}'tq}.-i ST e AT
18} - Il fabbricato dovrd cssere provvisto.di.cassetta perleftere. . . . ap
19) - Ove s tratti di case per uso abitazione di nuova costruzione, uffici, negozi, capannoni per industria o
laboratori. ece., ampliamenti di fabbricati.ad uso. abitazione,.a termini deil'art. 22i. del Testo Unico Le:ﬁi Sanitarie
&7 luglic 1934 n, 1265 il proprietaric dovrd réclned(cre al Sipdaeo il g;‘ngisp di abitabilita dopo che, il fabbricato o
parte; disesso: sifstatosVisitate «dallUficialecSarhario esdaliFecttion!Qomunals; iprevie' pagatiénto; della 'iassa conces-
sione governativa allUfieio, delRemistro, s deila, tassn: sepitaria alllificly Somwmple; i sl o
] 20) - II proprictario dovrd preseniare direttamente all'Ufficio Tecnico Erariale, la planimietria e la.scheda di
FRIGhIEIRZIONE el HUGvD faobFicato asehs Wl Art O3 RIDE 71 14- 19300 i 52 entro” I 31 gennaty  d&ll"anno- uctessivo a
quello in cui la nuova cosirizione o parte di essa sard stata dichiarata abitabile o coliaudata, TIPS

PR bl GENITTT R TTTEEDRANYO e w lLonsneT L gl i oo

(el orinittenits tholiire: delld présehie ficenzhi) il difefidréte aéslibtold Hei 1avori “sonb responsa-
whilid{ bghi ‘eventitile incsservariza delle” Rorhe’ generali Al [éfge e i FRgslambt Eotiunali; ¢ome delle
modalitd esecutive fssate nella licenza di costruzione. SR
e sispllanPresente ‘6 llegari, i tedhituziotie; dhsSemplate i ciaselind dei diségni presefitati. munito
“ds 1&2&}#&?{?{516' o rasrepraian flgowen Rouaniier? O asogn odotpergeh apoo - A i

t
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e ’!’r {_3, AEPPUEN L3 T vt
. . H sottoserittodichiara «di’

le condizioni cui & subordinata, .
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Tﬂ ENER,E il. PERMESSO DI ESECUZIOME

Al lll.mo

Signor Sindaco del Comune di

LG UELE T

| REGISTRAZIONE DI ARRIVO

s protoccifo

} softoseritii presenfanc per {'spprovazione, ¢ sensi di legge e del vi- -

genle regolamenic comunale edilizie, i progetic di.. PRSI NT 18

pj’: AN -3 “/e #o:a a/)r.' ryla'-w e 7‘::( é’én &~
e -(maw/qé,z(’a.. .......

DATI RELATIVI ALLA COSTRUZIONE DA ESEGUIRS!
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< ORIGINALE. PE;R iL COMUNE

RISERVATO AL COMUNE

Cenaminazione & N. Distintivo
{amconds ia cizenilicazions STAT}

_ Al Signor Sindaco del Comuns di
’ A COMURE :

FLaME VENETD

PRGVINGIA

N. PROTOCOLLO X f—l e |

B | rrocressivo| 0684484103 |
{ | coanoMe o oenosmazione ELLT SU8 81 Ap.0 MARIO ¢ &, Sne

NOME

MINISTEROQ DEI LAVORI PUBBLICH

A o600 660 72737
e
“ak N c.ﬁ.ﬁ.
Pmressﬁrm & lgedal |
NATURA GIURIDICA '
P T T ——————
=y - CATA BTRASEA STATO CIVILE | menmo |
{ L ’m_____L‘_I__’_L 1 i i f I I
TOMIUNE G STATG EETERD Gf NABGITA I "
. 1algr}
£
CONDIZIONE FROFESSIONALE QUALIERCA RTTIVITA GONOMIGA

U L L

! 8o §i richisdents & diverss da parsons Sace indicars:

- ATTVITA SCONOMICA ESERGITATA [‘0 a

MODELLE ALLEGAT) £ AMMONTARE DFLLE ORLAZION] - - DIMENSION
Modell] aifegati Ammantare delle ablaziont Superficie complasaiva N. abitazion
: ovate ] Gl& varsgie { porigquelo detrts | perla qualt
v : richlesta ia sanatoria & ntate richissia
Tipa‘ Numsro - in complasso - In unles soluzions 1* Rata mg I fa sanaforia
.| srres-A
| avese
Co
ATIB5-C : .
5 | |
§_‘ aes0 | 4 | 3623 'F39 5'623"3.?/’ 542138
# > 1
é; rotale & | $623'88f 3628 89P She-t3
3 N richiedenta ha presentato altre domands di sanatoria
g Nello stesso comuns 1 (%) 2 ﬁ/ in 8itrg comwne
Data 2%-08%. / ?‘? C Firma del richiedents

é: S | Cod. Fveale Sonoa0rags.
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RELPLZIODE DESCRITTIVA DELLE OPERE ABUSIVE OGGETTO DI CONDONC

Legge 47/1986
DITTA: F.LLI DUS DI DUS MARIO E C. 8nC

Tratiasi della costruzicne di alcune tettole , della costruzione di un
locale adibifo a menzsa , c.termica e servizi, e della costruzione di
s gifiv®ndoiclavaggio '
SUPERFICI UTILI:
Tettoie in fotale mq. 267.93
Locale ad usc df mensa e servizi igienici 5 mQq. 38
Tffiginetctang 235,20 '
STRUTTURE B RIFINITURE
Le tettole sono tutte costruite con ordltura portante in tubi df ferro

trasversall con ferri ad omega e manto in lamiera gincata. 11 pavimento
¢ in emento frattazzato. _
I} locale ad uso di mens'a; apogliatoic e servlzi, : he fondazionl in calcen-
truzzo , muratura in blocchi di cemento , le porte sonc In ferro come |
pure le {inestre. Ii tetto di copertura & eseguito con tragversall in ferro -
e manto in ete rnit. I paviment! sono in pisdtrelle d1 semicottura, come
pure 1 rivestimenii.I servizi sono dotatl df sanitari in ceramica. La rubi-
netteria & del tipo corrente. L'implanio eletirico & sottotracla .Le pareti
sonc intonacate a fino.

I1 locale adibito a officina e lavaggio 2 stato ricavato da una tettoia aperta
I muri sone costruiti in blocehi di cemento . I puaatri scno in ferro ,

ia copertura & in eternit su supporti in ferro, il pavimenio & in cemernto
lisciato .

. Fiume Veneto 30/05/1986 IL TECNICO
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& COMUNEDIFIUMEVENETO
’ PROVINCIA DI PORDENONE
AREA EDILIZIA PRIVATA E URBANISTICA

Fiume Veneto, 06/02/2007

LA RESPONSABILE DELL’AREA EDILIZIA PRIVATA

Visti gl atti d'ufficio;

Vista la domanda di sanatoria per le opere rientranti nells tipologie 2 e 3, di
cui alia tabella allegata alla legge 28 febbraio 1985, n. 47, presentata da F.LLI DUS Di
DUS MARIO E C. S.N.C. in data 29.08.1986 prot. B490 —n. progressivo (684484103,

Visto #i pagamento dell'ocbiazione sul c.c.p. 255000 eseqguito in data
26.00.1886 ricevuta n. 652 dI L. 3.628.889 del'Ufficio Postale di Fiume Veneto,

DICHIARA

che relativamente alla pratica citata in premessa non & stato rilasciato i provvedimento
conclusivo di condono. Le opere abusive si intendono sanate per avvenuta decorrenza dej
termini di ventiquatiro mesi della data di presentazions deila domanda e per aver
provveduto al pagamento dell’'chlazione.

La presents dichiarazione si rilascia in caris sempiice, su richiesta di DUS
MILENA, per gii usl consentiti dalla legge.

Il Respansabiie dell'Ares
Edlizia Priva

£ 54 b

A

ry

St fomiscona te segugnti informaziont concarment i procedimants amministraiivo;

- unitd omgantzzativa competente: UFFICIO TECNICO, AREA URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA
responsabile del procedimanty; ARGH. BRAVIN ROBERTO
responsabiie dell’ istruttoria: VENDRAMING RENATA (tef 0434-562250)
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w COMUNEDIFIUME VENETO

| PROVINCIA DI PORDENONE
P.1V.A - C.F. 00194940038 |

Pratica n. 04/086
Prot. 4803

OGGETTO: Autorizzazicne Edilizia 1. 04/066
DEMOLIZIONE TETTOIE.

IL SINDACO

Vista la domanda in data 10.03.2004, Prot. n. 4803 presentata dalia Ditta F.LL! DUS S.R.L., residente
ViA PONTEBBANA, §, FIUME VENETO in qualitd di Proprielario con ia quale viene chiesta ia
Autorizzazione per DEMOLIZIONE TETTOIE sull'area censits in Catasto al foglio 2, Mapp. N.304, sito In VIA
PONTEBBANA, FIUME VENETO; ’
Vistl gli strument! urbanistict vigenti;
Visti | Regolamenti Cormunali di Edilizia, igiens e Polizia Urbana;
Viste e Leggi urbanistiche statali e regionafi vigenti;
Viste le norme generalf vigent], | nullacsta ed | parerd necessari, richiesti 2 termint di legge;
Vista la Legge 9 Gennalo 1891, n.10 ed i relative regolamento di esecuzione;

Preso atto che i Richiedents dichiara sotlo Ja sua parsonale responsabliita di essere praprietario delf'area o
di avere comungue titolo ad ofteners la concessione, come risulta dagli atti aflegati allistruttoria,

RILASCIA
Senza aloun pregiudizio di terzl

AUTORIZZAZIONE

Alla Ditts F.LLI DUS S.R.L.,

VIA PONTEBBANA, 5, 33080, FIUME VENETO

Codice fiscale DO0DBSOT0E3S,

in qualita di Proprietario, _

di eseguire | lavori di DEMOLIZIONE TETTOIE, secondo i progeito presentato e allegalo quale parte
integrante del presente atic, e comunque nel rispetto delfle leggl, dei regolamenti vigenti e deile condiziont
prascrizioni fultte, contenute nella presente e negli atti che, allegati ad essa ne fanno parte integrante,

Qbblighi e responsabilita del concessionario

| lavorl dovranno essere Iniziati entro il 15.03.2005 ed ultimati entro tre spni dal lore inizio. Entro lo stesso

termine di ultimazione dovra essere presentata |a richiesta df cerificato di abitabilits o agibilith. La presente

Attorizzazione & rllasciata con fobbfigo d] osservanza delle seguenti modalita e prescriziont:

1) 1l titolare dalla Autorizzazione & tenulo a comunicare al Comune, Finizie def favor. #l mancato rispetto del
tarmine fissato per l'inizio dei lavor! comporta la decaderiza dells Autorizzazione.

2} L'ultimazione del lavori deve essere parimenti comunicata al Comune. Nel saso di mancata ultimazione dei
lavori nel termine prescritto, salvo Il caso di proroga consentito dalle vigenti disposizioni, dovrd essere
richiesta una nuova Autorizzazione per la parte non ultimata,

3) Prima deif'inizio del lavorl dovranno essera comunicat! | nominativi del Direttore dei Lavert 8 dellTmpresa
assuntrice. Ogni successiva sostiiuzione dovra essere tempestivamente comunicata.

4) Per tutta la durata dei lavori il Centlere dovra essere recintato e provvisto di segnalazioni di ingombro e di

pericolo. Tall segnalazioni dovrannc essere provveduts, gestite e mantenute dalfassuntore del lavorl
responsablis deglt stess,



5) Nei Cantlere dovra essere esposta, per {ulla la durata del lavorl, In maniera ben visibile, una tabella con
Findicazione delle'Gpere In corso, degliestreni della Autorizzazione e del nominativi del Committente, del
Progettista, del Direttore dei Laver), del Caicolatore delie opere In ¢.a., del Costruttore e delia data di inizio
dei lavori.

8) Nel Cantiere dovranno essere conservatl a disposiz%one ‘délle Autorita addette alla viglianza ia
Autorizzazione completa degli sleborati di progefic ad ogni alira Autorizzazione, nulla osta €cc...
presori.

7} Nen & consentita, se non espressamente auvtorizzata, l'oceupazione di spazi ed ares pubbliche, Nal caso
di manomissione di suolo pubblico, dovranno essere usate tutie le cautele necessarie ad evitare ogni
danno agli implanti dei servizl pubblicl. L'area ocoupata dovra essers restitulta allo stato originale.

Dalla sede municipale, 15.03.2004

I} sottoscritte dichiara di accettare la presente concessione & di cbbiigars] alf'osservanza di tutte le condizioni
cui essa & subordinata,

" 20 MAG. 2004 iL CONCESSIONARIO

Ly




-8 M0, 2004 o4 10bb

IlL.mo Signor Sindaco del Comure di Fiume Veneto
ok ok gk

Oggetto: richiesta di antorizzazione per la demolizione di fabbricati censiti al F. 23z, 2

mapp. 304.

r

I sottoserivo | —
Y i ik i

legale rappresentante della Societa F.LL] DUS S.r.L, con sede in Fiume Veneto (PN} in

Via Pontebbana n. 5 C.F.: 00066070939, proprietaria di immobile sito in Fiume Veneto,

censito al Catasto del Comune di Fiume Veneto al F. 2 mapp. 304,

CHIEDE
Pautorizzazione alla demolizione di fabbricato di cui all’oggetio ed evidenziato in rosso
neil’allegato planimetrico, | o ——
’ ORENE D) FaME yra o
- i
Fiume Veneto, 03 marzo 2004 iff*GGEﬁl Oy ]
J _
L Glox
IL RICHIEDENTE .
F.LLIDUS S1.l ,

Allegati: planimetria e documentazione fotografica.

323-2en/323-COM/23-DEM=>03-AUT
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COMUNE DI FIUME VENETO

AREA URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA, AMBIENTE & S.1.7.

Comune di Fivume Veneto

'Prot. 0012488 / P Fiume Veneto, 13.08.2012
del 14/08/2012 '
Speit.le ditta
DUS s.r.l.
Via Pontebhana, 5
33080 Fiume Vensto
e perché ne abbila conoscenza Arch. Gianpaolo Bidinost

vicolo del Lavatoio n.13/13
33170 Pordenone :

Oggetto: parere preventivo relativo ad un intervento di demolizione con ricostruzione in
ampliamento di un edificio commerciale.

in relazione alla Vostra corlese richiesta del 30.07.2012, per ottenere il parere
preventive di cui alf'oggetto st comunica che visto P'articolo 21 zona territoriale omogenea
"D3" e in particolare ia “Distanza dalle strade” delle Norme Tecniche di Attuazione del
P.R.G.C. vigente variante 24-26 e s.m.i., lintervento risulierebbe assentibile se in
“ampliamento” delle strutture attualmente “ad uso ricovero attrezzl, in questo caso la
distanza dalle strade prevista & “al massimo pari all'esistents”.

Distintaments

33080 VIA CONTE RICCHIERI, 1 ~ 0434562250 — FAX 0434562258 - C,F. / P, IVA 00154840338
e-maill:urbanistica@comune.flumevensto.pn.it ~ www.comune.fiumevensto.pn.it




SPETT.LE GOMUNE DI HUME VENETO
UFHCIO ASSETTO DEL TERRITORIO
’ EDILIZIA PRIVATA

Oggetio:Richiesta di parere preventivo relativa alla demplizioge co
un edificic commerciale,

if sottoscrito arch. Gianpaoio Bidinest, con studio in Vicolo def Lavatoio 13 a Pordenone, a sequito di
incarico ricevuto dalla ditta Dus.sr di Flume Veneto presenta la seguente Richigsta di Parere Preventivo .
E' prevista la realizzazione di un fabbricato da erigersi in una porzione di termeno di circa 1000 mq. in un
ambito di Zona Omogenea D3. Tale porzione, ¢ individuata catastaimente con mappale 304 ¢ foglio n, 2,
sd & di proprieta della ditta DUS sri. sita nel comune di Fume Veneto.

Atluaimente nel terreno, a ridosso delia strada, sono ubicate delie strutture coperte aperte regolarmente
autorizzate ad uso ricovero atirezzi, Je quali saranno opporfunamente bonificate & demolite, per permstiere
la nuova edificazione. Si chisde quindi di poter andare in deroga alle distanze minime dalla strada, poiché

lo stabile in progstio, sara costruito comungque pill afretrato rispetto alle costnizion BSIStENT.
LIS e L . . e —————

Allegati;
n in
pianimetria con indicazione delie distanze dalla strada Comune di Fizme Veneto
estratio catastale Prot, 0011644/ A
prgc del 30/07/2012
documentazions fotografica

Pordenons, 20 luglio 12

Visoin Del Lavawio n. 13713 ' Emalk arch. bidnesi@ibero
Pordenane - 33170 Tel, / P 04347200124
Parils IVA: 01333830331 Ced.; 33772628349



Data: 0470672012 « n. PNCIL3BES - Richiadente BIDTNOST SIANPAGLY
g:c.:azmo PLANIMETRICO Agenzia del Temitorio 6 6 i
FE: Conpiia ar .
- - CATASTO FABBRICATI » s

Tuti stafzno

. Isazitte all'albo: Ufficio Provingiale di
y Geeztatrd Pordenone
i prov. vdine N. 02602
§thomne di Fiwme Veneto Protoscelic n. ENG070330 dal 10/04/2012
3 Hm“ Toglio: 2 Particalla: 799 Tipe Mappals n. 35282 del 28/02/2012
1 ;: rostrazions grafioa dei subaltermi $eoala 1 : 1000
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Comune di Flume Veneto

Prot. DD116447 A
del 30/07/2012

- .-_.._pimo; s

_-; tima Plamimetria in abbs
s l ?4»*06!2012 - 8. PNO113865 - Richiedente BIDINOST GIANPAOLO

Harmais Timd A0S - Tatt g3 orata- 101




BRETE ins nmpli w0 di un edificio .
\%5 (o Tettoie esistentd da demetire

== Perizactro dell'ares oggetic di faricosmonto
per cessione di propricta

Cormune di Fiume Veneto
Prot. 0011644/ A

del 30/07/2012



QLENZRA 2N 1D ANAROD
vl

M Bapicy

WU YT TR VROMCLLY S

Conmune di Fiume Veneto
t. 0011644/

Pro

del 30/07/2012
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COMUNE DI FILIME VENETO P.R.G.C. VARIANTE ALLE NORME N. 60

- Distanza-dalle strade:: - -
6 m dalla viabilita interna, -
8 m dalla viabilitd comunale,
20 m daila viabilita provinciaie e statale,
m d'aﬂa‘viabiiité-autaéh‘adaie o

- Distanza dai confint proprieta e di zona omogenea minﬁna e
10 m, a confine versc fotli di pari zona o come prewsto perla fannazxona deile fasce d' verde

- Aree:a verde: piantmnatu !ungo i conﬁm
fascia di almeno 20,00 m di profondita lungo i conﬁni con Ie zone “E4a & I zone di rispetio
dei corsi d'acqua;
fascia di almeno 10,00 m i,  profondita Iungo i confinl con 16 altre diverse zone;
fascia dl a!mann un ﬁlare d'alberi [ungo i conﬁm con le'zone" D" e le strade.

- L@ speciearboree devano essere scelte:fra guelle autoctone (!’e!enco si trova neli'Aliegata Vi
- delle: Norme Tecniche di Attuazione) e al momento della messa. a dimora devoho essere
scelti alberi di aito fuste con una circonferenza minima di 18/20 cm ed un sesto di impianto di
aimeno 5,00 m, intervaliatiintegrati da arbusti. Qualora la conformazione del lotte non
consenta lintegrale realizzazione del verde & concessc sostituire elo mtegrare gii aiben con
gl arbusti,

- Le fasce di verde piantumato sopraindicate polranno essere individuate: anche ali'asterm del
perimetro dellambito su terreno della stessa proprista e l'area plantumata sara vincolata
alledificazione del manufatto, il proponente si impegnera in convenzione alla sua
manutenzione ordinaria e straordinaria, inoltre, le N.T.A. del Piano attuativo dovranno
“contenere al loro Entema fa prev:saone delle fasce vardz di mascheramenta lungo i confini,

PRESCRJZIONI IDROGEOLOGICHE .

Nelle aree sotioposts a pericolosita idraulica, cos! come penmatrate riélla tavola V1 - Vincol
territoriall, in recepimento alie prescrizioni del PAIL e del PA! Lemene vaigono le disposizioni
contenute nell’'art. 48 delle present! norms.

| ART. 21:'ZONA TERR}TORH\LE OMOGENEA-"D3“

Sono cosi definite le parti del ferritorio comunale costifuite da lotti, anche non edsﬁcatl smgo!!
esistenti, per atlivita produttrve industriali e/o art!gianalx

DESTINAZICNI D'USO
Aftivita artigianali ed industniali
Depositi e magazzini delie attivita artigianali ed mdustnaf:
Attivita direzionali a servizio ed a supporto del sistema produttivo
Altre attivita direzionali qual

- ricreativa, con. iesclusione di sale smgnia € multxple mﬁematograf che e teatrali, beauty
farms .

Afiivita dl kasporto di persona 8 merci
Atlivita direzionali a supporto di att:vrté di trasporio
Agenzie di viaggi

Altivita commerciale al'ingrosso (LR 28 del 5/12/2005 & s.m.i.)

Attivita di commercio non alimentare a basso impatio (LR 29 dsl 5/1 2!2005 es.m.i.}
impianti tecnologici

Residenza per i custode o il fitolare dellazienda imitatamente ad una unita per ogni attivita)
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COMUNE DI FIUME VENETQ P.R.G.C. VARIANTE ALLE NORME N. 50

ita $lgntermediazione tra privati denominate “Mercatino dell'usato”-esercitata .ai. sensi
“tgdliart. #115 del T.U.L.P.S.; attivitA comprensiva del lavoro di tipo artrglanaie esercitato dal
tstolare dellattivitd

* in caso di aftivitd commerciali (al di softo dei 1500 mq di superficie di- vandsta) dovra esserc
un'adeguata dotazione di parcheggi, cosl come prevzsm all’ art. 21 del DPReg n. GSQIPres del
23/3/2007, attuativo della LR 28/2005, é s.m.i. -

In caso di singoli interventi &he supefino i 1500 mq di superﬁcie di vendlta ‘gual ora ammessi dal
piano comunale di seffore per i commercio, debbono nspet:ame i limiti quant:tataw imposti dal
piano di settore vigente. ¥

Per gii esercizi di vendita al deftaglio di generi non alimentari a basso impatto ledree da riservare
a parcheggio secondo gii stanidard, possano éssefe ridatte fino ad un massimo del 70%.

Tale percentuale in riduzione va' stabilita di volla in voHa in accordo’ con gli- Uffici comunall
competenti, -fermo restande - {'obbligo di nprishnare l'osservanza; ovvero di aftuare una
corrispondente riduzions della-superficie di vendita, in caso di mutamento di settore merceclogico
(art. 18 sesto comma L.R. 28/2005).

CATEGORIE D'iNTERVENTO
Manutenzione )
Ampliamento
Nuova costruzione
Ristruthurazione

ATTUAZ%ONE DIRETTA ' '

La varazione di desﬁnamone d’uso intesa come modifica dell attivita produttwa svolta, potra
venire consentita unicamente su preventivo parere favorevole dalla ASS a guale atcertera che il
richiesto cambio d'uso comporti - in termini di inquinamento atmosferico, rumori, scarlchi, rifiuti,
vibrazioni traffico pesante ete — un mig%loramento delia compatsbahté delie iavorazmm con il
contesto residenz:ale &/o agrscolo

PARAMETRI URBANISTICI ED INDICI ED!L%ZI
Rapporto di copertura massimo per supesfici produttive {Sup copertafSup fondiaria) ; 50%

Inoltre:  per superfici funzionali complementari {uffici, servizi, etc): 10%
Altezza massima degil edifici produttivi (esclusi vani! tecnici) 2,50m
Unita residenziale con Superficie coperta massima abitabile - - 130mg

Sup max per esposizione e commercializzazione prodotti propri:  20% della sup utile produttiva.

Standard minimi:

in caso di:

1} Manutenzione non & richiesto adeguamento agl standard di cui al D.P.G.R. 0128 del
20/04/1995 e s.m.l., ma & comunqgue prascrifta la realizzazione, se inssistente, di una sigpe
di specie arbustive autoctone afta almeno 2 metri lungo | confini con.altre zone temitoriali
omogenee;

2} Ampliamento, Ristrutturazions, Dempolizione con ricostmzlone, ‘Nuova ediflcazicne,
sono demandati al progetto soggettc a Permesso di costruire’la quantita” ed il rispetto degl‘
standard di cui al sticcltato Decreto 0126 del 20/04/95, nonché |4 resfizzazione del verde
lungo | confini con altre zone ed inoltre la messa a dimora di un albero ogni due posti
macchina (avente, allimplanto, circonferenza almeno di 18/20 cm). o

Dotazione minima parcheggi: _

All'interno del'ambito delle superfici asservite, debbono essere ricavati:

parcheggi stanziali 1 posto auto ogni 2 addett

parcheggi di relazione minimo 10% della superficie utile degli edifici, da ricavare in aree
di pertinenza ovvere in prossimita deifimmoblle industriale.

£ comunque prescritta la realizzazione, se inesistente, di una siepe di specie arbustive autoctone
alta almeno 2 metri fungo i confini con alire Zone térritoriali amogenee.

Distanza dai confini minima:
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COMUNE DI FIUME VENETQ P.R.G.C. VARINTE ALLE NORME N. 60

5 m ¢ a confine se con altra zona D x&

Distanza dalle strade :
in caso di Manutenzione: pari alfesistents
inn caso di Ampliamento: al massimo pari all'esistente
in caso di Nuova edificazions, di Ristrulturazions, di Demolizione con ricostruzione:
& m dalla viabilita irterna,
15 m dalla viabilitd comunale,
20 m dalla viabilita provinciale e statale,

30 m dalla viabilita autostradale.
In ogni caso gl interventi, nelle zone sparse gia denominate D3E nelia Variante n. 16 non possono
configurarsi tramite aumento del numero delle atfivita insediate, esistenti 2 censite, alla data del
01.07.2002. '

PRESCRIZION! PARTICOLARI
Alinterno della zona é individuato, con asterisco, un fabbricato e con perimetro Ia sua area di

perlinenza, dove si ammettono destinazioni d'uso in deroga a quelle praviste al presente articolo.
Per i| fabbricato in esame si ammetono oltre alle destinazioni d'uso previste ai punii precedenti
anche ia destinazione d'uso "Atirezzature e servizi® cosi com'é regolamentata dail'art. 39 delle
presenti norme. Si ammette inolire la residenza per un numero di unitd immobifiar pari a quelle
esistenti alla data di adozione della variante n® 60.

PRESCRIZION! IDROGECLOGICHE

Nelle aree sotoposte a pericolositd idraulica, cosl come perimetrate nelfla tavola V1 - Vincoli
territoriali, in recepimento alle prescrizioni del PAIL & del PAI Lemene, valgono le dispeosizioni
contenute neff’art. 49 delle presanti norme.

| ART. 22 ZONA TERRITORIALE OMOGENEA "DP" |

Sono cosl definite le parti del terriforio comunale destinate & funzioni di parcheggio pertinenziale
perle attivita di autotrasporto, o di aitre attivita produttive.

DESTINAZION] D'USO
Parcheggio
Magazzino per le atirezzature atte alla manutenzione degli automezzi
Impiardi per il lavaggio degli automezzi,

CATEGORIE Di INTERVENTO
interventi non aventi rilevanza urbanistica
Teticie aperte sui quattro lati aventi le caratteristiche successivamente descritie.

ATTUAZIONE : DIRETTA

PARAMETRI URBANISTICI ED INDICI EDILIZI
Le aree a parcheggio devono essere in materiale permeabile, @ devono avere un albero ogni due
posti macchina (avente, all'impianto, circonferenza almeno di 18/20 cm).

| "magazzini” per it ricoverc delie attrezzature atte alla manutenzione degli automezzi possono

essere realizzali solo in forma di teficie:

- aperte su tre iati se realizzate contigus ad un edificio esistente in lotlo confinante

- aperte su guattro lafi se realizzate isclate

- con altezza massima all'intradosso defla copertura pari a 3,00 m

- con superficie coperta massima pari a 25 mg

- net iimiti di rispetto delie distarze: dai confini 5 m e dalle strade come quelle previste per gii
edifici in zona E, in base alla strada.

Le "{ettoie” per il ricovero degli automezzi pessono essers realizzate:
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COMUNE DI
FIUME VENETO

PROVINCIA DI PORDENONE

ART. 29 ZONA TERRITORIALE OMOGENEA “H2"

§

Sono cost definite le aree del territorio comunale destinate ad attivitd commerciali e terziarie di
nuovo impianto, di interesse comunale e comprensoriale.

DESTINAZIONI D'USO
Attivitd commerciali;
Depositi ¢ magazzini per il commercio;
Impianti tecnologici;
Servizi connessi all’attivitd commerciale;
Attrezzature edilizie di supporto all’attivitd commerciale;
Attivita direzionali e tecnico/amministrative (pari al max al 30%della superficie utile consentita),;
Attivita di antotrasporto funzionale alle attivit presenti e distributori di carburanti;
Autofficine per la riparazione € concessionarie per la vendita di automezzi:

Alloggio per il custode e/o proprietario dellattivita {uno di 430 mc a1 massimo, per ogni attivita
che abbia almeno 800mq di superficie utile).



CATEGORIE I’INTERVENTO

Nugva costruzione

ATTUAZIONE : INDIRETTA
Gli interventi in zona “HZ” si attuano tramite Piano Attuativo in ottemperanza a quanto stabilito

dalla recente normativa regionale in materia di pianificazione commerciale (LR 20 del 5/12/2005 e
s.m.i.), nonché nel rispetto di quanto stabilito dal Piano di settore del commercio comunale,

PARAMETRI URBANISTICI E INDICI EDILIZ!
- Indice tcrrit;DriaIc massimo : sup fondiaria/sup territoriale = 0,70 mg/mg
~ Indice fondiaric massimo : rapporto di copertura del singolo lotto edificabile = 0,50 mg/mq
- Altezza massima {esclusi volumi tecnici) : 10 m

- Alloggio per il custode ¢ il proprietario : massimo 500 mc per ciascun impianto, da realizzare in
corpo annesso all'edificio principale, per attivitd con almenc 800 mgq di superficie utile

- Distanza fra edifici su lotti diversi : mhinima 10 m

- Distanza dai confini : minima 5 m 0 a confine (se in aderenza ad altro edificio commerciale)

- Distanza dalle strade : 10 m se comunale ; 15 m se provinciale o statale

- Plantumazione di alberi e/o arbusti di specie autoctone : Iungo i 1ati confinanti con zone
residenziali e agricole, con una fascia profonda almeno 10 m, a doppic filare e con piante aventi,
all’impianto, circonferenza almeno di 18/20 cm

- Viabilitd interna {pedonale, ciclabile, carraia): alberata almeno su un lato

- Spazi a parcheggio: alberati, con la messa a dimora di almeno una pianta autoctona ogni due
posti macchina, e con gli stalli pavimentati con materiale permeabile,

STANDARD
- Aree da destinare a spazi pubblici {escluse le sedi viarie):
munimo 10% della sup territoriale

- Aree interne at lotli:



parcheggi di uso stanziale nella misura almeno di 1 posto macchina ogni Z addetti e parcheggi di
uso pubblice nefla misura almeno di 2 mq ogni 5 mq i superficie utile destinata all'attivith

- Spazi a parcheggio (di relazione e stanziali) esterni:
minimo 80% della sup. comm. coperta per attivith commerciali al dettaglio ed all'ingrosso;

minimo 30% della superficie terziaria per attiviti direzionali, ricettive etc. & comunque nel
rispetto di quanto stabilito dal DPGR 0126/Pres del 20 aprile 1995 e s.m.i.

- In caso di attivitd commerciali (al di sotto det 1.500 mq di superficie di vendita) dovra esserci
un'adeguata dotazione di parcheggi, cosi come previsto ail'art. 21 del DPReg n. 069/Pres del
237372007, attaativo della LR 29/2005, e s.m.i.

In caso di interventi che complessivamente superino i 1.500 mq di superficie di vendita, gli stessi
devono essere preceduti da un pianc comunale di settore commerciale ovvero, in presenza di
quest'ultimo, debbono rispettarne 1 limiti quantitativi imposti.

Per gli esercizi di vendita al dettaglio di generi non alimentari a basso impatto, le aree da
riservare a parcheggio secondo gli standard, possono essere ridotte fino ad un massimo del 70%.

Tale percentuale in riduzione va stabilita di volta in volta in accordo con gli Uffici comunali
competenti, fermo restando Pobbligo di ripristinamne 'osservanza, ovvero di attuare una
corrispondente riduzione della superficie di vendita, in caso di mutamento di settore
merceologico.{art. 18 sesto comma LR 29/2005).
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Art, 47

47.01

47.02

47.03

47.04

47.05

47.08

Thermmra et Coaannid he

Zona H2 - Zona di espansione per attrezzature commerciali e terziarie (agg. var. 45)

Definizione

Corrisponde agli ambiti commerciali e terziar di interesse comprensoriale o comunale di
nuove impianto nel quali la realizzazione coerdinata di nuovi insediamenti presuppone fa
realizzazione di nuova opera di urhanizzazione,

Attuazione
indiretia

Destinazioni d’uso

B1 Artigianato di servizio alla famiglia: acconciator], lavanderie, aftivitd tecnico-
sanitarie, prodetti da forno e alimantari, abbigliamento, riparatori, copisterie,
artiglanate artistico, ecc. (max 20% Su totale)

D4 Attrezzature socio-sanitarie

05 Attrezzature per il ternpo libero, lo spettacolo 8 s flere

D7 Compless! direzionali: gli edifici interarmente destinati ad aftivita terziario-
direzionali {max 20% Su totale)

Ed Esercizi commerciali di vicinato con Sy fino a 250 ma.

E2 Medie strutture di vendita minor con Sv finc a 400 mg,

E3 Medie strutture di vendita maggiori con Sv fino 2 1,500 mag.

E4 Pubblici esercizi con esclusione di locali per it tempo fibero

E5 Grandi strutture di vendita con superficle coperta complessiva fino a mag,
&5.000

F1 Commercie allingrosso, mostre ed esposizioni

Interventi ammessi

Stabiliti dal Piano

Parametri editicatori
Q 40 %

H 10,00 mi
Ps 16,00 ml
Do 8,00 mi
De 10,00 mi

Dotarlone minima di parcheggl
Aff'intarno del'ambito delle superfici asservite, debbono essers ricavats le seguenti quots
di parcheggi:

Zi a Parchgg- gi stanziali Parcheqgni relazione
B 1mq/ 3,5mg Sl img/3,5mg Sl
04 Tmg / 3,5ma Sl 1myg / 2maq S
D5 1mg/ 3,5mg Sl img/ 1mg Si
D7 1 posto_macchina!Zaddetti img/1,25mg Si
E1 0.1 mg/mq Sv riservato per le operazionidi  1mg/ima Sv

carico/scarico merci degli autornezzi per
"approvvigionamente delfe mermci

E2 0,1 mg/mq Sv riservato per le operazionici  1maq/ 1mgq Sv

carico/scarico merei degli automezz! per
Fapprovvigionamento delle merci
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47.08

47.08

E3 0,1 ma/my Sv riservato per le operazionidi  1,5mg/ 1mg Sv
carico/scarico merci degli automeza per
lapprovvigionamento delle merci

Ed 1mg/ 3,5mqg Sl imag/1,75mg S5l

ES 1 posto macchina ogni 2 addetti 2mag/1,75 Bv
0.1 ma/mqg 8v riservato per le operazioni di
carico/scarico merci degii automezzi per
Fapprovvigionamente delle merci

F1 1mg / 3,5mg St 1mg / 10mg S

Nucleo elementare di verde

Deve essere ricavata e piantumata a verde una guantita minima pari a 10 mq ogni 100
mi di superficie tarritoriale; tali aree dovranng essere opporiunamente accorpate in caso
di interventi per stralci & di libero accesso.

Altri slementi normativi
Negli interventi di nuova realizzazions tutti gli spazi scoperti defla Sf, asservita alle
costruzioni nefle zone H2, debbona:
a) in caso di recinzione, eseguiti mediante [a posa in opera di canceliate in ferro, non
superiort all'altezza di m 3, caratterizzate da particolare semplicita di disegne e ancorate
a hasamenti continui in calcestruzzo, di altezza non superiore a 1 m dalla quota stradale;
b} essers, nelle parti non cormispondent al piazzali di movimentazione e al parcheggi,
corredati di superfici prative permaabili e di essenze arbustive e arborse locali,
prefadbiimente a foglia caduca, in risura non inferiore al 15% della SE
¢} essere alberati sul perimetro del parcheggh

- adottando # minimo intervallo tra ie essenze, tale ciod da non impedime la crescita

ma nen diradando, af contempe, un'adeguata dotazions vegetals;
- scagliendo essenze localf ad alto fusto ¢ a foglia caduca.

Tra gii ataborati tecnici prescritti per Pottenimento della Concessione edilizia, devono
anche essere allegate tavole, in scala appropriata, dove siano localizzati e spacificati per
quailta e guantith i tipi di essenze arbustive & arborae adottath # Sindaco, sentita la
Commissione adilizia, pud accepire sulle soluzioni proposte & richiedame ia variazione.

Tutli gli spazi destinati alla viabilitd, compresi | parcheggi di relazione, debbono essere
alberatl a cura o spess del concessionari sui due Jati delle strade e sul perimetro dei
parcheggi; le strade di pubblico uso debbone essere corredate di marciapiedi; tra gli
slaborat! tecnici delio strumento urbanistico asecutive di iniziativa privata, devonc anche
essers allegate tavole in scala appropriata dove sia rappresentato il tipo df recinzione
proposta e sianc {ocalizzali e spacificati per quailth e quantita i tipi of essenze arbustive e
arboree adottati, nonché 'organizzazione planimetrica di tutti gl spazi scoperti, compresa
la superficie prativa; it Sindaco, sentite la Commissione edilizia, pud eccepire sulle
soluzioni proposte & richiederme la variazione.

Parea pertinenziale prevista per le operazioni di carico / scarico merci delie funzioni E3
deve essere delimitata rispetic alle aree di parcheggic quanto menc con uwidonea
segnaletica arizzontale £ verticale,

L'area pertinenziale prevista per fe oparazioni di carico f scarico merci delle funzioni E5
deve assere delimitata con atberature o elementi anificiali evantuaimente amovibili e
deve essere raccordata con innesto sulfla viabiiita pubblica con un percorso differenziato
rispetio ai percorsi det veicoli.

Limitazione deile funzioni commerciali
La funzione commarciale al minuta E5 & ammessa imitalamente agli ambitt urbanistici,
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individuati dalla cartografia allegata at Planc di Seftore del Cormmarcio, n. H2-2, H2-4,
H2-5, H2-7, H2-8,

Prescrizioni puntuali per 'ambito H2-1

Ohiettivi & criter] urbanistici

La nuova area commerciale si pone come elemento di riferimento per lintera zona o
destrutiurata caratterizzata da vaste aree di abbandono e degrado. La riorganizzazione
dellarea in queslc senso dovrd assumers la valenza di catslizzatore e riordino per il
recupero dellintero companto in special modo intervenendo suila viabilitd generate.

Darpga alia superficie massima di vendita

La superiicie di vendita del comparto non terra conto delle limitazioni poste dalla funzione
commerciale al minute (E5 Grandi strutturs di vendita con suparficie coperta complessiva
fino a mq 5.000) stante che per questo specifico comparto & ammessa una superficie di
vendita complassiva massima di m® 8.595.

Prescrizioni per | parcheggl! per commercio non alimentare a basso impatto
A integrazione del comma € le aree da destinare & parcheggio per ie funzioni
commerciali di basso impatio trovano riferimento nella normativa regionale di settora.

Altri elementi normativi
I pianc attuativo dovra farsi carico della sisiemazione della viabilita comprensiva
dellintersezione sulla strada regionale 13 al fine di assicurare accessibilitd adeguata
alfintera area produttiva posta a sud della regionale come da parere emessc dalla
direzione regionale. In particclare 'atiuatore dovra farsi carico della costruziane:

« dellintersezione posta sufia sirada regionale;

« della viabilita di mecordo, di pertinenza comunale;

« delfintersezione sulla strada comunale di progetto per Ia formazione dell'accesso

alfa struttura commerciale stessa;
» della sistemazione del'accessibilita alle aree private interessate.



Art. 46

45.01

486.02

4603

o Genseals omanatae

Zona cmogenea H

Caratteristiche generali
La zona omogenea H & gostituite dalle aree destinate ad atlivita commoerciali.

Articolazione della zona
La zona H si articola nelle seguenti sottozene:

1)
2)

Zona H2:

Zona di espensione per attrezzature commerciali e terziarie,
Zona H3:

Zona di completaments per attrezzature commerciall e terziarie.

Elementi normativi comuni alla zona

git interventi di nuova edificazione ed amplamente, dovranno farsi carico di
realizzare adeguate cortine arboree iungo i confini con zone omogenee a diversa
destinazione;

dovranno essere rispettate le norme vigentt in materia di inquinamento delle
acque, ingquingmento da dfiui, da emissioni nocive in atmosfera 8 da rumors,
nonche le norme vigenti in materia di smaltimento dei rifiuti;

le costruzioni destinate a:

- oabine eleftriche di trasformazione;

- cabine per valvole d'intercettazione fluidi;

- cabine per stazioni di trasmissioni dati s simili;

~  silos per stoccaggic & movimentazione materie prima e prodotti,

- macchinari ed opere in genere a carattere precario e faciimente amovibili
destinate alla protezicne dei materiali impiegati dai cicli produttivi quall
tettoie aperte su entrambi i lati,

non seno computabill al fini del conteggio del mpporto di copertura nel lotto di

pertinenza deifinsediamento produftive, mentre devono rispettare tutte is altre

prescrizioni, come stabilito daf presente ariicolo e daile singole sottozons;

1 volumi resldenziali presenti eiinterno della arse o lotto produttive
artigianale/industriale, ammettono interventi di manutenzione, ristrutturaztone ed
ampliamento nella misura max. di 150 me./alloggio;

per gli strumenti attuativi vigenti valgono le norme rese esecutive in sede di
approvazione del PHPC; in carenza dj specifiche pravisioni si fa riferimento a
guanto previsio dalla normativa di zona omogenasa H2;

non & ammesso reafizzara nuovi accessi sulle strade statall e provinciali e ogni
intervento previsto dalle present! nonme dovrd migliorare io stato di fatto e dove
possibile, ridurre e/o unificare gli accessi esistent; qualsiasi modifica sia
dimensionale sia di utilizzazione, dovrd otiensre Ja preventiva autorizzazione
dellEnta propristario della strada.

6o



genzia

.ntrates ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 27/12/2017 Ora 18:13:37
Utficio provinciale - Territorio Fag. 1-Segue
Servizio di Pubblicitd Immohiliare

ispezione telematica
per denominazione
Motivazione Fall. DUS
Richiedente BRTPLA

Dati delta richiesta

Codice fiscale: 00066070939

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1987 al 27/12/2017
Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1987 al 27/12/2017

Situazicne aggiornamento
Periodo informatizzato da) 01/12/1987 al 27/12/2017
Periodo recuperato ¢ validato dal -f-f1574  al 30/11/1987

Elenco omonimi

1, DUSSRL

Con sede in FIUME VENETO (PN}

Codice fiscale - ' 00065070939 *
2, FLLIDUS DI DUSMAURIZIO & C. SNC.

Consede in FIUME VENETO {PN) .

Codice fiscale Q0066070939
3, FLLIDUSSE.L

Con sede in FIUME VENETO (PN}

Codice fiscale 00066070939
4. FRATELLI DUS DI DUS MARIO & C, 5.N.C. ’ ’

Con sede in FIUME VENETO {PN}

Codice fiscale 00066070939

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Voiumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\ non sono statt acquisiti volumi repertori

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 24/06/1992 - Registro Particolare 5728 Registro Generale 7477
" Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 1 del 25/05/1992
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
Immobilf siti in FIUME VENETO(FN)
Nota disponibile in formato immagine



iIspezione ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 27/12/20617 Ora 18:13:37
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segl_e
Servizio di Pubblicitd Immobiliare 4

ispezione telematica Ispezione n. T227402 del 27/12/2017
per denominazione

Motivazione Fall. DUS
Richiedente BRTPLA

2. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 01/12/1994 - Registro Particolare 9631 Registro Generale 12847
Pubblico ufficiale GASPARE GERARDI Repertorio 4964 del 09/11/1994
ATTO TRA VIVI - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE
mmobili siti in FIUME VENETO(PN)
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/09/2000 - Registro Particolare 9122 Registro Generale 12852
Pubblico ufficiale GUIDO BEVILACQUA Repertorio 12249 del 19/09/2000
ATTC TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in FIUME VENETO(PN}
SOGGETTC ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 10/11/2000 - Registro Particolare 2950 Registro Generale 15257
Pubblico ufficiale GUIDO BEVILACQUA Repertorio 12585 del 30/10/2000
IPOTECA VOLONTARIA der{vante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in FIUME VENETO{PN)
SOGGETTC DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi corralati:
1. Annotazione 1. 258 del 22/02/2002 {

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/12/2001 - Registro Particolare 13839 Registro Generale 19422
Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 15979 del 21/12/2001
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA '
Immebili siti in FIUME VENETO{PN)
SOGGETTQ VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/02/2003 - Registro Particolare 2026 Registro Generale 2992
Pubblico ufficiale GUIDO BEVILACQUA Repertorio 19182 de] 31/01/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in FIUME VENETO(PN)  — = Q. 1. D .2-
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibiie in formato elettronico

(7.) ISCRIZIONE CONTRO del 26/05/2003 - Registro Particolare 1715 Registro Generale 8256
Pubblico ufficiale GUIDO BEVILACQUA Repertorio 20054 del 21/05/2003 —r ol u g A4
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO S



Ispezione ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 27/12/ 2017};01'51318 :é3:3?
Ufficio provinciale - Territorio ag. 3-< 99“9
Servizio di Pubblicita Immaobiliare @

Ispezione telematica Ispezione n. T227402 del 27/12/2017
per denominazione

Motivazione Fall. DUS

Richiedente BRTPLA

Immaobili siti in FITUME VENETO(PN)
SOGGETTO DEBITORE
Mota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati;
Annctazione 1. 2614 del 12/12/2005 {RESTRIZIONE DI BENI)

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/11/2005 - Registro Particolare 12824 Registro Generale 20240
Pubblico ufficiale JUS ROMANC Repertorio 114672/21707 del 14/11/2005
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Immobili siti in FTUME VENETO(PN) _ [ o Ta¥ gna . AAShug
SOGGETTC VENDITORE: > Ve o Wifk é\ A T

Nota disponibile in formato elettronico t wage- e é&'&

9. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/07/2008 - Registro Particolare 7838 Registro Generale 11559
Pubblico ufficiale JUS ROMANC Repertorio 124747/258569 del 23/06/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in Z0PPOLA(PN) . ,&u . S e)
SOGGETTO ACQUIRENTE -
Nota disponibile in formato elettronico

10. ISCRIZIONE CONTRO del 11/07/2008 - Registro Particolare 2204 Registro Generale 11560
Pubblico ufficiale JUS ROMANQ Repertorio 124749725870 del 23/06/2008 —_— aﬁ u. R2
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO o
Immobili sitf in FIUME VENETO{PN}, ZOPPOLA(PN)} .
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi corralati:
Annotazione n. 2307 del 11/11/2010 {MODIFICA DI TASSO} i &d " @ ]
Annotazione n. 2307 del 11/11/2010 {MODIFICA DI TASS0) Bt
Iscr?zfone n. 1096 del 12/06/2013 j ol u. B. 4
Iscrizione n. 1096 del 12/06/2013 -
Annotazione n. 948 del 12/06/2013 (RESTRIZIONE DI BENT) i ol «. 25
Annotazione n. 948 del 12/06/2013 (RESTRIZIONE DI BENT) %
Annotazione 1. 310 del 22/03/2016 (RESTRIZIONE DI BENI} sl « g . Q)
Annotazione n. 510 del 22/03/2016 (RESTRIZIONE DI BEND) ;L '

® M H Y oE N

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/06/2012 - Registro Particolare 5436 Registro Genarale 7241
Pubblico ufficiale COMUNE DI FIUME VENETO Repertorio 7 del 04/06/2012
ATTO AMMINISTRATIVO - PROVVEDIMENTQ DI ACQUISIZIONE GRATUITA AL PATRIMONIO DEL
COMUNE



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 27/12/2017 Ora 18:13:37

Utticio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicit Immobiliare

Ispezione telematica

Pag. 4 - Fine

Ispezione 1, T227402 del 27/12/2017

per denominazione
Motivazione Fall. DUS
Richiedente BRTPLA

12.

13,

Imnmnobili siti in FITUME VENETO{PN}

_#'p é@,;e &me(@&%& P

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 12/06/2013 - Registro Particolare 6018 Registro Generale 8053
Pubblico ufficiale GARLATT! VERA Repertorio 14257/4702 del 31/05/2013

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in FIUME VENETO(EN)

SOGGETTC VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronice

TRASCRIZIONE CONTRO del 21/03/2016 - Registro Particolare 2773 Registro Generale 3842
Pubblico ufficiale GRECO ORAZIO Repertorio 7587/5873 del 07/03/2016

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sit! in FIUME VENETO{PN])

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico



Ufficio Provinciale dl PGRDENONE Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 0270172018 Ora 14:52:19

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T98514 del 02/01/2018

Inizio ispezione 02/01/2018 14:52:04

g *

Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,80

Nota di iscrizione

Registro generale n. 8256

Registro particolaren. 1715 Presentazione n, 13 del 26/05/2003
» I

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTONOTARILE PUBBLICO

Data 21/05/2003 Numero di repertoric 20054

Notaio GLUIDO BEVILACQUA Codice fiscale  BVL GDU 63108 G888 V

Sede PORDENGONE (PN}

Dati relativi all'ipoteca ¢ al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD

Capitale € 480.000,00 Tasso interesse annue  4.9% Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese € 240.000,00 Totale € 720.000,00

Presenza di condizione visolutiva - Durata

Termine dell'ipoteca -

Altri dati

10 anni 1 mesi
Stipulazione contratto unico

51

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione €

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

fmmobilen. 1

Comune D621 - FIUME VENETO
Catasfo TERRENT
Foglio 2 Farticella 619
Natura T - TERREND

Immobilen, 2 .
Comune D621 - FIUME VENETO
Catasto TERRENI
Foglie 2 Particellu 621
Natura T - TERRENO

{PN)

Subalterne
Consistenza

(PN}

Subalterno
Consisterza

38 are 46 centiare

1 ettari 11 are 54 centiare




| Ispezione ipotecaria
Ufficio P Data 02/01/2018 Ora 14:52:19
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Pag. 2 - segue

.4

Ispezione telematica
n. T 98514 del 02/01/2018

Inizio ispezione 02/01/2018 14:52:04

Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 8256

Registro particolaren. 1715 Presentazione n. 13 del 26/05/2003

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualittdi - :
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA POPOLARFE FRIULADRIA SOCIETA' PER AZION]
Sede PORDENONE {PN)
Codice fiscale 01369030935 Domicilio fpotecario eletto  PORDENONE PIAZZA XX
SETTEMBRE 2
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildiritodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 171

Contro

Soggetton. 1  Ingualitadi -
Denominazione o ragione sociale  F.LLIDUS SEL.
Sede FIUME VENETO (PN}
Codice fiscale 00066070939
Relativamente allunitd negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione defla condizione risolutiva cui & sottoposta I'ipoteca efo dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare}

LA BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A. (DI SEGUITO DESIGNATO "BANCA"™), CONCEDE ALLA SOCIETA!
"F.LLI DUS §.R.L." (DI SEGUITO DESIGNATA "PARTE MUTUATARIA™), CHE ACCETTA UN MUTUO DI EURQ
480.000,00 (QUATTROCENTOOTTANTAMILA). LA DURATA DEL MUTUO VIENE STABILITA IN 121
(CENTOVENTUNO) MESI DALLA DATA DELL'ATTO DI CUI AL TITOLO (COMPRESA LA FRAZIONE DEL
MESE IN CORSO). IL TASSO D'INTERESSE NOMINALE ANNUO E' FISSATO NELLA MISURA DEL 4,90%
{QUATTRO VIRGOLANOVANTA PER CENTO). LA PARTE MUTUATARIA ST OBBLIGA A RIMBORSARE LA
SOMMA MUTUATA MAGGIORATA DEGLI INTERESSI NELLA MISURA INDICATA NEL COMMA
PRECEDENTE {CALCOLAT! IN BASE ALL'ANNO COMMERCIALE - DIVISORE ANNO COMMERCIALE),
MEDIANTE PAGAMENTO DI N, 20 {VENTI)} RATE SEMESTRALI POSTICIPATE DI EURO 30.645,38
{TRENTAMILASEICENTOQUARANTACINQUE VIRGOLA TRENTOTTO) CADAUNA CON SCADENZA AL 30
(TRENTA) NOVEMBRE, AL 31 {TRENTUNO)} MAGGIC DI OGNIANNO A PARTIRE DAL 30 {TRENTA)
NOVEMBRE 2003 (DUEMILATRE) E FINO AL 31 {TRENTUNO) MAGGIO 2013 {(DUEMILATREDICI}, LA PARTE
MUTUATARIA SI OBBLIGA, INOLTRE, A CORRISPONDERE ALLA FINE DEL CORRENTE MESE GLI
INTERESSI, CALCOLATI SULLA BASE DELL'ANNO CIVILE (DIVISORE ANNO CIVILE) E NELLA MISURA
PREVISTA NEL PRESENTE ARTICOLO, DOVUTI PER LA FRAZIONE DEL MESE IN CORSO ALLA DATA DI
STIPULA. IN CASO DI RITARDO DI QUALSIVOGLIA PAGAMENTO, A QUALSIASE CAUSA TALE RITARDO
SIAATTRIBUIBILE, SARANNO DOVUTI GLI INTERESS! DI MORA, CALCOLATI PER IL NUMERC DI GIORN]
INTERCORRENTI DAL GIORNO SUCCESSIVO A QUELLO DI SCADENZA DELLA RATA IMPAGATA E FINO
ALLA DATA DI PAGAMENTO COMPRESA, AL TASSCO NOMINALE ANNUO PAR! AL 7PRIME RATE? ABI
TEMPO PER TEMPO VIGENTE DIMINUITO D1 0,26 (ZERO VIRGOLA VENTI) PUNTI PERCENTUALL SU TALI
INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. TALI INTERESSI DECORRERANNO DI



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di PORDENONE - Territorio ,_ Data 02/01/2018 Ora 14:52:19
Servizio di Pubblicita Immobiliare

ntrateis

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica Q>
n. T 98514 del 02/01/2018 Py
Inizio ispezione 02/01/2018 14:52:04

Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n, B256

Registro particolaren. 1715 Presentazione i, 13 del 26/05/2003

PIENO DIRITTO SENZA BISOGNO DI ALCUNAINTIMAZIONE NE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER
L'AVVENUTA SCADENZA DEL TERMINE E SENZA PREGIUDIZIO DELLA FACOLTA’ DELLA BANCA DI
CONSIDERARE RISOLTO [L CONTRATTO PER INADEMPIENZA DELLA PARTE MUTUATARIA. LA PARTE
MUTUATARIA, A GARANZIA DELL'ESATTO ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI TUTTE DERIVANTI
DALL'ATTO DI CULAL TITOLO E DALLE ALLEGATE "CONDIZIONI GENERALI", DEL PAGAMENTO DI TUTTO
QUANTO DOVUTGC ALLA BANCA IN DIPENDENZA DEL MUTUO COME SOPRA ACCORDATO PERCAPITALE,
PER INTERESS! CORRISPETTIVI AL TASS0O NOMINALE ANNUOC DEL 4,90% {QUATTRO VIRGOLA NOVANTA
PER CENTO), PER INTERESSI DI MORA AL TASSO NOMINALE ANNUO DEL 7,175% (SETTE VIRGOLA
CENTOSETTANTACINQUE PER CENTO), PER SPESE GIUDIZIALI E DI COLLOCAZIONE, PREMI DI
ASSICURAZIONE, IMPOSTE E TASSE, EVENTUALI MAGGIOR! SPESE, ANCHE STRAGIUDIZIALL DI
QUALSIAS! NATURA, NONCHE' OGNI ALTRA SOMMA CHE A QUALSIASI TITOLO POTESSE
RAPPRESENTARE UN CREDITO DELLA BANCA INDIPENDENZA DELLA LEGGE OVVERG DELL'ATTO DI CUI
AL TITOLO, COSTITUISCE A FAVORE DELLA BANCA, CHE ACCETTA, [POTECA VOLONTARIA, PER LA
COMPLESSIVA SOMMA DI EURC 720.000,00 (SETTECENTOVENTIMILA) SUGLI IMMOBILE DESCRITTI NEL
QUADRO B. CONFINI, PARTENDO DA NORD IN SENSO ORARIO: MAPPALT NN, 570, 357, 188, 358, 176, 40,
618, FERROVIA E MAPPALE N. 620. AGLI EFFETTT DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA {ARTT. 2839 E 2844 C.C.)
LA BANCA ELEGGE DOMICILIO IN PORDENONE, PRESSO LAPROPRIA SEDE DI PIAZZA XX SETTEMBRE N. 2.



Ispezione ipotecaria

Ufficio vamaale di PORDENONE - Territorio Data 02/01/2018 Ora 14:52:19
Servizie di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 4 - Fine

A

Ispezione telematica

n. T 98514 de] 02/01/2018
Inizio ispezione 02/01/2018 14:52:04

Richiedente BRTPLA "Tassa versata € 3,60
Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive
Relative alla formalitd: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 1715 del 26/05/2003
Annctazioni

ANNOTAZIONE presentata il 12/12/2005 Servizip di I, df PORDENONE

Registro particolare n. 2614 Registrogeneralen. 20992

Tipo di atto: 0812 - RESTRIZIONE DI BEN{

Comunicazioni
Non sone presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formalit successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)
Non sono presenti formalitd successive



Ufficw Provinciale ch PORDENONE Temtona
Servizie di Pubblicita Immobiliare

ispezione ipotecaria
Data 02/01/2018 Ora 14:53:59

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente BRTPLA

n. T 98514 de! 02/01/72018

Inizic ispezione 02/01/2018 14:52:04

Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione
Registro generale n. 20992
Registro particolaren. 2614

Presentazione n. 20

del 12/12/2005

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione
Data
Notaio
Sede

14/11/2005
JUS ROMAND

PCRDENONE {(PN)

Dati relativi all'annotazione

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE
819 RESTRIZIGNE DI BENI

Tipe di annotazione
Descrizioize

Altri dati

Formalitd diriferimento Iscrizione

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggettia favore 1

Numero di registro particolare

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Numero di repertorio
Codice fiscale

1715

Soggetticontro 1

114662
JSU RMN 54511 1403 B

del 26/05/2003

Sezione B - Immobili

Unita negodialen. 1

fmmobilen. 1

Comune D621 - FIUME VENETO
Catasto TERRENI
Foglio 2 Particella 619
Natura T - TERREND

Immeobilen, 2
Comune D621 - FIUME VENETQ
Catasto TERRENI
Foglio -2 Particella 737
Natura T - TERRENOD

(PN

Subalterno -
Consisterza

(PN}

Subualterno -
Consistenza

38 are 46 centlare

11 are 54 centiare




Ispezione ipotecaria

Uffuzio Provinciale di PORDENONE - Temtono Data 02/01/2018 Ora 14:53:59
Servizic di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
1. T 98514 del 02/01/2018

Inizio ispezione 02/01/2018 14:32:04
Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione
Registro generale n. 20992
Registro particolaren. 2634 , Presentazione n. 20 del 12/12/2005

Sezione C - Soggetti

A favore {come nella formalita originaria)

Soggetton. 1
Denominazione o ragione sociale  BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A.
Sede PORDENONE (PN)

Codice fiscale 01369030935

Contro {come nella formalita originaria)

Soggetton, 1
Denominarione o ragione sociale  FLLIDUS S.R.L.
Sede FIUME VENETO (PN}

Codice fiscale 00066070939

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

L'IMMOBILE ERA A CARICO DELLA SOCIETA' "F.LLI DUS S.R.L.", CON SEDE IN FIUME VENETO (PN), SUT
SEGUENT! IMMOBILI SITI IN COMUNE DI FIUME VENETO {PN) AL CATASTO TERRENI: - FOGLIO 2 MAPP.
N.619 DY HA.0.38.46; - FOGLIO 2 MAPP.N,621 DI HA.1.11.54; TOTALE HA.1.50.00; - CHE CON TIPO DI
FRAZIONAMENTO N.,120234 IN DATA 13 OTTORRE 2005, LA PARTICELLA FOGLIO 2 MAPR.M.621 DI
HA,1.11.54 E' STATA FRAZIONATA IN: - FOGLIO 2 MAPP.N.736 {EX 621/A) DI HA.1,00.00; - FOGLIO 2
MAPP.N.737 (EX 521/B) DI HA.0.11.54.



Ufﬁcxo vamcmle di PORDENDNE Territoric
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/12/2017 Ora 18:21:05

Fag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Fall, DUS

Richiedenite BRTFLA

n. T 227402 del 27/12/2017

Tntizio ispezione 27/12/2017 18:13:17
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Regtstro generale n.
Registro particolare n.

11560
2204

Presentazione . 69 del 11/07/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

ATTO NOTARILE PUBBLICO
23/06/2008

JUS ROMANQ

PORDENONE {PN)

Descrizione
Data
Notaio
Sede

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale € 1.060.000,00 Tasso interesse annuo
interesst - Spese -
Importivariabili St Valutg estera -

Altri dati

Numerodirepertoric 124749725870
Codice fiscale  JSURMN 545111403 B

IPOTECA VOLONTARIA
0175 CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Tasso interesse semestrale -
Totale € 1.696.000,00

5,03%

Somma iscritta da aumentare automaticamente -

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione €

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune M190 - ZOPPOLA {PN)
Catasto TERRENI
Foglio 37  Particelln 58
Natuma T-TERRENO
Immobilen. 2
Comune D621 - FIUME VENETO {PN)
Catasto TERRENI
Foglio 2 Particella 304
Natura ELU - ENTE URBAND
Immobilen. 3
Comune B621 - FIUME VENETO {PN)
Catasto FABBRICATI
Serione urbana - Foglio 2

Subalterne -

Consisternza 9% are 90 centiare
Subalterno -

Consistenza 31 are 40 centiare
Particellz 304 Subalterno 1
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ntratess: Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di PORDENONE - Territorio Data 27/12/2017 Ora 18:21:05
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica

Moetivazione Fall, DUS n. T 227402 del 27/12/2017 ’
Inizio ispezione 27/12/2017 18:13:17 .
Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11560

Registro particolaren. 2204 Presentarione n, 69 del 11/07/2008
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCEALL  Consistenza -
mdirizzo VIA PONTEBBANA N.civico 5
Pigno T
immobilen. 4
Comune Dé21 - FIUME VENETO {PN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 2 Particelln 304 Subalterno 2
Matura A3 - ABITAZIONE DITIPO Consistenza 7,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA PONTEBBANA N. civice 5
Piano 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggefton. 1  Inqualitddi  CREDITORE IPOTECARIO :
Denominazione o ragione sociale  MEDICCREDITO DEL FRIULI-VENEZIA GIULIA S.P.A.
Sede UDINE (UD}
Codice fiscale 00269390308 Domicilio ipotecario eletto  UDINE - VIA AQUILEIA1
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittedi PROPRIETA
Per Ia quotadi 11

Contro

Soggetton. 1 Ingqualitédi  DEBITORE IPOTECARID
Denominarzione o ragione sociale  DUS S.R.L.
Sede FIUME VENETO (PN}
Codice ﬁscaie 00065070939
Relativamente all unitd negoziale n. 1 Perildiritodi PROPRIETA
Perla quotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione dellu condizione risolutiva cui & sottoposta Uipoteca e/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

PER L'ESECUZICNE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO DI LEGGE, LE PARTI ELEGGONO DOMICILIO Al
SENSIE PER GLI EFFETTI DELL'ART. 47 C.C. E DELL'ARTICOLO 30 C.P.C., I MEDIOCREDITO, PRESSO LA
PROPRIA SEDE IN UDINE, LA MUTUATARIA E LE GARANTI IN FIUME VENETC (PN), VIA PONTERBANA
N.5, O SE QUIVI IRREPERIBILI PRESSO LA CASA COMUNALE DI FIUME VENETO (PN}: A TALE DOMICILIO
ELETTO, O A QUELLO REALE DFLLA MUTUATARIA E DELLE GARANTI, IL. MEDIOCREDITO POTRA' FARE
ESEGUIRE LA NOTIFICAZIONE DI TUTTI GLI ATTI ANCHE ESECUTIVI. PER L'ESECUZIONE DELLE
FORMALITA" RELATIVE ALL'IPOTECA 1L MEDICCREDITO ELEGGE DOMICILIO TN UDINE, VIA AQUILEIA N.



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provmmale di PDRDENONE Territorio Data 27/12/2017 Ora 18:21:05
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - segue
Ispezione telematica A g
Motivazione Fall. DUS n. T 227402 del 27/12/2017
Inizio ispezione 27/12/2017 18:13:17
Richiedents BRTPLA Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11560
Registroparticolaren. 2204 Presentazione n. 6% del 11/07/2008

1. IL MUTUQ IN OGGETTO, SEMPRE CHE STAND OSSERVATI DALLA MUTUATARIA E DALLE GARANTI GLI
OBBLIGHI TUTT! CONTEMPLATI IN QUESTO ATTO FE NELUALLEGATO CAPITOLATO, AVRA' DURATA SINO
AL 15 GIUGNO 2010 E DOVRA' ESSERE RIMBORSATO COME PREVISTO AL SUCCESSIVO ART. 6, SALVO
SUCCESSIVO DIVERSO ACCORDO TRA LE PARTIL PER [L MUTUOQ VIENE STABILITO UN PERIODQ DI
PREAMMORTAMENTO SENO AL 31 {TRENTUNO} MARZO 2010 (DUEMILADIECT) DURANTE L QUALE LA
MUTUATARIA STESSA SI IMPEGNA A CORRISPONDERE AL MEDIOCREDITO, ALLE SCADENZE DEL 31
(TRENTUNQ) MARZO, 30 (TRENTA) GIUGNO, 30 {TRENTA) SETTEMBRE E 31 (TRENTUNC) DICEMBRE I
OGNT ANNO GLI INTERESS!, DECORRENTI DALLA DATA VALUTA DEI SINGOLI IMPORTI ERQGAT!
CALCOLATI NELLA MISURA INDICATA ALL'ART. 7 DELL'ATTG IN OGGETTO, LA MUTUATARIA, 1
OBBLIGA A RIMBORSARE 1L MUTUO MEDIANTE VERSAMENTO DI N. 1 RATA POSTICIPATA, SCADENTE
AL 15 GIUGNO 2010, TALE RATA COMPRENDE: A) LA QUOTA CAPITALE QUALE RISULTA DAL PIANO DI
AMMORTAMENTO REDATTO DAL MEDIOCREDITO CHE, 5T ALLEGA AIL'ATTO INOGGETTO SOTTO LA
LETTERA "D"; B} LA QUOTA INTERESSI POSTICIPATI CALCOLATI NELLA MISURA STABILITA ALL'ART. 7
DELL'ATTO IN OGGETTO. IL TASSO DI INTERESSE DEL MUTUO, NOMINALE, ANNUQ, VARIABILE Di
TRIMESTRE IN TREMESTRE, E' PARL ALLA MISURA - ARROTONDATA Al CINQUE CENTESIMI SUPERICRIE
MAGGIORAT#A DI 1,50 PUNT] - DELL'INDICE BASE "EURIBOR 365" OTTENUTO MOLTIPLICANDO PER IL
COEFFICIENTE 385/360 D1 CUT AL COMMA 2 DEL DECRETO DEL MINISTERC DEL TESORO DEL 23.12,1998
LA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR 360 - EURC INTERBANK OFFERED RATE - LETTERA A TRE MESI" -
RILEVATA GIORNALMENTE ALLE ORE 11 {ORA DELL'EUROPA CENTRALE), DAL COMITATO D! GESTIONE
DELL'EURIBOR (EURIBOR PANEL STEERING COMMITEE) E DIFFUSA SUI PRINCIPALI CIRCUTTI
TELEMATICI, NONCHE' PUBBLICATA SUI PRINCIPALI QUOTIDIANI ECONOMICI A DIFFUSIONE
NAZIONALE {A LIVELLO INFORMATIVO, SI PRECISA CHE LA QUOTAZIONE DI TALE INDICE BASE DEL 19
GIUGNG 2008 E' PARI AL 5,030% E SOTTENDE UN ISC DEL 6,807%). TALE TASSO VERRA' RILEVATO PER
DATA DI CONTRATTAZIONE E SARA® RELATIVOQ, PER IL PRIMOC PERIODO DI INTERESSE, AL SECONDO
GIORNO LAVORATIVO BANCARIO PRECEDENTE LA DATA IN CUT LA SOMMA MUTUATA SARA’ RESA
DISPONIBILE A FAVORE DELLA MUTUATARIA, NEI TERMINI DI CUI AL PRECEDENTE ARTICOLO 4 E, PER |
PERION DI INTERESSE SUCCESSIV], AL SECONDO GIORNO LAVORATIVO BANCARIO PRECEDENTE LA
DATA D1 INIZ1O DEL PERIODO Il MATURAZIONE DEGLI INTERESSL QUALORA 1L PARAMETRO DI
INDICIZZAZIONE CONVENUTO DOVESSE SCOMPARIRE G NON ESSERE PIU RILEVATO E NON FOSSE
POSSIBILE PERVENIRE ALLA SUA AUTOMATICA SOSTITUZIONE, L. MEDIOCREDITO E LA DEBITRICE
INDIVIDUERANNG, SECONDO CORRETTEZZA E BUONA FEDE, UN NUOVQ PARAMETRO, AL FINE Dt
ASSICURARE NEL TEMPO IL MANTENIMENTO DELL'EQUIVALENZA ECONOMICO - FINANZIARIA.
RISPETTO A QUANTO CONVENUTO CON L'ATTO IN OGGETTO. QUALORA NON FOSSE POSSIBILE
RAGGIUNGERE UN ACCORDO, IL MEDIOCREDITO INDIVIDIUERA' UNILATERALMENTE UN PARAMETRO
EQUIVALENTE A QUELLO VENUTO MENC, SEGUENDQC LE INDICAZIONT CHE SARANNOC DESUMIBILI DAL
MERCATO £ DAl PROVVEDIMENTI NAZIONALI E COMUNITARI CHE FOSSERO EMANATI IN ARGOMENTD,
TL TASSO DI INTERESSE SU INDICATO NON SARA' MAI APPLICATO IN MISURA INFERIORE AL 3,00%,
QUALORA PER EFFETTO DEY CRITERI DE INDICIZZAZIONE LO STESSO DOVESSE RISULTARE MINORE. GLI
INTERESSI SARANNO CALCOLATI CONTEGGIANDO [ GIORNI EFFETTIVI DEI SINGOLI PERIODI, CON
DIVISORE 363. NEI CASI DI INADEMPIENZA E DI CUI ALLA LETTERA D DEL CAPITOLATO ALLEGATC AL
CONTRATTO IN OGGETTC, IL TASS0 DI MORA VIENE CONVENUTO IN MISURA PARI A 4 PUNTI IN PIU'
DEL TASSC CONTRATTUALE TEMPO PER TEMPO VIGENTE. IN OGNI CASO IL TASSG DI MORA NON
POTRA' SUPERARE 1L TASS0 SOGLIA - RIFERITO AGLI INTERESSI MORATOR! - RILEVATO
TRIMESTRALMENTE Al SENSI DELLA LEGGE 10871996 {*DISPOSIZIONI IN MATERIA Di USURA"). LA
SOMMA ISCRITTA AUMENTERA' DI PIENO DIRITTO, A NORMA DELL'ARTICOLO 39, COMMA 3, DEL
DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993, N. 385, FIND A CONCORRENZA DELLYMPORTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER ACCESSORI, SPESE, INTERESSI £ CAPITALE, PER EFFETTO DELLE




Ufﬁczo Provinciale di PORDENONEI Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/12/2017 Ora 18:21:05

Ispezione telematica
Motivazione Fail, DUS

Richiedente BRTPLA

Pag. 4 - saguse

1. T227402 del 27/12/2017

Inizio ispezione 27/12/2017 18:13:17
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11560
Registro particolaren. 2204

Presentazione 1, 69 del 11/07/2008

CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE.



ntrate s
Ufficio Provinciale di PORDENONE - Territorio
Servizio di Pubblicita Immeobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/12/2017 Ora 18:21:05

Pag. 5 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione Fall, DUS

Richiedente BRTPLA

n. T 227402 del 27/12/2017 £, a

Inizic ispezione 27/12/2017 18:13:17
Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relntive alla formalitd: Nota di iscrizione

Numero di registro particolare 2204

del 11/07/2008

Annotazioni

ANNOTAZIONE presentatail 11/11/2010

Registro particolaren. 2307
Tipo di atto: 0800

ANNOTAZIONE presentata il 12/06/2013

Registre particolare n. 948
Tipo di atto: 0819

ANNOTAZIONE presentata il 22/03/2016

Registro particosare n. 510
Tipo di atto: 0819

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Servizio di P, di PORDENONE
Registrogeneralen. 16772

- MODIFICA DI TASSO

Servizio di P1. di PORDENONE
Registrogeneralen. 8055

- RESTRIZIONE DI BEN!

Servizio di PI. di PORDENONE
Registro generalen. 3844

- RESTRIZICONE DI BENI

Formalité successive (nelle quali la nota & formalita di riferimento)

ISCRIZIONE presentata il 12/06/2013

Registro particolare n, 1096
Tipo di atto: 0175

- CONCESSIO

Servidio di PI di PORDENONE
Registro generale n, 8052
A GARANZIA DI FINANZIAMENTO



Ufficio Prownhaéle 31 PORDENONE Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/12/2017 Ora 18:39:49

Ispezione telematica
Motivazione Fall. DUS

Richiedente BRTPLA

Pag. 1 - segue

n. T235156 del 27/12/2017

Inizio ispezione 27/12/2017 18:3%:39
Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione
Registro generalen. 16772
Registro particolaren. 2307

Presentazione n. 138 del 11/11/2010

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBRLICD
Data _ 07/10/2010

Notaio JUS ROMAND

Sede PORDENONE (PN)

Dati relativi all'annotazione

Tipo diannotazione ~ ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE
Descrizicne 800 MODIFICA DI TASSD
Alm dati

Fonnahtﬁ di riferimento  lIscrizione

Dati rigpilogativi

Unité negoziali - Soggettia favore 1

Numero di registro particolare 2204

Numero di repertorio  130899/28953
Codice fiscale  JSU RMN 545111403 B

del 11/07/2008

Soggetticontro 1

Sezione C - Soggetti

A favore [come nella formalitd originaria)

Soggetton. 1

Denominazione o ragione sociale

Sede UDINE (UD)

Codice fiscale 00269390308

aquotadi -

Contro (come riella formalitd originaria)
Seggetton. 1

Denominazione o rugione scciale  DUSS.R.L,

Sede FIUME VENETO (PN)

Codice fiscale 00066070939 '

Perlaquotadi -

BANCA MEDIOCREDITO DEL FRIULI VENEZ]A GIULIA S FPA.

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

A PARZIALE MODIFICA ED INTEGRAZIOME DI QUANTO CONVENUTO NEL CONTRATTO DI



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provmﬁ:ale di PORDENONE Territorio Data 27/12/2017 Ora 18:39:49
Servizio di Pubblicitd immaobiliare

Fag. Z - Fine
Ispezione telematica
Motivazione Fall. DUS n. T 235156 del 27/12/2017 &,
Inizio ispezione 27/12/2017 18:39:39
Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione
Registro generale n. 16772
Registra particolaren. 2307 Presentozione n. 138 del 11/11/2010

FINANZIAMENTO IN PREMESSA DELL'ATTC IN OGGETTO, LA DEBITRICE 51 OBBLIGA A RIMBORSARE
L'IMPORTOC DI EURC 1.060.000,00 MEDIANTE 1L VERSAMENTO DI N. 26 RATE SEMESTRALI POSTICIPATE
SCADENTI IL 30 GIUGNO E 31 DICEMBRE DI OGNI ANNOC, CON INIZIO DAL 31 BICEMBRE 2012 E TERMINE
AL 30 GIUGNO 2025. OGN RATA COMPRENDE: A) LA QUOTA CAPITALE QUALE RISULTA DAL PIANO DI
AMMORTAMENTO REDATTO DAL MEDIDCREDITO CHE, ST ALLEGA SOTTO LA LETTERA "A" ALL'ATTO IN
OGGETTO; B} LA QUOTA INTERESS] POSTICIPATI CALCOLATI NELLA MISURA E SECONDO LE MODALITA!
DICUT ALL'ARTICOLQ 5 DELL'ATTO IN OGGETTO. INOLTRE, PER LA PRESENTE OPERAZIONE, VIENE
PREVISTO UN ULTERIORE PERIODO DI PREAMMORTAMENTO SINO AL 30 GRIGNC 2012 DURANTE IL
QUALE, ALLE SCADENZE DEL 30 GIUGNCQ E DEL 31 DICEMBRE DI OGNI ANNQ, LA DEBITRICE 51 ORBLIGA A
CORRISPONDERE AL MEDIOCREDITO GLI INTERESS] CALCOLATI SULLA SOMMA FINANZIATA SECONDO
QUANTO INDICATO AL SUCCESSIVO ARTICOLO 5. LA DEBITRICE BICHIARA DI AVER PROVVEDUTO AL
PAGAMENTC DEGLI INTERESS! DI PREAMMORTAMENTO SINO ALLA DATA DEL 15 SETTEMBRE 2010. A
MODIFICA DI QUANTO PREVISTO NEL CONTRATTO DI FINANZIAMENTO ORIGINARID, A PARTIRE DALLA
DATA ODIERNA, IL TASSO DI INTERESSE DEL FINANZIAMENTO, NOMINALE, ANNUO, VARIABILE i
ALLYINIZIO DI OGNI TRIMESTRE SOLARE, E' PARI ALLA MISURA - ARRCTONDATA AI CINQUE CENTESIMI
SUPERIORI E MAGGIORATA DI 2,00 PUNTI - DELL'INDICE BASE "EURIBOR 355" OTTENUTO
MOLTIPLICANDO PER IL COEFFICIENTE 365/360 DI CUI AL COMMA 2 DEL DECRETO DEL MINISTERO DEL
TESORO DEL 23.12,1998 LA QUOTAZIONE DELL™EURIBOR 360 - EURO INTERBANK OFFERED RATE -
LETTERA A SEI MESI" - RILEVATA GIORNALMENTE ALLE ORE 11 {ORA DELL'EUROPA CENTRALE), DAL
COMITATO DI GESTIONE DELL’EURIBCR (EURIBOR PANEL STEERING COMMITEE) E DIFFUSA SUI
PRINCIPALI CIRCUITI TELEMATICI, NONCHE' PUBBLICATA SUI PRINCIPALI QUOTIDIANI ECONOMICI A
DIFFUSIONE NAZIONALE (A LIVELLO INFORMATIVO, SI PRECISA CHE LA QUOTAZIONE DI TALE INDICE
BASE DEL 28 SETTEMBRE 2010 E' PARI ALL"1,157% E SOTTENDE UN ISC DEL 3,228%). TALE TASSO VERRA'
RILEVATO PER DATA DI CONTRATTAZIONE E SARA' RELATIVO AL SECONDQC GIORNO LAVORATIVO
BANCARIQ PRECEDENTE LA DATA D] INIZIO DI OGNI TRIMESTRE SCLARE. QUALORA IL PARAMETRO DI
INDICIZZAZIONE CONVENUTO DOVESSE SCOMPARIRE G NON ESSERE PIU' RILEVATO E NONFQSSE
POSSIBILE PERVENIRE ALLA SUA AUTOMATICA SOSTITUZIONE, IL MEDIOCREDITO E LA DEBITRICE
INDIVIDUERANNO, SECONDO CCRRETTEZZA E BUONA FEDE, UN NUOVO PARAMETRO, AL FINE DI
ASSICURARE NEL TEMPO IL MANTENIMENTO DELL'EQUIVALENZA ECONOMICO - FINANZIARIA
RISPETTO A QUANTO CONVENUTO CON IL PRESENTE ATTO, QUALORA NON FOSSE POSSIBILE
RAGGHINGERE UN ACCORDO, IL MEDIOCREDITS INDIVIDUERA® UNILATERALMENTE UN PARAMETRO
EQUIVALENTE A QUELLO VENUTO MENC, SEGUENDO LE INDICAZIONI CHE SARANNO DESUMIBIL] DAL
MERCATC E DAI PROVVEDIMENTI NAZIONALI E COMUNITARI CHE FOSSERQ EMANATI IN ARGOMENTO,
1L TASSO DI INTERESSE SU INDICATO NON SARA' MAI APPLICATO IN MISURA INFERIORE AL 3,00%,
QUALCRA PER EFFETTO DEI CRITERI DI INDICIZZAZIONE LO STESSO DOVESSE RISULTARE MINORE, GLI
INTERESS] SARANNO CALCOLATI CONTEGGIANDO 1 GIORNI EFFETTIVI DEI SINGOLI PERIODI, CON
DIVISORE 363. NEI CASI DI INADEMPIENZA E DI CUL ALLA LETTERA D DEL CAPITOLATO ALLEGATC AL
CONTRATTO IN OGGETTQ, IL TASSO DI MORA VIENE CONVENUTQ IN MISURA PARI A 4 PUNTI IN PIU'
DEL TASSO CONTRATTUALE TEMPO PER TEMPO VIGENTE. IN OGNI CASO IL TASS0 DI MORA NON
POTRA' SUPERARE IL TASSO SOGLIA - RIFERITO AGLI INTERESSI MORATOR! - RILEVATO
TRIMESTRALMENTE AT SENSI DELLA LEGGE 108/1996 {"DISPOSIZION! IN MATERIA DI USURA").



Repertorio .n. /il{?, 53 6 Racecolta n. ul{}ﬂ/{

~~~~~~~~~ ATTO DI SOSTITUZIOME DI GARANZIA IPOTECARTA-——~m e

------------------ E RESTRIZICKE DI IPOTECA o

Imposta sostitutiva ai sensi del D.P.R. 29 settembre 1973, REGISTRATO a Pordenor

0. A1-.00.- Dol
—ahhjziilﬁwﬁsmwmlz

N, B0lw———mmmmn _
- REPUBRLICA ITALTANA-—— -] esale B
‘ ' di eut per imposta ipchecar
Il 71 MW{‘& WD waggio duemilatredici,-~-- —— -1 ¢ —
in Sacile + Del mio studio , in Piazza Manin nove g ——— e

innanzi a me, dottoressa VERA GARLATTT » notaio in Sacile,--—-

iscritta presso il Coliegio WNotarile di Pordenone ,~w=———mmemn

alle ore dedici,~- - ————

- Sono presenti le Signore;————me—o e

L e

— domiciliata per la carica in Udine, via Aqui-

leia n., 1, Quadro Direttivo, che interviene ip rappresentan-—

za della societd "BANCAR MEDTOCREDITC DEL FRIULT VENEZIA GIU-

IIA §.p.A." ({gii "MEDIOCREDITO DHL FRIUVLI-VENEZIA GIULIA

S.p.A."), con sede in Udine, via Aquileia n. 1, con capitale

soclale di Euro 82.3%2.021,00 tottantaduemilionitzecentono—

vantaduemilaventuns virgola zero zero) interamente varsato,

codice fiscale, partita I.V.A. e numerc di  iscrizione nel

Registro delle Imprese presso la Camera di Commercle, Indu-

stria, Artigianato ¢ Agricoltura gai Udine 00265350308, i-

scritfa all’Albe delie Banche presso la Banca d°‘Italia con

il codice 10640.1, e cid in forza di delibera del Cansiglio




di Amministraziene in data 23 gennalo 2012, che, in estratto

autentice rilasclato in data 21 febbralc 2013, repertorie n.

84493 del notalc Brune Panella d4i Udine, si -allsga a2l pre-

sente atto sotto la lettera "A", di seguitc brevemente deno-

minata "Mediocredito” jem———————- _

S

———T————

di essere coniugata nel regime della separazions del beni e

di possedere la carta d'identitd n. AN 53882708 rilasciata

dal Comupe di Fiume Veneto in data 28 aprile 2009,

WY - - ichisr i ec-

sere vedova e di possedere la carta d'identitd n. 3279154AA

rilasciata dal Comune di Pordenone in data 4 genmaio 2012,-~-

le quali dichiarane 4i intervenire - anche agli effetti del

Decreto Legislativo 21 novembre 2007 n. 231 - al presente

A O e e e e e e

- nella loro cualitd rispettivamente di Presidente e di Vi-

cepraesidents del Consiglio di Amministrazione della societa

"BUS S.R.L.", con sede e domicilio fiscals a Tiume Veneto

(PN}, via Pontebbana n. 5, con capitale sociale 41 Burc

15.600,00 (quindicimilaseicento virgola =zerc zero) intera-

mente versate, codice fiscale, partita T.V.A. 2 numero 4di j-




PO

scrizione nel Registro delle Imprese pressc la Camera di

Commercic, Industria, Artigianate e Agricoltura 4i Pordsnone

00066070832, In virtd dei poteri conferiti dal wvigente Sta-

- in propric guali terze datrici 4i ipoteca e quali fideius~

sori. - — -

~ — ST PREMETTE: -

— che ¢on contratto di finanziamento in data 23 giugno 2008,

repertorio n. 124749728870 del notaio Romano Jus 8i Pordeno-

ne, ivi registrate 1711 luglic 2008 al n. 8246, Serie 1T (di

segquito brevemente indicato "Contratte"}, il Mediceredite ha

concesso alla Dehitrice, a titole 4l finanziamento, la somma

di Euro 1.060.000,00 {unmilionesessantamila virgola zerc g=-

ro), ai sensi dell’art. 38 e seguenti del Decreto ILegislati-

vo . 385 del 1° settembre 1993;-———--—- - -

~ che a garanzia di tutte le obbligaziond assunte dalla De~

bitrice in dipendenza del suddetto contratto di finanziamen~

to ¢ stata trs 1’altro iscritta ipoteca presso 1'Agenzia del

Territorioc di Pordenone in data 11 luglic 2008 al nn.

11560/2206 per Buro 1.596.000,0¢ (unmilioneseicentonovanta-

seimila virgela zero zero)] sui sequenti beni immobili-—r———w-

Foglio 37 mappals 58 di Ha. 0.96.%0, Rd. euro 100,09, Ra.

guro 67,56 ———




Foglic 2 mappale 304, E.U. di Ha. 0.31.40,- - ' -~

~~~~~~~~ Comme di FIUME VENETO ~ Catasto PabbriCatis-——eem--

* Foglio 2 mappale 304 sub. 1, via Pontebbana n. 5, p. T,

cat. D/8, rendita catastale eurn 3.202,03-—- -

* Foglio 2 mappale 304 sub, 2, via Pontebbana n. 5 p. 1,

. cat, A/3, el. 3, vani 7,5, rendita catastale eurc €3%,12;—~—

- = che con atto modificative al contratte di finanziamento in

data 7 ottchre 2010, repertorio n. 130895/28553 del notaio

Romano Jus, annotato in data 11 novembre 2020 ai nn.

16772/2307, & stata prorogata la scadenza del finanziamento

al 36 giugno 2025 ed & stato ammentato lo spread al 2,00%;

. {due virgola zero zero per CBRTO) ;-———wwmm—o—m——

- che a seguito di modifica catastale i beni immobili acqui-|

siti in garanzia sono ora catastalmegte' identificati come

4 segue:

____________ Comune di ZOPPOLA - Catasto Terreni:

Fogllo 37 mappale 58 di Ha. 0.96.8C, Rd. eurs 100,09, Ra.

BUYO 57,56-~~m—m

. Comuine di FIUME VENETO - Catasto Terreni:—-—-—--———- -

* Foglio 2 mappale 304, E.U. di Ha. 0.17.87,--

¥ Foglioc 2 mappale 799, E.U. di Ha. 8.01.50,

* Foglic 2 mappale 884, E.U. di Ha. 0.11,83, -

* FPoglio 2 mappale 304 sub. 2, via Pontsbbana n. 5, p. 1,

cat. A/3, cl. 3, vani 7,5, rendita catastale surc 639,12===~=




¥ Foglic 2 mappale 304 sub. 3, via Pontebbana n, 5, p. T,

cat. D/B, rendita catastzle surc 2.187,00

* Foglic 2 mappale 884, via Pontebbana n. S, p. T, cat. D/8,

rendita catastale euro 912,00 ;————rwmm oo

- che detta iscrizione & risultata essers di primoc grado;~---

- che le signore hanno rilasciato

fideiussione selidale ad indivisibile;

- che la Debitrice ha comunicats al Mediccredito la neces~

sitd di ottenere la restrizione ipotecaria dalla sopracitata

ipoteca, limitatamente ai beni siti in Comune di Fiume Vene-

to identificati al Catasto Terreni al Foglio 2 mappale 884,

E.U. di Ha. 0.11.83, ed al Catasto Fabhricati al Foglio 2

mappale 884, olfrendo in sostituzione ipoteca sul beni immo-

_Bili siti in Comune di Fiume Venato censiti a1l Catasto Ter-

reni al Foglic 2 mappale 183, E.U, di Ha. 0.08.25, ed al Ca-

tasto Fabbricati al Foglio 2 mappale 153, di proprietd delle

stgnore [ - C=rici ¢ ipoteca.-

- TUTTC CIC" PREMESSO-

¢ consideratoc parte integrante del presente atto, dette com-

parsnti, della cui identita personale, piena capacit3, gqua-

1ifica e poteri in ordine al presente atto io, notaio, sono

certs, convengenc e stipulano guante sggus:——- -

----- -Art. -1 - -

La societa "DUS S.R.L." e le signors DUS MILENAR e DUS FIO-

RELLA, a garanzia del credito del Madiocredite e, comungue,




della restituzione della somma finanziata per capitale fino

ad Buro 1.060,000,00 (umrilionesessantamila virgela zero ze-

ro},~ -

nonché: _ R

~ per interessi, anche di mora, nella misura stabilita ai

sensi dell’art. 5 {cingque} dell’atto modificativo del 7 ot-

tobre 2010, —~re—mm—mm e .

- per commissioni ai sensi della Lettera C del Capitclato

allegato al Contratio;-

- per spese ed ogni altro credito del Mediocreditc dipenden-

te dal Contratto del 23 giugno 2008, dal successivo atto mo-

dificetivo del 7 ottobre 2010 e dai relativi allegati o da

Legge, con particolare riferimento al rimborso delle impo-

ste, tributi e tasse di ogni genere, al premi di assicura-

zione, pagati ai sensi della lettera F/3 dal Capitolatc al-

legato al Contratto, nonché spese giudiziarie o extragiudi-

ziarie, di qualsiasi genere, alle guali il Medioecredito do-

vesse andare incontro per la conservazione ed il realizzo

del proprio creditgj-——-w——m——————— ——n

Somme tutte che si convengono presuntivamente in complessivi

Burc 636.000,00 (seicentotrantassimila virgola zero zero}, e

cioé a garanzia del complessivo importo di Buro 1.696.000,00

(unmilioneseicentonovantaseimila virgola zero ZEYro) mmm—————

costituiscono a favore del Medioccredito ipoteca di primo

grado sugli immobili descritti in calee al presente stto, d4i




proprietd delle signore DUS MILENA e DUS FIORELLA, accessio-

ni, miglicramenti e pertinenze, diritti e concessioni,

nonché sulle nuove costrucioni che venissero eseguite.—me—o—w

La societa "DUS S.R.L." e le signore DUS MILENA e DUS FIO-

RELLA acconsentono che, a richiesta di chiuncue, venga 1i-

scritita 1'ipoteca a favore del Mediocredito sul beni de-

scrittl in calce al presente atto, per la somma innanzi  in-

diecata, con esonsro del Dirigente dell 'Ufficio del Territo-

ris da ogni responsabilitd al riquards,——=-==———uo -

L’ipoteca & anche regolata da quanto previste allis lettere

F, G ed T del Capitolato allegato al Contratto.

- - - Act, 2-- e

I1 Mediocredito acconsente che dalla formalita ipotecaria di

Bure 1.896.000,00 (unmilioneseicentonovantaseimila virgola

zerg zero) isceritta presso 1'Agenzia del Territorio d4i Por-

denone in data 11 luglio 2008 ai nn. 115680/2204 a favore di

"MEDIOCREDITO DEL FRIULI-VENEZIR GIULIA S.p.A.", in forza

della concessicne a garanzia di mutue fondiaric di Bure

1.060.000,00 {unmilionesessantamila virgola zero Zerg) in

data 23 glugno 2008, repertorio n. 124748/25870 del notaio

Romano Jus di Pordenone, ivi registrato 1'11 luglio 2008 al

n. B248, Serie 17,- —_—

——————————————————————— SIANC SOTTRATTI

i beni immobili siti in Comune di FIUME VENETO (PN} & cosi

CONSITL Alsmsmmmmm s oo : -




~ Catasto Terrenis:—-

Foglio 2 mappale 884, E.U. di Ha. 0.11.63,--——- - -

- -- =——~—~—Catasto Fabbricatd;-~—————

Foglio 2 mappale 884, via Pontebbana n. 5, p. T, ecat., /8,

rendita catastale euro 912,00, =-mmwmm—mo——mammee o

fermo restando i crediti e le somme iscritti sui residui be-

ni, con escnerc del Dirigente dell’Ufficic del Territorio da

ognl responsabilitd in merito, —-————meoccoeen

Le signore “mfemaﬂc la Fideius-

sione da loro prestata nell’interesse della Debitrice, a fa-

vore del Mediccredito, nei sensi riportati all’art. 9 {nove)

del Contratto del 23 giugno 2008 ed al successive atto modi-

ficativo del 7 ottobre 2010. -

- AL, Gt

sul quali deve iscriversi 1'ipoteca concessa con 11 presente

atic non corrisponda a gquanto dichiarato al precedente art.

1 (uo}, la Banca potrd avvalersi della facoltd di risolvere

1l presente atio nonchs 1l'originario contratto di finanzia-

mento e chieders il rimborsc per 1’astinzione del finmanzia-

mento stasso, m=—- _— — —

La Debitrice assume a proprio carico, anche se corrisposti

di fatto dal Mediocredito, tuttl gii oneri e le spese diret~




ti od indiretti comungue dovuti in diperidenza e ?er effetto

del presente attc ¢ formalita ed adempimenti conseguenti,

nessune escluso o eccstinato, ~———www——m

Art. 6 -

Il presente atto non costituisce in aleun modo novazicne del

citato Contratto. Le parti dichiaranc e riconoscons espres—

samente che - salve guanto pattuito con il presente atto -

resta fermo ed immutato ogni altro patto, condizicne = ga-

ranzia di cui al predetto Contratteo del 23 giugno 2008 ed al

successivo atto modificativo del 7 ottobre 2010, c————- e

Per 1'esecuzione degli obblighi derivanti dal contratts &i

finanZiamento del 23 giugno 2008, dal successivec atto modi-

ficativo del 7 ottobre 2010 & dal presente atto, les parti

confermano 1’elezione del domicilic gia fatta,—m——memcomm—aee

——n -- ---ATt. 8 -

Per quanto riguarda il trattamento tributaric del presente

contratto, nonché degli atti e formalit: relativi, 81 chieds

l’applicazione del D.P.R. 29 settembre 1573 n. 601.-m————e—mm

Le parti concordemente dispensanc me, notaic, dzlla letturas

dell’allegato. — - - - -

-~ -DECGCRIZIONE DEGLY IMMOBILI DA ACQUISIRE IN IPOTECA~———wm

Ditta intestata;h proprietd per

1/2 {un mezzo) ciascuna —— .

~~~~~~~~ Comune di FIUME VEVETO - Catasto Fabbricati:-———===—n




Foglic 2 mappale 183, via Pontebbena n. 5, p. T, cat. C/3,

cl. 4, mg. 384, rendita catastale eurvc 1.245%,41,-———————~m——

Trattasi di fabbricato ad uso officina sito in Comme di

FIUME VENETO (P¥), via Pontebbana n. 5, erstto su area cen-

sita al Catasto Terrsni di detto Comune al Foglio 2 nappale

183, E.U. di Ha. 0.08.25 {ettari zerc, are otte e centiare

venticinque), & confinante con i mappali 304-301-801-800, ~m—~

Richiesta 1o, netaio,

riceve il presente atto, scritto da persona di mia fiducia

con mezzi meccanici, da me completato a mane su dleci pagine

di tre fogli e da me letto alle comparentl, che 1 approvanc, -

Viene, quindi, da tutte sottoscritto qui, in fine, &d a mar-

gine dei primi fogli alle ore dodici e minuti QiodarTa .
1

[










dal VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DAL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DRI, 23 GENNAYO
2013 della BANCA MEDIOCREDITO DEL FRIULI VENEZIA GIDLIA SPA, Capitale Scciale
eurc 83.393.021,00.= i.v., Reg. Iép. C.C.T.A.A. di Udine al n. 00269390308
C.F. & P.I. 00265380308, Albo dalle Banche n. 10640.1 -------

' DA PAG. 161 DEL VERSALE N. 151
Ltanno 2012 (duemilatredici}, il giorno mercoledl 23 del mese i gennaio,

alle ore 16.45, si & riunito pressoc la sede di Udine, via Aquileia 1, i1
- Consiglio di amministrazione dellas Banca Medicoredito del Friuli Venszia Glulia
3.p.A., convecate con invito & mazzo posta elettronlca di data 16 gennaio 2013,
per trattare il seguente
ordine del giormo
-oMIESESsIE-
§8) Comunicazioni dells Direzicne Germerale.
-OMISSEIE -
- Deleghe firma di reppresentanza della societd: aggiorpamento
-OMIBEIS -

gong prepernti i Signori:

rag. Glovanni Battista Ravida Presidenta

dott. Massimiliano Marzin Viece Presidenmte
avv, Matteo Brovedani Congigliere
dott. Giovanni Da Pomxzo Consigliera
dott. Diego Frattarolo Consigliere
dott., Glergio Minnte Consiglimsre
dott. Pietro Martini - Congigliers
&VV. Bargic Pacor Consigliere
dott. Massime Paniceia (%} Consigliers
geocm. Glorglo Tomasetti Consigliera Jdesignato
dott. Ruggero Baggic ‘ Sindacdo Effettivo
dott. Narciso Gaspardo Direttore Generale
dott. Claudic Trombin’ - vice Direttore Generale
rag. Mauro Tion Segretario
Assenti giustificati:
avv., Glovanni Borgna Consigliere

dott. Renzo Ficcini Ccosigliiere




caela Sstte Presidente Collegio Sindacale

Wrio Degrassi gindaco Effettivo

Congigliere, dott. Giorgic Mipute, &l assenta dalla seduta durante la
trattazione del puntc 1} alltordine del giorno lethera C) Progetro di modifica
dalil'assettc della funzione di revisione interna.

Tl Consigliere, dott. Giovanni Da Pozzo, Si assenta dalla seduta durante la
trattazione del punte 10) all'ordine dei giorno in occasione dell'egame delle
operazioni soggette all'ambite di applicazione dell'art. 136 del D.Lgs. 385/93
che Lo riguardanc.

Ii Ccnsiglieré, dett. Pietro Martini, ei assenta dalla seduta durants la
trattazione del punte 10} alllordine del giorne in occasiona dell'esame delle
operazioni soggette alli'ambito di applicazione dell'art. 136 del D.Lgs. 385/83
che Lo riguardanoc.

-O0MIBSBEIE -

DA PAG. 180 DEL VERBALE N. 151
' -oOMISESEZIE -

o.d.g. 6}

-DMISETS -

DA PAG. 1B9 DEL VERBALE N. 151
s OMISEIS -
G} DBLEGHE FIRME DI RAPPRESENTANZR DELLA SOCIETA': AGCIORNAMENTO.
Il Direttore Generale, dott, Narcise Gaspardo, evidenzia 1'opportunitd di
aggiornare l'elenco del dipendenti al gquali & stata c‘felegata la firme 4i
rappresentanza dalla Societd cop deliberazione del Consiglio di amminigtrazione

di date 23 maggic 2012 prevedendo:

~ 1rattribuzicns al dott. ILucianc Rebulla, Regponsabile del Servizio Creditd
non Performing, &i poterl analoghi a quelli gid conferiti al Regponsabili
del fdervizic Commerciale ¢ del Servizio Creditdi:

- 1a revoca dei poteri 4i firma conferiti a1 dott. Encre Gaspari che svolge la
propria attivitd lavorstiva pelltambito del Servizio Tntermal Auditing.

I nuovi poteri 41 £firma ai rappregentanza d4ella societ& vengeno




attribuiti, con effette immediate per il punto 3] ATTI DI GESTIONE CORRENTE, &8
a far data dal 1° marzo 2013, per gli ulteriori punti, ai nominativi e nei
termini di seguito indicati: |

1} STIPULA DI CONTRATYI X DI ATTI INERENYX ALLE OPERAZIONT DI FINANZIAMENTO R
ALLE OPERAZIONT DI LOCAZIONE FINANZIARTA.

1.1} intervenire in tutki gli atti congeguenti ad affidamenti per cagsa o di
firma, comprese le convenzioni interbancarie per le operszioni in pool, eg
in ogni altzro atte connmesso o conseguente, compresi gii atti 43 subingresso
ed accettazions di gpuovo debitore, sottoscrivendes i relativi atti,
concordandone patti, clauscle e condizioni con 1 pitd ampi poteri anche in
ordine alle Fformalitid ipotecarie, di privilegic & p2gno, con fasoltd di
chiedere i relativi annctamenti, trascrizioni, Jiserizioni e decreti, presso
qualgiasi Ufficio del CTerriterie, Ufficio Tavalare, Pubblico Registreo
Rutomobilistice e Cancelleria del Tribunale, esonerandc i rispettivi
Titolari e Punzionarl da ogni responsahilita al riguardo;

1.2) rimmmciare ad eventuali diritri di ipoteca legale;

1.3) dare guietanza e concedere liberazioni da obbligazioni personali; prestare
consensce a riduziomd, restrizioml, cancellazioni parzizll o totali di
privilegi, pegni ed ipoteche ronchéd prestare consenss a surrogaziosni a
favere d{ terzi nonché, subingressi e postergazioni 41 ipoteche, con facoltd
di chiedere 1 relativi annothmenti, tragerizioni) iscrizidnd, decreti, sia
pressc 1'Ufficic del Teiritoric, ed Uffici Tavolari, sia pressc 1 Pubblici
Registri Automobilistici, donché presse le Cancellerie dei ' Tribtoali
competenti con potere di escrerare i compétenti Dirigenti dell(Ufficio del
Territorio, Conmservatori del P.R.A. e Cancellieri da ogni responsabilits;

1.4) sottoscrivere tutti gli atti 'di  ratifiea; ‘modifica, rettifica,
integrazione, conferma di atti, nonchd variaziopi & proroghe 41 termini e
per quant’altro risulti necessario od utile in drdine a quanto gopra
nell'interesse della Societd;

1.5) intervenire nei Gcontratti di locdazione finanziaria d&i beni mobild,
immobili e mobili registrati;

1.6} firmare praven;:ivi' e offerte, confearme d'ordine, conbrattl e

corrispondenza in geners in relazione agli acquisti dei beni mobili e mobili

registrati ai f£fini della realizzaﬁion_e di -operazioni di leasing finanziarie,

individuando e descrivendo com gli esatti estremi i beni da acquistare,




i¥mdre preventivi, offerte, contratti e corrispondenza in gemere in

. a?_, presso procedure concorsuali, ai £ind della realizzazicne 4i
Gperazioni di locazione finanziaria, con facolta di pattuire e definire

.
corrispettivi, modalitd di esecuzione & termini del contrattli di acguiste
gtessi, delle lore clausole, delle lorc condizioni risclutive; approvare
planimetrie, tipi d&i frazicnamente e confinazioni; convenire il prezzo,
stabilendo modalita e termini di pagemento; richiedere guietanza e garanzie
di legge in ordine alla propristd, provenienza, libertd = disponibilitad
degli immobili; ottenere il posseaéo, convenire condizioni, patti e termini;
stabilire ed accettare depositi cauzionali; rilasciare guietanze, approvare
perizie e valutazioni; stipulare ogni altra clausela d'uso o di stile, énche
di rilevanza fiscale ed urbanistica; autordzzare iscrizioni e trascrizioni
ed ogni formalitd accessoria;

1.8) relativemente 4§ beni immobili oggetto di cperazicni di locazicne
finanziaria, intervenire in atti &l vpermuta relativamente a frazioni di
immobilli, &i variazione di destinaziome dvusgo, di costituzione i servity;
sottoacrivere aget amministrativi, autorizzazioni, impugnazione di
provvedimenti pubblici e atti assimilati che competond alla propriecé, attd
unilaterali d'obbligo nei confrénti della pubblica amministrazione,
Gonvenzioni cen privati efc enti pubblici; conferire idomee’procure a rerzd
per la costituzione del condominic; sottescrivere incarichi per lfessouzione
di interventi sugli immobili con cneri’a carico- dellratilizzatore; -

1.9) procedere al trasferimento del bene al locataric a seguito dell'esercizio
da parte di quest'ultimo della facoltd di riscatto; '

1.10) stipulare e digdire contratti 43 assicirazioni per' la copertura dei
rischi, provvedere al pagamento dei premi di assicurazione, anche per beni
costitulti in garanzia reale; ’

1.11) disporre l'arcgazione del creditc alla clientela come utilizzo 4di fidi
conceassai;

1.12) disporre accrediti sui comti aceesi a nome della clientela presso il
Madiocredito per le somme che contestualmente agli atti di mutuc sono

consegnate ai prenditorl e de questi riversate e cogtituite in deposito;

-

e Al




5y

1.13) stipulare atti e convenzioni con Enti e Amministrazioni pubbliche;

1.14} rilasciare fidejusSioni nell'interesse della clientels;

n . dote. marorso aaswasro, (Y
aote. cammio mowr, (G

. dott. ALEBSFANDRO MARCEETTI,

. dott. GSABRINA PASSONE,
. dote, LUCIANO RERBULLA,
. dott. VINCENZO srmm.:

5 . req. oama sm-m—
eq. mmorzo vamen, Y
R —
Y

. P8, PIERO bRIUHSI,
. rag. MAURC MASETTO,

. sig.ra PLAVIA MATTIUS —
. dotk. LOCA PER‘I‘OLDI,
. TBg. STEFAND SIMONIT,

o) - eva.  ronmmzo sursure. [N
- te-ema e srsens. [

. rag. WILLY CUSSIGH:
. Gx.gsa LUCIA CUTTINT,
. P.a. ANNA DI LENARDO,
. dr.ssa DONATA GERCMETTR,
. doti. ANTONIO POLETTI,
. gig. ANDREL SCARPA,
. dott. ANDREXN TURCHET,
Per i nominativi di cui alla lsttara aA):

- £irma singola senza limite d'imports.
Per i nominmstivi 44 cul alla lettera B}:




5 1S 44 cul. =i punti da 1.l.a 1.12:
fima’}\ singola fino all'importo d&i Euro 4.250.000,00.= compreso o

*

mpreso o controvalore;

/- per gli attd 44 cui ad puptd 1.13 e 1.34:

- firma congiunta di due tra loro senza limite 4'impoxto.

rer i nomipativi di cui alle lsttere Cj:

. per gii attd di cui ai puntd 1.1/1.4/3.5/3,643,7/1.12:

- firma singolaza fino all'importe d4di  Bure 425.000,00.= compresc O

controvalore;
.- firma congiunta di due tra lors f£ino all'importe di Euro #850.000,00.=
compresc o controvalore.

2} OFERAZIONI DI RACCOLTA

3.1 stipulare con 1a clientela contratti di aministraziope e custodia di
eitali; -

2.2 perfezionare gli atti .relativi all’emissione di certificati &i dJdeposito
nel rispetto delle condizioni econcmiche e delle modalitd tecnichs
autorizzate dalla Direzione Generale;

2.3 perfazionare gli atti relativi alle emisgioni &% obhligaziomi autorizzate
dalla Direzione Generale;’ \

2.4 stipulare i contratti di conte corrente & di deposite, e gli eventuall
altri atti accessori e/c inteégrativi, accesi dalla clientela presso la sade
della Banca; :

2.5 stipulare 1 coptratti, 2 gli eventuali alsri ‘atti accesseri e/o
integrativi, rwelativi aig_‘ prodotto Contoforte.it offerto a mezzo il portale
internet; ' | '

2.6 disporre l'addebite ded conti accesi dalla clientela sulla hase delle
disposizioni di bonifieco ricevute dalla stessa;

2.7 disporre llaccredite sui conti accesi dalls clientela sulla‘base.dei
bonifici ricevuti dalla stessa;

3.8 firmare la' corrispondenza relativa alle operazioni d4i raceclta =d alla
gestione dei depositi titoli aperti presso la Banca.

A} . dott. NARCISO GASPARDO, nato a Pordemome il 3/12/1853;

dott. CLAUDIO TROMBIN, nato a Cervigmsno del Friuli (up) il 3/08/1948;




. dott, MASSIMO MORETTO,

- firma singola senza limiti di importe.

pay 11 molo punto 2.4

B}

. zag. ANTONTIC D'ANDERA,
. Tag. DANTELA BERTOLIN,
. Tag. MAURO MASBTTO,
. Qott. LOCA PERTOLDT,
. Tag. STEPFANQ SIMONIT,
. p.d. ANNAMARYA TONELLI,
. dott. VIRCENZO SPINELLI,
. ffott.s8n SABRINA PASEONR.

'l

3} ATTI DI GESTIONE CORRENTE.

A)

3.1 sottoserivere la corrispondenza nop comportante impegni per la Sosieta,
come richieste o imvio &i documenti o informazieoni, soll;citi ace, ;

3.2 girare assegni e vaglia per il versaments sui conti della Societd,
sottoscrivendo le relative distinte; girare cambiali per lo sconte o
ltaccredito s.b.f., sobttoscrivendo le relative distinte;

3.3 disporre girofondi sui diversi conmti accesi alla Societi da controparti
bancarie;

3.4 disporre addeébiti sui conti accesi & nome della cliantela ovvers
ettere ordini di intasso; ‘

3.5 Bottosecrivere i1z cor:ispbndenzé concernente - 1a  gesticne operativa
corrente della Societd, compresa cuella indirizzata ad Enti o Organismi
per lt'ottenimento di interventi agevolativi, le richieste di liquidazione
dei contributi; '

3.6 disporre accrediti sui conti accesi & nome delia clientela presso altre
bandhe, ordini di bonifico bancario, emettere assegnmi;

3.7 rilasciare ricevute dei versamenti effsttuati-a favore della Societa ai
somme, titoli, valori o altri docimenti ricevuti; ’

3.8 stipulare contretti con aziende erogatricli &1 pubblici servizi e
forniture finalizzati alle necessitd operative della struttura;

. dott. NARCIZO GAZPARDO,

. dott. CLADDIO TROMBIN,




c}

. Lag. VALTER CANDOLINT,
. TBg. ANTONIO DYANDEEA,
-~ FEJ. FEDERICA DANIELIS,

BABRINA PASSONE,

dr.ssa PAOLA DEL NERI,
D.8. PIBRO DRITUSSI,

rag. MAURO MASETTO,
eig.Ta FLAVIA MATTIUSSI,
dott. MARCO MICHELIONI,
dott. MABSINMO MORETTO,
dott, LOCA PERTOLDX,

rag. ROBERO PERESSIN,
p.i. ROMEO SCAGNBTTO,
rag., STEFANO SIMONIT,
p.&. ANNAMARTIA TONRLLY,

rag. SONTA BERGAMASCO,
rag. LORBNZO BIASUTTI,
dx.ssa CUMINI STEPANIA,
Tag. WILLY UUSSIGH,
dr.gsa LUCTA CUTTINI;
P.a. ANNA DI TENARDO,
dr.ssa DONATA GEROMEITA,
rag. ALBERTO GIACOMUZII,
1964;

Tag. PATRIZIA MARCET,

Lo s
vt e T



res. roenio s, Y
o mme cxtitn wosnverrr, (Y

.. gig. ANBREA SCARPA,
. dott. ANDREA TﬂﬂﬁﬂﬁT,
Per i nominativi di cul alla lettera a):

- firma singela senza limite d'importo.

Per i nominativi 4i cui alla lettera B):

- Rex gli stti & per le gperasiond di eui 2l punti da 3.1 a 3.4;

~ firma singola senza limite d'importa;

- Rex gli a¥ri ¢ per le cperazioni di cupil ai punti da 3.5 a 3.7

- firms gingola fino all'importo di Euro 100.000,00 Compreso o controvalore;
- £firmas congiunta di duas tra lore senza limite d*importeo.

. r gli attl A4 cul al pun K

- firma copgiunta &1 due tra lorc eenza limite d‘importo.

Per i nominativi d4i cui 2lla lettera o)

.per gli atti di cui ai punti da 3.1 a 3.4:

» firma singola sehza limiti di importo:

i atrd a4 @l puntl As 3.6 a 2.7:
- firma singela “fino all'importo di Euro 100.000,00 compresi o
controvalore;

- firma congiunta, ‘con un Quadro direttivo di 3° o 4° livello, per, importi
supericri.
4) RICEIESTE TRCNICHE. - - T F
4.1) sottoscrivere, in relaziome alle Spkrazioni di locazione fznanxlarie.
a) richisste di rilascio da parte -dei-Pubblici Uffiei di:

+ - estratti di mappa, di partita, planimetrie, certificatd di deat;na»
zione urbanistica’e di insussistenza di provvedimenti sanz;oﬂatarx,
concessionl e auterizzazioni edilizie e relative varianti, ivi com-
presi tutti gli atti necessari per 1'ottenimento;

. volture di concessionl e autorizzazieni:

. certificato di agibilita;
b} pratiche di competenza demaniale e del Magigtratc delle acgue;
¢} denunce di inizio attivitd (D.I.A.} e ultimazicme lavori;




‘?s.éi“

yipi di frazionamento dei behi & gli atti necessari per lfaceatasta-

"-to e l'intavolazione; : -
] ’; g, alaborati e prcgetti Az depositarsi presso i pubblici UEFfici;

4 ?'VEDZIQBL urbanistiche non comportanti omeri o vincoli diversi da

:ﬁJﬁ*elli agli atti della Banca:

ogni altro attc connesso e dipendente ai precedenti che fosse richie-

sto © risultasse necessario anche pber conseguire ia regolaritda urbani-

gtica degli immobili, 1l'esatto loro censimento e la piena rispondenza
alle norme di legge.
Ay . dott, NARCIEC GABPARDO,
. p.e&. PIERO DRIUBEYX,
per i nominativi 4i cul alla lettera A):
- firma singola.

@i ritiene opportunc che relativamente agli atti di gesticne corremte e
per richieste tecniche, la Dirazione GCenerale pogsa procederes 2 definire 1imiti
di esercizio dei poteri di firma, entro 1 massimali spprovati dal Consiglie,
di fferenziati & seconda delle funzioni, competanze & inquadramenti ricoperti

del Perscnals delagato.

. I1 consiglic d4i amminiatrazione, dopo breve digcussione, ai ssaneil degli

articoli 16 e 24 dello Statute, all'unanimitd,

delibara

di conferire a far data 1 marzo 2013, poteri di firma di rappreseftanza della

Societd per gli atti, ai nominativi e nel termini 41 seguito indicati:

1} STIPULA DI CONTRATTL E DI ATIY INERENTI ALLE OPERAZIONI DI FINANZIAMENTO E
ALLE OPERAZIONI DI LOCAGIONE FINANZIARIA.: '

1.1} intervenire in:tﬁt;& gli atti conseguenti ad affidsmentl per cassa o di
firma, comprese le convenzioni interbancarie per le operazioni inm pool, ed
in ogni altro. atto connesso o conseguente, compresi gli atti di subingresso
ed accattazione d&i nuove debitore, sottcscriﬁendo 1 relativi atti,
concordandons patti, clavsole e condizioni con i pifl ‘mmpi poteri anche in
ordine alle formalitd ipotecarie, di privilegio e pégno, <on fadolea di
chieders i relativi annotamenti, trascrizioni, iscrizioni & decreti, presso
gqualsiasi Ufficio del Jerritoric, TUfficis Tavolare, Pubbdlice Registro
‘Automobilistico e Cancelleria del Tribunale, esonerando’ i rigpetitivi

Titalari e Funzionarl da ogni responsabilitd al riguarde;




1.2} rinunciare ad eventuali diritti di ipotéca legale;

) 1.3} dare gquistanza o concedere liberazioni da obbligazioni personali; prastare

consenso a riduzioni, restrizioni, cancellazioni parziali o totali di

privilegi, pegni ed ipoteche nonché prestare consense a surrogazioni a

favore di terzi nonché, subingressi & postergazioni di ipoteche, con facolta

dl chiedere i relativi annotamenti, trascrizioni., iscrizioni, degreti, aia

presso 1'Ufficic del Territorio, ed Uffici Tavolari, sia presso i Pubblici

Registri Automcbilistici, nonché pragzsco le Cancellerie dei Tribupall

competenti con potere di escnerare 1 competenti Dirigenti Gell'Ufficio del
Territorio, Conservatori del P.R.A. e Cancelliieri da ogni rg’aponaabilita;

1.4} eottescrivere  tutti gli atki 41  ratifica, modifica, rettifica,
integrazione, conferma di atti, nonché varia.zicni e proroghe 41 termipni e
per quant'altre risultl necepeario od utile in ordine a guanto Bopra
nell'interesse della Socista;

1.5} dntervenire nei contratti di locazione finanziaria di  beni mobili,
immobili e mobili registratbi;

1.6) firmare preventi¥i e offerte, vonferte  dtordine, contratti e
corrispondenza in gernere in relazione agii acguisti dei beni mobili e mobili
registrati ai fini della realizzazione A1 operazioni di leasing fimanziarie,
individuando e descrivendo con gli esatti estrefi i beni da acquistare,
ricevendo il possedsp del bene con le “garanzie 41 legge, autorizzando le
conseguenti trascrizioni presso il P.R.A. con le modalita diuso; o

1.7) firmare preventi¥l, ' offerte, contraétti e corrispondenza in gedere in
relazione all'acquisto della piena ed esclusiva proprietd 4i beni fmmobili)
anche presse procedurs ' coheorsuali,” ai " Fini della rTealizzazicne d&i
operazioni di locazicne finanziaria, con  facoltd di pattuire e definire
corrigpettivi, modalitid di eseécuziope ‘e termini dei contrabei i acguisto
stessl, delle loro clauscle, delles lorc condizioni risclutive; approvare
planimetrie, tipi -di frazionamento e confinazioni; convenire il prezzo,
stabilends modalitd e termini di pagamento; richieders quistanza & garanzie
di legge in .orcline.- allia i:roprieté., provenienza, 1ibertd e Aisponibilita
degli immobili; ottenere il possesio, convenire condizioni, patti e termini:
stabilire ed accettare depositi cauziomali; rilasciare quietanze, approvare
perizie e valutazioni; stipulare ogni altra elausola d'uso o di stile, anche

@i rilevanza fiscale ed urbanistics; autorizzare iscrizioni e tzaserizioni




1.

1.

1.

1.

1.
1.

A)

B}

-y

prmalitd accessoria;
-t vamente 1 beni immobili oggetto &i operazioni di locazione

6Ecr1vere atti amministrativi, autorizzazioni, impugnagziona di
provvedimenti pubblici = atti assimilati che competono alla proprietd, atti
wnilaterali d'obblige nei confronti dslla pubblica amministrazions,
convenzioni con privati e/o enti pubbliei; conferire idomee procure a terzi
per la costituzione del condominio; sottoscrivers incarichl per l'esecuzicne
di interventi sugll immobili con oneri a carico dellutilizzatore;

3} procedere al trasferimento del bene a2l locatario a seguitc dell'esercizic
da parte 4i guesttultimo della facoltd 4i riscatto;

10} etipulare e disdire contratti di agsicurazioni per la copertura deid
rischi, provvedere al pagamento dei preml &i-assicuraziane, anche per beni
costituiti in garanziz reale;

11) disporre l'erogazione del credito alla clientela come utilizzo di fidi
concessgis

12} disporre accrediti sui conti eaccesi a nome della clientela presao 1l
Medicorediteo per le somme che ‘contestualiments agli attl 4i mutuc sono
consegnate ai prenditori e da questi riversate e enstituite in depésito;

13) stipulare atti e convenzioni con Enti e Amministrazioni puhbliche;

14) rilasciare fidejussioni nell'intermsse della clientela;

ot mereo caveazoo, (I
. aote. cuavpro oo, (N

. dott. ALESSANDRO MARCHETTI,

. dott. BABRINA msscm_m,—

. dott. LUCIANG REBULLA, —

. dott. VINCENZO SPINELLI,
rag. DANIELA BERTOLIN,

. Tag. ANTONIO n-m,f

ey




cl

dr.s5a PAOLR DEL NERI,
p.&. DPIERO DRIUEST,

rag. ATRO MASEHC,
sig.ra FLAVIA MATTIUHST, |
core. soca raveosss, Y

rag. STBFANC SIMONIT,
P.a. ANNAMARTA TONELLI,

g —
R ey
e

dr.ssa LUCIA CUTTINI,

P.a. ANNA DI LENARDO,
dr.s2sa DONATA GEROMETTA,
dott. ANTONIO POLETTI,
sig. ANDRRA SCARPA,

soce. ame xR

Fer i ncminativi di ol alla lettera A):

firma singola senza limite d'importo.

Par i nominativi &i cui alla lattara B):

par gii attd di Sui el punti &da 1.1 a 1.13:

firma singola fino alltimportc d4i Euro 4.250.000,00.= COmMPTeso o

controvalore;
firma congiunta d1 ‘due tra loro fine alltimporte 41 Buro 8.500.000,00.=

compresse o conkrovalore; -

Rex gli attd di cpi al puntd 31.13 & °1.14:

firma congiunta di due £ra loro senza limite d'importo.

Per i nominativi ai éui alle lettare C):i

¥

i3 stti d4i cul ai puntl 31

- firma singola fino all'importeo di ' Buro 425.000,003; compreso o

¥

controvaleore; ) .
firma ccngiunté d4i due tra lore finc alltimporto di Rure 850.000,00.=

compresc o controvalore.

4) OPERAZIONTI DI RACCOLTA

2.1

stipulare con la clientela contratti &4i amministrazions e custodia 4i




14)

;_E:ziona.re gli atti relativi all‘emissione di certifiéati di deposite

J : :ﬁispetto dalle condizioni economiche e delle modalita tecnichs

) 'fggbpr{zzate daila Direzione Generale;

3730 sarFezionare gli atti relativi alle emissioni 4i obbligazioni autorizzate
dalla Direzione Generale; ’

2.4 etipulare i contratti di conto corrente e di dapositd, e gli eventuali
altri atti accesseri &/o integrativi, accesi dalla clientela pregso la sede
della Banca; ¥

2.5 stipulare i contratti, e gili eventuali altri atti accessori e/6
integrativi, relativi ai prodotto Contoforte.it offerto a mezzo il portale
internek; .

2.6 disporre 1l'addebite dei conti accesi dalla clientela sulla base delle
disposizioni di bomifico ricevute damlla gtessa;

2.7 dieporre l'accredite gui conti accesi dalla ‘clientela sulla base idei
bonifici ricevuti dalla stessz;

2.8 firmare la corrispondenza relativa 2lle operazioni di raccolta ed zalla

gestione dei depositi titcli aperti presso la Banca.

N . dort. mxcrso cusmazo, [
 tone. cramzo mon, [

. dott. MASSIMD MORETTO,
- firma singola senza limiti di importo.

per il aplo punto 2.4
B} . rag. ANTONIO D'ANDREA,

e |
reg. 0 mewreo,

. dott, LOCA PERTOLDI,
. rag, STEFANG SIMONIT,
« P.a, ANNAMARTA TONELLI,

 dote. viomzo seomias,
e

3} ATTI DI GESTIONE CORRENTE,

- 3.1 sottostrivere la corrispondenza non comportante impegnilper 1z Societa,




come richieste o invio di documenti o informszioni, solleciti edc.

- 3.2 girare asseguni e vaglia per il wversamentc gui conti della Sccieta,
gottoscrivends le relative distinte; girare cambiali per leo sconts o
1taceredite s.0.£., sottoscrivende le relative distinte;

= 3.3 digporre girofondi sui diversi copti accesi alla Societd da controparti
bancaris;

- 3.4 disporre addebiti sul conti accesi =2 nome della clientela owvvero
emettare ordinl di incasso;

- 3.5 sottoscrivere la corrispondenza concerpente la gestione operativa
corrente della Societd, compresa guella indirizzata ad Bobti o Crganismi
per l'ottenimento di interventi agevelativi, le richiegte di liguidazione
dei contributi; )

« 3.6 disporre acerediti sui conkti accesi a pome della clientels pressc altre
banche, ordini di bonifice bancario, emetters. assegni;

= 3.7 rilasciare ricevute del versamenti effettuatl a favore aella Sccieta 43
somme, titoli, valori © altri documenti ricevuti;

- 3.8 stipulare conirattl con azlande erogatrici di pubblici gervizi e

forniture finalizzati alle neceasita cperative deélla struttura;

A) . dott. NARCIBD GASTARDG,
. dott. CLADDIO TROMBIN,
._gote. ausssamro ez, (Y

. dott. LOCIANO RERDLIA,
. dott. VINCENZO SPINBLLI,
B} . rag. DANIELA BERTOLIN,
. TBg. VALTER CANDOLINT,
. Tag. ANTONIO D'ANDREA,
. Tag. FEDERICA DANIELIS,
. @r.ssa PAOLA DEL NERI,
. D.a, PIERO DRIUSSI,
. rag. MAURC MASEITO;’




15) . gDy

-....

ROBERTO PERESSIN,
ROMBO SCRGNETTO,
STRFAND SIMONIT,
. D.&. ANNAMARIA TOMELLI,

SR ——
.~ TBF. LORENZO BIASUTTI,
. dr.ssa CIMINI HTEFANIA,
P ——————

. dr.ssa LOSIA COTTINI,
. D.B., . ANNA DI LENARDO,

. ax.sen vomm cxzovers, Y
-z susmes o, (R

1564;

. rag. PATRIZIA MARCHI,
. Tag, PIORING MIANI,
. dr.sega CHIARA MOSANGHINI,
. dott, ANTONIO POLETTI,
. sig. ANDREA SCARPA,
. dott. ANDREA TURCHET,
RU———
Per i nominativi 41 c¢ui alla lettera’a): :

- firma singola senza limite &'importe.

FPer i nominativi di'sui alla letters B):

. r gli. isvy le srazioni di gntl ia
- firma singola sénza 1im1te arimportd; ' o
er gli atti e ‘le operaziond 41 cui ai i .52 3.7: " ¥

- firma singola fino all‘impoxto di Buro 100.000,00 compreso o controvalore;

- firma congiunta di due tra loro senza limite d'importo.

. per gid ated 44 cui al punts 3.8: - - ' .




« firma congiunta di due tra loro senza limite d'importo.
Per i nominativi di cui alla letterz €}
-—ber gii atti 43 cui s puntd da 3.1 3 3.4: ;
- firmm pingela semza limiti di importo; .
-_pexr gli attd di cui ai ponti 42 3.6 a 3.7: *
- firma singele fino all'importe @i Euro . 100.000,00 compresi o
controvalore;
- Tirma congiunta, con un Quadro direttivo di 3° o 4° livello, per importi
superieri,
4]} RICHIESTE TECNICHE.
4.1) sottoscrivere, in relazione alle operazioni di locazione finsnziarie:
a} richieste di rilascic da parte dei Pubblici Uffici di:

. estratii i mappé, di partita, planimetrie, certificati di destina-
zione urbenistica e di insussistenza di provvedimenti sanzicnateri;
concessioni e auterizzazionl edilizie e relative varianti, ivi com-
presi ﬁutti gli atti necegssari per llottetimeanto; &
volture ai concessioni e mutorizzazioni;
certificato di agibilita;

b) pratiche d4i compéténza demaniale & del Magistrato delle acque;
c} denunce i imizio attivitd [D.T.A.F e ultimazione lavori; r
4} tipl &i frazionamento dei behi & gli atti necessari ;ér l'maccatasta-

mante & l'intavolazione; . .

e} attl, elaborati e progetti da depositarsi preeso i Pubblici ﬁffici;‘

£} convenzioni urbanistiche non comportanti oneri o vincoli diversi da
gualll agli-atti della Banca;

g} ogni altro atto commesst e dipendeénte ai precédenti che fosss richie-

stc o risultasse ‘hecessario anche per copseguire 1a regolarita urbani-

stica degli immobili, 1l'esatto loro céndimentoc e la piena rispondenza

alle norme 41 ledge. T

A} .  dott. NARCISO GASEARDD, _
.  p.e. PIEZO DRIUSRI, —
per i nominativi di cui alla lettera A):
- firme sgingola. -
Relativamente agli atti di gestione corrente ed alle richieste tecniche,

la Direzione Generale & autorizzata a definire 1imiti di esercizie dei poteri




-oMISBYIE -

Yon essendeci ulteriori argomenti da trattare all'oxdine del giormo, il

Presidente toglie la seduta alle ore 18.45,

Il Segretario 11 Presidents
F.T0 RAG. MAURC TIOW ) ¥.T0 RAG. GLOVANNT BATTISTA RAVIDA!




Rep.n.B4433
Certifica in  sotkaoscritto avv. BRONG  PANELLSA, notaio

residente a Udine od iseritto presso il Collegio Notarile di
Udine, «he ‘manto riportato nei 1B {diciotto) fogli che
precedonc, & 1a copia fedele delle corrispondenti pacti
contenuta nel Verbale della riupione in data 23 gennaio 2013
del Consiglio di BAmministrazione della societd  "BANCA
MEDIGCREDITCO DEL FRIULY VENEEIA GIULIA S.p.A.", con sede
legale a Udine in Via Aguileia n.l, capitale sociale Euro
82.3%2.021,00 {pttantaduenilionitrecentonovantaduemiliaventune
virgola zero zere}, interamente versate, iscritta all'Albo
delle Banche pressoc la Banca d°Italia con il codice 10640.1,
codice fiscaie e npumerc di iscrizione nel  BRegistro delle
Imprese di Udine: 002635330308:;

verbale contenuto da pagina 161 {centecsessantunc} & pagina
198 (centonovantanove) del Libre Verbaii del Conslgliiso di
Ampinistrazione n® 151 nonché da pagina 1 {une]l a pagina S
{nove} del Libro Verbali del Consiglie di Amministrazidne n®
152,  entrambi appartenenti alla predetta Socletd; libri
bellati e vidimati prima di essere posti in usoc da me netaie
il 26 gilugno 2012 rispettivamente ai numeri B3424 e 83425 di
repertoric, regolarmente tepnuwtl, esibitimi in ispezione e
subite restituiti.

Certificc ineltre che le parti
non contrastanc con gquells sopra rip
gdine, Via ¢Carducci n. 16, wventunh febbraio dusmilatredicd

{21/02/2013} .

omesse del suddetto vwverbale




COPIA CONFORME ~LL'ORIGINALE ED Al BUOI

ALLEGATY,

w .42 roaL MuNiT DaLLE PRESCRITTE FIRME, CHE

S RILASCIA PER USO . 2, 3.
BACILE, U .. 3.4 84L.2013

ST TR e re R R
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Nota di iscrizione

Ufficio provinciale di PORDENONE - Territorto Registro generdle . 8052
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Registro particolare n. 1096
Presentazionen. 35 del 12/06/2013
Pag.1-segue
Sezione riservata all'Ufficio
iquidaz Totale £35,00

Liquidazione Fmposta ipotecaria. - Imposta di bolle -

Tassa {potecaria € 35,00 Sanzion! emministrative -
Esegutita la formalitd.
Somma pegata € 35,00 {Trentacingue/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 5912
Protocollo dirichiesta PN 38336/1 del 2013

iEe atore
MANCINT CARLA

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Datg 31/05/2013 Numero direpertorio  14256/4701
Notaio GARLATTI VERA Codicefiscale  GRE VRE 59M68 1403 C
Sede SACILE (PN}

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegic  TPOTECA VOLONTARIA

Derivante 0175 CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Capitale € 1.060,000,00 Tasso interesse anae - Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese - Totale € 1,696.000,00

Importivartabfli 1 Valuta estera -
Altri dati

Formalitd dirtferimento:  Iscrizione

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero di registro particolare = 2204
Sono present] nefla sezione D parti Hbere relative a sezione A

Somma iscritta do qumentare automatcammente -

del 11/07/2008

Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Inmobilen, 1
Comune D621 - FTUME VENETO {PN)
Catastn FABBRICATI
Seziome urbana - Foglic 2

Netura (3 - LABORATORI PER ARTI E

Particella 183

Subcalterno -



- Nota di iscrizione

. Ufficio provingiale di PORDENONE - Territorio Registrs generdle n. 8052
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Registro particolare n. 1096
Presentazionen. 35 del 12/06/2013
Pag. 2 - segue
MESTIER Consistenza 384 metr] guadrd
Indirizzo ViA PONTEBBANA N.civica &
Fians T
fmmobilen. 2
Cormune D621 - FIUME VENETO (PN)
Catasio TERRENI
Foglio Z  Particella 183 Subalterno -
Naturz EU - ENTE URBAND Consistenizg 8 are 25 centiare

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggettomn. 1 In qutﬂit& di CREDITORE [FOTECARIC
Denominarione o rigionesocigle  BANCA MEDIOCREDITO DEL FRIULI VENEZIA GIULIA 5.P.A.
Sede UDINE (UD)
Codir:eﬁscale 00269390308 Pomiciliv inctecurio eleite UDINE - VIA AQUILFIA 1
Relotivamente all unitd negoriale i 1  Perildirittodi PROPRIETA
Perlaquotadi 1/1

Contro _

Soggetto n, itédi  TERZO DATORE DI [POTECA
Cogreme A
Neta il
Sesso F 2

Relativamente all'unitd negozialen, 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Terzodatore  SI
Perlaquotadi 172 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Soggetton, 2 ittdi  TERZO DATORE DI IPOTECA
-

fldirittodf PROPRIETA'

Terzodatore  SI
Perlaquotadi 172

Debitori non datori di ipoteca

Soggetton. 1  Inqualitidi  DEBITORE NON DATORE
Denominazione o regione sociale  DUS S.R.L.
Sede FRIME VENETO (PN}

Codice fiscale 00066070930

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione defla condizione risolutiva cui ¢ sottoposta Ipoteca efo dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

CON CONTRATTO DI FINANZIAMENTO IN DATA 23 GTUGNO 2008, REPERTORIO N, 124749725870 DEL
NOTAIO ROMANQ JUS DI PORDENONE, 1. MEDIOCREDITO HA CONCESSO ALLA SOCIETA' "DUSSRL", A
TITOLO DE FINANZIAMENTO, LA SCMMA DI EURQ 1.060,000,00, AT SENSI DELL'ART. 38 £ SEGUENTI DEL
DECRETO LEGISLATIV(Q N, 385 DEL 1 SETTEMERE 1993; A GARANZIA DI TUTTE LE OBBLIGAZIONT
ASSUNTE DALLA SOCIETA' DEBITRICE IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO DI FINANZIAMENTO E’ STATA



b [T L AL eSS Nota di iscrizione
Ufficio provinciale di PORDENONE - Territorio Registro generale n. 8052

Servizio di Pubblicitd fmmobilizre Registro particolare n. 1096
Presentazionen. 35 del 12/06/2013
Pag. 3 - Fine

TRA L'ALTRO ISCRITTA IPOTECA PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI PORDENONE IN DATA 11
LUGLIO 2008 Al NN. 11560/2204 PER EURO 1.696.000,00, LA SOCIETA' DEBITRICE HA COMUNICATO AL
MEDIOCREDTTO LA NECESSITA' DI OTTENERE LA RESTRIZIONE [POTECARIA DALLA SOFRACITATA
IPOTECA, LIMITATAMENTE AT BENI SITI IN COMUNE D1 FIUME VENETO IDENTIFICATI AL CATASTO
TERRENI AL FOGLIO 2 MAPPALE 884, EUL DI HA. 0.11.63, ED AL CATASTO FABBRICATI AL FOGLIO 2
MAPPALE 384, OFFRENDO IN SOSTITUZIONE [POTECA SUT BENT IMMOBILI SITi IN COMUNE DI FIUME

VENETO CENSITI AL CATASTO TERRENT AL FOGLIO 2 MAPPALE 183, EU,
FABBRICATI PROPRIETA’ DELLE SIGNORE m
LE SIGNcmmsmm PERTANTO ORE DEL
IPOTECA S T3 IMMOB 1ONE DELL'IPGTECA ISCRITTA IN DATA 11 LUGLIO 2008 Al
NN, 11565/2204,

b, o
Ve,

i
Y



Ufficioprovénciale diPORDENONE - Territorio. Regstro generdle n, 3055

Servizio &i Pubblicite fmmobiliare Registro particolaren. 948
' Presentazione n. 38 del 12/06/2013
Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

Limuidazione  Totale © £35,00
ik " Enpostajpotecarfa - Imposta di bolle -
Tassa ipotecaria €35,00 Sanzioni amministrative -

Eserzitme da Irposta Ipotecaria of sensi df DPR 29/09/1973, 601 art.15 sequenti

Eseguita la formalitd.

Semmapagata € 35,00 {Trentacingue/00)
Ricevuta/Prospetto di cassa . 5913
Protocolio di richiesta PN 38340/1 del 2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

DPescritione ATTO NOTARILE PURBLICO

Data 31/05/2013 Numero di repertorio  14256/4701
Notaio GARLATTI VERA Codice fiscale  GRL VRE 59M68 1403 C
Sede SACILE [PN)

Dati relativi all'anmotazione

Tipe di annotazione ~ ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE

Descrizione 819 RESTRIZIONE DI BENT

Altri dati

Formalitd diriferimento:  Iscrizione  Numero di registro partfeolare 2204 del 11/07/2008
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Soggettia favere 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen. 1

Immohbilen. 1

Comunz D621 - FTUME VENETO {PN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 2 Particells 884 Subalterno -
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUTT]  Consistenza = -
PER ESIGENZE COMMFRCIALL

Indirtzzos VIA PONTEBBANA N.civice 5



smmntzratese Domanda di aninotazionie
Ufficio provinciale di PORDENONE - Territorio Registro generdle 1. 8055
Servizio di Pubblicité Immobiliare Registro particolare n. 948
Presentazione n, 38 del 12/06/2013
Pag. 2 -Fine
Flario T
Capitale - Ipotect -
Immebilen. 2
Corftane D621 - FIUME VENETO {PN)
Catasto TERRENI
Foglio 2 Puticelln 884 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANG Consistenza 11 are 63 centiare
Capitale - Ipoteca -
Sezione C - Soggetti

A favore (come nella formalitd originaria)

Soggettan 1
Denominazione o rugione sociale  MEDIOCREDITO DEL FRIVLI - VENEZIA GIULIA S.P.A,
Sede UDINE (UD)
Codice fiscale 00265350308
Relativamente dll'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi -
Perlaquotadi -

Contro (come nella formalitd originaria}

Soggetton. 1
Deneminazione o ragione soclale  DUS S.R.L,

Sede FIUME VENETO (PN)

Codice fiscals Q0066070939
Relativamente all'unitd negoriale n. 1 Perildirittodi -
Perlaquotadi -

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utfle indicare ai fini defla pubblicitd immobiliare



Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/12/2017 Ora 19:04:49

Pag. 1 - segue

ispezione telematica

Motivazione Fall. DUS n. T 240908 del 27/12/2017 a3

Inizio ispezione 27/12/2017 13:04:15
Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,60
Domanda di annotazione UTC: 2016-03-21T12:05:44.216725+01.00

Registro generale n. 3844
Registro particolare n. 510

Presentazione n. 1 del 22/03/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 07/03/2016 Numerc di repertorio  7588/5874
Notaic GRECO ORAZIO Cedice fiscale  GRC RZ0 67506 1838 H
Sede PORDENONE {PN)

Dati relativi all' annotazione

Tipo di annotazionzs ~ ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE

Descrizione 819 RESTRIZIONE DI BENI
Altri dati

Formalita di riferimento  TIscrizione

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggettia favore 1

Numero di registro particolare 2204 del 11/07/2008

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen, 1

Immaobilen. 1

Comune D621 - FIUME VENETO (BN)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbana - Foglio 2
Natura F! - AREA URBANA
Indirizzo VIA PONTEBBANA
Piano T
Capitale -
fmmobilen. 2
Comune D621 - FIUME VENETO (PN)
Catasio TERRENI
Foglio 2 Particella
Natura ELl - ENTE URBANO

Capitale -

Particella 894 Subalternc -
Consistenza 310 metri quadri
N.civico &

Subaiterno -
Consistenza 3 are 10 centiars




Ispezione ipotecaria
Data 27/12/2017 Ora 19:04:49

Uﬂ‘xmo 'rd'vi
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica

Motivazione Fall. DUS n. T 240908 del 27/12/2017

Inizio ispezione 27/12/2017 19:04:15
Richiedente BRTPLA Tassa versata € 3,50
Domanda di annotazione UTC: 2016-03-21T12:05:44.216725+01:00
Registro generale n. 3844
Registro particolare . 510 Presentazionen. 1 del 22/03/2016

Sezione C - Soggetti

A favore (come nella formalita or:fgz‘naria)

Soggetton. 1
Denominazione o ragione sociale  MEDIOCREDITO DEL FRIULI-VENEZIA GIULIA S.P.A.
Sede UDINE (UD)
Codice fiscale 00269390308
Perlaquotadi -

Contro {come nella formalité originaria)

Soggettom. 1
Denominazione o ragione soctale  DUS S.R.L.

Sede FIUME VENETO (PN]
Codice fiscale 00066070939
Periaquotadi -

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

ERA STATA ISCRITTA IPOTECA PRESSO L'AGENZIA DELLE ENTRATE, UFFICIO PROVINCIALE Dl
PORDENONE - TERRITDRIO - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE IN DATA 11 LUGLIO 2008 Al NN.
11560/2204 PER LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 1.686.000,00 A FAVORE DEL *"MEDICCREDITO DEL
FRIULI-VENEZIA GIULIA 5.P.A." CON SEDE IN UDINE, ORA "BANCA MEDIOCREDITO DEL FRIULI VENEZIA
GIULIA S.P.A.", CON SEDE IN UDINE £ CONTRC LA SQCIETA' "DUS S.R.L.", CON SEDE IN FIUME VENETO
(PN}, ANCHE SULLE UNTITA' IMMORILIAR! SITE IN COMUNE DI FIUME VENETC (PN}, DISTINTE AL
CATASTO DEI FABBRICATI DEL COMUNE DI FIUME VENETO {FN) AL FOGLIO 2, PARTICELLA 304, SUBB. 1
E 2 E AL CATASTO DEI TERREN] DEL COMUNE DI FIUME VENETO {(PN) AL FOGLIO 2, PARTICELLA 304: - A
SEGUTTO DI VARIAZIONI CATASTALI DELLE PREDETTE UNITA' IMMOBILIAR] E! DERIVATA ALTRESI' LA
PARTICELLA 894 DEL FOGLIQ 2, DI ARE 3 E CENTIARE 10.



