TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare n. 17972012 Udienza 14/04/2014 ore 10,13

G. E.: Dott. ANDREA VALERIO CA% ‘BI
C.I.U.: Geom. PIERLUIGI SARTOR




Premessa:
LMlkeno Giudice: deli’Bsecuzione Dote. ANDREA. VALERIO CAMBY, a seguits -del
depositol dellistaiiza pet la vendita def beni pignomtt ba einssso . drsa 08711/2013
procedure gsecativa 0% RAGE. 179/2010, provvedimento di nomina delfEsperto del.
Giudiee pet In zedazione della relazione distima fella petsona del Goom. Piethurgt Sattor
libers ';_:‘imfjic:_ss=i@nie§m o studic 2 Montebellune (Iv) i wia Roma 4573, repolatmente
Jscritto 2l Collegin: del Gromet della. provincia di Treviso ol . 3049, &d s, quelle del
Coustilenti Teciic del Tribusiale & Treriso.
I 'GE,; contestualiente al conferimento di incatico & relative verbale i gluramento in
dava 03/12/2013, affidava. altBsperto. ] quesiti sotts tpotias fispetts ai quli veniva
prodotta o relivions 8 steied atdverte documentizione allegata.
Nelfudienza del 14/05/2014 perdidy, Pespesto deve depositate: Velaborate pesitale 1
Tribunale ¢ hiotificarle, asliwventi Gt od it Cancellestx delle Esecoziont Tmmobiliar del
Titbunaledi Treviss almeno 45 giorni prima e ciod entro-e gon oltre il 3070372014,
Llespetto, acquisiti 1 document allegati allistanza. i yendita ¢ le copie necﬂessmedegh Al
antl. del fascicolo in dge 03/12/2013, prese visione delli docusnentaziote allegata 2l
procedimento in vggetto, reperita tusta T documentazione nocessatia per-Tespletamento
dellircziico presso ghufﬁci -cﬁj;-‘zaii@eienﬁ, h‘a\;i:.c‘jw@dﬁutozad espesire titte le ﬁp’éﬁzﬁﬁnii 3

Indagind al firie di porer ddspotidereal quesitifosmulad, clie dsulrano esgébe {isepuenti:




%) Riterare L dsenmentasione inceancelieriag
La documentazione relativa allé procediva § smta sititary pesso la Caseeleda del
Tribuaalein data 03/12/2013;

2} Veerificare, privin i -vuns abtr b, o wompletezsn delle docmmentagione df vud gl ok 567

o b 'fsegméfemdn immediatamente ul gindie el mzz’i@mgﬁz[g@mmfa gw!fi"’mmmﬁi #

et 56 ? Lo 2, el Pty epe. In gmnd samm zZ UL zzfikaﬁem mzbm Aty dz‘_a’gg'_m,zézlfzb}
..éfé!:&z; vt (g di-alivs ety vialk) 20 puate-dellia ditiaty o s pignorass,

Preso atte della completezza della documenitazione df cul allidst. $67,2° comimn del &pie,
Torscrivente la semato opportano procedere alla verifiva-ddlly cormetterza det dadl presenti
nelly stessa.

Cotistataty che vella. docomentazione mtirar presso o Cancellerin: del. Tibunale: tisulta
del cipie) 4. Guira el
9/2010, lesperto: ha

HISAUTG oppettung procedete. comungue 4lls verdfica delly cortérterza dei dart presend

allegaxo zl Cettificato, Notarile (redatto 4i senst art, 567, coming 2

Notiio Paols Talice di. Treviso depositata #gli attl. in date D3/

wellastesgn,all acquisizione delle-mappe censuatie —catasiali deposttatg [all. 1) e dellaits &

proveaieniza dells peoprieft (L 9

3} Descrivere, previv necessurio aécessn concorduto con il custods, 4t 25 immabili

—— :ﬁffmﬂ% P pm s (it _;sgf?zze ity Jiealh

-#ggﬂﬁaf@g.ﬁé?ﬁ?m?ﬁg Hdtdanionty ew)

focicrio) -gz_;ce@mfa;ﬂd'aea;'a;&f.;, shwon 'Gu'sa:o'd'é_! nelly pessona del Dr. 3130;:3&"5@:%&6&3:&& per
conte dellllstivato Vendite Gindiziaie 4 Treviso, sia, diteraimente con gli Frecutat

-esegdi’t‘e:- in dat'[ 2551 g@ﬁ:ﬁiﬁi’c} 2014 ore 1‘2%‘300 o setivente ha pm*{:vedu‘to* ad esaminare lo

s




bene, Individuaene le camatieiiche fittinseche € estinseche; oltre che Pevama

¥

coriispondesza con i titoliabilitativitlasdat excon le plariimetrie catastali (2l T).
Le-opesaziont petitali sl sono svolte comestéeing seresiinn, correrterza & collshoramione def
presestl.

Travwesl & us complesss costindlro da. tre unieh immcbifiar disposte su die diverst

Fabbricali vicink s oo, di.cuf due ad s civile abitezione fuma veechin 45 sitgola su g

pianl. foeti’ terta ed vn appastamento ol peimor piand) ed uma ad nse boratorio per

|| (pfopiicty pes Yaindisiso),

Al mero fine-di facilitare Ta letturadelPelabo tato: peritales distabitive il piiprobabile valore:
di mecwto singolamente, dord in evand lo scvente individus i ben
canvenzionalmente come segue;

- Lotto “A”, pieoa proprieth din®1 abitazione sviluppata al piano tersa ¢ primo,

catastaltnente censita come sepues NGB, Gomune & Cacbaio Satt Mared {TVD,FOghe
5 Vol 6rc €

5°; mappale 218 sab 2 /mn. 220, ¥in Comarora e85, prane T-1, A /5, €l
45,64

- Lotto “B”, pieia propriets di n®1 appartamento ad wso residenziale sviluppaita al

‘plané primo, catastalmente censits.comié seguer NUCEL, Cominie-di Caetand San Masco

(%) Foglio 5%, mappale 274, sub 3, Viz Montegrappa, A/3, b 3, cons. 6 wani; r.c. 41833

‘pittla coruproptiety sl mappale 224, sub 1, Via Montegrappa, drea ushing, 151 bitop

= Lotto “C™; piena proprietd di 6° 1 Mbotatoerin con annesso negozio sviluppato al.
plano terra, catastalmenite censits come sepue: NCEL, Cornine df Caetano San Mageo
{Tv), Foglio 5% mappate 224, sub2, -'Vi‘aijMénﬁgg;@pp% {:/3d dl. 3; cons. 112.mq, e 289,22
‘i ;_la:.c;;izgmgmg;;tﬁ:piﬁsﬂ‘inap{?df{éj 224 sty 1, Vi Mﬁiﬁﬁiﬁ%}:‘zpp@axeét« utbana, £51 i
Descrizione Lofto “A»

Trageasi df wia' veeehic: edificio #d uso residewiale” sviluppato: al piatio tesra & piito,

avente accesso pedonale e carraio - diretto.dall’estetno da Via MQZ%‘}‘-{{?@;@QPA} Abkeavreiso, Padéa

¢ gt e e i cosdnen

ititéro competidio Tappastamento adiacente

lotte B, ed.if laboratorio Jotio ).

In puirticolare Vedificio: finilia essere un veechio Fibbticato fatiscente ante 1967 (come




Cagtino San Mareo; edificars fivadereivia ton sl veecht e it ffiscentt ¢ pericolanti,
avent abch’essi accesso da Via Monhtegtappa sully cotte.comunesopra citata,

I7abitazione, disabitan da wmpe e wmolts trascorata; sl Preserita dw pive, stato df

CONSeEVRZIONE € manteniniet: pessimo, fatiscente ¢ non idoneo alld iesidenzy davy fa sup
vetusth {edificio che, dalle informazioni assunte in loco, wisulta:edificato: ad inizia seeolo

merite deflintere:

\ppare évidente lo seo dt desrads delle strateare € commpl

cempendio oramal divenuto fnabitabile,

eessor pedotiale & enrealo divstto dalliee

comuine delle wnied unmobﬁiam @ sud anclesse oggétio di ésecuziotie (lotn B e C)

attraverse I qm]e accedonoanche altee: propeiots di serzt (wecehi edifici:peticolant) poste

Bricatodn opgbitd sl late fisrd.

ia,bxtam@ne, sviiuppata su due Bvelli fuor terra lungo Tasse -est ovest; & composta, dai.
Séguetii loealis

Piano terra H sottotrave 200 daun ingresso:- sottoscale: (di tng 20,32 calpestabili), da una

icing (di g LgA0 calpest‘z{bﬂl) da it Stinga: (@ g *L’?-?f:)-'calpérsmb Vi

Plang prirno; da wn vano scale - coddoio (@t g 7,54 calpestabil) da #ee’ camere

{eispettivamaniedi mg 1040, 3,65 ¢ mq 11,75) da wn baprs (6 24 5,00 calpestabilil;
peton totale complessive: ¢:.§upcrﬁcx-e::cﬂges:abx‘-e; & patta i 96,41,

Nel conteggle noa @ 3tato insetito il thandiaeo estermio (porticate aperto) riscontrate in
Fase, di. sopmlluog,o, posto ta il fablitcats. fn guestione ¢ Piltts edificio Bggetrs di

esecurone Jottt B e-C) lunoo I confine et dellintera proprictd. Tractast diuma “tetioin™
} dung, brop.

fatiscerite. (vedi documentiziose fotogratic allegatsy che siemmments son appacds
allimpianto odginarto dell'edificio, e 6 auf rion sone trovate intformazioni o-tesHmonianze
T

docurmental ali da stabilire se sia stato vealizasno ante & post 19t
Cormplessivamente trattasi di fiblbricato: pericolante realizzato dn suzahuga ‘portante
{ruratiize i latesizio & pietgne spessore. medio cm 35 seniva isolatiento) con solai

intermedtodi copertura in leeno, facente pattedi un edificio zdue piand faoid terra,

Lledificio;, -cottipletamsnts fatiscente, & privo i impiand tectiologict (esistono delle

catelizzazioni clewtiche siten s -fﬁnéibmint‘iﬁ ed in precasie cond
Necessit di una- sstrutrusazione: pesante, partive dalle: struttre portantt {vertioali ed
orizzontal) che lo Aaiture atulmente inssistenss

Tn mierito alfe classificazione cnetgeties, si precisa. chie [o stesso risilte edificato &
dstrutranato fn dam anterione 2l 08/10/2005 ¢ che sucesssivaimerite a tale: data o wisule

stano statl effettuati ftervens atdad utia viqualificazione energetica dellstesso, € che e

Jar stia certificiuione i ditvind 4l successive puats 13,

La supetficie: commerciale di venditd, calcolata -ai senst della nopmy TNT 10750 & del

D:PRep; 158/98 allegito € sisulta essere 8 g 198,44~




Dal puns di wisea preframicate commereiale trattasi df an'abitszione mottofamiliase posta

wu due livelll i centeo’ o Caerano San Marco che, come carattenistiche, dimensioni,

tipologia ¢ diseribuione del Tocal siengrrnelordinarfett presente i zona

AL, ol 1, Vank 6 £, € 145,64, &d b aceesso Artavesso i mappale 224, sub. 1, Via

Montagmppﬁ area utbana, 'I::i mq (:ama utbana det Jott Be C) Sulia. propnefa v & una

1275 mr,zaa,
Incltie

sontl peritnetal, strattare portanti, tetto & quantaltro necessatio e previsto: dalPars. 1117

pritecipa alla compropriert délle pasti combinni ¢

del Codice Civilé, eon pliedifici. post 4 ropd i § proprieti di tetni estfane] alleseenzione.
Alla data odierna Punitd. immobiliare. confina da nord in. senso oragio conma. 1 178, mn
223, i3 224 subd, ¢ min 219 salvo sl

Descrizione Lofic “B»
“Tratrasi & una porzione edificio ad st redidenziale sviluppataal plano peimo; cotr plecols

eantina. intemata i comune col Lotto. €, avente accesso pedonale: e cavfaio diteito

dalesterno.da Via Monregrapps attraverss Vasedutbanz comune con Panith sorostante 4l
piang tetra costituent Uinteroredificio latie ).

Linters compendio, df cut il lotto B & la pormione dipiis ecente edificaione (realizzato in

ampliamento del piano terra esistentetiel 1959), & ubieats it zoria centisle fiel Comune @
Caetzne San Mirco, fronte stradaprincipale Vie Montegrappa:
Nel ss complesso Piwnith, immobifiare i preseiita o buond sero o conservazions e

nrntenimento e-risultanc. evideati le continwe manvtenziontc vurea (il state sotteposto

£ anni. 11 livello delle finlinare @ le dotzioni impianiistiche: [serrament,

nel torso dy

:p:«wmmﬁ,; :finpiaﬁtn, :termi(:e- ed *=éiet:':it£eo)- sono sufficient] sia: come qmalit‘é‘ che. f}':p@-lagia

mioglie dellesecutare sy} :
Ll dvitasiva, come pocansldetrs, ha aceessodisetto dalliares sseina o persinphza del
Tabbiticto wondivisa, pet quatits Hovarda Fingresss pedonalere casraio, voa lealte unit.

Liappartaments, sviluppato «i un: vaico lvello lungo Tasse nordsud, & cotnpiste dai

sepuentt Jocall: Phano pricis, da scale, esterne-ballatoio: (di g 7,50 c*zlpmiabsh), da un,

ingfesse (& nig 19 caip/ﬁ_btabﬁi} da un s6ggictG. (th g 15,00 cfﬂpeb




cortidelo (diing 19,25 calpestrbilty, da usis cucin (dl mg 13,30 calpessabild); da tre chuicre

{dhac:di-rony 18,30 ed unn dinng 15,20 calpesiabil), da ur bagne (dimng 3,77 calpestabill), da

g 3,50 calpestabil;

perun totale complessive di superficie calpessabile & past« mg 116,12

L imthobiliate sottosmnte (loto C lnbotatorio — aggozis), una

Risule condiviss, con Fo

‘cantina intefrata con accesso mediante scald esterss, uilizzaty codis centiale tesmick %

‘canting da entrambe Te undtd.

Pet quanto & stato possibile wedere od aecettate, teattast df edifico sealizante con st

in:elevazione in mutatuin portante:in: Mierizio: forato, con otizzentaments (soled iptermed:

i plano) In ltesocemento e coperturd alvedlare 'a sido dape, il tuto 2. commporre wa

edifcionn duerpiani fapdd terea pif uoapiceela eantina interrata-pesia a-hord,

Le. tiatmezzature sond in Mterizie forto intonaeats con fnime o cvils, e pitbara
i

superficiale: a: fempera feaspiratife.. Le 'p,avimcﬁtaz?ié}ﬁi ZGTIA :'gidr_iat} song iy Hlashiel
graniglis fro 30x30, mientre. il pavimento e tivestimento del bagno & in veramica; {
seframenti sono i Alleminic con vetrpiamers complet di ‘mpparelle ayvalpibili & pve

(perstane) allesternoy leporte intetne sonoin legno tamburato: impiallaciate, il portondne

difigtesso alluriit & i allusstinio con fserto i vetro tomplets diseremtirs & sicasesza,

Gl iryplant ‘tecnologiel; rivaltano: mtd funzionantl e dn buone stato @ conservazione,

coniplet degh allicciament alle vert drdistibusione,

Limpianto teemico € costintito: da, wna rete: i distribugione collegata @ déi ‘tepthosifond
medinte tabazion sotrotacdia, tosi come pet la rete diddduzione wequa ealde sanivasig la
produzione di calore & gaxantita;:l da.uma caldain z basatento posta sul Tocalé cantise- ¢
wellimerars alla quilest accede da wnn-seals esterna.

Tlmiplasite eletrrico, 4pparentenientfe 2 Aofma ¢ petfettatents funzionsiie, sulta
compieto ed oppottatiatente dezionato; compresa la reterticezionety, telefone coc:

Lo stato-complessive delledificia appaze buoso per quants Hguarda lo siato manutentivo,
la: tipoliogha: costruttiva.(vedirelazione-fotograkica all, 35,

In medte alla dassifieasions hetgetion, s pi‘ecm chie 1o stesso dsulta edificato ¢
tisemithurate in dats anteriore al 08/10/2005 e che successivamente a tale-dafa non Hsults

S0 s

ettuatt intervent 4t ad un tigqualificazions erdergeticn dello stesso, & cheper

la'sua certificazione sidinanda at successivo punto 13

L supeficie cominerchale di vendita, talcoluta 21 sensi della noema UNT 10750 e del

198 dllegato C (comprensiva dellz quots parte:delle murature, bz
calcolati ol 25%), risulta ssvere di mq 132,00.- Nel coitegpio wion & stto fiseri 4 canting
intesrafa. condivisa con Punifi sottostante fotto Q) di g 25.miq ad uso-denteale termica -




Dl puiive divista prewanente comimercidle tiattasi & wa appartaniente su v tnico Bvello:

con loeali safficientemente ampl che, come cirdfierisdche, Grmenson ologia ¢
distribuzionedei Tocali tienten nelfordinarie presenteiin zots.

Limmobile sulta catastalmente ‘consito eome seguer N.CEY, Consune df Caerans San
Infarco: (T, Foglio 5°, mappale 224, sub 3, Vi
A8

\ffazatc:gmppm A3 ol.'3, cons. 6 Vi, i

33 it 1 compiopiet: sul ma.ppa}e 224, sub 1, Via Mottesiappa, area uzbanz, 151
- Seilia proprieti vi & una seivit di passaggio- costituity con atto, in ditd 0776871960 1
13:607 @i rep. Wetsto Manlio Malabort di - Montebetluri, teaseHte & Treviso il gowne:
1960 2040 12.759/11.791

Inolwe parecipa-alle compropriets délle parti commani delffintero edificio quall fondazioni,.

foitist pesimienrali, Strotnise portant, tetto & guant’altso mecessatio-¢ previsto dallars, 1117
dél Codice Clvile, con Panith sottostante {iotta C) oggetio di esequzione.

Alla data siedierss Pusify samobilise coning G ngrd I seitsor Grarls cod mn 218 sub
2ffmun. 220, mn 223, strada Via Montegrappa. . ¢ ma 219 -saiv-b‘.di,‘tﬁi & wariatl,

Deserizione Lotto “CP

Trattasi & una porzione edificy 4d uso artigdanale fabstdtorio artigianale - ;gmﬁﬁr;ib} 26
astiessa tivendita al dettaglio svitappato 2l piane terra, averite accesso pedonzle e carzaio

divetvor dallesterno da Via Montegrappa arsidverso Pates wibiuna comine: cos Fugieh

soveastante dl'plane prime lotts Bj-costitvent Tintero edificio.

Linrero ¢compendis, dhent i lotto € & la porziotie & bits veechia edifiearione [eedlizzazivne
del pizno terra antecedente 411 953} & ubloato in.zoma. centrale.ael Comune & Caerano San
Ndteo, frotte stada ‘prinicipale Via Montegrappa,

el suo complesso Punith, fmmabfliare s presenta in vho stto & cotisermazione: €
tnanieniments sufficiente wadhe 4 cansa: delluse 2. cul & preposto che preveds win ‘cetto
staadard igienico sanitario (aboratotic pet. la produzione i glimentd). 1 lvells defle
it

ire € ledotazion impiantisiche (setramenti, paviment, fmpiants rermdco; wt lettrics)
sone sufficlenti sid come qualits che Hpologia del matesiali utilizzat,

tireny

1L laboratorie. e il aegozlo, ‘completameate: atred

gUEiTH i@c:alz mn:o tegsa, da negozio {di- fasle 20,00 calpca.tfibzh), dau i“abomroﬁa (d.t
mg 24,14 calpestabily), da un magazzing (di mq 6,00 calpestabilt) .da un afteo labsiatotio

(d1 g #1006 calpeqmbﬂi} da dug cellé di Levitazione (dspettivamente di frig 3 24 @ d1 mq




5,24 calpestabill), da uh forng industiale {di g 8,38-calpestabilf), dain bagno (di g 200

calpestabil]);

pet i ibtnle complessive di supeificie calpestabile & past ning 11600,

Risults condivisa, con Plmith immobiliare seprastante {otto: B abitazione}, uhd. cavting

itesrata Son accesse miediante seald esterna; wtilizzats Come eentrile termiva & canfing da

enframbe leunith.

Perghanto:-é st possibilesvedere ed sccertire; trartast di edificio realizzato con strathura,

in elevarione in Muratica portatite i laterizio forato, coi 61

di pranc) iy lateroeementot € copertura. alveolase -2 nido dape, 4l bt 2 Compore un

editicio a due;piasil o terta pil wiiz piceola eanting interraty postaa fovd:

Le tramezzatare somo it parte in laterizio forato intonacate con Aniturz: a. civile e pittura,

superficialen fempeta taspieante ed in partein legno sttrezzats.

Le pavimentazioni sono in plastrelle i graniglis £ro 30x30, mehtess 1l pavimento. ¢

svestiniento del bapno € in cesamics; d-serviment sore i dluminiy won vetrocamera.

corapleti i fappatelle awvolgibili i pve fpersiaing) all'ssteing; e potie fterie Sone i

legno tasmburato impizlinediate einalluminio; il portoncine dingresse df abotatorio ed:al
hegozio (camptess lavetiina fronte sadif ¢ fn allumitiio con fnsereo-in veto compicts &
sercanurs dissioatezza.,

Sttt e i Buons stro & conservazione

Gl imiplanti feculogia, rsulrans. tusd G
{eomprest quelli speciali necessaripec it Funzionamento dei -macchinard), compled dégh
allaceiamgati alle reti df diseibuziotie.

Tiimpiante termico: &:vostituito da una rete & .disitribaéiomz.;coﬂt;gma a dei ventileovetton,
©osi cotie per T réte di adduzione woguz calda sanitatia, il surto “collegato con Pimpianto
che dliments Ia sovrastante abitazione {otte: BY; Ta produzione. di' calore & gazaritita dally
‘Stessa caldaia 2 basathento; postz sul locale cantina- cit. nellintenato, utilizzata in commne
con la sovrastainte unitd residenziale Jotio B).

Liimpiants eletttico;, apparentemente. 2 norma e perfettamente. funzionante, dsulta
compléss;ed opportinimente sezionato te Fora motice ed Huminazione

Loistato complessivo:delledificio appare huono per quants tinarda Lo stte manutentive,
i tipologix tostuttiva vedi selizione Forogtafica all 3).

I merito alla i:f:t‘ss‘iﬁcazign'e'.‘en'eifgg'ﬁca? sl precisa che lo stesso fisulta edificato e

2l 08/10/2005 & chie successivamente 2 tale dazy ton Hsult

stano stat.cffetmati interventi atthad vna. viqualificazione energetica deflostesso, o che per
o suin Geptficazione st dinisnda al successivo pusits T3,

La supecficie commerciale off vendita, caleolata i sensi -della norma 1INT TA750 ¢ del
DPR n 138/98 llegate £ {comprensiva della quotd parte ‘delle murature, &

opportunamente divisa. tra superficie commercidle ariigianald) rigults Sddere di g 25,00

ontamena (ol ntermeds




winting itereaty condivise con Pumitk sovastatite (otto B) di-tnq 25 1nq ad mso centedle

Termics ~anting.

Dl poaro divista prettantente commerciale trattast diundabeaatorio-¢on annesso ne o

su utr usiies livello con locali sufficlentemente ampi che, come caratteristiche, dimensions,

pologs .

Liimpnobile-risulia
Dizree (PITV% FG@OI}@; mﬁPPﬂie224, Sub,?... Via D/{ontegfaPPﬂ,c / 3’ el S,C{E)BS Ilzmqa -
28922 piti la compropriets sul mappale 224, sub 1, Via Montegrappa, area urbana, 151

nq; Sulla propriedt .8 utia,

13:607 i rep. Notaio Manlio: Malabotts < Montebelluna, traseritto @ Treviso, il glormo:

2970941960 4 5 12.759/11761,

del Codice Civile, con Yunith sovigstanite flotto B) cggetto di esecuzione

Alia dary, odiernn Pusits imeohiliare confina da nord s senso omris con mn 208 sub

2/mim. 220, mmn 223, strade Via Montegtappa, ¢ ion 219 alvo altd & vatifi

4) Accertire: ln wonfurnila frala destrizgons aitnly del bene: findinizzo, numers wvi, Jpiteno, inierig,

deth] sty o confin) e guelle sontonuta wel pianoranents ok, cao s ot )

i el pionovamients; purvon sorispandendls o il atiuak, Hanno i prevedizi
individuats Fimmobile rapprasentando, in guesto s Ja storia satusiale bl compendlio pinraty:

Lpero “A”

Dalls vedfica tra 1. dafi. sopra descfitd e Vatto &L pigooramento, € emetsor ¢hé
Vindividuaziotic dellimiobile ssalt comers con i sola it flueare difforraits siscontrata
mellindividuazione dellindivizzo che sisuita essere “Vir Moategrappa™ zhziché “Via
Coznargte’ La eorrerione 88 docament cataseals potia eysere esepuita in comcomitanys
=-cc;:zi-spgndenz@, 2 Jo stito del fuoghi & Paccatastamerito attualntente: depositate che
risultamo:sdirerst,

T ‘ogni ¢as0, indsposta al quesito, Pesperto dichia che:

2y Ldati dellatto dipignoramento eofisentono Punivoes identificanisae:

by T diti: delPateo i pigniovamento, Hrititarente 2l solo indisizze, sonior parzislmente
&

ettonel maconsentond Pidentficarione del bens:

‘) 1 dati ﬁﬁéica;ti,né}izm.c@-g-&i;pigilQrMenEO cordspondons s queliiazual

catsstalmeinte censlio come sepues NWG B, Corune di Cretano Saw

tudi pussaggio- costintite ‘con atio, i dats 07/08/1960 n

8 poRtantL, TElE & quantaltic necessaric & previsto dallact, 1157




Lotto “B” Lotto “C”

Dulls verifica ta 1 datl sopia descritd e Vatto di ‘pignoraments, & ererso che
Pindividuazione dellimemobils sisulth cottettd,

To ognivease, n fispostaal quesito; Pesperto dichiara:che:

) Ldett

atto-di pignofamiento eonsentond Funivocd identficazions;
b)'T datl dellatio di pigaoramiento non song etronel;

) 1 dad indiead nelllasto dipignoraniento corspondon #quelliatuli;

5P

Liggginrnanento del watasto prowedendds; i vaso o difformiti o mincansgdl idonea planipretria: del-ben,

"l ey ¢ PV atoriszzgons dil G d tieguire e wacessarie variaziont por

Lotio “AP

Deésperts, -dallamalisi docurmentale o dalla vesifica it lots, ha tscontrato <he non v &
cortispondenza tra il profilo catestale elo stato dei luoghi.

Sotto I profit urbanisfice rraressi & fablricats arite 1967 sptovvista di qualsiasi siscontro
grafico-o abilitative negli-archivi comunali.

Perranto; verificars che lo stars dei baoghi non triova dscontro con le planimetrie catastdli,
i delle

lo scriveaterattesta che-non vi¢ cortispondenzd. IholireTa shappa catasiale pres
incongruenze tra il catisto Terrenive Fibano,

L segolarizzone dello stato-det Tuoghi con le. schede cirastali ¢ Pagglomamento della
mappa censwatia poted avvenive seguito di atto di aggiormamento catastale.

Lotte “B? Lioto “C»

Liesperto, dallanalisi documentale e dallaverifica in Joco, ha siscofiteato. alcatie: diformits

ti meglic evidergin 4l successive. putio 7) per la cul.
-regolasizzazione urbanistica necsssita di pratics, in sanatosiy e/ o-detnobiotie (lnddere on
possibilel, ¢ successivoatto di agglosamento catastale:

Pertasito, lostato-del Tuoghi non & conforme neé aile ,«chmmm camistt ne 1l phintmetyls
wtbasistiche depositae alPoffics tecnico Conmunale, (anche e foro 1on corrispondenti).
Laregolarzzazione e a-comspondenza potsanno avvenire splo & segifito df pratica edilizia

in sanatetiz efs demolizione; consuceessive ato di-aggrlornamente-catastale,

Lotto:® _A_”, Lotto “BY & Lofto %

sgaioe previsii dally stvinonty drbanistion sonnals

dofio. i Zopd Tesrrodiale

Gl iomobil, secondo le previsical del BRG. vizente,
Omegenen edificabile -dil dpo B, individinte come “Paréi del tersitorio sotalimente:

edificate”, senza grado & protezione’e ot sopgetta a vineolg ambientale,




WNei limitt delfe prescefzioni e degli-indici specificatl, sono-ammessi edifiei comdestinazione

fesidesiziale eiquelle ad esso compatibili con b residenza quali; negozi; uttivita commescial,

ditezionali, actighunao di-servizis; tali desdngzionl sone ammiiesss soltants ai p
Solno. esclose le industre ed Hioliie e sifish artighanali lo steustive commierciall della

grande distribuzione, 1 magazznl € § depositi & twitte le altee:attivity che sisuliso moleste,

HOCVE, o i Contiasto con il casattere residenziale della Zona.

tiatfico'indots, i romor gl oded, 1 grade diinquinamento.

Song conseit %ﬁ uffict, 1 locali di spettacolo. ¢ sz, compatibilmente: coft Fentith di
ricettivith ¢ icon oo di apertura. e le atfiviti connesss con 4l zesidenza, comipesi i
laboratos drvighinall diversi da quelli precedentemente diath sono consentite Te strurruse
commerchali della piccols e media distibuzione:

Al find delledificazione salgono le seguent norme:

< Intervento difetto nel vispetto dells Su esistente alla data, di adosione della Vasiante
.

Tamplizmento e la.demolizione: con Hcosttuzione deli Su esisterite, increrentaz el 20%;

taleial Pianio Regslargre, silve i sispiettordi eventiali ulterion prescriziond; © ammesso

st previst dal-Prp Plindice & edificabilind dovex essete preceduto da uno Strumento
Usbanistico Attuativo, nel rspetio defle preseiizioni delln scheda riotinativa di stha; i
assenza:divuli strunientisons amnvesst solo gl interventi & i 414% comma dellParbicolo
17 dellenorme fegniche & attaazione;

- Altezza massia: 9,80 ml;

- Distana dalle seeader part all'altezzi deffodificio con nn misfino & ] 5,00, distaniza dalla
seracts minori delfaliezza, fino 2 zero, somo consenfite fn coutlspondensa di ‘patticolas
aliineamient, indicit in grafia di Prg, in base alPart: 67 dello stesso. B consentita:
Pedifieazione af confini. laterall, al Fine: di realizzabe oy piofilo condiiio, i Wase ad
apposite Indicazivni grafiche di Pre;

= Distanza dg confine:metd dellaltézza del fabbiicats con vl mmisizas dil 5,00,

« Diistaniea st -%’éibbﬁéaﬁé-ﬁpiﬁ alfaltenza del Fabbrizate pit dlto con un miniemo di m): 10,00;
In.ogni case:® conséntito, anche mdemga agli indici di zona, 1’mphamento nelly sidsura di
S0 my per docsmentate -.eszfigﬁze igieniche; ¢fo nevessith ﬂbifﬁﬁ"ﬁg. nel tispetto dei
parasmetii di z00a, pet Teabiizion] unifamiliash ¢ plusifamiliast a schiera, in linea o a-conre e
per ghi-edificl residenziali . due zﬂqgg‘ii.«smr.reﬁggposti;aa.rerx-tilings;easi?rssegamaga condiziene che

rot siano stire e sealizzare stloghe agevolariont in atf

izione del previsedte Prg:
B ammessa lucostrozione in aderenza fia paretia restata cleca, ovvero a distaiza dicul 4l
Cedite €

! tra e §tesse

12




{esistama vmeng. afz dachiarazgone di:agibilin. T dase 3 vitrusions: mc.f/zwam v mzzi:ﬁmf :
el wpwaitivit bz ediizg, FEisperts dovrd:dessrivers detigltomente L ialga: z!egix a@mz
wpntrati ¢ dive ve. Fillits S Kbty sanae: v zm Tanabil du base sombinats Hipp ' '
commin 5%, del D PR. G gingno 2007, n 380040, commas® delln L. 28 ﬁ[a[:mza 7‘985 . 47
Lotto “A”

Dalla verifica documentale presso PUfficio: Teonico-Comunale eseguita mediante formale

aceesso apli atit 1o sceivetice § fustito o vcostruite Ja storia wuibandstico- amministiativa del.
fabbricato che risulta essere la seguente:

Tredificis risalta edificata el perfode: antevedenite: 2l 1967, Piin parttcola;:e, dzalenne

tesz;nnomanze tagesite i, foch, & CMERD c%;e ﬁmnoi:nle sigale ad 1nisie setols ‘seotso
ipotesi.chie trova conferma nelPanalisi delle stratture, def miateridlie dello stato.def fuoghi.
Pet ci¥, non essendevt traccl négh archivi Cormunall, neidi titoll dbilitarivi, ne & abitbilict
-rre i aloy Alten -documento; :ed. essendo’ Pedificazione antecedente al 1967, lo stato def
i};uggl"fiiﬁ's:ﬁlta cssdre 1&"gi1:’_t_i%n¢?_~96’tfé iy profilo titbaiistido:

In fase i sopralluoge € emersa una difformith tra lo stato: dei luoghi’ e le phnnneme
eatastali, chiemiecessitano df un 4reo i ageiormaterito.

Pitrdn particolare:& slata tisconitrats nne maggiore consistenza dellabitazione hingo il Tato
‘nord '(c.:'ircef Sf'?i-m'q:, su due pmm}, ed-unartetoll esternaial p’iam)‘-’ﬁerm ('éiii-. cirea 20 mq) posta
zivne (ot B € O)

Dz,ll.-zmahm: dei materiali # della struttuza: appate: evld&ﬂ-t&:. che. la teticia non [ parte

AL deﬁ’ablmzmne i & sitdta realizzata shiceessivatente; aniche s lg

sarivente:fion ha elemienti per-stabilive ve sia sfata costruita ptima.o:dopo i 1967, Petante

feésta ncerta Tastia ?e_gi;tt._tnnm che dovid trovare riscoftey attmverso piéiff;nzte'sam@mﬁl;
Ik coste presunto di tale ipratica-comprensivo di ot tecnici, dirit eatastali ect {catasto

tereeii ed wibane); B quintificabile in: €2.500,60 feurs disemilicingusente /).

4 causa di gquante sopra fisconteato: lo stato del fuoghi non vsulty eonfotime alip
plasimetsie eqtastali allegire: |

Nen. dsultane emessi, it in corso, nlteriot provvediment! sanziofaton,

;'Lﬂ‘tt@ ‘*-B”':e Lotto “C»

HecusEy agli attl for sedtvents & ruscite 4 feostruite I stor de’li*in—.t‘em: chP‘eﬂém“che’f in
spoche storiche: divetse, by tigbardato 1 diversi lottl Ta cronologia dei tiroll wshamistict
delbinters fabbricato'dfsalta essere la sepuenite:

= 1l Iaboratoro al. piano teris Hiulta. edificato. nel petlodo arttecedente. af 1953 fanrio 2
partive dal-qualedl comune di-Cacrano San Marco hainiziato censire | fabbricat). Non vi

e frdccia. ncgh arclnw cmmmﬂh di peol abilis wtvE efo déicainent. dt qualsiam DARE.




- Noulla, Ostanr. 10759 del 11/06/1959 silasciaca pex “sopracievazione casa &d laboratotin
esisteiite’s

ieabilies, &l Casa ilasciata dal Sindacs di Cageario San Mareo ih data

- Attostzzazione di 7
15706/ 1964

- Conees

Edilizia ne 78/80 del 18/11/1980 per costnipiorie scala ssrornn;

= Congessione Edilizia ne 83048 del 25%985:_/11-9_83 ‘per: coslruzione: servizio igiehico su

sottostala;.
- Concessione Edilizia nt 84109 del 05712/1984 per watiante interaa ol labotitorio pling
tedta.

Vi svideniziais che nel cotso del teinpo | vad titoli abititativt silisciats, ancoschi disposd.

peruno.scopo ben definite, hanno touardato Lintero compendicapportando nelcorso del.
terpy delle spodifiche af festo defledificls (anchieladdove appasénteinente rion Hitérdssaro
all'ogpetta dellx convessione edilizia),
In fasedli soprallaopeisono stte rscontraterle sepuenti difformid:
f‘}};gf_t{g;':ﬁ;

*  Realizzare vastazionl forotettches

*  Realizzatoamplismento terrazzo sy ballatoio sopra.scala esterna;

¥ Redlizzito prolungatheiito delia copertua su billatoio sopta seala e

*  Riscontrate destinaziont &usoidet locali differentt ua quanto;previsto: nel progetto

urhagistico, ¢ quells indicats welle schede carastali

stato dei luoghi per'motivi diversly
*  Lacanting comune non &rappresentats selle plasimetde.catistaliz
Lotts €
* Realizzate paieti divisorieinterne difformi dal progstes approvato;

exquello catastale;

¢ cottispondenza tra il profils ifbantstico {conforme alls staro del luoghi}

v La tetrols estesng del Totto A & vedlizaata i appopgio: el laboriteto:n formare fa
copertara delle scale: daccesso alla. cantina. interrata, Dallanalis daf thaterdali &
della stiiiesta appare svidente che la tettols non a patte dellimplanto vrightaric
dellabitazione ma&stata realizzats successivamente, achie se lo scivente nos ha
elemiend per stabilire se sia stat costruita’ prima o dopor il 1967, Pertanio: resti
incertala sua legittimith che doved tovare siscontre atiraverso prove testimonisli

* Lacantiiis comune hon &appresentata nelle planismerde carasealiy

ILturto come meglio evidenziato nell'allegata relazione totogiafica (4ll. 3)

Trateast i opste abusive /o diffornitd; che potranne essere regolarizeate prediante

pratica edilizia in Sanatotia, previo assenso dd -confinane Taddeve. esEguit. 4 di

infeticrea me 5 dal contie,




In ogni casosl tealle A difformi® sandbiiida base 2 quante disposto dagli art 46, corvma
5% DPR380/2001; e art: 30 comma 6° L. 28 Eebbio 2% 47 {previo assenso del confinant
perle part realiziate wmeno dimt 5:dal confing),

U costo presunto di 1ale pratica comprensivo di sanzione amministrativa; ‘costt tecnicl, &
4o & asseriso hotisle cond eonfinant dove nécdssaro, & quantificabile i

Lotto Bi€4.200,00 (eveer quattzomitaduecentor/00);.

Lotto € uro temilaotiocento/00);

A reanse Gelle difforith: decontrate fo: state el luoght non . disulta conforme: ne alle
planimetrde catastali allegate i alle planimetrie df progetto depositate all Uficlo Tecnieo.

N risultans emessi, né i corse, provveditentt saniichators .

8) Dire s possibile vendere.£ berd pignorati. inr smoso iy Joitis provucdinde, i guestulting oo s

sidindsione in ot Netlpatest in. i insargind, pridlennt (ver'es, i aivatvctunionts, 3 giogoss, &

Serviity e we dnfbresierd swbitn #Gindiie;
Loesperte ditiene che, come siportator tel precediéire punto 3, dite lé carattesistiche el
‘beng, Ta tipologia, gl accessi, le dimensioni; In forma, le dotazioni ece,, 1 beni pignorati,

possono esere vendati i 13 lort, individiat come sepué:

catastilments censita come segue: NGB, Copmarie di Caessno San Mareo (1), Foglis
5°, tuappale 218 sub 2/t 220, Viz Cornarotia nr 85, piatio To1,:A /5,41 1, Vani 640 €
145,64

- Losto “BY, piena proprieti di a® Lappastamento ad uso residenziale sviluppata a1
‘plang; primo;catastalmente censita conesegie: N.CEU, Comune di Caerano San Mareo
(1), Foplio 5°. oappale 224, b 3, Via Mortegrappa, 4/3, . 3, cons. 6 v, £.¢; 4135
pin lacotaproprietd sul mappale 224, sub. 1, Via Muntegrappa, area urbata, 151 rugs

- Lotto “C*, piena proprietd di n° 1 laboratorio ‘con antiesso fhiegozio sviluppate al
piano tetra, catastilmente censita come seguer NCE Comune di Caerano San Marco
(Tv),F@gho 5%, seappale 224 112 g, te; 289,02

pi la comproprietisul mappale 224, sub 1, Via Montegrappa, area urbana, 151 m;

ol 2;Via Moutesstappa, €73, ¢b 5, cons

9) Dire se Vimmobite’s Dignsrata silypen guoks; v e-eso sia digiibil i WA
L'Hsperto, dopo aververificato la-documeniuzivne agh attl, dichiara che gli immobili sono
swth plgnorati per Mintera proprietd (on pro queta), e che gli stese, i suddivisi in n° 3

lotti, hon sone ultedotmerite divisibili in natuta.

IO) Accertare se Limmobits 5-fibers & cecnpato; RCQUEsive, owe Hon Ui pxaﬂ.ﬂedd il ;éazs’técffe,; il

HEddg legiitimerit

L posstsio 0 1. dhpenions del“bome svidensiiandy G 450 ba datis derta-dorions gl Lo




trasiyisline del plenaramentn; oue: Eimmpbile sia vecipaty. dai coniyge separaty o dalli e conige: bl
_.déé%f;arg 2FedtatE, :zﬂ.cg.uzs;z,rg zf Drovedimento -di' dsregnassions dellgi cavd :aﬂﬁ?é@f@/%? f’ifeﬁﬁcfézﬁe g
Hioglhany vogisieaid proio iBn dbl restin gl gt privetd. womtvarss b ovigoie 6l vp visliing
ool itls dativiig & pirbbliva e ad tonsl delfann. 12 del DALL.21 marse 1978, u:

59 conseriitn in L 18 magsiy 1 978, 2 491 £ Bperin. dyerd indseas:do dvieidi Jesicenga, do ot fysatie

el rifasiiis b ity pesdenty of velatii Gndisio;

Lotto “A?

Dienmighile tisulta Bbera da pessone, aiiche se utlizzaro come mapazsine. Non rigiiltano:

registratl contratil |4 Tocazione & non fisultano comunicazion alla ‘locale avtorits, di

pubblica sicureyza al sensi dellitt, 12 dél DL 21 1hare 1978 1: 59 convertite ia T, 18

maggio 1978, w191,

Lotto “B%

Diminobile sisufta ogclipats con contratto i Tocazione ad uso abitativo sﬁ@iﬂ'ﬁfo’ it data

18/ 09/2007 6 anni 444, tegistrato presso TUEScio della Agenzia delle Entrate di Bassano
Tehat ahe 2007 Sédie T Nuttiers 208 41 Taehé attite izl ciz £ 4 B00:00

mnﬁhcvmfo Tstat: (aH S)

glie delPesecunts i

Precedenza avewva acqm fto  Pundt

itirncbiliave: mediante ateg di com: _j;mvendztz del Motaio A. Gagh'zrdl in dats 07/0471999

pemsonz del sy
e I4T78L, suecessvamente anmillats con, “Sentenza per nullith atd” del Tribusale i
Treviso- Sezione distaccara, di Montebellurzw i dati 094 @6/2‘@08 . 2004 08 rép.
annotata in data 04/11/2009 ai nn. $1176-7/6886-7.

Pertannro 81 tinvia alla vahutzione dell Il mo GE. délla pxoceﬂumﬂ iriezith sull oppanibilits
© meno di tale conttatto, ancorché shpulato primz della trascrlzione dellatto. &l
plEmoraiments,

lﬁﬁafﬁsuiﬁm@-cqma;-nicgzi@ni\;aﬂ'aai Tocale autoritX di pubblica sionrerza 2 sensi dellast, 12
del DL 21 migree 1978059 convertito in L. 18:maggio 1978, n.191,

Loten «C?

Limmobile dsulta. scoupato. won contratto di “locazione di immobile strumentale woE
ssercizio delllopziohe ber Passogocttimento. fra™ sﬁpulﬁto in data. 1878972007 @i anai 6,
tegistiate peesss PUffcin della Agesizia. difle Broatre. & Bissano -del Grappa (Vi) Aness
2067 Setie 3T Numers 70’,7 al ednone ahfedsizale FES 400,00 (aﬂ 55




he ih pfecedmm avew dequistato Tusiita

smmobiliare: mr:émme atto di mmplwendira del Nomio A, Gagliardi in dara 07
7781, spccessivanente snnllats ton “Sentanza ‘per nullitd awd” del Trihunale di
Frevisor Sezione: distaceats i Montebelluda- . data 09/06/2008 4. 2224708 di rep:
antiotata i data 04/ 11/2009 éi'an. 41176-7/6886-7,

Pertinto stdnviaalla vaksnzions dell T G.F; della prosedusa I setits sulloppotiil

ik
o.meno: di wle contratto, ancorché: stipulato prima della feascrizione delfatto di
pighotatnents:

Non ssultano comunicazioni alla Tocale autority’ df pubblica sicurezza.af sensi-delPaee, 12

del DL 21 sty 1978 5% convertito it L. 18 magsic 1978, n491.

Indicare Luieng sl bumi pigmobali @b il vitolf aeid, s, albehies &

& ACCCrEATe Jusivteni di winioli 5 st G aanips’ sondominials
(Soguslatide s 5 steisi restannn i wirics dellcgsivente; ovvers savipne canellatin sivalteranso-non
opparibili al medesima); silewirs | esdstenzy, di dinitts demaniali (F cuperficie.o servitit Drbbbiche) o i
daid woidenaind Z sveniil onert 2 qffvanizisgtii o matts;

Lotio “AX Lotto “B* Lotto “C”»

Dall'asialisi documentale von dsultns viticoli atistied; storid, alberghiert di italienabilich.
Non esistono vincoli particolari di natura condeminiale fatte eccezione per quelli relativi

alle pa,z:ti ieomuhi del fabbricit a ¢l appattengons le sitigole unitd af sensi delPartcolo
7 e,

Notusdseltano dlrerior pefidenze verss téimi ¢ ton esistono diritd demanidh {di superficieo

setvith pubbliche)ousi civid.,

12} STIMA: determinare i valwe JilF irmabile, Fnieso quile: presyo ol quale by stesse pwm-

dirssimsment giiere eitety 4l pﬂérlo[zm ity Lepidd conlo della. aow‘zmmgg ¥ pmzr,,__

SRS COnGrHE; R P € domipinta ndiiaiane. Jel oty W stivia agpliate ¢ whabtes

deseriionte delle Wlierainra snd 503 futto wffviment, aperandy J gppariune desriazgoni sul prezs. di

il & cisidersvidly She.p0 gpaRibil dll provediv

et

il otz #

dtlovasionese Lprosnedimenti & assegnasione wloninge wwenty data sevta anteriory: -
i el pighdvminty;
La determinazione del pi probabile valore venale in comune commerdo di un. bene

ﬁﬁ@n’)micoa '@37@136. -i'f,l.S-égﬂﬂ Pestinis, :'p‘ué Fargl 'p'éi:'viéi analitica & ﬁapi‘tali%‘*/zwimﬁ'cfie'i"reﬂé%iti;




Llesperto ha sltemito di- praticaré il secondo imetodo, ¢ e indagini sonc smte tivole

o approfendiments della conoscehza del metcate, immebiliare locale gt noto

St ¢ cereato un eaffionte ponderats sintetizars nel patamero. “metrs quadeto

‘comineraiale™.

1L prezgo: che: viene fndicats wisulta dalle: consideraziont pit esposte ‘ed in particolare:

valttande la posizioie i euf dexdono i beni'e e condiziont inminseche od estiiseche;

Vialore di miercatositenuto contor déﬂe*quﬂmﬁbnibccj‘rrm&:in‘-f2‘0113-_-;;1@3:-311&‘1110:15}.];51‘si.mﬂi{,_;f:{ell?er

possibilita df realizap, monché di alenne vendies in paste gt sedlizzate ed i pacte it corso

df realizzazionedn lovo, del momenfo pasticolare in coist trava il meteato immobiliare, del.
s P 5

contesto ambjentile: citcostante; §i ritene. eque. derermiingre Pl probabile valors @t

mercato dellimmobile & cui Fratrasi applicando: quindi un prezzo rifedto al. patametro
“metre quadeato tomitierciale?,

L, quandficazione della superficie cotnmierciale. di vendita, opportunamente calcolata ai,
sensi della norma UNI 10750 % del. DIPR. . 138/98 dllegato € secontle 1 critert di

ereats cottent, &'12 septentes

Loito %A |
@ Abitazione pland terea mg 64,22 £ 100% = inq 64,22
ZAGHE plAnG prime g 64,22 100% = 1hq 64,22

totale supetficie commerciale = mq 128,44

1

Lot “B*
o Appartaments pishoprifiio  fhq 12880 % 100%.  =ing 128,80.
@ Terzazzi-scopetti+ scale img 12,80 % 25% =mg 3,20

totale supetficie commerciale = fq 132,00

Lotto “C
o Negozio (commerciale) :1mq 25 x 100% = .25 0

totale supierficie commekciale = mig 25,00

o Labiermtotio (attigiianle] g 103,80 x 100%: = g 105,80

totale supetficie commetciale = m 103,80




1l valore di meteato, considerate a ruove, dpplicato: seconds. il criterio: sopra enunciato
dell’ Boro/rig commerciale apphcabﬁe & pati:

Lotto “A™ e Lotto “B* residenziale: €/mq 120000 (ralorein linea con te Guotaziont
dellOsservatoro Mereato Tpitiobiliare. delPAgenzis delle Enttute siforito 4l péimo
semestee: 2013, comufe di Cacrano. San Marcé; zona centrale;, abitaziont cili, state
conservativo eittims, valore da €/1mq 1,200,004 €/miq 1:450,00);

Loty “C* f:mmmeriai'é‘iéi £/ mq 'iﬁﬂ@'ﬂﬂ' {valare. leggermcn'tc supej:i@re alle: quotaziond
delPOsservatorio. Mercato. Immabiliare dell'dgenzia delle: Brierare rifesito 2l ‘prime
setniestre 2013, Cotrine At Cagdan. San Marce, wons, wehttale, | negozl, stato conservative
ottimo, valore da €7tag 1.250,00 ad€fmq 1.550,00);.

Lotte' “C" artigianale: ‘€/my 600,00 (valore leggernente supetions: alle qubtaziont
dellOsservatotio. Mercato Immobiliare delipenzia délle Entrate rferits al pHmMO.
sernestre ‘2013, comwme i Cacrans' Sun Marco, zonn cedtrale, labotatoi stito

conservative oitions, valote ds €/mq 420,00 ad€/imq 460,00}

Lot #A%

imig 128 445 €/inq 1.200,00 =€154,128,00
Considerato lo.state: det: Tuwoghi (edificis pericolante) lo sctivente titiuse congruoapplicare
un cocHidierre dif versth data eta del fabbricato ,ﬁmzm ’9__0(}), e condizisn :Qgg%-tmﬁﬁé
cltcostantt, Torstato manutentivo commplessivo, per cul:

€154128,00 coefl. vemsth 035 =€ 55.944.80(valis

Vista b specificith della vendita-d] valore della quota dellimmobile; inteso quale prezzo al

quale la stessa poteh verasisilments wssére sitata alla pubbh.ca dsta, tenuts- conto della
coatfngenza ¢ dei presumibili seenart fiabur del meseato, della cireostanya che levendite
avviene senza lo garanzia per vizi e & ogni dltra circostanza comereta, apphcando Ie:
opportine decittisiont sul valore dellir unmobile wnche :dovate ai costl Tecniei b
adegunmento tiecessar, &individusso dall'espeits secondo i etiterio di congzmta Sepuente;

valore Lotto A £59) 008,00 {euto cinquantamila/ 00);

mg 132:€/mq 1200000 =& 158400 00




Considerats lo stater defl lnogh o' scrivente fitiene congius applicare v coefficiente di
yitusta data Fery del fabbticato, le condizioni oggetiive citcostant, lo stafo. manutentivo.
complessive, per e

€ 158.400,08 ¢ cocff, watusts 0,66 =€ 104 54400 alore dePimmobile)

Visia ln specificity della vendita 1 valore della quota delfimmobile, ittese: qusle prezyo al
quale da stessa potek verosimilmente essere esirata alla pubblica asta, rentito catits della;
cohtingenza ¢ def presamibili scenari fatas del mercato, della creostanze che havendita

avviene Serzd ld garinzte per vid & di --‘a’gfﬁ altia ‘clicostatiza conciets; applicande le

Sppotiuine decurtaziont sul valors delfimmobile dovute al cost teenich di adeguamento
necessath, Eindividuato dallesperto secondo il eriteriodi congraiti sepueriter

valore Lintto “BY= €100.000,00 {siits centomila/00).

Lotio™(C»

NEGOZIO = € 40.000,00
LABORATORIO g 103,80 €/mq 600,00: = € 6228000

Considerits o soe dé lnoghi o scrivente. itieme oppottune mor applicare hessun

_;cwéﬁﬁciemfevdiivemstr;;‘;p_er-‘cui;
€40.000,00 + 62:280,00 = € 102,280 00 (valore:delPimmobile)

Vigta I specifictiy dells vetidies il walore dells uota dell frmobile, fntesy quale preszo al
quiale 12 stessa potsh veroshmilmente essere esitaty alla pubblica. asta, tenuto: corre: della
contiagenza o del prosimibill scenart finui del miercatt, defla clrcostanga clie 14 veidita

¢ senza, I garanzin per vizi ¢ df ogni diea; circostatza concreta, applicands le

opportide décutiaziont sul valore dell'immiobile dovuie: i costl tecnici di idegmimento
heeessari, & individuato dalllesperto secondodl criterio. df congrultl seguente:

valore Lottn “C*= € 100.000.00 {euro centomila/ 08).

13) Acquisire, ie aiivionty Pasotis & cerfificazione. enirgetivn. ING o i s Ao shash manily,

Legperto ndiiherd moll priid s stiia de T relative all sitwazgiie gt dell im0l che

SEGRT FTRLEBE ad it wsaie Somimari delle: cangtioristivhe siel fabbriato, userends welka:perisda wna

sttty deswriions. Riferive i vinlit Gl dndbini sotbe i R
orpiripota 4t singolf ussin
Lo scrivents; i wetito alla -ci';isaiiﬁca?i@m energetica dell’edificie, pregisa che gl immobili

tsultano edificast o sisestimneat n dyta anteriore 2l 08/10/2005. & che SwtCEssivahente 4

tale d‘m:gs; Hon rlis simmw.ﬁéﬁ} 'effezttu,_,. iiterveit ast ad unia -ﬁqﬁahﬁtazione enetgetica
degli stessi, Dialla. verifica :della. documentazions: dep@%mta presso I’Ufficzo Teenico del.

Comufe @i Cabring- Sag, Marco (f‘i‘v) N . soho i




Qualificazione Brergericy; 4¢ Idutesns & Certificazione. Enerpetica, Consid

H. consisrenza dégli dmmmobili (di superficie ufile infedore 2 1000 mq); il Toro stato i

conservazione € matiwtenziotie; i tpo di Fiitie & I qualith delle stesse; & titiesie e igli
stessi abbiane costt di gestivne .eﬁcégefiéa. molto ald, indice-di seadente qualiti ensrgetica.
Si presuppone, quinds, clie bbend apparrengans ad una delle dlassi peggiort s il profils
della qualita el rispamio enesgetico

Infine: MEsperto dichiara «che, Ta preseate séluzione di consilenza tecnion e stipa df

imsmobile, & stavi.redatin siferenids 1 vsuleatt Selle indasinl ¢ Fomendo eomplu Hsposty

1% iﬁﬂi@f&, @ TERRE L posta ordinaria o posta: dheitreni, wel wiipetty: delle novmative anche

PRI RTRs, Bonteienie (. solosirisians, 1 Hasmivsione v ricesione o documents: informmiict v

Velétrasmesys; copix del Propriv dlabviaty af ereditons procsdinti datervenits; -l debitars; dimihe o8 how

Lersping won superiare 2.quindics girn Lrivia-difla pridetta udiensa e 1F periinive préss & i Aote
i osservasdaneal proprio-elaborato;

Lespettor dichiars. che Teliborato petitale. Bnale compiensivo depll allegati & stato
Hastuesse a tutiele parti, entto {'termini previsth Le part sono state edotte sulla possibitic
di ihvisre note & iosservazions sulPelaburato peritale enteo il ternditie & 15 ¢ plimd detha
stcaderva.
15) "Dief?ésiﬁré,,_: v delladienzg. fiisaty o ari 555 i por-Lemisiions deflordinianz df vendita,
st dotypin il st & in forma dlepromica (v, 2 odorom redatti n programmt compatibil con
Diorasoft Word} il propriy slaboraaty Berital, vomplels A bt it aillpati;

EBispesto dichiara che Ielaborato pesiiale complero deglh allegai i doppin copia cartaces

pittin formueleitronica (all: 7, Sstato:depositato el termin previstt,

16) Allegare win relagiony dossmimtasions Forografica nternw wl esterna dolintery iy
pisnorate; '

L'Esperto dllega 4] presente elaborato ‘peritale la. relazione fotogiafica fntertia ed esteinn

dellintero compendio (11, 3)




dileertutoly selry dF slim el & dogrgan wegihute ¢ g Ghhonibil,  eventual

b gl sl neeassftd E wariyione caaitale: i sty son ndeasiie dolly modabid 6 Jf costs

erdizopidialany,

LBsperro allepn 4l presente elaborato ‘peritale 1 schedi sinteric contonente it § datd

necessasi per Lofdinanza di vehdita (2ll )

1 8) 8€g?iztlézt‘e Tompestivamente al-snsiode (b s2 nowmomihats al g delf bsevsiane) ogni oshapols

allasesios

Llesperte dichiara chenessun ostacolo Fistate siscontrato allaccesso.
Ritependo di aver <compiwtamente esplétato Viucarico micevito nel:dspetio della fitualith ¢ delle norie del
codice di procedura duile, ringraziandele SV, lva peela fducia sccosdatami, fassegno I presente sdlarione
¢l Consulenza Teenfcn di Ulficio costituita da ventidus pagine oo setteallepati, imanendo a disposizione per
wualsiasi ulreriore cliasimento.

Montebellana B 1370272014

BCT:

*  Allegato Lumappecensuatie plinimetde catastili

* Allegato 2uattodi provesiens — Cetificito i most
* Allegars 3 selazione Forografica;

®  Adlegaio 4: Agibilih Lotd “B” e“C

* Mlegato 5 Contratti-di Tocazione lotd “B” ¢ “C%.

*  Allegato Gschedasitretion

= Allegars 7oicd-tom elabioratt peritale con allegath

Montebielluna i 157/02/2014.




R
‘4: as"g\ DIREZiON’E GENERALE DEL E’:ATASTD EPE} SERVIZI TECHIGT BRARIALI

ACCERTAMENTO GENERALE DELLA PROPRIETA lMMGBlLIARE URBANA

R DEGRETO LEGGE 1% APRILE 1939 XV Ne552 i

Planimetria a"eg/? fmmaém‘r arbanl denuneisti con i

| ACCERTAMENTS CENERALE HELLE
PROPRIETH IMMCBELIARE. URBANA

1 4RO A%aprife TRRERVIL RS

COMUNE
ot il s

Tallontino &k riscontio

 DELLA

SCHEDA NUMERD |

S5243309

i %‘%’_éz:d&

s g - ¥ Zg?ﬁ-., i

| TR e || ©. oo e
ottt n«-_i*;-‘ﬁl ' ] ?»-au—-

ol

. ;?'_qw"’ Gaed f
e Y

i

g vad

/ ™
i =] Proows 1E
i 0y LT e f L
) | tomira, ‘lf R |
i ZIETE Y }1 g

- Comune di CAERANG DI SAN'MARCO (3349)-- = Fugliv: 5 - Pasticella; 218 - Sibalternor 235

DRTENTAMENTE

G

sta;njei_?aﬁbri_cati ~ Situazione 81037122013

CORNAROTTA- ; 85 piang: T-1:

Iam }wcac@ea.meS V21939 - Dater 03/12/2003 - ., T247696:- Richictentd

Totade scléde T - Foamamo. di acquasmane A3297%420) - Formato stmnpm i
Ultrma -ploniientia-uy

a1

i s ;




1 e

SN

S TR

%gi” MM g v

i.")i

}H‘i;i At ZBK)WJ;{)}&ETV P e m;ﬂmm G!Wz!ﬁ ’

V2] SPPURLIOCY < OIS mRINRENLg

I OO 5 (G OV MY OV

i

s ORI

ELEEZ

é)w '&"w.i.cmm %mma@n-a “
W v&m%mg “Eir:mmmeim& e

LR i *’.‘Wﬁiﬁ R o A

EZ&’#NH Firag Qaa,{@mm

R s R A T s R N O PR




i

Aoy gj‘ﬁ;‘g‘:g;;gq 18 :

<)

p

SOV~ eI+ §asF s~ (5A5) DONYIN KYS 1L DNV

TZNYM TG CRATSNIN




s

o IR iﬂarsz}‘*“e‘ st
PR * %mzl T LT

%faa?" mm {:fg

ﬂf’)&%hﬁ !NWW%{W HES m f}iV&MW m‘zms

CEsE félw ”‘%‘tvjhoam ‘:Ems dﬂg e

f,aahkgvf'?:.ﬁ;§$!7$g§]‘hﬁ%;{m&?‘u,ﬁ;@@w: _—

HZNYN STTI0 OGNSR

WD G

ORI PO R F ¢ oo - (QrEET ODUNIL NS IEHORVEV 1 SUBU0  ELOZAEL T (B SR ~ L

.WWQ‘“'& %W&?&L “”ii@dﬂffﬁ ?3‘3’3 %'6{19&) T cmmrmﬁamq

=



e

11 v e e
D AT tok ;

(gt sy sy ouiog- Aoy
- P 0L O

j%w}" i’*““‘%‘f:} % |

e pap sy G (RBERETORNY T mﬂw"‘m‘*ﬁﬁﬁw\m

s R

i

g ngdog = ‘lfﬁ%f‘;'g;j_ QQEW{}%{ s ‘?“Hﬂo

«,d

LN L

ISP - ZOLEVEL e G - B S B e



